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1.0 INNLEDNING

Prosjektet ble startet pa bakgrunn av at @verli siden 2009 har veert en base for rus- og psykisk
helsetjeneste i Malselv kommune. | 2010 ble BOA (Bo- og aktivitetsboende) bygd med dggns
bemannede leiligheter til 5 brukere med utfordringer i forhold til rus og/eller psykisk helse. Her fikk
beboere med psykoseproblematikk oppfglging i forhold til bolig, omsorg og aktivitetstilbud. Det var
allerede da planlagt a bygge 5 smahus i tilknytning til BOA.

Intensjonen med prosjektet er at rus- og psykisk helsetjeneste skal kunne driftes mest mulig
lpnnsomt og samtidig gi denne brukergruppen et tett og godt tilbud fra tjenesten. Kommunestyret

vedtok 26.04.15, kommunestyresak 20/2015 at bygging av 5 smahus skulle gjiennomfgres.

Vedtaket sier at Blakstadmodellen skal brukes som metode. Prosjektet har ogsa utredet andre

byggemodeller. Det er videre sett pa andre faktorer som har betydning for prosjektet, som;

e En kort beskrivelse av dagens lokalisering og organisering ved psykisk helsetjeneste
e Oversikt over brukere som har behov/mottar oppfglging rundt om i kommunen.

e Klima i Nord-Norge grunnlag for bygging i elementer

Prosjektets samarbeidspartnere:
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2.0 OPPSTARTSFASE

| oppstartsfasen holdt Malselv kommune og BGM arkitekter et oppstartsmgte hvor de neste fasene,
som prosjektering og bygging, ble planlagt. Det ble ogsa avklart prosjektets mandater og rammer,
blant annet hvem som var prosjekteier, og om kommunen skal ta byggeledelsen selv eller leie inn en

konsulent.

2.1 Bakgrunn

@verli har siden 2009 vaert en base for rus- og psykisk helsetjeneste. | 2009 ble dagsenteret oppe pa
@verli tatt i bruk etter a ha benyttet flere midlertidige lokaler rundt om i Bardufoss-omradet. Dette
skulle vaere og er fortsatt et lavterskeltilbud. Aret etter ble BOA bygd opp med plass til 5 brukere

med rus og/eller psykisk helseproblematikk som har behov for bolig, omsorg og aktivitetstilbud.

Den gang BOA ble etablert, ble det vurdert a bygge opp 5 smaboliger. Dette var ferdig regulert og la
inne i gkonomiplanen i 2-3 ar, men ble deretter fjernet. | de siste 3-4 ar har Malselv kommune sett at
behov for oppfelging av innbyggere med psykiske lidelser/rusproblematikk (unge voksne) har vokst

betraktelig. Rus- og psykisk helsetjeneste har i dag utfordringer med a gi disse brukerne tett nok

oppfelging.

| kommunen viser det seg at det stadig er behov for flere kommunale boliger. Boligutvalget har siden
oktober 2014-2017 ikke hatt boliger til disposisjon. Etter 2017 har det veert litt flere boliger a tildele

pa grunn av bevegelse i markedet.

Utetjenesten betjener i dag ca 110 brukere, Dagsenteret ca 30-40 brukere, BOA har 5 beboere.
Alders spannet er 18-80 ar. Felles for brukerne av tjenesten er at svaert mange ma hentes til @verli,

da det er darlig utbygd offentlig kommunikasjon og at flere ikke har sertifikat og bil av ulike grunner.

2.2 Tverrfaglig samarbeid

Prosjektets tverrfaglige samarbeidsgruppe ble satt sammen av Bo- og oppfglgingsenheten i
kommunen. Her var engasjert ingenigr og Bardufoss videregaende skole med. Kommunen planla a
bygge 5 smahus. Det ble sa utarbeidet konkurransegrunnlag hvor arkitektfirmaer kunne vise
interesse. Kommunen engasjerte sa den som var rimeligst for utarbeidelse av forprosjekt og
detaljprosjektering. Husskissene som ble laget av arkitekten ble presentert for kommunens

representanter, og med smajusteringer ble skissene akseptert.
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Det ble utarbeidet detaljtegninger pa byggene. Yttervegger og baerekonstruksjoner ble tegnet slik at
videregaende skole kunne bygge de som elementer inne pa skolen. Kommunen prosjekterte selv
grunnarbeid, vann og avlgp, grunnmursarbeid og stgpt dekke inne i husene. Det ble lyst ut
konkurranse pa disse arbeidende, og etter utfgrelse var det klart for at skolen kunne starte bygging

pa selv plassen.

| starten av prosjektet ble det opprettet en arbeidsgruppe bestaende av fag- og prosjektkoordinator,

avdelingsleder for rus- og psykisk helsetjeneste og innleid prosjektleder.

Videre tok Malselv kommune initiativ til at tverrfaglig samarbeid med videregaende skole og
opplaringskontoret i Troms. Videregaende skole meldte interesse, men ingen avtale ble gjort da
prosjektet var i tidlig startfase. Videregaende skole har hatt kontakt med oppleeringskontoret i

Troms, som har meldt sin interesse for lzerlingeplasser.

Malselv kommunes samarbeid med videregaende skole er gnskelig ved a bruke byggfag som har
meldt sin interesse. Videre er det gnskelig a ha et samarbeid ogsa med helsefag og media- og
kommunikasjon. Bakgrunnen for & involvere helsefag var for a synliggjgre og hgyne kunnskapen av
samarbeid mellom bygg- og helsefag nar det gjelder bygging for ulike brukergrupper. Media- og

kommunikasjon kan involveres for formidling av prosjektet.

2.3Formidlingsplan
Malselv kommune har fokus pa tverrfaglig samarbeid, slik det fremkommer av ovenstaende punkt

om arbeidsgruppen. Og fremtidige muligheter for samarbeid.

Malselv kommunes formidlingsplan er a ha aktivt samarbeid med media og kommunikasjon pa
Bardufoss videregaende skole. De skal fa muligheten til & ha formidling av prosjektet som eget

prosjekt. Ideer for dette er bruk av media, inkl sosiale medier, dokumentere progresjon i prosjektet.

I tidligere jobbing med prosjektet har det vaert dialog med Bardufoss videregaende skole hvor det ble
avklart at det ikke var mulig a innga et samarbeid helt lik Blakstadmodellen. Bakgrunnen var at skolen
blant annet manglet en jigg som var veldig kostbar, og at de kunne gjennomfgre bygging av et hus pr

ar. Det medfgrte at det ville ta 5 ar a gjiennomfgre prosjektet.
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Ved ny oppstart av prosjektet er det opprettet dialog pa nytt med Bardufoss videregaende skole for a

se pa mulighet for samarbeid, men pa andre premisser. Avtalen ble gjort med en ramme pa ca to hus

pr ar, slik at prosjektets varighet ble da 2-3 ar.

Rammebetingelser

Kommunen er den som legger de boligsosiale ramme pa vegne av de som skal bo der. Det som ble
vurdert var alt fra beliggenhet i forhold til butikker og andre tjenester, sosiale tilbud og
kollektivtrafikk, til planlgsning med stgrrelse, materialvalg, innredning, tjenestetilbud og teknisk

bistand.

Avtale kommune/skole
Kommunen og skolen har ingen formell skriftlig intensjonsavtale. Bakgrunnen for dette var at
kommunen hadde tidligere veert i dialog om bygging av smahus, og ble da betraktet som en

samarbeidspartner, mer enn en kontraktspartner.

2.4 Avklaring og roller

Kommunen og involverte parter var tidlig ute i forhold til a fordele ansvar og roller, og ser at det var
en viktig faktor for at samarbeidet skulle fungere. Seers viktig nar det var flere instanser inne, og som
skulle vaere med a planlegge prosjektet. Det har ogsa vaert en stor fordel at arkitekt i prosjektet var
den samme som den som var arkitekt for «Blakstadmodelleny, slik at kommunen kunne hente

erfaringer der fra.

Prosjektets rollefordeling ble som fglger;
Kommunen:
e Byggherre, prosjekteier og bestiller
e Lede byggemgter, styre fremdrift og ta beslutninger
e Innkjgpsfunksjon, avtaler, kontrakter og anbud omkring innkjgp
e (Pkonomistyring og byggeregnskap

e Opplaering av underentreprengrer.

Kommunen har gkonomiansvaret da det er mulighet for a sgke kompensasjon for anskaffelser til
boliger med helseformal eller sosiale formal. Som bolig med helseformal eller sosialt formal regnes

boliger som er szerskilt tilrettelagt for slike formal.
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2.4.1 Skolen
Skolens oppgaver og ansvarsomrader i prosjektet;

Entreprengr med ordinaer forsikring og ansvarsrett

Koordinere leveranser og underleverandgrer pa byggeplassen

Pedagogisk oppleering og HMS pa byggeplassen

e Kompetanselgft for undervisningspersonalet

Den videregaende skolen opererer med personforsikring for sine leerere og elever. Malselv kommune

har byggherreforsikring i byggeperioden.

2.4.2 Prosjektets arkitekt

Rollen og oppgaver som prosjektets arkitekt hadde i prosjektperioden;

e Tolke byggherrens rammebetingelser pa det boligsosiale samt energistandard, universell
utforming

e Total prosjektering i detalj

e Utarbeide byggespknader eventuelt dispensasjonssgknader om tomtegrense, parkering,
avstand til vei og lignende.

e Styre delleveranser fra konsulenter innen f.eks elektro, vvs og ventilasjon.

e Lage tegninger som er enkle a forsta.

e Utfgre energisimulering.

e Utarbeide materialunderlag for innkjgp, tegningsunderlag og volumberegninger.

e Oppleering av faglaerere og underentreprengrer.

Arkitekten har hovedsakelig vaert aktiv i planleggingsperioden. De avtaler som kommunen har gjort i
prosjektet med ulike aktgrer har vaert ut fra fastpris avtaler, inkludert de kostnader som arkitekt

hadde for a holde oppleeringsdager i kommunen og andre mgter.

2.5 Byggemeoter
Det har i prosjektperioden veert avviklet mgter med alle involverte parter, ogsa med linjen for helse-
og oppvekstfag vgl og linjen for media og kommunikasjon vg2. Det har ikke veert arrangert stormgte

da partene var involvert pa ulike tidspunkter. Andre ulike aktgrer har ogsa deltatt pa byggemegter.

MALSELVMODELLEN — SMAHUS
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Faste deltager har vaert:
e Kommunens innleide prosjektleder med praktisk byggeteknisk kompetanse.
e Kommunens fag- og prosjektkoordinator som ivaretar fagomradets behov.
e Skolens ansvarlige faglaerer pa byggeplassen.

e Prosjektets arkitekt (ved behov)

e Underleverandgrer (ved behov)

2.6 Skolens fagplan

Prosjektets fgrste fase som var skolearet 2017/18 ga det oppdrag til vgl byggteknikk. | andre fase
skoledret 2018/19 ga det oppdrag til to vgl og vg2 byggteknikk. Det har i hele perioden vaert fokus pa
at prosjektet skulle inneholde malrettet leering, og at arbeidet skulle gjenspeile en normal

yrkeshverdag.

2.7 Kostnader og finansiering
Kommunens totale gkonomiske oversikt i prosjektet, som prosjekteringskostnader, drift, husleie og

lan er beskrevet i denne delen.

Prosjektet er ble fullfinansiert med egenkapital/lan fra kommunens bank. Kommunen spkte om
tilskudd fra Husbanken, men fikk avslag pa grunn av andre prosjekter i naerheten. I tillegg mente
Husbanken og Fylkesmannen i Troms mente at slike boliger burde bygges i ordinaere boligfelt. Det var
ikke tilgjengelige tomter i boligfeltene, og navaerende tomt er tilgrensende til boligfelt, noe
kommunen papekte i ekstraordinzert mgte med Husbanken i Bodg, uten a gjennomslag for

argumentene.
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Pr januar 2018 er kvadratmeterpris pr bolig kr 20 000,- eks moms (60 kvm brutto grunnflate). Bolig,

bod, utgraving og planering av uteareal og intern infrastruktur er inkludert prisen. Kommunen eide

selv tomten, slik at prosjektet hadde ikke utgifter til dette.

Godkjente prosjektkostnader kr. 6 000 000, -

Prosjektkostnader fordeler seg slik;

opparbeiding av tomter kr. 758 000,-
kostnader til den videregaende skole, pr hus ( kr. 100 000/hus) kr. 500 000,-
byggevarer basert pa anbud, (inkl massivtrevegger) kr. 2 400 000, -

andre leverandgrer innen;

Elektro kr. 705 000,-
Rerlegger kr. 660 000,-
Ventilasjon kr. 225 000,-
Mur/betong kr. 615 000,-.
tilkoblingsavgift for vann og avigp kr. 50 000,-

FDV-kostnader (forvaltning, drift, vedlikehold)

Det normale nivaet for FDV-kostnaden er av Husbanken beregnet til cirka 300 kr/kvm/ar. Fglgende

inngar i FDV-kostnadene:

forvaltning, administrative kostnader for kommunen per ar/bolig
kommunale avgifter

boligforsikring

utvendig vedlikehold

eventuelt innvendig vedlikehold, utbedringer ved skade og oppussing ved beboerskifte

E
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Husleie

| starten av prosjektet da kostnader pa prosjektet skulle beregnes, ble det ogsa gjort en beregning pa

fremtidig husleie. Det ble ogsa tatt gjort en beregning av bostgtte, som eksemplet under viser.

Til fradrag kommer bostgtte pr enhet, noe som vil redusere boutgiftene for beboerne. Fglgende

eksempel viser hva en beboer vil fa i bostgtte dersom det mottas folketrygdens grunnbelgp X2:

W Forprosjekt @hﬂp—aﬁwad“mdwﬁ?u ﬂmpmmumm thmgammm . £ https—www.ort.noDocume... R @'mammm

¥ Qb;‘

@3 Husbanken

15164 | 3 OFE TG 'I' ERD L '-'U1
Boststteberegning — Resultat
Husstand Hje]p
P4 bakgrunn av de opplysningene du har [agt inn, er det gjort falgende beregning av bostatte. Vi gjar ’ e
Inntekte
e | oppmerksom pa at beregningen ikke er et forhandsiafte om bostette, og at et veatak om bostette farst Retningslinjer om bostaite
Boutgifter blir fattet etter at du har levert seknad om bostette. Du kan seke bostatte elekironisk eller pa papir. P2
: Husbankens nettsider( hitp:/iwww.husbanken.no/bostotte/slik-soker-du/ ) finner du bade den
Resultat elektroniske seknaden og papirskiemaet. Du kan ngsa fa papirskiemaet ved & henvende deg til
- kommunen.

Antall personer i husstanden: 1

[[7] Samiet arsinniekt for husstanden: 180136
[ inntekt Iagt til grunn for bersgning: 180136
E Husleieffelleskostnader pr. maned: 6000
(3 cppvarming pr. méned; i}
Sum boutgifter pr. ménsd: 6000
[[]] Godkjente boutgifter: 5603
BTrekk egenandek: 3733
[[]] Dekningsprosent: 768
Beregnet bostatte belep pr. maned: 1425

Bostatten er beregnet som en manedlig utbetaling. Belep under 300 kr utbetales ikke.
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KAPITTEL 3 PROSJEKTERING

Etter etablering av prosjektgruppen var etablert og rammene rundt prosjektet, startet arkitekten sitt

arbeid. Arkitektens arbeid med skisseprosjekt, forprosjekt og detaljprosjektering, innbefattet tegning

av smahusene og a utfgre energisimulering for hele prosjektet. Arkitekten matte i prosjekteringen ta

hensyn til;

kommunens rammebetingelser som var i konkurransegrunnlagets prisgrunnlag.

at videregaende skolen var utgvende bygger

oppfyllelse av krav til passivhus etter NS3700, energidesign inkludert

oppfyllelse av krav til universell utforming, bade inne og ute i henhold til NS11001-2

god byggeskikk

Kommunens erfaring var at god planlegging var viktig, og i starten var det tett samarbeid med

arkitekten i prosjekteringsfasen. Prosjektet har i hele prosjektperioden brukt «Blakstadmodellen»

som utgangspunkt, og dette har veert en god erfaringsbase a ha.

Kommunen og skolen var tidlig i kontakt og planla byggeprosessen, med mal om at det skulle gjgre at

selve prosjektet hadde god og jevn fremdrift, oversiktlig for elevene, og effektiv bygging med

kontinuerlig lzering.

3.1 Tomt og beliggenhet

Kommunen hadde tomten klar da byggende skulle tilsluttes allerede eksisterende

tjenestetilbud inne rus- og psykisk helse.

MALSELVMODELLEN — SMAHUS 10
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3.1.1 Krav til tilgjengelighet

Kommunen har fulgt Blakstadsmodellen i forhold til tilgjengelighet. Det er egen vei fram til boligene

og det legges opp til trinnfri adkomst. Biloppstillingsplasser er ikke tegnet inn, men det kan ordnes

.
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mmunen har hatt fokus pa at boliger og uteareal skal kunne brukes uavhengig av personens

funksjonsniva eller behov for hjelpemidler.

Framdriften er avhengig av Bardufoss videregaende skole og Deres timeplan. Vi regner med a ha de

fgrste boligene ferdig innflyttet i 2020.

3.2 Detaljprosjektering

Etter fullfgrt prosjekteringsprosess endte husene ikke opp i passivstandard etter NS3700. Siden den
videregaende skolen skulle bygge husene som elementer valgte man en noe lavere energistandard
basert pa mer element-vennlige dimensjoner pa vegger og isolasjonstykkelser. | dag legger man

passivniva til grunn i naer sagt alle prosjekter, hvor netto kjgpt energi ligger til grunn og ikke

MALSELVMODELLEN — SMAHUS 11
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ngdvendigvis NS3700. Smahusene er bygd for a kunne oppna passivniva dersom det installeres

solceller pa takene.

3.2.1 Detaljprosjektering

Grunnen til at det kalles passiv hus, er at man bruker passive tiltak for a redusere energibehovet:

e yttervegger, tak og gulv mot grunn som er ekstra godt isolert

e ekstra godt isolerte vinduer

e godt tetthet og dermed svaert fa luftlekkasjer

For a fa til god luftkvalitet og et godt inneklima i et passiv hus bgr man ha et ventilasjonssystem med

mulighet for varmegjenvinning pa minst 80%. Hovedregelen passiv hus.

Energitiltak Krav Kommentar
Golv pa grunn 0,11 W/m2K 35 cm EPS
Yttervegg 0,11 W/m2K 40 cm standard isolasjon
Tak 0,09 W/m2K 45 cm standard isolasjon
Vinduer og deorer | 0,75 W/m2K 3-lags glass, isolert karm
Lekkasjetall 0,6 luftutveksling pr time | Meget tett bygningskropp
Varmegjenvinning | 82% God roterende varmegjenvinner

Smahus C,Dog E

Energitiltak U-verdi Kommentar

Yttervegg 0,16 W/m2K 200mm reisverk/isolasjon kl. 35 +
50mm reisverk/isolasjon kl. 35

Golv pa grunn 0,08 W/m2K 100mm pastgp + 350mm isolasjon
kl. 38

Tak 0,11 W/m2K 350mm I-bjelke / isolasjon kl. 35

Vinduer/dgrer 0,8 W/m2K Utfgrelse NTech passiv

Forventet energibehov simuleres etter TEK 10

Energiramme (§14-4, samlet netto energibehov):

Beskrivelse Verdi
la | Beregnet energibehov romoppvarming 37,9 kWh/m2
1b | Beregnet energibehov ventilasjonsvarme (varmebatterier) | 0

2 Beregnet energibehov varmtvann (tappevann) 29,8 kWh/m2
3a | Beregnet energibehov vifter 5,8 kWh/m2
3b | Beregnet energibehov pumper 0
4 Beregnet energibehov belysning 11,4 kWh/m2
5 Beregnet energibehov teknisk utstyr 17,5 kWh/m2
6a | Beregnet energibehov romkjgling 0
6b | Beregnet energibehov ventilasjonskjgling (kjglebatterier) 0

Totalt beregnet energibehov

102,5 kWh/m2

Forskriftskrav netto energibehov

152,3 kWh/m2

MALSELVMODELLEN — SMAHUS
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Malselv kommune(Bardufoss) har en arsmiddeltemperatur pa 0,7 grader, og boligene har et
oppvarmet BRA pa 50 m2. Hgyeste tillatte netto energibehov for passiv hus pa Bardufoss er 44
kWh/ar. Ut fra TEK 10 blir energirammen for romoppvarming 152,3 kWh/mz2/ar. Simulert
energiforbruk til romoppvarming er 102,5 kWh/m2/ar, altsa godt innenfor rammen av TEK 10 men

hgyere enn kravet til passiv hus.

3.2.2Ventilasjon og tekniske installasjoner
Et tett hus krever god ventilasjon. | et balansert og hgyeffektivt ventilasjonsanlegg filtreres luften

som kommer utenfra, og den forvarmes av inneluften som
er pa vei ut. Slik gjenvinnes varmen med over 80 prosent, og luften som kommer inn er dermed bade

frisk, ren og varm.

De gvrige tekniske installasjonene er mest mulig skjult for a unnga skader:
e Brann- og rgykdetektorer i hvert rom, koblet til ventilasjonsanlegget
e Sprinkelanlegg

e Vanndetektor i sluk under kjgkkenbenk

3.2.3 Planlgsning og universell utforming
| hver av boligene er det en felles teknisk bod med egen inngang, slik at kommunen kan gi teknisk
bistand uten a matte ga inn i husene.
| boden er det:
e varmtvannstank til oppvarming (200 liter)
e hovedinntak av vann, strgm, fiber og kabel-TV
e ventilasjonsanlegg.
Kommunens gvrige krav til planlgsning er tilpasset en personshusholdning med ett soverom.
Boligene skal ha et ordinaert uttrykk og ikke gi noe institusjonspreg.
Andre viktige punkter er:

e kombinert kjgkken og stue

e god utsikt fra kjgkken, skjermet innsyn til stue

e ingen terskler

e gulvbelegg med oppkant i alle rom og sluk under kjgkkenbenk
e innfelte LED-lys

e bad med dusjkabinett

e avskjermet uteareal

MALSELVMODELLEN — SMAHUS 13
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Inne i boligen er det ingen terskler og generelt god tilgang til alle rom og funksjoner. Kontrastfarger
markerer dgrapningene, og balansert ventilasjon sgrger
for et godt inneklima. Inn til soverom og stue samt til bad er det skyvedgrer for a gjgre dem enklest

mulig 3 apne. Se NS 11001-2 Universell utforming av boliger.
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3.2.4 Minimalisere luftlekkasjer

Den viktigste jobben for de utferende hdndverkerne er & bygge en vindtett bygningskropp.
Det gjelder forst og fremst 1 den delen av huset som skal bebos. Tverrsnitt-tegningen
nedenfor er en av mange arbeidstegninger som elevene bruker. Den viser hvordan veggen er

bygd opp samt overganger til gulv og tak.

Det- A 13l |50 zaugﬁ%

[
Vegy: .
Svillemembran géi%?;gmsrgspde 2181 30mm
23x3B8mm sloyfe
Gulv pa grunn: 9mm GU
15mm parket 200mm Reis/Iso (kl.35)
100mm pastep Dampsperre
1§0mm Iso kI.38 50 mm Reis/Iso (kl.35)
Diff. plast-Radon 13mm gips plate
200mm Iso-kl.38 NV
b [
8

r- . \',II\\/I-' ?‘A‘L _‘?-\:.__4_ 3\;}\.{' ||_.fl';
\ \ b o B ! -y-

’ J .'F_orkan(n\'lur:\‘-..\j_' .
"~ Frontex ubehandlet”
7 250mm ringmurelement
~Jackon RSB 450 -

150

200

De viktigste elementene er:

e gjennomgaende utvendig vindtetting 9 mm GU

e 2 lag med isolasjon, til sammen 250 mm

e ingen kuldebroer

e gjennomgaende innvendig diffusjonstett sjikt mot varm side inkludert radontetting mot
bakken (bl3)

e rgr og elektrisitet ligger pa innsiden av innvendig diffusjon for @ unnga punktering og
luftlekkasje

o alle gjennomfgringer i yttervegg og oppstikk i gulvtettes med mansjetter.
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Det er kvaliteten pa dette arbeidet som prgves nar bygningskroppen trykktestes. Fgrste
trykktest gjgres nar huset er utvendig tett, men ikke isolert. Hvis resultatet er darligere enn
0,6 luftvekslinger per time (passivhus krav) kan man feilsgke med termokamera, utbedre

lekkasjen og teste pa nytt. Til slutt trykktestes huset nar det er ferdig og kledd innvendig.

KAPITTEL 4 OPPLARING AV FAGLARERE OG ELEVER

Inntil videregaende skole ble engasjert for a bygge smahus, var omradet til lzererne begrenset i
forhold til hva de kunne bygge. Smahusene ga skolen mulighet til 8 undervise elevene i en mer reell

arbeidssituasjon.

| starten av prosjektet ble det arrangert to-dagers kurs av arkitektfirmaet BGM arkitekter. Kurset var
for alle aktgrer innen byggebransjen, men var ogsa aktuell for eiendomsutviklere, off.
byggesaksbehandlere, eiendomsmeglere mv. Elever og laerere ved Bardufoss videregaende skole pa
kurset, i tillegg til andre aktgrer fra lokalt naeringsliv. Kursets innhold var alle aspekter omkring det og

planlegge, prosjektere og bygge passivhus, nullhus og plusshus.
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Senere ble det arrangert en heldags workshop for bade elever, faglaerere og avdelingsledere. Agenda
for dagen var blant annet giennomgang av bakgrunn for Igsninger valgt i prosjektet, innvendig
planlgsning, I@sninger innvendig og utvendige arealer og byggetekniske lgsninger, tekniske

installasjoner, energilgsninger (fornybar energi).

Lzrere har i tillegg deltatt pa prosjekteringsmgter sammen med kommunen hvor det

progresjon/fremdrift, Igsninger og materialvalg var tema.

Elevene ved byggfag har fatt opplaering av fagleerere i elementbygging. Skolen har investerte i
elementjigg og kappverk for a fa en god og riktig opplaering. En del av denne opplaeringen var at
elevene i samarbeid med lzerere startet med a bygge to garasjer i element fgr vi startet med

husbygging.

Det ble ogsa holdt workshop for elevene ved helse- og oppvekstfag som en introduksjon til

prosjektet.

4.1 Tverrfaglig samarbeid

Kommunen hadde et gnske om & involvere flere parter enn kun byggfag i prosjektet. Bakgrunnen for
dette var erfaringen og samarbeidet som prosjektleder og fag- og prosjektkoordinator har hatt i
tidligere prosjekt. Viktigheten om kunnskap fra ulike fagomrader har veert vist seg a veere en
suksessfaktor. Det vil si at kommunen hadde gjort seg erfaring fra tidligere tett samarbeid mellom
prosjektleder (bygg, ingenigr) og fag- og prosjektkoordinator (helse). Denne erfaringen var viktig i

prosjektet nar smahusene skulle bygges.

4.1.1. Media- og kommunikasjon

| starten av prosjektet og som del av formidlingsplanen ble media- og kommunikasjon involvert for a
vise frem prosjektet i media. En liten gruppe pa vg2 jobbet med prosjektet, og opprettet blant annet
en facebookside. De intervjuet ogsa prosjektleder, fag- og prosjektkoordinator og elever om

deltakelse i prosjektet.

Samarbeidet viste seg a veere bra for prosjektet i starten, men ble etterhvert avviklet pa grunn av

kapasiteten hos gruppen pa vg2. Kommunen fortsatte selv a drifte facebooksiden fortlgpende i
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prosjektet. Dette samarbeidet resulterte at lokalavisene har intervjuet deltagere i prosjektet.

Prosjektet ble mest sannsynlig raskere kjent enn dersom kun kommunen skulle ha gjort denne

jobben.

Avtale og plan med media skulle vaert slik;

1. Skolen kontakter ungdomsbedriften pa VG2 MK for & hjelpe arbeidet med prosjektet som
skal formidle smahusprosjektet. Ble gjennomfgrt.

2. Fag- og prosjektkoordiantor presentere hensikten med prosjektet som er: Formidling av
prosessen i a lage "smahus” til personer som har utfordringer i forhold til rus og psykisk
helse. Ble gjennomfgrt.

Eleven ved Helse — og Oppvekst og Bygg og anlegge skal planlegge, bygge og innrede disse husene

dette skal video og film dokumenteres i et eget prosjekt som elevbedriften pa MK utfgrer.

Produktet kan i fgrste omgang veere:
e Kortvideosnutt av presentasjon av prosjekt “sma hus” av Elin Trondsen, Harald Svendsen og
Steinar Jensen maks 2 min.
e En kort videosnutt pa 2 min om arbeidet med ”"smahus prosjektet fra Helse og oppvekst 2min
e Kort videosnutt fra Bygg og anleggs teknikk 2 min.

Intervjuene ble gjennomfgrt, men ikke ferdigstilt pa grunn av kapasiteten ved elevbedriften.

4.1.2 Helse- og oppvekst

Helse- og oppvekstfag ved Bardufoss videregaende skole hadde i starten av prosjektet workshop i
forhold til universell utforming. Introduksjon av prosjektet ble gjort av fag- og prosjektkoordinator og
kst. avdelingsleder i Rus- og psykisk helsetjeneste. Klassen fikk i workshopen introduksjon av

prosjektet, litt om universellutforming og generelt om brukergruppen.

Videregaende skole gnsket a delta i prosjektet selv om det egentlig ikke var en del av fagplanen pa
vgl. Det ville veert mer aktuelt i henhold til fagplanen, dersom det hadde vaert vg2. Vg2 er ikke pa
samme skole, men i en annen kommune. Skolen valgte likevel a bruke prosjektet til fordypning i
universell utforming og brukergruppens boligevne/behov. Elevene jobbet bade selvstendig, i grupper
og diskusjoner i plenum.

| den videre jobbingen pa helse- og oppvekstfag ble det undervist i rus-, psykisk- og fysisk helse for a

gjore elevene oppmerksomme pa hva det bgr tas hensyn til i planleggingen av husene. | tillegg lzerte
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elevene om universell utforming, hvilke krav husbanken stiller og plikter ifglge likestillings- og

diskrimineringsloven. De brukte ogsa litt tid pa a sette seg inn i materialvalg til vegg- og gulvflater.

| fordypningsoppgaven jobbet elevene med fglgende:
e generell informasjon i forhold prosjektet
e jobbetigrupper med behov som brukergruppen kunne ha
e forslag til innredning av hvert rom

e modeller av smahusene

KAPITTEL 5 BYGGEPERIODEN

| prosjektet ble det tidlig klarlagt at byggeperioden ville bli lengre enn om
entreprengrfirmaer skulle utfgre jobben. Prosjektet matte ta hensyn til skolens fagplan og

skolerute, som blant annet medfgrte byggestopp i sommerferien.

5.1 Lokal byggeledelse
Byggeledelsen overfor elevene var det laererne pa byggfaglinja som hadde ansvar for, mens
kommunens prosjektleder kontrollerte utfgrelsen og koordinerte prosjektet overfor gvrige

entreprengrer.

Fremdrift

Det ble avholdt byggemgter hver 3-4 uke for a holde trykket pa framdriften oppe. Framdriften ma ta
hensyn til skolens fagplan og skolerute samt interne arrangement hos Bardufoss videregaende skole.
Byggeprosessen har veert tilpasset skolens arsplan, og er derfor ikke pr i dag ferdigbygget. Skolen
bygde de fgrste modulene til husene inne pa selve skolen, klar for montering pa byggeplassen. Det

medfgrte effektiv produksjon uten hensyn til veerforholdene.

Arkitekten tilpasset tegningen til at det kunne bygges veggmoduler inne pa skolen ved bruk av jigg.

Det ble gjort samtidig som lokale entreprengrer utfgrte grunnarbeidet pa selve byggeplassen.

5.2 Kompetanseformidling
Elevene far god praksis og kompetanse i dagens boligbygging. Noen av elevene som far oppfgringen

av hus A og B vil ogsa fa kompetanse i bygging med massivtre. Jevnlige mgter mellom elevene og
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leerere var positivt for utviklingen av prosjektet. Blant annet har elevene hatt 70 timers kurs i HMS,

som forberedelse pa a jobbe sikkert og trygt pa arbeidsplassen.

Arkitekten holdt et to dagers kurs i prosjektering og bygging av passiv hus, null hus og pluss hus for
elevene og laererne pa byggfaglinja til Bardufoss videregaende skole. Kurset var ogsa apent for andre
interesserte. Kurset gav ogsa en tydelig innfgring i de relativt store endringer innen byggsektoren

med fokus pa energieffektivitet og miljg som bransjen ma forholde seg til na og i naer fremtid.

Kurset gikk giennom hva man ma tenke pa nar man skal prosjektere et energieffektivt bygg generelt

— og hvilke krav som stilles i TEK 10 og i standarden for passiv hus.

e Hva kjennetegner et energieffektivt bygg?

e Huvilke krav stilles til nybygg (TEK 10) og i standarden for passiv hus?
e Hva ma jeg huske pa nar jeg skal prosjektere et energieffektivt hus?
e Hvordan kan jeg bruke energiberegninger i konseptutviklingen?

e Hvordan kan jeg sikre godt inneklima?

Kurset orienterte om de nye energikravene som tradte i kraft 1. januar 2016, med en

overgangsperiode pa 1 ar.

Kurset gav mange eksempler og koblinger opp mot det praktiske bade som radgiver og arkitekt men

ogsa direkte mot utfgrende entreprengr og byggmester.

KAPITTEL 6 EFFEKTER OG BETYDNING

Kommunens ser kun positiv erfaring med a bruke videregaende skole til & bygge prosjektet, og det er

flere grunner til dette;
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e kommunen far bygget flere boliger til en gruppe mennesker som har behov for a komme
narmere utgvende tjeneste

e kostnadene ble lavere

e kommunen har fatt henvendelser fra andre kommuner og kan bidra med
erfaringer/opparbeidet kompetanse

e Fylkesmannen i Troms gnsker at kommunen skal vaere en eksempelkommune som kan
kontaktes for lignende prosjekter

e Psykopp har laget reportasje om prosjektet i desember 2017. Psykopp (www.psykopp.no) er

et magasin om psykiatri, psykologi og psykisk helse.
o flere spkere til byggfag
e reportasje i lokal avisen Folkebladet

https://www.folkebladet.no/nyheter/2017/02/13/Tar-del-i-unikt-samarbeid-

14213379.ece?fbclid=IwAR1rQ7noS3HtAObeDZUdTkaFTh4qNtk8S05)SD34WDxGsEOTgp5iFn
91NmQ

e ogireportasjer i lokal avisen Nye-Troms (plussaker)

https://nye-troms.no/nyheter/malselvmodellen-kan-bli-toneangivende-for-hele-

landet/19.5940

https://nye-troms.no/reportasje/nyheter/stolte-av-a-fa-bygge-ordentlige-hus/19.6991

o forlppende dokumentasjon pa facebook; https://www.facebook.com/Malselvmodellen-

Smahus-1856517614603855/?ref=aymt_homepage panel

Det var viktig at kommunen var innforstatt med at prosjektets rammer ble satt av skolens rammer og
fagplan. Likevel var det mulig a fa boliger bygget innen en rimelig tid. Det var viktig for kommunen at
det ble en felles forstaelse for hvilken brukergruppe som skulle bo i boligene, og at det var hensyn

som matte tas.

Erfaring for kommunen er ogsa at prosjektet har vist hvor viktig det er med tverrfaglig samarbeid pa
tvers av yrkesgrupper/fagfelt. Prosjektleder og fag- og prosjektkoordinator har hatt tett samarbeid i

annet prosjekt, slik at samarbeidet har utviklet en felles forstaelse pa tvers av fagomrader.

Bardufoss videregaende skole:
Skolen har vaert involvert i prosjektet i to ar og vil fortsatt veere det til prosjektet er fullfgrt.
Erfaringen fra prosjektet har veert utelukkende positivt ved at;

e Elever har fatt erfaring fra reell arbeidssituasjon
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e Skolen har opplevd gkt rekrutering til byggfag, effekten viste seg tydelig ved sgknad 2017/18
e Bedre oppmgte og fullfgring av skolearet
e Tilbakemeldinger fra elever om gkt motivasjon
e Media har vist interesse og publisert reportasjer om prosjektet
e Elevene far en god referanse a bruke nar de skal sgke jobber etter endt utdanning

e Elever far lzert bade tradisjonell og fremtidsrettet byggeteknikk

KAPITTEL 7 REFLEKSJONER OG VEIEN
VIDERE

Prosjektet oppleves som vellykket i forhold til
samarbeidet med Bardufoss videregaende skole i
henhold til aktivitetsplanen som prosjektet hadde i
starten. Unntaket var at opplaeringskontoret i Troms med
tanke pa laerlingeplasser ble realisert pr dags dato.

Planen er at lzerlinger skal veere delaktig i prosjektet nar

elektro skal gjgre sine jobber. Prosjektet ble sett av

publikum, som en direkte effekt av bruk av media- og

kommunikasjon.

Kommunen i samarbeid med involverte parter vil fullfgre prosjektet slik som planlagt. Bardufoss
videregaende skole skal fgrst fa ferdigstilt de tre husene som bygges etter ordinaer byggeteknikk. De
to siste husene skal bygges i massivtre hvor elevene far kompetanse i a bygge med en fremtidsrettet

byggemetode.
Prosjektet vil veere kompetansehevende for elevene helt til smahusene er ferdige.

Prosjektets fremdrift vil fortsatt bli vist pa facebook.
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Direkte tilbakemelding fra involverte i prosjektet var;

«Takk for at vi ble involvert i prosjektet, synd vi ikke kunne bidra mer. Har tro pa at det er mye leering
for elevene a delta i slike prosjekter.» Kari S. Myrbakken, lzrer helse- og oppvekstfag laerer

TROMS fylkeskommune
ROMSSA fylkkasuohkan

«Fantastisk lzererikt hele prosessen for elevene. At prosjektet tar lang tid gir god innlaering med
mange repetisjoner.» Tor Isaksen, byggfaglaerer

TROMS [ylkeskommune
ROMSSA fylkkasuohkan

«Et unikt prosjekt som skaper vinn-vinn for bade brukere, kommunen og elevene i videregaende
oppleering. Vi er stralende forngyd med samarbeidet.»

Ole Frode Mikkelsgard, radmann

' Mailselv kommune

TRIVES Her er byggfagelevene Erik Byberg og Aron Abrahaley i gang med a bygge ut sittebenker med
tak. —Jeg har aldri angret pa linjavalget. Her er det mye fysisk arbeid, og det er fint a se at arbeidet
blir til noe, sier Byberg. Foto: Maria Holm Simonsen www.folkebladet.no
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VEDLEGG

VEDLEGG 1 -SJEKKLISTE FOR KOMMUNENS RAMMEBETINGELSER

Innspill til tekniske og boligsosiale rammebetingelser for husbygging etter Blakstadmodellen. Brukes
som diskusjonsgrunnlag i kommunen for den arkitektmessige utformingen av boligene.

1. Byggetrinn

Det ble bestemt a bygge 2 av boligene i massiv tre og 3 av boligene med vegger av elementer
produsert innendgrs pa Bardufoss videregaende skole. Det ble derfor naturlig a dele inn byggingen av
boligene i 2 byggetrinn. Byggetrinn 1 er bygging av 3 boliger med vegger av elementer og det er dette
rapporten omhandler.

2. Boligsosial malsetting
A bygge gode og fremtidsrettede boliger til de mest vanskeligstilte pa boligmarkedet til en lav
kostnad.

3. Universell utforming (u.u.)

Bade uteareal og inneareal skal tilfredsstille kravene til universell utforming gitt i Norsk Standard (NS
11001).

Dog kan gangveier fra biloppstillingsplass til bolig legges med maksimal stigning 1:20 (fra 2010).

Alle rom skal tilfredsstille kravet til snusirkel (1500 mm).

4. Boligene

Boligene bygges ikke som passivhus etter NS 3700 pga upraktisk veggtykkelse ved elementbygging.
e grunnflate (BRA) pa 53-55 m2 (med passivniva)

¢ individuell bod for med ventilasjonsanlegg, egen varmvannstank til tappevann, strgminntak og
strgmfordeling, samt evt. fiberkabel eller TV-signaler

o felles biloppstillingsplass med plass for minst tre biler

e saltak

¢ utvendig kledning (liggende)

5. Romprogram

Romprogrammet, utforming av boligene og materialvalg skal ha som siktemal a bidra til lave
vedlikeholdskostnader og veere godt egnet for de tjenester som skal ytes til beboerne. Det er
gnskelig med et kompakt og arealeffektivt romprogram som gir litt fleksibilitet i forhold til u.u.-
kravene.

Boligene i Malselv er for enpersonshusholdninger, robuste, ingen institusjonspreg og med en likedan
planlgsning:

¢ 1 soverom med mulighet for dobbeltseng

¢ Bad med dusjhjgrne (ikke dusjkabinett)

¢ Entre

e Kombinert stue/kjgkken

6. De enkelte rom
I denne sammenheng tas det ikke stilling til fargevalg, men det er likevel grunn til 3 presisere at det
ma veaere god fargekontrast mellom vegger og dgrer bade inne og ute.

Soverom

e Minimum 12 m2 med god skapkapasitet

» Vatromsbelegg med oppkant og sveisede skjgter/hjgrner
¢ Ferdigmalte Huntonittplater pa vegger.

¢ En stikkontakt ved seng i hgyde 110 cm over gulv
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Bad

e Plass til dusjhjgrne, vaskemaskin og vask samt hylleplass for vaskemidler
e Vatromsbelegg pa gulv

¢ Dusjhjgrne med forheng, ikke glass

* Godt fall mot sluk

» Vatromsbelegget i dusjen 110 x 110 ¢cm ut fra hjgrnet

* Baderomsplater pa veggene

* Vegghengt toalett for enklere rengjgring

¢ Skap over vask, ikke under

e varmekabler gulv

Entre

¢ Vannbaren gulvvarme

* Sveiset vatromsbelegg med oppkant

¢ Ferdigmalte huntonittplater pa vegger

Kjskkendel

e Fri benkeplate pa 120 cm

e Oppvask i stal med én oppvaskkum, eventuelt to

e Tilskaret baderomsplate mellom benk og overskap

¢ Kjskkenbenk med plass til oppvaskmaskin (40 cm), komfyr med stekeovn og kjgleskap
e Sluk i gulv under oppvaskbenk

e Kjgkkenbenk skal sta pa bein evt. med lgs avtakbar pyntesokkel

¢ Vanndetektor under kjgkkenbenk

e Vatromsbelegg med oppkant

e Ferdigmalte huntonittplater pa vegger

* Kjpkkenventilator med direkte kanal ut

» Stikkontakt til kaffetrakter plasseres pa vegg i enden av kjgkkenbenk pa grunn av tilgjengelighet

Stuedel

* Gulvbelegg og veggpanel som i kjskkendelen

e Vinduer plasseres slik at de gir lite refleks mot TV

e TV plasseres slik at det ogsa kan sees fra kjgkkenbord

7. Radontetting fra grunnen
Radonsperre legges i hele huset med limte skjgter og sveisede mansjetter rundt alle rgroppstikk.

8. Sikring, varsling og alarmer

Alle detektorer, overrislingsanlegg, brann- og r@ykvarsling bgr vaere usynlige og ikke stikke ut fra
vegger eller tak, det kan bli oppfattet som overvakningsutstyr.

Brannvarsling

¢ Det monteres en brannsentral for boliger med batteribackup og en brannmelder

¢ Komfyrvern monteres og tilsvarende for kontakten over kjgkkenbenk til kaffetrakteren

9. Vinduer
Vinduer plasseres slik at det gir minimal innsyn fra vei og naboer. Det bgr veere mulig 8 henge opp
gardiner evt. persienner pa alle vinduer innvendig.

10. Uteplass
e Skjermet for innsyn, bade fra vei og naboer
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e Ingen gangveier til andre boliger foran andres uteplasser

e Mest mulig sng- og regnfri, godt takutstikk
e Utvendig takbelysning over uteplassen

11. Ventilasjon
Planlegges for personer som rgyker. Derfor bgr ventilasjonssystemet har god kapasitet, og kanaler og
dyser vaere optimalt plassert i hvert rom.

12. Akustikk
Det skal legges vekt pa god akustikk og lite etterklang innvendig. Det vurderes derfor perforerte
gipsplater.

13. Inventar og farger
Arkitekten vil fremme forslag til innvendige farger, husk kontrastfarger etter u.u. prinsippene. Mgbler

kjopes av kommunen og beboeren i fellesskap for a skape et eierforhold til det nye hjemmet.

14. Gangveier
Gangveiene utformes slik at de enkelt kan ryddes for sng.

MALSELVMODELLEN — SMAHUS 27



v Malselv kommune ""{\/\2"’“
VEDLEGG 2 - SJEKKLISTE MED AVKLARINGER F@R BYGGESTART

Tomten ligger i et ferdig regulert omrade. | tillegg har kommunen allerede etablert en
prosjekteringsgruppe som har kommet fram til noen synpunkter pa hvordan husene skal veere
utvendig og innvendig basert pa hvilke malgruppe boligene skal bygges for.

Malselv kommune

e Avklaring av roller og ansvar med den videregaende skolen

e Kontrakt med arkitekt, utarbeides sammen med skolen

e Tegninger fra arkitekt, bearbeides i prosjektgruppen

¢ Godkjent byggesgknad

e Kontrakt med den videregaende skole, leveranseomfang og gkonomisk kompensasjon
¢ Innkjgpskontrakter med eksterne (andre) leverandgrer inkludert byggevarer

* Prosjektgruppe — tverrfaglig, helse- og sosialt samt teknisk

¢ Byggemgtesammensetning, deltakere fra kommunen, skolen og eventuelt andre med fullmakt til

ta beslutninger

Bardufoss videregaende skole

¢ Kompetanselgft for undervisningspersonale

¢ Godkjent ansvarsrett fra kommunen

e Utpeke daglig byggeleder fra undervisningspersonalet
e Undervisningsplan

e Sette sammen elevteam

e Utkast til fremdriftsplan

Arkitekt

* Tegne bygningen(e) pa tomt

¢ Avklare rammebetingelser med prosjektgruppen

e Skrive og sende komplett byggesgknad

e Ansvarsrett, spknad om det trengs

* Detaljtegninger, gjiennomgatt med skole og kommune

e Forslag til innredning, avklares med helse- og sosial

e Kontrakt med fagkonsulenter f.eks. VVS, elektro, solsystem

MALSELVMODELLEN — SMAHUS
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5 SIMIEN

Wt Evaluering TEK 10

Simuleringsnavn: Evaluering

Tid/dato simulering: 09:17 9/2-2017

Programversjon: 6.005
Simuleringsansvarlig: JT
Firma: BGM arkitekter AS

Inndatafil: C:\...\Bolig A-B 070217.

Prosjekt: Bolig Malselv
Sone: Alle soner

smi

Evaluering av

Resultater av evalueringen
Beskrivelse

Energitiltak
Varmetapsramme
Energiramme
Minstekrav
Luftmengder ventilasjon
Energiforsyning

Samlet evaluering

Bygningen tilfredsstiller ikke kravene til energitiltak i §14-3 (1)

Bygningen tilfredsstiller omfordeling energitiltak (varmetapstall) ihht. §14-3 (2)
Bygningen tilfredsstiller energirammen ihht. §14-4

Bygningen tilfredstiller minstekravene i §14-5

Luftmengdene tilfredsstiller minstekrav gitt i NS3031:2014 (tabell A.6)
Bygningen tilfredsstiller krav til energiforsyning i §14-7

Bygningen tilfredsstiller byggeforskriftenes energikrav

Energitiltak (§14-3 (1))

Beskrivelse Verdi Krav
Samlet glass-, vindus og dgrareal delt p& bruksarealet [%] 21,0 20,0
U-verdi yttervegger [W/m2K] 0,16 0,18
U-verdi tak [W/m?3K] 0,12 0,13
U-verdi gulv mot grunn og mot det fri [W/m2K] 0,08 0,15
U-verdi glass/vinduer/darer [W/m2K] 1,00 1,20
Normalisert kuldebroverdi [W/m2K] 0,05 0,03
Lekkasijetall (lufttetthet ved 50 Pa trykkforskijell) [luftvekslinger pr time] 1,00 2,50
Arsmidlere temperaturvirkningsgrad varmegjenvinner ventilasjon [%] 80 70
Spesifikk vifteeffekt (SFP) [kW/m3/s]: 1,50 2,50
Omfordeling energitiltak (§14-3 (2), varmetapstall)
Beskrivelse Verdi Krav
Varmetapstall yttervegger 0,21 0,23
Varmetapstall tak 0,15 0,16
Varmetapstall gulv pa grunn/mot det fri 0,08 0,15
Varmetapstall glass/vinduer/darer 0,21 0,24
Varmetapstall kuldebroer 0,05 0,03
Varmetapstall infiltrasjon 0,08 0,19
Varmetapstall ventilasjon 0,11 0,16
Totalt varmetapstall 0,88 1,16
SIMIEN; Evaluering TEK 10 Side 1 av5
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W Evaluering TEK 10

Simuleringsnavn: Evaluering
Tid/dato simulering: 09:17 9/2-2017
Programversjon: 6.005
Simuleringsansvarlig: JT

Firma: BGM arkitekter AS

Inndatafil: C:\...\Bolig A-B 070217.smi
Prosjekt: Bolig Malselv

Sone: Alle soner

Energiramme (§14-4, samlet netto energibehov)

Beskrivelse Verdi
1a Beregnet energibehov romoppvarming 48,4 kWh/m?
1b Beregnet energibehov ventilasjonsvarme (varmebatterier) 0,0 kWh/m?
2 Beregnet energibehov varmtvann (tappevann) 29,8 kWh/m?
3a Beregnet energibehov vifter 5,8 kWh/m?
3b Beregnet energibehov pumper 0,0 kWh/m?
4 Beregnet energibehov belysning 11,4 kWh/m?
5 Beregnet energibehov teknisk utstyr 17,5 kWh/m?
6a Beregnet energibehov romkjgling 0,0 kWh/m?
6b Beregnet energibehov ventilasjonskjgling (kjelebatterier) 0,0 kWh/m?
Totalt beregnet energibehov 113,0 kWh/m?
Forskriftskrav netto energibehov 152,3 kWh/m2
Minstekrav (§14-5)
Beskrivelse Verdi Krav
U-verdi yttervegger [W/m2K] 0,16 0,22
U-verdi tak [W/m?3K] 0,12 0,18
U-verdi gulv mot grunn og mot det fri [W/m2K] 0,08 0,18
U-verdi glass/vinduer/darer [W/m2K] 1,00 1,60
Lekkasijetall (lufttetthet ved 50 Pa trykkforskijell) [luftvekslinger pr time] 1,00 3,00
Krav til solfaktor for solutsatte fasader
glrl?/lﬁt ’\}il total solfaktor for vinduer/solskjerming pa solutsatte fasaderer er ikke en del av evalueringen i
Der dette er aktuelt ma det dokumenteres separat.
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W | Evaluering TEK 10

Simuleringsnavn: Evaluering
Tid/dato simulering: 09:17 9/2-2017
Programversjon: 6.005
Simuleringsansvarlig: JT

Firma: BGM arkitekter AS

Inndatafil: C:\...\Bolig A-B 070217.smi
Prosjekt: Bolig Malselv

Sone: Alle soner

Energiforsyning (§14-7)

Beskrivelse Verdi Krav
Andel av varmebehovet som dekkes av annet enn direkte el. og fossile brensler 97% 0%
Oljekjel som grunnlast Nei Nei

Dokumentasjon av sentrale inndata (1)

Beskrivelse Verdi Dokumentasjon
Areal yttervegger [m2]: 64
Areal tak [m2]: 61
Areal gulv [mZ]: 50
Areal vinduer og ytterdarer [m3]: 10
Oppvarmet bruksareal (BRA) [mZ]: 50
Oppvarmet luftvolum [m?3]: 166
U-verdi yttervegger [W/m2K] 0,16
U-verdi tak [W/m?3K] 0,12
U-verdi gulv [W/m2K] 0,08
U-verdi vinduer og ytterdgrer [W/m?K] 1,00
Areal vinduer og derer delt pa bruksareal [%)] 21,0
Normalisert kuldebroverdi [W/m2K]: 0,05
Normalisert varmekapasitet [Wh/m2K] 228
Lekkasjetall (n50) [1/h]: 1,00
Temperaturvirkningsgr. varmegjenvinner [%]: 80

SIMIEN; Evaluering TEK 10
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W Evaluering TEK 10

Simuleringsnavn: Evaluering
Tid/dato simulering: 09:17 9/2-2017
Programversjon: 6.005
Simuleringsansvarlig: JT

Firma: BGM arkitekter AS

Inndatafil: C:\...\Bolig A-B 070217.smi
Prosjekt: Bolig Malselv

Sone: Alle soner

Dokumentasjon av sentrale inndata (2)

Beskrivelse Verdi Dokumentasjon
Estimert virkningsgrad gjenvinner justert for frostsikring [%]: 80,0
Spesifikk vifteeffekt (SFP) [kW/m¥/s]: 1,50
Luftmengde i driftstiden [m3%/hm?] 1,60
Luftmengde utenfor driftstiden [m3/hm?] 0,00
Systemvirkningsgrad oppvarmingsanlegg: 2,36
Installert effekt romoppv. og varmebatt. [W/m2]: 50
Settpunkttemperatur for romoppvarming [°C] 20,3
Systemeffektfaktor kjgling: 2,50
Settpunkttemperatur for romkjgling [ °C] 22,0
Installert effekt romkjoling og kjelebatt. [W/m?2]: 0
Spesifikk pumpeeffekt romoppvarming [kW/(l/s)]: 0,00
Spesifikk pumpeeffekt romkjaling [kW/(I/s)]: 0,00
Spesifikk pumpeeffekt varmebatteri [kW/(I/s)]: 0,00
Spesifikk pumpeeffekt kjalebatteri [k W/(I/s)]: 0,00
Driftstid oppvarming (timer) 16,0
Dokumentasjon av sentrale inndata (3)
Beskrivelse Verdi Dokumentasjon
Driftstid kjeling (timer) 24,0
Driftstid ventilasjon (timer) 24,0
Driftstid belysning (timer) 16,0
Driftstid utstyr (timer) 16,0
Oppholdstid personer (timer) 24,0
Effektbehov belysning i driftstiden [W/m?2] 1,95
Varmetilskudd belysning i driftstiden [W/m?2] 1,95
Effektbehov utstyr i driftstiden [W/m?] 3,00
Varmetilskudd utstyr i driftstiden [W/m?2] 1,80
Effektbehov varmtvann pa driftsdager [W/m?] 3,40
Varmetilskudd varmtvann i driftstiden [W/m?2] 0,00
Varmetilskudd personer i oppholdstiden [W/m?2] 1,50
Total solfaktor for vindu og solskjerming: 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor vinduer: 0,20
Solskjermingsfaktor horisont/utspring (N/@/S/V): 1,00/1,00/1,00/1,00

SIMIEN; Evaluering TEK 10
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Simuleringsnavn: Evaluering
Tid/dato simulering: 09:17 9/2-2017
Programversjon: 6.005
Simuleringsansvarlig: JT

Firma: BGM arkitekter AS

Inndatafil: C:\...\Bolig A-B 070217.smi
Prosjekt: Bolig Malselv

Sone: Alle soner

Inndata bygning

Beskrivelse Verdi

Bygningskategori Smahus

Simuleringsansvarlig JT

Kommentar VEGG: 95mm massivtre + 250mm isolasjon kl. 33
GULV: 100mm pastep + 350mm isolasjon kl. 38
TAK: 140mm massivtre + 200mm isolasjon kl. 23 + 30mm Rockwool
VINDU / D@R: U-verdi 0,80

Til orientering:
Bolig A og B i lavenerginiva forventes kun a bruke 350 - 400 kWh (netto levert energi)
mer enn om boligene er i passivstandard.
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W . Evaluering TEK 10

Simuleringsnavn: Evaluering

Tid/dato simulering: 09:47 9/2-2017
Programversjon: 6.005
Simuleringsansvarlig: JT

Firma: BGM arkitekter AS

Inndatafil: C:\...\Bolig C-D-E 070217.smi
Prosjekt: Bolig Malselv

Sone: Alle soner

Resultater av evalueringen

Evaluering av Beskrivelse
Energitiltak Bygningen tilfredsstiller ikke kravene til energitiltak i §14-3 (1)
Varmetapsramme Bygningen tilfredsstiller omfordeling energitiltak (varmetapstall) ihht. §14-3 (2)
Energiramme Bygningen tilfredsstiller energirammen ihht. §14-4
Minstekrav Bygningen tilfredstiller minstekravene i §14-5
Luftmengder ventilasjon Luftmengdene tilfredsstiller minstekrav gitt i NS3031:2014 (tabell A.6)
Energiforsyning Bygningen tilfredsstiller krav til energiforsyning i §14-7
Samlet evaluering Bygningen tilfredsstiller byggeforskriftenes energikrav

Energitiltak (§14-3 (1))

Beskrivelse Verdi Krav
Samlet glass-, vindus og dgrareal delt p& bruksarealet [%] 21,0 20,0
U-verdi yttervegger [W/m2K] 0,16 0,18
U-verdi tak [W/m?3K] 0,11 0,13
U-verdi gulv mot grunn og mot det fri [W/m2K] 0,08 0,15
U-verdi glass/vinduer/darer [W/m2K] 1,00 1,20
Normalisert kuldebroverdi [W/m2K] 0,05 0,03
Lekkasijetall (lufttetthet ved 50 Pa trykkforskijell) [luftvekslinger pr time] 1,00 2,50
Arsmidlere temperaturvirkningsgrad varmegjenvinner ventilasjon [%] 80 70
Spesifikk vifteeffekt (SFP) [kW/m3/s]: 1,50 2,50

Omfordeling energitiltak (§14-3 (2), varmetapstall)

Beskrivelse Verdi Krav
Varmetapstall yttervegger 0,21 0,23
Varmetapstall tak 0,04 0,05
Varmetapstall gulv pa grunn/mot det fri 0,08 0,15
Varmetapstall glass/vinduer/darer 0,21 0,24
Varmetapstall kuldebroer 0,05 0,03
Varmetapstall infiltrasjon 0,08 0,19
Varmetapstall ventilasjon 0,11 0,16
Totalt varmetapstall 0,77 1,05
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s SIMIEN

W Evaluering TEK 10

Simuleringsnavn: Evaluering

Tid/dato simulering: 09:47 9/2-2017
Programversjon: 6.005
Simuleringsansvarlig: JT

Firma: BGM arkitekter AS

Inndatafil: C:\...\Bolig C-D-E 070217.smi
Prosjekt: Bolig Malselv

Sone: Alle soner

Energiramme (§14-4, samlet netto energibehov)

Beskrivelse Verdi
1a Beregnet energibehov romoppvarming 37,9 kWh/m?
1b Beregnet energibehov ventilasjonsvarme (varmebatterier) 0,0 kWh/m?
2 Beregnet energibehov varmtvann (tappevann) 29,8 kWh/m?
3a Beregnet energibehov vifter 5,8 kWh/m?
3b Beregnet energibehov pumper 0,0 kWh/m?
4 Beregnet energibehov belysning 11,4 kWh/m?
5 Beregnet energibehov teknisk utstyr 17,5 kWh/m?
6a Beregnet energibehov romkjgling 0,0 kWh/m?
6b Beregnet energibehov ventilasjonskjgling (kjelebatterier) 0,0 kWh/m?
Totalt beregnet energibehov 102,5 kWh/m?
Forskriftskrav netto energibehov 152,3 kWh/m2
Minstekrav (§14-5)
Beskrivelse Verdi Krav
U-verdi yttervegger [W/m2K] 0,16 0,22
U-verdi tak [W/m?3K] 0,11 0,18
U-verdi gulv mot grunn og mot det fri [W/m2K] 0,08 0,18
U-verdi glass/vinduer/darer [W/m2K] 1,00 1,60
Lekkasijetall (lufttetthet ved 50 Pa trykkforskijell) [luftvekslinger pr time] 1,00 3,00
Krav til solfaktor for solutsatte fasader
glrl?/lﬁt ’\}il total solfaktor for vinduer/solskjerming pa solutsatte fasaderer er ikke en del av evalueringen i
Der dette er aktuelt ma det dokumenteres separat.
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B SIMIEN
. Evaluering TEK 10

Simuleringsnavn: Evaluering

Tid/dato simulering: 09:47 9/2-2017
Programversjon: 6.005
Simuleringsansvarlig: JT

Firma: BGM arkitekter AS

Inndatafil: C:\...\Bolig C-D-E 070217.smi
Prosjekt: Bolig Malselv

Sone: Alle soner

Energiforsyning (§14-7)
Beskrivelse Verdi Krav
Andel av varmebehovet som dekkes av annet enn direkte el. og fossile brensler 97% 0%
Oljekjel som grunnlast Nei Nei

Dokumentasjon av sentrale inndata (1)

Beskrivelse Verdi Dokumentasjon
Areal yttervegger [m2]: 64
Areal tak [m2]: 19
Areal gulv [mZ]: 50
Areal vinduer og ytterdarer [m3]: 10
Oppvarmet bruksareal (BRA) [mZ]: 50
Oppvarmet luftvolum [m?3]: 166
U-verdi yttervegger [W/m2K] 0,16
U-verdi tak [W/m?3K] 0,11
U-verdi gulv [W/m2K] 0,08
U-verdi vinduer og ytterdgrer [W/m?K] 1,00
Areal vinduer og derer delt pa bruksareal [%)] 21,0
Normalisert kuldebroverdi [W/m2K]: 0,05
Normalisert varmekapasitet [Wh/m2K] 174
Lekkasjetall (n50) [1/h]: 1,00
Temperaturvirkningsgr. varmegjenvinner [%]: 80
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=7 SIMIEN

W Evaluering TEK 10

Simuleringsnavn: Evaluering

Tid/dato simulering: 09:47 9/2-2017
Programversjon: 6.005
Simuleringsansvarlig: JT

Firma: BGM arkitekter AS

Inndatafil: C:\...\Bolig C-D-E 070217.smi
Prosjekt: Bolig Malselv

Sone: Alle soner

Dokumentasjon av sentrale inndata (2)

Beskrivelse Verdi Dokumentasjon
Estimert virkningsgrad gjenvinner justert for frostsikring [%]: 80,0
Spesifikk vifteeffekt (SFP) [kW/m¥/s]: 1,50
Luftmengde i driftstiden [m3%/hm?] 1,60
Luftmengde utenfor driftstiden [m3/hm?] 0,00
Systemvirkningsgrad oppvarmingsanlegg: 2,38
Installert effekt romoppv. og varmebatt. [W/m2]: 50
Settpunkttemperatur for romoppvarming [°C] 20,3
Systemeffektfaktor kjgling: 2,50
Settpunkttemperatur for romkjgling [ °C] 22,0
Installert effekt romkjoling og kjelebatt. [W/m?2]: 0
Spesifikk pumpeeffekt romoppvarming [kW/(l/s)]: 0,00
Spesifikk pumpeeffekt romkjaling [kW/(I/s)]: 0,00
Spesifikk pumpeeffekt varmebatteri [kW/(I/s)]: 0,00
Spesifikk pumpeeffekt kjalebatteri [k W/(I/s)]: 0,00
Driftstid oppvarming (timer) 16,0
Dokumentasjon av sentrale inndata (3)
Beskrivelse Verdi Dokumentasjon
Driftstid kjeling (timer) 24,0
Driftstid ventilasjon (timer) 24,0
Driftstid belysning (timer) 16,0
Driftstid utstyr (timer) 16,0
Oppholdstid personer (timer) 24,0
Effektbehov belysning i driftstiden [W/m?2] 1,95
Varmetilskudd belysning i driftstiden [W/m?2] 1,95
Effektbehov utstyr i driftstiden [W/m?] 3,00
Varmetilskudd utstyr i driftstiden [W/m?2] 1,80
Effektbehov varmtvann pa driftsdager [W/m?] 3,40
Varmetilskudd varmtvann i driftstiden [W/m?2] 0,00
Varmetilskudd personer i oppholdstiden [W/m?2] 1,50
Total solfaktor for vindu og solskjerming: 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor vinduer: 0,20
Solskjermingsfaktor horisont/utspring (N/@/S/V): 1,00/1,00/1,00/1,00
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m' Evaluering TEK 10

Simuleringsnavn: Evaluering

Tid/dato simulering: 09:47 9/2-2017
Programversjon: 6.005
Simuleringsansvarlig: JT

Firma: BGM arkitekter AS

Inndatafil: C:\...\Bolig C-D-E 070217.smi
Prosjekt: Bolig Malselv

Sone: Alle soner

Kommentar

Inndata bygning
Beskrivelse Verdi
Bygningskategori Smahus
Simuleringsansvarlig JT

VEGG: 200mm reis./iso. kl. 35 + 50mm reis./iso. kl. 35
GULV: 100mm pastap + 350mm isolasjon kl. 38

TAK: 350mm I-bjelke / iso. kl. 35

VINDU / DYR: U-verdi 0,8
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UNIKT PROSJEKT: May-Britt Vt
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oW SOM,
At

tawrerte,

Elever fra den videregdende skolen
noen kilometer unna far verditull
arbeidserfaring, og brukere innenfor
rus- og psykiatritjenesten far trygge
og energieffektive boliger.

TEKST 06 FOTO: LILL-KARIN ELVESTAD

ette er det farste progjektet av sitt slag | nordnorsk

sammenheng, sier fag- og prosjektkoordinator

Elin Trondsen, og viser til «Malselvmodellen,

hvor hele tre studieretninger pa videregaende
skole er engasjert | det som skal bli godt tilrettelagte
omsorgsboliger. - Jeg vil kalle det en vinn-vinn-situasjon
for alle de involverte. Ikke minst brukerne.

Vieraltsa i Malselv kommune i indre Troms, neermere
bestemt pa et tidligere smabruk kalt @verli. Dalen ligger
under oss i et fyrverkeri av hestfarger, og fielltoppene
rammer inn landskapet sa langt gyet kan se. Her bor om
lag 6700 personer, og kommunen er i utstrekning den nest
starste i Troms. @verli strekker seg fra elva i dalbunnen
og nesten til flells, og bestod av et falleferdig figs og
et riveklart «spegkelseshus». Det hadde ikke bodd noen
her siden 1950-tallet. Kommunen fikk etter mye om og
men kjgpt elendommen i 2006, og det er her prosjektet
«Malselvmodellen» skal fullferes de neste arene.

SAMLOKALISERING
Rus- og psykisk helsetjeneste opplevde gjennom flere
ar et gkende behov for kommunale boliger, og da szerlig
omsorgsboliger for personer med utfordringer innenfor
rusproblematikk og psykiske lidelser. Tanken om &
samlokalisere de ansatte og brukerne ble sadd, og man
lette i flere runder etter egnede tomter.

- Slik det var far, bodde brukerne av tienesten spredt
i hele kommunen. Var erfaring var at det kunne skape
utrygghet og sarbarhet hos den enkelte, og at det var
ressurskrevende for tienesten & gi tett nok oppfalging,
forklarer May-Britt Voll, konstituert avdelingsleder i Rus- og,
psykisk helsetjeneste.

Sa dukket @verli pa 2000 mal opp, og fra eiendommen
ble kjgpt, begynte arbeidet med & samlokalisere. | dag
bestar @verli av dagsenter (bygget i 2009), dzgnbemannet



REPORTASJE

- Malet er ikke a bygge

fortest mu

lig, men a

sorge for bade kvalitet
og lering underveis

Steinar Jensen

bo- og aktivitetstilbud BOA (2011), kontorbygg (2017) og
en bruktbutikk lokalisert i den gamle laven, som na er
restaurert. Og det er altsa her de fem boenhetene kalt
«smahus» skal bygges.

- Smahustomtene ble tegnet inn fra starten av, for vi
har sett behovet hele veien. Vi har per i dag venteliste pa
BOA, pluss at vi har brukere av utetjenesten som gnsker
mer naerhet til ienesten. Dermed har vi allerede pagang
fra mennesker med behov som gnsker 4 fa tildelt et av
de nye husene, forteller Voll.

Tildelingsprosessen er imidlertid akkurat startet, og
man gnsker a bruke tid pa a utrede kriteriene for hvem
som blir tildelt bolig.

PASSIVHUS

Dessuten ma jo husene bli ferdige. Og i og med at dette er et
prosjekt som involverer elever pa Bardufoss videregaende
skole, farst og fremst byggfag, vil ikke prosjektleder Steinar
Jensen sette sluttdato for bygginga.

- Vi stresser ikke. Prosjektet ma fa utvikle seg i takt
med skolen og elevene. Malet er ikke a bygge fortest mulig,
men & serge for bade kvalitet og leering underveis, sier han.

Alle de fem smahusene er teghet av samme arkitekt
som sto bak Blakstadmodellen, nemlig BGM arkitekter.
Husene er passivhus, det betyr at de er ekstra isolerte
og dermed ikke har behov for like mye oppvarming som
andre, nye hus. Blant annet er det 35 centimeter isolasjon
i gulvet, mot 20 som er kravet til normalhus i dag.

- Toavhusene vil i tillegg bli bygget i massivtre, som er
ti centimeter tykke vegger av limte trebord. Dette senker
behovet for isolasjon, og vil i tillegg gi elevene verdifull
kompetanse, sier Jensen.

Smahusene blir varmet opp med strem, og anlegget
samles i én enhet som gir mulighet til & felge med at ikke
noen skrur varmen opp for mye. Alle husene far gulvvarme,
ekstra tette vinduer og gode ventilasjonsanlegg.

STYRKE BOEVNEN

Men itillegg til at husene er miljgvennlige og klimaeffektive,
skal de selvfalgelig ogsa veere tilpasset brukerne. Et
viktig kriterium har derfor vaert at tjenesten har deltatt |
prosessen underveis.

- Vi gnsker & styrke boevnen hos vare brukere. Det &
mestre & bo for seg selv, og ivareta boligen, kan for mange
veere et riktig steg pa veien mot et normalt liv. Disse
boligene er ikke sa store, de er lette & vedlikeholde, og de
er alle universelt utformet, sier May-Britt Voll.

| prosjektfasen har man tatt leerdom av andre prosjekter.
Det er god lydisolering i veggene, slitesterke gulvbelegg og
lett adkomst som likevel er skjermet for innsyn. Selv farge-
valgene innenders blir gjort med tanke pa best mulig trivsel.

- Vi har fatt veere med pa planlegginga av husene
underveis, og vi har hatt workshops der elever fra
ogsa helsefag har vaert involvert. Linja for medier og
kommunikasjon skal vaere med videre for a gjare prosjektet
kjent, sier Elin Trondsen.

Elevene pa byggfaglinja er i gang med & snekre, og
fundamentering og staping er gjort. Prosjektleder Steinar
Jensen legger til at ogsa neeringslivet er positive til
prosjektet.

- Firmaer innenfor bygg og anlegg ser jo gjerne at det
blir flere sgkere til skolen, og prosjektet gir ringvirkninger
i form av kompetanseheving og tilgang pa lerlinger.

SPENNENDE TIDER

Sa, Etter lange runder med leting etter egnet plass, der
det ble holdt folkemater og debatten gikk varm, ser det
ut til at livet pa @verli kan ga seg til. Ifglge May-Britt Voll
@nsker brukerne Malsel jellen hjertelig .

- Alle som per i dag bruker @verl pa en eller annel
mate, enten de har leilighet pa BOA, bruker dagsenteret
eller deltar pa aktiviteter, foler tilharighet til omradet.
Samlokalisering ferer til at behovet for degntjenesten
har gatt ned. Folk faler seg tryggere, sier May-Britt Voll.

Hun mener en samordning der personalet pa BOA er
til stede degnet rundt, kan veere det som skal til for & oke
tryggheten for de med rus- og psykisk helseutfordringer
som skal bo i smahusene pa andre side av veien.

- Malselv er jo en liten kommune, vi har ikke storby-
problematikk der det kun er de tyngste brukerne som far
tiloud. Vi har heller ikke bostedslase, tunge rusmisbrukere.
Na er malet a fa pa plass kriteriene for hvem som skal fa
bo | de nye boligene. Vi gar inn i en spennende prosess,
sier hun.

PA DEN tidligere landbrukseiendommen
Qverli drives bruktbutikk, og frivillig Bente
Pedersen (i miden) er en av flere som sorger
for & ha den dpen i sommerhalvaret.

FAKTA:

» « MALSELVMODELLEN> gir elever i videregiende skole
praktisk erfaring samtidig som det bygges tilrettelagle
boliger for rus- og psykiatriomsorgen.

» DET skal bygges fem praktiske og energivennlige
smihus for spesiclle brukergrupper, i samarbeid mellom
kommunen, Bardufoss videreghende skole og BGM
arkitekter.

» EN viktig faktor er samarbeid mellom ulike yrkes-
grupper og oppleeringsarena for videregiende elever.

» DET er byggfag-elevene som har aret.
Elever fra helse- og oppvekstfag jobber med innredning
og universell utforming, mens elever fra studieretninga
for medier- og kommunikasjon skal spre informasjon og

gjore prosjektet kjent.

» MALSELV Kommune har droye 15 drsverk innen Rus-
og psykisk helsegjeneste.

ERFARING: ELEVENE ved VG2

byggfag pé Bardufoss videregiende

skole er i full gang med & produsere
47 ferdighuselementer.









Smahusprosjektet

Yttergang

Sklisikre golvfliser — Varmekabler i golv
Et langskap pa vegg mot bad

Panel pa vegg — Huvitt eller lyst

Taklys med dimming.

Kontakt for strgmuttak

Soverom

Skyvedarer pa garderobeskap-lysskinner i skap
Vanlige skapdarer

Taklys som kan dimmes

Kontakter ved seng og flere kontakter rundt pa rommet
Parkett

Vinyl

Varmekabler i golv

Grgnne, grabrune vegger

Duse farger

Rullegardin/persienner

Bad

Vegghengt toalett
Godt fall mot sluken i dusjen
Lyspunkt over speil og i tak — mulig a dimme lys

Kjokken

Skap med overflater som er lette & holde i orden/vedlikeholde
Vinylbelegg pa gulv

Stillegaende ventilator hvor filteret kan vaskes i
oppvaskmaskin

Taklys som kan dimmes

Godt med lys over kjgkkenbenk og i kjgkkenvindu

Innebygde spotter i tak — Mulig @ dimme

Stue

Vinylbelegg
Innebygde spotter i tak — mulig a dimme
Godt med kontakter

Smahus prosjektet — Badet

Dusj, vask og toalett er likt plassert som i plantegningen.

Gulv og vegger:

Fliser pa gulvet og veggene. Svarte/gra fliser pa gulvet, og hvite pa veggene.

Dusj:

Innebygd skillevegg av mur med fliser, som skiller dusj og vask. Ingen forheng og ingen kant.
To dusjhoder, et justerbart og et fast storre dusjhodet pa toppen.




Smahusprosjektet

Toalett:
Toalett med mye plass pa begge sider.
Vask:

Vask med skap plass under og over pa sidene av speilet. Speilet skal vere over vasken, med
ramme som gjor det vanskelig a ta ned.

Lys:
Spott lys i taket, og lys over vasken.
Annet:

Knagger pa langveggen ut fra dusjen, og eventuelt lagringsplass. Varmekabler i gulvet.















