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ARSMELDING

DEN NORSKE STATS HUSBANK

1. HOVEDTALL

Hovedposter 1977 1976
Mill.kr Antall Mill.kr Antall
Ldnetilsagn 5.126 4.492
Nye boliger 4.450 31.271 4.143 32.868
Ervervsladn - boliger 12 531
Egenkapitalldn - kommuner 175 394 154 300
Utbedringssaker - Husbanken 135 3.551 97 3.014
Energisparingssaker - Husbanken 83 3.127
Utbedringsldn - kommuner 56 295 21 103
Energisparingsldn - kommuner 67 286
Barnehageplasser 80 3.552 41 2.884
Garasjeplasser 36 5.177 26 3.829
Andre miljotiltak - saker 32 49 10 18
Kr. pr. bol. Kr. pr. bol.
Byggekostnader 200.500 176.400
Anleggskostnader 227.300 199.500
Husbankldn- tilsagn 136.900 120.900
Egenkapital 69.200 58.600
Ldnegkning v/konvertering 5.400 5.100
Mill.kr Mill.kr
Utbetalte 1&n 3.953 3.574
Mottatte avdrag 521 454
Utbetalt bostotte 234 219
Utbetalt arealtilskott 775 820
Utbetalt utbedringstilskott 34
Mill. kr Prosent Mill. kr Prosent
Gj.sn. innlédnsrente 5,69 5,56
Renteutgifter 1.487 1.237
Gj.sn. utldnsrente 5,47 5,35
Renteinntekt 1.437 1.220
Mill.kr Mill.kr
Pr. 31. desember
Samlet innldn 28.874 24.931
Utestdende 14n:
Ordinzre rentebzrende 1&n 27.609 24.109
Rentebarende tilleggslén 89 101
Rentefrie 18&n 899 987
Konverterings-
forpliktelser 7.381 6.242
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2. BOLIGBYGGING OG LANETILSAGN

2.1 Boligbyggingen.

I 1977 ble det tatt i bruk bolighus med i alt 38.600

boliger eller 4.100 fzrre enn i 1976. Igangsatte bolig-
hus omfattet 3%9.900 boliger eller 500 farre enn i 1976.
Ved utgangen av &ret var det under arbeid 36.200 eller

900 flere boliger enn ved utgangen av 1976.

FIG. 1

BOLIGER SATT IGANG, TATT I BRUK OG UNDER ARBEID
(VED UTGANGEN AV RRET) OG BOLIGER MED LANETILSAGN
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2.2 Tilsagnsrammen.

I nasjonalbudsjettet for 1977 ble Husbankens tilsagns-
ramme fastsatt til 5.183 mill. kroner. Av dette beldp
ble 99 mill. kroner forhdndsdisponert i 1976, slik at
den disponible rammen ved inngangen av 3ret var pi
5.084 mill. kroner. I lgpet av &ret ble tilsagnsrammen
gkt med 50 mill. kroner, mens 10 mill. kroner ble over-
fgrt til Landbruksbanken. Totalrammen for &ret ble
fglgelig p& 5.124 mill. kroner. Dette er 632 mill.
kroner mer enn i 1976.

Gitte tilsagn og disponible rammebelgp 1 1977 var etter
dette fglgende:

Belgp 1 mill. kroner

Gitte tilsagn Rammer

a. Nye boliger, herunder alders-

og sykehjem 4,450,5 4.449,0
b. Barnehager, garasjer,

andre miljgtiltak 147,4 147,2
c. Utbedring og erverv av eldre

boliger 353,0 352,8
d. Egenkapitallédn ' 175,0 175,0

Sum 5.125,9 5.124,0

Bankens tilsagnsramme for 1978 er fastsatt til 5.762 mill.
kroner, som er forutsatt disponert pd fglgende mite:

a. 5.007 mill. kroner som 1l8n til nye boliger, inklusive
boliger i alders- og sykehjem. Det er regnet med et
gjennomsnittsldn pd 164.000 kroner pr. bolig, til ca.
30.500 boliger. Av denne rammen forutsettes inntil
50 mill. kroner nyttet til 14n til erverv av boliger.

b. 180 mill. kroner til finansiering av barnehager,
garasjer og andre miljgtiltak.

c. 350 mill. kroner til 18n til utbedring av eldre
boliger.

d. 225 mill. kroner til egenkapitallén.

I fig. 2 er Husbankens l&netilsagn i de enkelte &r 1970-
1977 og rammen for l&netilsagn i 1978 framstilt grafisk.



FIG. 2. HUSBANKENS LANETILSAGN I ENKELTE AR 1970- 1977 OG
DISPONIBEL RAMME FOR LANETILSAGN I 1978
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3. LANETILSAGN TIL NYE BOLIGER

3.1 Omfanget.

I 1977 kom det inn s@gknader om ldnetilsagn for i alt
31.100 boliger eller ca. 400 ferre enn i1 1976. Bankens
l&netilsagn til nye boliger omfattet i alt 31.300 boliger
eller ca. 1.600 fzrre enn i 1976. Ubehandlede eller ikke
ferdigbehandlede sgknader ved utgangen av dret omfattet
ca. 4.500 boliger, mot om lag 5.000 ved &rsskiftet 1976/77.

Fig. 1 viser antall boliger med 1l&n fra Husbanken og Land-
bruksbanken i &rene 1950-1977. I denne figuren kan ikke
tilsagnstallene fra statsbankene direkte sammenholdes med
igangsettingstallene samme &r, men p& noe lengere sikt
skulle differansen mellom disse to kurvene angi antallet
privatfinansierte boliger. I de senere &r har Husbanken
finansiert nzrmere 80 pst. av de igangsatte boliger.

3.2 Regional fordeling av boligrammen.

Oppstillingen p& neste side gir en oversikt over l14nebe-
lgp til nye holiger og antall nye bollger fordelt pad léne-
kontor.

Ved sammenligning av tallene ma det tas hensyn til at
Nordmgre og Romsdal fra 1. julil 1976 ble overfgrt fra
hovedkontoret til Trondheimskontoret.

Y ¥ Mill, kr



Relativ fordeling
1977 1977 1976

Lén Boliger Ldn Boliger L&n Boliger]
Kontor 1] Mill.kr Antall Pst. Pst. Pst. Pst.
Hovedkontoret 2.163,8 15.165 48,6 48,5 49,3 48,1
Bergenskontoret 99Lk,6  6.938 22,h 22,2 23,3 23,5
Trondheimskontoret 619,2 4.190 13,9 13,4 11,2 11,7
Bodgkontoret s4h.9  4.068 12,2 13,0 12,5 13,1
Hammerfestkontoret 128,0 910 2,9 2,9 3,7 3,6
Alle 4.450,5 31.271 100,0 100,0 100,0 100,0

1) Hovedkontoret omfatter @stlandet, Sgrlandet og Svalbard, Bergens-
kontoret Vestlandet fra og med Rogaland til og med Sunnmgre, Trond-
heimskontoret Nordmgre og Romsdal og begge Trgndelagsfylkene,
Bodgkontoret Nordland og Sgr- og Midt-Troms og Hammerfestkontoret
Finnmark og de seks nordgstligste kommunene i Troms.

3.3 Fordeling etter hustyper.

Fordelingen av husbankfinansierte boliger p& hustyper i
drene 1965-77 framgdr av fig. 3. Eneboligene omfatter her
frittliggende eneboliger, atriumhus og kjedehus. V2 og R
stdr for henholdsvis vertikaltdelte tomannsboliger og rekke-
hus, og E2 stdr for "eneboliger" med en liten leilighet i
underetasjen. "Andre hus" omfatter i det vesentlige ikke
spesifiserte hustyper.

FIG.

3 BOLIGER FORDELT ETTER HUSTYPER -
RELATIV FORDELING 1965-1977
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Andelen av eneboliger har ¢kt jevnt de senere &r og ut-

gjorde 41 pst. av alle boliger i 1977.

Eneboliger
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Andre hus
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Andelen av boliger



i hlokk er stadig synkende og utgjorde bare 19 pst. mot

21 pst. i 1976. For ¢gvrig var det ingen stgrre endringer

i fordelingen p& hustyper. Ser en pd enehboliger, vertikalt-
delte tomannsboliger og rekkehus under ett - 1 internasjo-
nal statistikk regnet som eneboliger - var andelen 56 pst.

i 1977 mot 55 pst. i 1976.

3.4 Stgrrelsen pd boligene,

Gjennomsnittsstgrrelsen for boliger med lédnetilsagn i 1977
var 81,1 kvm eller 1,1 kvm stgrre enn i 1976. Gjennomsnitts-
arealet for boliger med kjgkken pd 6 kvm eller mer gikk opp
med 1,5 kvm til 87,0 kvm. For de enkelte hustyper var det
mindre endringer i gjennomsnittsstgrrelsen p& boligene.

Andelen av boliger pd to rom og kjgkken og mindre gikk ned

fra 27 pst. i 1976 til 25 pst. 1 1977. Hele 66 pst. av
boligene var p& 4 rom og kjgkken eller mer (64 pst. i 1976).

3.5 Anleggskostnader.

3.51 Byggekostnadsindekser.

A/S Stormbull's byggekostnadsindekser for tomannsbolig 1

tre og bolig i mur og betong i Oslo-omrddet 1& i 1l2-m&neders-
perioden november 1976 - oktober 1977 henholdvis 9,4 pst.

og 9,8 pst. hgyere enn i nzrmest foregdende 12-mdneders-
periode.

Den irlige prisstigningstakt falt i lgpet av 1977 fra om

lag 13 pst. ved begynnelsen av dret til 5-7 pst. 1 slutten
av &ret.

3.52 Tomte-, bygge~ og anleggskostnader.

For alle husbankfinansierte boliger under ett var tomte-,
bygge- og anleggskostnader i gjennomsnitt pr. bolig fglg-
ende sammenholdt med 1976:

1977 1976 #kning
Kroner Kroner Kroner pst.
Tomtekostnader 26.800 23.100 3.700 16,0
Byggekostnader 200.500 176.400 24.100 13,7
Anleggskostnader 227.300 199.500 27.800 13,9

For alle boliger under ett var det en gkning i byggekost-
nadene pr. bolig p& 13,7 pst. Dette er en stdgrre gkning

enn indeksgkningen som gjennomsnittlig var 9,5 pst. @kningen
i byggekostnadene fra 1975 til 1976 var til sammenligning

p& 14,7 pst. @kningen i tomtekostnadene p& 16,0 pst.

var betydelig mindre enn fra 1975 til 1976 - 23,5 pst.

Figur 4 viser utviklingen i kostnadene de siste fem &r og
hvordan disse hadde utviklet seg fra 1972 dersom de hadde



fulgt utviklingen i gjennomsnittet av A/S Stormbulls
byggekostnadsindekser.

FIG. 4 KOSTNADSUTVIKLINGEN SAMMENHOLDT MED UTVIKLINGEN
I A/S STORMBULLS BYGGEKOSTNADER
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De totale gjennomsnittstall er bl.a. p8virket av endringer
1 hustypefordelingen fra det ene &ret til det andre og av
fordelingen pé& boligtyper - hybler, hybelleiligheter og
ordingre leiligheter. KXostnadsgkningen for de enkelte
hustyper er noe lavere enn for alle boliger under ett,

men ligger fortsatt over indeksgkningen. Utviklingen i
tomte- og byggekostnadene er under lgpende observasjon.
Hovedstyret vil komme tilbake til disse forhold i nzr fram-
tid.

3.6 Finansiering.

3.61 Gjennomsnittstall pr. bolig.

La&negrunnlaget ble hevet to ganger i lgpet av &ret - fgrst
ved &rsskiftet og s& pr. 1. september,

Gjennomsnittslénet pr. bolig i 1977 (her inkludert lanegk-
ning av tidligere gitte tilsagn) kom opp i 142.300 kroner.
Dette er 16.300 kroner eller 13,0 pst. hgyere enn i 1976.
For nye tilsagn (her l3negkning av tidligere gitte til-
sagn holdt utenfor) var gjennomsnittsldnet pr. bolig
136.900 kroner.

For alle boliger under ett er den gjennomsnittlige finan-
sieringsplan pr. bolig p& tilsagnsstadiet sammenholdt med
1976 vist p& neste side.




1977 1976 gkning
Kroner Pst. Kroner Pst. Kroner  Pst.
Husbanklén 136.900 60,3 120.900 60,6 16.000 13,2
Arealtilskott 21.200 9,3 20.000 10,0 1.200 6,0
Egenkapital 69.200 = 30,4 58.600 29,4 10.600 18,1
Anleggskostnader 227.300 .100,0 199.500 100,0 27.800 13,9
Gj.sn. boligstgrrelse 81,1 kvm 80,0 kvm 1,1 kvm 1,4

3.62 Nominalldn - utjamningslén.

Nominalldn og utjamningslé&n til nye boliger er narmere om-
talt 1 &rsmeldingen for 1973. Rentesatsen for begge léne-
typer var fram til 17. desember 1977 5} pst. Fra denne
dato er renten 6} pst. p.a. For utjamningslédn var betal-
ingsprosenten for tilsagn i 1977 4,3, mens den for 1&n

som det gis tilsagn om i 1978 er fastsatt til 4,0. I Nord-
Troms og Finnmark og for boliger for funksjonshemmede var
sdvel rentesats som betalingsprosent } prosentenhet lavere.

Om lag 87 pst. av samlet 1&n til nye boliger er gitt som ut-
jamningsldn. Denne andelen er, i likhet med tidligere, hgy-
ere ved hovedkontoret og Bergenskontoret enn ved de gvrige
kontorer.

3.63 Byggeldn.

Selv om likviditeten i bankvesenet har vart stram, har de
lokale banker ogsd i 1977 innvilget byggeldn med konverter-
ingstilsagn fra Husbanken uten at det har oppstdtt for-
sinkelser i byggevirksomheten. I de tilfelle det kan ha
oppstdtt vanskeligheter, er disse 1lgst enten ved at flere
byggelé&nsbanker har samarbeidet om stgrre byggeldn, ved

at Husbanken har nyttet spesielle oppgjdrsordninger i
stgrre l8nesaker eller ved at Husbanken har innvilget kon-
verteringsforskudd til byggelansbankene. Innvilget kon-
verteringsforskudd har i lgpet av aret ¢kt sterkt i de
fleste fylker. I de tre fylkene Troms, Nordland samt Mgre
og Romsdal utgjorde lgpende konverteringsforskudd ved &ar-
ets utgang til sammen 352 mill. kroner eller omtrent like
mye som for hele landet ved begynnelsen av 1976.

Omtrent halvparten av lgpende konverteringsforskudd bide
ved arets begynnelse og slutt er gitt til banker norda-
fjells. Oppstillingen pd neste side viser lgpende kon-
verteringsforskudd i 1977.

Det fremgdr av tabellen at antall banker som har ldpende
konverteringsforskudd, ¢gkte fra 163 ved &rets begynnelse
til 258 ved &rets utgang. Lgpende konverteringsforskudd
gkte 1 samme tidsrom fra 506 til 885 mill. kroner.
Stigningen gjennom &ret var forholdsvis jevn.



Antall banker med Lénetil-
konverteringsfor- Konverteringsforskudd sagn 1977
skudd 1.jan. 31.des. Belgp 1
1.jan. 3l.des. | mill.kr pst. mill.kr pst pst.

I alt 163 258 506 100 885 100 100

Fylkene Finnmark

t.o0.m. S.-Trgndelag| 85 105 273 54 428 L8 26

Fylkene sgr for

S.-Trgndelag 78 153 233 L6 457 52 Th

Det framgdr at det tidligere bilde med konverteringsfor-
skudd mest utbredt i1 de nordlige fylker, er i ferd med &
endre seg. Antall banker s¢gr for Trgndelag som fikk inn-
vilget konverteringsforskudd i 1977 er sdledes fordoblet.
Belgpsmessig er det skjedd en mindre forskyvning fra noce
under til 1litt over 50 pst. av de ldpende forskudd.

Regnet i forhold til de faste 14n Husbanken gir, betyr

dette at finansieringsgraden gjennom konverteringsfor-

skudd er tre ganger s& hgy nordafjells som i landet for
gvrig.

P& bakgrunn av denne sterke gkning bade 1 antall banker
og belgp, har Husbanken i 1977 forberedt en forenkling av
blankettene for sgknad om konverteringsforskudd. De nye
blanketter, som er tatt i bruk fra 1. januar 1978, ventes

8 medfgre vesentlige lettelser bdde for byggeldnsbankene
og for Husbanken og ogsd muliggjgre raskere saksbehandling.

Fra 1. januar 1977 ble rutinene for utbetaling av 1lan og
arealtilskott endret slik at bruk av sjekker stort sett

er opphgrt. Rasjonaliseringsgevinsten ved denne omlegging
har svart til forventningene.

b, LANETILSAGN TIL ANDRE FORMAL

4.1 Egenkapitallén.

o

L&neordningen tar sikte p& & redusere egenkapitalen for
husstander med svak gkonomi. De kommuner som gnsker & del-
ta i1 ordningen, s¢ker om 1l&8n i Husbanken for videre utlén
p&4 sosialt grunnlag til husstander i statsbankfinansierte
boliger - sdvel nye boliger som eldre boliger som utbedres.
Kommunene kan ogsd bruke midlene til & investere i egne
boliger, f.eks. aldersboliger og aldershjem. Den alt over-
veiende del av egenkapitalldnene gdr til reduksjon av egen-

kapitalen i nye boliger.

I alt ble det i 1977 innvilget 175,0 mill. kroner fordelt
p& 394 kommuner mot 153,5 mill. kroner og 300 kommuner 1

1976. Om lag 8.500 husstander fikk innvilget slikt 1&n i
1977.
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4.2 Utbedringsldn og utbedringstilskott.

Utbedringsléneordningene gjennom Husbanken ble i 1977 markert
utvidet i og med 1nnf¢r1ngen av energisparingsldneordningen.

I tillegg doblet pdgangen etter utbedringsl&n seg fra 1976.

I alt fikk banken inn om lag 14.000 s¢gknader om ulike typer
utbedringslén mot 3.600 sgknader i 1976. Om lag halvparten,
6.700 sgknader, ble innvilget - 3.100 saker vedrgrende ener-
gisparingsldn for til sammen 83,4 mill. kroner og 3.600 saker
hovedsaklig vedrgrende utbedring pé& sosialt grunnlag for til
sammen 13%4,8 mill. kroner. Som 18n til kommunene for videre-
utlédn ble innvilget 55,9 mill. kroner til utbedring p& sosialt
grunnlag og 66,9 mill. kroner til energisparingsldn. Totalt
ble det innvilget 341 mill. kroner til utbedring. Dette er tre
ganger mer enn i 1976.

Gjennomsnittsldnet gjennom Husbanken var for energisparings-
18n 26.700 kroner pr. sak og for andre utbedringsldn 38.000
kroner pr. sak.

Utover &ret 1977 gkte tilgangen pd lansgknader s& sterkt at
banken ikke hadde kapasitet til & behandle lénsgknadene innen

en rimelig tid. Denne situasjon fgrte til administrative
problemer for banken, og belastningen pd de av bankens tjeneste-
menn som arbeider med utbedringslén, ble meget stor. En del
tiltak ble truffet for &4 gke behandlingskapasiteten. Ytter-
ligere tiltak ble det ikke ngdvendig & gjennomfgre idet léne-
rammen begrenset ytterligere 1lén.

Ved utgangen av 1977 hadde Husbanken liggende ca. 7.500 ube-
handlede 1l&nsgknader. I tillegg 18 omlag 2.000 sdknader i
kommunene. Ventetiden 1 Husbanken var ved arsskiftet vel

seks maneder.

Den ¢konomlske situasjon har 1kke gjort det mulig & ¢ke rammen
for 1978 i forhold til 1977. Med den l&neramme som er fast-
satt, skulle bankens kapasitet i 1978 vare tilstrekkelig stor.
Det er imidlertid utvilsomt et stort behov for utbedring av
den eldre boligmasse. Mange ngdvendige utbedringer av eldre
boliger m& utsettes som fglge av de tilstrammingstiltak som
er gjennomfgrt, ikke minst gjelder dette tiltak med sikte péd
4 spare energi til boligoppvarming. Tilstrammingstiltakene

er omtalt under punkt 7.1. ;

Fra og med 1977 fordeler Husbanken de statlige tilskott til
utbedring av eldre boliger p& kommunene. Midlene fordeles
samtidig med utbedringsldn til kommunene for videreutlén.

I 1977 fikk 446 kommuner innvilget tilskott for til sammen

34 mill. kroner. Tilskottene fordeles av kommunen etter
sosiale kriterier. Belgpet pr. sgker var i 1977 begrenset
til 8.000 kroner - i samedistrikter til 15.000 kroner.

I tillegg fordelte Husbanken 1,9 mill. kroner til kommunene
som omfattes av Mj¢gsaksjonen. - Disse tilskottene er begrenset
til 4.000 kroner pr. sgker.

4.3 Barnehager, garasjeanlegg og andre miljgtiltak.

Til barnehager, garasjeanlegg og andre miljgtiltak ble det
i alt innvilget 147,4 mill. kroner.

Til bygging av barnehager ble innvilget 1&n for 1 alt 79,9
mill. kroner mot 41,4 mill. kroner i 1976. Tilsagnene om-
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fattet 3.522 plasser mot 2.884 plasser i 1976. Gjennomsnitts-
l4net pr. plass gkte med vel 11 pst. til 22.700 kroner nér

det for 1976 gjdgres tillegg for det statstilskott som ble
gitt. Ordningen med statstilskott er opphevet fra og med
1977. '

Til garasjeplasser ble det gitt tilsagnh om 18n for i alt

35,8 mill. kroner som omfattet 5.177 garasjeplasser mot i
26,2 mill. kroner og 3.829 plasser i 1976. Gjennomsnitts- ‘
l3dnet pr. plass gkte med 2 pst. til vel 6.900 kroner.

Til andre miljgtiltak ble det innvilget 31,7 mill. kroner.

Av dette belgpet fikk 20 kommuner innvilget 10 mill. kroner
i forbindelse med Mjgsaksjonen.

4.4 Ervervslén. : l

Husbankens utlé&nsvirksomhet ble i 1977 utvidet til & om-
fatte 18n til:

a) Borettslag stiftet blant beboerne for erverv av leie-
gdrder og andre bolighus som skal utbedres.

b) Selskapet for innvandrerboliger (SIBO) for erverv av
boliger som nevnt under a) og i sarskilte tilfeller
ogsd for erverv av andre boliger. Boligene bgr til
vanlig overdras til beboerne, fortrinnsvis til bo-
rettslag stiftet blant disse.

c¢) Enkeltpersoner for erverv av bolighus som kommunen har
kjgpt for & hindre at disse gdr ut av bruk som heldrs-
boliger ndr departementet har godkjent behovet for en

slik l4neordning 1 vedkommende kommune.

Det er i 4rets 1l¢gp innvilget 28 14n - herav 20 til Selskapet
for innvandrerboliger - med et samlet lé&nebelgp pd 12,0
mill. kroner. Sakene omfatter 531 boliger og gjennomsnitts-
18net pr. bolig er p& 22.600 kroner.

Lédnevilkérene var 1 1977 de samme som for 1&n til oppfér-
ing av nye boliger.

5. AREALTILSKOTT

I 1977 og 1976 er det utbetalt arealtilskott gjennom:

Mill. kroner

1977 1976 ‘
Husbanken 775,14 819,5 @
Landbruksbanken bho,7 32,6 ;
Fylkesskattesjefene 0,2 _ Q,8 =
Til sammen . 816,3 852,9 .

Samlet utbetalt belgp er 126 mill. kroner mindre enn bud-
sjettert, noe som har sammenheng med at det i 1977 ble
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fullfgrt bare 38.600 boliger mot antatt p& forhind 44.000
holiger.

I alt er det i 1977 foretatt 23.200 (i 1976 25.000) ut-
betalinger av arealtilskott gjennom Husbanken. 14.900 ut-
betalinger gjelder boliger som er husbankfinansierte, mens
8.300 utbetalinger gjelder boliger som er finansiert pa
annet hold.

Husbanken har i 1977 innregistrert 256 klager p& utbetalt
arealtilskott. Dette utgjdr 1,12 pst. av antall utbetal-
inger. Inkludert overliggende klager fra 1976 har Hus-
banken funnet & kunne imgtekomme 174 klager. Ni klager
ble trukket tilbake og 29 var fortsatt under behandling
ved utgangen av &ret.

Kommunal- og arbeidsdepartementet har som klageinstans
fastholdt 99 og omgjort to av Husbankens vedtak.

For leiligheter med l&netilsagn i 1977 dekket beregnet
arealtilskott 60 pst. av merverdiavgiften mot i 1976
66 pst. og i 1975 71 pst.

6. BOSTATTE

P4 grunnlag av St.meld.nr. 92 (1974-75] ble det ogsd i

1977 gjennomfgrt en del endringer 1 reglene for bostgtte-
ordningen. Overgangen fra to til tre bostgtteterminer i

dret m& regnes som den viktigste, bdde for publikum og

for de administrative organer. N&r bostgtte nd blir be-
regnet tre ganger i dret, vil fdrstegangssgkere fa bostgtte
raskere etter innflytting i ny bolig enn tidligere. Systemet
er dermed blitt mer fleksibelt, idet alle endringer 1 bolig-
og husstandsforhold kommer med i beregningsgrunnlaget péd et
tidligere tidspunkt.

Samtidig med overgang til tre terminer ble det fra 1. ter-
min 1977 gjennomfgrt en endring i utbetalingsordningen,
slik at bostgtte over 400 kroner pr. termin blir utbetalt
i to porsjoner. De fleste bostgtteberettigede far etter
dette bostgtte seks ganger i dret, mot tidligere to ganger
i dret.

Blant flere gjennomfgrte forbedringer som bygger p& nevnte
stortingsmelding, nevnes ogsd den som gjelder kj¢gp av eldre
bolig. Etter nzrmere bestemte regler blir det ved bostgtte-
beregningen nd tatt hensyn til utgifter pd 1l4n opptatt i
forbindelse med ervervet.

Administrativt har endringene fgrt til et visst merarbeid
for alle bergrte parter. Det stgrste problemet er den
stramme tidsplanen som det av hensyn til den maskinelle
sgknadsbehandling som foregdr 'samtidig for hele landet,
er helt ngdvendig & overholde av alle parter. Generelt
m& vi kunne si at alle medvirkende parter har gjort et
godt arbeid i 1977. Szrlig synes det viktige samarbeidet
mellom de kommunale bostgttekontorer og de interkommunale

datasentraler & ha kommet godt 1 gjenge.
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I forbindelse med det komhinerte inntektsoppgjgr hle det
av Stortinget bevilget 20 mill. kroner ekstra 1 bostgtte
til pensjonister. Ay praktiske grunner ble bevilgningen
delt, slik at 3 mill. kroner skulle fordeles gjennom Hus-
banken og resten gjennom de kommunale sosialkontorer.
Midlene gjennom Husbanken ble fordelt ved at pensjonister
fikk dekket 80 pst. av differansen mellom berégnet og
rimelig boutgift, mens ¢vrige husstander fortsatt fir
dekket 70 pst. Statsbudsjettet for 1978 bygger pd det
samme prinsipp, men det er en forutsetning at all bo-
stgtte til pensjonister etter hvert skal administreres

av Husbanken.

Nedenfor fg¢glger noen sentrale tall fra sgknadsbehandlingen

i 1977. Tallene omfatter i fgrste rekke sgknader som er
behandlet pd ordiner midte, men ogsd sgknader undergitt manu-
ell etterbehandling og klagebehandling er tatt med.

1. termin 2. termin 3. termin
Antall innvilgede sgkn. 93,100 99. 400 106.500
Utbetalt i mill. kroner 68,0 76,8 90,2

Til sammen ble det utbetalt ca. 235 mill. kroner. Vel 1/2
mill. kroner ble tilbakefgrt, og netto utbetaling ble pé
234,4 mill. kroner mot 219,1 mill. kroner i 1976. Gjenn-
omsnittsbelgpet pr. husstand var 850 kroner for 3. termin.

Som en illustrasjon av hvordan reglene virker kan nevnes
at gjennomsnittsbelgpet 850 kroner pr. termin tilsvarte
fglgende beregningsgrunnlag:

1. Husbankbeldnt enebolig fra 1976, 4 rom og kjgkken, be-
liggende 1 Kongsvinger, bebodd av en husstand pd to
voksne og to barn, nettoinntekt 40.000 kroner.

2. Borettslagsleilighet 1 hvilken som helst kommune,
tatt 1 bruk i 1960, 3 rom og kjgkken, innskudd
10.000 kroner, mdnedlig husleie 500 kroner, bebodd
av to pensjonister, sammenlagt nettoinntekt (f¢r sar-
fradrag) 20.000 kroner.

Om lag 70 pst. av husstandene som fikk innvilget bostgtte
bodde 1 husbankfinansierte eneboliger eller borettslags-
boliger.

7. DIVERSE SPPRSMAL

7.1 De gkonomiske tiltak hgsten 1977.

Den gkonomiske tilstramningspolitikk og beslutning om
generell renteheving i desember 1977 fikk ogsd& innvirk-
ning p& Husbankens inn- og utlén.

Ved salderingen av statsbudsjettet for 1978 den 16. desem~-
ber 1977 vedtok Stortinget & heve renten pd statshankenes
innldn, nye og ldpende, til 7} pst. p.a. For Husbankens

utldn ble renten hevet med } prosentenhet for egenkapital-
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14n og med 1 prosentenhet for alle andre 1ladn i den utstrekning
det lot seg gjgre pga bindingstider. Videre hle det fastsatt
en nedre grense pd 4,0 pst. for hetalingsprosenten for utjamn-
ingsldn til nye boliger, og at hetalingsprosenten for 1an til

erverv og til utbedring av eldre holiger skal ligge 1 prosent-~
enhet hgyere enn for nybygg.

Avdragsplanen for egenkapitalldn ble endret, og er nd i sam-
svar med de ¢vr1ge 14n som lgper over 15 8r - 5 pst. hvert
av de fgrste 5 &r, 65 pst. hvert av de neste 5 &r og 8} pst.
hvert av de siste 5 &ar.

Det ble vedtatt 4 innskrenke utbedringsldneordningene med
virkning fra 1. januar 1978 og inntil videre idet energispar-
ingslé&neordningen ble opphevet og utbedringsldn pd sosialt
grunnlag ikke gis til boliger fullfdrt etter 8. april 1940.
Sgknader som ble sendt Husbanken eller kommunen fg¢gr drsskiftet
vil bli behandlet etter retningslinjene som gjaldt i 1977.

Av andre endringer som f8r virkning for l&ntakere i Husbanken
er at fra og med 1978 kan det ved skattelikningen bare gjgres
fradrag for de renter pé utJamnlngslan som faktisk betales,
mens det tidligere var adgang til & g3¢re fradrag for péa-
ldpne renter,

7.2 NOU 1976:33 Velferd for elever og studenter.

Utredningen er lagt fram for Husbanken til uttalelse.

I utredningen blir det foresldtt ensartede kostnadsrammer for
alle elev- og studentboliger. Husbanken antar i sin uttalelse
at det fortsatt md regnes med ganske stor variasjoner i utform-
ing og standard for de enkelte prosjekter og med geografiske
variasjoner i bygge- og tomtekostnader. En felles kostnads-
grense vil derfor for enkelte typer av prosjekter og i enkelte
distrikter vare forholdsvis romslig, for andre prosjekter og

i andre distrikter forholdsvis stram. Etter bankens syn er
standard- og kostnadskontrollen for prosjekter som finansieres
i Husbanken, ivaretatt ved den praksis som nd fglges: hvert
prosjekt blir vurdert s&rskilt ut fra differensierte kostnads-
grenser, slik at det bl.a. tas hensyn til prosjektets utform-
ing og til lokale tomte- og byggekostnader.

I utredningen foreslds det videre at det blir ensartet finan-
siering for alle elev-/studentboliger ved 70 pst. statstilskott
og 30 pst. husbanklén.

Husbanken er enig i at en bgr komme fram til et mer ensartet
finansieringsopplegg, men mener at dette best mulig bgr til-
godese fglgende hensyn: Boliger for studenter og elever bgr

i stgrst mulig utstrekning sgkes integrert i den vanlige
boligmasse. Alle elever/studenter bgr s& vidt mulig stilles
likt hva enten de hor i den vanlige holigmassen, i nye eller
eldre spesielle elev-/studentholiger. Prinsippet med kapital-
stgtte er dessuten forlatt i den alminnelige boligfinansiering
og bgr ogsd forlates ved finansiering av elev-/studentboliger.
Banken kan derfor ikke stgtte det foreslatte opplegg, men fore-
sldr at man i stedet baserer seg pd fullt 1&8n gjennom Husbanken
pd ordinzre ldnevilkir.

Husleien foreslds basert p& boligens stgrrelse og standard
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uavhengig av finansieringsmdten, mens det antas at ngdven-

dig stgtte til delvis dekning av boutgiftene mest hensikts-
messig kan gis ved forhgyelse av ndgjeldende horteboersti-

pend.

Nir det gjelder organisasjonsformer, fremholdes det i ut-
redningen at forvaltningen av boligene utgjgr en naturlig
og viktig del av samskipnadens samlede virksomhet, og at
den pd vanlig mdte bgr underlegges samskipnadens styre.

Husbanken peker 1 sin uttalelse pd at det fglger av bank-
ens formdl og rentesubsidiering at den m& pdse at l&nene
og lavrenten bare kommer boligene til gode, og at det der-
for fortsatt bgr kreves at de beldnte boliger skilles ut
som egne rettssubjekter med et eget selvstendig styre.

7.3 NOU 1977:1 Ny planleggingslov.

Husbankens hovedstyre sier seg i sin uttalelse om utred-
ningen enig i at det er padkrevd med en opprydding i lov-
verket angdende ressursforvaltning og utbygging. Ellers
uttales det bl.a. at en vil "foresld at det i motivene til
loven blir spesielt nevnt at Husbanken bgr trekkes inn
tidligst mulig under reguleringsplanleggingen av bolig-
omrader og andre omrdder der husbankfinansiering er for-
utsatt eller sannsynlig".

7.4 Boligfinansiering og boligstandard for enslige.

Husbankens hovedstyre har avgitt uttalelse om NOU 1976:57
Ensliges gkonomiske og sosiale stilling.

Av uttalelsen gdr det fram at Husbankens utlénsregler
langt p& veg er i samsvar med de framlegg som er gjort i
utredningen om finansieringsordningen for nybygg. N&r det
gjelder utbedringsléneordningen er Husbanken enig i fram-
legget om at denne utvides til & bli generell, men mener
at utvidelsen bgr utstd rnoen tid pd grunn av vansker med &
f4 bygd ut kapasiteten i Husbanken raskt nok.

Husbankens hovedstyre har fastsatt nye krav til smdboliger
som finansieres i Husbanken. Boliger planlagt for en og
to voksne personer (etablerte enslige) skal vare p& minst
to rom og kjgkken. PFinansiering av mindre boliger be-
grenses til universitets- og hgyskolesteder, st¢grre indu-
stristeder og andre steder hvor det kan dokumenteres at
det er behov for slike boliger.

7.5 Andre uttalelser.

Foruten de uttalelser som er spesielt nevnt foran, har
Husbanken bhl.a. avgitt uttalelser om:

NOU 1976:52 Om demokratisering av forretningshankene.

NOU 1977:21 Varselsordningen ved driftsinnskrenkninger -
offentlige tiltak. i
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Framlegget fra Prisdirektoratet om prisforskrifter for
innskottsleiligheter - forenklinger av saksbehandlingen
ved overdragelse av innskottsleiligheter.

Utkast fra Justisdepartementet til forskrifter til forvalt-
ningsloven og til forskrifter om forvaltningsorganenes
vegledningsplikt.

Norske Boligbyggelags m@gnstervedtekter for tilknyttede bo-
rettslag.

7.6 Q@Generelt samtykke fra Husbanken til at eiendom kan
overdras, pantsettes eller pdheftes andre heftelser.

Husbanken har tidligere gitt generelt samtykke til at
eiendom som er pantsatt til Husbanken kan pdheftes penge-
heftelser for til sammen 45.000 kroner samt heftelser som
ikke er pengeheftelser.

Husbankens hovedstyre har vedtatt 4 utvide det generelle
samtykke med virkning fra 1. januar 1978.

Endringen gdr i hovedsak ut pd at den generelle grensen,
som er hevet til 60.000 kroner, er gjort gjeldende ogsé i
byggetiden. Det kreves ikkeé samtykke fra Husbanken nar
14n/18netilsagn ikke er hgyere enn 60.000 kroner og
obligasjonen/tilsagnet er tinglyst/gitt etter 1. januar
1978. Det forutsettes alltid at heftelsene far prioritet
etter Husbankens 14n. Eiendonmmen kan p&heftes pengeheft-
elser ubegrenset dersom Husbankens obligasjon er tinglyst
for minst 15 &r siden.

7.7 Tilskott til forskningsprosjekt.

Det er bevilget inntil 100.000 kroner i tilskott til Norsk
institutt for by og regionforskning for prosjektet "Ut-
arbeiding av kommunale utbedringsprogrammer i samrad med
beboergrupper i @stre bydel, Sarpsborg".

8. TERMINBETALINGEN OG TILSYNET MED PANTENE

8.1 Terminbetalingen.

8.11 Inkasso.

For de ca. 824.200 halvdrlige rente- og/eller avdragsterminer
som forfalt til betaling i 1977, heri inkludert de halvirlige
avdrag pd nedskrivningsbidrag og stgnadslén, er betalingen

gdtt tilfredsstillende inn. Pr. 31. desember 1977 var det 1

alt 7.100 misligholdte terminer hvor forfallsdatoen 14 to
mdneder eller mer tilbake. Dette var 1,73 pst. av samlet antall
14n. Tilsvarende tall pr. 31. desember 1976 og 1975 var hen-
holdsvis 1,94 pst. og 1,96 pst. Mdnedsgjennomsnitt for 1977

var 2,09 pst.

I 1977 ble det sendt 6.614 p8krav (6.700 i 1976), hvorav
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198 (16Q) skyldtes mislighold av brannforsikringen. Banken
mdtte i 1977 sende 1.078 tvangsauksjonshegjaringer mot 1.035

i 1976. Nedgangen i antall pdkray skyldes fortrinnsvis raskere
betaling. Antall eiendommer som ble solgt p& tvangsauksjon var
15 mot 2Q i 1976.

Betalingen av renter og avdrag for horettslag gir stort sett

bra, selv om enkelte fremdeles kan oversitte forfallsdagen
en kortere tid.

8.12 Overtatte eiendommer.

Husbanken overtok én ny eiendom i 1977. Av de 16 eiendom-
mer som Husbanken hadde overtatt pr. 31. desember 1976,
ble i 1lgpet av &ret fem eiendommer videresolgt, mens én
ble tilbakeskjgtet tidligere eier. Pr. 31. desember 1977
hadde Husbanken elleve overtatte eiendommer, hvorav én i
Buskerud, tre i Troms og sju 1 Finnmark.

De elleve eiendommer som Husbanken eide ved utldpet av 1977,
representerte utestdende ordinzre 18n pd i alt 400.900
kroner og nedskrivningsbidrag/stgnadslan/tilleggslén pé

i alt 51.700 kroner.

8.13 Avskrevet p& rentebzrende lén.

Husbanken har i 1977 fgrt 65.100 kroner til utgift som

tap p& utlén. Dette skriver seg fra én tidligere overtatt
eiendom hvor det ved videresalg ikke lyktes & f& dekning
for en del av bankens tilgodehavende. Derimot har Hus-
banken solgt er par andre overtatte eiendommer hvor salget
utbragte gevinst, slik at netto tap p& utlédn i 1977 ble
34,200 kroner. Pr. 31. desember 1977 utgjorde statens an-
del av samlet tap pd rentebzrende 14n siden Husbanken be-
gynte sin virksomhet netto 223.900 kroner, hvorav 130.700
kroner skyldtes mislighold av lénet og resten 93%.200 kroner
skyldtes naturskader eller flytting pd grunn av fare for
naturskader.

8.14 Avskrevet pd stgnader.

Husbanken har i 1977 ikke avskrevet noe av tidligere be-
vilgede stgnadsldn/nedskrivningsbidrag som tapt. Pr.

31, desember 1977 utgjorde statens del av samlede tapte
nedskrivningsbidrag/stgnadslan/tilleggslan 537.200 kroner.

8.2 Tilsynet med pantene.

Tilsynsarbeidet i 1977 ble lagt opp etter de samme ret-
ningslinjer som de to foregdende &r. Det er siledes fore-
tatt stikkprgvekontroll av disponeringen av tomannsboliger
samt kontroll av andre eiendommer hvor det har foreligget
spesiell mistanke om at disponering, vedlikehold eller
om-/p&bygging ikke har vert i samsvar med l&nevilkarene.

Det er i 1977 avholdt 3.144 tilsyn, over dobbelt s& mange
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som i 1976. De fleste tilsyn er utf¢grt av Husbankens takstbe-
styrere. Tilsynsrapportene viser fglgende resultat;

Antall Mangelfullt Irregulasr Om- og pa-
Kontorer tilsyn vedlikehold disponering bygging

Antall Pst. Antall Pst. Antall Pst.

Hovedkontoret 1.784 29 1,6 247 13,8 W1 2,6
Bergensktr. 415 37 8,9 39 9,3 7 1,6
Trondheimsktr. 305 T 2,3 12 3,9 4 1,3
Bodgktr. 292 21 T,1 21 T,1 2k 8,2
Hammerfestktr. 348 21 6,0 19 5,k 2 0,6
Totalt 3.1L44 115 3,7 338 10,7 84 2,7

Nar en sammenligner med tallene for 1976, vil en se en viss
gkning i disponeringer i strid med l&8nevilkdrene. Arsaken
til denne gkningen m& antas & vare at tilsynet i 1977 i hgy-
ere grad enn tidligere har omfattet tomannsboliger. I hoved-
kontorets distrikt har 80-90 pst. av de avholdt tilsyn

dreid seg om tomannsboliger. Tallene for irregulsr disponer-
ing kan umiddelbart synes & vare hgye. For hovedkontorets
vedkommende viser en gjennomgdelse av rapportene at om lag

en tredjedel av de rapporterte tilfelle av feildisponering
enten var godkjent eller kunne aksepteres av Husbanken etter
gjeldende retningslinjer for slike saker. For rapporterte
om- og pé&bygginger viser det seg at de aller fleste saker

kan godkjennes. N&ar vi splitter de foranstdende tallene,
finner vi bade 1 Trondheimskontorets distrikt og i Hammer-
festkontorets distrikt rapporterte feildisponeringer av ca.
10 pst. av tomannsboligene. Avdelingskontoret i Hammerfest
skriver blant annet slik: "Kontrollen i Vads¢ har avdekket
en ganske omfattende disponering av to- og flerfamiliehus i
strid med l&nevilkérene".

Tomannsboliger bygd i 1950-4rene, som ofte er forholdsvis
smd, og nyere "eneboliger" med utleiebolig i sokkeletasjen
synes 4 vare szrlig utsatt for irreguler disponering. De
fleste disponeringsfeil bestdr i at l&ntakeren har tatt hele
huset i bruk som enebolig. Det er ogsd oppdaget kontorer,
frisgrsalong o.l. i utleieleiligheten 1 noen tilfelle.

Rapporter om mangelfullt vedlikehold og om- og pébyvgging ut-
gjgr om lag samme andel av det totale antall rapporter som

i 1976. Resultatene pd disse punkter md sies & vare til-
fredsstillende. Hammerfestkontoret kan melde en viss bed-
ring i vedlikeholdet og begrunner dette med det store antall
utbedrings- og reparasjonslén som er gitt i de senere &rene.

Hovedkontoret og avdelingskontorene er i gang med & gi pé-
tale for de mangler som er avdekket ved pantetilsyn i 1977.
De fleste léantakere etterkommer Hushankens krav om & fglge
lanevilkédrene etter at pdtale er gitt. Imidlertid er en
del disponeringssaker av en slik karakter at 1ldnet vil bli
forlangt innfridd i sin helhet.
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9. ADMINISTRASJON

Husbankens &rsmelding og regnskap for 1976 ble enstemmig
godkjent av bankens rdd i mgte 24. mars 1977. Arsmeldinga
ble lagt fram for Stortinget av Kommunal- og arbeidsdeparte-
mentet 9. desember 1977 med St.meld. nr. 41 for 1977/78

"Om Hushankens virksomhet i 1976, og enkelte trekk i ut-
viklingen videre".

P& statsbudsjettet for 1977 ble det opprettet seks nye
stillinger, og en stilling for renholdsbetjent ble organl-
sert fast. I alt hadde Husbanken dermed 253 fast organi-
serte stillinger i 1977, elleve uregulerte stillinger og
ett engasjement. I lgpet av hgsten 1977 fikk banken dess-
uten, p& grunn av den store pdgangen av sgknader om ut-
bedringsldn, engasjere tre saksbehandlere.

Hvorledes antallet faste og midlertidig organiserte stil-
linger har utviklet seg fra Husbanken ble opprettet i 1948,
er vist i figur 5. Til sammenligning er ogsé& vist antall
tilsagn gitt i perioden. Sammenligningen er ikke helt
dekkende, da den ikke tar i betraktning den meget raske
gking i antall saker under forvaltning og arbeidet med
arealtilskotts~ og bostgttesakene, som har kommet til i

de seinere &r.

FIG. 5 ANTALL TILSATTE OG ANTALL GITTE TILSAGN 1948-1977
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Bankens samarbeidsutvalg holdt tre mgter 1 1977, 1 hen-
holdsvis Oslo, Bergen og Trondheim.

For & f& kartlagt bankens rutiner og vurdert hvorvidt det
er ¢gnskelig med ¢kt bruk av automatisert databehandling,
har det vart to utredningsgrupper i arbeid, én som har be-
sttt utelukkende av bankens egne folk og én felles for
Husbanken og Landbruksbanken under ledelse av et privat
konsulentbyré.

Administrerende direkt¢r Bjarne Orten og avdelingsdirektgr-
ene Asbjgrn Geiran og Bernt Frydenberg har representert
Husbanken ved det 23. nordiske boligadministrative mgte 1
Joensuu, Finland, 20.-21. juni 1977, og Orten representerte
banken ved det 8. nordiske boligministermgte i Esbo, Fin-
land 29.-30. september 1977.

10. NOEN REGNSKAPSTALL MED KOMMENTARER

10.1 Husbankens engasjementer.

Husbankens engasjementer gkte i lgpet av 1977 med 4.637,0
mill. kroner og var ved utlgpet av &ret pd 34.990 mill.
kroner. De lgpende 18n fordeler seg slik p& de respektive
kontorer:

Kontor: Mill. kroner
Hovedkontoret 13.943%,0
Bergenskontoret 6.150,3
Trondheimskontoret ' 3.615,7
Bodgkontoret 2.985,5
Hammerfestkontoret : Q14,3

Sum utbetalte 1&n 27.608,8

Tilsagte, ikke utbetalte, 18n : 7.381,2

Samlet engasjement , 34.990,0

Figur 6 p& neste side viser utbetalte 1l&8n og innbetalte av-
drag fra og med 1970.

10.2 Utlén fordelt pd rentesatser - indeksjustering.

Fordelingen av bankens utldn pd rentesatser framgir av
oppstillingen nedenfor:

Mill. kroner Antall 1&n _Prosent Rentesats
54,6 1.623 0,2 lavere enn 4,5
568,9 11.622 2,1 4,5
4,094,1 42,879 14,8 5,0
22.788,1 268.797 82,5 5,5
103,0 2.042 0,4 6,0 eller hgyere
27.608,7 326,963 100Q,0 Gj.snitt 5,47
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FIG. 6 UTBETALTE RENTEBAZRENDE LAN OG INNBETALTE AVDRAG
1965-1977
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Til sammenligning kan nevnes at den gjennomsnittlige rente-
sats p&d Husbankens utlén ved utgangen av 1976 var 5,35 pst.

For 1977 var justeringsprosenten satt til 8 pst. og juster-
ing av terminbelgpene er gjennomfgrt fra og med terminfor-
fall 1. juli 1977. For 1978 er justeringsprosenten 5 pst.
for eldre 14n og 6 pst. for utjamningsl&n.

10.3 1Innlé&n fordelt pi rentesatser.

Mill. kroner Prosent Rentesats

Obligasjonslén 8,9 0,0 2,5
Innlédn fra staten 3.310,0 11,5 4,0

L " " 3.025,0 10,5 4,5

1 " 1" 9.)452,0 32,7 5’5

" " " 12.468,0 bz, 2 6,5
Folketrygdfondet 9,0 0,0 6 7/8

" m 600,0 2,1 7,0
Andre innlén 1,5 0,0 6,5

28.874,4 100,0 Gj.snitt 5,69 pst.

Til sammenligning kan nevnes at den gjennomsnittlige rente-
sats for bankens innlén ved utgangen av 1976 var 5,56 pst.



A. UTBETALINGER: Belgpene i mill. kroner

1. Rentebzrende fordringer. 1977 1976
1. prioritetslén 18,3 48,7
2. prioritetslén m.v. 165,3 122,0
Utjamningslén 2.905,5 2.624,7
Utjamningslén, udekkede renter 67,3 ‘ Lh2,1
Nominalldn 554,1 599,8
Gjeldsbrevlén 309,7 178,7
Tilleggslén 2,4 3,k
Konverteringsforskudd, netto gking 379,0 4.401,6 141,0 3.760,4

2. Innfrielse av gjeld.
Serieldn og kortsiktige 1lén 6,2 6,0

3. Stgnader.

Bostgtte 234, 4 219,1
Arealtilskott TTS, k4 819,5 1.038,6
Tilskott til utbedring 3k,0 '

Stgttetiltak for boliger

og bomiljg 3,5 1.047,3

4, Renteutgifter. 1.486,8 1.236,8

5. Administrasjonsutgifter. 38,1 33,1

B. FINANSIERINGSMIDLER:

1. L&n fra staten. 3.950,0 3.450,0
2. I&n fra Folketrygdefondet. 0,0 9,0

3. Statlige bevilgninger.

Statens del av kapitalstgnad

og bostgtte 1.047,3 1.038,6 .

Rentestgtte 49,8 1,9

Tilskott fra staten til

adm. utgifter 37,3 32,3

Databehandling bostgtte 2,8 1.137,2 2,3 1.075,1
4. Avdrag.

Ordinzre 1lén 520,5 453,7

Tilleggslén 14,1 14,3 _

Nedskrivningsbidrag og stgnadslén 85,2 619,8 78,5 546,5
5. Renteinntekter. 1.437,0 1.219,9




10.4 1Inn- og utbetalinger.

Husbankens samlede utbetalinger og finansieringsmidler i
1977 og 1976 framgdr av oppstillingen p& foregdende side.

De samlede utbetalinger var p& 6.912,7 mill. Kkroner, det
vil si en gkning p& 887,9 mill. kroner i forhold til 1976.
Av de gkte administrasjonsutgifter pd ca. 5,0 mill. kroner
utgjorde ¢gkte lgnnsutgifter ca. 3,8 mill. kroner. Regn-
skapet viser et renteunderskudd p& 49,8 mill. kroner som
er dekket av staten. Dette renteunderskuddet er noe lav-
ere enn det budsjetterte beldp.

10.5 Stgtte til boliger til personell i Forsvaret.

Husbanken har ogsd& 1 1977 utbetalt stgtte til boliger til
personell i Forsvaret. Dette gjelder tidligere innvilg-
ede belgp. Vedlegg nr. 1 viser fordelingen av lgpende
184n. Forsvarsdepartementet har fra 1. januar 1977 over-
tatt bevilgningen og utbetalingen av nye 1ladn til personell
i Forsvaret.

Oslo, 8. mars 1978

I hovedstyret for Den Norske Stats Husbank
Oskar Skogly

formann

John Austrheim Gerd Wickstrgm Stig Bille Bjarne Orten
adm. direktgr



DEN NORSKE STATS HUSBANK

Regnskap for 1977



DEN NORSKE STATS HUSBANK

RESULTATREGNSKAP
Utgifter 1977 1976
Honorar til styrene, bankrad,
kontrollkomité og revisjon 619.727 571,176
Lonninger 29.269.191 25.495.252
Kontorutgifter m.v. . 8.180.601 7.061.141
Amortisering av egen eiendom 5.000 5.000
Takst- og tilsynsutgifter 15,656 - 53.677
Godtgjorelse til Norges Bank ved innlds-
ning av obligasjoner og rentekuponger 13.237 32.405
Renteutgifter 1.486.297.235 1.236.288.617
Overfsrt til Risikofondet 2% renter
av fondets kapital pr. 1.1.77 516.457 __ __503.86L
1.524.917.104 1.269.903.775

Inntekter
Renter av panteldn og gjeldsbrevlan 1.389.591.136 1.191.114.617
Andre renteinntekter 48.190.020 29.492.490
Arkitekthonorar og salg av typetegninger 31.622 60,975
Kursgevinst ved amortisasjon med
oppkjopte egne obligasjoner 19.865 56.680
Renteunderskudd dekket av
tidligere overskudd 15.016.825
Dekket av staten over statsbudsjettet:

Rentestdtte 49.812,671 1.911.866

Administrasjonsutgifter 37,271,790 87.084.461  32.250.322 34.162.188

1.524.917.104 1.269.903.775



Balanse pr. 31.12. 1977 1976
Eiendeler
Kassebeholdninger 14.539.161 92,821
Innestdende 1:
Norges Bank 71.770.768 104.334.697
Andre banker 84.951.864 . 52,881.166
Postgiro 67.575.912 238.837.7Q5 ) _42.037, 610 199.346.294
Konverteringsforskudd
t11 byggelénsbanker 885,396.103 506. 427.906
Diverse debitorer 980.314 2.072.530
Pantelén: :
Ordinere lan 26.806.933.803 23,602.316.862
Tilleggslén 88.902.449 100. 610,002
Nedskrivningsbidrag ;
og stonadslin 898,696,417  27.794.532.669 986.274.354  24.689.201.218
Utestéende ordinmre lén og '
palopne omkostninger vedrdrende
overtatte eiendommer 349.259 £496.378
Gjeldsbrevldn til kommuner 801.812.263 506:688.920
Periodiserte renter 432.560.000 372.100.000.
Forfalte, ikke betalte renter
av pantelén 19.925.416 19.993.110
Oppk jopte, egne ihendehaver-
obligasjoner 111.500 130.000
Egen eiendom 183.695 120.389
30.174.688.924 T 26.,296,576.745
Gleld og egenkaplital
Innlén: .
Serielén 8.959.000 15.148.000
Fra Staten 28.255,000.000 24,.305.000.000
Fra Folketrygdfondet 608.960.000 608,960,000
Kortsiktige innlén _...1.559.000  28.874.478.000  ____ 1,603,000  24.930.711.000
Diverse kreditorer 10.561.734 11.018.589
Tilleggeléau:
Statens andel 60.530.236 68,518,030
Kommunenes andel _ 28,372,213 88.902.449 32,091,972 100,610,002
Nedskrivningsbidrag/ '
stonadslan:
Statens andel 654,233,405 714.387.914
Kommunenes andel R4, 463,012 898.696.417 271.886.440 986.274.354
I mellomregnskap med
Finansdepartementet 11.647.836 13.341.454
Periodiserte renter 133.619.341 112, 444,.690
Betalte, ikke forfalte '
renter av panteldn 6.967.147 2.366.178
Betalte, ikke avregnede
renter og avdrag av panteldn 94.045.248 84.556.183
Grunnfond 20,000.000 ' 20,000,000 :
Risikofond 21.174.752 20.658.295
Agio- og rente-
reguleringsfond 14.596.000 55.770.752 . 14.596,000 55.254.295
30.174.688.924 26.296. 576,745
31. degember 1977
I styret for Den Norske Stats Husbank, jden 8. mars 1978
Osker Skogly John Austrheim Gerd Wickstrém Stig Bille Bjarne Orten
adm.direktor
0dd Amblie e
revisjonssjef Rolf W. Runge

kontorsjef




Vedlegg nr.

Utenom de utbetalte 1l4n og nedskrivningsbidrag/stgnadslédn samt tilleggslan har Husbanken
pr. 31.12.77 gitt tilsagn om eller bevilget 1&n til et samlet belgp av kr 7.381.2L.3.000.
Fordelingen er fglgende:

Utjamnings- Utbedringslén Gjeldsbrevlén
og nominallén og andre lén til kommuner
Tilsagte og bevilgede kr 6.85%.552,700 kr 522.260.300 kr 5.430.000

I disse belgp er bevilgede konverteringsforskudd inkludert.

Forsvarsdepartementets stgnadsordning til boligbygging for Forsvarets personell-

Husbanken har pd vegne av Forsvarsdepartementet pr. 31.12.77 utbetalt

Nedskrivningsbidrag til et Delp 8V .uuuvuee s enneeeennnns kr 11.171.497,35
B, ok o - 30 - 5 o et et e " 9.904.101,-
S P - o " 11.320.840,~
Tilleggslan vuvvereennnnnans C ettt et e e e ettt " 1.276.162,~

kr  33.672.600,35

1

I mellomregnskap med Finansdepartementet, jfr. balanse:

Bevilgning over statsbudsjettet til boligbygging m.v.

OVerfBrt £ra 1070 vttt iine sttt ittt e nnnseeeeenennnneans kr 13.341.454,67
Mottatt 1 1977 ..o b e ee st et sttty " 1.060.000.000,-

Godskrevet andel av innbetalte renter av tilleggsldn ........ " 4,837.262,42
Godskrevet andel av innbetalte avdrag av nedskrivningsbidrag " 34.078.984,32
Godskrevet andel av innbetalte avdrag av stgnadslé&n ......... " 2“;437.168,63
Godskrevet andel av innbetalte avdrag av tilleggsldn ........ " 9.626.149,64
Godskrevet staten pd vegne av Forsvarsdepartementet ......... " 2.548.123, 39

kr 1.148.869.143%,07
Herav medgdtt til dekning av

Bostgtte ..ttt kr 234.413,703%,45

Bostgtte, databehandling ....... " 2.753.007,38

Arealtilskott ...veveveneenenenn " 775.409.450,~-

Rentestgtte .......... e e " 4g9,812.671,22

Tilskott til boliger i

indre Finnmark ........vocuieuuves " 1.621,522,-

Tilskott til utbedring av

boliger og bomiljd .....cvvueunn " 35.905.000,~

Tap p8d utldn ........ Cee e " 34,162,45

Administrasjonsutgifter ........ " 37.271.790,10 " 1.137.221.306,60

Saldo pr. 31.12.77 i Finansdepartementets favgr kr 11.647.836,47




TALL FRA HUSBANKENS VIRKSOMHET

Vedlegg nr. 2

Regnskapsposter: 1971 1972 1973 1974 1975 1976 1977
1. ORDINARE RENTEBZRENDE LAN: Belgpene i millioner kroner
Utbetalte nye 1anl) 1.895,5 2.331,1 2.449,6 2.381,6 3.059,2 3.573,9 3.953,0
Mottatte avdrag - debiterte renter 158,4 192,9 238,5 317,4 365,5 411,6 453,2
Pking i utestdende 1&n i &ret 1.737,1 2.138,2 2.211,1 2.064,1 2.693,7 3.162,3 3.499,8
Utestdende renteb. 1&n pr. 31.12. 11.835,9 13.974,1 16.185,2 18.253,0 20)9&6,7 24,109,0 27.608,8
Lgpende tilsagn 2) 3.319,3 3.361,2 3.537,3 4.338,6 5.358,0 | 6.242,4 7.379,6
Sum engasjement pr, 31,12 15.155,2 17.335,3 19.722,5 22.591,6 26.304.7 30.351,4 34.988,4
Arlig netto engasjementsgking 1.894,0 2.180,1 2.387,2 2,.869,1 3,713,1 4.046,7 4.637,0
2. TILLEGGSLAN: Belgpene i millioner kroner
Overfgrte 6,6 5,5 2,9 4,1 2,2 3,4 2,4
Tilbakebetalt 7,4 7,6 8,5 14,8 14,9 14,5 14,1
Reduksjon i utestdende till.l&n i &ret 0,8 2,1 5,6 10,7 12,7 11,1 11,7
Utestdende tillegggslén pr. 31.12. 144,3 42,2 136,6 125,9 113,2 102,1 88,9
3, NEDSKRIVNINGSBIDRAG/ST@NADSLAN: Belgpene i millioner kroner
Overfgrt 6,5 5,4 2,6 3,9 2,0 3,1 2,4
Tilbakebetalt 31,2 33,7 58,6 71,7 74,5 78,5 85,2
Nedgang i utestdende
bidrag i &ret 37,7 39,1 61,2 75,6 76,5 81,6 87,6
Utestdende nbdr./stgnadsldn 31,12 1.320,2 1.281,1 1.219,9 1.1044,4 1.067,9 986,3 898,7
Lgpende tilsagn 2) 2,5 0,4 0,1 0,0 0,0 0,0 0,0
Sum engasjement pr. 31.12 1.322,7 1.281,5 1.220,0 1.144,4 1.067,9 986,3 898,7
Arlig netto engasjementsnedgang 4o,u 41,2 61,5 75,6 76,5 81,6 87,6
4. ENKELTE ANDRE STATUSPOSTER PR. 31.12 Belgpene 1 millioner kroner
Utbetalte og overtatte byggeldn 8,1 11,7 9,8 2,0 0,0 0,0 0,0
Konverteringsforskudd til bygge-
1l8nsbanker 141,9 180,0 157,3 306,5 365, 4 506,4 885,4
Serieobligasjonslén 155,3 147,0 138,5 88,2 21,2 15,1 9,0
Innldn fra staten 11,890,0 14.105,0 16.330,0 18.605,0 20.855,0 24,3%05,0 28.255,0
Andre innlén 1,8 1,8 1,7 1,7 1,6 1,6 1,6
L&n fra folketrygdfondet 0,0 0,0 0,0 0,0 600,0 608,9 608,9
5. RENTER: Belgpene i millioner kroner
Renteinntekter 478,2 589,5 729,9 882,4 1.033,2 1.219,9 1.437,0
Renteutgifter 493,5 60,9 730,0 86u,5 1.036,1 1.236,8 1.486,8
Rentestgtte fra staten 16,5 15,4 0,1 0,0 0,0 1,9 09,8\
1) Inklusiv 1l&n som er overfgrt fra byggeldn.
2) Tilsagte eller bevilgede, men ikke utbetalte pr. 31.12,



