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HOVEDTALL

1983 1982
Utlansvirksomheten Mill. kr Antall Mill. kr Antall
Totalt 5599 5307
Oppferingslan o 4180 19 139 boliger
Ervervsian 85 1196 boliger
Utbedringslan 407 6 099 boliger
Utbedringslan 70 307 kommuner
Etableringslan 63
Etableringslan 382 451 kommuner
Lan til barnehager 80 2163 plasser
Lan til andre miljatiltak 40 41 saker
Lanetilvisninger — boliger med
lan pa spesielle vilkar i
private banker 991 4 811 boliger
Nye boliger Kr pr. bolig Kr pr. bolig
Anleggskostnader, forutsatt
ved tilsagn 413 300
Byggekostnader 360 600
Tomtekostnader 52700
Finansiering, forutsatt
ved tilsagn 413 300
Husbanklan 216 700
Arealtilskudd 7100
Egenkapital 189 500
Laneekning ved bevilgning 2100
Mill. kr
Utbetalte fan 4 508
Mottatte avdrag 1562
Utbetalt bostotte 572
Utbetalt arealtilskudd 650
Utbetalt utbedringstilskudd 89
Utbetalt etableringstilskudd 7
Prosent Mill. kr Prosent
Gjennomsnittlig innlansrente pr. 31.1 9,3
Renteutgifter ; 4223
Gjennomsnittlig utlansrente pr. 31.12 7,3
Renteinntekter 3518
Rentestotte 705
Pr. 31. desember
Samilet innldn 49 015
Utestéende lan:
Rentebaerende ordinaere 1an 48 132
Rentebarende tilleggslan 19
Rentefrie 1dn 376
Konverteringsforpliktelser 7776




RAD OG STYRER
| 1983

Husbankens rad
Tore Haugen, formann
Arthur Rydland, nestformann
Erik Carlsen
May-Berit Haagensen
Alf Fossli
lvar Leveraas
Torunn Eilertsen
Ludvig Nauste
Jorun Loktu
Bjorg Otfstad
Werner Nzess
Anna Kristine Jahr

Kontrollkomitéen
Arthur Rydland, formann
Ivar Leveraas
Tore Haugen

Hovedstyret

Oslo
Martha Seim Valeur, formann
Wenche Skaaluren, nestformann
Kurt Mosbakk
Tor Brandeggen
Bjarne Orten, administrerende
direkter

Avdelingsstyrene
Bergen
Kari Thu, formann
Jan Tonning
Gunnar Wisth, avdelingsdirekter

Trondheim
KJell Granbo, formann
Siri Frost Sterri
Georg Arne, avdelingsdirekter

Bodo
Paul Strand, formann
Britt Storvand
Jostein Vikingstad,
avdelingsdirekter

Hammerfest
Torger Salamonsen, formann
Oddny Aleksandersen
Ralph Norberg, avdelingsdirekter
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Administrerende direktor
Bjarne Orten:

OPPRUSTING AV
DEN ELDRE
BOLIGMASSE

Det har vaert sagt og skrevet mye om
behovet og anskeligheten av en
opprusting av vare eldre boliger, —
og da ferst og fremst vare farkrigs-
boliger. Det finnes bare sparsomme
opplysninger om den eidre bolig:

massens standard og brukskvaliteter.

Yot er derfor ikke mulig 4 angi det
totale omfang av opprustings- eller
utbedringsbehovet | denne bolig-
massen.

Nér det gjelder nyere boliger sa
stilles det en del selvsagte krav savel
med hensyn til areal som andre
brukskvaliteter. En ny bollg skal gi
plass til adskilte oppholds- og
soverom foruten et brukbart kjekken
og et rimellg oppbevarings- og bod-
areal. At boligene er utstyrt med bad
og vannklosett er selvfolgelige krav,
likeledes at de er skikkelig Isolert og
har fierglassvinduer.

Om disse krav ble gjort gjeldende
ogsé for vare eldre boliger — hvilket
Ikke ville veare urimelig sett fra et
bollgsosialt synspunkt — ville det
nedvendiggjere utbedring elier
opprusting av titusener boliger. Selv
med mindre krav til disse boligers
brukskvaliteter er det nok av
oppgaver & ga les pd — oppgaver
hvis lasning er av overordentlig stor
betydning for savel de aktuelle
beboerne som samtunnsmessig sett.

En opprusting av vére eldre boliger
og bomiljeer vil kunne ha positive
virkninger for beboernes trivsel og
helse. Eldre mennesker vil kunne bli
boende lengre i sine egne hjem og vi
vil kunne oppna en bedre bevaring av
de verdier som ligger i var eldre bolig-
masse.

Blant andre har de fleste europeiske
land forlengst innsett at en heving av
den tekniske og bruksmessige
standard i eldre boliger, er et
fordelaktig alternativ til bygging av
nye boliger. | disse land er
investeringene til dette formal like
store og tildels sterre enn
investeringene i nybygging. Dette
gielder sével private som offentlige
midler. Holland og Sverige — som
det vel kan vaere naerliggende &
sammenligne oss med — ligger helt
fremme i teten her. | Sverige er man
for tiden i ferd med & sette ut i livet
et 10-ars program for forbedring av
den bestaende boligmasse.
Programmet har sével boligsosiale
som energi- og sysselsettings-
politiske mél. Konkret innebaerer det
svenske program at i perioden 1984—
1993 skal 425 000 boliger gjennomga
omfattende utbedring/ombygging. Det
vil bli investert milliardbelep som i
arene fremover vil utg]ore to tredje-
deler av de samlede arlige
investeringer i boligsektoren. Den
svenske stat har gitt tilsagn om
gunstige finansieringsordninger med
bl.a. «rentebidrag» for nedvendige lan
samt tilskudd til energisparende og
visse andre tekniske installasjoner.
Fra det otfentlige skal det ogsa
satses pa radgivningsvirksomhet,
utvikling av ny teknologi og
oppleering av fagarbeidere. Svenskene
regner med at deres «utbedrings-
programn vil gl en kraftig gkning av
sysselsettingen innenfor bygge-
bransjen.

Her | landet ville det ogsa veere store
gevinster & haste gjennom et «svensk
program», dvs. okt planlegging, okte
investeringer og okt aktivitet innenfor
sektoren utbedring/opprusting av vére
eldre boliger. Ikke minst ville vi da
kunne gyne en fullfaring av

fornyeisen av den gamle bebyggelsen
i vire byer. @kt aktlvitet innenfor
denne sektor ville vel ogsé vaere
meget beleilig sett hen til syssel-
settingssituasjonen innenfor bygge-
bransjen.

Husbankens hovedstyre har for sin
del gjentatte ganger fremmet forslag
om en gkning av bankens utlans-
ramme til utbedringsformal. Sa viktig
har styret ansett denne rammeekning
for & vaere, at den om nedvendig
burde skje mot en tilsvarende
reduksjon av rammen for lan til nye
boliger. Styrets forslag er pa dette
punkt en oppfelgning av de
intensjoner som kom til uttrykk i
Bol:||92|)115Idingen av 1981 (St. meld.

nr. 12).

For evrig synes ikke behovet for o
betydningen av en opprusting av var
eldre boiigmasse & veere vist pa langt
nger samme oppmerksomhet, som
f.eks. i Sverige, hos vare ansvarlige
myndigheter.

Det er & hape at denne holdning kan
endre seg i retning av storre og mer
planmessig ressurstilgang for lasning
av denne oppgave. /




HUSBANKENS
UTLANSRAMMER
1983

RAMMEN FOR OPPFORINGSLAN
IKKE OPPBRUKT — STOR PAGANG
ETTER LAN TIL ANDRE FORMAL

Husbankens utlansrammer for 1983
var pa i alt 5 771 mill. kroner. Dette
var en gkning pa 463,8 mill. kroner fra
1982,

Tabell 1 viser de disponible rammene
for de forskjellige laneformalene
sammenholdt med de tilsagn/
bevilgninger som bie gitt.

183 mill. kroner av rammen for
oppferingslan ble ikke brukt. Dette
har sammenheng med at pdgangen
etter lan fra Husbanken var
betraktelig mindre i 1983 enn
tidligere. Det kom inn seknader om
husbankian til 16 111 nye boliger —
2 881 feerre boliger enn i 1982. Svikten
i antall ssknader har mange arsaker
— bl.a. kostnads- og finansierings-
problemer, haye boutgifter, okt
omsetning av eldre boliger og
usikkerhet nar det gjelder syssel-
settingssituasjonen.

Samtidig med den reduserte
ettersporselen etter oppferingslan har
det veert stor pagang etter lan til de
andre laneformalene. Tabell 2 viser
forholdet mellom innkomne seknader
og innvilgninger etter laneformal de
siste tre arene.

Fig. 1 viser fordelingen pa de ulike
laneformal, mens fig. 2 viser
fordelingen pa kontorer.

Lan til oppfering av nye boliger
utgjorde 85 pst. av den totale utlans-
rammen i 1978. | 1983 var andelen
sunket til 73,5 pst.

Etableringslan (tidligere egenkapital-
1&n) har hatt den mest markerte
okningen — fra 4,4 pst. i 1978 til 14,0
pst. i 1983.

Mill. kroner

Lanerammer Tilsagn/bevilgninger
Oppforingsian 4 2971) 4114
Etableringslan 784 784
Miljelan 110 1202)
Utbedringsian 490 490
Ervervslan 90 91
Sum 5771Y) 5599
Tabell 1

1 tillegg kommer 200 mill. kroner som ble tillatt brukt hesten 1982 til 900 boliger.
2) 10 mill. kroner av 1984-rammen tillatt brukt hesten 1983.

1983 1982 1981
Innk. Inn- Innk. Inn- Innk. Inn-
sokn. vilget sekn. vilget sokn. vilget
Oppfering — ant. boliger 18992 19139 20635 20779
Erverv — ant. saker ' 541 400 533 254
Utbedring — ant. saker 2533 2073 2976 1869
Barnehager — ant.
plasser 2491 2163 2595 2106
Tabell 2
o
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Fig. 1
Husbankens rammer for
utldnsvirksomheten i 1983 fordelt

etter laneformal.

Fig. 2
Husbankens utlansmidler i 1983
fordelt prosentvis

pa bankens kontorer.




LAN TIL NYE
BOLIGER

Det var | nasjonalbudsjettet for 1983
lagt til grunn at det skulle settes i
gang arbeid med omlag 35 500
holiger. Det ble satt i gang

ygging av 31 600 boliger, dvs.

5 600 faerre enn | 1982, mens det ble
tatt i bruk i alt 32 560 boliger eller

6 000 feerre enn aret for. Ved
utgangen av aret var 33 200 boliger
under arbeid. Fig. 1 gir en samlet
oversikt over boligbyggingen fra
1950—1983.

HUSBANKLAN TIL 16 757 NYE
BOLIGER — 12 PROSENT FARRE
ENN | 1982

Husbanken gav i 1983 tilsagn om lan
til 16 757 boliger. Dette er 2 382
boliger eller vel 12 pst. faerre enn i
1982.

Nedgangen i husbankfinansierte
boliger er ikke oppveid av en ekning i
boliger med PSV-lan. | 1983 ble det
tilvist 1an til 5 285 boliger eller 474
flere enn aret for.

Det ble til sammen gitt tilsagn og
‘lvisninger for 22 042 boliger mot

<3 950 boliger i 1982.

Banken var ved utgangen av aret
ajour med behandlingen av sgknader
om oppferingsléan for farste gang pa
mange ar.

| gjennomsnitt for de tre siste arene
har Husbanken finansiert 54 pst. av
nyoppferte boliger, mot 64 pst. i de
tre foregdende ar — se fig. 2.

Tusen boliger

45 \ I
=== Tattibruk
~—— Sattiarbeid
+sevesss Under arbeid

HUSBANKEN

3

1950 53 -56 -59 -62 -85 -68 -71 -74 -77 -80 1983

Fig. 1
Boliger satt | arbeld ved utgangen av aret og boliger med lanstilsagn fra
Husbanken og Landbruksbanken 1950—1983.

Fig. 2
;Iusbankens andel ved finansiering av nye boliger | gjennomsnitt | de tre siste
rene.




Totaltall for boligproduksjonen
1973—83 gar fram av tabell 1.

Boligene blir vanligvis tatt | bruk 1—2
ar etter at Husbanken har gitt tilsagn
om lan.

Tabell 2 viser endringer i den
regionale fordelingen av oppferings-
lan fra Husbanken. Mest pafallende
er den jevne gkningen i hoved-
kontorets andel de siste tre arene.
Hammerfest-kontorets relative andel
er uendret fra 1982 til 1983, men i
lepet av de tre siste drene er antallet
boliger nesten halvert.

Totaltall for boligproduksjonen 1973—83

Boliger Husbanken ga

Ar Boliger tatt i bruk tilsagn om Ian til
1973 44 757 31437
1974 41 571 32129
1975 43 555 33915
1976 42721 32868
1977 38 582 31271
1978 39 590 26 493
1979 37 143 24 473
1980 38 140 21517
1981 34 699 20779
1982 38 550 19139
1983 32 560 16 757
Tabell 1

Lan til oppfering av boliger fordelt p4 Husbankens avdelinger

Antall boliger Lan i pst.

1983 1982 1981 1983 1982 1981
Hovedkontoret 10541 10695 54,8 52,5
Bergenskontoret 3487 4205 18,4 20,5
Trondheimskontoret 2187 2652 11,5 12,3
Bodekontoret 2409 2377 12,5 11,1
Hammerfestkontoret 53 515 850 3,6
Alle 16757 19139 20779 100,0

Tabell 2




NYE BOLIGER -
KOSTNADER OG
FINANSIERING

FORHOLDSVIS LITEN @KNING |
TOMTE- OG BYGGEKOSTNADENE

For alle boliger under ett var det en
skning i byggekostnadene pr. bolig
pa 8 pst. i 1983. Dette var bare en
ubetydelig sterre ekning enn
okningen i Statistisk Sentralbyras
indeks, som gjennomsnittlig var 6,5
pst. Denne forholdsvis beskjedne
okningen har trolig sammenheng med
okningen i gjennomsnittlig boligareal.
Tomtekostnadene ogkte med 12,9 pst.
sammenholdt med 1982. Gkningen
var noe mindre enn i 1982. |
giennomsnitt pr. bolig var tomta pa
576 kvm. i 1983 mot 591 | 1982.

Tabell 1 viser kostnadene slik de var
beregnet pa det tidspunkt tilsagnet
ble gitt.

Ggennomsnittlige anleggskostnader
pavirkes ogsa av endringer i
fordelingen etter hustype og bolig-
type, dvs. hybler og ordinzere
leiligheter. Tabell 2 gir gjennomsnitts-
tall for de viktigste hustyper, slik de
var forutsatt da tilsagn ble gitt.

Sammenholdt med 1982 okte anleggs-
kostnadene med vel 10 pst. bide for
sméhus oppfert enkeltvis og for
blokker, mens ekningen bare var vel 5
pst. for smahus oppfert i serie.

GJENNOMSNITTSLAN PR. BOLIG
VEL 12 PROSENT H@YERE ENN
11982

Husbankens laneniva for smahus og
for blokker ble hevet med rundt 5 pst.
fra 1. januar 1983 og med ytterligere 2
pst. fra 8. november 1983. Den siste
ekningen ble foretatt i samrad med
Kommunal- og arbeidsdepartementet
og tok sikte pa & utjevne forskjellen
mellom lan innvilget i slutten av 1983
og begynnelsen av 1984. Gjennom-
snittslanet pr. bolig i 1983 (inklusive
okning av lan ved bevilgning i forhold
til tilsagt 1&n) kom opp i 245 500
kroner. Dette var 26 700 kroner eller
12,2 pst. hayere enn i 1982.
Gjennomsnittlig tilsagnsbelep for nye
boliger var 243 200 kroner (her er
laneskningen holdt utenfor). For alle
boliger under ett er den

Kostnadene i gjennomsnitt pr. bolig

1983 1982 Endring
Kroner Kroner Kroner Pst.
Tomtekostnader 52700 6 800 12,9
Byggekostnader 360 600 29 000 8,0
Anleggskostnader 413 300 35 800 8,7
Tabell 1
Kostnadene i gjennomsnitt for de viktigste hustypene')
Smaéhus oppfert  Smahus oppfert Boligblokker
enkeltvis i serie
Kroner Pst. Kroner Pst. Kroner Pst.
Tomtekostnader 62600 125 72100 159 54100 129
Byggekostnader 439800 87,5 380700 84,1 365900 87,1
Anleggskostnader 502 400 100,0 452800 100,0 420000 100,0

Tabell 2

1) Boliger som er beregnet for spesielle brukergrupper (aldersboliger, studentholiger o.a.)
er holdt utenfor.

Finansieringstall pr. bolig ved tilsagn 1983 og 1982

1983 1982 Endring
Kroner Pst. Kroner Pst. Kroner Pst.

Husbanklan 216 700 52,4 26 500 12,2
Arealtilskudd’) 7100 1,7 — 6600 -—-93,0
Egenkapital 189500 45,9 15900 8,4
Anleggskostnader 413300 100,0 35800 8,7
Tabell 3

1) Anslag

giennomsnittlige finansieringsplan pr.
bolig pa det tidspunkt tilsagn ble gitt,
vist i tabell 3 og sammenholdt med
tilsvarende tall for 1982.

1
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| tabell 4 er gjennomshnittstall for
hovedgrupper av leiligheter gjengitt.
Vi understreker at det kan vaere stor
variasjon i belepene fra prosjekt til
prosjekt.

EGENKAPITALANDELEN OMTRENT
UENDRET

Egenkapitalen pr. leilighet slik den
var beregnet ved tilsagn, har holdt
seg uendret pa snaut 47 pst. av
anleggskostnadene fra 1982 til 1983.
Det kan se ut til at ekningen i egen-
kapitalandelen i de senere arene har
stoppet opp. Men i absolutte tall har
likevel egenkapitalen gkt med 16 800
kroner pr. bolig eller vel 8 pst. fra aret
for.

-~

Gjennomsnittslanet pr. bolig kom opp
i 245 500 kroner i 1983.

Finansieringstall pr. leilighet') ved tilsagn 1983

Smahus opplert Smét}us oppfort Boligblokker
enkeltvis i serie

Kroner Pst. Kroner Pst. Kroner Pst.
Husbankldn 245300 48,8 254900 56,3 251300 59,8
Arealtilskudd®) — 0,0 500 0,1 2200 0,5
Egenkapital 257100 51,2 197400 436 166500 39,7
Anleggskostnader 502400 100,0 452800 100,0 420000 100,0
Gj.snittlig boligstorrelse 120,9 kvm 91,3 kvm 80,9 kvm
Tabell 4

1) Boliger som er beregnet for spesielle brukergrupper (aldersboliger, studentboliger o.a.)

er holdt utenfor.

2) Ordningen med arealtilskudd er under avvikling. | 1983 ble det gitt tilsagn om arealtil-

skudd til bare omlag 3 pst. av boligene.

Gjennomsnittlig egenkapital, beregnet pa tilsagnsstadiet, i prosent av anleggs-

kostnader fra 1974—1983.)

Ar Smahus oppfort Sméh'us Blokker Alle

enkeltvis i serie
1974 29,8 244 18,3 26,1
1975 311 259 18,0 27,8
1976 33,0 28,2 21,9 30,2
1977 34,0 28,1 22,6 31,6
1978 34,0 31,4 24,6 32,6
1979 32,4 30,8 29,0 32,2
1980 37,8 35,9 29,8 35,6
1981 41,0 37,3 35,9 39,1
1982 49,5 44,3 41,8 46,8
1983 51,2 43,6 39,7 46,7
Tabell 5

1) Boliger som er beregnet for spesielle brukergrupper (aldersboliger, studentboliger o0.a.)

er holdt utenfor.




Fig. 1 viser utviklingen i anleggs-
kostnader, husbanklan, egenkapital
og arealtilskudd i &rene 1973—1983.

Jrdningen med arealtilskudd er under
avvikling. | 1983 ble det gitt tilsagn
om arealtilskudd til bare om lag tre
prosent av boligene. Gjennomsnitts-
starrelsen pé tilskuddet for de boliger
som fikk tilskudd, var ca. 20 000
kroner.

VANSKELIGERE A FA BYGGELAN
OG TILLEGGSLAN | BANKENE

Husbanken registrerte i 1983 sterre
problemer med de private bankenes
medvirkning i boligtinansieringen.
Byggelanssituasjonen var generelt
sett vanskeligere, og det ble meldt
om problemer med a f& PSV-lan og
tilleggslan. Henvendelsene kom i
hoyere grad inn tidligere fra
entreprengrer og typehusprodusenter
som hadde fatt tilsagn om husbank-
1an eller PSV-tilvising til starre
prosjekter.

Bankene oppgir at dette skyldes den
jenerelt vanskelige kredittsituasjonen
i 1983, og det forhold at det ble gitt
flere PSV-tilvisinger enn tidligere.
Dessuten har problemet med tomme
boliger og Husbankens reserverte
holdning til & konvertere byggelan for
slike prosjekter, fort til at bankene
har mattet legge storre vekt pa a
vurdere markedet for nybyggings-
prosjekter far de innvilget byggelan.
For individuelle byggherrer er
manglende kundeforhold og — etter
bankenes mening — manglende
betalingsevne fortsatt arsakene til at
det oppstar vanskeligheter i enkelt-
tilfeller.

Oslo Byfornzelse AIS opplyser at
mangelen pa byggeldnskapital
fortsatt er en av de fremste arsakene
til stagnasjon i byfornyelsen.

| arbeidet med 4 fa frigjort bundne
byggelansmidler for nye prosjekter,
har Husbanken pa sin side lagt opp
til forenklede rutiner for & redusere
konverteringstiden i slike saker.

P& grunn av kredittrestriksjonene og
mindre utldnsrammer foretok

500 000

300 000

250000

Gjennomsnittlige anleggskostnader, husbanklan, egenkapital og arealtilskudd.')

450 000

400 000

350 000

Anleggskostnader
| H

200 000

150 000

100 000

50 000

1973 74 75 76 77 78 79 80 81 82 1983

Fig. 1
1) Boliger som er beregnet for spesielle brukergrupper (aldersboliger, studentboliger o0.a.)
er holdt utenfor.
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bankene ogsa i 1983 en streng
vurdering av seknader om tilleggslan.
Dette har fort til at en del prosjekter
med tilvising om PSV-lan eller
husbanktilsagn ikke er blitt realisert.

FARRE KRAV - ENKLERE REGLER

Husbanken har i lepet av de siste ar-
arbeidet med og gjennomfart noen
viktige forandringer nar det gjelder
oppforingslan.

Den viktigste forandringen gjelder
funksjons- og planlesningskrav som
tidligere ble stiit til alle boliger som
skulle finansieres i Husbanken. Fra
og med 1983 er det bestemt at
safremt boligen oppfores innenfor
Husbankens areal- og kostnads-
grenser, og er godkjent av
kommunale byggemyndigheter, kan
prosjektet ikke avvises for belaning.
Denne bestemmeisen gjelder for alle
oppferingslan til vanlige boliger. For
boliger til spesielle brukergrupper,
f.eks. aldersboliger og boliger for
funksjonshemmede, kan Husbanken
fremdeles stille saerskilte krav til
boligens planigsning.

I 1983 er det ogsa tatt i bruk et nytt
system for ldneutmaling. Lanets
storrelse bestemmes na av hustype,
antall rom, beliggenhet og
oppferingsmate, kombinert med et
begrenset antall bestemmelser for
trekk og tillegg. Den storste fordelen
ved systemet er at sammenhengen
mellom storrelsen pa lanet og
boligens areal og planiesning er
synlig for planleggere og lansekere,
slik at prosjektene kan styres mot en
optimal husbankfinansiering fra
starten av prosjekteringen.

Den tredje forandringen som er
innfert i 1983 er overgangen til nye
regler for maling og beregning av
areal. De nye reglene er knyttet til
Norsk Standard 3940, som fastsetter
et ensartet malegrunnlag for
bygningers areal og volum. Dette
malegrunnlaget brukes na ogsa i
kommunenes behandling av bygge-
saker. Husbanken har fastsatt én
arealgrense for boliger planlagt for
1—5 personer. Tidligere differensierte
arealgrenser er opphevet.

Det er verdt & merke seg at de
forandringer som er innfert med
hensyn til laneutmaling og krav til
prosjektene, gjelder forhold som ble
pekt pa av utvalget som i 1975 ble
oppnevnt for & vurdere forenkling av
det offentliges medvirkning ved
planlegging og kontroll av bygge-
virksomhet. (Forenklingsutvalget.)

| arbeid med forenkling vil det vaere
to mél som ikke alltid faller sammen:
Forenkling for publikum og forenkling
for etaten. Husbanken har inntrykk av
at de forandringer som er gjennom-
fort i 1983, betyr forenkling for
publikum, det vil si for lansekere og
planleggere. For Husbankens
saksbehandlere betyr forandringene
at det stilles starre krav til apen,
noyaktig og effektiv informasjon.

TOMME LEILIGHETER — NYTT
PROBLEM | 1983

| lepet av 1983 er det pa en rekke
steder i landet oppstatt problemer
med & fa besatt nyoppferte boliger.
For husbankfinansierte boligers
vedkommende har dette hovedsakelig

rammet boliger oppfert for borettslag.

Hovedarsaken til de oppstatte
problemer oppgis a vaere
vanskeligheter med finansiering av
innskudd eller kjspesum, men det ma
vel antas at boligtype og beliggenhet
ogsa kan innvirke pa ettersperselen i
det radende boligmarked.

| borettslag vil problemer med a
besette leiligheter lett kunne fa
smitteeffekt. Aktuelle ettersporrere
etter slike leiligheter vil — dersom de
er kjent med at ikke alle leiligheter er
besatt — stille seg avventende ut fra
en vurdering av eskonomiske
vanskeligheter borettslaget vil kunne
havne i dersom det oppstar svikt i
leieinntektene.

Husbanken har gjennom alle ar fuigt
den praksis at den ikke har sagt seg
villig til & konvertere tilsagt lan for
det vesentlige antall av leilighetene i
det aktuelle prosjekt har vaert tatt i
bruk. Bakgrunnen for denne praksis
er at banken ikke finner & kunne
bevilge et fast lan néar det allerede pa
bevilgningstidspunktet er apenbart at

forste termin pa lanet vil bli
misligholdt. Dersom det stilles
kommunal garanti for termin-
betalingen, vil det kunne gjeres
unntak fra denne praksis.

Etter bankens oppfatning synes det
ikke & vaere noen rimelig l@sning av
problemene med «ubesatte»
leiligheter & lempe pa den etablerte
praksis i retning av at banken skal
overta risikoen for mislighold av
terminer pa husbanklan.

I noen tilfelle har banken medvirket til
4 lose problemene ved at det
gjennom bruk av etableringslén har
veert mulig 4 besette ledige leiligheter
med eldre eller husstander med
vanskelig skonomi.

Boliger i blokk utgjorde rundt 20 pst.
av alle husbankfinansierte boliger i
1981 og 1982. 1 1983 sank andelen
blokkleiligheter til om lag 17 pst. Det
er grunn til 4 tro at problemet med
tomme boliger farst vil ramme denne
type bebyggelse.




UTBEDRINGSLAN
OG -TILSKUDD

BEHOVET FOR UTBEDRINGSLAN TIL
BYFORNYELSE DEKKET | 1983 —
FOR KNAPPE RAMMER TiL ANDRE
FORMAL

Utlansrammen i 1983 var 490 mill.
kroner, mot 470 mill. kroner forrige ar.
Det var forutsatt at inntil 300 mill.
kroner skulle avsettes til planmessig
byfornyelse. 60 mill. kroner ble fordelt
til kommunene for videreutlan pa
sosialt grunnlag.

Restrammen for direkte utlan fra
Husbanken til andre formal enn
byfornyelse ble dermed pa 130 mill.
kroner — noe mindre enn aret for.
Ved starten av aret hadde Husbanken
en soknadsrestanse fra 1982 pa ca.

1 600 saker. | 1983 mottok banken i
alt 1 688 soknader. Dette var en
reduksjon i antall ssknader pa om lag
30 pst. i forhold til aret for. Samiet
sokt l1an | 1983, ca. 500 mill. kroner, 14
imidlertid p4 samme niva som | 1982
— noe som viser en forskyvning i
soknadsmassen mot storre prosjekter/
byfornyelse.

Nedgangen i seknadstallet for mindre
Jrosjekter kan forklares bl.a. ut fra
den kesituasjonen som har oppstatt
innenfor laneordningen. Mens
behovet for utbedringslan til
byfornyelse ble dekket i 1983, har
utldnsrammen ikke strukket til for de
evrige utldnsforméalene (sosialt
grunnlag m.v.). Sekerne har mattet
vente opptil ett ar pa lanetilsagn.
Denne situasjonen har fort til at
mange har mattet utsette eller skrin-
legge utbedringsplanene.

BYFORNYELSEN — REDUSERT
S@KNADSPAGANG FRA OSLO

Byfornyelsesrammen péa 300 mill.
kroner ble ikke nyttet fullt ut. Dette
skyldes i forste rekke redusert
seknadspigang fra Oslo. Her har
seerlig problemene pé byggeléns-
markedet og mangelen p
omplasseringsleiligheter fordrsaket
forsinkelsen i framdriften. P4 denne
bakgrunn vedtok Husbankens
hovedstyre & overfere 30 mill. kroner
av byfornyelsesrammen til annen
utbedring i annet halvar. Av

restrammen péa 270 mill. kroner gikk
157 mill. kroner til Oslo — en
reduksjon pa ca. 20 pst. i forhold til
aret for.

For andre byer, szerlig Bergen og
Trondheim, gkte utldnene til
byfornyelse vesentlig.

Byfornyelse p& Kampen. | 1983 ble Husbankens utlan til byfornyelse i Oslo
redusert med ca. 20 prosent.
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STOR ETTERSP@RSEL ETTER
UTBEDRINGSLAN OG -TILSKUDD PA
SOSIALT GRUNNLAG FRA
KOMMUNENE

Kommunene sokte om i alt 211 mill.
kroner til videreutian i 1983.
Husbanken lante ut 60,2 mill. kroner,
fordelt pa 402 kommuner, dvs. ca.
150 000 kroner i gjennomsnitt pr.
kommune. Til sammenligning ble det
i 1982 lant ut 69,7 mill. kroner til 307
kommuner.

Maksimumsbelopet som kommunene
kunne lane ut pr. sak var fastsatt til
60 000 kroner. Det var videre forutsatt
at sekere med mindre ldnebehov enn
60 000 kroner ikke kunne sgke
Husbanken direkte nar den
kommunale rammen var oppbrukt. De
knappe utidnsrammene forte derfor til
at mange innenfor sgkergruppen med
beskjedne lanebehov ble avskéret fra
& fa utbedringslan i 1983.

Kommunene sokte om i alt 107 mill.
kroner til utbedringstilskudd i 1883.
Arets tilskuddsramme pé 45 mill.
kroner ble senere redusert til 44,5
mill. kroner som ble fordeit til 450
kommuner.

1 1982 ble det fordelt 45 mill. kroner
til 452 kommuner.

TILSKUDD TIL BYFORNYELSE

Tilskuddsrammen for 1983 var
opprinnelig pa 45 mill. kroner. Den
ble senere redusert til 44 mill. kroner
som ble fordelt slik:

Oslo: 28,8 mill. kroner
Bergen: 7,3 mill. kroner
Trondheim: 5,0 mill. kroner
Andre byer: 2,9 mill. kroner

Om lag to tredjedeler av tilskudds-
midlene i 1983 skulle brukes til milje-
forbedringstiltak — riving av
bygninger, opparbeidelse av gards-
rom, gatetun, parker og andre felles-
arealer. Resten av tilskuddene
fordelte seg pa formalene: kostbar
utbedring, riving for nybygg og felles-
hus/diverse tiltak.




ERVERVSLAN

SOKNADER OM ERVERVSLAN FOR
50 MILL. MA OVERF@RES TIL 1984

Husbanken kan gi lan til kjep av

dolig, ervervslan, til disse gruppene:

— husstander med funksjons-
hemmede

— borettslag som stiftes blant
beboerne for & overta lelegarder

— kommunale byfornyelsesselskaper

— Selskapet for innvandrerboliger
(SIBO) og Stiftelsen Flyktninge-
boliger (FLYBO)

— stiftelser for gjennomgangsboliger
for yrkeshemmede.

En spesiell preveordning for Riser og

Svelvik gar ut pa at kommunen eller

enkeltpersoner kan fa lan til & kjepe

boliger for & hindre at de gér ut av

bruk som helarsbolig.

Seknadsmengden i 1983 oversteg
langt lanerammen, slik at en sgk-
nadske pé i underkant av 50 miil.
kroner ma overfores til neste ar. |
1983 ble det bevilget 91,9 mill. kroner
til i alt 1 122 boliger, mot 85,0 mill.
kroner til 1 196 boliger | 1982,

Tabell 1 viser hvordan midlene
fordeler seg pa sekergruppene.

Husstander med funksjonshemmede
var den sekergruppen som fikk den
vesentligste ekningen i sin andel av
ervervslanerammen. | 1983 fikk denne
gruppen ca. 64 pst. av midlene mot
ca. 53 pst. aret for.

Tabell 2 viser fordelingen pa kontorer
i 1983.

Gjennomshnittlig ervervslan pr. bolig
var kr 81 900 i 1983 mot kr 71 000 i
1982

Mill. kroner
1983
Borettslag 23,4
Kommunale byfornyelsesselskap 5,6
Stiftelsen Flyktningeboliger (Flybo) 34
Husstander med funksjonshemmede 58,6
Praveordningen for Svelvik og Risar 0,8
Gjennomgangsboliger for yrkeshemmede 0,1
Tabell 1
Mill. kroner
Hovedkontoret 69,7
Avdelingskontoret i Bergen 6,9
Avdelingskontoret | Trondheim 8
Avdelingskontoret i Bodo 6,0
Avdelingskontoret i Hammerfest 1,5

Tabell 2

I 198.:3i fikk kommunale byfornyelsesselskaper 5,6 mill. kroner til kjgp av gamle
leiegéarder.
Biidet viser Fossveien 12 i Oslo — kjopt av Oslo Byfornyelse A/S med
ervervslan og utbedret med utbedringslan fra Husbanken.
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LAN TIL BARNE-
HAGER OG ANDRE
MILJOTILTAK

LAN TIL FLERE BARNEHAGE-
PLASSER ENN | 1982 — MEN
LIKEVEL LANG SOKNADSKQ

Fordelingen av midlene til barnehager
og andre miljetiltak i 1983 gar fram
av fig. 1.

Til bygging av barnehager ble det gitt
tilsagn om lan for 88,5 mill. kroner
mot 79,6 mill. kroner aret for.
Tilsagnene omfattet 2 350 plasser,
som er 187 flere enn éaret for.
Gjennomsnittslanet pr. plass okte
imidlertid bare med 2 prosent til

37 700 kroner. Innkomne sgknader om
lan til barnehager omfattet i alt 2 561
plasser i 1983. Seknader som
omfattet vel 200 plasser métte derfor
overfores til 1984.

Siden 1969 har Husbanken i alt gitt
tilsagn om lan til 41 014 plasser i
barnehager.

Utvikiingen de fem siste arene gar
fram av tabell 1.

Til andre miljetiltak ble det innvilget i
alt 31,2 mill. kroner mot 40,1 mill.
kroner i 1982. Av dette gikk 13 mill.
kroner til helse- og velferdssentraler
og andre lokaler spesielt for eldre og
16,6 mill. kroner til grendehus og
aktivitetslokaler.

Fig. 1
Miljelan fordelt etter laneformal.

Tilsagn om lan til barnehager

Ar Mill. kroner Plasser
1979 98,1 3652
1980 74,6 2659
1981 65,6 2106
1982 79,6 2163
1983 88,5 2350
Tabell 1




ETABLERINGSLAN

ETABLERINGSLAN TIL 2 000 FLERE
HUSSTANDER | 1983

Husbanken innvilget i 1983
stableringslan med i alt 784 mill.
kroner, som er hele 339 mill. kroner
mer enn aret for.

Av dette skulle 526,6 mill. kroner ga
til videre utlan gjennom kommunene
— mot 290,1 mill. | 1982. Rapporter
fra kommunene om bruken av
midlene viser at om lag 9 400 hus-
stander — eller 2 000 flere enn aret
fer — fikk innvilget etableringslén
gjennom kommunene | 1983.
Gjennomsnittslanet var pa 56 000
kroner, en gkning pa 16 000 kroner fra
aret for.

Ordningen med etableringslan tar
sikte pa a4 dekke en del av egen-
kapitalen for skonomisk og sosialt
vanskeligstilte husstander.
Husbanken gir {an til kommuner,
Selskapet for innvandrerboliger
(SIBO) og Stifteisen Flyktningeboliger
(Flybo). Disse laner pengene videre ut
til delvis dekning av egenkapital i
soliger som er eller blir fart opp,
utbedret eller kjopt med lan fra
Husbanken eller Landbruksbanken.
Kommunene kan ogsa bruke midlene
til egne prosjekter, f.eks. alders-
boliger og aldershjem. De fleste
etableringslan har gétt til nye boliger.

Rammene for etablerings!an har okt
sterkt i de siste arene, jf. tabell 2.
Men behovet er fortsatt stort. | 1983
fikk Husbanken eksempelvis inn
seknader fra kommunene om midler
til videreutlan for vel 900 mill. kroner.
526,6 mill. kroner kunne fordeles.

Rammen for 1983 ble fordelt slik:

Kommuner for videre utlan. . . .. 526,6
Kommunal egenkapital i
innskuddsfrie boliger . ........ 161,7

SIBO/Flybo. ............... 90,0
Direkte fra Husbanken
til enkeltsokere

Etableringslan gjennom kommunene — f{

ordeling pa lansokere

Pst. -Pst.
‘ * . 1982 1983
Unge | etableringsfasen 43 39
Barnefamiller - 35 40
Léntakere over 60 ar 5 T
Funksjonshemmede 9 .9
Husstander med andre sosiale behov 8 7
Tabell 1
Ar 1980 1981 1982 1983
Mill. kroner 325,2 400 445 784
Tabell 2

Fig. 1
Etableringslan — fordeling
eldre bolig/nybygd bolig

STRENG BEHOVSPR@GVING VED
TILDELING AV ETABLERINGS-
TILSKUDD

Ordningen med etableringstilskudd
ble innfert i 1982, Midlene skal
primeert ga til husstander som er
under sosial rehabilitering og hvor
kommunene gar aktivt inn for &
skatfe husstandene boliger.
Hensikten med ordningen er i forste
rekke & dekke et nedvendig
finansieringsbehov hos saerlig
vanskeligstilte nar ldnemulighetene
ellers er uttemt.

Seknadene til Husbanken er vedlagt
sosialrapporter som forteller om
vanskelige bo- og familieforhold,
soslale tilpassingsvansker, fysisk og
psykisk funksjonshemming i tillegg til
svak skonomi. Mange av seknadene
bygger pa flere kvalifiserende
kriterier.

|1 1983 er det behandlet i ait 615
soknader. Av disse bie 529 innvilget. |
alt ble det gitt tilskudd for 34,3 mili.
kroner som svarer til bevilgnings-
rammen for 1983.
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BOSTOTTE

FARRE BARNEFAMILIER —
FLERE ELDRE OG UFORE
FIKK BOSTOTTE | 1983

Husbanken utbetalte i alt 572,5 mill.
kroner i bostotte i 1983 — omtrent
samme belep som éret for.
Bostetteordningen ble i 1983 endret
med sikte pa en mere effektiv bruk av
midlene. Endringene ble vedtatt av
Stortinget 13. desember 1982.

Den viktigste endringen som ble
giennomfert, var a legge
pensjonsgivende inntekt til grunn ved
beregningen av bostotte. Tidligere var
nettoinntekten avgjerende.
Begrunnelsen var at store gjelds-
rentefradrag ved skatteligningen ikke
burde gi okt bostette. Videre ble de
fleste grenser og satser justert i takt
med pris- og lennsutviklingen.
Bostotteprosenten, som bestemmer
hvor stor andel bostatten skal utgjere
av forskjellen mellom boutgiftene pa
boligen og det som overstiger rimelig
boutgift, ble satt ned fra 80 til 75 for
pensjonister. Den skulle fortsatt vaere
65 for tamilier med barn. Dessuten
fjernet man kravet om at personer
med etterlattepensjon eller attferings-
penger skulle veere over 55 ar for & fa
boststte.

Fra andre termin 1983 ble ogsa
beregningsreglene for borettslags-
boliger og for summariske oppgjer
justert.

Tallet pa individuelle seknader for
forste termin var om lag 5 000 heyere
enn forste termin aret for. Dels som
folge av omleggingen og dels som
telge av inntektsekning hos den
enkelte seker, ble over 47 000
seknader avslatt. Som det gar fram
av tabell 1, var imidlertid de

totale utbetalingene noe storre, slik
at gjennomsnittlig stettebelep okte
vesentlig.

Bostettestatistikken for ferste termin
viser at tallet pa berettigede
husstander med barn sank med over
4 til ca. 30 000. Hovedarsaken til
dette var det nye inntektsbegrepet.
Antallet pensjonisthusstander gikk
derimot opp. Over 56 000 pensjonist-
husstander fikk statte ved den
ordinaere seknadsbehandlingen. Av

1983 1982
1. term. 2. term. 3. term. 1. term. 2. term. 3. term.

Antall seknader - -

Innkommet 144800 137000 139000

Innvilget 115600 123700 130500

Avslatt 29 200 13300 9 400
Utbetalt i
gjennomsnitt
pr. innvilget
seknad 1470 1563 1605
Utbetalt totalt
mill. kroner 169,8 193,2 209,5
Tabell 1

disse var nesten 45 000 enslige.
Husstander med eldre eller ufere
utgjorde i alt 70 pst. av alle som fikk
bostatte for den terminen. Til
sammenligning utgjorde denne
gruppen vel 52 pst. av de stotte-
berettigede i 1980.

Hovedtallene for bostette gjennom
Husbanken de to siste arene gar fram
av tabell 1.

Tabellen inkluderer summarisk
bostette til kommuner med 69,7 mill.
kroner for om lag 17 500 aldersboliger
og aldershjemplasser i 1983 (69,9
mill. kroner for 18 000 | 1982).
@kningen i tallet p stotteberettigede
fra termin til termin i samme aret
skyldes at boutgiftsnivaet stiger,
mens inntektsgrunnlaget er uendret
for de tre terminer.

/\

120 000 ]
Barnefamilier \
80 000 P—
| — | e
Ufere uten barn
40 000

1980 81
Fig. 1

82 1983

¢
Antall husstander som fikk bostatte i 3. termin i arene 1980—1983.
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TILSYN

HUSBANKHUS BLIR GODT
VEDLIKEHOLDT

Husbanken er palagt & fare tilsyn
med eiendommer som har husbank-
lan. Dette blir gjort for & kontrollere
at eiendommene blir tilfredsstillende
vedlikeholdt og at lanevilkarene blir
fulgt.

| 1983 ble det holdt tilsyn i 1 890
saker, fordelt pd 249 kommuner. Det
ble bl.a. lagt vekt pa & f& med storre
borettslag og boliger som har hatt
sterst okning i termininnbetalingene
pa husbanklanene.

Tilsynene viste at smahusene ble
giennomgaende svaert godt
vedlikeholdt. | enkelte eldre
boligblokker var det en del mindre
mangler ved vediikeholdet. Totalt var
det merknader til vedlikehoidet i 51
av 1 890 saker.

| 39 saker var boligene disponert i
strid med lanevilkarene. | de fleste
tilfellene dreide det seg om utleie-
boliger som ikke var utieid, men tatt i
bruk av eierens husstand.

I alt var det | 1983 merknader i 5,1
pst. av sakene, mot 8,4 pst. aret for.

Fa& merknader til vedlikehold og
disponering av husbankhus.




ADMINISTRASJON

Husbankens arsrapport og regnskap
for 1982 ble enstemmig godkjent av
bankens rad i mete 20. april 1983.
Radet vedtok at det skulle holdes
ekstraordinzert rAdsmate for naermere
behandling av spersmél vedrorende
tilleggslan og etableringsian. Slikt
ekstraordinaert raidsmete ble holdt 5.
januar 1984.

rsrapport og regnskap for 1982 ble
sammen med arsrapport og regnskap
for 1981 av Kommunal- og arbeids-
departementet lagt fram for
Stortinget med St. meld. nr. 11 for
1983—84. Stortinget behandlet saken
15. desember 1983 pa grunnlag av
Innst. S. nr. 92 for 1983—84.
Med virkning fra 1. januar 1983 ble
Husbankens interne revisjon, som
tidligere hadde sortert under
Kommunal- og arbeidsdepartementet,
overfort til Husbanken, hvor den na
utgjer kontoret for intern revisjon.
Kontoret hadde ved overfaringen seks
stillinger. | statsbudsjettet for 1983
ble det vedtatt at det i lapet av 1983
skulle inndras tolv stillinger i
Husbanken, herav fem fast
organiserte og sju vikarstillinger.
Denne inndragningen ble gjennomfort
som forutsatt. Husbanken hadde
dermed ved utgangen av 1983 278
fast organiserte stillinger, eksklusive
stillinger for renholdspersonale.
Fra 1. januar 1983 er rasjonaliserings-
og effektiviseringsarbeidet i
Husbanken lagt under det
nyopprettede organisasjonskontoret.
For & fa enklere og mer tidsmessige
regnskaper har rutinene ved
regnskapskontoret veert vurdert i
1983. Arbeidet med & videreutvikle
bankens EDB-baserte systemer og
rutiner har vaert fort videre i 1983.
Dette gjelder bl.a. panteregisteret,
bostatteordningen og diverse
prognosemodeller som nyttes til
beregninger for budsjett, bolig- og
byggebehov.

R-DIREKTORATET
| HUSBANKEN

| mai 1983 fikk Rasjonaliserings-
direktoratet | oppdrag av regjeringen a
starte en undersekelse av Husbanken.
Prosjektet er et ledd I arbeidet med
omradegjennomgangene | stats-
forvaltningen. Forprosjektet kom i
gang sommeren 1983 og i desember
ble det avgitt rapport. Rapporten
foreslo bl.a. at hovedprosjektet skulle
underseke 13 forskjellige temaer. Den
opprinnelige tidsplanen er blitt
forskjovet, slik at sluttrapport forst vil
foreligge i oktober 1984. Siden dette
prosjektet kan betraktes som et
uproveprosjekt» for omradegjennom-
gangen, er det planlagt en
evalueringsfase som vil bli avsluttet
med en egen rapport i desember
1984.

Gruppa som leder arbeidet med
omradegjennomgangen i staten, er
styringsgruppe for prosjektet. Den er
ledet av statssekretaeren i Forbruker-
og administrasjonsdepartementet.
Gvrige medlemmer er tjenestemenn
fra Finansdepartementet og
Forbruker- og administrasjons-
departementet og direkter Inger
Louise Valle fra R-direktoratet. |
denne gruppa meter ogsa
Husbankens administrerende direkter
Bjarne Orten nar den skal behandle
husbankprosjektet.

FORMALET MED PROSJEKTET

Malet med omradegjennomgangen vil
vaere & tilpasse Husbankens
organisasjon og virksomhet til de
endrede rammebetingelsene. Dette
gjelder bl.a. Husbankens rolle i norsk
boligtinansiering, Husbankens
arbeidsoppgaver, regelverk etc.
Saerlig viktig vil det vaere & oppna
forenklinger, bedre utnyttelse av
ressursene som Husbanken har til
radighet og god service til publikum.
Det er ikke meningen a legge fram
detaljerte losninger og konsekvens-
vurderinger pa alle feltene som skal
undersokes. Et bredt spekter av
Husbankens virksomhet vil bli
giennomgatt, slik at det vil bli mulig &
se sammenhengen mellom tiltak p
overordnet niva og pa det praktiske
og konkrete planet.

SAMARBEID MED HUSBANKEN

R-direktoratet har lagt opp til et bredt
samarbeid med Husbanken i dette
prosjektet. Ved hovedkontoret er det
opprettet en kontaktgruppe som skal
vaere bindeleddet mellom
R-direktoratet og og Husbanken. For
& bringe avdelingskontorene aktivt
med i prosjektet, er det etablert
kontakter ogséa her.

Husbanken driver en omfattende
rasjonalisering og organisasjons-
utvikling. Det er viktig at dette
arbeidet far fortsette, men at det
samkjores med omradegjennom-
gangen slik at dobbeltarbeid kan
unngés. Det er videre en forutsetning
for utredningsarbeidet at Husbanken
deltar gjennom arbeidsgrupper og pa
annen mate. Det er imidlertid
R-direktoratet som er ansvarlig for at
utredningsarbeidet blir utfort pa en
taglig forsvarlig mate, og at arbeidet
gjores innenfor de fastsatte tids-
rammer.

Malet med gjennomgangen vil veere &
tilpasse Husbankens organisasjon og
virksomhet til de endrede ramme-
betingelsene.
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TERMIN-
BETALINGEN

FLERE BER OM UTSETTELSE MED
TERMINBETALINGEN — OG FLERE
MISLIGHOLDER SINE LAN

Husbanken har i 1983 hatt okt
pagang fra lantakerne om utsettelse
med terminbetalingen, avdragsfrihet
eller annen form for lempninger nar
det gjelder betalingen, f.eks. ved
manedlige eller kvartalsvise
innbetalinger.

Antall misligholdte terminer og
auksjonshegjeeringer har ogsa gkt.
Utviklingen mé sees pa bakgrunn av
endringene av ldnevilkarene de siste
arene med heyere rentesatser og krav
om raskere tilbakebetaling av de
eldre lanene.

Problemet med tomme leiligheter og
hybler har dessuten fort til at en del
borettslag og stiftelser har fatt
vansker med sine forpliktelser.

Pr. 31. desember 1983 var det i alt
18 031 misligholdte terminer hvor
forfallsdatoen la to maneder eller mer
tilbake. Dette var 3,98 pst. av samiet
antall 1an. Tilsvarende tall pr. 31.
desember 1982 og 1981 var
henholdsvis 3,51 og 2,57.
Gjennomsnittet pr. maned for 1983
var 4,23 pst. mot 3,48 pst. i 1982.
Utviklingen de siste drene gar fram av
fig. 1. Fig. 1 viser ogsé ekningen i
antall pdkrav. Husbanken sendte i
1983 ut 13 885 pakrav mot 9 004 aret
for.

Antall auskjonsbegjeeringer og
tvangsauksjoner ekte ogsa. Det ble
sendt ut 1931 auksjonsbegjaeringer
mot 1 369 aret for. 63 eiendommer ble
solgt pa tvangsauksjon — 25 flere
enn i 1982.

Pr. 31. desember 1983 hadde
Husbanken ca. 1 200 lepende
auksjonsbegjeeringer og ca. 2 300
uoppgjorte pakrav. Til tross for at
banken hadde sendt ut langt flere
pakrav og auksjonsbegjaeringer i 1983
enn i 1982, var banken pa grunn av
stor arbeidsbelastning ikke ajour med
inkassoarbeidet ved utgangen av

aret.

— MEN NOEN BLIR GJELDFRIE

De okte rentesatsene og krav om innfrielse av eldre 1an ved overdragelse farte
til at 9 644 lan ble innfridd ekstraordinsert i 1983. Terminjusteringene gjorde
sitt til at 29 867 1an ble innfridd ved ordinzer terminbetaling. Dette er en sterk
ekning fra tidligere ar.

Fig. 1
Misligholdte terminer, pakrav.
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Antall utestaende rentebaerende 14n 1965—1983.
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NOEN
REGNSKAPSTALL

OVER 51 MILLIARDER |
UTESTAENDE LAN

Husbankens engasjementer okte i
lepet av 1983 med 3 392,9 mill. kroner
og var ved utgangen av 1983 pa

59 301,7 mill. kroner.

Tabell 1 viser hvordan de lepende
lanene fordeler seg p& Husbankens
kontorer.

Fordeling av lepende lan etter
laneformaél gar fram av tabell 2.

GJENNOMSNITTSRENTER PA UTLAN
8 PROSENT — INNLAN 9,8 PROSENT

Gjennomsnittsrenten pa bankens
rentebaerende utlan ekte i lopet av
aret fra 7,33 pst. til vel 8 pst.

Etter Stortingets vedtak av desember
1982 ble topprenten okt fra 10,5 til
11,5 pst. fra 1. januar 1983. Vldere ble
mnbetalmgen okt med 23 pst. pa
oppfunngslén gitt som utjamningslan
i perioden 1973—76 og med 20 pst.
pa lan med tilsagn fra 1977 —79.
Innbetalingen pa eldre oppferingslan
ble okt med 15 pst. P& utjamningslan
til utbedring og erverv ble
innbetalingen okt med 20 pst.

I tillegg til de utldn som er gjengitt |
tabell 3, hadde banken utestaende vel
1,8 milliarder kroner som rentefrie
lan. Av dette var vel 1 ,5 milliarder
udekkede renter pa ut)amnmgslén
Gjennomsnitisrenten pa bankens
innlan var ved utgangen av 1983 pa
9,83 pst. mot 9,25 épst ved utgangen
av 1982. Renten pa nye innlan var |
1983 11,5 pst.

Utlan og innlan fordelt pa
rentesatser er vist i tabell 3.

Ml ke
6000

5000

4000

3000

2000

Utbetalte 1&n =

1000

1983

“Mill. kroner
Hovedkontoret 25838,0
Bergenskontoret 11481,2
Trondheimskontoret 66773
Bodskontoret , 56538
Hammerfestkontoret 1598,6
Sum Igpende lan 512489

Tilsagte, ikke utbetalte lén 8 052,8

Samlet engasjement - 59301,7

1965 66 67 69 70 71 72 73 74 75 76 77 78 79 80 81 82
o L : Mill. kroner ‘Antall fan =
Oppfﬂrlngslén 453885 325 365
Utbedringslén dlrekte r - 1466,1 29435
Ervervsian - 1365,0 1459
Miljelan 787,0° 1585
Etableringsian dlrekte ; 108 24
Gjeldsbrevién til kommureh og :
SIBO/FLYBO for videre utlan 32317 . 88M
Av dette: Etableringsldn | 26025 5366
Utbedringslén e 629,2 ~3505
Lepende lan i alt 51 248,9 366739
Tabell 2
Hirsitia , Utidn Innlan
= : Antall Tan - Mill. kroner -~ Pst. -~ Mill. kroner - Pst.
Under 5,5 28 847 7502 15 '
55— 6,5 44585 11421 23 TR N e
8,5— 7.5 13102 3335 = 7 609 1
7,5—:85 - 26774 7213 14 134 F
85— 95 25877 5624 1 7171 14
9,5—10,5 5037 563 1 33563 64
10,5—11,5 7830 1805 4 e
11,5 | 214687 12244 25 10671 21
Sum - | 386738 49707 100 52149 - 100
Gjennomsnlttsrente pr. d1 12, 8,04 - - 9,83

Tabell 1

Tabell 3
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UTBETALINGER - FINANSIERINGSMIDLER

A. Utbetalinger:

1983

1982

1. RENTEBARENDE FORDRINGER
Lan til nybygg
Oppforingsian

"~ Millonerkeoner

3093,0

Millioner kroner

Utjamningslan 221,1

Utjamningslan, akkumulerte renter 272,3

Nominallan ‘ 52,5 36389

Etableringslan

Til kommuner og SIBO/FLYBO for videre

utian 514,2*

Til andre -

Utbedringslan

Til kommuner for videre utlan -

Til andre 355,4*

Miljelan -

Ervervslian —_

Konverteringsforskudd, netto nedgang + 116,3

Tilleggslan 01 4392,3
2. STONADER

Bostotte 571,7

Arealtilskudd 650,2

Tilskudd til utbedring og byfornyelse 89,2

Stottetiltak for boliger og bomilje 2,2

Tilskudd til steydempende tiltak 0,6

Tilskudd «God byggeskikk» 0,2

Tilskudd «Gode boligomradem —

Etableringstilskudd 6,7 1320,8
3. RENTEUTGIFTER 42231
4. ADMINISTRASJONSUTGIFTER 70,9

Sum 10 007,1

B. Finansieringsmidler:

LAN FRA STATEN 3450,0
2. STATLIGE BEVILGNINGER

Rentestette 705,2

Bostotte og andre tilskudd til boligformal 1320,8

Tilskudd til administrasjonsutgifter 70,9 20969
3. AVDRAG

Ordinaere 1an 1562,3

Tilleggslan 14,6

Nedskrivningsbidrag og stenadslan 119,9 1696,8
4. RENTEINNTEKTER 3517,8

Sum 10761,5

* Ikke fordelt pa undergrupper.




REGNSKAP 1983
RESULTATREGNSKAP

1983 1982
Kroner
RENTEINNTEKTER M.V.
Renter av panteldn og gjeldsbrevian 3496 133799
Renter av innskudd i banker 11834 572

Morarenter og gebyrer 9884558 3517852929

RENTEKOSTNADER M.V.

Renter pa innlan fra staten 4 020 377 696

Renter pa innlan fra Folketrygdfondet 199 174 000
Overfart til Risikofondet renter av fondets kapital 1671641
Renter av grunnfondet 1 300 000
Andre rentekostnader 577099 4223100436
Netto rentekostnader 705 247 507
ANDRE DRIFTSINNTEKTER
Salg av typetegninger 8 440
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lenn og godtgjorelser e 43 825 805
Varer og tjenester , 76113194 27 079 082 70 904 887
Driftsresultat . —724549144 — 776 143954
DEKKET AV STATEN me
Rentestotte kap. 2412 post 72 . 648435950 705 239 067
Administrasjonsutgifter L L

Kap. 2412 post 01 .746604609 . : 43 825 805

Kap. 2412 post 11 20508585 78113194 27079082 70 904 887

0 0
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BALANSE PR. 31. DESEMBER 1983

Eiendeler: 1983 1982
Kroner Kroner
KORTSIKTIGE PLASSERINGER ‘
Kontanter, postgiro og i Norges Bank 178 991 456
Innskudd i norske banker 278 439 827
| mellomregnskap med Finansdepartementet 0 457 431 283
DIVERSE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Forfalte, ikke betalte renter 97 343 447
Opptjente, ikke forfalte renter 974 000 000
Utestdende (ordinaere 1an og palepte kostnader)
vedr. overtatte eiendommer 362 315
Konverteringsforskudd til byggelansbanker 16 181 225
Andre fordringer 1362883 1089249870
ORDINARE LAN
Ordinazere pantelan 45588 870 663

Gjeldsbrevlan til kommuner m.v.

ANDRE UTLAN

Tilleggslan

Nedskrivningsbidrag og stenadsian
Boligfondslén

ANLEGGSMIDLER
Egen eiendom

SUM EIENDELER

51248930239 2543335376 48132206 039
18 815 717
375913730

136789 394 866 236

186 034

53124 256 446 50 073 939 462




Gjeld og egenkapital 1983 1982
Kroner Kroner
KORTSIKTIG GJELD
-Betalte, ikke forfalte renter 7000575
Betalte, Ikke avregnede
renter og avdrag 214 506 503
Palepne, ikke forfalte renter 361507 727
Annen kortsiktig gjeld 13 467 813
| meilomregnskap med
Finansdepartementet 5365 428 601 848 046
ORDIN/AERE INNLAN
OG ANNEN LANG-
SIKTIG GJELD
Lan fra staten 46 705 000 000
Ihendehaver-
obligasjonslan
fra Folketrygdfondet 2 308 960 000
Lan fra andre 1339000 49015299000
ANDRE INNLAN
Tilleggslan
Statens andel 12671 669
Kommunal andel 6144 048 18815717
Nedskrivningsbidrag
og stenadslan
Statens andel 293 900 545
Kommunal andel 82013 185 375913730
Léan fra boligfondet 136 789 394 866 236
EGENKAPITAL
Grunnfond 20 000 000
Agio og rente-
reguleringsfond 14 596 000
Risikofond pr. 1.1. 25638 780
Avskrevet tap (gevinst)
i aret (netto) + 19759
Godskrevet renter
i aret 1671641 27 330 180 61926 180
SUM GJELD OG
EGENKAPITAL 50 073 939 462

31. desember 1883
I hovedstyret for Den Norske Stats Husbank, den 28. mars 1984

Martha Seim Valeur Wenche Skaaluren Kurt Moshakk

formann

Tor Brandeggen

Bjarne Orten

Rolf W. Runge
regnskapskontorsjef
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Hovedstyrets formann,
Martha Seim Valeur:

FELLESSKAPETS
OPPGAVE MA
VAERE A HJELPE
DEM SOM HAR
DET VANSKELIGST

Hensynet til unge familier i
etableringsfasen og andre vanskelig-
stilte boligsekende, f.eks. funksjons-
hemmede, var bakgrunnen for den
omiegging av husbankfinansieringen
som har funnet sted, sier Martha
Seim Valeur i sin kommentar tit
Husbankens virksomhet i 1983.

Hun understreker hovedstyrets
oppfatning at det er behov for en
styrking av utbedringslane-
mulighetene og slar til lyd for at
Husbankens hovedstyre bor {&
fullmakt til & overfere eventuelle
ubenyttede midler fra én laneordning
til andre laneordninger hvor rammene
er utilstrekkelige.

Husbankens virksomhet har statt
sentralt i boligdebatten i 1983. Bolig-
finansiering og boutgifter er da ogsa
en viktig del av boligpolitikken. Det
angér oss alle — alle skal bo!

Alle gnsker en bolig som best mulig
tilfredsstiller den enkeltes behov og
til en pris hver isaer kan makte.
Behovene varierer — ikke bare med
bakgrunn i den enkeltes skonomi —
men ogsa bl.a. med alder og faser i
livet. En god familiebolig er f.eks.
ikke nedvendigvis lenger god nar
barna er flyttet ut, og den er kanskje
ikke bare uhensiktsmessig, men
direkte darlig nar alderssvekkelse
begynner 4 gjere seg gjeldende.
Dette tilsier at det bor vaere stor
variasjon i boligtilbudene og at det

ber veere enkelt & flytte fra en bolig

til en annen. Malet méa vaere:

— et mest mulig apent boligmarked,
uten unedvendige reguleringer

— bredde i tilbudet sével areal- som
standard- og kostnadsmessig.

Nar det gjelder reguleringssiden
begynner de siste ars omlegging av
boligpolitikken & gi resultater.
Hvorvidt resultatene er gode eller
darlige — snskelige eller ikke —
hersker det fortsatt politisk uenighet
om. Oppgaver fra Forbruker- og
administrasjonsdepartementet,
undersokelser fra NBBL og ogsa
uttalelser fra eiendomsmeglere tyder
imidlertid pa at det er blitt starre
variasjon i prisene pa boliger
avhengig av standard, sterrelse og
beliggenhet. «Under-bordet betaling»
pa annenhadndmarkedet synes & vaere
blitt borte og prisene er blitt sammen-
lignbare. De selektive keene har
lasnet opp og det er blitt en mer reell
forhandlingsposisjon mellom selger
og kjoper. Byggekostnadsindeksen
viser videre at delindeksen for boliger
og vedlikeholdsutgiftene fra
september 1982 til arsskiftet 1983/84
viser omtrent samme okning som for
konsumprisen totalt.

Likevel er det et sargelig faktum at
boligutgiftene — seerlig | nye boliger
— er bekymringsfullt hoye, spesieit
for dem som skal inn péa bolig-
markedet for forste gang.

Det var da ogsa hensynet til denne
gruppe og andre vanskeligstilte bolig-
sokende, f.eks. funksjonshemmede,
som var bakgrunnen for den
omlegging av husbankfinansieringen
som fant sted i 1982 og som fikk bred
tilslutning i Stortinget. Man gikk da
bort fra et system der subsidiene var
blitt sveert omfattende og generelle,
over til mere behovsrettede lane- og
stetteordninger og til & konsentrere
stetten mer i den tid boutgiftene er
tyngst.

Senere er seerlig etableringslane-
ordningen, som i farste rekke har
unge familier med lave inntekter og
funksjonshemmede som malgrupper,
blitt betydelig styrket. Nar dette har
vaert mulig, er det fordi andre som

ikke har samme behov for
subsidiering, eller som allerede har
mottatt betydelige subsidier, nd4 ma
betale mer selv. Dette kan man
selvsagt bekiage, men fellesskapets
oppgave ma forst og fremst veere &
hjelpe dem som har det vanskeligst.
Det er utvilsomt behov for en
ytterligere styrking av etablerings-
lanene, men enda viktigere synes det
& veere a oke utbedringsldnerammen.
Til tross for en sremerket bevilgning
til byfornyelse, er de samlede rammer
til utbedring for lave.

De leiligheter som har det sterste
behov for utbedring, beboes i
hovedsak av eldre mennesker. En
utbedring ville gjere det mulig for
dem a bli boende lenger i sine hjem,
mens alternativet i de fleste tilfeller
vil bli for tidlig institusjonsplassering.

Savel hensynet til den enkelte
beboer, som en rent samfunnspolitisk
vurdering, skulle saledes tilsi at en
styrking av utbedringslanemulighetene
vil vaere bade riktig og nedvendig.
Om det ikke er realistisk & fa utvidet
den totale husbankrammen, burde en
mindre overfoering av oppferingslane-
midler til utbedringslan vaere mulig,
og dette bor snarest vurderes.

Jeg vet det har vaert hevdet at
hensynet til sysselsettings-
problemene gjor det betenkelig a
redusere rammen for oppferingslan,
men dette er etter min mening en
undervurdering av den sysselsetting
utbedring av gamle boliger skaper.
Til slutt vil jeg pa vegne av
Husbankens hovedstyre fa gi uttrykk
for ansket om en oppmykning av de
skarpe grensene mellom de ulike
lanetilbudene. Ubenyttede midler pa
en kvote burde kunne overfores til
andre ldneordninger hvor rammene er
utilstrekkelige. En slik fullmakt er vart
nyttarsenske.




KRAV TIL
BOLIGENS
PLANLASNING -
ET HISTORISK
TILBAKEBLIKK,
NYE
UTFORDRINGER

Johan-Ditlet Martens er Husbankens
nye sjefarkitekt fra 1. april i &r. Han
er utdannet ved Arkitekthegskolen i
Oslo (1972).

Etter utdannelsen var han forsknings-
stipendiat ved Arkitekthegskolen der
han arbeidet med byfornyelses-
spaersmalet. | senere praksis har han
primaert arbeidet med bolig-
planiegging i tillegg til et kortere
engasjement ved Norges Bygg-
*orskningsinstitutt.

Johan-Ditlef Martens har veert aktiv i
den boligpolitiske debatt der han ikke
minst har vaert opptatt av Husbankens
betydning. :

Husbanken stiller ikke lengre krav til
boligens planlesning. Ethvert prosjekt
som tilfredsstiller byggeforskriftene,
ligger innenfor gjeldende arealgrenser
og har kostnader som Husbanken
kan godta, vil kunne f& oppforingslan.
Ved en sa viktig endring kan det vaere
av interesse a se litt tilbake pa hva
som var forhistorien og bakgrunnen
for Husbankens brukskrav.

Jeg skal ogsa forsoke 4 si noe om
hvordan jeg vurderer konsekvensene
av en slik endring, samt hva som
eventuelt kan settes i stedet.

FORHISTORIE

Den forste vitenskapelige bolig-
undersekelsen av arbeiderboliger ble
utfert | 1893 av dr. med. Axel Holst
for Sunnhetskommisjonen i Kristiania,
péa oppfordring fra Arbeiderpartiet.

Han konstaterte, som ventet, at
forholdene var under enhver kritikk,
og han formulerte selv minstekrav til
boligen: — Voksne skulle ha min.
10 m® luft, og barn min. 5§ m*. — Han
fastslo ogsa den velkjente
malsettingen om at boutgiftene ikke
métte overstige 20 pst. av «<husfars»
inntekt. For & lese disse problemene
mente han at industriherrene matte
bygge tlere arbeiderboliger, og at
kommunen selv matte bygge boliger.
For Oslos vedkommende var det forst
og fremst det siste forslaget som ble
realisert.
Dette skjer forst gjennom kommunale
garantier til private utbyggere og
S .

i

senere ved direkte kommunal
boligbygging.

Det Rivertz’ske kvartal (etter arkitekt
Rivertz) ble bygget av A/S Kristiania
Byggeselskap | 1911 og representerer
et pionerprosjekt. De trange
kvartalene er erstattet av nordsyd-
géaende blokker. Bygningene hadde
en hoy teknisk standard, og det var
wec for to og to leiligheter. Men
leilighetene var selvfolgelig fortsatt
svaert sma.

Leilighetstype og
situasjonsplan
for det Rivertz’ske
kompleks pa
Sagene, bygget
1911—13 med
kommunal

| garantl.
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Oslo kommunes egne prosjekter ble
det neste store skrittet fremover.
«Oslopianen» med sine to-roms
leiligheter ble normgivende for
boligbyggingen helt fram til 2.
verdenskrig. Kvartalene ble ofte
utformet som apne gardsrom, med en

o

Byarkitektens Oslotype 1923.

urasjonell boligbygging og agiterte
for en profittfri kooperativ bolig-
bygging.

Teoriene og inspirasjonen ble hentet
fra Tyskland der bl.a. Berlin og
Frankfurt am Main hadde en meget
intensiv kommunal utbygging. CIAM

streng klassisk komposisjon. De
representerer | dag kanskje noen av
de fineste boligomradens vi har. Av
de mest kjente er Torshov, Lindern,
Rosenhof og Ulleval hageby. Arkitekt
for de fleste av disse prosjektene var
reguleringssjef Harald Hals.

Men kravene til boligene akte, og de
ferste som tok opp en systematisk
kritikk av Oslo kommunes bolig-
bygging var Sosialistiske Arkitekters
Forening gjennom tidsskriftet PLAN
som utkom meliom 1933—36.

Sentralt | redaksjonen sto bl.a.
Carsten Boysen, Frode Rinnan og
Erik Rolfsen, personer som senere
betydde mye for den sosiale bolig-
bygginga etter krigen.

PLAN angrep Osloplanen og krevde
minimum 3 rom + kjokken for familier
med barn. De kritiserte kommunen for

(Congrés International d’Architecture
Moderne) utga | 1928 «Die Wohnung
fur das Existensminimum» etter en
utstilling arrangert av byplansjef
Ernst May | Frankfurt am Main.

Dette ble mye av en «bibel» for bolig-
arkitekter rundt om | Europa. Vi
begynner her & se konturene av den
boligstandard som ble vaniig etter
krigen og som har eksistert innen den
kooperative boligbygginga helt fram
til i dag.

Det neste skritt pa veien ble bolig-
undersgkelsen til Oslo Bys’ Vel under
krigen. Dette var mye et resultat av
PLAN sitt tidligere arbeid.
Undersgkelsen ble ledet av Carsten
Boysen og Jacob Christie Kielland.
Sistnevnte ble senere boligdirekter og
medlem av Husbankens hovedstyre.
Over 100 ingenierer, arkitekter,
psykologer m.m. deltok i denne
undersokelsen.

Kravene etter denne undersekelsen
var igjen at boligene skulle veere pa
min. 3 rom + eget spisekjokken.
For 4 illustrere noe av «bredden» i
undersgkelsen siterer vi fra en av
rapportene:
«S4 begynner det alminnelige
morgenstellet med barnevask og
frokost pa kjokkenet. Sméapiken pa 10
ar skal pa skolen. Svigersennen er
arbeidsledig pa grunn av darlig hjerte
etter difteri, han er tynn og slapp,
men er snill og heflig. Datteren har
truffet ham i «Bethlehemn», hvor han
spilte basun i orkesteret, men na er
han for svak til & bldse og prover seg
pa fiolin. Hans kone virker som en
from engel med pene, triste ayne,
blid, men avdempet, fattigslig i kles-
drakten. Moren er tung, treg og dorsk,
men med aggresjon under. Hun
svarer nesten iltert pa spgrsmal om
det er vondt & bo slik innpéa
hverandre: «Det kan da enhver tenke
s$eg.»
Kjerlighetslivet til de to unge
innskrenker seg som oftest til en
klem og et kyss. «Det kan vaere nok
det og,» sier den unge kvinnen. Et
intimere forhold blir det sjelden
anledning til.»

i‘l
Fremstillingen viser hvor vanlig det er at
foreldrene sover i stuen, sett i forhold til
barnetallet og sosialklasse. Tallene
glelder bare 2-roms leiligheter.

& it
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Jeg vil hevde at boligundersekelsen
og forarbeidet til PLAN-arkitektene
kanskje var den viktigste arsaken til
at Norge fikk en raskere overgang til
tre- og senerse fire-roms leiligheter
etter krigen, enn de andre nordiske
landene. Normen for de ferste
husbankleilighetene var tre rom og
kjokken pa ca. 80 m? brutto.




Et annet spennende dokument fra
krigen er «Norske hus for by og land»
utgitt allerede i 1940 av Norske
Arkitekters Landsforbund (NAL) og
.edigert av Blakstad, Munthe-Kaas og
Jacob Chr. Kielland. Boken skulle
vaere en hjelp i forbindelse med
gjenreising etter krigsedeleggelsene.
Her presenteres typetegninger
tilpasset norsk byggeskikk.
Boligdirektoratet ble opprettet i 1945
under Gjenreisings- og forsynings-
departementet. Jacob Chr. Kielland
ble boligdirekter. En stor og viktig
oppgave for Boligdirektoratet var a
utvikle typetegninger og gi faglig
hjelp i forbindelse med gjenreisingen
etter krigens odeleggelser. Fra 1948
skulle alle husbankboliger
godkjennes av boligdirektoratets
arkitekter eller distriktsarkitekter.
Distriktsarkitektene var pa dette
tidspunkt fast ansatte. Vi ser her
starten til den kontrolivirksomhet
som Husbankens arkitekter senere
har forvaltet.
Fram til 1965 besto kontrollen ogsa i
n teknisk vurdering av boligene.
<tter at bygningsloven ble gjort
gjeldende for hele landet i 1965, har
Husbanken bare stilt krav til boligens
planiesning.
Husbankens mebleringskrav ble
utarbeidet sa tidlig som 1962. Etter
dette er det bare foretatt mindre
justeringer. Boligdirektoratet ble
nedlagt | 1965 og arkitektene overfort
til Husbanken.
Begynnelsen av 60-ara representerer
et interessant «veiskille». Etterkrigs-
tida er slutt. Den viktigste gjen-
reisinga er over. Funksjonalismens
ideer mater sin begrensing bade nar
det gjelder form og innhold.
Ferdighusfirmaene overtar stadig
mere av boligmarkedet og dekker mye
av den «faglige» hjelp Bolig-
direktoratet tidligere ydet gjennom
bl.a. sine typetegninger.
Synet pd samfunnet forandrer seg og
«kjernefamilien» er ikke lengre den
eneste saliggjorende samlivsform.
Pa dette tidspunkt mener je
Husbanken gjor en feil ved
konsentrere seg om fortsatt «rigid»
kontroll av boligens planlgsning.

Videre tror jeg at utarbeidelsen av
Husbankens prosjekteringssystem,
og forslag til bruk av dette, i for liten
grad tok hensyn til at ferdighus-
firmaene allerede hadde erobret
markedet.

Det var riktig & sldss for en
akseptabel minstestandard pa var
boligproduksjon, men kanskje andre
sider ved vart boligmilje na burde
veert ofret sterre oppmerksomhet.
Jog tror ogsa at arkitekter generelt i
for stor grad har «hevet seg over»
ferdighusindustrien, i stedet for & se
de store mulighetene det ligger i
industriell boligproduksjon.

Jeg tror at det som er antydet over er
en av arsakene til at mange onsket &
fjerne Husbankens krav til boligens
planlagsning, og at dette har kunnet
skje sapass raskt, uten de store
protestene.

HVA NA?

Jeg vil ikke med det som er sagt over
hevde at jeg er fornayd med hvordan
brukskravene forsvant. Jeg frykter for
at kanskje flere unger ble kastet ut
med badevannet.

Husbankens brukskrav inneholdt en
rekke elementaere krav til boligen
som bar tilfredsstilles, uavhengig av
finansieringsform. Det vil si at man
burde vurdert om ikke en forenklet
utgave av «husbankkravene» kunne
vaert overfort til byggeforskriften, for
de ble radert av kartet. | dag
inneholder byggeforskriftene sa a si
ikke noen krav til boligens
planlesning, og bygningsradene har
sveert lite a stotte seg til pa dette
omrade.

Vi vet at Husbankens godkjenning ble
brukt av mange kommuner som en
garanti for en forsvarlig bolig-
standard. | Sverige ble «God Bostad»
(tilsvarende Husbankens krav til
boligers planiesning) overfert nesten
uavkortet til Svensk byggnorm.

Mye av kritikken mot Husbankens
krav kom fra eneboligbyggerne. Det
er klart at n4r man skal bygge en
bolig p&4 naermere 200 m?, har det lite
for seg & stille krav til skapplass eller
sengebredde. Og dette har vaert, og
er, ot av Husbankens store dilemma.

Vi finansierer og skal lage regler
bade tfor romslige eneboliger og
kooperative «minimumsboligem.

Vi stiller bide minstekrav og ma sette
ovre areal- og kostnadsgrenser. Jeg
skal ikke her ga inn pa problemene
omkring de «avre» grenser, men bare
gjore meg den refieksjon at det ma
(eller bor) vaere et tankekors for vare
politikere at Husbanken na er utsatt
for et sterkt press fra byggherrer
bade pa vare ovre arealgrenser og
nedover mot en uforsvarlig darlig
boligstandard.

Og her er jeg tilbake til vare tidligere
minstekrav. Med dagens vanskelige
situasjon pa boligmarkedet og
darligere finansieringsvilkar, ser vi en
klar tendens til & presse ned bolig-
standarden for & redusere pa
kostnadene.

Vi vet ogsa at de som skal kjepe
disse boligene som regel selv ikke er
byggherre. Boligene tilbys av bolig-
kooperasjonen eller f.eks. storre
entreprenarfirmaer.

I denne situasjonen ville Husbankens
minimumskrav til boligens
planigsning veert et meget godt
forbrukervern.

| Sverige ser vi | dag forsek med
«normfria bostaderm. Ferst og fremst
géar dette ut over tilgjengeligheten for
funksjonshemmede, da svenskene
har langt «strengere» regler enn oss
pa dette omradet. | tillegg er
leilighetene svaert sma.

B0 T
a
|

Prosjekt av entrebrencrbedrlften
John Mattson | Uppsala.
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Nar en leilighet pa f.eks. 55 m?
presenteres som familieleilighet, kan
vi umiddelbart sla fast at det legges
opp til trangboddhet.

Pa den andre siden vet vi at det er et
stadig sterre objektivt behov for
mindre leiligheter. Det blir stadig
flere en-personshusholdninger. Det er
derfor vanskelig & sette opp «krav»
som skal hindre trangboddhet, ut
over krav til minste akseptable
boligstarrelse.

Etter hva jeg kan se ligger det her et
stort ansvar pd kommunene ved
utforming av sine boligprogrammer.
De bar komme fram til et riktig
forhold mellom boligbehov og
produksjon, og ikke overlate dette til
markedet.

Husbanken for sin del har satt en
nedre grense pa 55 m? BA for at en
vanlig bolig skal ta oppferingslan.

Husbanken premierer ogsa i dag
spesielle kvaliteter ved en bolig ved &
gi et noe storre lan. Et viktig omrade
her er tilgjengelighet for funksjons-
hemmede.

Denne muligheten ser jeg pa som et
meget positivt virkemiddel. Det
hersker bred enighet om at flest
mulig bar kunne bli boende lengst
mulig i sin bolig, enten de na havner i
rullestol eller «bare» blir skrepelige
og darlige til bens pa grunn av
alderdom.

Norges Handikapforbund anslar at
dersom 10 pst. av alle innlagte pa
sykehjem kunne bo hjemme bare et
ar lengere og 10 pst. av beboerne pa
aldershjem utsette innleggelsen med
3 ar, ville besparelsene pa sosial-
budsjettet bli ca. 500 mill. kroner
{1982).

NBI viser til at opp mot 25 pst. av
dem som bor i alders- og sykehjem
kunne blitt boende hjemme lengere
dersom deres bolig hadde veert mere
hensiktsmessig og de hadde fatt den
nedvendige hjelpen. Slik fullverdig
hjelp koster mellom 25 og 50 pst. av
en institusjonsplass som i 1982
kostet gjennomsnittlig 110 000 kroner
pr. pasient pr. ar.

Disse tall er sdpass overbevisende at

Husbanken ikke bare ber prioritere
problemet, eventuelt enda hoyere, —
men arbeidet med & fa inn
tilgjengelighetskravene i bygge-
forskriftene ber forseres.

Ca. halvparten av de boligene som
bygges i Norge «passerem
Husbanken. Ved en mere systematisk
og vitenskapelig registrering av
kvaliteten og utformingen av boligene
vil Husbanken kunne bli et bedre
«feedback»-instrument enn i dag. Vi
kan gi signaler om uheldige, eller
positive utviklingstrekk, som gjor det
mulig for myndighetene (inklusive
Husbanken) & sette inn virkemidler
for & korrigere kursen.

Som et ledd i dette arbeidet bor
Husbanken utarbeide flere kvalitets-
kriterier for en bolig og et bomilje,
som lar seg registrere psd EDB.

En slik «databank», sammen med det
store materiale Husbanken sitter inne
med allerede, ber kunne bli en viktig
ressurs for det byggende publikum.
Vi er allerede igang med dette
informasjonsarbeidet og akter &
utvide det i framtiden, — et
informasjonsarbeid som kanskje kan
spille en like positiv rolle som
Husbankens krav til boligenes
planlesning gjorde det tidligere.

Johan-Ditlef Martens

Byggeskikkutvalgets ferste hele
arbeidsar:

STOR INTERESSE
FOR BYGGESKIKK-
SPGRSMAL

= e

God byggeskikk kan ikke skapes
gjennom sentrale beslutninger, den
vokser frem av interesse og aktivitet
fra alle som deltar i byggeprosessen
der husene bygges. Statens Bygge-
skikkutvalg ser det som en hoved-
oppgave a bidra til & skape en gkt
interesse for de estetiske og trivsels-
messige sider ved vart byggeri, sier
utvalgets formann, stortings-
representant Inger-Lise Skarstein i
denne artikkelen.

Byggeskikkutvalget ble opprettet ved
Kgl. resolusjon 14. mai, og kan se
tilbake pa 1983 som sitt forste hele
funksjonsar.

Husbanken har spilt en viktig rolle i
utformingen av etterkrigstidens bolig-
bebyggelse, og som statlig boligbank
er det naturlig at ekonomiske forhold
er blitt viet sterre oppmerksomhet
enn de estetiske sider ved det byggeri
som banken har finansiert.

For a rette pa dette forholdet
etablerte Husbanken «Prosjekt God
Byggeskikk» som igjen la grunnlaget
for oppnevningen av Byggeskikk-
utvalget i Regjeringen.

God byggeskikk skapes ikke over
natten, heller ikke ved sentrale
beslutninger, den vokser frem av
interesse og aktivitet pd det lokale
plan. Dette setter Byggeskikkutvalget
i en seerstilling. Vi har ikke en tilmalt
levetid og skal heller ikke avgi en




konkret innstilling. Var fremste
oppgave er & stimulere til interesse
og aktivitet og vaere myndighetenes
talerer til alle doe mennesker som
srbeider for en bedre byggeskikk
rundt omkring i vart langstrakte land.
Utvaiget er sammensatt av
representanter fra Kommunal- og
arbeidsdepartementet, Miljevern-
departementet, Forbruker- og
administrasjonsdepartementet, Norsk
Kulturrad, Riksantikvaren, Byggefag-
raddet og Husbanken.
Byggeskikkutvalget ble oppnevnt 14.
mal 1982, og 1983 var saledes
utvalgets forste hele arbeidsar. Som
nevnt skal ikke utvaliet avgi en
konkret innstilling. Vart mandat gir
vide rammer for variert virksomhet, o
utvalget har forelopig bare bergrt sm
deler av de mange sider ved bygge-
skikkproblematikken. Fer jeg kommer
inn pa en del konkrete tiitak som
utvalget har satt i gang i 1983, kan
utvalgets ferste hele arbeidsar
oppsummeres slik:

Problemene tilknyttet de estetiske
sider av vart byggeri er mange, men
.iljen og Interessen for & bedre var
byggeskikk er stor. Vi far daglige
telefoner fra mennesker som er
opptatt av dette, og utvalget ensker
enda flere slike kontakter. Da er vi
bedre rustet til & 4 en oversikt over
hvor skoen trykker, og hvor det er
viktig at vi setter igang tiltak.

NOEN TILTAK | 1983

Husbanken fungerer som sekretariat
for Byggeskikkutvalget. | tillegg ble
det 1. august engasjert en fast
utvalgssekretaer tor ett ar.

STATENS BYGGESKIKKPRIS

6. desember ble Statens Byggeskikk-
pris 1983 delt ut for forste gang.
Prisen ble tildelt boligomradet Hillar-
haugen pa Stord ved arkitektene
Arnold Holmedal og Arild Wage. Den
bestér av plakett som festet til pris-
prosjektet, diplom og et prisbelop pa
30 000 kroner. Prisen kan ikke sgkes,
men alle kan komme med forslag til
prosjektet. Vi oppfordrer herved alle
Husbankens representanter og
ansatte rundt omkring i landet til &
komme med forslag. Prisen skal
deles ut hvert ar.

LOGO

Utvalget fikk utarbeidet egen logo —
bumerke — av arkitektene Terjesen,
Kjellstad og Horn, samt
presentasjonsfolder av byggeskikk-
utvalget.

UNDERUTVALG

Et underutvalg har tatt for seg drifts-
bygninger i landbruket. Hovedpunkter
i utvalgets innstilling er:

1. Bedre og mer allsidig utdannelse
for de som planlegger landbruks-
bebyggelsen, og mer inforfasjon
og offentlighet omkring denne
planlegging.

2. Bedre laneordninger og
rettledninger nér det gjelder valget
mellom & bygge nytt og
modernisere eksisterende
bebyggelse.

3. Et femarig proveprosjekt for mer
omfattende planlegging i spesielt
verdifulle bygningsmilje.

Et underutvalg har sett pa bygnings-

lovens paragrat 74.2 — skjennhets-

paragrafen. En bedre praktisering av
paragrafen har veert utgangspunktet,
og vi venter en innstilling | naermeste
fremtid. Gullik Kollandsrud og Bjarne

Howlid har vaert underutvalgenes

formenn.

KURS, SEMINARER
| mars ble det holdt et seminar med

tittelen Byggeskikk — myndighetene.

Dette ble fulgt opp av seminaret
Byggeskikk — husets omgivelser
som ble arrangert i samarbeide med
Norsk Hageselskap. Begge
seminarene med innbudte deitakere.
Det ble holdt et mini-seminar om
klimatilpasset bebyggelse i
Kautokeino, og forberedelsene er
igang til et byggeskikkseminar pa
nordisk plan.

UTTALELSER, RADGIVNING

Utvalget har sett pA Husbankens nye
maéleregler og deres innvirkning pa
byggeskikken.

Pa forespersel fra Forbrukerombudet
har utvalget vurdert Tyrolerhuset.

STOTTE TIL PROSJEKTER

Utvalget ga stotte til arkitekt-
konkurransene for utarbeidelse av
typer for Setesdal og Vestlandet. Det
ble gitt stette til Bonytts planlagte
prosjekt «Norske smahusarkitektem.
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Var gardsbebyggelse utgjer en viktig del av vart kulturlandskap. Byggeskikk-
utvalget nedsatte i 1983 et underutvalg som har levert en innstilling om
utformingen av driftsbygninger i landbruket.

MEDLEMMER | STATENS BYGGE-

SKIKKUTVALG:

Formann: Inger-Lise Skarstein,
stortingsrepresentant

Avdelingsdirekter Arnulf Bjerke,
Den Norske Stats Husbank

Byrasjef Astrid Bonesmo,
Miljoverndepartementet

Adm. direkter Steinar Gjertsen,
Byggefagradet

Overarkitekt Ingeborg Gaare,
Den Norske Stats Husbank

Sjefarkitekt Bjarne Howlid,
Statens Bygge- og Eiendoms-
direktorat

Overarkitekt Gullik Kollandsrud,
Norsk Kuiturrad

Ekspedisjonssjef Jan Kristiansen,
Kommunal- og arbeids-
departementet

Antikvar Torun Ramberg,
Riksantikvaren

MANDAT:
Byggeskikkutvalget skal
1. Folge med i hvordan byggeskikken

i landet utvikler seg og analysere
de langsiktige virkninger pa
miljoet.

Vurdere hvordan offentlig regel-
verk og praksis generelt pavirker
byggeskikken.

Komme med forslag om tiltak for &
bedre byggeskikken.

Ta initiativ til tiltak som utredes
og ledes av utvaiget, herunder

. oppnevne arbeidsgrupper og

engasjere bistand til delprosjekter.
Bevilge midler som stilles til
disposisjon for utvalget og i annen
sammenheng gi rad vedrerende
seknader om stotte til tiltak som
angar byggeskikk.

Veere konsultativt organ for
Husbanken, Landbruksbanken og
andre statlige organer med
virksomhet som har betydning for
byggeskikken.

Inger-Lise Skarstein

HUSBANKMIDLER
UTBEDRER
KIGSTERUD-
GARDEN |
ASGARDSSTRAND

— Norges mest verdenskjente hus i
Asgardstrand, har Kjell Aukrust kalt
Kiesterudgarden.

Den over 200 ar gamle garden pryder
bakgrunnen pa Edvard Munchs
beremte maleri «Pikene pa broen».
Béde garden og broen er kjente
elementer i andre av kunstnerens
bilder.

Arene har imidlertid satt sine spor pa
den gamie trebygningen som
ogprinnelig var handels- og grosserer-
gard. Na har eierne, Margareth og
Erik Gjeruldsen, satt i gang en
omfattende utbedring. Husbanken
deltar i finansieringen gjennom
spesialordningen med utbedringslan
til bygninger av antikvarisk eller
kulturhistorisk verdi.

Utbedringen av Kiesterrudgarden er
krevende, bade skonomisk, tids-
messig og faglig. For 4 kunne isolere
den gamle tammerbygningen, ma
hver enkelt planke i kledningen
tjernes. Ingen planke er lik av bredde,
lengde eller tykkelse. Alle ma derfor
ngye nummereres for senere .
oppsetting. Rateskadete planker blir
neyaktig mait og reprodusert.

Etter at hovedbygningen er ferdig,
kommer turen til sidebygningen som
blant annet rommer Galleri M.

Tekst: Bjern B. Brandbo
Foto: Svend Aage Madsen




«Pikene pa broen» er et av Edvard Munchs mest kjente malerier. Kigsterud-
géarden i bakgrunnen og broen finner vi ogsa igjen i andre av Munchs bilder.

N «Byggherrene pa broen»

M or ekteparet Margareth

| og Erik Gjeruldsen.

De restaurerer nd den

verdenskjente

.| bygningen blant

o { annet ved hjelp fra
a2y Husbanken.

Boligkonsulenten i Nes i Akershus:

BOLIGSEKTOREN
ER FOR LAVT
PRIORITERT

— Dersom problemet er av global
karakter, kan vi lose det over en kopp
kaffe i kantinen. Dersom det derimot
er et boligproblem, kan det ta litt
lenger tid.

Slik har Birgitta Lekkevik i bolig-
administrasjonen i Nes kommune i
Akershus spekefullt mattet svare
mennesker som har kommet til henne
med sine problemer.

| elleve ar har Birgitta Lekkevik veert
kommunens boligkonsulent. | elleve
ar har Husbanken veert en del av
hennes liv. Det har vaert en periode
med store forandringer.

— Da jeg begynte i Nes kommune i
1973 var Husbankens maksimallan til
bolig 83 000 kroner. N& er maksimal-
l1anet 297 000 kroner. Det betyr en
okning pa nesten 260 prosent.
Laneutviklingen gir en pekepinn om
hvor mye byggeprisen har steget.
Problemet er bare at bygge-
omkostningene har gkt mer enn de
statlige lanene. ! tillegg er lane-
omkostningene blitt storre. Hoye
boutgifter skaper mange problemer,
sier Birgitta Lekkevik som daglig
moter disse problemene i sitt arbeid i
kommunen. Det er hennes oppgave a
analysere de boligsekendes behov i
forhold til deres skonomi — og sa gi
rad etter beste evne. Det er ingen lett

oppgave.
ETTERKRIGSTILSTANDER

— Mange finner ut at de slett ikke
har rad til & bygge. Andre gir seg
ikke, men kjoper optimistisk tomt fra
kommunen.

Men etter en tid far kommunen
tomten tilbake. Boligsakeren har
funnet ut at han likevel ikke kan
makte de skonomiske forpliktelsene.
Dette er ikke noe saertilfelle. Nes
kommune har, til tross for rimelige
tomter, mattet reselge en og samme
tomt flere ganger etter hvert som
forskjellige boligsekende har trukket

seg.
Dette forteller tydelig at vi ikke har
noe mettet boligmarked.
Vanskeligheten bestar i 4 fa til en
fullfinansiering av prosjektet til en
bokostnad familien kan leve med.
Jog synes det er trist, sier Birgitta
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Lokkevik som synes boligen er noe av
det viktigste i et menneskes liv.

— | etterkrigsérene bodde folk fortsatt
trangt i Norge. Barna bodde lenge
hjemme.

Etter en periode med romsligere
forhold, ser det ut som vi er pa vei
mot samme situasjon.
Vanskelighetene ble forsterket i 1980
med omleggingen av husbank-
finansieringen. Lanet holdt ikke tritt
med prisstigningen og dermed okte
behovet for tilleggsidn med en dyrere
bokostnad som resultat.

Fordi det er sa vanskelig & finne en
rimelig bolig, blir barna boende
hjemme. Det kan igjen skape
konflikter. Det er sannelig ikke lett for
ungdom som skal etablere seg i dag.
Den store arbeidsledigheten har
forsterket denne situasjonen. Lav
sysselsetting er litt av et paradoks i
denne sammenhengen. @kt bolig-
bygging ville betydd flere jobber
innenfor bygg- og anleggs-
virksomheten, men ogsa arbeid for de
som produserer, selger og
transporterer bygningsmaterialer.

En opp-prioritering av boligsektoren
ville dermed {4 mange positive
effekter, sier Birgitta Lokkevik.

HUSBANKEN ER POSITIV

Den kommunale boligadministrasjonen
or pa sett og vis Husbankens
forlengede arm. Det er Birgitta
Lokkevik som ma konfrontere bolig-
sekernes neere behov med den harde
ekonomiske virkelighet:

— Jeg forsoker & hjelpe og veilede
sé godt jeg kan. Men ofte mé jeg
komme med forslag som innebasrer &
redusere kostnadene alternativt eller
kombinert med en gunstigere
finansieringslesning.

Det er en utfordring 4 l@se en
families boproblem pa en skonomisk
gunstig méte. Jeg liker utfordringer,
men dagens vanskelige situasjon
innebaerer at utfordringene star | ke
med de falger dette far for arbeids-
situasjonen.

Husbankens regelverk stemmer ikke
bestandig overens med de saker som
trenger en lasning. Nar regelverket

ikke fanger opp de som trenger hjelp,
er det etter min mening reglene det er
noe galt med. Det er viktig & forandre
regler og praksis etter de
forandringer som skjer | samfunnet
for ovrig, for 4 unnga at mennesker
blir slatt ut pa boligmarkedet.
Boligkonsulenten i Nes er ofte i
kontakt med Husbankens hoved-
kontor i Oslo.

— Jeg har alltid fatt god hjelp og
raske svar som Jeg kan formidie
videre. Det er klart det finnes saker
som kan <henge seg opp», men vi
finner vanligvis en lesning. Jeg setter
pris pa4 Husbankens utadrettede
service. Det er mange som ringer til
banken. Vi har jo over 450 kommuner
I landet. | tillegg kommer alle
henvendelsene fra byggherrer og
andre.

Husbanken er blitt mer lydher, flink
til & ta opp problemer som
kommunene reiser, og mer utadvendt
gjennom de senere &r. Det er en
gledelig utvikling, sier Birgitta
Lokkevik.

Gl POLITIKERNE «RIS»

Den andre utviklingstendensen er hun
derimot svaert kritisk til:

— Husbankfinansieringen utgjer en
stadig mindre del av bygge-
kostnadene og ldnene er blitt dyrere.
Bostotteordningen som et bolig-
politisk virkemiddel er blitt betenkelig
redusert. Dette skaper bade
problemer og vanskeligheter som i
neste omgang overferes til sosial-
kontorene og sykehusene.

Jeg skulle enske Husbanken kunne
tilby mer, — men na retter jeg vel
baker for smed. Det er Husbanken
som blir «pisket», men det er
Kommunaldepartementet som
bestemmer. Kommunaldepartementet
mé felge direktiver fra Finans-
departementet som skal fa sine
retningslinjer fra politikerne.

Det er dermed politikerne som har
mulighet for & gi de boligsekende
bedre betingelser. S& det er vel
politikerne som burde fa «ris». Da er
vi tilbake til utgangspunktet,
prioriteringen. Det & prioritere er en
vanskelig politisk oppgave, sier
Birgitta Lokkevik.

— Hva mener du ber gjores?

— Det er pa hey tid 4 forandre de
néveerende lanevilkarene. De ble
innfort i en tid da vi hadde en mye
sterkere Inflasjon enn i dag. Derfor
passer de heller ikke med dagens
okonomiske klima. Jeg mener at lane-
betingelsene jevnlig ma vurderes. Det
samme gjelder bostetteordningen.

— Hva med Husbankens rolle?

— Fordi Husbanken har en sosial
tenkning, er de fleste nordmenn tjent
med at banken har en framtredende
rolle 1 boligfinansieringen. Derfor
haper Jeg at Husbanken — fra sin
névaerende svekkede stilling — gér
mot en renessanse.

Ufortradent arbeider hun videre.
Birgitta Lokkevik synes det er
merkelig at ikke alle Innbyggerne i et
av verdens rikeste land har rad til &
fa tilfredsstilt sitt mest primaere
behov:

En god og trygg bolig.

Tekst: Bjern B. Brendbo




Milje- og klimagruppen:
NORD-NORGE
TRENGER NORD-
NORSKE HUS

Byggeforskriftene brukes ofte ens for
hele landet og er ikke tilstrekkelig
tilpasset klima- og vaerforhoidene i de
forskjellige landsdeler.

us som oppferes i Nord-Norge er
ofte dérlig tilpasset det harde klimaet
i landsdelen, noe som kan gi skader
samtidig som energiforbruket blir
unedig heyt. Boligene er sjelden
tilpasset lokale behov, byggestil og
tradisjon.
— Dette ensker vi & gjere noe med,
sier avdelingsdirektor Ralph Norberg
ved Husbankens avdelingskontor i
Trondheim.

Norberg kjenner Nord-Norge. Tidligere
ledet han Husbankens
avdelingskontor i Hammerfest. | 1982
var han en av initiativiakerne til en
arbeidsgruppe som patok seg a
samle og vurdere erfaringer og forsk-
ningsresultater som kan bidra til at
det bygges bedre milje- og
klimatilpassede hus i landsdelen.
Gruppen blir kalt «Milje- og klima-
gruppen».
N3 or ikke dette det forste «klima-
rosjektet» som er gjennomfert i
nord. Klimaskjerming og klima-
tilpasning av boliger var ogsa emner
for et tidligere prosjekt i Hammerfest
kommune. Dette prosjektet ble
gjiennomfert av dosent | klimatologi,
Arne K. Sterten og arkitekt Anne Brit
Berve i nzert samarbeid med
kommunen og med Husbankens
avdelingskontor som observater.
Det var bl.a. gjennom dette arbeidet
at avdelingskontorets leder Ralph
Norberg fattet interesse for emnet.
Gjennom sitt arbeid i Husbanken
hadde han ofte forsekt & papeke hvor
mange «mistiipasseds, ser-norske
hus» som ble oppfort i landsdelen.
Han s4 kiart de samfunnsekonomiske
verdier i klimatilpassede boliger og
ville arbeide for & bedre kjennskapet
til dette.
Hasten 1982 ble det s& etablert en
arbeidsgruppe til & folge opp Stertens
prosjekt. Gruppen ble sammensatt av
folk med vidt forskjellig bakgrunn.
Her satt arkitekt Erik @wre fra Bolig-
tiltakene i Indre Finnmark, radmann i
Kautokeino, Gunnar Stumo, Alta-

arkitekten Kirsti Knudsen, Margarethe
Dalaker som leder NBI i Narvik,
Tromse-direktaren Erik Moe som
representerte trelastindustrien og
Finnmark fylkesreguleringsarkitekt
Ole B. Skarstein. Milje- og klima-
gruppen var dannet.

FRA IDEER TIL HOLDNINGSENDRING

Gruppen begynte straks & arbeide
etter et praktisk, malrettet monster.
De ensket minst av alt & produsere
forskningsrapporter som bare skulle
bli liggende og steve ned. Kommunal-
departementet bidro med penger.

Na kunne gruppen engasjere Anne
Brit Borve, som i mellomtiden var blitt
fylkesreguleringsarkitekt i Bodg, til, i
samarbeid med gruppen, & vurdere og
systematisere det foreliggende
materiale i en storre rapport.

Rapporten — en fyldig idé-skisse —
var ferdig tidlig pa nyaret. Artikkelen
péa de neste sidene gjengir noen av de
tanker som der blir fremlagt.
Rapporten blir na trykket og publisert.
Men for at kunnskapen ogsa skal na
videre, planlegger Husbanken & gi ut
en brosjyre til stimulans for dem som
skal planlegge og bygge.

Milje- og klimagruppen understreker
at informasjon og holdningsendring
er forste skritt pa veien.

De haper at milje og klima skal bli
like vesentlige faktorer ved bolig-
planlegging, som kloakkavlep og vei-
tilknytning.

— Det er behov for mer aktiv klima-
kartlegging, utvikling av nxe hustyper
og bedre finansieringsvilkar og mye
mer, for vi far boliger som passer
bedre for veerharde strek, sier Ralph
Norberg.
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Skreddersy huset for
klimaet:

SUPERISOLERT
ELLER AERO-
DYNAMISK BOLIG?

— Forskjellig klima og miije krever
forskjellige hus, sier Anne Brit Berve,
fylkesreguleringsarkitekt i Bode og
forfatter av idé-utkastet «Funksjons-
krav for boliger i vaerharde strok»,
som er skrevet etter oppdrag fra
«Milje- og klimagruppenn»:

— Arkitekter og planleggere ma gis
en utdannelse som gjor dem i stand
til & bruke meteorologiske
observasjoner og til a bearbeide dem
for sine behov. Variasjonene i klima-
betingelsene er lite paaktet i
boligplanleggingssammenheng.

Nord-Norge er ikke bare vinter og
sno. Klimaet varierer over landsdelen.
— Kravene til boligene er forskjellig
fra strok til strak, forteller fylkes:
reguleringsarkitekt Anne Brit Berve.

| innlandet far kulda vinterstid
termometersoyla til & krype nesten
ned i kula, mens den i lyse, varme
sommernetter truer med a sprute ut
av termometeret.

| de lange klarvaersperiodene vinters-
tid «suges» varmen opp fra
Finnmarksvidda. | de vindstille
dagene lagrer kaidlufta seg opp langs
elvedragene. Det blir iskaldt.
Sommerklimaet har bare en ting
felles med vinteren — den stille-
staende lufta. Det betyr at ogsé
varmen lagrer seg opp, godt hjulpet
av sola som uforstyrret skinner
dognet rundt.

KLIMA LITE PAAKTET

Ved kysten er det anderledes. Det
apne havet jevner ut temperaturene
og serger for at det verken blir
spesielt kaldt eller spesielt varmt.
Den skiftende vinden gir mennesker
aldri noen klar beskjed om hvor de
kan soke ly for den eller for nedberen
som ofte felger i dens spor.
Vinden fra kysten trenger ogsa inn i
tjordarmene. Men her serger fjord-
lapet og fjellene omkring for at
vinden holder retningen.
Fjordstrakene ligger i skjeerings-
gunktet mellom innland og kyst. Det
etyr nedber. Nar kaldluft fra innlandet
og mild, fuktig kystluft metes, slippes

det las bade regn og sne.

— Forskjellig klima og milje krever
forskjellige hus, sier Anne Brit Barve.
— Arkitekter og planieggere mé gis
en utdannelse som gjer dem i stand
til & bruke meteorologiske
observasjoner og til a bearbeide dem
for sine behov. Variasjonene i klima-
betingelsene er lite paaktet i bolig-
planleggingssammenheng.
Betingelsene har derved heller ikke
fatt god nok plass i regelverket som
bestemmer boligers utforming og
finansiering.

Hvordan mener si Anne Brit Barve og
deltakerne i «Milje- og klimagruppen»
at nord-norske hus ber veere
innrettet? idé-utkast gir en rekke
forslag:

EKSTRA-ISOLERT | INNLANDET

Innlandshus i nord mé isoleres ekstra
godt. Klimahuden ma tile sveert lave
temperaturer pa den ene siden og
behagelige romtemperaturer pa den
andre siden. Problemene med
kondens og lufting krever at en er
svaert noyaktig med utferelsen av
bygget.

Det blir lett trangt i innlandshus pa
Finnmarksvidda. For eksempel kan
ikke smabarn leke ute nar termo-
meteret viser 25 minusgrader. Dette
skaper behov for sterre innearealer
enn i mer klimagjestmilde strek.
Dette kan igses ved & bygge huset
som en kinesisk eske med rom inne i
rom. | slike hus blir bare en del av
rommene varmet opp til vanlig rom-
temperatur. Rundt den oppvarmede
sonen ligger halvklimatiserte soner
med lavere temperatur beregnet pa
arbeid, lek og andre «svettende»
aktiviteter.

Det ekstra store innearealet med de
halvklimatiserte sonene er ogsa
kjeerkomne nar varmen og varen
kommer. Med tele i jorda utvikler
gardsplassen seg til en eneste stor
solepytt. Dette er kanskje til stor
glede for barna, men til desto storre
irritasjon for den som star for golv-
og klesvask. Leker barna i den halv-
klimatiserte sonen, sparer mor og far
mange timers arbeid med vaskefilla.

AERODYNAMISK VED KYSTEN

Pa kysten er det vind og nedber, og
ikke spesielt lave temperaturer, som
preger klimaet og krever spesielle
hus.

Vindretningen skifter stadig og
sugvinder, turbulente vinder og kaste-
vinder fyker rundt husnovene. Vinden
baerer med seg sno som den
ondskapsfullt legger i fonner foran
inngangsderer og vinduer, og forviser
beboerne til husarrest.

Ved kysten bar man bygge hus som
forstyrrer vinden minst mulig. Vi
bygger aerodynamiske fly og biler —
sa hvorfor skulle vi ikke kunne bygge
hus som pa den mest diskrete mate
lar vinden passere? | sin rapport viser
Anne Brit Berve en rekke eksempler
pa slike bygg: skjermede hus, atte-
kantede hus, runde hus, hus pa peler.
Men det er ikke lett & finne ly for
vinden i strek hvor vindretningen ofte
skifter. Og hvor skal en plassere
hovedinngangen?

Men hvorfor skal na hus bare ha en
hovedinngang? Kan en ikke heller
lage hus med bade inngang A, B og
C, utstyre dem med ringeklokker og
sa bruke dem alt etter hvilken som
ligger i ly?

Inngangene kan ogsa bygges som
sluser, gjerne i forbindelse med en
garasje, slik at du ma passere flere
dorer for & komme ut eller inn.
Kystboligene har mindre behov for
halvklimatiserte soner. Her er
skjermede uterom ofte tilstrekkelig
for & skape en fredelig plett hvor
barna kan leke.

BADE/OG | FJORDEN

Inne i fjordarmene sorger fjordiep og
fjell for at vinden holder retningen.
Men det betyr ikke at fjordklimaet er
stabilt.

A holde inngangsdora fri for sne, er
et like stort problem i kystsonen som
ute ved havet. Snoen legger seg som
kjent pa lesiden av huset. Derfor kan
det ogsa her vaere lurt & utstyre
boligen med flere innganger. A bygge
huset pa «stylter» er en annen
lesning. Dersom bygget settes pa
peler som er 30 cm eller hayere — vil




sneen passere under huset og spyles
bort av vinden.

Hus i Nord-Norges fjordarmer
‘pplever ikke sa ekstreme forhold
.om innlandet eller kysten. Fjordhuset
er en slags mellomting. De bygnings-
tekniske utfordringer til en vellykket
bolig er likevel storre enn i andre
deler av landet.

TENK KLIMATILPASNING

Anne Brit Berve har i sitt idé-utkast
vist at vaerharde strok i Nord-Norge
krever spesielle boliger. Mé vi endre
byggeforskriftene for & f4 boliger som
er bedre tilpasset lokalt klima og
milje?
— Det er ikke sikkert bygge-
forskriftene er for darlige. Kanskje
beror det heller pa hvordan lovverket
blir brukt i praksis. Den lokale
bygningskontrolien har sjelden
kapasitet til & etterse alle hus som er
under bygging.
Undersokelser har vist at det ofte er
glennomferingen som svikter. Lokal
‘nekkerkunnskap og byggeskikk er
tterhvert dedd ut, sier hun.
— | kyststrok sorget lokale snekkere i
gamie dager alltid for & tette rafte-
kassene. | dag settes det opp hus
uten at dette blir gjort.
— | tarste omgang er det derfor
tenkematen og ikke forskriftene vi ma
gjere noe med. Undervisning og
opplzering av planleggere, arkitekter,
snekkere og byggherrer er det forste.
I neste omgang bar vi kanskje
revidere byggeforskriftene med tanke
gé hus i vaerharde strek og serge for
tilpasse dem til lokale klima-
variasjoner. Nord-Norge har spesielle
forhold.
Vi bar ogsa vurdere finansierings-
ordningene, slik «Milje- og klima-
gruppenn»s leder Ralph Norberg har
foreslatt. Han har tatt til orde for &
oke husbankianet til milje- og klima-
tilpassede hus. Det ma kunne lenne
seg & bygge gode boliger, sier fylkes-
|'Begu|erlngsarkltekt Anne Brit Borve i
odo.

Tekst: Bjorn B. Brondbo
Foto: P&l Berentzen.
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Den Norske Stats Husbank. Arsrapport 1983.

1. OVERSIKT
1.1 Hovedtall

e 1983 1982
Utlansvirksomheten Mill. kr. Antall Mill. kr. Antall
Totalt ................... ... ... 5 599 5 307

Oppferingslan .................. 4114 16 757 boliger 4 180 19 139 boliger

Ervervslan .................... 91 1122 » 85 1196 »

Utbedringslan ................. 430 5 661 » 407 6 099 »

Utbedringslan ................. 60 402 kommuner 70 307 kommuner

Etableringslan ................. 96 63

Etableringslan ................. 688 451 » 382 451 »

Lan til barnehager ............. 89 2 350 plasser 80 2 163 plasser

Lan til andre miljetiltak ........ 31 35 saker 40 41 saker
Lanetilvisinger — boliger med lan

pé spesielle vilkar i private banker 1 221 5 285 boliger 991 4 811 boliger
Nye boliger Kr pr. bolig Kr pr. bolig
Anleggskostnader, forutsatt ved tilsagn ...... 449 100 413 300

Byggekostnader .......... ... ... 389 600 360 600

Tomtekostnader ........................... 59 500 52 700
Finansiering, forutsatt ved tilsagn ........... 449 100 413 300

Husbanklan ............................... 243 200 216 700

Arealtilskudd .......................... ... 500 7 100

Egenkapital ......... ... . ... ... 205 400 189 500
Léneegkning ved bevilgning ................... 2 300 2 100

Mill. kr Mill, kr
Utbetalte 1an ................................ 5 153 4 508
Mottatte avdrag ................... ... ... 2 037 1 562
Utbetaltbostette . ............................ 571 572
Utbetalt arealtilskudd ....................... 430 650
Utbetalt utbedringstilskudd .................. 89 89
Utbetalt etableringstilskudd ................. 29 7
Mill. kr Prosent Mill. kr Prosent

Gjennomsnittlig innlnsrente pr. 31.12. ... . ... 9,8 9,3
Renteutgifter ................................ 4 637 4223
Gjennomsnittlig utlansrente pr. 31.12, ... . ... 8,0 7,8
Renteinntekter .............................. 3989 3 518
Rentestette ........... .. ... ... ... ... ... 648 705
Pr. 31. desember
Samletinnldn ................................ 52 149 49 015
Utestdende 1an:

Rentebarende ordinzrelan ................ 51 249 48 132

Rentebarende tilleggslan .................. 7 19

Rentefrie lan .............................. 272 376
Konverteringsforpliktelser .................. 8 053 7776




1.2 Rad og styrer i 1983 Hammerfest
Husbankens rad Torger Salamonsen, formann
Tore Haugen, formann Oddny Aleksandersen
Arthur Rydland, nestformann Ralph Norberg, avdelingsdirekter
Erik Carlsen 1.3 Distriktsinndeling
May-Berit Haagensen Hovedkontoret er linekontor for

Alf Fossli

Ivar Leveraas
Torunn Eilertsen
Ludvig Nauste
Jorun Loktu
Bjerg Ofstad
Werner Nass

@stlandet, Serlandet og Svalbard.
Bergenskontoret erlianekontor for
Vestlandet fra og med Rogaland til og med
Sunnmere.
Trondheimskontoret erlinekon-
tor for Nordmere og Romsdal og Trendelags-

A fylkene.
Anna Kristine Jahr Bodokontoret er lanekontor for
Kontrollkomitéen Nordland og Ser- og Midt-Troms.
Arthur Rydland, formann Hammerfestkontoret er lane-
Ivar Leveraas kontor for Finnmark og de seks nordestligste
Tore Haugen kommunene i Troms.
Hovedstyret
Oslo 2. BOLIGBYGGING 0G LANETILSAGN
Martha Seim Valeur, formann 2.1 Boligbygging
Wenche Skaaluren, nestformann Det var i nasjonalbudsjettet for 1983 lagt til

Kurt Mosbakk
Tor Brandeggen
Bjarne Orten, administrerende direkter

grunn at det skulle settes i gang arbeid med
om lag 35 500 nye boliger. Det ble satt i gang
bygging av 31 600 boliger, dvs. 5 600 f&rre enn i
1982, mens det ble tatti bruk i alt 32 560 boliger

Avdelingsstyrene A

Bergen eller 6 000 ferre enn aret for. Ved utgangen av
Kari, Thu, formann aret var 33 200 boliger under arbeid. Figur 1
Jan Tonnihg gir en samlet oversikt over boligbyggingen fra
Gunnar Wisth, avdelingsdirekter 1950—1983.

Trtheim 2.2 Lanerammer — foreslatt og vedtatt
Kjell Granbo, formann budsjett — resultat

Siri Frost Sterri

Georg Arne, avdelingsdirektar Oppstillingen nedenfor gir en oversikt over

Husbankens hovedstyres to alternative forslag

Bode til utlansrammer for 1983 sammenholdt med
Paul Strand, formann de rammer som ble fastsatt av Regjeringen og
Britt Storvand de lanebelep som ble innvilget (resultat).
Jostein Vikingstad, avdelingsdirekter Oversikten viser ogsa forslagene/vedtakene.

Fastsatt av

Hovedstyrets forslag D Resultat
til budsjett Regjeringen 410 end-
etter : :
ringer i

Flertallet Mindretallet behandling i .
lopet av aret

Stortinget
Lanerammer
i mill. kroner
Oppferingslan .......................... 6 472 5 469 4 2974 4114
Etableringslan ......................... 600 600 784 784
Miljelan ... 123 123 110 120%)
Utbedringslan .......................... 700 500 490 490
Ervervslan ............ .. ..... . ......... 160 160 90 91
Sum ... 8 055 6 852 5 7711) 5 599
Forutsetninger
Antall boliger
Sattiarbeid ............ ... ... ... ... 36 000 36 000 35 500 31 600
Herav med husbanklan .............. ... 23 000 19 200 18 000") 16 750
Gjennomsnitt, kroner pr. bolig
Anleggskostnad .................. ... ... 459 000 459 000 410 000 449 100
Husbanklan ............................ 264 000 264 000 237 900 245 500

1) I tillegg kommer 200 mill. kroner som ble tillatt brukt hesten 1982 til 900 boliger.
2) 10 mill. kroner av 1984-rammen tillatt brukt hesten 1983.



Fig. 1 Boliger satt i arbeid, tatt i bruk og under arbeid (ved utgangen av dret) og boliger med

lanetilsagn fra Husbanken og Landbruksbanken 1950—1983.
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Fig. 2 Husbankens lanetilsagn/tilvisninger/bevilgninger 1970—1983 og disponible rammer for
1984 fordelt pa lan til nye boliger og andre formal. Prosentvis fordeling.
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Som det fremgar av oppstillingen, var ho-
vedstyrets forslag til ramme for oppferingslan
— begge alternativer — vesentlig sterre enn
den laneramme som ble fastsatt av Regjerin-
gen. Bankens forslag var basert pa et storre
antall husbankfinansierte boliger og heyere
gjennomsnittlig anleggskostnader og grunnian
pr. bolig enn det Regjeringen baserte sine ved-
tak pa. Nar den lave disponible ramme likevel
ikke ble brukt, har dette sammenheng med for
liten pagang etter 1an fra Husbanken. Svikten i
antall seknader har mange arsaker — bl.a.
kostnads- og finansieringsproblemer, hgye bo-
utgifter, ekt omsetning av eldre boliger og
usikkerhet nar det gjelder sysselsettingssitua-
sjonen. En merker seg for avrig at kostnads-
ekningen ble noe mindre enn antatt av Hus-
banken — dog vesentlig hgyere enn Regjerin-
gens anslag — og at gjennomsnittsldnet ble
noe heyere enn opprinnelig fastsatt, noe som
bl.a. henger sammen med at Husbanken fikk
anledning til & heyne lanenivaet hasten 1983 for
4 unngé en for markert lineekning fra 1. janu-
ar 1984.

Bankens forslag til ramme for etablerings-

1an — 600 mill. kroner eller 155 mill. kroner
heyere enn i 1982 — ble ytterligere forheyet et-
ter stortingsbehandlingen. Derimot ble Hus-
bankens forslag til ekning av rammene for
miljelan, utbedringslan og ervervslan ikke tatt
til folge. For alle disse formal var tilgangen pa
spknader langt sterre enn det rammene strakk
til for.

I fig. 2 er Husbankens lanetilsagn/tilvis-
ninger/bevilgninger i de enkelte ar framstilt
grafisk.

2.3 Innkomne seknader/innvilgninger

Som vist har tendensen til mindre pdgang et-
ter oppferingslan fortsatt i 1983. Det kom inn
seknader om husbanklin til 16 111 nye boliger
eller 2 881 farre boliger enn i 1982. Bankens til-
sagn om lan til nye boliger omfattet 16 757 boli-
ger eller 2 382 farre boliger enn aret for.

Samtidig med den reduserte ettersperselen
etter oppferingslan har det vart stor pagang
etter 1an til de andre laneformalene. Oppstil-
lingen nedenfor viser forholdet mellom inn-
komne seknader og innvilgninger etter lane-
formal de siste tre drene.

1983 1982 1981
Innkomne Inn- Innkomne Inn- Innkomue Inn-
seknader vilget sgknader vilget seknader vilget
Oppfering — antall boliger .. 16 111 16 757 18 992 19 139 20 635 20 779
Erverv — antall saker ...... 610 400 541 400 533 254
Utbedring — antall saker ... 1 688 1682 2 533 2 073 2 976 1 869
Barnehager — antall plasser 2 561 2 350 2 491 2163 2 595 2 106

3. TILSAGN OM LAN TIL NYE BOLIGER

3.1 Omfang

Husbanken gav i 1983 tilsagn om lan til 16 757
boliger. Dette er 2 382 boliger eller vel 12 pst.
ferre enn i 1982,

Nedgangen i antall husbankfinansierte boli-
ger er ikke oppveid av en ekning i boliger med
PSV-1an. 11983 ble det sekt om PSV-1an til 4 554
boliger, mens det ble tilvist 1an til 5 285 boliger
eller snaut 475 flere enn aret for.

Det ble til sammen gitt tilsagn og tilvisnin-
ger for 22 042 boliger mot 23 950 boliger i 1982.

Banken var ved utgangen av aret ajour med
behandlingen av seknader om oppferingslan.

Fig. 1 foran viser antall boliger som har fatt
oppferingslan fra Husbanken eller Landbruks-
banken i drene 1950—1983. I denne figuren kan
ikke tilsagnstallene fra statsbankene direkte
sammenholdes med tallene for igangsetting
samme ar, men pa noe lengre sikt viser diffe-
rensen mellom de to kurvene tallet pa privadtfi-
nansierte boliger. I gjennomsnitt for de tre sis-
te drene har Husbanken finansiert 54 pst. av
nyoppferte boliger, mot 64 pst. i de tre forega-
ende ar.

3.2 Regional fordeling av oppferingslan

Oppstillingen nedenfor gir en oversikt over
tilsagn om lan til oppfering av boliger fordelt
pa Husbankens avdelinger.

Antall boliger Lén Lan i pst.
mill. kr
1983 1982 1981 1983 1983 1982 1981
Hovedkontoret ............. 9399 10541 10695 2 305,6 56,0 54,8 52,5
Bergenskontoret ........... 3 033 3 487 4 205 762,4 18,5 18,4 20,5
Trondheimskontoret ....... 1713 2 187 2 652 421,3 10,3 11,5 12,3
Bodgkontoret ............... 2 159 2 409 2 377 511,7 12,4 12,5 11,1
Hammerfestkontoret .. .. ... 453 515 850 113,0 2,8 2,8 3,6
Alle ........................ 16 757 19139 20779 4114,0 100,0 100,0 100,0




Denne oppstillingen viser endringer i denre-
gionale fordelingen av oppferingslan fra Hus-
banken. Mest pafallende er den jevne eknin-
gen i hovedkontorets andel de siste tre arene.
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Hammerfestkontorets relative andel er uend-

ret fra 1982 til 1983, men i lepet av de tre siste

aArene er antallet boliger nesten halvert.

Fig. 3 Boliger fordelt etter hustype — relativ fordeling 1965—1983.
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3.3 Fordeling etter hustype

Fordelingen av husbankfinansierte boliger
etter hustype i drene 1965—83 gar fram av fig.
3. Eneboliger omfatter frittliggende eneboli-
ger, atriumhus og kjedehus. V2 og R stir for
henholdsvis vertikaltdelte tomannsboliger og
rekkehus. E2 star for «eneboliger» med en li-
ten leilighet i underetasjen. « Andre» omfatter
i det vesentlige ikke spesifiserte hustyper.

Andelen av eneboliger 1 1983 var pa 43 pst.
Andelen har holdt seg stabil pad vel 40 pst. av
boligene de siste tre drene. Andelen av boliger
i blokk var rundt 20 pst. i 1981 og 1982, men har
i 1983 sunket til omlag 17 pst. av boligene. Det
er grunn til 4 tro at problemet med tomme bo-
liger ferst vil ramme denne type bebyggelse.
Andelen «eneboliger» med en liten leilighet i
underetasjen er de siste r gatt ned og utgjor-
de bare 2—3 pst. i 1982 og 1983. Nedgangen si-
ste drene skyldes at leilighet i underetasjen i
det vesentlige henvises til finansiering med
PSV-ldn. Ser en pa eneboliger, vertikaldelte
tomannsboliger og rekkehus — i internasjonal
statistikk regnet som eneboliger — under ett,
var andelen 68 pst. i 1983, mot 66 pst. i 1982.

3.4 Sterrelse pa boligene

Fra og med 1. januar 1983 tok Husbanken i
bruk nye regler for maling og beregning av bo-
ligers areal. Gjennomsnittssterrelsen for boli-
ger som fikk tilsagn 119838 var 97,7 kvm BA (be-
regnet areal), mens gjennomsnittssterrelsen
dret for var 82,2 (leieareal). Retningen pa
eventuelle endringer i boligenes fysiske ster-
relse er det derfor vanskelig & si noe definitivt
om. For blokker er arealet relativt upavirket
av regelendringene, og gjennomsnittsarealet

har ekt med vel 3 kv, For eneboliger pad 1 eta-
sje med kjeller, hvor regelendringene ventelig
skulle ‘gi en forskjell pd snaue 20 kvm, var
skningen pa 21,5 kvm. Nar vi ogsa tar hensyn
til kostnadsekningen utover indeksekningen,
er det rimelig 4 anta at boligenes sterrelse har
okt med 2—3 kvm fra 1982 til 1983.

Andelen av boliger pa to rom og kjekken og
mindre var 22 pst. i 1983 eller det samme som i
1982. Andelen av ett-roms boliger (hybler) var
6 pst. (i 1982 5 pst.).

Andelen av boliger pa tre rom og kjekken, fi-
re rom og kjekken og fem eller flere rom og
kjekken var i 1983 henholdsvis 16, 59 og 3 pst. I
1982 var andelene 14, 61 og 3 pst. Boligenes
storrelsesfordeling malt i antall rom har veart
relativt stabil de siste tre drene. Andelen av
boliger pa tre rom og kjekken har likevel gatt
noe opp, fra 12 pst. 1 1981 til 16 pst. 1 1883. Dette
har trolig sammenheng med endringer i hus-
standssterrelsen og at den sterke kostnads-
ekningen i de foregdende ar har gitt ekt prefe-
ranse for 3-roms boliger.

3.5 Anleggskostnader

3.51 Indekser for byggekostnader

Statistisk Sentralbyra indekser for totale
byggekostnader i blokk og for eneboliger av
tre steg i 12-ménedersperioden november
1982—oktober 1983 med henholdsvis 6,6 og 6,3
pst. i forhold til den n®ermeste foregdende 12-
manedersperioden,

3.52 Tomte-, bygge- og anleggskostnader
Kostnadene i gjennomsnitt pr. bolig som det
var gitt tilsagn om 1an til i 1983 og 1982 var:



1983 1982 Endring
Kroner Kroner Kroner Pst.
Tomtekostnader ............................. 59 500 52 700 6 800 12,9
Byggekostnader .............. .. ... .. . ... 389 600 360 600 29 000 8,0
Anleggskostnader ........................... 449 100 413 300 35 800 8,7

Oppstillingen viser kostnadene slik de var
beregnet pd det tidspunkt tilsagnet ble gitt.
For alle boliger under ett var det en gkning i
byggekostnadene pr. bolig pa 8 pst. Dette var
bare en ubetydelig sterre ekning enn indeksek-
ningen, som gjennomsnittlig var 6,5 pst. Denne
forholdsvis beskjedne egkningen har trolig
sammenheng med gkningen i gjennomsnittlig
boligareal.

Tomtekostnadene skte med 12,9 pst. sam-

Anleggskostnader pr. leilighet!)

menholdt med 1982. @kningen var noe mindre
enn i 1982. I gjennomsnitt pr. bolig var tomta
pa 576 kvm i 1983 mot 591 i 1982.

Gjennomsnittlige anleggskostnader péavir-
kes ogsd av endringer i fordelingen etter hus-
type og boligtype, dvs. hybler og ordinzre lei-
ligheter. Oppstillingen nedenfor gir gjennom-
snittstall for de viktigste hustyper og for alle
ordinezre leiligheter, slik de var forutsatt da
tilsagn ble gitt.

Smahus opp- Smahus opp- Alle
fert enkeltvis fort i serie Boligblokker leiligheter
Kroner Pst. Kroner Pst. Kroner Pst. Kroner Pst.
Tomtekostnader .... 62 600 12,5 72 100 15,9 54 100 12,9 63 400 13,5
Byggekostnader .... 439 800 87,5 380 700 84,1 365 900 87,1 404 900 86,5
Anleggskostnader ... 502 400 100,0 452800 100,0 420 000 100,0 468 300 100,0

1) Boliger som er beregnet for spesielle brukergrupper (aldersboliger, studentboliger o.a.) er holdt utenfor.

Sammenholdt med 1982 gkte anleggskostna-
dene med vel 10 pst. bade for smahus oppfert
enkeltvis og for blokker, mens gkningen bare
var vel 5 pst. for smahus oppfert iserie. For al-
le leiligheter under ett ekte anleggskostnadene
med 8,5 pst. fra aret for.

3.6 Finansiering

3.61 Gjennomsnittstall pr. bolig

Lanenivaet for smahus og for blokker ble he-
vet med rundt § pst. fra 1. januar 1983 og med
ytterligere 2 pst. fra 8. november 1983. Den sis-
te skningen ble foretatt i samrad med Kommu-

naldepartementet og siktet mot & utjevne for-
skjellen mellom 1an innvilget i slutten av 1983
og begynnelsen av 1984. Gjennomsnittslanet
pr. bolig i 1983 (inklusive ekning av lin ved be-
vilgning i forhold til tilsagt lan) kom opp i
245 500 kroner. Dette var 26 700 kroner eller
12,2 pst. hgyere enn i 1982. Gjennomsnittlig til-
sagnsbelep for nye boliger var 243 200 kroner
(her er laneegkningen holdt utenfor). For alle
boliger under ett er den gjennomsnittlige fi-
nansieringsplan pr. bolig pa det tidspunkt til-
sagn ble gitt, vist nedenfor og sammenholdt til
tilsvarende tall for 1982.

Finansieringstall pr. bolig ved tilsagn 1983 og 1982

1983 1982 Endring
Kroner Pst. Kroner Pst. Kroner Pst.
Husbanklan ............................ 243 200 54,2 216 700 52,4 26 500 12,2
Arealtilskudd!) ........................ 500 0,1 7 100 1,7 + 6600 +93,0
Egenkapital ............... ... ... ... 205 400 45,7 189 500 45,9 15 900 8,4
Anleggskostnader ...................... 449 100 100,0 413 300 100,0 35 800 8,7

Gjennomsnittlig boligsterrelse ......... 97,7 kvin BA?) 82,2 kvm LA?)

1) Anslag
2) Tallene for 1983 og 1982 kan ikke direkte sammenlignes, jf. punkt 3.4.



Egenkapitalen, slik den var beregnet ved til- aret fer. Det kan se ut til at gkningen i egenka-
sagn, har holdt seg uendret pa snaut 46 pst. av pitalandelen i de senere arene har stoppet opp.
anleggskostnadene fra 1982 til 1983. Da. areal- Men i absolutte tall har likevel egenkapitalen
tilskuddet nd praktisk talt er bortfalt, har okt med 16 800 kroner pr. bolig eller vel 8 pst.
imidlertid den delen av anleggskostnadene fra aret for. For smahus oppfert enkeltvis er
som finansieres ved husbanklan eket noe (1,8 egenkapitalandelen 51,2 pst., for smahus i se-
prosentenheter). rie 43,7 pst. og for lelligheter i blokk 39,7 pst.

Nedenfor er det gitt en oppstilling for gjen- Sammenholdt med 1982 gkte egenkapitalande-
nomsnittlig finansieringstall pa tilsagnstids- len for leiligheter i smahus oppfort enkeltvis
punktet for leiligheter i boligblokker og i sma- med 1,7 prosentenheter, mens den gikk tilsva-
hus oppfert enkeltvis og i serie. Bygg med i ho- rende ned for leiligheter i blokk. Gjennom-
vedsak smaboliger (spesialboliger) er ikke snittlig husbanklan har ekt mest for blokklei-
tatt med her. Gjennomsnittstallene i kolonnen ligheter.
til heyre avviker derfor noe fra tallene oven- I tabellen nedenfor er gjennomsnittstall for
for. hovedgrupper av leiligheter gjengitt. Viunder-

For alle leiligheter holdt egenkapitalandelen streker at det kan vare stor variasjon i belepe-
seg uendret pa ca. 47 pst. sammenholdt med ne fra prosjekt til prosjekt.

Finansieringstall pr. leilighet') ved tilsagn 1983

Smahus opp- Smahus opp- Alle
fort enkeltvis fort i serie Boligblokker leiligheter
Kroner Pst. Kroner Pst. Kroner Pst. Kroner Pst.
Husbanklan ......... 245 300 48,8 254 900 56,3 251 300 59,8 249 100 53,2
Arealtilskudd?) ..... - 0,0 500 0,1 2 200 0,6 600 0,1
Egenkapital ........ 257 100 51,2 197 400 43,6 166 500 39,7 218 600 46,7
Anleggskost. ........ 502 400 100,0 452 800 100,0 420 000  100,0 468 300 100 ,0
Gjennomsnittlig
boligsterrelse ..... 120,9 kvim 91,3 kvin 80,9 kvim 104,6 kvim
Egenkapital og
egenkapitalandel:
1983 . ... 257 100 51,2 197 400 43,6 166 500 39,7 218 600 46,7
1982 ... ...l 225 300 49,5 190 600 44,3 159 300 41,8 201 800 46,8
1981 ... ...l 143 900 41,0 135 900 37,3 125 700 35,9 138 900 39,1

1) Boliger som er beregnet for spesielle brukergrupper (aldersboliger, studentboliger 0.a.) er holdt utenfor.
2) Ordningen med arealtilskudd er under avvikling. I 1983 ble det gitt tilsagn om arealtilskudd til bare omlag
3 pst. av boligene.

3.62 Grumnlin arealgrensebestemmelser, synes de nye lane-
Ordningen med grunnlan, som tradte i kraft utmalingsreglene 4 vere godt mottatt. De gir

1. januar 1982, er gitt virkning for alle lanetil- grunnlag for sterre fleksibilitet og betydelige

sagn etter 1. januar 1980. Rentebelastningen forenklinger i forhold til tidligere regler pa

starter med en sats pa 5 pst. Renten oker sa dette omradet.

hvert &r inntil den kommer opp i ordinar rente

1114 pst. i lanets 7. lapear. Den 15. desember 3.63 Byggelan

1983 vedtok Stortinget 4 heve rentesatsen i det Generelt sett ma byggelanssituasjonen i 1983

7.lepedret til 12 pst. med virkning fra 1. januar karakteriseres som noe vanskeligere enn fore-

1984. Lanet er avdragsfritt i 6 Ar og nedbetales gdende ir. Problemene omKring de private

deretter over en 20-arsperiode. For 1an til boli- bankers medvirkning i boligfinansieringen sy-
ger som er innredet og klausulert for funk- nes ekende. Antall henvendelser om proble-
sjonshemmede, skal alle rentesatser vare ett mer med tilvisninger om PSV-lan og 4 fa plas-
prosentpoeng lavere enn de satser som ellers sert byggelan i henhold til husbanktilsagn er
gjelder. okt og kom dessuten i sterre grad enn tidligere

Prinsippene for utmaling av grunnldn ble fra entreprenerer og typehusprodusenter som
endret i 1983. Mens tidligere regler la avgje- har husbanktilsagn eller PSV-tilvisning til
rende vekt pa sterrelsen av boligen uttrykt i sterre prosjekter. Dette er forklart ut fra det
antal kvadratmeter, ble det bestemt at boli- okende antall tilvisninger om PSV-14n og at
gens kvaliteter uttrykt i antall rom og senge- den vanskelige kredittsituasjonen har rammet

plasser skulle legges til grunn. Sammeuholdt bankenes mulighet til & gi den forutsatte topp-
med de nye regler for miling av areal (BA) og finansiering. Dessuten har problemet med
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tomme boliger og Husbankens reserverte
holdning til 4 konvertere byggeldn for slike
prosjekter, gjort at bankene har mattet legge
storre vekt pd en vurdering av markedet for
nybyggingsprosjekter fer byggelan innvilges.
For individuelle byggherrer er manglende
kundeforhold og etter bankenes mening mang-
lende betalingsevne fortsatt Arsakene til at det
oppstar vanskeligheter i enkelttiifeller.

Oslo Byfornyelse A/S opplyser at manglen
pa byggelanskapital fortsatt er en av de frems-
te Arsakene til stagnasjon i byfornyelsen og at
manglen har umuliggjort en kontinuerlig pro-
duksjon etter malsettingen for fornyelsen. I
arbeidet med 4 fa frigjort bundne byggelins-
midler for nye prosjekter, har Husbanken pa
sin side lagt opp til forenklede konverterings-
rutiner for 4 redusere konverteringstiden i sli-
ke saker.

Behandlingen av seknader om konvertering
av byggeldn er for evrig godt ajour. Tidsfor-
bruket for den interne saksbehandling og i det
ytre behandlingsapparat er dessuten skiret
vesentlig ned i relasjon til tidligere &r.

3.64 Topplain

Topplan skal etter forutsetningene gis av
forretnings- og sparebankene og Postspare-
banken til enkeltpersoners finansiering av nye
boliger nar statsbankene star for grunnfinan-
sieringen og det ikke er gitt behovsprevde eta-
bleringslan. Topplanet skal kunne utgjere inn-
til 209% av godkjente anleggskostnader. Det
skal gis med en avdragsfri periode pa 2% ar og
en samlet lopetid pA 15 ar. Renten fastsettes
innenfor renteerklaringens forutsetninger.

P4 samme mate skal bankene kunne gi PSV-
tilleggslan til boliger med PSV-grunnldn. Ster-
relsen pj tilleggslanet skal kunne utgjere opp
til 459% av det belep som gis i PSV-grunnlan.
Tilleggslanet skal normalt tilbakebetales over
15 &r etter annuitetsprinsippet, og renten fast-
settes av vedkommende bank.

PA grunn av kredittrestriksjonene og mind-
re utlansrammer, foretok bankene ogsa i 1983
en streng vurdering av sekere som matte ha
slike topplan. Dette har fort til at endel pro-
sjekter med tilvisning om PSV-1an eller hus-
banktilsagn ikke er blitt realisert.

3.7 Ubesatte nye boliger

Ilepet av 1983 er det pd en rekke stederi lan.
det oppstatt problemer med & £a besatt nyopp-
ferte boliger. For husbankfinansierte boligers
vedkommende har dette hovedsakelig rammet
boliger oppfert for borettslag. Hovedarsaken

til de oppstatte problemer oppgis & vare vans-
keligheter med finansiering av innskudd eller
kjepesum, men det ma vel antas at boligtype
og beliggenhet ogsa kan innvirke pa etterspor-
selen i det radende boligmarked.

I borettslag vil problemer med & besette lei-
ligheter lett kunne fi smitteeffekt. Aktuelle et-
tersperrere etter slike leiligheter vil — dersom
de er kjent med at ikke alle leiligheter er be-
satt — stille seg avventende ut fra en vurde-
ring av de skonomiske vanskeligheter boretts-
laget vil kunne havne i dersom det oppstir
svikt i leieinntektene.

Husbanken har gjennom alle ar fulgt den
praksis at den ikke har sagt seg villig til & kon-
vertere tilsagt 1an fer det vesentlige antall av
leilighetene i det aktuelle prosjekt har vert
tatt i bruk. Bakgrunnen for denne praksis er at
banken ikke finner 4 kunne bevilge et fast lan
nar det allerede pd bevilgningstidspunktet er
aApenbart at ferste termin pa lanet vil bli mis-
ligholdt. Dersom det stilles kommunal garanti
for terminbetalingen, vil det kunne gjeres unn-
tak fra denne praksis.

Etter bankens oppfatning synes det ikke a
vare noen rimelig lesning av problemene med
«ubesatte» leiligheter 4 lempe pa den etablerte
praksis i retning av at banken skal overta risi-
koen for mislighold av terminer pa husbank-
lan.

I noen tilfelle har banken medvirket til 4 lgse
problemene ved at det gjennom bruk av eta-
bleringslan har vaert mulig & besette ledige lei-
ligheter med eldre eller husstander med vans-
kelig skonomi.

4. BOLIGER MED LAN PA SPESIELLE
VILKAR (PSV-LAN)

Husbanken tilviste i 1983 1an pa spesielle vil-
kar til i alt 5 285 boliger. Tilvist belep var 1 221
mill. kroner eller 231 000 kroner i gjennomsnitt
pr. bolig. Dette var omlag 15 000 kroner mind-
re pr. bolig enn for vanlig husbanklan. Arsake-
ne til dette er dels forskjellen i Ianeutmaling
ved individuelt oppferte boliger kontra kon-
sentrert bebyggelse foruten at underetasjelei-
ligheter i tomannsholiger hovedsakelig finan-
sieres gjennom PSV-ldneordningen. I 1982 var
tilvist belep 991 mill. kroner til i alt 4 811 boli-
ger.

Oppstillingen nedenfor gir en oversikt for
1983 over innkomne lanseknader om PSV-lan,
annullerte og tilviste PSV-1in fordelt etter
Husbankens avdelinger.
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Tilviste PSV- Annullerte Netto tilviste
Inpkomne 14n PSV-1an PSV-lan

Antall Antall  Lan Antall  Lan Antall  Léan
boliger boliger mill. kr boliger mill, kr boliger mill. kr
Hovedkontoret ............. 2 319 2 666 634,1 51 11,8 2 615 622,3
Bergenskontoret ........... 1423 1734 402,4 142 33,6 1692 368,9
Trondheimskontoret ....... 384 545 112,8 24 5,6 521 107,3
Bodgkontoret ............... 392 502 110,86 3 0,5 499 110,1
Hammerfestkontoret ....... 36 59 13,0 1 0,3 58 12,7
Helelandet ................. 4 554 5506 1272,9 221 51,6 5285 1221,3

Arsaken til at antall boliger som har fatt til-
visning, er stgrre enn det antall det er kommet
inn seknader for, er at en del sgknader om hus-
banklan har fatt tilvisning om PSV-lan idet
prosjektene ikke har ligget til rette for hus-
bankfinansiering.

Sammenlignet med fordelingen av husbank-
14n, har Bergenskontoret en sterre andel PSV-
1an, 32 pst. mot 19 pst. av husbanklanene. An-
delen PSV-lan som ble innvilget ved de to
nordligste kontorene, var 10 pst. Disse stod for
vel 15 pst. av husbanklanene,

5. LAN OG TILSKUDD TIL ANDRE
FORMAL

5.1 Etableringslan

Laneordningen tar sikte pid delvis 4 dekke
egenkapitalen for gkonomisk og sosialt vans-
keligstilte husstander. Husbanken yter lan til
kommuner, Selskapet for innvandrerboliger
(SIBO) og Stiftelsen Flyktningeboliger (Fly-
bo) som laner videre ut til hel eller delvis dek-
ning av egenkapital i boliger som er eller blir
fort opp, utbedret eller ervervet med lan fra
Husbanken eller Landbruksbanken. Kommu-
nene kan ogsa bruke midlene til egne prosjek-
ter, f.eks. aldersboliger og aldershjem. Det
meste (om lag 65 pst.) av etableringsldnemid-
lene har gitt til nye boliger.

Husbanken innvilget i 1983 etableringslan
med i alt 784 mill. kroner, som er hele 339 mill.
kroner mer enn aret for. Til 451 kommuner ble
det bevilget i alt 688,3 mill. kroner. Av dette
skulle 526,6 mill. kroner g til videre utldn, og
161,7 mill. kroner skulle dekke kommunal
egenkapital i innskuddsfrie boliger. Dette sva-
rer til noenlunde samme fordeling pa videre
utlin og kommunal egenkapital som 4ret for.
SIBO og Flybo fikk til sammen innvilget 90
mill. kroner. 5,7 mill. kroner ble innvilget di-
rekte fra Husbanken til enkeltsekere.

For videre utlan fra kommunene/SIBO/Fly-
bo ble maksimumsbelapet hevet fra 100 000
kroner i 1982 til 130 000 kroner pr. bolig ved ny-

bygg og til 150 000 kroner ved kjop (erverv) av
bolig. Det var videre forutsatt at 1an til ordina-
re familieboliger skulle vere pa minst 50 000
kroner. Rapporter fra kommunene om bruken
av midlene viser at om lag 9 400 husstander el-
ler 2 000 flere enn aret for fikk innvilget etable-
ringslan i 1983. Gjennomsnittsldnet for disse
var 58 000 kroner mot 40 000 kroner i 1982. Av
husstandene var om lag 39 pst. unge i etable-
ringsfasen eller stort sett samme andelen som
i 1982.

Etableringslan for videre utldn skal ligge
innenfor 80 pst. av kontantinnskuddet eller
egenkapitalen. I kommunale prosjekt der boli-
gene leies ut uten innskudd skal etablerings-
midlene ikke overstige 25 pst. av anleggs- eller
ervervskostnadene.

Nar sarlige grunner taler for det, kan Hus-
banken samtykke i at de nevnte avgrensinger
fravikes. I 1983 ble det gitt samtykke i 392 sa-
ker eller mer enn det dobbelte av antallet i
1982.

5.2 Etableringstilskudd

Ordningen med etableringstilskudd til ssr-
skilt vanskeligstilte husstander er gjenstand
for streng behovspreving. Midlene skal pri-
mart g4 til husstander som er under sosial re-
habilitering og hvor kommunene gar aktivtinn
for & skaffe husstandene boliger. Hensikten
med ordningen er i foerste rekke a dekke et ned-
vendig finansieringsbehov nar lanemulighete-
ne ellers er uttemt. Problemet med haye bout-
gifter i relasjon til husstandens inntekter er
ment lgst gjennom bostetteordningen og even-
tuelle andre sosiale tilskuddsordninger.

Med sgknadene folger tildels sterke sosial-
rapporter om vanskelige bo- og familieforhold,
soslale tilpassingsvansker, fysisk og psykisk
funksjonshemming foruten svak ekonomi.
Mange av sgknadene bygger pa flere kvalifi-
serte kriterier.

I 1983 er det behandlet i alt 615 seknader
hvorav 86 er avslatt og 529 innvilget med et
samlet tilskudd pa 34,3 mill. kroner som sva-
rer til den stipulerte bevilgningsramme for
1983.
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Innvilgede seknader omfatter 714 boliger
med et gjennomsnittlig tilskudd pa kr. 48 000
pr. bolig. Det er utbetalt tilskudd for til sam-
men 29 mill. kroner i 1983.

5.3 Utbedringslan, utbedringstilskudd pa
sosialt grunnlag og tilskudd til
byfornyelse

5.31 Utlansrammen for utbedringslan

Utlansrammen i 1983 var 490 mill. kroner,
mot 470 mill. kroner forrige ar.

Det var forutsatt at inntil 300 mill. kroner
skulle avsettes til planmessig byfornyelse. Et-
ter at 60 mill. kroner ble fordelt til kommunene
for videreutldn pa sosialt grunnlag ble rest-
rammen for direkte utlin fra Husbanken til
andre formadl enn byfornyelse 130 mill. kroner
— noe mindre enn iret for.

5.82 Utbedringslin direkte fra Husbanken

Ved starten av aret hadde Husbanken en
spknadsrestanse fra 1982 pa ca. 1600 saker. I
1983 mottok banken i alt 1688 sgknader. Dette
var en reduksjon i antall seknader pd om lag 30
pst. i forhold til aret for. Samlet sekt 1an i 1983,
ca. 500 mill. kroner, 14 imidlertid p4 samme ni-
va som i 1982 — noe som viser en forskyvning i
spknadsmassen mot sterre prosjekter/byfor-
nyelse.

Nedgangen i sgknadstallet for mindre pro-
sjekter kan forklares bl.a. ut fra den kesitua-
sjonen som har oppstatt innenfor laneordnin-
gen. Mens behovet for utbedringslan til byfor-
nyelse ble dekket i 1983, har utlansrammen ik-
ke strukket til for de evrige utlansformalene
(sosialt grunnlag mv.). Sgkerne har maittet
vente opptil ett ar pa lanetilsagn. Denne situa-
sjonen har fert til at mange har matte utsette
eller skrinlegg utbedringsplanene.

Direkte fra Husbanken ble det innvilget 1an
for i alt 430 mill. kroner i 1983 — herav 270 mill.
kroner til byfornyelse — mot 407,5 mill. kroner
i 1982,

Byfornyelsesrammen pa 300 mill. kroner ble
ikke nyttet fullt ut. Dette skyldes i ferste rekke
en redusert seknadspagang fra Oslo. Her har
s@rlig problemene pa byggelinsmarkedet og
mangelen pd omplasseringsleiligheter forar-
saket forsinkelsen i framdriften. Pa denne
bakgrunn vedtok Husbankens hovedstyre 3§
overfgre 30 mill. kroner av byfornyelsesram-
men til annen utbedring i annet halvar. Av
restrammen pa 270 mill. kroner gikk 157 mill.
kroner til Oslo — en reduksjon pa ca. 20 pst. i
forhold til aret far.

For andre byer, sarlig Bergen og Trond-
heim egkte utlanene til byfornyelse vesentlig.

1 1983 ble det gitt tilsagn om utbedringslan i
1677 saker med tilsammen 401,86 mill. kroner.
Gjennomsnittslanet pr. sak var 239 500 kroner

— Ca. 20 pst. heyere enn aret for. 21,4 mill. kro-
ner ble brukt til lAneking ved konvertering —
hovedsakelig i byfornyelsessakene.

Tilsagn til boligformal utgjorde 385,8 mill.
kroner og omfattet 5 267 boliger (etter utbed-
ring). Gjennomsnittslanet pr. bolig var 73 200
kroner, og det utgjorde 78,2 pst. av utbedrings-
kostnadene.

5.33 Utbedringslan pa sosiall grunnlag fra
kommunene

Kommunene sgkte om i alt 211 mill. kroner
til viderutian i 1983.

Husbanken lante ut 60,2 mill. kroner, fordelt
pd 402 kommuner, dvs. ca. 150 000 kroner i
gjennomsnitt pr. kommune. Til sammenlig-
ning ble det i 1982 lant ut 69,7 mill. kroner til
307 kommuner.

Maksimumsbelepet som kommunene kunne
ldne ut pr. sak var fastsatt til 60 000 kroner.
Det var videre forutsatt at seskere med mindre
lanebehov enn 60 000 kroner ikke kunne soke
Husbanken direkte niar den kommunale ram-
men var oppbrukt. De knappe utldinsrammene
forte derfor til at mange innenfor sekergrup-
pen med sosialt behov og med beskjedne lane-
behov ble avskaret fra i fa utbedringslan i
1983.

5.84 Utbedringstilskudd pa sosialt grunnlag
Jra kommunene

Husbanken har siden 1977 fordelt utbedrings-
tilskudd til kommunene for videre tildeling pa
sosialt grunnlag.

Tilskuddene fordeles samtidig med utbed-
ringslan til kommunene for videre utlan.

Kommunene sgkte om i alt 107 mill. kroner i
1983.

Arets tilskuddsramme pa 45 mill. kroner ble
senere redusert til 44,5 mill. kroner som ble
fordelt til 450 kommuner.

I 1982 ble det fordelt 45 mill. kroner til 452
kommuner.

Den videre tildelingen fra kommunene skjer
etter sosiale kriterier.

Maksimumsbelgpet pr. husstand i 1983 var,
som 4ret feor, fastsatt til 10 000 kroner — med
adgang til 4 gi heyere tilskudd til funksjons-
hemmede.

5.35 Tilskudd til byfornyelse

Fra 1981 har Husbanken gitt tilskudd til by-
fornyelse etter retningslinjer av 20. februar
1981.

Siktemadlet med ordningen er & motvirke at
beboerne i tettbygde stregk paferes urimelige
heye boutgifter som felge av byfornyelsestil-
tak.



Hittil er det gitt felgende tilskudd:

1981: 34,5 mill. kroner i 68 saker
1982: 43,1 mill. kroner i 75 saker
1983: 44,0 mill. kroner i 84 saker

Det meste av midlene er fordelt til prosjek-
ter i de tre sterste byene; Oslo, Bergen og
Trondheim.

Oslo har i alt mottatt ca. 3 av tilskuddsmid-
lene i 1981—83.

Tilskuddsrammen pd opprinnelig 45 mill.
kroner ble senere redusert til 44 mill. kroner.

1 1983 var fordelingen slik:

Oslo: 28,8 mill. kroneri51 saker
Bergen: 7,3 mill. kroneri 21 saker
Trondheim: §5,0mill. kroneri 5saker

Andre byer: 2,9 mill. kroneri 7saker

Om lag 24 av tilskuddsmidlene i 1983 skulle
nyttes til miljeforbedringstiltak: riving av
bygninger, samt opparbeidelse av gardsrom,
gatetun, parker og andre fellesarealer.

Resten av tilskuddene fordelte seg pa forma-
lene: kostbar utbedring, riving for nybygging
og felleshus/div. tiltak.

5.4 Barnehager og andre miljetiltak

Det ble gitt tilsagn om miljelan for i alt 119,7
mill. kroner i 1983, det samme som aret for.

Til bygging av barnehager ble det gitt til-
sagn om lan for 88,5 mill. kroner mot 79,6 mill.
kroner aret for. Tilsagnene omfattet 2 350 plas-
ser som er 187 flere enn aret fer. Gjennom-
snittsldnet pr. plass gkte imidlertid bare med 2
pst. til 37 700 kroner. Innkomne seknader om
1an til barnehager omfattet i alt 2 561 plasser i
1983 eller om lag samme antall plasser som i
1982. Husbanken hadde saledes ved arsskiftet
relativt store saknadsrestanser.

Til andre miljetiltak ble det innvilget i alt
31,2 mill. kroner i 35 saker. Av dette gjaldt 14
saker 1an pa 13 mill. kroner til helse- og vel-
ferdssentraler og andre lokaler spesielt for
eldre. 18 saker med lan pa 16,6 mill. kroner
gjaldt grendehus og aktivitetslokaler.

5.5 Ervervslan

Lan til kjep av bolig — ervervslan — ble inn-
fort i 1977 for serskilte grupper av boligsekere.
Ordningen er senere utvidet med ytterligere et
par sekergrupper, men den er stadig begren-
set bade med hensyn til hvem som kan fa lin
og hva slags bolig banken kan gi 1an til.
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11983 ble det bevilget kr. 91,9 mill. kroner til
ialt1 122 boliger, mot 85,0 mill. kroner til 1 196
boliger i 1982. T 1983 ble midlene fordelt slik:

Mill, kroner

Borettslag..................... ... 23,4
Kommunale byfornyelsesselskap . 5,6
Stiftelsen Flyktningeboliger

(Flybo) ..o 3,4
Husstander med funksjons-

hemmede ...................... 58,6
Proeveordningen for Svelvik og

Riser........................... 0,8
Gjennomgangsboliger for yrkes-

hemmede ...................... 0,1

Geografisk var fordelingen slik:

Hovedkontoret ................... 69,7
Avdelingskontoreti Bergen ....... 6,9
Avdelingskontoret i Trondheim ... 7.8
AvdelingskontoretiBode ......... 6,0
Avdelingskontoret i Hammerfest. . 1,5

Husstander med funksjonshemmede var den
spkergruppen som fikk den vesentligste gknin-
gen 1 sin andel av ervervslanerammen. I 1983
fikk denne gruppen ca. 64 pst. av midlene mot
ca. 53 pst. i 1982. De kommunale byfornyelses-
selskapene gkte sin andel fra 4,8 pst. til 6 pst.
For borettslagene var resultatet omtrent likt
for begge ar, dvs. ca. 25 pst.

For alle de andre spkergruppene gikk be-
vilgningene tilbake, badde prosentvis og belaps-
messig.

Gjennomsnittlig ervervslan pr. bolig var kr.
81 900 i 1983 mot kr. 71 000 i 1982,

Innkomne seknader om ervervslan i 1983
omfattet i alt 1 443 boliger, mot 1 042 i 1982.
Seknadsmengden i 1983 oversteg langt lane-
rammen, slik at en seknadske pa i underkant
av 50 mill. kroner ma overferes til neste ar.

6. AREALTILSKUDD

1 1983 og 1982 ble det utbetalt arealtilskudd
med felgende belep:

Mill. kroner

1983 1982
Husbanken ................. 430,1 650,2
Landbruksbanken .......... 25,3 40,6
Til sammen ................ 455,4

690,8

Utbetalingene i 1983 omfattet ca. 22 000 boli-
ger, mot ca. 34 000 i 1982. Samlet utbetalt belap
er 0,4 mill. kroner hgyere enn bevilgningen
over statsbudsjettets kap. 580, post 70, som er
en overslagsbevilgning.
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I alt ble det i 1983 foretatt 10 600 (i 1982
20 300) utbetalinger av arealtilskudd gjennom
Husbanken. Av disse utbetalingene gjaldt 5 000
(9 500 i 1982) boliger som var husbankfinan-
siert, 1 600 (3 600) boliger finansiert med lan
pa spesielle vilkar (PSV-lan) og 4 000 (7 200)
gjaldt andre privatfinansierte boliger.

Husbanken mottok 167 klager over vedtak
om arealtilskudd i 1983 (144 i 1982). Inkludert
overliggende klager fra 1982 imetekom Hus-
banken 84. Av de resterende klager ble 6 truk-
ket tilbake, 69 ble oversendt Kommunal- og ar-
beidsdepartementet og 22 var under behand-
ling ved utgangen av aret.

Kommunal- og arbeidsdepartementet har
som klageinstans fastholdt Husbankens ved-
tak i 58 saker. I tre saker er Husbankens ved-
tak omgjort av departementet, og ti var fort-
satt under behandling ved arsskiftet.

Ordningen med arealtilskudd er under av-
vikling. Inntil videre gjelder bl.a. felgende for-
utsetning for tildeling av tilskudd:

Fullstendig seknad om byggetillatelse ma
vere kommet fram til bygningsradet senest
12. oktober 1981.

Privatfinansierte boliger pa over 100 m? kan
bare fa tilskudd hvis fullstendig seknad om
byggetillatelse var kommet fram til bygnings-
radet senest 31. desember 1980.

7. BOSTOTTE

Stortingets bevilgning til bostette gjennom
Husbanken var for 1983 pa 572 mill. kroner. Be-
lepet omfatter en tilleggsbevilgning pa 7 mill.
kroner som ble nagdvendig for & imetekomme
alle kvalifiserte sgknader. Bevilgningen var
basert pa endringer i regelverket med sikte pa
en mere effektiv bruk av midlene. Endrings-
forslagene ble lagt fram i St. prp. nr. 37
(1982—83) og vedtatt av Stortinget 13. desem-
ber 1982.

Den viktigste endringen som ble gjennom-
fert, var a legge pensjonsgivende inntekt til

grunn ved beregningen av bostette. Tidligere
var nettoinntekten avgjerende. Begrunnelsen
var at store gjeldsrentefradrag ved skattelig-
ningen ikke burde gi ekt bostgtte. Videre ble de
fleste grenser og satser justert i takt med pris-
og lennsutviklingen siden forrige justering
som fant sted i 1978 og dels i 1980. Bostattepro-
senten, som bestemmer hvor stor andel bostet-
ten skal utgjere av forskjellen mellom boutgif-
tene pa boligen og det som overstiger rimelig
boutgift, ble satt ned fra 80 til 75 for pensjonis-
ter. Den skulle fortsatt vaere 65 for familier
med barn. Tidligere krav til en viss alder hos
personer med etterlattepensjon eller attfe-
ringspenger, ble fjernet.

P& grunnlag av resultatene for 1. termin, be-
sluttet deparementet 4 justere beregningsreg-
lene for borettslagsboliger og for summariske
oppgjer med virkning fra 2. termin.

Tallet pa ordinzre seknader for 1. termin
var om lag 5 000 heyere enn foregdende ars 1.
termin. Dels som fglge av omleggingen og dels
som felge av inntektsekning hos den enkelte
saker, ble over 47 000 sgknader avslatt. Det ble
gitt bostette til nesten 12 000 ferre sekere enn
for 1. termin 1982. Som det gar fram av tabel-
len nedenfor, var imidlertid de totale utbeta-
lingene noe sterre, slik at gjennomsnittlig stet-
tebelop @kte vesentlig.

Bostettestatistikken for 1. termin viser at
tallet pd berettigede husstander med barn
sank med over 14 til ca. 30 000. Hovedarsaken
til dette var det nye inntektsbegrepet. Pensjo-
nisthusstandene hadde derimot en ekning.
Over 56 000 pensjonisthusstander fikk stotte
ved den ordinare sgknadsbehandlingen. Av di-
se var nesten 45 000 enslige. Medregnet sum-
marisk oppgjer for kommunale aldersboliger
utgjorde husstander med eldre eller ufere 70
pst. av alle som fikk bostgtte for den terminen.
Til sammenligning utgjorde denne gruppen
vel 52 pst. av de stetteberettigede i 1980.

Hovedtallene for bostette gjennom Husban-
ken de to siste drene gar fram av nedenstaen-
de tabell.

1983 1982
1. termin 2. termin 3. termin 1. termin 2. termin 3. termin
Antall seknader
Innkommet .............. 151 300 130 000 123 400 144 800 137 000 139 000
Innvilget .............. ... 103 700 111 600 114 000 115 600 123 700 130 500
Avslatt ... ... ... L. 47 600 18 400 9 400 29 200 13 300 9 400
Utbetalt i gjennomsnitt pr.
innvilget seknad ....... . .. 1 665 1725 1 811 1470 1 563 1 605
Utbetalt totalt i mill. kroner 172,7 192,5 206,4 169,8 193,2 209,5

Tallene i tabellen er avrundet og avviker noe
fra regnskapstallene bl.a. fordi en del av stot-
ten som er innvilget ved etterbehandling og
klagebehandling for arets 3. termin, utbetales
aret etter.

Tabellen inkluderer summarisk bostette til
kommuner med 69,7 mill. kroner for om lag
17 500 aldersboliger og aldershjemplasser i
1983 (69,9 mill. kroner for 18 000 i 1982).



@Jkningen i tallet pa stotteberettigede fra ter-
min til termin i samme aret skyles at bout-
giftsniviet stiger, mens inntektsgrunnlaget er
uendret for de tre terminer.

8. DIVERSE SPORSMAL

8.1 Konvertering av byggelan til ikke fullfert
bolig

Husbanken har i 1983 lansert en ordning som
gir mulighet for ved lanetilsagn 4 gi samtykke
til at en del av innredningsarbeidene i den pro-
sjekterte bolig utstar for senere fullfering. Til-
sagn om fullt 1an for prosjektet kan likevel gis
under forutsetning av at prosjektet fullt ferdig
etter fremlagte planer kvalifiserer til full Idne-
utmadling, og at gjenstidende arbeider utferes
innen 5 ar fra utbetalingen av lanet. Det forut-
settes videre at lansekeren ved konvertering
av byggelan legger frem midlertidig brukstil-
latelse fra vedkommende kommune.

Hvis gjenstiende arbeider ikke utferes in-
nen fristen, vil en del av lanet bli krevd til-
bakebetalt som ekstraordinert avdrag.

For ordningen ble lansert, ble den prevet pa
noen prosjekter. Den har vist seg & vere et ak-
tuelt tilbud ved prosjekter hvor det tas sikte p4
egeninnsats, for medlemmer i borettslag eller
individuelle lansekere. Anleggskostnadene
kan fordeles over lengre tid, og derved lette fi-
nansieringen.

8.2 Arealmileregler og arealgrenser

Fra 1. januar 1983 tok Husbanken i bruk nye
regler for mdling og beregning av areal. En
nazrmere redegjorelse for de nye arealmaile-
reglenes bakgrunn, innhold og konsekvenser
er gjengitt i Husbankens arsrapport for 1980.
Ved innfering av de nye reglene ble det samti-
dig fastsatt en avviklingstid frem til 31. desem-
ber 1984 for leiearealsystemet.

Fra og med 1983 har Husbanken fastsatt én
arealgrense for boliger planlagt for 1—5 perso-
ner. Tidligere differensierte arealgrenser for
boliger med ulike etasjeantall, en-persons hus-
stander og forholdet mellom antall sengeplas-
ser og areal er opphevet.

Husbanken har inntrykk av at bade den en-
kelte lanseker og folk i byggebransjen oppfat-
ter de nye maélereglene som en forenkling.

8.3 Husbankens krav til boliger ved
oppferingslan

Kommunal- og arbeidsdepartementet har
bestemt at Husbanken fra og med 1983 ikke
lenger skal stille krav m.h.t. bygningstekniske
forhold, planlgsning o.l. utover det som er
hjemlet i bygningsloven og byggeforskriftene,
som vilkar for & yte 14n til et boligprosjekt. Bo-
ligprosjekter som er godkjent av vedkommen-
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de bygningsrad kan ikke avvises for belaning
under forutsetning av at de ligger innenfor
bankens areal- og kostnadsgrenser. Husban-
ken har i denne sammenheng fremholdt over-
for departementet at byggeforskriftene ikke
rommer bestemmelser som ivaretar boligens
bruksmessige kvaliteter, og at bankens saks-
behandling gjennom alle ar har bidratt til 4
fremme en forsvarlig boligstandard, kanskje
saerlig i distrikter med knappe ressurser in-
nenfor privat og offentlig planlegging.

Oppher av Husbankens krav til boliger som
det sekes oppferingslin for, innebzrer en for-
enkling for Husbankens saksbehandling, men
stiller: samtidig bankens medarbeidere over-
for nye utfordringer m.h.t. informasjon og vei-
ledning.

8.4 Laneutmaling

Fra og med 1983 tok Husbanken i bruk et nytt
system for ldneutmadling. Tidligere tabeller for
lanegrunnlagsnormer med utgangspunkt i m?
leieareal er erstattet med ldnegrunnlagsnor-
mer etter hustype, antall rom, beliggenhet og
oppferingsmate. Samtidig er det foretatt en
sanering og ajourfering i bestemmelsene for
trekk og tillegg i ldnet.

Det nye systemet premierer i en viss ut-
strekning de rasjonelle og arealgkonomiske
planlgsninger. Det gir ogsa planleggere og lan-
sgkere bedre innsyn i mulighetene for optimal
husbankfinansiering, og ma derved karakteri-
seres som en forenkling.

8.5 Registreringsordning for typetegninger

Som en konsekvens av at Husbankens krav
til planlgsning av boliger er avviklet, er ord-
ningen for typetegninger opphert.

Forméilet med registreringsordningen var
rask behandling av seknader om lan til husty-
per som ble produsert i sterre antall. Ved opp-
her av Husbankens krav til planlegsning, paral-
lelt med stigende etterspersel hos huskjepere
etter varierte planiesninger, har produsente-
nes interesse for registreringsordningen veart
merkbart synkende.

Husbanken vil fortsatt gi orienterende svar
pa forespersler om typehus og andre prosjek-
ter areal- og kostnadsmessig ligger til rette for
husbankfinansiering.

8.6 Radgivning og informasjon

Som det fremgar av avsnitt 8.3 ovenfor, skal
Husbankens vurdering av boligers brukskvali-
tet ikke gjelde som vilkar for 4 innvilge lan. I
trid med dette er det videre bestemt at det
skal vaere en frivillig sak for byggherren 4 fa
sitt prosjekt arkitektvurdert i Husbanken.
Denne bestemmelse har innflytelse pa di-
striktsarkitektenes arbeid og inntekt. P3a
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grunn av inngatt avtale med distriktarkitekte-
ne kan bestemmelsen om frivillig arkitektbe-
handling ikke tre i kraft for 1. mai 1984.

Husbanken har imidlertid forberedt seg pa
at oppgaver knyttet til informasjon og radgiv-
ning om boliger og boligmiljeer vil bli mer kre-
vende. Dette vil gjelde bade generell informa-
sjon om boligplanlegging, og veiledning ved
det enkelte prosjekt for 4 oppni en finansie-
ringsrettet prosjektering og tilrettelegging av
byggeprosessen. Til en begynnelse har Hus-
banken i 1983 lansert et tilbud om besek i kom-
munene, forelepig i fire @stlandsfylker. Hus-
banken vil seke & disponere ressurser for opp-
felging av slik virksomhet. Viktige medarbei-
dere i dette opplegget er Husbankens distrikts-
arkitekter og fast ansatte arkitekter.

Husbankens engasjement i og samarbeid
med Statens Byggeskikkutvalg er et viktig ele-
ment i dette informasjonsarbeidet.

8.7 Nye lover og forskrifter

Husbanklovens § 25 A — Ny lov om retisgebyr
Husbanklovens § 25 a som hjemlet fritak for
auksjonsgebyr i enkelte tilfeller, ble opphevet
18. mars 1983. F'ra dette tidspunkt betales ge-
byrisamsvar medlovomrettsgebyrav 17. de-
sember 1982, som tradte i kraft 1. mars 1983.

Endringer i borettslovene — Ny lov om
eierseksjoner

Vedlovav4. mars 1983 ble det foretatt en del
endringer i lov om boligbyggelag og lov om bo-
rettslag, begge av 4. februar 1960. Samtidig ble
det vedtatt en ny lov om eijerseksjoner. Lov-
endringene og den nye loven tradte i kraft 22.
april 1983.

Med visse unntak er det blitt fri adgang for
frittstdende borettslag til 4 opplese seg. For
lag som er tilknyttet bolighyggelag, er myn-
digheten til 4 avgjere opplesningssakene lagt
til fylkesmannen.

Et borettslag som oppleser seg kan etablere
eierseksjoner i samsvar med den nye loven,
Det er ikke adgang til 4 seksjonere eiendom
som omfattes av kommunalt fornyelsesvedtak
eller utbedringsprogram.

Nar et borettsiag blir omdannet til andre
eierformer, kan oppferingslan og utbedrings-
lan fra Husbanken bli delt mellom andelsha-
verne. Hovedstyret har fastsatt gebyr for Hus-
bankens arbeid med oppdeling av lanene,

Prisforskrifter for fast eiendom. Midlertidige
forskrifter for festeavgifter

Ved kgl. resolusjon av 27. mai 1983 ble pris-
forskriftene for fast eiendom opphevet med
umiddelbar virkning.

Prisforskriftene inneholdt regler om maksi-
malpriser ved frivillig overdragelse og bortfe-

ste av ubebygd fast eiendom. De gjaldt i en
rekke kommuner hvor det var behov for pris-
regulering for a motvirke prisstigning som
skyldtes knapphet pa tomter til utbygging,
sarlig til boligformal.

Opphevelsen av prisreguleringen medferte
store gkninger av festeavgiftene i en del feste-
forhold. Ved kgl. resolusjon av 16. desember
1983 ble det vedtatt midlertidige prisforskrif-
ter om regulering av festeavgifter for tomter
til heladrsboliger, hytter og fritidshus. Forskrif-
tene, som tradte i kraft straks, skal gjelde til 1.
januar 1985 og ma, i noen grad, sees i forbind-
else med arbeidet med revisjon av tomtefes-
teloven. Husbanken, som var blant heringsin-
stansene, hadde ikke hatt vesentlige merkna-
der til framlegget om & fastsette slike midler-
tidige forskrifter.

Forskrifter for Husbanken og dens virksomhet

Forskrifter for Kontrollkomitéen ved Den
Norske Stats Husbank ble gitt ved kgl. resolu-
sjon av 21. januar 1983 samtidig som forskrif-
ter om Radet for Den Norske Stats Husbank
ble endret.

Nye forskrifter om bostette ble gitt av Kom-
munal- og arbeidsdepartementet 21. februar
1983 og endret 3. juni s.4a.

Forskrifter om forvaltning av rente- og av-
dragsfrie 1lan gitt gjennom boligtiltakene for-
Indre Finnmark og Tysfjord i Nordland ble
gitt av Kommunal- og arbeidsdepartementet
25. mars 1983.

P4 grunnlag av Husbankens utkast fastsatte
Kommunaldepartementet 1. november 1983
felgende nye forskrifter:

— Alminnelige forskrifter for Den Norske
Stats Husbank.

— Forskrifter for lan fra Den Norske Stats
Husbank til oppfering av bolighus.

— Forskrifter for lan og tilskudd til utbedring
fra Den Norske Stats Husbank.

— Forskrifter for etableringsldn fra Den
Norske Stats Husbank.

— Forskrifter for 14n til barnehager og fritids-
hjem fra Den Norske Stats Husbank.

— Forskrifter for 1&dn til miljetiltak fra Den
Norske Stats Husbank.

De nye bestemmelsene innebarer en revi-
sjon av tidligere forskrifter p4 omradene —
bortsett fra forskriftene om miljetiltak, som
na er gitt for ferste gang.

Ved Arsskiftet 1983/84 var Husbankens ut-
kast til nye forskrifter for henholdsvis ervervs-
1&n og etableringstilskudd fortsatt til behand-
ling i Kommunaldepartementet. Det samme
gjelder regler for tilskudd til byfornyelse, som
Husbanken foreslo innarbeidet i forskriftene
om utbedringslan.



8.8 Uttalelser om forskjellige utredninger m.v.

Forenklinger i borettslovene

Heringsnotat utarbeidet av Kommunal- og
arbeidsdepartementet har vaert sendt Husban-
ken til uttalelse.

Departementet har foretatt en kritisk gjen-
nomgang av de bestemmelser i lov om bolig-
byggelag og lov om borettslag som gir depar-
tementet adgang til 4 utferdige forskrifter el-
ler dispensere fra ulike regler. Ved vurderin-
gen er det bl.a. lagt vekt pa at departementet
er lite egnet til & behandle dispensasjons-
sgknader. En rekke fullmaktsbestemmelser
som ikke blir brukt, foreslas opphevet.

Det er videre aktuelt & forenkle en del be-
stemmelser. Hovedstyret var stort enig i de
foreslitte endringer i borettslovene.

Nemnder pa kommuneplan — NOU 1982:38

Utredninger er avgitt av Hovedkomitéen for
lokalforvaltningen. Hovedstyret sluttet seg til
felgende framlegg:

— Husnemndene bgr fortsatt ha status som
kommunale nemnder.

— Husbanklovens § 11 forste ledd annet punk-
tum oppheves.

— Det apnes adgang til 4 legge kommunenes
oppgaver i byfornyelsesarbeidet under en
annen nemnd enn bygningsradet.

— Hovedstyrets uttalelser ble avsluttet med:
«Nar kommunale nemnder nd er oppe til
vurdering, vil vi tillate oss 4 minne om at
Husbanken i lengre tid har interessert seg
for oppbyggingen av politiske og administra.-
tive organer for boligspersmal i kommune-
ne. Hovedstyret har i forskjellige forbindel-
ser avgitt uttalelser hvor hovedpoenget har
vaert at «<kommunene sa vidt mulig ber
samle de forskjellige boligsakene i én
nemnd og ett kontor». Vi har ogsa vart in-
teressert i planer som departementet har
hatt om a gi kommunene rettleiing om opp-
bygging av et hensiktsmessig kommunalt
apparat for boligsaker. Vi viser om disse
spersmal til vedlagte kopi av vart brev av
7. desember 1978 til Kommunal- og arbeids-
departementet.»

Utredning om etablering av et bygnings-
teknisk sentralorgan

I desember 1982 oppnevnte Kommunalde-
partementet et utvalg som fikk i oppdrag & ut-
rede spersmdl vedrerende etablering av et
bygningsteknisk sentralorgan samt vurdere
konsekvensene for Dberorte institusjoner
(Lundbyutvalget). Utvalget avga sin innstil-
ling 20. mai 1983.

Hovedstyrets uttalelse til Kommunaldepar-
tementet kan oppsummeres slik:

P4 grunn av sine erfaringer kan Husbanken
bekrefte behovet for et sentralt organ med sa
sterk og konsentrert kompetanse at det i langt
sterre grad enn hittil skal bli mulig & pavirke
og styre utviklingen innenfor byggebransjen.
Det synes som om teknologisk utvikling innen-
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for byggebransjen har hatt en langt lavere takt
enn forventet sett hen til utviklingstakten in-
nenfor industrien generelt sett, og en av arsa-
kene til dette kan vaere begrensning av mulig-
hetene for politisk pavirkning og styring. Ikke
minst barer kostnadssituasjonen i byggebran-
sjen preg av dette.

Etter bankens oppfatning har bransjen ogsé
falt det som et savn at den bare har hatt be-
grensede muligheter til 4 fa dreftet mer lang-
siktige disponeringer og langtidsplanlegging
med sentrale myndigheter. Dette taler ogsa
for opprettelse av et sentralorgan som anty-
det.

Flertallet i Lundbyutvalget har foreslatt at
et bygningsteknisk organ etableres som fritt-
staende institusjon/direktorat, mens et mind-
retall pa ett medlem mener at slikt organ ber
inkorporeres i Kommunaldepartementet. Hus-
banken deler mindretallets syn og mener aten
alternativ lesning ber vare at det i departe-
mentet opprettes en byggeavdeling med to
seksjoner hvorav den ene kan vare ansvarlig
for tekniske spersmdl — herunder tekniske
forskrifter — mens den andre kan ha ansvaret
for generelle spgrsmal vedrerende bygg- og
anleggsnaringen.

Lundbyutvalget antyder at bl.a. Husbanken
ber kunne avgi et antall stillinger til det nye
sentralorgan, Etter bankens oppfatning ber
dette spersmél kunne tas opp til konkret dref-
ting nar R-direktoratets pagdende «omrade-
gjennomgang» i banken er gjennomfart.

Utredning om fylkesmennenes funksjoner
vedrerende kommunenes akonomiforvaltning

Fra Husbankens uttalelse til Kommunalde-
partementet siteres.

«En gjeninnfering av ordningen med at hvert
enkelt kommunalt laneopptak i Husbanken ma
godkjennes av fylkesmannen vil innebare
merarbeid og vel ogsa enkelte forsinkelser i
bankens saksbehandling. Vi vil f4 en ekstra
kontrollfunksjon fer linet kan utbetales ved &
pase at det nedvendige godkjennelsesvedtak
for det kommunale ldneopptak foreligger. Vi
har imidlertid forstaelse for at de forenklings-
hensyn som var avgjerende for fa Ar siden ber
vike for tiltak som kan bidra til 4 bringe den
gkonomiske utvikling i kommunene over i en
positiv retning. P4 denne bakgrunn vil Hus-
banken ikke ha noe & bemerke til at fylkes-
manrnens godkjenning av hvert kommunalt 13-
neopptak i Husbanken gjeninnfares.»

«Husbanken mener at omfanget av det kom-
munale garantiansvar ber bringes pa det rene.
Dersom det skal utarbeides retningslinjer for
garantisaker, mener vi det er viktig & komme
fram til en ordning som gar ut pa at kommune-
ne ikke patar seg garantier som de ikke vil ha
muligheter for 4 dekke. Oppnas en slik be-
grensning, ber mulighetene for inndrivelse bli
sterre, i hvert fall ved mislighold av lan fra
statsbankene.»
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NOU 1983:28 Perspektivanalyse for bygg- og
anleggsneeringene 1980—2000

Hovedstyrets uttalelse til Kommunal- og ar-
beidsdepartementet kan oppsummeres slik:

Utvalget som har utarbeidet utredningen,
har tatt sikte pa 4 analysere hvilke konsekven-
ser forskjellige alternativer for den ekonomis-
ke utvikling og andre ytre vilkar vil fa for ut-
viklingen innen bygg- og anleggsnaringene.

Husbanken har sarlig tatt for seg boligbyg-
gingens rolle innenfor de samlede BA-n&rin-
gene.

Husbanken er enig i at BA-n&ringens oppga.-
ve til enhver tid er «a forsyne samfunnet med
de bygninger og anlegg som ettersperres med
nedvendig kvalitet til lavest mulig kostnad».
Husbanken understreker behovet for et bety-
delig antall boliger med nektern standard ba-
de med hensyn til utstyr og sterrelse.

Det byr pa problemer & sette mal for bolig-
produksjonen. Det er viktig a skille mellom
«bolighehov» og «boligetterspersel». Husban-
ken mener det snarest ber settes i gang arbeid
med 4 analysere og utrede bolighehovet, slik
at vifar et bedre grunnlag 4 utarbeide boligpo-
litikken pa. Modeller for ettersperselen ber og-
sa utvikles.

Det vedtatte boligprogram for hvert ar ber
sees 1 sammenheng med den eksisterende bo-
ligmasse.

Husbanken antar at en reduksjon av kostna-
dene vil vere av betydning for 4 kunne opp-
rettholde boligproduksjonen pa et ansket niva.

Bransjen karakteriseres ved nesten ingen
produktivitetsutvikling etter 1975, beskjeden
forbedring av teknologi og liten satsing pa
forskning og utvikling. Husbanken savner en
analyse av dette, noe som ville gi bedre grunn-
lag for & fremme produktivitetsutvikling i are-
ne fremover.

Husbanken har inntrykk av at den innen-
landske konkurranse mellom de ulike virk-
somheter til na har vert svak, og savner en
analyse av disse forhold. Et spersmail i denne
forbindelse kan vare hvorfor nye metoder, som
mer tabrikkmessig produksjon av boliger, ik-
ke har fert til lavere priser,

Husbanken har bemerkninger til enkelte av
utvalgets konklusjoner hva angar virkemidler
for & na det oppsatte mal.

Utvalget mener det er nedvendig med en
egen BA-politikk pd grunn av den store betyd-
ning BA-naringen har i samfunnet. Husban-
ken mener at myndighetene i de siste tiar pa
mange mater har fert en aktiv boligpolitikk.
Fastsettelse av bankenes utlinsrammer og
styring av det generelle renteniva, er faktorer
som i betydelig grad pavirker boligsituasjo-
nen. Utlansrammene for Husbanken, rente-
fastsettelse, tilbakebetalingsbetingelser og
tekniske regler og normer for boligene, vil li-
keledes gripe inn i produksjonen. Dessuten vil
lover og forskrifter vare bestemmende for ut-
viklingen. Av faktorer som far mer indirekte
betydning nevnes den inntekts- og inflasjons-
politikk som feres.

Det offentliges befatning med bransjen har
vart splittet opp pa flere instanser. Husbanken
mener at det er viktig at det feres en mer sam-
ordnet politikk.

Husbanken mener at et sentralorgan ber ha
et samlet ansvar for BA-n&ringene. Dette or-
ganet ber vaere i Kommunal- og arbeidsdepar-
tementet. Det vises til Husbankens brev til de-

partementet av 28. juli i 4&r om utredning om
etablering av et bygningsteknisk sentralorgan.
Ansvaret med forenkling av regelverket ber
ogsa samles i departementet.

Husbanken har ogsa pekt pa det store behov
for opplaring og rekruttering til byggebran-
sjen, og vist til at byfornyelse og utbedring er
meget arbeidskraftkrevende og omrader hvor
det er viktig med kvalifisert arbeidskraft for a
oppna heldige resultater.

Husbanken har store forventninger til 3B
programmet, men har merket seg at den sam-
lede stotte fra det offentlige bl.a. vil avhenge
av det engasjement byggenaringen vil vise.

8.9 Forskjellige vedtak av betydning for
Husbankens virksomhet

Kravet til husstandsstorrelse ved lan til oppfe-
ring av boliger og ved overdragelse av eldre
boliger

Hovedstyret vedtok & sleyfe den spesielle
arealgrense for boliger for enpersonshusstan-
der.

Hovedstyret vedtok videre ai Husbanken
heretter for sin del ikke vil ha noe 4 innvende
mot at enslige overtar husbankfinansierte bo-
liger pa inntil 95/100 m? leieareal eller 120 m?
beregnet areal. Boliger som overstiger disse
arealgrenser, skal fortsatt bare kunne over-
dras til husstander pa mer enn fem personer.

Nytt pantobligasjonsformular for Husbanken

Med hjemmel i husbanklovens § 18 har ho-
vedstyret fastsatt nytt formular for pantobli-
gasjoner, i samsvar med utkast fra admini-
strasjonen. Formularet er senere blitt god-
kjent av Kommunaldepartementet.

Inkassoinstruks

Hovedstyret har fastsatt ny inkassoinstruks
for Husbanken, etter forslag fra administra-
sjonen.

Lan til seker som har misligholdt annet hus-
bankldn.

En lantaker som er under tvangsforfelgning
for & ha misligholdt sitt husbanklan ber etter
hovedstyrets oppfatning ikke fa nytt husbank-
14n, i hvert fall ikke hvis det gamle lanet ikke
blir ordnet. Begrunnelsen er at det vil vare
stor risiko for at ogsa det nye lanet vil bli mis-
ligholdt.

Hoyesterettsdom om byggelinsbankers an-
svar

Hoyesterett har avsagt en dom som har stor
interesse for byggenaringen.

Det dreier seg om en tvist mellom Sollia Bo-
rettslag — som var kontorstiftet av det tidlige-
re Ungdommens Egen Heim boligbyggelag
(UEH) i Trondheim — og A/S Fiskernes Bank.
Tvisten gjelder tap Sollia har lidt ved at Fis-
kernes Bank etter anmodning fra UEH har be-



lastet byggelanskontoen til Sollia med utgifter
som ikke angikk Sollia.

Hoyesteretts avgjerelse innebarer at etter
en konkret vurdering av forholdene i den en-
kelte sak, kan en byggelansbank bli kjent an-
svarlig i tilfelle hvor de som disponerer over
byggelinskontoen, bruker den urettmessig til
skade og tap for dem lanet skal komme til go-
de, og banken forstir eller ber forstid dette,
men likevel ikke utever en kontroll med sikte
pa & avverge tap.

Husbanklovens § 19

P& bakgrunn av at Husbanken var underret-
tet av Kommunal- og arbeidsdepartementet
om at ordningen med at det kreves samtykke
fra, Husbanken til 4 ta opp sekundarlan, nd kan
falle bort, vurderte hovedstyret — pa grunnlag
av et utsendt notat — mulighetene for forenk-
linger av husbanklovens § 19.

Hovedstyret vedtok 4 ra til overfor Kom-
munal- og arbeidsdepartementet at paragra-
fens andre, tredje og fjerde ledd blir opphevd.

Paragrafens ferste ledd, som til dels har
vert noe misforstitt, ber forenkles og fa fel-
gende ordlyd:

«NAr eiendom er pantsatt til Husbanken el-
ler for byggeldn gitt p4 grunnlag av lanetil-
sagn fra Husbanken, kan hjemmelsdokument
ikke tinglyses uten samtykke fra Husbanken».

Femte ledd foreslas opprettholdt med nave-
rende ordlyd og blir eventuelt paragrafens an-
dre ledd. Denne bestemmelsen vil kunne nyt-
tes til 4 gjore unntak fra tinglysingssperren i
ferste ledd.

Hovedstyret tar sikte pA & komme tilbake
seinere til sparsmalet om & forenkle regelver-
ket om samtykke til overfering av husbanklan.

Gebyr ved forvaltning av videreutlansmidler
til etableringslan, utbedringslin og energi-
sparelin. Endring av satsene

Husbanken har fitt spersmal om endring av
de gebyrsatser som gjelder ved forvaltning av
etableringslan, utbedringslan og energispare-
lan. Bakgrunnen for henvendelsen er at na-
gjeldende satser ikke lenger dekker de reelle
utgifter ved forvaltningen.

Hovedstyret vedtok at kommunene gis ad-
gang til 4 fastsette gebyr for forvaltningen av
etableringsldn, utbedringslan og energispare-
1an som dekker de faktiske utgifter ved lane-
ordningen.

Aldersboliger organisert som borettslag med
medlemsskap i spareklubb som vilkdr for a bli
andelseier

Spersmalet om 4 godkjenne at det som vil-
kar for tildeling av aldersboliger organisert
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som borettslag kreves medlemsskap i spare-
klubb for eldre, har vart dreftet flere ganger.

Sparebanken Oslo Akershus har utarbeidet
menstervedtekter for «De Eldres Spare-
klubby.

Etter disse kan spareklubbens styre til en-
hver tid bestemme i hvilken eller hvilke ban-
ker sparing skal skje. Videre kan styretfritaet
medlem for sparing i en periode f.eks. pa so-
sialt grunnlag.

Hovedstyret fant, spesielt sett hen til det po-
sitive initiativ som ligger i at de eldre forsegker
4 lose sine boligproblemer pa egen hadnd, at det
for sin del vil kunne godkjenne at det i vedtek-
tene for et borettslag stilles vilkAr om med-
lemskap i spareklubb for & bli andelseier un-
der forutsetning at vedkommende spareklubb
har vedtekter med samme innhold som de
fremlagte menstervedtekter.

9. TERMINBETALING OG TILSYN MED
HUSBANKFINANSIERTE
EIENDOMMER

9.1 Terminbetaling

9.11 Inkasso

Endring av linevilkdrene de siste arene med
heyere rentesatser og krav om raskere til-
bakebetaling av de eldre ldnene har sammen
med okt sarbeidsledighet og flere permitterin.-
ger fort til at antall misligholdte 1an er ekt.

Pr.:31. desember 1983 var det i alt 18 031 mis-
ligholdte terminer hvor forfallsdatoen 1a to
maneder eller mer tilbake. Dette var 3,98 pst.
av samlet antall 1an. Tilsvarende tall pr. 31.
desember 1982 og 1981 var henholdsvis 3,51 og
2,57. Gjennomsnittet pr. maned for 1983 var
4,23 pst. mot 3,48 pst. i 1982.

Disse forhold har fert til at banken har fitt
en gkt paAgang fra lantakere om utsettelse med
terminbetalingen, avdragsfrihet eller annen
form for lempninger nar det gjelder betalin-
gen, f.eks. ved méanedlige eller kvartalsvise
innbetalinger.

Videre har problemet med tomme leiligheter
og hybler fort til at en del borettslag og stiftel-
ser har fatt vansker med sine forpliktelser.
Regjeringens forslag til statsbudsjettet for
1984 med ytterligere rentegkning og nye juste-
ringer av terminsummen utlgste protester og
varsler om husleiestreiker og rettssak.

I januar d.a. ble de berorte lantakere varslet
om hvordan de nye ldnevilkir ville sla ut for
dem.

I samsvar med hovedstyrets vedtak av 11.
november 1983 vil seknader om utsettelser el-
ler andre lempninger bli behandlet individuelt
og etter beste skjenn for 4 skape en smidig ord-
ning og for & unngé ulemper og tap.
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I de saker hvor de fastsatte frister, eventuelt
utsatte frister, ikke blir overholdt, m4 inkasso-
arbeidet ga sin gang. I 1983 ble det sendt 13 885
pakrav (9 004 i 1982). 181 (154) av disse skyld-
tes at brannforsikringen var misligholdt. Ban-
ken sendte i 1983 ut 1 931 auksjonsbegjeringer
mot 1 369 i 1982. Det ble solgt 63 eiendommer
pa tvangsauksjon, tilsvarende talli 1982 var 38,
Pr. 31. desember 1983 hadde Husbanken ca.
1 200 lgpende aksjonsbegjeringer og ca. 2 300
uoppgjorte pakrav. Til tross for at banken had-
de sendt ut langt flere pakrav og auksjonsbe-
gjeringer i 1983 enn i 1982, var banken pa
grunn av stor arbeidsbelastning ikke ajour
med inkassoarbeidet ved utgangen av aret.

P& grunn av sin store arbeidsbelastning er
heller ikke namsmennene ajour med sin be-
handling av auksjonssaker. Dette fgrer til at vi
pa tross av purringer ikke far berammet
tvangsauksjoner. Dette er beklagelig ogs4 for-
di ldntakerne dermed ma dekke sterre belep
for 4 stoppe auksjonsforfelgningen.

9.12 Overtatte eiendommer

I 1983 overtok Husbanken seksten eiendom-
mer pd tvangsauksjon. Av de seksten eien-
dommene som Husbanken hadde overtatt pr.
31. desember 1982 og de seksten nye eiendom-
mene som ble overtatt i 1983, ble ni eiendom-
mer solgt videre i lopet av aret. Fire eiendom-
mer ble skjotet tilbake til tidligere eier, mens
lanet pa en eiendom ble avskrevet i sin helhet
da boligen var i en sa darlig tilstand at den ik-
ke lot seg avhende. Pr. 31. desember 1983 had-
de Husbanken atten overtatte eiendommer: en
i @stfold, to i Hedmark, en i Oppland, eni Tele-
mark, sjuiNordland, fire i Troms og to i Finn-
mark. De atten eiendommene representerte
utestdende 1an pa i alt 1650 248 kroner og
nedskrivningsbidrag/stenadslan pa i alt 17 890
kroner.

9.13 Avskrevet pa renteberende lan

Husbanken har i 1983 bokfert i alt 1 063 762
kroner som tap pa utldn. Belgpet refererer seg
vesentlig til fire overtatte eiendommer som
mitte selges/avskrives som tap. P3 sitt enga-
sjement vedrerende A/S Svolvar ungdomsher-
berge og hybelhus i Vagan kommune tapte
Husbanken 981 000 kroner. Det vil si at p4 den-
ne ene saken tapte Husbanken langt mer enn
det samlede tap i alle andre tapsbringende
rentebarende lan i bankens 38-arige historie.

Imidlertid har banken hatt gevinst pa salg
av overtatte eiendommer pa i alt 4 487 kroner
slik at netto tap utgjer 1 059 275 kroner. Belg-
pet er belastet risikofondet. Som det gar fram
av regnskapet, ble risikofondet tilfart 1 708 000
kroner i renter i 1983. Risikofondet skte der-
med sin kapital ogsa i dette store tapsaret.

Statens samlede tap pa rentebarende lan si-
den Husbanken begynte sin virksomhet, utgjor
1 361 100 kroner pr. 31. desember 1983. Av dette
skyldes 98 000 kroner naturskade eller flytting
pa grunn av fare for naturskade.

9.1 Avskrevet pa stonader

I 1983 avskrev Husbanken som tapt 24 900
kroner av tidligere bevilgede nedskrivningsbi-
drag. Statens del av samlede tapte nedskriv-
ningsbidrag/stenadslan/tilleggslan utgjorde
674 800 kroner pr. 31. desember 1983.

9.2 Tilsyn med husbankfinansierte
eiendommer

For & kontrollere at boligene blir tilfredsstil-
lende vedlikeholdt, samt at lanevilkarene for
gvrig blir fulgt, er Husbanken palagt 4 fere til-
syn med eiendommene som har husbanklan.

11983 er det holdt tilsyn i samlet 1 890 sakeri
249 kommuner. Ved utvelgelsen av saker er
det lagt sarlig vekt pa 4 f4 med sterre prosjek-
ter, herunder borettslag, samt arbeider-/funk-
sjonarboliger og en del enkeltsaker hvor for-
holdene tilsa at tilsyn ber foretas. I tillegg er
det lagt vekt pa 4 f4 med boliger hvor termin-
innbetalingene pa lanene til Husbanken har
fatt sterst ekning de siste drene.

Utvelgelseskriteriene har blant annet med-
fort at det i 4r i langt sterre grad enn tidligere
er kontrollert sterre boligkomplekser, og der-
med er antallet kontrollerte boliger forholds-
vis heyt.

Resultatet av tilsynene i 1983 viser at omfan-
get av manglende vedlikehold og ureguler dis-
ponering er lavt og fortsatt avtagende. Totalt
var det merknaderi5,1 pst. av sakene, mot 8,4
pst. i 1982 og 15,8 pst. i 1981. Det er gitt palegg
om 4 rette forholdene i de sakene Husbanken
har gjort merknader av betydning. I svaert fa
saker blir det aktuelt med krav om innfrielse
av lan eller skjerping av lanevilkarene. Merk-
nadene refererer seg i det vesentlige til mind-
re mangler ved vedlikeholdet (51 saker), samt
disponering i strid med lanevilkdrene (39 sa-
ker). Det ble bare registrert fa tilfelle av
pabygg/utvidelser i strid med forutsetningene
(9 saker).

Vedlikeholdet av smahusene ma kunne ka-
rakteriseres som gjennomgaende meget godt.
I eldre boligblokker er det registrert en del
tekniske mangler hvor vedlikeholdet av blant
annet gulvbelegg i vatrom, av vinduer m.v. ik-
ke har vert helt tilfredsstillende. De fleste til-
felle hvor boligene ble disponert i strid med
forutsetningene, refererer seg til utleieboliger
som ikke var utleid, men tatt i bruk av eierens
husstand.



10. ADMINISTRASJON

Husbankens arsrapport og regnskap for 1982
ble enstemmig godkjent av bankens rid i mate
20. apri! 1983. Radet vedtok at det skulle holdes
ekstraordinert ridsmete for nermere behand-
ling av spersmdal vedrerende tilleggslin og
etableringslan. Slikt ekstraordinert rddsmete
ble holdt 5. januar 1984.

Arsrapport og regnskap for 1982 ble sammen
med arsrapport og regnskap for 1981 av Kom-
munal- og arbeidsdepartementet lagt fram for
Stortinget med St. meld. nr. 11 for 1983—84.
Stortinget behandlet saken 15. desember 1983
pa grunnlag av Innst. S. nr. 92 for 1983 —84.

Med virkning fra 1. januar 1983 ble Husban-
kens interne revisjon, som tidligere hadde sor-
tert under Kommunal- og arbeidsdepartemen-
tet, overfert til Husbanken, hvor den na utgjer
kontoret for intern revisjon. Kontoret hadde
ved overferingen seks stillinger. I statsbud-
sjettet for 1983 ble det vedtatt at det i lapet av
1983 skulle inndras tolv stillinger i Husbanken,
herav fem fast organiserte og sju vikarstillin-
ger. Denne inndragningen ble gjennomfert
som forutsatt. Husbanken hadde dermed ved
utgangen av 1983 278 fast organiserte stillin-
ger, eksklusive stillinger for renholdspersona-
le.

Fra 1. januar 1983 er rasjonaliserings- og ef-
fektiviseringsarbeidet i Husbanken lagt under
det nyopprettede organisasjonskontoret.

For & fi enklere og mer tidsmessige regn-
skaper har rutinene ved regnskapskontoret
veert vurdert i 1983. Arbeidet med 4 videreut-
vikle bankens EDB-baserte systemer og ruti-
ner har vert fert videre i 1983. Dette gjelder
bl.a. panteregisteret, bostetteordningen og di-
verse prognosemodeller som nyttes til bereg-
ninger for budsjett, bolig- og byggebehov.

I august 1983 startet R-direktoratet en gjen-
nomgang av Husbanken. Malet med gjennom-
gangen er 4 tilpasse bankens organisasjon og
virkemate til endrede rammebetingelser. Ser-
lige siktemaAl vil veere forenklinger, best mulig
bruk av ressursene og god service overfor pub-
likum. I forprosjektrapporten av 12. desember
1983 er det skissert 13 temaer som vil bli be-
handlet i 1984. Den opprinnelige tidsplan er noe
forskjevet og arbeidet er nd planlagt avsluttet
i oktober 1984. Det er lagt opp til et bredt sam-
arbeid med Husbanken i dette prosjektet og
det er derfor opprettet en kontaktgruppe som
skal vare bindeledd mellom R-direktoratet og
Husbanken. Det lgpende rasjonaliserings- og
effektiviseringsarbeidet i Husbanken vil ga vi-
dere som planlagt, men neye koordinert med
R-direktoratets gjennomgang.
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11. NOEN REGNSKAPSTALL MED
KOMMENTARER

11.1 Husbankens engasjementer

Husbankens engasjementer gkte i lopet av
1983 med 3 392, 9 mill. kroner og var ved utgan-
gen av 1983 pa 59 301,7 mill. kroner. De lgpende
14n fordeler seg slik pa de respektive kontorer:

Mill. kroner

Hovedkontoret .................... 25 838,0
Bergenskontoret ................... 11 481,2
Trondheimskontoret ............... 6 677,3
Bodegkontoret .............. ... ... 5 653,8
Hammerfestkontoret .............. 1 598,6
Sum lgpendeldn ................... 51 248,9
Tilsagte, ikke utbetalteldn ......... 8 052,8
Samlet engasjement ............... 59 301,7

Fordeling av lgpende 1an etter laneformal:

Mill. Antall
kroner 1an
Oppferingslan ........ 45 388,56 325 365
Utbedringslan direkte 1 466,1 29 435
Ervervslan ........... 365,0 1 459
Miljeldn .............. 787,0 1 585
Etableringslan direkte 10,6 24
Gjeldsbrevlan til kom-
munen og SIBO/
FLYBO for videre
utldan .......... ... 3 231,7 8 871
Av dette:
Etableringslan ..... 2 602,5 5 366
Utbedringslan ...... 629,2 3 505
Lepende lanialt ...... 51 248,9 366 739

Fordelingen av bankenes utlin pa rente-
satser gar fram av oppstillingen nedenfor:

Antall Mill.

Rentesats lan Kroner Prosent

Lavere enn 4,5 134 36,8 0,1
45—~ 5,5 28 713 7 465,2 15,0
55—~ 6,5 44 585 11 421,0 23,0
6,6— 7,5 13 102 3 334,9 6,7
7,5— 8,5 26 774 7 213,3 14,5
8,6— 9,5 25 877 5 623,7 11,8
9,56—10,5 5 037 563,2 1,2

10,5—11,5 7 830 1 804,6 3,6

11,5 214 687 12 243,9 24,6

Gjennomsnitt 8,04 366 739 49 707,0 100,0

Akkumulert

rente pa utjam-

ningslan (0 pst.) 1541,9

51 248,9
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Til sammenligning kan nevnes at den gjen-
nomsniftlige rentesats pa Husbankens utlan
ved utgangen av 1982 var 7,33. Etter Stortin-
gets vedtak av desember 1982 ble bankens
topprentesats ekt til 11,5 pst. fra 1. januar 1983.
Videre ble betalingsprosentene for utjam-
ningslan justert med 23 pst. nar tilsagn var gitt
i 1973, 1974, 1975 eller 1976, og med 20 pst. for
tilsagte lan i 1977, 1978 eller 1979. For utjam-
ningslan til utbedring og erverv var justerings-
prosenten 20.

Terminsummen for eldre lan ble justert med
15 %,.

Den okte rentesats og krav om innfrielse av
eldre 1an ved overdragelse forte til at 9 644 1an
ble innfridd ekstraordinart i 1983, mens ter-
minjusteringene gjorde sitt til at 29 867 1an ble
innfridd ved ordinar terminbetaling.

En detaljert oversikt over utestaende rente-
barende lan er tatt inn som vedlegg 2.

Rentesats Mill. kroner Prosent
Innlanfrastaten .................... ........... 8,5 7171,0 13,8
Innlan fra staten ....... ... ... .. ... ... .. ... ... 9,5 11 571,0 22,2
Innlan frastaten .............. ... .. ... .. .. ..... 9,6 10 171,0 19,5
Innlan fra staten .......... ... . ... . . ... ... ... ... 9,8 10 621,0 20,3
Innldnfrastaten ................. ... ... ....... 11,5 10 671,0 20,4
Folketrygdfondet .............................. 67/s 9,0 —
Folketrygdfondet .............................. 7,0 600,0 1,2
Folketrygdfondet .............................. 8,0 134,0 0,3
Folketrygdfondet .............................. 9,5 322,4 0,6
Folketrygdfondet .............................. 10,0 877,6 1,7
Andreinnldn ........ .. ... . 11,0 1,3 —
Gjennomsnitt pr.31.12.83 ....................... 9,83 52 149,3 100,0

Til sammenligning kan nevnes at den gjennomsnittlige rentesats for bankenes innlan ved ut-

gangen av 1982 var 9,25 pst.
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Mill. kroner

1983 1982
A.Utbetalinger:
1. Rentebarende fordringer
Lan til nybygg
Oppferingslan ............................ 3T11,7 3 093,0
Utjamningsldn ........................... 33,9 221,1
Utjamningslan, akkumulerte renter . ... ... - 272,3
Nominalldn ............. ... .. .. ... .. ... ... 7,6 3753,2 52,5 3 638,9
Etableringslan
Til kommuner og SIBO/FLYBO for videre
utlan ... 740,5 514,2 *
Tilandre ......... ... .. i, 7,3 747,8 —
Utbedringslan
Til kommuner for videre utlan ............ 63,5 —
Til andre ..., 383,4 446,9 355,4 *
Miljelan ... 106,0 -
Ervervslan ...............uiiiniinainn. 99,4 -
Konverteringsforskudd, netto nedgang . ... + 16,2 + 116,3
THlegESIAN .. ..ot — 51371 0,1 43923
2. Stgnader
Bostotte ....... ... ... 570,5 571,7
Arealtilskudd ............. ... 430,1 650,2
Tilskudd til utbedring og byfornyelse ...... 88,5 89,2
Stattetiltak for boliger og bomilje . ......... 1,3 2,2
Tilskudd til steydempende tiltak .......... - 0,6
Tilskudd «God byggeskikk» ............ ... 0,4 0,2
Tilskudd «Gode boligomrader» ............ 0,05 —
Etableringstilskudd ....................... 28,6 111956 6,7 1320,8
3. Renteutgifter ......................... ..., 4 637,6 4 223,1
4, Administrasjonsutgifter ............... ... 76,1 70,9
Sum .. 10 970,3 10 007,1
B.Finansieringsmidler:
1. Lanfrastaten ......................... ... 3 500,0 3 450,0
2 Statlige bevilgninger
Rentestotte ......... ... ... .. ... 648,4 705,2
Bostette og andre tilskudd til boligformal .. 1119,5 1 320,8
Tilskudd til administrasjonsutgifter ....... 76,1 1844,0 70,9 2096,9
3. Avdrag
Ordingre 1an ........... ... .. .. ... ... 2 036,86 1 562,3
Tilleggsldn ..., 11,8 14,6
Nedskrivningsbidrag og stenadslan ....... 106,5 2 154,7 119,9 1 696,8
4. Renteinntekter ............... ... ... ... ... 3 989,1 3 617,8
SUM .. 11 487,8 10 761,5

* Tkke fordelt pa undergrupper.
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Fig. 4 Utbetalte renteberende lan og innbetalte avdrag 1965—1983.
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Husbankens samlede utbetalinger og finan-
sieringsmidler i 1982 og 1983 gar fram av opp-
stillingen pa side 23.

De samlede utbetalinger var pa 10 970,3 mill.
kroner, dvs. 1 235,5 mill. kroner mer enn i 1982.
Utbetalingen av nye 1an steg 917,0 mill. kroner,
mens resten av konverteringsforskuddene ble
oppgjort med 16,2 mill. kroner. Ved disse bereg-
ninger er ikke akkumulerte renter tatt med.

De samlede utbetalinger av stenader er 201,3
mill. kroner lavere i 1983 enn i 1982, og dette
skyldes lavere utbetaling av arealtilskudd
med 220,1 mill. kroner mens etableringstil-
skudd har ekt med 21,9 mill. kroner.

Administrasjonsutgiftene steg med 5,2 mill.

74 75 76 77 78 79 80 81 82

1983

kroner hvorav ekte lenninger utgjorde 2,8 mill.
kroner og varer og tjenester 2,4 mill. kroner.

Da innldnene har steget med 3 134,0 mill.
kroner og den gjennomsnittlige innldnsrente
steg med 0,58 prosentpoeng, er renteutgiftene
414,5 mill. kroner hayere i 1983 enn i 1982.

Den gjennomsnittlige utlansrente er steget
med 1,03 prosentpoeng og ga en renteinntekts-
ekning pa 471,3 mill. kroner. Av innbetalte av-
drag pd ordinzre lin pa 2 036,6 mill. kroner,
utgjorde ekstra avdrag og innfrielser 353,9
mill. kroner, mot 300,1 mill. kroner i 1982.
©Pkningen skyldes for en del de heyere rente-
satser og krav om innfrielser og ekstra avdrag
nar husbanklan blir overfert til ny eier.

Oslo, 28. mars 1984.

I hovedstyret for Den Norske Stats Husbank

Marta Seim Valeur

Tor Brandeggen

Wenche Skaaluren

Kurt Mosbakk

Bjarne Orten,
adm. direkter
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Resultatregnskap
(Regnskapsaret) 1983 (Forrige ar) 1982
Kroner Kroner
1. Renteinntekter m.v.
1.1 Renter av panteldn og gjelds-
brevidn ....................... 3 964 655 352 3 496 133 799
1.2 Renter av innskudd i banker .. .. 7 705 590 11 834 572
1.3 Morarenter og gebyrer ......... 16 786 309 3 989 147 251 9 884 558 3 517 852 929
2. Rentekostnader m.v.
2.1 Renter pa innlan fra staten ...... 4 435 527 249 4 020 377 696
2.2 Renter pa innlin fra Folketrygd-
fondet ......... .. ... ... ..... 198 259 000 199 174 000
2.3 Overfert til Risikofondet renter
av fondetkapital .............. 1 707 608 1671 641
2.4 Renter av grunnfondet .......... 1 300 000 1 300 000
2.5 Andre rentekostnader ........... 789 344 4 637 583 201 577 099 4 223 100 436
Netto rentekostnader ........... 648 435 950 705 247 507
3. Andre driftsinntekter
3.1 Salg av typetegninger ........... 8 440
4. Andre driftskostnader
4.1 Lenn og godtgjerelser ........... 46 604 609 43 825 805
4.2 Varer og tjenester .............. 29 508 585 76 113 194 27 079 082 70 904 887
Driftsresultat ................... + 724 549 144 + T76 143 954
5. Dekket av staten
5.1 Rentestotte kap. 2412 post 72 ... .. 648 435 950 705 239 067
Administrasjonsutgifter
Kap.2412post 01 .............. 46 604 609 43 825 805
Kap.2412post11 .............. 29 508 585 76 113 194 27 079 082 70 904 887
0 0




26

Balanse pr. 31, desember

(Regnskapsdret) 1983

(Forrige ar) 1982

Kroner Kroner

Kortsiktige plasseringer
Kontanter, postgiro og i

Norges bank ............ 91 926 980 178 991 456
Innskudd i norske banker .. 222 490 631 278 439 827
I mellomregnskap med

Finansdepartementet ... 11 052 436 325 470 047 0 457 431 283
Diverse kortsiktige fordringer
Forfalte, ikke betalte renter 109 091 850 97 343 447
Opptjente, ikke forfalte

renter .................. 1 153 893 000 974 000 000
Utestiaende (ordinare 1an og

palepte kostnader) vedr.

overtatte eiendommer . .. 1726 878 362 315
Konverteringsforskudd til

byggelansbanker ....... 0 16 181 225
Andre fordringer .......... 5109 612 1 269 821 340 1 362 883 1 089 249 870

Ordinere utlan

Ordinare pantelan ........
Gjeldsbrevlan til
kommuner m.v. ........

Andre utlan

Tilleggslan ...............

Nedskrivningsbidrag og
stenadslan ..............

Boligfondslan .............

Anleggsmidler
Egen eiendom ............

SUM EIENDELER .......

48 017 213 703

3 231 716 536

7 389 400

272 279 406

133 980

51 248 930 239

279 802 786

232 034

53 124 256 446

45 588 870 663

2 543 335 376

18 815 717

375 913 730

136 789

48 132 206 039

394 866 236

186 034

_50 073 939 462
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(Regnskapséret) 1983

(Forrige ar) 1982

Kroner Kroner

Gjeld og egenkapital
Kortsiktig gjeld
Betalte, ikke forfalte

renter .............. 47 260 063 7 000 575
Betalte, ikke avregnede

renterogavdrag .. .. 168 338 987 214 506 503
Palepende, ikke for-

falte renter ......... 407 207 920 361 507 727
Annen kortsiktig gjeld 9 817 177 13 467 813
I mellomregning med

Finansdepartementet 0 632 624 147 5 365 428 601 848 046

Ordineere innlan og
annen langsiktig gjeld

Lar va staten ........

The.. .ehaverobliga-
sjonslan fra Folke-
trygdfondet

Lanfraandre .........

Andre innlan
Tilleggslan
Statens andel .......
Kommunal andel ...

Nedskrivningsbidrag
og stenadslan
Statens andel .......
Kommunal andel ...

Lan fra boligfondet ...

Egenkapital
Grunnfond
Agio og renteregule-
ringsfond ...........
Risikofond pr. 1.1. ....
Av 2vet tap (gevinst)
i aret (netto) .......
Godskrevet renter i dret

SUM GJELD OG
EGENKAPITAL

Martha Seim Valeur
formann

4 939 119

2 450 281

222 136 577

50 143 829

27 330 180

1 059 275
1 707 608

50 205 000 000

1 942 960 000

1 295 000

7 389 400

272 279 406

133 980

20 000 000

14 596 000

27 978 513

52 149 255 000

12 671 669
6 144 048

293 900 545
82 013 185

279 802 786

25 638 780

+ 19 759

62 574 513 1671 641

46 705 000 000

2 308 960 000

1339 000 49 015 299 000

18 815 717

375 913 730

136 789 394 866 236

20 000 000

14 596 000

27 330 180 61 926 180

Wenche Skaaluren

53 124 256 446

50 073 939 462

31. desember 1983
1 hovedstyret for Den Norske Stats Husbank, den 28. mars 1984

Kurt Mosbakk

Tor Brandeggen

Bjarne Orten
adm, direkter

Rolf W. Runge
regnskapskontorsjef



28

Vedlegg 1.

Tilsagte eller bevilgede, men ikke utbetalte 1lan utgjorde pr. 31. desember 1983 kr. 8 052 761 000

fordelt pa felgende formal:

Oppferingslan og Utberingslan og Gjeldsbrevlan til
ervervslan miljelan kommuner (etablerings-
lan og utbedringslin)
kr 6 980 154 000 kr 1 022 586 000 kr 50 021 000

Forsvarets stonadsordning til boligbygging for Forsvarets personell —
stortingsvedtak av 12. juni 1952, jfr. St. prp. nr. 59/1952.

Husbanken forvalter pd vegne av forsvarsdepartementet:
Nedskrivningsbidrag ........ ... ... ..
Stenadslan . ... ...
2 DL JAN
THIEZESIAN . ...

I mellomregnskap med Finansdepartementet, jfr. balanse:

Bevilgning over statsbudsjettet til boligbygging m.v.
Overfart fra 1982 ... ... ... .. .. e
Mottatt 1 1983 .. ...
Godskrevet andel av innbetalte renter av tilleggslédn ............ ... ... .. ....
Godskrevet andel av innbetalte avdrag av nedskrivningsbidrag ........... ...
Godskrevet andel av innbetalte avdragav stenadslan ....................... .
Godskrevet andel av innbetalte avdrag av tilleggslan ........................
Godskrevet staten pa vegne av Forsvarsdepartementet .................... ..
Godskrevetrenteravgrunnfondet ............ ... .. ... .
Godskrevet renter av tilfeldige inntekter .......... ... ... .. ... ... . ... ... ..

Herav medgatt til dekning av:

Bostette .......... ... kr 570 542 049
Arealtilskudd .......... ... .. . ... » 430 140 145
Rentestotte ............... . . . » 648 435 950
Tilskudd til utbedring av boliger ........................... » 88 491 000
Tilskudd til etablering ..................................... » 28 569 250
Tilskudd til «God byggeskikk» ............................. » 444 912
Tilskudd til «Gode boligomrader» .......................... » 45 431
Tilskudd til miljetiltak ......... ... ... ..................... » 1 346 396
Administrasjonsutgifter .............. ... ... .. kr76 113 194

— belastet ved skattef. i Akershus, Hordaland,

TrendelagogNordland . ....................... » 39 686 627 » 36 426 567

Saldo pr. 31. desember 1983 i Finansdepartementetsfaver ......................

kr

»

1755 479
2 445 804
9 012 160

107 723

13 321 166

5 365 428

1 700 000 000
2 716 864

35 015 359
36 724 704

7 732 550

3 636 692

1 300 000
897 667

1793 389 264

1 804 441 700

11 052 436
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Vedlegg 2
Utestdende rentebarende lan
Pr. 31.12.83 Pr. 31.12.82
Belop Antall Belep Antall
mill. kr 1lan mill. kr 1an
OPPF@RINGSLAN
Lan med tilsagn for 1.1.66
25 %% AN ..o - 1 0,3 9
105%lantidl. 259, ...................... - - 813,9 40 318
11,5 %lantidl. 2,5 ...................... 425,6 18 428 — —
95%1antidl. 3,5% ...................... - — 0,3 1
105%lantidl. 3,59% ...................... 0,2 2 1735,3 46 397
11,5%1antidl. 8,59% ...................... 1171,6 38 883 - —
LAn med garanti av gjenreisningsfondet
10,6 % oo e - — — 1
Lan av Boligfondet11,5% ................. 0,1 3 0,1 3
1 597,3 57 317 2 549,9 86 729
Lan med tilsagn 1.1.66—31.12.72
40% 1.pr.lan ... ... ..ol - —_ 0,2 1
45%1.pr.lan .. ... ..., 0,3 5 0,3 5
50% 1.pr.lan ............. . ... o oo 1,9 18 7,9 52
65%11.pr.lan ............ .. ... — 1 - —
809% 1.pr.ldn ... ... ... .. ... ... 0,3 1 - -
950 1.pr.lan ... ... — — 20,9 142
105% 1.pr.ldn ............. .. ... .. ... 20,0 138 8 073,6 77 829
115%11.pr.lan ... . ... .. ... 7 598,7 76 073 — —
7 621,2 76 236 8 102,9 78 029
50%2.pr.lan ........ ... ... .. 1,2 38 4,1 122
55%2.pr.ldn ........ ... .. ... ... 0,6 28 2,0 75
6,5%2.pr.ldn ........................... - 1 - -
95%2.pr.1an ........... ... ............. - — 0,9 102
105%2.pr.lan .............. ... . ..., 0,7 94 688,5 69 138
11569% 2. pr.lan ........................... 536,5 63 402 — —
539,0 63 563 695,5 69 437
Lan med tilsagn 1.1.73—31.12.79
Utjamningslan 380% ................... - — 20,9 65
Utjamningslan 4,289, ................... - — 14,4 49
Utjamningslan 4,30% ................... — - 104,8 391
Utjamningslan 4,50% ................... - —_ 0,7 4
Utjamningslan 4,789% ................... — — 90,8 436
Utjamningslan 4,809% ................... 20,5 65 3 290,0 9 619
Utjamningsldn 528% ................... — — 3 318,5 11 182
Utjamningslan 530% ................... 110,7 394 - -
Utjamningslan 540% ................... 15,0 51 - -
Utjamningslan 574 % ................... — - 199,2 1042
Utjamningslan 580% ................... 3 261,4 9 496 - -
Utjamningslan 590% ................... 90,2 433 - -
Utjamningslan 6,249, ................... —_ — 7421,8 25 340
Utjamningslan 6409% ................... 3 266,8 10 945 88,6 493
Utjamningslan 6,90% ................... — — 3 294,65 11 657
Utjamningslan 7,00% ................... 95,9 520 — -

Utjamningsldn 7,15% ................... — — 66,4 394
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Utestaende rentebarende 1an

Pr. 31.12.83 Pr. 31.12.82
Belep Antall Belep Antall
mill. kr lan mill. kr lan

Utjamningslan 7,199, ................... — — 19,7 65
Utjamningslan 7,209, ................... 99,8 502 — —
Utjamningslan 7,509, ................... 3 697,5 12 365 - —
Utjamningslan 7659% ................... — — 2 473,6 9 161
Utjamningslan 7,699% ................... — — 371,8 1 250
Utjamningslan 7,709 ................... 3 603,2 12 287 — —
Utjamningslan 8009, ................... 86,2 477 — —_
Utjamningslan 8509% ................... 3 242,0 11 344 — —
Utjamningslan 8579% ................... — — 50,2 377
Utjamningslan 8909 ................... 64,5 381 - —
Utjamningslan 9,07% ................... - - 1 459,1 6 051
Utjamningslan 9409 ................... 2437,7 8 936 — —
Utjamningslan10,509% ................... 8,0 36 87,7 525
Utjamningsldn 10,709, ................... 61,2 400 - —
Utjamningsldn 11,209, ................... 1 812,0 7129 — —
Utjamningsldan11,509, ................... 291,0 1972 — —
22 263,6 77 733 22 372,7 78 101

Nominalldn 5,09% ....................... 45,0 197 82,7 420
Nominalldan 559 ....................... 440,7 1 832 901,4 4 205
Nominalldan 6,09 ....................... 49,5 211 51,2 219
Nominalldn 6,59% ....................... 1 348,8 6 586 1 399,3 6 813
Nominalldn 7,09% ....................... 1,3 8 1,8 11
Nominalldin 75% ....................... 194,83 1 009 37,3 201
Nominallan 8,09% ....................... 1,2 8 1,5 9
Nominallan 859% ....................... 4,6 26 4,1 22
Nominalldan 9,5% ....................... 0,2 1 3,0 27
Nominallan 10,5 9% .................... ... 3,6 31 1851,7 13 395
NominallAn 11,5 % ....................... 2 150,0 15 246 — —
4 239,2 25 155 4 334,0 25 322

Lan med tilsagn etter 1.1.1980
Oppferingslan 4,0 % .................... 36,8 132 21,9 95
Oppfeoringslan 50% .................... 5411,4 14 279 4 490,3 12 861
Oppferingslan 6,0% .................... 21779,8 8 215 889,3 2 744
Oppferingsldn 7,09% .................... 886,5 2731 14,4 5
Oppferingslan 8,0 % .................... 14,2 4 - -
Oppferingslén 9,59 .................... — - 1,1 3
Oppferingslan 10,5 % .................... — — 0,6 4
9 128,2 25 361 5 417,6 15 712
UTBEDRINGSLAN
Lan med tilsagn for 1.1.76

4.5 T oo 102,0 4 946 107,9 5 193
50% ..o 0,2 9 0,4 20
55 G o 1,1 20 2,4 56
BB Do oo 3,1 70 15,0 826
95 Yo oo 11,9 797 —_ —
10,5 Yo oo - — 7,2 419
105G o 8,3 487 — —
126,6 6 329 132,9 6 514



31

Utestiaende rentebarende lan

Pr. 31.12.83 Pr. 31.12.82

Belop Antall Belap Antall
mill, kr 1an mill. kr lan
Lan med tilsagn 1.1.76~—31.12.79

Utjamningslan 4509% ................... 32,8 424 43,3 710
Utjamningslan 4,80% ................... — — 0,1 2
Utjamningslan 5309% ................... — — 0,2 2
Utjamningslan 550% ................... 185,3 1332 178,3 1 3656
Utjamningslan 5,74 % ................... — — 0,2 8
Utjamningslan 5809 ................... — — 1,3 5
Utjamningsldn 6,24 9% ................... — — 1,8 52
Utjamningslan 6,289% ................... — — 0,1 3
Utjamningsldn 650% ................... 0,1 1 - —
Utjamningslan 7009 ................... 8,4 42 — —
Utjamningslan 7,10% ................... 0,1 3 — —
Utjamningslan 7,50% ................... 9,9 297 - —
Utjamningslan 760% ................... 0,6 17 — —
Utjamningsldan11,50% ................... 0,9 12 — —
238,1 2128 225,3 2137

Nominallan 4,50% ...................... 98,7 3424 191,7 7 294
Nominallan 550% ...................... 227,7 7154 240,8 T 448
Nominallan 6,50% ...................... —_ - 0,7 8
Nominallan 850% ...................... 89,3 3 937 29,1 1271
Nominallan 9,50 % ...................... 27,4 1207 - -
Nominallan11,50% ...................... 0,1 4 - —_
443,2 15 726 462,3 16 021

Ldan med tilsagn etter 1.1.80
4.0 O oo — 1 0,1 1
B,0 T oo 467,5 2 695 260,6 2731
B0 Do oo 146,2 1799 43,0 756
o0 Do o 42,5 729 2,1 30
8.0 U oo 2,0 28 0,1 1
658,2 5 252 305,9 3 518
ETABLERINGSLAN
B0 O o oo e 8,6 9 1,6 7
B0 Do oo 1,6 11 1,6 8
T0 Do oot 0,3 3 0,1 1
80 U vttt 0,1 1 — —
10,6 24 3,3 16
ERVERVSLAN

400 O oo —_ — 0,3 2
5,00 T oot 124,7 530 104,8 525
BL28 O oo oot - — 0,1 2
B,B0 O oot — — 0,2 4
BT8 Ul oot it — — 0,3 3
B.80 Tlp oot — —_ 59,6 144
800 T oo 73,8 362 71,3 297
B.28 Do o et — — 27,0 87
6,00 Tp oo i 4.5 22 — -
B,80 Do .ot e 0,1 2 — —
T00 O oo 126,5 423 9,5 46
TA0 D oo e 0,3 3 — —_
TBO o oo - - 2,7 2
T80 T v oot 25,4 71 - -
800 b oo e 8,8 44 - -
1050 Do o oevee e e - — 0,1 1
11,50 o oo e 0,9 2 — -

365,0

1 459

275,9
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Utestdende rentebzrende lan

Pr. 31.12.83 Pr. 31.12.82
Belop Antall Belep Antall
mill. kr lan mill. kr 1an
BARNEHAGE/MILJOLAN
5,0 O oo 178,4 190 115,9 143
8.0 O oo 88,0 145 136,0 232
6,0 T ... 42,2 58 15,8 26
8,0 Do oo i 182,7 269 187,7 265
TO Do oo e 15,8 26 1,7 2
8,0 Do oo oo 1,8 3 — —
BD U oo 43,5 93 92,0 430
D0 Do oo 84,2 430 — —_
636,6 1214 549,1 1 098
GARASJELAN
7.0 9 oo e 36,2 80 65,5 129
8,0 o i 52,0 116 54,1 113
10,5 O oo —_ — 42,0 125
11,8 O oo 62,2 175 — —
150,4 371 161,6 367
GJELDSBREVLAN TIL KOMMUNER
Utbedringslan 4,5 % ..................... 0,3 2 18,4 144
Utbedringslan 5,0 % ..................... 61,1 410 128,9 542
Utbedringslan 5,5 % ..................... 69,0 334 110,1 556
Utbedringsldan 6,0 % ..................... 127,8 534 129,9 591
Utbedringslan 7,0 % ..................... 129,8 591 7,2 19
Utbedringslan 8,0 % ..................... 7,2 19 — —
Utbedringslan 8,5 % ..................... 59,2 365 65,4 557
Utbedringslan 9,5 9% ..................... 61,7 557 - —
516,1 2 812 459,9 2 409
Energisparelan4,5 % .................... 0,2 1 25,6 206
Energisparelan 55 % .................... 34,6 60 66,3 190
Energispareldan 85 % .................... 50,3 333 31,6 303
Energispareldan 9,5% .................... 28,0 299 — —
113,1 693 123,5 699
Etableringslan509, ..................... 791,1 1025 687,8 899
Etableringslan55% ..................... 3,9 7 26,7 78
Etableringslan6,0% ..................... 879,5 1611 784,8 1 660
Etableringsldan7,0¢ ..................... 373,5 558 58,2 27
Etableringsldan80¢% ..................... 57,0 27 —_ —
Etableringslan85% ..................... 147,6 392 402,4 1753
Etableringslan9,59% .................. ... 3499 1746 — —
2 602,5 5 366 1 959,9 4 417
Sum ordin®re renteberendelan .............. 51 248,9 366 739 48 132,2 391 639
Tilleggslan 10,5 9% .......... ... .. .. oo — — 18,8 11 040
Tilleggslan 11,5 % ......... oo 7.4 5121 - —

Totalsum .......... ... ... . ... . . 51 256,3 371 860 48 151,0 402 679
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Vedlegg 3.

Tall fra Husbankens virksomhet i mill. kroner

1977 1978 1979 1980 1981 1982 1983

1. Ordinere rente-

berende lan:

Utbetalte nye 1an .. ... 3 953,0 4 544,8 4 915,2 5 557,7 4 804,5 4 508,5 5 153,3

Mottatte avdrag —

debiterte renter ...... 453,2 486,3 486,9 640,4 903,5 1 290,1 2 036,6

gking i utestidende lan _

iaret ................. 3 499,8 4 058,5 4 428,3 4 917,3 3 901,0 3 218,4 3 118,7

Utestaende rentebe-

rende lan pr. 31.12. .... 27 608,8 31667,4 360956 41012,9 44913,9 48132,2 51 248,9

Lopende tilsagn ...... 7 379,6 7 880,4 8018,8 7 023,9 7 069,2 7776,6 8 052,8

Sum engasjement pr.

3112, ... 34 988,4 395477 441144 48036,8 51983,1 655908,8 59 301,7

Arlig engasjements-

eking ................. 4 637,0 4559,2 4 566,7 39224 3 946,3 30257 33929
2. Tilleggslan:

Overfert .............. 2,4 1,2 0,7 0,5 0,7 0,0 0,0

Tilbakebetalt ......... 14,1 13,8 14,2 14,7 16,1 14,4 11,4

Reduksjon i utestdende

tilleggslan ............ 11,7 12,6 13,5 14,2 15,4 14,4 11,4

Utestaende tilleggslan

pr. 31.12. ............. 88,9 76,3 62,8 48,6 33,2 18,8 7,4
3. Nedskrivningsbidrag/

stonadslan:

Overfert .............. 2,4 1,2 0,7 0,5 0,7 0,0 0,0

Tilbakebetalt ..... . ... 85,2 88,7 93,1 102,3 118,6 116,9 103,6

Nedgang i utestdende

bidragiaret .......... 87,6 89,9 93,8 102,8 119,3 116,9 103,6

Utestaende nedskriv-

ningsbidrag/stenads-

lanpr.381.12, .......... 898,7 808,8 715,0 6122 492,9 375,9 272,3
4. Enkelte andre status-

poster pr. 31.12.:

Konverteringsforskudd

til byggelansbanker .. 885,4 808,8 1 314,6 1229,7 132,4 18,2 0,0

Serieobligasjonslan . .. 9,0 3.4 0,4 0,0 0,0 0,0 0,0

Innlan fra staten . ... .. 28 255,0 31 755,0 358550 402550 432550 467050 502050

Andre innldn ......... 1,6 1,5 1,5 1,4 1,4 1,3 1,3

Lan fra Folketrygd-

fondet ................ 609,0 1109,0 1 909,0 2 309,0 2 309,0 2 309,0 1 943,0
5. Renler:

Renteinntekter ....... 1 437,0 1 781,7 2183,9 2511,9 3095,5 3517,9 3 989,1

Renteutgifter ......... 1 486,8 2 280,9 2 618,0 3 378,8 3 857,65 42231 4 637,6

Rentestotte fra staten . 49,8 499,2 434,2 866,9 762,0 705,2 648,4

1) Tilsagte eller bevilgede, men ikke utbetalte 1an pr. 31. desember.
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