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Hovedtall — Utlansvirksomheten

Total
Oppfaringslan
— Oppfaringslan 1
— Oppforingslan 11
Kjapslan
Utbedringslan 1
Utbedringslan 11
Lan til barnehager
Lan til andre miljgtiltak
Lan til kommunene o a
—utbedringslin
— etableringsln |
—etableringslan 11
Lan til utleieboliger

Kostnader/finansiering
Kostnader og finansiering
[ gjennomsiitt pr boliy
Byggekostnader
Tomtekostnader
Anleggskostnader
Husbanklan

Egenkapital

Utbetalinger

Utbetalte lan

Mottatte avdrag

Utbetalt bostatte

Utbetalt utbedringstilskudd
Utbetalt etableringstilskudd

Forvaltning
Gjennomsnittsrente pr 31,12,
~Innlan

~Utlan

Renteutgifter
Renteinntekter

Rentestgite

Adm. utgifter pr 31.12
Samlet innlan

Utestaende lan:

- Rentebaerende ordinzre lan
- Rentefrie lan
Konverteringsforpliktelser

Mislighold

Tap

Tap % av forv. kap.

Misligholdte lan

Misligholdte lan % av alle lan
Betalingsutsettelser

Pakrav

Begjaringer om tvangssalg

Solgte eiendommer pa tvangsauksjon

Overtatte eiend. i forvaltning pr 31.12.

Administrasjon

Adm utgifter

Adm utgifter i % av forv kap
Forv kap pr ansatt

Antall ansatte

Driftskostn pr ansatt (kr)

Tidligere SIFBO

Boliger under forvaitning
Utestdende etableringslin
Tap

Garantier

") 1 tillegg kommer tidligere SIFBO-ansatte

9 I perioden 1.9-31.12.92

Mill kr
11.087

4.437
3.072
194
373
280
294
49

59
1.404
796
129

Oppforings-
lan I
511.100
101.000
612,100
404.800
207.300

Mill kr
9.123
15.023
878

81

111

Mill kr

11.368
8.889
2.478

168

91.990

90.269
800
13.033

Mill kr
64,9

Mitl kr
168

262
483.000

Mill kr
433
683

220,6
53,1

1993
Antall

10.959 Dboliger

6.242  boliger

597 boliger

3.366 boliger

6.320 boliger

7.282 plasser
29 saker

232 kommuner
419 kommuner
341 kommuner
818  Dboliger

Oppforings-
lan II
552.900
150.900
703.800
492.200
211.600

Pst

11,9
9,3

Antall/pst

0,071
11.200
5,9
45.300
25.960
3.327
556
247

Antall/pst
0,18

348
Antall
1.498
3.931

47,8

Mill kr
11.682

4272
3.240
201
403
548
384
51

100
1.535
798
150

Oppforings-
ldn 1
509.000
98.700
607.700
414.200
193.500

Mill kr
11.096
4.606
969

76

129

Ml kr

11.418
8.977
2.441

157

98.659

96.293
675
14.148

Mill kr
15

Mill kr
1567

343
5569.000

Mill kr
746
804
32,39
62,9

HOVEDSTYRETS BERETNING

1992
Antall

10.173  boliger

6.003  boliger

667  boliger

2,561  boliger

13.097  boliger

8.333 plasser
39 saker

320 kommuner
425 kommuner
294 kommuner
976 boliger

Oppforings-
lin 11
558.400
154,300
712.700
537.800
174.900

Pst

12,2
9.6

Antall/pst

0,074
11,500
5,0
44.900
22.900
2.412
534
312

Antall/pst
0,16

281"
Antall
2.341
4.438

565




Flere tilsagn i 1993

Tilsagn om lan regnet i antall
boliger steg med seks prosent fra
1992 til 1993, og en negativ trend
ble dermed brutt. Sammen med
positive signaler fra andre
aktgrer i boligmarkedet gir dette
grunnlag for 4 anta at bolig-
produksjonen vil gke i tiden
fremover. Tendensen bekreftes
gjennom igangsettingen av

nye boliger som gkte med

3,8 prosent til 16.194 boliger

i 1993.

Husbanken ga i alt tilsagn om lan
til 17.201 boliger, en gkning pa
1.025 boliger fra 1992, Stgrst var
gkningen i de tre nordligste
fylkene med 33 prosent flere
boliger.

Hovedtyngden av boligfinan-
sieringen bares fremdeles av
Husbanken, selv om dominansen
ikke var like stor i 1993 som dret
for, da det ble bygget svert fa
boliger uten hushankfinan-
siering. Bankens andel av
boligfinansieringen gkte fra
mellom 50 og 60 prosent pa
midten av 80-tallet, til rundt 90
prosent i 1992.

Grunnen til denne hgye
markedsandelen, er at private
banker og kredittinstitusjoner
har vaert svert tilbakeholdende
med 4 gi 14n til bygging av nye
boliger. Regjeringen har lagt opp
til at to tredjedeler av den arlige
boligbyggingen skal finansieres
av statsbankene, Det er vart hap
at fordelingen mellom stats-
bankene og det private kreditt-
markedet blir mer i trad med
denne milsettingen. De private
bankene ma igjen komme pa
banen nr det gjelder finan-
siering av nybygging. Veksten i de
private bankenes andel i
boligmarkedet har i stor grad
skjedd ved refinansiering av
boliglan i andre kredittinsti-

tusjoner, blant andre Husbanken,
og i mindre grad gjennom lan til
nybygging.

Husbanken fikk i 1993 romslige
utlansrammer for & stimulere til
gkt boligbygging og derved ogsa
stgrre sysselsetting, Av utlans-
rammen pa, 13.748 mill. kroner
ble 11.087 mill. kroner benyttet.
Nar rammene ikke ble fullt
utnyttet, skyldes det en kombi-
nasjon av lavere boligbygging
enn ventet, lave byggekostnader,
lavere gjennomsnittslan og at
Husbanken i deler av aret ikke
kunne tilby konkurransedyktige
lanevilkar. Negativ fokusering pa
banken pa grunn av mange
ekstraordineere innfrielser, bidro
trolig ogsa til & redusere etter-
spgrselen etter lan.

Nye oppgaver og
muligheter

Ogsd i 1993 fikk Husbanken nye
oppgaver. Ordningen med
oppstartingstilskudd og lan til
omsorgsholiger og sykehjems-
plasser for heldggns omsorg kom
i Statsbudsjettet for 1994. Fra
Regjeringens side er dette et
viktig tiltak overfor utfordringen
som ligger i det gkende antall av
de aller eldste i samfunnet. Det
har krevd et betydelig arbeid fra
Husbankens side for 4 klargjgre
retningslinjer og veiledning til
ordningen. Fordi ordningen ble
gjort gieldende for en del
prosjekter som var ferdigstilt
allerede i slutten av 1993, ble det
ngdvendig med omfattende for-
handsinformasjon til kom-
munene.

De nye tilskuddsordningene for
utleieboliger, til de funksjons-
hemmedes organisasjoner og til
utviklings- og informasjonsarbeid
for bedre miljg krevde ogsa en
god del forarbeid i 1993,
Dessuten ble banken engasjert i

arbeidet med & skaffe boliger til
de bosniske flyktningene.

Byggeskikkutvalgets sekretariat
ble administrativt integrert i
Husbanken ifjor.

Finansieringen av OL-boligene
var naturlig nok “arets prosjekt” i
Husbanken. Her var banken med
pa 4 realisere lekene pa Lille-
hammer, samtidig som ressurs-
ene ble brukt pa en fornuftig
méte med hensyn til etter-
bruken. De fleste enhetene blir
som kjent studentboliger i
forskjellige deler av landet.

Husbanken fikk utvidet sin
fullmakt til 4 kunne ettergi gjeld
i utenrettslige gjeldsforhand-
linger med ikke-personlige
lantakere. Bankens virkemidler
spenner dermed over hele
spekteret, fra enkle betalings-
utsettelser til reduksjon av
gjelden,

Brukeren i sentrum

Det ble i 1993 gjennomfart en
brukerundersgkelse for 4 skaffe
et bedre grunnlag for den videre
utviklingen av bankens informa-
sjon, service, produkter og
tjenester. Som oppfelging av
undersgkelsen ble det tatt
initiativ til en rekke tiltak; blant
annet etablering av en sentral
enhet for & bedre samarbeidet
med kommunene og styrking av
bankens markedsfgring av line-
og tilskuddsordningene.

Kundene er ogsd i sentrum for
Husbankens arbeid med bolig- og
bomiljgkvaliteter. Vart mal er at
de skal fa kvalitet for pengene,
Gjennom det nye lanesystemet,
som ble innfgrt i 1993, premieres
kvalitativt gode boliger og gode
bomiljger, og det gis faglig
veiledning av arkitekter og
andre.




Hgye renter ga mange
innfrielser

De ekstraordingre innfrielsene
summerer seg til knapt 11
milliarder kroner fordelt pa ca.
47,500 lan. Mye av dette er rene
innfrielser, dvs. lantakere som vil
bli kvitt gjelden sin. For deler av
utlansportefsljen kunne ikke
Husbanken tilby gode nok vilkar i
1993. Det gjaldt serlig for
lantakere med god betjenings-
evne, forholdsvis lave restlan og
holiger med god beliggenhet. De
ti til tolv prosentene av porte-
foljen som disse ekstraordinaere
innfrielsene representerer, farte
Husbanken tilbake til utlans-
niviet i 1991, Banken trenger
derfor ikke nye innlan i 1994,

Renten pa nye husbanklan er
fortsatt konkurransedyktig, men
fokuseringen pa renten pa gamle
lan har fatt all oppmerksomhet
og har trolig pavirket etter-
sporselen etter husbanklan i
negativ retning,

Husbankrentene ble nedjustert
bade 1. juli, 1. november og ved
arsskiftet 1993/94. Ved den siste
reguleringen kom renten pa lan
gitt far 1993, ned pa 7,5 prosent.
[ de forste ukene etterpa forte
dette til en reduksjon av antall
ekstraordinaere innfrielser pa ca.
b0 prosent i forhold til det som
hadde veert nivaet i de siste
manedene av 1993, men antallet
14 likevel fortsatt over nivaet i 1.
kvartal 1993. Den fallende
tendensen for ekstraordinzare
innfrielser, vil komme til 4 snu
hvis Husbanken pa nytt blir
liggende ett til to prosentpoeng
over andre kredittforetak som gir
1. prioritets boliglan.

Siden den renten staten kan
oppna ved utlan til andre ligger
lavere enn husbankrenten,
regner hovedstyret med at bade
statens og husbankkundenes
interesser vil vaere tjent med at
o0gsa renten pd eldre husbanklan
kunne bevege seg mer i takt med
det gvrige markedet enn det som
har vaert tilfelle. Selv om dette
forer til gkt rentestgtte over
statsbudsjettet, vil hovedstyret
minne om at det i hovedsak
kommer av den hgye renten som
Husbanken betaler pa sine
innlan fra staten. I 1993 var
denne renten i snitt 11,9 prosent.

Reduksjon i
misligholdet

Ved utgangen av 1993 var
misligholdet tre prosent lavere
enn ved utgangen av 1992. Antall
misligholdte lan var pa sitt
hgyeste ved utlgpet av 1. halvar,
med 12 500 misligholdte lan.
siste halvar ble tallet redusert
med vel ti prosent, til 11 200
misligholdte lan ved utgangen av
desember. Dette utgjorde 5,9
prosent av alle 1an. Samlet
misligholdt terminbelgp endret
seg lite og utgjorde ved arets
slutt 573 mill kroner.

Nar utviklingen i misligholdet ble
noe gunstigere enn ventet, har
dette sammenheng med rente-
nedsettelsene i annet halvar
samt tiltak rettet mot lantakere
med betalingsproblemer.

Gjeldsforhandlinger

1 1993 ble det apnet rettslige
gjeldsforhandlinger under
skifteretten i 14 borettslag hvor
Husbanken var kreditor, hvorav
fire ble avsluttet. Videre innledet
Husbanken utenrettslige gjeld-
forhandlinger med 116 boretts-

lag. 39 av disse sakene ble avslut-
tet i 1993. Det store antallet
saker som ble behandlet uten-
rettslig, er i trad med endringene
i bankens retningslinjer.

Hgsten 1993 ble det fokusert mye
pa Husbankens virkemidler og
oppnadde resultater i gjelds-
forhandlingene med borettslag. !
forbindelse med finanskomiteens
behandling av budsjettet for
1994, ble det fra flertallet uttrykt
gnske om en gjeldsnorm for
borettslag i byfornyelsen. Spars-
malet blir behandlet i en egen
stortingsmelding varen 1994,
Dette skapte usikkerhet omkring
Husbankens eksisterende virke-
midler blant boretislagene, og
gkte forventninger om ytterligere
gjeldssanering. De fleste sakene
stoppet opp fordi borettslagene
gnsker a avvente resultatet av
Stortingets behandling av
meldingen.

Boliger under
forvaltning

Husbanken overtok 163 eien-
dommer etter tvangssalg, mot
206 aret fgr, I samme perioden
solgte banken 228 tidligere over-
tatte eiendommer pa tvangs-
uksjon, eksklusive eiendommer
fra tidligere SIFBO (Selskapet
for innvandrer- og flyktninge-
boliger). Ved utgangen av aret
hadde banken 247 eiendommer i
forvaltning, 65 fzerre eiendom-
mer enn i 1992,

I 1993 ble det solgt 843 tidligere
SIFBO-boliger, 343 flere enn
salgsmalet. Dette ma tilskrives
salgsinnsatsen, god interesse i
kommunene og oppgangen i
boligmarkedet. Ved utgangen av
aret hadde Husbanken 1.498
tidligere SIFBO-boliger under
forvaltning.




Tap

@kt innsats og endrede
retningslinjer i arbeidet med
tvangssaker samt en viss gkning i
boligprisene mot slutten av aret,
forte til noe lavere tap pa per-
sonlige lantakere i 1993 enn aret
for. Antall tvangssalg som slutt-
fgres i 1994 vil bli noe hgyere
enn for 1993, og tapet kan derfor
gke igjen for denne gruppen.
Med et fortsatt moderat rente-
niva og en viss gkning i bolig-
prisene venter ikke banken at
tapene vil gke vesentlig de kom-
mende &rene, med unntak av tap
i tilknytning til borettslag i
byfornyelsen.

Det samlede tapet ble redusert
fra vel 71 mill. kroner i 1992 til
65 mill. kroner i 1993. Dette har
sammenheng med blant annet
den uklarhet som er skapt
omkring retningslinjene for
behandling av borettslag i
byfornyelsen. Disse skal som
nevnt behandles pa nytt av
Stortinget varen 1994. Styret
antar at tapene som fglger av
gjeldssanering for borettslag, vil
utgjgre det vesentligste av
bankens tap i 1994.

Tapene pa SIFBO-engasje-
mentene har utviklet seg noe
gunstigere enn forventet. Med en
gkning i boligprisene kan de
samlede tapene bli noe lavere
enn anslaget pa 800-1000 mill.
kroner.

Tapsrisiko

Tapene som kommer fram i
bankens regnskap er konstaterte
tap og gir derfor ikke uttrykk for

den tapsrisiko som ligger i bank-
ens samlede utlin. Riksrevi-
sjonen har reist spgrsmal om
prinsippet for foring av tap i
statsbankene. Finansdeparte-
mentet har bekreftet at kontant-
prinsippet (dvs. regnskapsfgring
kun av konstaterte tap) skal
nyttes i budsjettsammenheng,
men at bankene kan informere
om forventet tap i styrets
beretning eller i noter til
regnskapet.

Husbanken utarbeidet i 1993 et
system for budsjettering av tap
for langtidsbudsjettet som vil bli
tatt i bruk i budsjettarbeidet i
1994. Tapsfondene for personlige
lantakere og SIFBO-engasje-
mentene anses tilstrekkelige til &
dekke forventet tap i 1994, mens
fondet for ikke-personlige
lantakere vanskelig kan vurderes
for retningslinjene er klare.

Personalforhold

Ved utgangen av 1993 hadde
Husbanken 348 ansatte, mens
tallet pa stillingshjemler var
358,5, inklusive ti midlertidige.
Dette var en gkning fra aret fgr
pa 53,5 hjemler som 1 hovedsak
skyldtes overfgring av stillinger
fra det tidligere SIFBO.

1993 har vaert et anstrengende ar
for de ansatte. Det har veert et
meget omfattende arbeid i
forbindelse med ordinaere og
ikke minst ekstraordinere inn-
frielser av husbanklan, betal-
ingsproblemer og salg av over-
tatte eiendommer. For & {3 utfert
alle oppgavene, har banken i
perioder veert ngdt til 4 enga-
sjere ekstern arbeidskraft.

I de siste rene har Husbanken
og de ansatte stadig blitt stilt
overfor nye utfordringer som har
krevet ekstra innsats og god
tilpasningsevne. Blant disse kan
overtakelsen av SIFBO p kort
varsel nevnes samt den kraftige
gkningen i kundenes betalings-
problemer, renteuroen med stor
pagang fra kundene, de mange
innfrielsene og administrasjonen
av en rekke nye lan- og
tilskuddsordninger. Hovedstyret
gnsker & gi sin honngr for den
méten disse oppgavene og
utfordringene er blitt taklet pa.

Husbankens
organisasjon

Husbankens nye forvaltnings-
avdeling ble satt i drift 1 1993.
Det innebar en betydelig
utvidelse av organisasjonen. En
avdeling av banken matte flytte
over i et nabobygg for 4 gi plass
til den nye enheten. Disse
tilpasningene ble hiandtert pa en
god mate i samarbeid med
personalet og organisasjonene
deres.

Innen personalutvikling ble det i
Igpet av dret giennomfgrt en
rekke delprosjekter; ledelses-
utvikling, stillingsvurdering,
kompetanseplanlegging og
lgnnspolitikk. Driftsoppgavene
innen personalfeltet har imidler-
tid vaert s8 omfattende at det til
en viss grad har gatt ut over
fremdriften av personal-
utviklingen.




Bruk av EDB

Utviklingen av EDB-systemene
pa de forskjellige fagsektorene
har pagatt for fullt 1 1993. Det
nye bostgttesystemet ble ferdig
utviklet og skal settes i drift ved
farste bostgttetermin 1994,
Utviklingen av Husbankens
informasjons- og lanesystem
(HILS) ble viderefeort i 1993.

Innenfor systemet med ldnesaks-
behandling ble det iverksatt tre
nye versjoner i lgpet av aret. P4
omradet for forvaltning har
igangsetting av nytt termin-
regnskap vart den store utford-
ringen. I forbindelse med de nye
systemene ble det gjennomfgrt
omfattende opplaering av de
ansatte.

Arbeidsmiljeet

Arbeidsmiljgutvalget i
Husbanken har kommet godt i
gang med internkontrollarbeidet
innen helse, miljg og sikkerhet.
Utvalgets medlemmer og vara-
representanter og verneom-
budene er i gang med grunn-
opplaering i arbeidsmiljg.
Bedriftshelsetjenesten er trukket
mer aktivt inn i det forebyggende
arbeidet. Det er ogsd opprettet et
eget AKAN-utvalg.

Sykefraveeret var pa 5,6 prosent i
1993. Dette er en gkning pa 0,2
prosentpoeng fra 1992.

Husbanken har ingen virksomhet
som forurenser det ytre miljget.

Veien fremover

11993 ble Husbankens rolle som
langiver til ordinzr bolighygging
debattert gjentatte ganger i
pressen. Debatten ble utlgst av
privatbankenes gnsker om gkt

usbankens hovedstyre, fra venstre: Kurt Mosbakk (leder),
Ole E. Pverland (nestleder), Anne Berit Andersen, Ashild Anmarkrud,
Per Egqil Kveernmo, Arnulf Olsen og Ivar Leveraas (adm.dir.)

inntjening etter mange krisear.

[ en slik sammenheng er
Husbankens godt sikrede
utlansportefglje attraktiv. Det
kraftige og uforutsette fallet i
rentene, gjorde at private banker
og kredittinstitusjoner for forste
gang pa svaert mange ar kunne
konkurrere med Husbanken pa
en del boliglan. Enkelte tok det
som et tegn pa at Husbanken var
overflgdig i det ordinaere
boligmarkedet.

Debatten om Husbankens frem-
tid avspeiler egentlig en konflikt
mellom boligpolitiske og kreditt-
politiske mal. Det er lett & vaere
enige om at Husbanken har hatt
en for hgy andel av boligfinan-
sieringen i de senere arene, men
kanskje vanskeligere & bli enige
om hvorfor det ble slik.
Husbanken hadde i alle fall
tiltrekkelige utlansrammer til &
kunne mgte etterspgrselen etter
lan, da de private bankene falt ut
pa grunn av krisen,

Erfaringene fra skiftende bank-
konjunkturer har vist at det ikke
fins noe godt alternativ som kan

sikre folk flest en rimelig og
stabil tilgang pa kreditt til bolig-
formdl. Derfor bgr Husbanken ha
en rolle utover det 4 sikre boliger
for de svakeste gruppene i sam-
funnet. Finansiering av boliger er
et langsiktig spgrsmal, og det
krever en hgy grad av stabilitet.
Den gode boligfordelingen og
boligstandarden vi har i Norge,
er et resultat av en aktiv statlig
boligpolitikk der Husbanken har
vaert det sentrale verktgyet i
gjennomfpringen. Bankene har
vaert og bar igjen bli aktive med-
spillere i dette.

Vi kan imidlertid ikke se at de
private bankene vil eller kan ta
hele ansvaret for de boligpoli-
tiske malene. Det er f.eks. klart
at bankene i dag tilbyr de beste
vilkdrene til “de beste” kundene,
mens behovene for gode vilkar er
stgrst hos andre kunder.

[ et kortere perspektiv ser det ut
til at lysten og evnen til & bygge
nye boliger vil ta seg godt opp.
Ikke minst skyldes dette rente-
nedgangen bade i Husbanken og
ellers. Prognosene for 1994




varierer fra 17.000 til 20.000
igangsatte boliger, noe som i si
fall betyr en kraftig gkning fra de
to til tre foregdende &rene.

Husbanken har utlansrammer
som er godt tilpasset en slik
utvikling, men det ser dessverre
ut til at det vil oppsta et press av
andre grunner enn manglende
husbankfinansiering. Som
Husbanken har advart mot i flere
ar, er det fare for at vi nd far
betale for den kraftige
nedbyggingen av kapasiteten i
byggebransjen. Denne reduk-
sjonen er blant annet en konse-
kvens av at boligbyggingen
narmest ble halvert i lgpet av de
siste drene. En annen uheldig

konsekvens er at det ikke er
tilrettelagt nok byggeklare
tomter i de senere arene, slik at
det vil oppstd et press ogsa her.

Den lave boligbyggingen i de
arene Husbanken stort sett var
alene om & dra lasset, har dess-
uten skapt et oppdemmet behov
for boliger. Det kan skape pris-
press og kapasitetsproblemer
hvis etterspgrselen i drene
fremover fglger trenden vi ser
idag. For 4 unnga en ny bygge-
boom med negative konse-
kvenser, er det viktig i rene
fremover 4 tilpasse de samlede
investeringene til den forventede
utviklingen i byggebransjen.

Husbanken opplever at mange
andre land studerer den norske
modellen til bruk i sin egen
boligpolitikk. De har blant annet
merket seg at Norge og norske
borgere har fitt mye igjen for
pengene pa denne viktige sek-
toren. Husbankens kontinuerlige
arbeid for 4 styre ressursbruken
mot kvalitet og ngkterne
lgsninger, har fort til at landets
boliginvesteringer har gitt hgy
maloppfyllelse.

Husbankens hovedstyre mener at
Husbanken fortsatt har en sen-
tral rolle 4 spille i norsk bolig-
finansiering, og at banken har

en velegnet organisasjon for
dette.




Regnskapsprinsipper

Husbankens arsregnskap er satt opp etter regnskapsprinsipper som tilfredsstiller kravene gitt i Lov og forskrifter
for banken. Banken er ikke underlagt regnskapsloven av 1977 og Kredittilsynets regler for bankregnskaper.

Renteinntekter og rentekostnader
Savel renteinntekter som rentekostnader tas inn i resultatregnskapet etter hvert som disse opptjenes som
inntekter eller palgper som kostnader (periodisering).

@vrig inntektsfering og kostnadsfering
Disse tas inn i regnskapet etter kontantprinsippet.

Overtatte eiendommer
Disse er tatt inn i regnskapet til overtagelsespris pa tvangsauksjon. Eiendommene er ikke nedskrevet til antatt
markedsverdi pa overtagelsestidspunktet.

Tap pa utlan

Banken utgiftsferer og medtar tap i arsregnskapet fgrst nar tapet er konstatert, dvs. etter salg til andre pa
tvangsauksjon og etter videresalg av eiendommer som banken selv overtar pa tvangsauksjon. En vesentlig del av
regnskapsforte tap er renter fram til realisasjonstidspunktet.

Banken medtar ikke beregnede tap pa overtatte eiendommer, begjerte tvangsauksjoner og gvrige misligholdte 1in
i drsregnskapet, hvilket betyr at det i bankens regnskap ikke er gjort beregninger og avsetninger for spesifiserte
tap. Det er heller ikke i drsregnskapet gjort beregninger og avsetninger for uspesifiserte tap.

[ styrets drsberetning og under hovedseksjon 9 i arsmeldingen er det gitt kommentarer til og opplysninger om
mislighold, tvangsauksjoner, overtatte eiendommer, betalingsutsettelse o.1. for 4 kunne vurdere den tapsrisiko som
ligger i bankens utlansportefalje.

Inntektsfaring av renter pa misligholdte utlan

Banken foretar ingen stopp av inntektsfaring av renter pa slike utlan. Rentene beregnes og inntektstares fram til
tidspunkt for bokfgring av konstatert tap. Adgang til stopp er gitt, men ikke gjennomfgrt pga. at EDB-tekniske
lgsninger ikke er ferdig utviklet.

Overtatte eiendeler SIFBO

Disse eiendeler er innfgrt i bankens regnskaper pr. 1. september 1992 til SIFBO'’s regnskapsmessige verdi. Det er i
arsregnskapet ikke foretatt nedskrivning pa disse eiendeler til en realisasjonsverdi. Tapsfgringen vil gjennomfgres
etter konteringsprinsippet dvs. nir eiendommene selges. SIFBO eiendommer skal selges over 5 ir mens 14n og
garantier vil lgpe over 10-15 4r. Eiendelene vil pafgre banken betydelige tap. I styrets drsberetning er det gitt
kommentarer til og opplysninger om den tapsrisiko som ligger i disse eiendeler.

Tap pa lan og garantier - SIFBO
Banken utgiftsfgrer og medtar tap pa utlin i drsregnskapet forst nar tapet er konstatert.

Tap pa garantier belastes tapsfondet ved utbetaling av garantibelgpet. Husleietap som fglge av at boliger holdes
tomme i pavente av salg, belastes tapsfondet.




Uttalelse fra kontrollkomiteen i Den Norske Staits Husbank
for regnskapséret 1993

Kontrollkomiteen har i henhold til forskrifter fort kontroll og tilsyn med bankens virksomhet og pasett at denne
har foregatt pa en betryggende og hensiktsmessig mite og i samsvar med lov og det regelverk banken plikter &
rette seg etter.

Vi har gjennomgatt hovedstyrets drsmelding og det avsluttede arsregnskap for 1993 med revisors beretning.
Komiteen har ingen merknader 4 fremfgre.

Oslo, 10. mai 1994

Erik Carlsen Hans Kolstad

Else Tellefsen Ingebjgrg Wiken Jan Myhr

Revisjonshereining for 1993 vedrgrende
Den Norske Stats Husbhank

Vi har revidert arsoppgjeret for Den Norske Stats Husbank for 1993 som er gjort opp i balanse etter at staten har
dekket 2.478.274.504 kroner i rentestgtte og 168.232.898 kroner i administrasjonsutgifter. Arsoppgjgret, som bestar
av arsberetning, resultatregnskap og balanse, er avgitt av bankens styre og administrerende direkter.

Vér oppgave er a granske arsoppgjer, regnskaper og behandlingen av dets anliggender for gvrig.

Vi har utfgrt revisjonen i henhold til Lov om Den Norske Stats Husbank, Kommunal- og arbeidsdepartementets
instruks og god revisjonsskikk. Vi har gjennomfgrt de revisjonshandlinger som vi har ansett ngdvendige for &
bekrefte at arsoppgjeret ikke inneholder vesentlige feil eller mangler. I samsvar med god revisjonsskikk har vi
kontrollert utvalgte deler av grunnlagsmaterialet som underbygger regnskapspostene og vurdert de benyttede
regnskapsprinsipper, de skjgnnsmessige vurderinger som er foretatt av ledelsen, samt innhold og presentasjon av
arsoppgjeret. I den grad det falger av god revisjonsskikk har vi giennomgatt bankens formuesforvaltning og interne
kontroll.

Etter vir mening er arsoppgjgret gjort opp i samsvar med gjeldende lover og forskrifter for Den Norske Stats
Husbank.

Med hensyn til de anvendte regnskapsprinsipper, henvises det til naermere beskrivelse av disse i arsberetningen.

Oslo, 9. mai 1994
Coopers & Lybrand AS

Dt

@yvind Thorsby
Statsautorisert reviso.




Tilsagn om lin som er gitt, men ikke utbetalt.Tilsagt eller bevilgede, men ikke utbetalte lan utgjorde
pr. 31. desember 1993 13.033.479.926 kroner.

Mellomregnskap med Finansdepartementet. jf balanse:

Bevilgning over stadsbudsjettet til boligbygging o.a.

Overfgrt fra 1992 kr 22.067.727
Mottatt i 1993 kr  4.100.000.000
Godskrevet del av innbetalte, renter pa nedskrivningsbidrag kr 22.613
Godskrevet del av innbetalte avdrag pa nedskrivningsbidrag kr 347.827
Godksrevet del av innbetalte avdrag pa stgnadslan kr 4437
Godskrevet staten pa vegne av Forsvarsdepartementet kr 098.896
Godskrevne rente av grunnfondet kr 1.880.000
Godskrevne forvaltningsgebyr kr 24.955.644
Godskrevne saksomkostninger kr 200.061
Godskrevne takstgebyr kr 11.152.429
Godskrevne gebyr for seksjonering kr 115.150
Godskrevne gebyr for gjeldsforsikring kr 2.887.653
Arbeidsgiverdel/ leigeinntekter kr 17.337
Godskrevne tilfeldige inntekter kr 2.5690.429

kr  4.167.240.202
Av dette er gatt med til dekning av:

Rentestatte kr 2.478.274.503
Bostatte- familier med harn kr  383.115.871

-pensjonister kr  494.880.417 kr  877.996.288
Tilskudd til utbedring av boliger ke 67.375.000
Tilskudd til byfornyelse ke 10 671.000
Tilskudd til utredninger kr 2.760.280 kr 80.806.280
Tilskudd til etablering kr (6.663.293
Tilskudd til etablering i Finnmark kr 1.573.000
Tilskudd til etablering - HVPU kr 42.877.000
Tilskudd til 4pning av gjeldsforhhandlinger kr 830.000
Tilskudd til gjennomgangsboliger kr 2.334.880
Tilskudd til byggeskikkutvalg/bomiljes kr 540
Tilskudd til risikofond ke 230.000.000
Tiiskudd til tilstandsvardering av BRL kr 2.839.100
Tilskudd til tapsfond - SIFBO ke 200.000.000
Husleiesubsidier - ubesatte boliger kr 26.133.117
Tilskudd til ENOK kr 16.732.048
Tilskudd - UDI kr 366.000
Administrasjonsutgifter kr  168.232.898
Belastet ved skattefogdene i Akershus
Hordaland,Trgndelag og Nordland kr -100.863.530 kr 67.379.368

kr  4.094.805.417
Saldo pr 31. desember 1993
i favgr av Finansdepartementet jf. balanse kr 72.434.785

Tall fra Husbankens virksomhet i mill kroner

1987 1958 1959 1990 1991 1992 1998

1. Ordin@re rentebszrende lan
Nye tilsagn 6.771,0 9.441,0 12.380,0 10.908,0 11.787,0 104342  11.087,0
Utbetalte nye lan 7.066,% 7.889,3 8.240,1 9.047,2 11.023,8 11.092,4  9.122,7
Mottatte avdrag 2.183,2 2.199,6 2.754.4 42533 3.691,5 4,605,9  15.023,2
(kning i utestaende 1an i aret 4,883,7 5.689,8 5.485,7 4.793)9 7332, 6.490,6 +5.897,9

Utestaende renteberende lan pr 31.12. 67.175,7 728655  78.351,2 83.145,1 904774 96.968,0  104.103,6

Tilsagte, ikke utbetalte lan 8.170,8 04278  13.378,6 14.799,2 14.748,0 14.147,7  13,033,6

Sum engasjement pr 31.12. 75.346,5 82.203,3  91.729.8 07.944,3 1052254  111.1157 104.108,6

Arlig engasjementsgkning 75.346,5 6.946,8 9.436,5 6.2145 7.281,1 5.890,3 -7.012,1
2. Nedskrivningsbidrag/stenadslan

Tilbakebetalt/avskrevet 20,2 5,1 3,4 2,1 5,6 4,9 3,7

Utestaende nedskrivnings-

bidrag/stgnadslan pr 31.12. 23,7 18,6 15,2 13,1 75 2,6 1,2
3. Enkelte andre statusposter pr 31.12.

Innlan fra staten 67.285,0 73.535,0  79.735,0 84.800,0 92.350,0 98.650,0  91.990,0

Andre innlan 11 1,1 0,3 0,2 0,2 0,2 0,1

Lan fra folketrygdfondet 985,7 843,1 34,5 259 17,2 8,6 0,0
4, Renter

Renteinntekter 59674 6.703,8 7.190,1 8.034,3 8.394,6 8.976,6  8.8894

Renteutgifter 7.574,2 8.5649,5 0.448,9 10.229,¢ 10.914,7 114176 113677

Rentestgtte fra staten 1.606,8 1.845,7 2.258,8 2.195,0 2.520,1 24410 2478,



Bevilgningsregnskap for Husbanken i 1993, utgifter

Kap

2412

1

Post

Lgnn og godtjgrelser
Lgnnsregulering
Varer og tjenester
Gjeldsforsikring
Store innkjap
Rentestgtte
Risikofond
Risikofond

Andre tilskuddsordninger
500 1/11

504
504
580
581

585
935

1

Byggeskikkutvalget
Utlendingsdirektoratet
Utlendingsdirektoratet
Bostgtte

Utbedr.tilsk.

Tilsk. bomiljgutvikl.
Tilsk. gj.gangsboliger
Etableringstilskudd
Tilsk. dpn. gjeldsforh.
Tapsfond

Husleiesubsidier/rentetap

Energigkonomisering

Bewilget belpp
elter S 11

103.590.000
65.449.000

4.800.000
2.169.000.000
80.000.000
150.000.000

726.000.000
96.000.000
6.500.000
3.000.000
169.000.000
5.000.000
200.000.000
38.500.000
20.000.000

Querfort
Jra 1992

2.622.000
90.000
51.930

60.566.000

165.070.000

25.699.882

Endringer
idret

29.000

411.000.000

1569.000.000

3.000.000

Sum

103,619.000
68.071.000
90.000
4.851.930
2.580.000.000
80.000.000
150.000.000

§85.000.000
156.566.000
6.500.000
3.000.000
334.070.000
8.000.000
200.000.000
38.500.000
45.699..882

Brukt belpp
11993

98.206.527
66.271.550

0

3.754.821
2.478.274.504
80.000.000
1560.000.000

540

236.000
130.000
877.996.288
67.375.000
2.760.280
2.334.880

7 OUerfért
1994

5.412.473
1.799.450

1.097.109

89.191.000
3.739.720

68.236.299 265.833.701

830.000
200.000.000
26.133.117
16.732.048

Bevilgningsregnskap for Hushanken i 1993, inntekter

Kap

3574
3574
3574
3574
3674
3574
3574

3575

3575

5601
5607

2
3
4
5
6
7
10
11
15

81
93

83
80

Post

Gebyrer mm
Takstgebyr

Gebyr seksjonering
Tilkjente v/inkasso
Salgsinntekter
Forvaltningsgebyr
Gebyr gj.forsikring
Leieinntekter
Tilfeldige inntekter
Ref.arbeidsmark.tiltak

Avdrag
Nedskrivningsbidrag
Stgnadslin

Renter
Fra Husbanken
Husbankens gr.fond

Diverse
Diverse inntekter

Bevilget belpp
etter S 111

10.830.000
50.000
500.000
10.000
25.000.000
3.400.000
30.000

1.200.000

11.967.773.000
1.880.000

Sum

10.830.000
50.000
500.000
10.000
25.000.000
3.400.000
30.000

1.200.000

11.967.773.000
1.880.000

Bokfart inngdtt

11.1562.429
115.160
200.061

265
24.955.644
2.887.653
30.140
2.528.340
61.825

347.827
4.437

11.370.873.445
1.880.000

1.008.706

28.967.834
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2 HUSBANKENS

ORGANISASJON

Geografisk inndeling

Horvedkontoret, Oslo

Den Norske Stats Husbank
Fridtjof Nansens vei 17
Postboks 5130 Majorstua
0302 OSLO

TIf 22 96 16 00

Ostfold, Akershus, Oslo,
Hedmark, Oppland, Buskerud,
Vestfold, Telemark, Aust-Agder
og Vest-Agder

Bergen

Den Norske Stats Husbank
Avdelingskontoret 1 Bergen
@stre Muralmenning 7
Postboks 1998 Nordnes
5024 BERGEN

TIf 55 23 42 00

Rogaland, Hordaland, Sogn og
Fjordane og Sunnmgre

Trondheim

Den Norske Stats Husbank
Avdelingskontoret i Trondheim
Peter Egges plass 2

Postboks 489

7001 TRONDHEIM

TIf 73 89 23 00

Nordmgre og Romsdal, Sgr-
Trgndelag og Nord-Trgndelag

Bodg

Den Norske Stats Husbank
Avdelingskontoret i Bodg
Sjeg. 15, Postboks 384
8001 BOD@

T 75 52 35 40

Nordland, Ser-Troms og Svalbard

Hammerfest

Den Norske Stats Husbank
Avdelingskontoret i Hammerfest
Strandg. 49, Postboks 480

9601 HAMMERFEST

Tif 78 41 23 33

Finnmark og Nord-Troms

Husbankens
kontrollkomité

Erik Carlsen, leder
Hans Kolstad, nestleder
Else Tellefsen

Sturla Slapgard

Jan Myhr

Husbankens
hovedstyre

Oslo

Kurt Mosbakk, leder

Ole Eimund @verland, nestleder
Anne Berit Andersen

Arnulf Olsen

Ashild Anmarkrud

Per Egil Kveernmo

Ivar Leveraas, administrerende
direktgr

Husbankens
avdelingsstyrer
Bergen

Anne Lise Haugen, leder

Svein K. Sgyland
Gunnar Wisth, avdelingsdirektgr

Trondheim
Kjell Granbo, leder

Ingrid Johnsen

Ralph Norberg, avdelingsdirektgr

. Tabell 3.1

Bodo

Asbjgrn Brekken, leder
Britt Storvand

Jostein Vikingstad,
avdelingsdirektgr

Harmmerfest

Torger Salamonsen, leder
Elisabeth Gulbrandsen
Snorre Sundquist,
avdelingsdirektgr

Husbankens
klagenemnd

Mary Kvidal, leder
Erik W. Sollie
Ashild Movik

Statens
Byggeskikkutvalg

Sissel Rgnbeck, leder
Jon Erik Evensen
Anne Szeterdal

Ellen de Vibe

Peter Butenschgn
Bruno Lundstrgm

Roar Jalland/Andreas Hestds

- Husbankens kontorer. Befolkningsgrunnlag pr. 31.12.93

- Hovedkentoret
Bergenskontoret
Trondheimskontoret
Bodgkontoret
Hammerfestkontoret

Til sammen

Innbyggere

Antall Prosent
2.356.620 54,5
1.000.506 23,1
500.473 11,6
309.608 7,2
157.370 3,6
4,324,677 100,0




4 HUSBANKENS MAL
OG VIRKEMIDLER

Husbanken skal vaere et aktivt og
effektivt styringsredskap for
Stortinget, Regjeringen og
Kommunaldepartementet i gjen-
nomfgringen av den offentlige
boligpolitikken. Malsetningene i
politikken er nedfelt i bankens
mélstruktur vist i figur 3.1, og
skisserer mal for en tilstrekkelig
boligdekning, god bolig- og miljg-
kvalitet, effektiv ressursutnyt-
telse i boligsektoren og et
akseptabelt boutgiftsniva. I til-
legg inneholder den mal for for-
valtning, informasjon og veiled-
ningsvirksomhet.

Resultatrapporteringen fra
Hushanken er en beskrivelse av
hvordan 1an- og tilskuddsord-
ningene fungerer i forhold til 4
néa malsetningene, og det foregar
et kontinuerlig arbeid med &
forbedre rapporteringen. Dette
er na spesielt viktig sett pa
bakgrunn av den omstillings-
prosess som foregar i offentlig
sektor hvor det i stgrre grad leg-
ges vekt pd mal- og resultat-
styring framfor virkemiddel-
styring. En viktig forutsetning for
omleggingen av styringen er gkt
konsentrasjon om mal og resul-
tater i planleggingen og
oppfelgingen av virksomheten.
Dette igjen krever en bedre og
mer systematisk resultatrappor-
tering.

I trdd med denne utviklingen har
Husbanken utarbeidet bolig-
politiske resultatindikatorer for
4 bedre rapporteringen. Disse
knytter de politiske malene til
malbare storrelser i bolig-
markedet, og indikatorene bgr
vaere et viktig virkemiddel til &
evaluere bruken av 1an- og
tilskuddsordninger i forhold til
de boligpolitiske malene.

Det arbeides med 4 integrere
resultatindikatorene i de faste
rapportene fra Husbanken. Arets
arsmelding er som tidligere

hovedsak omfatter 1Anerammer,
bevilgninger, lanevilkar,
laneforvaltning og informasjons-
og veiledningsarbeid.

inndelt etter de enkelte
ordningene med fokusering pa
resultatoppnaelse og utdyping av
virkemiddelbruken, som i

Figur 4.1

Husbankens overordnede mal er at
“Alle skal kunne bo i en god bolig i et godt bomilja”.

Husbanken har falgende hovedmal og delmal:

Hovedmal 1: Medvirke til 4 dekke behovet for boliger
1.1 Bidra til boligdekning
1.2 Medvirke til & dekke boligbehov for husstander med sarlige behov
1.3 Medvirke til 4 oppfylle folks gnsker ved valg av eieform og bosted

Hovedmadl 2: Fremme gode boliger og gode bomiljger
2.1 Bidra til oppfering og utbedring av boliger med hgvelig stgrrelse og standard
2.2 Medvirke til oppfaring av felleslokaler og utforming av gode bo- og
narmiljger
2.3 Stimulere til god byggeskikk, og sunne og miljgvennlige boligomrader
2.4 Bidra til oppfering av gode barnehager

Hovedmél 3: Bidra til effektiv ressursbruk og stabil utvikling i boligsektoren
3.1 Medvirke til jevn boligproduksjon
3.2 Stimulere til effektiv ressursbruk i det enkelte boligprosjekt
3.3 Bidra til stabil pris- og kostnadsutvikling for boliger

Hovedmail 4: Medvirke til rimelige boutgifter og god boligfordeling
4.1 Stimulere til ngkterne og rimelige boliglgsninger
4.2 Bidra til at boutgiftene star i rimelig forhold til husstandens inntekter
4.3 Bidra til at husstander med svak gkonomi kan skaffe seg en hgvelig bolig

Hovedmal 5: Forvalte statens utlén effektivt og sikkert
5.1 Sgrge for god skonomistyring av midler som kanaliseres gjennom
Husbanken
5.2 Sgrge for at utldnskapitalen er tilfredsstillende sikret
5.3 Sgrge for at de utldnte midler betales tilbake etter lineavtalen
5.4 Medvirke til at bankens lintakere klarer 4 betale tilbake linene sine

Hovedmél 6: Yte god service, informasjon og veiledning
6.1 Informere aktivt om bankens tjenester og tilbud
6.2 Gi god service og effektiv sakshehandling til bankens brukere
6.3 Formidle kunnskaper og gi veiledning om gode boliglgsninger, god
boliggkonomi og boligjuridiske spgrsmél
6.4 Samarbeide aktivt med andre aktgrer pa boligsektoren

Figur 4.2

Husbank [ Husbank Il

Oppfgringslan Oppferingslan 11

Etableringslin I Etableringslan II

Utbedringslan Utbedringslan I

Barnehagelin Miljglan (under utbedringslan I
Kjgpslan rammer)

Utleieldn




5 UTLANSRAMMER OG

TILSKUDDSBEVILGNINGER

Total utlansramme pa
samme niva som i
1992

Husbankens samlede utlans-
ramme inkludert overfgringer fra
1992, var 13.748 mill. kroner ved
inngangen til 1993, Totalrammen
ble ikke endret i lgpet av aret. I
forhold til aret fgr har den totale
disponible innvilgningsrammen
gkt med rundt en prosent.
Nasjonalbudsjettet 1992 la opp
til en reduksjon av antall rammer
for a gjgre utlansvirksomheten
mer fleksibel. Dette opplegget
ble viderefgrt i Nasjonalbud-
sjettet for 1993, hvor tallet pa
utlansrammer er ytterligere

redusert. Rammen for opp-
foringslan I omfatter na ogsa lan
til barnehager. Utbedringslan I
og II er slatt sammen til en
samlet ramme for utbedringslan.

[ Revidert nasjonalbudsjett 1993
kom det ikke endringer i noen av
utlansrammene. Mot slutten av
aret ble det imidlertid etter
forslag fra Husbanken foretatt
enkelte omprioriteringer av
lanerammene i 1993. Saledes ble
500 mill. kroner overfart fra
rammen til oppfaringsian I til
oppfaringslin I1. Dette hadde
sammenheng med hayt forbruk
av oppferingslan I, samtidig
med at det 13 an til at utlans-
rammen til oppferingslan I ikke

Figur 5.1
Disponerte utlansrammer 1993
fordelt pa Husbank I og I1-lan

Husbank | lén

. Tabell 5.1
. Utldnsrammer, giennomsnittsian og antall boliger/barnehageplasser. Hovedstyrets forslag, nasjonalbudsjett,
- disponibelt og disponert belgp 1993 og disponert belgp 1992.

1993 1992

Hovedstyrets Nasjonal- Disponibelt Disponert Disponert
Jorslag budsjettet belop belop belgp
. Utlansrammer (mill.kr) 7
Oppferingslan I 7.251 6.300 6.087 4.778 4,656
. — Nye boliger 6.731 - 5.386 4.437 4,272
— Barnehager 520 - 701 294 384
. Oppfgringsiin I 2.452 2.700 3.200 3.072 3.240
. Kjgpslan 200 200 210 194 201
- Utbedringslan %) 1.420 1.400 1.456 761 1.102
— hvorav [-1an 700 - 673 432 502 -
¢ Etableringslan 2.000 1.600 1.700 1.404 1.535
Etableringslan II 700 900 945 796 798
Utleieldn 150 150 150 129 150
Totalt 14.173 13.250 13.748 11.087 11,682
Giennomsnittslin ')
Oppferingsian 1 442,100 450.000 450.000 404.800 420,000
Oppfaringslan I1 486.300 500.000 500.000 492.200 539.700
Barnehageplasser 65.000 65.000 65.000 40.400 46.100
Antall boliger
Oppferingslan 15.000 13.100 12.000 10.959 10.173
Oppfaringslan 11 5.000 5.400 6.400 6.242 6.003
Nye boliger 20.000 18.500 18.400 17.201 16.176
Barnehageplasser 8.000 10.400 10.780 7.282 8.333

1} Inkl. tilleggstilsagn og lanegkning ved bevilgning
) Miljglan er slatt sammen med utbedringslan II



ville bli fullt utnyttet. Det hgye
forbruket av oppferingslan I1
skyldes ikke gkende etterspgrsel,
men har sammenheng med et
stort antall overliggende lane-
sgknader fra 1992,

For gvrig ble utlinsrammen for
kjgpslan gkt med ti mill. kroner
samtidig med at rammen for
utbedringslén ble redusert
tilsvarende.

Den disponible utlinsrammen i
1993 gav rom for finansiering av
18.400 nye boliger, 12.000 med
oppfaringslan I og 6.400 med
oppfaringslan II.

Over 80 prosent av
totalrammen ble
benyttet

Samlet tilsagnsbelgp var 11.087
mill. kroner. Restrammen ble
dermed 2.661 mill. kroner. Ram-
men til utbedringslan er relativt
sett lavest utnyttet, idet tilsagn
om slike lan utgjorde bare drgyt
50 prosent av midlene. Opp-
fpringslan I utgjorde halvparten
av restrammen. Lavt forbruk av
lan til barnehager bidro i stor
grad til dette resultatet. Ram-
mene til etableringslan ble
heller ikke fullt utnyttet. For de
gvrige laneordningene ble
restrammene mer beskjedne og
bidro bare til fem prosent av det
totale belgpet.

I tillegg til mindre etterspgrsel
etter barnehagelan skyldes rest-
rammen for oppfaringslan I fgrst
og fremst at det realiserte gjen-
nomsnittslanet ved oppfgring av
nye boliger ble betydelig lavere
enn det budsjetterte gjennom-
snittslanet. Den store rest-
rammen for utbedringslan har
sammenheng med en kraftig
nedgang i etterspgrselen etter
denne typen lan. Arsaken til lav

utbedringsaktivitet skyldes blant
annet fallet i eiendomsprisene.
Innenfor boligens omsetnings-
verdi etter utbedring blir det
mindre plass til utbedringsldn,
Etter nedgangen i kommunenes
etterspgrsel etter etablerings-
1an I de siste 4 arene, viste etter-
spgrselen fra kommunene igjen
et oppsving. @kningen var ikke
tilstrekkelig til at utlansram-
mene ble disponert fullt ut.

Tilskuddsbevilg-
ningene redusert med
50 mill. kroner

Sammenlignet med 1992 ble den
samlede tilskuddsbevilgningen
redusert fra 315 mill, kroner til
265 mill. kroner, Som fglge av
store overfgrte belgp, som i
hovedsak har sammenheng med
tempoet i gjennomfgringen av
ansvarsreformen for mennesker
med psykisk utviklingshemning,
hadde Husbanken totalt likevel
mer tilskuddsmidler til
disposisjon enn aret fgr, Bevilget
belgp til PU-reformen var vel 50
mill, kroner mindre enn i 1992.
Ogsa tilskuddet til byfornyelse
ble isolert sett redusert i forhold
til aret fgr, men samlet ble
tilskuddene til boligfornyelse gkt
med rundt fem prosent.
Bevilgningen til boligfornyelse,
som ble opprettet i 1993, om-
fatter underpostene utbedrings-
tilskudd pa sosialt grunnlag,
tilskudd til byfornyelse og
tilskudd til tilstandsvurdering av
borettslag. En fleksibel bruk av
tilskuddene til boligfornyelse
gjgr det mulig & overfare mellom
de enkelte underpostene. Ogsa
etableringstilskuddene er nd
samlet innenfor en og samme
bevilgning.

Bevilgningen til boligfornyelse
ble i hovedsak benyttet fullt ut.
Det gjelder tilskuddene til

boligfornyelse og til tilstands-
vurdering av borettslag,
Etableringstilskudd til vanske-
ligstilte husstander viser samlet
et underforbruk pa 40 mill.
kroner sammenlignet med
bevilgningen for 1993. Forbruket
av ordinaert etableringstilskudd
var stgrre enn bevilgningen for
1993. Det ble gjort mulig ved
overfgringer av midler fra 1992
og annulleringer av tidligere
gitte tilsagn, Etableringstilskudd
til personer under ansvars-
reformen viser imidlertid et
underforbruk pa over 50 mill.
kroner i forhold til tildelte mid-
ler for 1993, og underforbruket
ble over 100 mill. kroner i
forhold til det etablerings-
tilskuddet som totalt kunne
disponeres til ansvarsreformen.
Tempoet i gjennomfgringen av
reformen har vaert lavere enn det
som var planlagt.
Ansvarsreformen forventes
avsluttet i 1995. Bevilgninger,
disponible belgp og forbruk av
midler for de mest sentrale
tilskuddsordningene fremgar av
tabell 5.2,

Figur 5.2
Tilskuddsbevilgninger 1993
fordelt pa formal

- Bomiljg utvikling
Etablering PU-reform

Etableringene ordinaere
Tilstandvurdering boretislag m.v.
E Uthedring sosial grunnlag
52! Utbedring byfornyelse




| Tabell 5.2
' Tilskuddsbevilgninger 1993 og 1992

1993 1992
Overforte
Bevilget annullerte Disponibelt Disponert Bevilget
o (mill. kr) belop midler belpp belap belgp
© Tilskudd til

boligfornyelse 96 8 104,5 102 92
byfornyelse 30 1 31,0 31 36
sos. grlagoa 62 7 69,6 67 b4

tilstandsvurdering
. avborettslago a 4 - 4 4 2
: Bomiljgutvikling 6,5 - 6,5 5,5 -
Etableringstilsk. 169,0 104 273,0 128 222,6

Ordinaere 58,6 75 58,6
PU-reformen 110,56 53 164,0



6 GENERELLE LANE- OG
TILSKUDDSORDNINGER

Husbankens generelle eller ikke-
behovsprgvde laneordninger skal
fungere som produksjons-
stimulerende tiltak for  nd
bankens hovedmal om & bidra til
tilstrekkelig boligdekning og til
gode og rimelige boliger i gode
bomiljger. Kvalitets- og kostnads-
kontrollen skal sikre en god
ressursutnyttelse i produksjonen.
[ en situasjon som né, med hgy
arbeidslgshet i byggebransjen, er
det viktig & holde aktiviteten
oppe, og sysselsettingseffekten

6.1 Nye boliger

Nytt lanesystem for
kvalitetssikring

Husbanken innfgrte i 1993 et
nytt lanesystem for oppfering av
boliger. Hensikten er & stimulere
til gode bolig- og miljgkvaliteter
ved 4 gi lanetillegg for fulgende
kvaliteter:

¢ Livslgpstandard (Boligen skal
med enkle tilpassinger kunne
brukes i alle perioder av livet,
ogsd ved nedsatt bevegelighet
0g bruk av rullestol.)

e Apen post (Tillegget skal
stimulere prosjekter som
gjennom nytenking og faglig
dyktighet tilfsres nye
kvaliteter, bl.a. natur og
miljgvennlig planlegging)

¢ Terreng, vegetasjon og
tekniske anlegg (Tillegget
skal stimulere til bygging av
boligomrader der kvaliteter i
terreng og vegetasjon utnyttes
for 4 sikre beboerne kontakt
med gode sammenhengende
grgntarealer.)

¢ Felles uteareal (Felles
uteareal skal i stgrrelse og
utforming vaere egnet til lek
og opphold for alle beboer-
grupper i boligomradet.)

s Trafikksikkerhet (Trafikksikre
boligomrader skal gjgre det
mulig for barn a bevege seg

av lanerammene er av stor betyd-
ning. Mélet om hgy ressursutnyt-
telse kan imidlertid komme i
konflikt med en utlanspolitikk
som skal sgrge for at utlanskapi-
talen er tilfredsstillende sikret.

Som fglge av fallende eiendoms-
priser og stgrre risiko for tap pa
Husbankens utlan, er kravene til
sikring av utlanene blitt skjerpet.
Grensen for maksimalt husbank-
lan i forhold til anleggskostnad-
ene ved oppfgring av bolig ble i

mellom bolig og lekeareal
uten & krysse trafikkerte veier
og plasser.)

* Byggeskikk (Boligen og
boligomradet skal utformes
med et bevisst forhold til
omgivelsene — natur, klima
og eksisterende bebyggelse).

I 1998 var lanetilleggene pa
10.000 kroner pr. bolig, unntatt
livslgpstandard hvor tillegget var
pé 25.000 kroner (pluss eventuelt
25.000 kroner for heis).

For 4 sikre boligen en tilfreds-
stillende brukskvalitet ma krav-
ene til en minstestandard innen-
for areal- og kostandsgrensene
veere oppfylt. Den forutsetter at
boligen skal fungere tilfredsstil-
lende for det antallet personer
den er planlagt for og skal vaere
generelt brukbar over tid.
Standarden er uttrykt i ti funk-
sjonskrav og viser eksempler pa
minimumslgsninger for hvordan
kravene kan oppfylles.

Erfaringene det fgrste aret viser
at lanesystemet fungerer innen-
for normal sakshehandlingstid,
og bidrar til en generell standard-
heving av boligprosjektene.
Mange utbyggere er opptatt av 4
utvikle gode prosjekter og ser det
som en utfordring & oppnd “full

1993 redusert fra 90 til 85
prosent. Fra 1 januar 1994 er
denne grensen ytterligere satt
ned til 80 prosent.

De generelle line- og stette-
ordningene bestar av oppferings-
lan I og II, utbedringslan til
byfornyelse, til ENGK-tiltak og til
tett etterkrigshebyggelse, og
tilskudd til byfornyelse og til
tilstandsvurdering av borettslag.

pott”. Undersgkelser foretatt av
Byggforsk viser at god kvalitet
selger, og at kvalitetene
Husbanken premierer, i stor grad
er i samsvar med det som etter-
spgrres.

Husbankens byggherrer kan
deles inn i tre hovedgrupper;
ferdighusfirmaer, stgrre utbyg-
gere og sma lokale byggefirmaer.

Ferdighusfirmaene forholder seg
til alle Husbankens kontorer og
er derfor de beste “kontrol-
lgrene” med hensyn til ulik
tolking av retningslinjene. De
har gitt positiv tilbakemelding pa
det nye l4nesystemet, men de
papeker ogsa en viss forskjell i
faglig tolkning og noe lang
saksbehandlingstid for ferste
halvar 1993,

Stgrre utbyggere bygger ofte i
sentrale strgk der det ikke alltid
er like lett 4 oppna lanetillegg.
Husbanken gnsker 4 utvikle
faglige kriterier for hvilke
kvaliteter som er viktige i
boligomrader ved fortetting i
byer og tettsteder.

Sma, lokale byggefirmaer
benytter sjelden profesjonelle
fagfolk i planleggingen av bolig-
prosjekter. Denne gruppen har




Figur 6.1.1
Lanetillegg. Prosentvis fordeling 1993

Byggeskikk 10,2%
Apen post 11,9% '
Terreng/Vegetasjon . M,A%:;

Uteareal 1 8,4‘:70

Trafikksikkerhe
Livslapsstandard :

Alle boliger

Antall

derfor hatt stgrst problemer med
4 oppnd lanetillegg. De har ogsa
liten kjennskap til linesystemet.
Husbanken vil satse pa veiled-
ning overfor denne gruppen. Det
er et giennomgaende problem at
mange sgknader ikke er godt nok
dokumentert. Spesielt gjelder
dette mangelfull situasjonsplan
som blant annet gjgr det vanske-
lig & vurdere livslgpstillegget.

Flere kommuner gnsker a sam-
arbeide om utvikling av lokale
planer i samsvar med inten-
sjonene i lanesystemet. Et samlet
innspill fra Trondheim, Bergen
og Oslo gir uttrykk for at lane-
systemet er et sveert positivt
virkemiddel for a stimulere til en
framtidsrettet bolighygging. De
gnsker & styrke samarbeidet med
Husbanken slik at bankens
laneordninger i stgrre grad kan
fremme en miljgvennlig byutvik-
ling.

Et hovedpoeng med lanesystemet
har veert 4 fa til et samarbeide
om planleggingen av nye pro-
sjekter. Linesgkere har fatt
tilbud om forhandsvurdering av
prosjekter pa skissestadiet. Det
ble brukt mye tid til 4 samar-
beide med lansgker for & finne
fram til gode lgsninger ut fra
gitte forutsetninger. Resultatet

10000 15000 20000

boliger

blir ofte bedre prosjekter og
forngyde kunder.

Det tar tid 4 tilrettelegge bolig-
prosjektene til de nye retnings-
linjene. Derfor er det naturlig at
forholdsvis 4 prosjekter spkte
eller oppnadde lanetillegg det
forste aret. Flere oppnadde
lanetillegg pa slutten av 1993 da
ordningen var bedre kjent, Men
Husbanken har ogsa fatt tilbake-
meldinger fra byggebransjen pa
at enkelte av tilleggene er sma i
forhold til den innsatsen som
kreves. Husbanken ser det na
som en utfordring & utvikle
retningslinjer og praksis for
lanesystemet i samarbeid med
kommuner og byggebransjen.

Boligdekningen okt
for alle
husholdningsgrupper

I folge Folke- og boligtellingen
1990 var det 1.75 mill. boliger i
Norge ved utgangen av 1990.
Mens antall boliger pr 1.000
innbyggere var 372 i 1980, hadde
boligdekningen steget til 412 pr.
1.000 innbyggere i 1990. Det
betyr at gjennomsnittlig antall
personer pr. bolig har gatt ned
fra 2,7 til 2,4. Den generelle

boligstandarden er ogsa hevet
ved at andelen av befolkningen
som bor i uhensiktsmessige
boliger, for eksempel uten bad og
WC, har gatt sterkt tilbake.
Samtidig har omfanget av
trangboddhet falt betydelig, men
fortsatt finnes det trangboddhet,
og da serlig i de yngre alders-
gruppene. Tall fra Boforholds-
undersgkelsen 1981 og Folke- og
boligtellingen 1990 viser at gjen-
nomgaende har boligdekningen
gkt for alle husholdningsgrupper.
Serlig har boligsituasjonen bed-
ret seg for enslige i alle alders-
grupper fra 20 ar og oppover.

Husbanken har bidratt sterkt til
den gkte boligdekningen.
Andelen nybygde boliger med
husbankfinansiering gkte mot
slutten av 80- drene og utgjorde
85 prosent i 1989. De siste fire
irene stod Husbanken for grunn-
finansieringen av 90 prosent av
alle nybygde boliger. Searlig har
banken gjennom finansiering av
et stort antall to- og tre-roms
boliger, bidratt til & bedre bolig-
situasjonen for enslige og andre
sma husholdninger.

Oppgang i
boligbyggingen

1 de makrogkonomiske
beregninger som ligger til grunn
for Regjeringens Langtidspro-
gram for perioden 1994-1997, er
det lagt inn en viss vekst i bolig-
investeringene fremover. Med
henvisning til usikkerhet knyttet
til den generelle gkonomiske
utviklingen og andre viktige
faktorer som forklarer utvik-
lingen i boligmarkedet, har
Regjeringen ikke funnet det hen-
siktsmessig a fastsette eksakte
méltall for den arlige bolig-

byggingen.

Forutsatt samme boligavgang
som pa 80-tallet viser bereg-
ninger gjort ved Byggforsk, at det
i perioden 1991-95 m4 bygges
minst 20.000 boliger pr ar for 4
opprettholde boligdekningen slik
den var i 1990,

Etter en sammenhengende
nedgang i boligbyggingen siden
1986, kom det et positivt vende-
punkt etter halvarsskiftet i 1993,
Tallene for annet halvar viser en
gkning i bolighyggingen pa neer-




mere 25 prosent sammenliknet
med 2. halvir 1992, Totalt ble det
igangsatt rundt 16.194 boliger.
Dette gir en gkning pa 3,8 pro-
sent i forhold til 1992, Som fglge
av den lave igangsettingen de
foregaende arene ble det i 1993
fullfert bygging av 1.900 feerre
boliger eller vel ti prosent
mindre enn iret fgr. Dette kan
medfgre et oppdemmet behov for
boliger.

Den betydelige rentenedgangen
er den utlgsende faktoren bak
oppsvinget i boligbyggingen. Den
markerte rentenedgangen gjen-
nom fjordret forrykket konkur-
ranseforholdet mellom ulike
typer investeringer. For hushold-
ningene ble det mindre Ignnsomt
a spare gjennom vanlig bankinn-
skudd og desto mer lgnnsomt
med investering i bolig. Allerede
tidlig pa aret, da prisene pa
brukte boliger begynte 4 stige,
ble de fgrste virkningene av
dette tydelige i boligmarkedet.
Prisoppgangen fortsatte gjennom
1993 og bidro etter hvert til opp-
sving i boliginvesteringene. Med
ytterligere rentenedgang og
fortsatt prisoppgang pa brukte
boliger har Statistisk Sentralbyra
beregnet en arlig vekst i
boliginvesteringene pa rundt tolv
prosent bade i 1994 og 1995.

Sgknadsinngangen
redusert med 20
prosent

Seknadsinngangen for lan til nye
boliger var 1 1993 pa rundt 17.400
boliger, hvorav 12.400 boliger
gjaldt oppfgringslan I og 5.000
boliger oppfgringslan I1. Dette
var snaut 20 prosent lavere eller
rundt 4.200 faerre boliger enn
aret fgr. Nedgangen skyldes at
byggherrene har ventet med a
realisere mange tidligere god-
kjente byggeprosjekter til
boligmarkedet bedret seg, slik at
det ikke i samme grad har veert
behov for 4 planlegge og sgke om
lan til nye husbankfinansierte
prosjekier. I tillegg har redusert
laneutmaling for oppfaringslan I
bidradd til a forsterke etter-
spgrselssvikten.

Tabell 6.1.1

Igangsatte boliger, fullfgrt og under arbeid pr 81.12.1993 og 1992, hele
landet. Spknadsinngang og tilsagn, nye boliger, Husbanken

1993 1992
Hele landet
Igangsatte boliger 16.194 16,600
Fullfgrte boliger 15.897 17.789
Boliger under arbeid pr 31.12, 14.271 14.867
Husbanken, nye boliger
Spknadsinngang 17.372 21.659
Tilsagn 17.201 16.176
Tabell 6.1.2
Tilsagn om lan til nye boliger etter fylker totalt og pr 1.000 innbyggere
1993 og 1992
1993 1992
Boliger Boliger Boliger Boliger
pr 1.000 pr 1.000
innbyggere innbyggere
@stfold 561 2,4 802 3.4
Akershus 1.312 3,1 1.471 3,5
Oslo 2,145 4,5 1.205 2,6
Hedmark 461 2,5 729 3,9
Oppland 1.084 5,9 714 3,9
Buskerud 693 3,1 745 3,3
Vestfold 694 34 1.176 5,9
Telemark 502 3,1 576 3,6
Aust-Agder 267 2,7 349 3,6
Vest-Agder 471 3,2 700 4,8
Rogaland 1.808 5,2 1.651 48
Hordaland 1.389 3,3 1.501 3,6
Sogn og Fjordane 484 4,5 3bb 3,3
Mgre og Romsdal 889 3,7 784 3,3
Sgr-Trgndelag 752 2,9 769 3,0
Nord-Trgndelag 716 5,6 401 3,1
Nordland 1.231 5,1 823 3,4
Troms 1.047 7,0 915 6,2
Finnmark 684 9,0 494 6,6
Svalbard 11 10,5 10 9,5
Hele landet 17.201 4,0 16.170 3,8
. o . 6.242 med oppferingsian II.
Tllsagn om lan til Dette var totalt 1.200 fzerre
17.200 nye boliger boliger enn anslatt. Grunnen til

De disponible utlansrammene
for 1993 gav sammen med angitt
gjennomsnittslan, rom for finan-
siering av 18.400 nye boliger,
12.000 med oppferingslan I og
6.400 med oppferingslan 11,
Antall nye boliger med tilsagn fra
Husbanken var 17.201 eller
tilsvarende sgknadsinngangen i
1993. I alt 11.959 boliger ble
finansiert med oppfaringslin I og

at rammene ikke gav det forvent-
ede antall boliger, skyldes en
svikt i sgknadsinngangen pa
narmere 20 prosent. Resultatet
ble likevel flere boliger enn aret
fgr, fordi gjennomsnittlig opp-
faringslan I ble betydelig lavere
enn budsjettert. Hvorvidt man
har nadd mélet for hver enkelt
lanordning blir nermere kom-
mentert under de respektive
underkapitlene i arsmeldingen.




6.1.1 Oppforingslén |

I tillegg til 4 veere et produk-
sjonsstimulerende virkemiddel
for 4 bedre boligdekningen med
gode og rimelige boliger tilpasset
et fremtidig boligbehov, skal det
subsidierte oppferingslanet

Lav ettersporsel

Utlansrammen for Oppfgringslan
I, eksklusiv belgp som var avsatt
for 1an til barnehager, var 5.386
mill. kroner. Med det stipulerte
gjennomsnittslanet ga det rom
for finansiering av 12.000 nye
boliger. Antall boliger med
tilsagn i 1993 var 10.959, eller
rundt 1.000 lavere enn antatt. At
maltallet ikke fullt ut ble nadd,
har sammenheng med at
sgknadsmengden ikke var stor
nok til 4 fa klargjort et
tilstrekkelig antall nye
byggeprosjekter med tilsagn fra
Husbanken. Hovedarsaken til
den lave etterspgrselen etter lin
er som tidligere nevnt, at mange
byggherrer har ventet med &
realisere tidligere godkjente
byggeprosjekter til
boligmarkedet bedret seg. Det
har derfor ikke i samme grad har
vaert behov for nye lanetilsagn.

Stipulert gjennomsnittslan var
450,000 kroner i 1993. Faktisk
Oppforingslan ved tilsagn var
404.900 kroner eller vel 45.000
kroner lavere enn budsjettert.
Det lave gjennomsnittslanet
bidro sterkt til at mer enn 15
prosent av utlansrammen var
ubenyttet ved utgangen av aret.
At avviket ble savidt betydelig,
skyldes i hovedsak flere sma
boliger og studenthybler samt
mindre bruk enn forventet av
kvalitetstilleggene i det nye
linesystemet.

bidra til rimelige boutgifter og en
god boligfordeling.

I rammen for oppforingslan I
inngar fra og med 1993 ogsa
finansiering av barnehager.

Sterre andel eneboliger

I forhold til i 1992 var
hustypefordelingen i store trekk
relativt stabil, Det er imidlertid
o0gsa verdt 4 merke seg at det er
gitt tilsagn om oppfaringslan I til
25 prosent flere eneboliger i
forhold til det foregaende aret.
Stgrsteparten av denne gkningen
skriver seg fra en hgyere andel
eneboliger. Dette er i hovedsak
temporaere OL-boliger som skal
flyttes og oppferes pa nytt. Disse
boligene har oppnadd en spesielt
gunstig laneutmaling som er
forutsatt beholdt etter flyttingen.

[ tillegg til stabil hustypefor-
deling viser statistikken for 1993
o0gsa en stabil fordelig etter
kategori lansgker eller bygg-
herre, jf. tabell 6.1.1.4.

Flere spesialboliger

Husbankens skal medvirke til 4
dekke bolighehovet for hus-
stander med saerlige behov. I
1993 har banken i stor grad
bidratt til dette gjennom finan-
siering av nye boliger for spesi-
elle brukergrupper. Spesial-
boligene utgjorde 25 prosent av
boligene med oppfaringslan I i
1993, og det var relativt flere enn
i de to foregéende arene. Et
betydelig antall OL-boliger har
bidratt til denne oppgangen.
Stgrsteparten av disse boligene
var ment 4 vaere midlertidige og
skal senere benyttes som
studentboliger, hovedsakelig i

Kommunaldepartementet har
forutsatt at sgknader om opp-
fgringslan til barnehager blir
prioritert foran nye boliger. Lan
til barnehager er neermere
omtalt under pkt. 6.4.

Nord-Norge. Antall aldersholiger
og boliger i forbindelse med
ansvarsreformen for mennesker
med psykisk utviklingshemming
har gitt markert ned de siste to
arene. Kommunene fikk relativt
tidlig pa aret signaler om svaert
gunstige finansieringsopplegg for
omsorgsholiger fom 1994, og
nedgangen i antall aldersboliger
har sannsynligvis sammenheng
med at kommunene har avventet
iverksettingen av den nye
finansieringsordningen. I tillegg
har som tidligere nevnt, tempoet
i gjennomfgringen av PU-refor-
men vart lavere enn planlagt.

Okt byggeaktivitet i
Nord-Norge

Husbanken er ogsa et viktig
redskap i distriktspolitikken.
Banken bidrar til 4 kanalisere og
fordele kreditt til geografiske
omrader som ikke i tilstrekkelig
grad ivaretas gjennom det
private kredittmarkedet. 1993
ble et godt ar for byggevirk-
somheten i Nord-Norge. For hele
landsdelen under ett har bolig-
byggingen gkt med 30 prosent,
samtidig som Husbanken har gitt
vel 40 prosent flere oppferings-
1an I enn i 1992, Szerlig har
aktiviteten gkt i Finnmark.
Husbanken har her de to siste
arene gitt oppfaringslan I til noe
over 1.100 boliger. Det har fgrt til
en gkning i boligbyggingen siste
aret pa narmere 60 prosent.
Oppsvinget skyldes optimisme pa
Finnmarkskysten.




Tabell 6.1.1.1
Ngkkeltall:
Oppferingslan I
Utlansvilkar: Husbank I
Lgpetid: 30 ar
Avdragsfrihet: 8 ar

Rammer

Belgp (mill. kr)
Antall boliger
Gjennomsnittslan (kr)

Realisert

Forbruk (mill. kr)

Antall boliger
Gjennomsnittslan (kr)
Mottatte sgknader (boliger)

Mottatte spknader der
tilsagn ikke er gitt (boliger)

Gjennomsnitt pr bolig
Bruksareal (kvmn)*)
Tomtekostnader (kr)
Byggekostnader (kr)
Anleggskostnader (kr)

Husbanklénets andel
av anleggskostnadene (pst)

1) Tallet i parentes og 1992-tallet er beregnet areal.

1993

6.087
12.000
450.000

4.437
10.959
404.900
12.408

2.700

89,0(77,9)
101.000
511.100
612.100

66

1992

5.23b
12.000
433.400

4.272
10.173
420.000
12.333

3.700

79,3
98.700
509.000
607.600

68

Tabell 6.1.1.2

Oppforingsln I. Tilsagn fordelt etter hustype, andel livslgpsboliger og
spesialboliger etter brukergruppe 1993 og 1992

1993

Boliger Pst
Eneboliger 2.841 26
Tomannsbolig 1.720 16
Rekke- og terassehus 1.360 12
Andre smahus 1.422 13
Blokk 2.049 19
Andre hus 1.567 14
Totalt 10.959 100
Derav
Livslgpsboliger 4,582 42
Spesialboliger etter
brukergruppe
Aldersboliger 343 12
Studentboliger 570 21
Funksjonshemmede 134 5
PU 448 16
OL-boliger 836 30
Andre 430 16
Totalt 2.761 100

Boliger

2.275
1.519
1.432
989
2.121
1.844
10.180

4.024

548
627
82
513
_l)
210

1.980

1992

28
32

4
26

17
100

) Oppgave for 1992 mangler. Denne kategorien ble i 1992 medregnet

under studentboliger.

Flere boliger med
livslgpsstandard

I de siste arene er en gkende
andel av nye husbankfinansierte
boliger planlagt bygget med
livslgpsstandard. Som det frem-
gar av tabell 6.1.1.2, har antall
livslgpsboliger finansiert med
oppferingslan I gatt noe opp det
siste aret. Nar vi ogsd regner inn
boliger med oppfgringslan I, har
andelen nye husbankfinansierte
boliger som oppfyller kravene til
livslgpsstandard, gkt fra 44
prosent i 1992 til 50 prosent i
1993.




Figur 6.1.1.1
Igangsatte boliger. Endring i prosent 1992-1993
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Figur 6.1.1.3
Oppferingslan I.
Seknader og tilsagn 1988-1993
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Figur 6.1.1.2
Oppforingsian I. Antall spesialboliger etter
sgkergrupper 1988-1993
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Oppforingslan I, Gjennomsnittlige anleggskostnader,
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Tabell 6.1.1.3

Oppferingslan I. Finansiering og kostnader etter hustype 1993 og 1992. Areal

Antall

boliger Areal’)

1993 1993
Alle boliger 10.959 89
Eneboliger 1.8056 136
Smahus enkeltvis 1.174 121
Smahus i serie 3.226 97
Blokkprosjekter 1.306 91
Spesialboliger 2.883 54

Tomtekostnader

1993 1992
Alle boliger 118.000 98.700
Eneboliger 110.300 118.400
Smahus enkeltvis 109.300 109.600
Sméhus i serie 126.900 120.900
Blokkprosjekter 97.600 94.000
Spesialboliger 63.700 63.500

Y Bruksareal

Tabell 6.1.1.4

Husbankldn

1993 1992
404.800 414.200
465.600 451.600
435.000 425.400
454.800 455.300
422.500 460.000
306.200 335.500

Byggekostnader

1993 1992
511.000 509.000
670.100 668.800
600.500 608.300
513.200 493.300
532.900 553.700
407.900 417.300

Husbanklanets
and.anl kostn

1993 1992

66 68

59 b7

61 59

71 74

67 71

65 70
Anleggskostnader

1993 1992

612.100 607.700

788.200 787.200

709.800- 717.900

640.100 614.200

630.500 647.700

471.600 480.800

Tilsagn om oppfaringslan I fordelt etter byggherre 1993 og 1992

Personlige lansgkere

Borettslag
Utbyggere

Stiftelser ol
Kommuner, fylker

Andre
Lalt

1993
Boliger Pst
2.814 26
888 8
3.333 30
1.843 17
928 8
1.163 11
10.959 100

1992
Boliger Pst
2.700 27
1.137 11
3.188 31
1.649 16
033 9
573 6
10.180 100




6.1.2 Oppforingsléan 1l

Oppfgringslan II ble innfert som
et alternativ til oppfaringslan I
for de stgrste og dyreste boligene
da det var lang ventetid i
Husbanken. Laneordningen har
stort sett samme formal som
oppfaringslan I, men med en noe
mindre fokusering pa
boutgiftene, da lanet ikke har
rentetrapp.

Redusert ettersporsel
- lavere laneutmaling

Som fglge av hgyt forbruk av
utlansmidler i fgrste halvar ble
utlansrammen for oppferingslan
I gkt fra 2,700 mill, kroner til

overfgrt fra rammen av opp-
fgringslan I. Den endelige
innvilgningsrammen gav rom for
finansiering av 6.400 boliger.
Husbanken mottok i 1993 sgk -
nader om lan til snaut 5.000
boliger, som er nesten 50 prosent
mindre enn i 1992. Den redu-
serte etterspgrselen etter opp-
foringslan 11 skyldes fgrst og
fremst redusert laneutmaling,
men har trolig ogsa sammenheng
med at rentevilkarene er forbed-
ret i faver av oppfgringslan 1.
Restriksjoner i laneutmalingen
ble offentliggjort 1 Statsbud-
sjettet i oktober 1992, og det
medfgrte at sgknadsinngangen
for oppfaringslan II steg i 4.
kvartal 1992. Byggherrer som

1992, fremskyndet sgknadene
sine. P4 denne mdten ble deler
av sgknadsinngangen vridd fra
1993 til 1992.

Ved utgangen av aret gjensto
bare vel 100 mill. kroner av
rammen til Oppferingslan I1. I alt
6.242 boliger fikk tilsagn om ldn,
det vi si en gkning pa fire prosent
i forhold til 1992. Pa tross av den
markerte nedgangen i etter-
sperselen etter lan ble likevel
det forventede boligtallet stort
sett nadd. Et stort antall
overliggende lanesgknader fra
1992 har bidratt positivt til dette
resultatet.

3.200 mill. kroner mot slutten av gnsket 4 sikre seg laneutmaling Lavere
aret. De gkte utlansmidlene ble etter de gunstigere vilkdrene i
anleggskostnader
Tabell 6.1.2.1 Det realiserte gjennomsnitts-
Ngkkeltall: Oppfaringslin II lanet gikk ned med over 45.000
Utlansvilkar : Husbank 11 kroner i forhold til 1992. Dette
Lepetid: 30 &r bidro til nedgang i gjennom-
Avdragsfrihet: 8 ar snittlige anleggskostnader for
boliger med oppfaringslan 11, til
tross for at gjennomsnittsarealet
1993 1992 har gkt med to kvadratmeter.
Rammer Regnet pr kvadratmeter var
Belgp (mill. kr) 3.200 3.238 kostnadene vel tre prosent lavere
Antall boliger 6.400 6.000 enn i 1992, En stor del av
Gjennomsnittslan (kr) 500.000 538.500 boligene som er finansiert med
Realisert oppfpringslan II er eneboliger og
Forbruk (mill. kr) 3.072 3.240 andre typer smahus. Prisned-
Antall boliger 6.242 6.003 gangen for disse boligene er
Gjennomsnittslin (kr) 492.200 539.700 noenlunde i samsvar med utvik-
) lingen i Statistisk Sentralbyras
Mottatte spknader (boliger) 4.964 9.226 prisindeks for nye eneboliger. |
Mottatte sgknader der folge denne indeksen 13 prisene
tilsagn ikke l?le gitt ved utgangen av tredje kvartal
pr 31.12 (boliger) 950 3.167 2,7 prosent under niviet pd
(Gjennomsnittlig samme tid i 1992. P4 den annen
Bruksareal (kvin)") 110,0(94,0) 92,1 i side viser prisindeksen for
Tomtekostnader (kr) 150.900 154300 | : Drukte eneboliger fra SSB en til-
Byggekostnader (kr) 552.900 558400 | : Svarendeoppgangldet samme
Anleggskostnader (kr) 703.800 712,700 tidsrommet.
Husbanklanets andel
av anleggskostnadene (pst) 70 75
1) Tallet i parentes og 1992-tallet er beregnet areal.




Tabell 6.1.2,2
Oppfpringslén I1. Tilsagn fordelt etter byggherre 93—92

1993 1992
Boliger Pst Boliger Pst
Personlige lansgkere 1.614 26 1.786 30
Borettslag 42 1 12 0
Utbyggere 4402 70 4,028 67
Stiftelser ol. 3 0 14 0
Andre 181 3 167 3

Lalt 6.242 100 6.003 100

Tabell 6.1.2.3
Oppfgringslén II. Tilsagn etter hustype og andel livslgpsboliger 93-92

1993 1992

Boliger Pst Boliger Pst
Eneboliger 2.336 37 2.245 37
Tomannsbolig 1478 24 1.601 27
Rekke- og terrassehus 641 10 551 9
Andre smahus 933 15 364 6
Blokk 604 10 674 11
Andre 250 4 568 6
Totalt 6.242 100 6.003 100

Derav

livslgpsboliger 3.952 63 3.115 52

Hele 63 prosent med
livslgpsstandard

Andelen nye oppfering II-boliger
med livslgpsstandard har gkt fra
ar til &r og kom i 1993 opp i over
60 prosent,

Det var i store trekk utbyggere
som var byggherre for de bolig-
ene som som ble grunnfinansiert
med oppferingslan I1 i 1993, Over
60 prosent av boligene som fikk
oppfaringslén II, var eneboliger
og tomannsboliger.




Tabell 6.1.2.4
. Oppferingsldn I1. Finansiering og kostnader etter hustype 1993 og 1992. Areal

Antall Areal’) Husbank- Husbanklanels
boliger lan andel av anl.kosin.
1993 1993 1993 1992 1993 1992
. Alle boliger 6.242 110 492.200 537.800 70 76
Eneboliger 1.254 137 502.200 543.300 60 66
- Smahus enkeltvis 1.036 122 468,100 507.100 64 68
: Sméhus i serie 2,950 107 508.000 552.400 73 79
Blokkprosjekter 640 91 517.600 560.200 77 81
Tomtekostnader Byggekostnader Anleggskosinader
1993 1992 1993 1992 1993 1992
Alle boliger 150.900 558.400 552.900 558.400 703.800 711.400
i Eneboliger 169.800 161.200 663.200 663.700 833.000 824.900
i Smahus enkeltvis 149.300 145.500 586.000 601.000 735.300 746.500
- Smahus i serie 157.200 164.400 535.000 534.900 692.200 699.300
! Blokkprosjekter 133.200 140,400 541.900 554.100 675.100 694.500
i 1) Bruksareal
Figur 6.1.2.1 Figur 6.1.2.2
Oppferingslan I1. Gjennomsnittlige anleggskostnader, Oppferingsian I1.

toppfinansiering og husbankian 1989--1993 Spknader og tilsegn 1989-1993
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6.2

Uthedringsléan og -tilskudd

6.2. l
Utbedringslén til
byfornyelse

Léneordningen skal bidra til &
lette finansieringen til utbedring
av boligblokker som er oppfprt
rundt drhundreskiftet.
Utbedringen tar sikte pa & heve
boligstandarden opp mot dagens
nivé, innenfor en akseptabel
kostnadsramme.

Problemer i
byfornyelsen

Byfornyelsen i de tre store byene
har veert i en krise. Pi oppdrag
fra Kommunal- og arbeids-
departementet ble det i 1993 lagt
frem en utredning om problem-
ene innen den planmessige
byfornyelsen. Kommunenes
byfornyelsesselskaper satt inne
med store eiendomsportefgljer
og led store tap i forbindelse
med fallet i eiendomsmarkedet.
Tapene ma i stor grad dekkes av
kommunene. Mange sma
borettslag i fornyede eiendom-
mer har fatt problemer med drift
og forvaltning av eiendommeme.
Et stort innslag av husstander
med gjeldsproblemer forsterker
dette bildet.

Av utredningen fremgar at til
tross for byfornyelsesprosjekter
med svaert hgye kostnader pé
slutten av 80-tallet, var byfor-
nyelsen fram til 1986 i det
vesentlige meget vellykket.
Byfornyelsen har imidlertid gitt
alvorlige problemer for enkelte
beboere som fikk sine boliger
fornyet i perioden 1986-1990. Det
har vist seg at byggetekniske
lgsninger og den handverks-
messige standarden ikke alltid
har veert god nok. Tekniske
mangler ved deler av det arbei-
det som er utfgrt, er pavist i
rapporten “Teknisk evaluering av

Tabell 6.2.1

Lpetid: 20 r (30 &r)

Ramme (mill. kr)")
Forbruk (mill. kr)
Antall boliger
Seknadsinngang, boliger
Gj.sn. 1an pr bolig (kr)

1) Fellesramme for utbedringslin I

Nakkeltall: Utbedringslan til byfornyelse Utldnsvilkar; Husbank I

1993 1992
673 650
167 171

1.515 1.035
731 1171

110.200 165.000

Avdragsfrihet: 5 ar (8 &r)

rehabilitering” fra Norges bygg-
forskningsinstitutt. Det arbeides
med a gi bedre faglige anvis-
ninger. Bl.a. har Oslo kommune
utarbeidet en strategiplan for
byfornyelse 1994-97.

I perioden 1981 til 1991 er det
igangsatt 8.000 utbedrede boliger
og 6.000 nybygde boliger i
byfornyelsesomradene. Behovet
for byfornyelse er imidlertid
fortsatt stort. Det var i 1990
rundt 12,000 boliger uten eget
bad og WC i sentrale bystrgk i
Oslo, Bergen og Trondheim. [
tillegg har enkelte av storbyenes
byfornyelsesomrader en opphop-
ning av problemer, som trafikk,
stgy, forurensning, ensidig
befolkningssammensetning,
skoler med darlig vedlikehold
samt mangel pa tilfredsstillende
parker og friomrader.
For 4 gi byfornyelsen et lgft ut av
“dgdvannet”, fokuserer utred-
ningen mye pa de gkonomiske
virkemidlene. Det foreslas
prioritering av to tiltak:
* Forbedring av det navaerende
byfornyelsestilskuddet
e Et nytt personrettet
byfornyelsestilskudd

Figur 6.2.1
Utbedringslan. Finansiering
etter tiltak 1993
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Mer utbedring
gjennom borettslag

Etterspgrselen etter uthedrings-
lan til byfornyelse har gatt ned
det siste dret og er na tilbake pa
1991-niva. Nedgangen ma
imidlertid ses i sammenheng
med at klargjoring og igang-
setting av flere tidligere pro-
sjekter har vaert utsatt. Saledes

har Husbanken finansiert
utbedringen av naermere 500
flere boliger enn i 1992, Neer-
mere 80 prosent av boligene med
lanetilsagn fra Husbanken til
byfornyelse i 1993, er knyttet til
prosjekter hvor borettslag star
som lansgker, og det betyr at
borettslagenes engasjement er
mer enn fordoblet i forhold til
aret for.

6.2.2 Uthedringsléan til ENGK-hIMk

Dette er en laneordning for
energigkonomisering (EN@K) i
helarsbolig som er minst 15 ar
gammel, Det gis 1an til utbed-
ringsarbeider som fgrer til en
vesentlig nedgang i forbruket av
energi til oppvarming av boligen.
Lanene, som maksimalt utgjgr
100.000 kroner pr bolig, gis pa
utbedring II-vilkar.

Kraftig nedgang i
forbruket

1 1993 ble etterspgrselen etter
denne typen lan fra Husbanken
drastisk redusert. Det ble sgkt
om EN@K-1an for bare 58 mill
kroner, mens sgknadene belgp
seg til 190 mill kroner i 1992,
Nedgangen i forbruket ble rela-
tivt sett enda stgrre. Behovet for
finansiering av ENGK-tiltak i
boliger er stort, men noe av
ettersporselen rettet seg i 1993

Tabell 6 2 2. 1

Statistikken viser ogsa at i de to
siste arene har Bergens forbruk
av utbedringslan til byfornyelse
vaert like stort som forbruket i
Oslo. I Bergen er det kommunale
engasjementet i byfornyelsen
stgrst, og byen har klart & opp-
rettholde et byfornyelsesselskap
som skal sgrge for 4 holde oppe
takten i byfornyelsen.,

i Ngkkeltall: Utbedringslan til EN@K-tiltak

¢ Utlansvilkar: Husbank II
! Lgpetid: 20 &r

Ramme(mill. kr)")
Forbruk(mill. kr)
Antall boliger
Sgknadsinngang, boliger
Gj.sn.lan pr. bolig(kr)

mot andre kredittinstitusjoner,
som pa grunn av det raske
rentefallet, fikk muligheten til a
tilby lantakerne bedre rente-
vilkar enn det som kunne oppnas
i Husbanken. Spesielt pavirket
dette etterspgrselen fra eldre
borettslag, som i 1992 sto for
over 80 prosent av forbruket av

Avdragsfrihet: 5 ar

1993 1992
783 650

23 126
2.121 3.658
584 4.755
11.000 35.000

1) Fellesramme for utbedringslan I1

utbedringslan til ENGK-tiltak.
Enkelte borettslag har i for-
hindelse med innfrielse av
gjenstaende husbanklan opp-
nadd en total finansiering som
ogsd omfatter denne typen
investeringer.

6.2.3 Uibedrlngslén til tett e“erkrlgsbebyggelse

Denne laneordningen(BOM-1an)
skal finansiere bolig- og miljg-
fornyelse av helarsboliger i tett
etterkrigsbebyggelse, og ord-
ningen gjelder fortrinnsvis
borettslag. Videre er det et krav
at boligbygget mé vaere minst 15
ar gammelt. Det gis 1an til utbed-
ringsarbeider som er ledd i en
helhetlig plan for bolig- og
miljgfornyelse (omlegging/-
isolering av fasader, omlegging av
tak, betongrehabilitering,
installering av heis, utbedring av
fellesanlegg, opparbeidelse av
utearealer). Szrlig legges det
vekt pa tiltak som gir bedre
tilgjengelighet og trygghet.
Lénene gis pa utbedring II-vilkar.

Bade spknadsinngangen og for-

Tabell 6.2.3.1

Utlansvilkar: Husbank 11
Lgpetid: 20 ar

Ramme (mill. kr)*)
Forbruk (mill. kr)
Antall boliger
Sgknadsinngang, boliger
Gj.sn.lan pr. bolig (kr)

bruket er redusert betydelig i
forhold til 1992. Borettslag star
for 80-90 prosent av forbruket, og
det betyr igjen at det er etter-
sporselen etter BOM-1an fra

Ngkkeltall: Utbedringsian til tett etterkrigsbebyggelse

Avdragsfrihet: 5 ar

1993 1992
783 650
233 384

4.073 9.346
4.819 8.645
57.000 41.000

'} Fellesramme for utbedringslan I1

borettslagene som har gatt
markert tilbake. Ogsé under
denne Husbank II-ordningen har
banken mgtt sterkere konkur-
ranse i markedet.




6.2.4 Tilskudd til byfornyelse

Tilskuddene til byfornyelse skal
bidra til varige miljgforbedrende
tiltak. De prosjektene som er
kommet lengst i byfornyelses-
prosessen blir prioritert.

Kommunaldepartementet har i
1993 dpnet muligheten for
tildeling av byfornyelsestilskudd
som programtilskudd, og tiltaket
er et supplement til tildeling i
konkrete utbedringsprosjekter.
Programtilskuddet vil gi kom-
munene stgrre muligheter til &
kanalisere tilskudd ti! prosjekter
som kan ha en strategisk og
positiv betydning for videre frem-
drift i byfornyelsen. Fra 1994 kan
ogsé kommunen tildele byforny-

Tabell 6.2.4.1

Bevilgning (mill. kr)
Disponibelt

Forbruk

Antall saker

(Gj.sn. bevilgn pr sak (kr)

Ngkkeltall: Tilskudd til byfornyelse

1993 1992
30 36

31 33

31 32

47 47
660.000 680.000

elsestilskudd til enkeltpersoner
med svak gkonomi og en sterk
tilknytning til et byfornyelses-
omrade for & oppna en trygg
bosituasjon etter byfornyelsen.

Forbruket av tilskudd til

byfornyelse var i 1993 pa 1992-
niva, og totalt var det 47 saker.
Fordelingen av 1993-tilskudd pa
de tre stgrste byene viser at 26
tilskudd gikk til Oslo, 16 til
Bergen og fem til Trondheim.

6.2.5 Uthedringstilskudd, tilstandsvurdering av boretislag

Tilskudd til tilstandsvurdering av
borettslag gis for 4 bidra til at
store utbedringsarbeider og
bygningsfornyelse blir gjort i
tide, og at det blir lagt et godt
plangrunnlag for bolig- og miljg-
fornyelsen basert pa en samlet
vurdering av gkonomi, miljg og
teknisk tilstand. Tilskuddene gis
til borettslag eller til andre store
boligbygg som omfatter minst ti
leiligheter.

11998 ble tilskudd til tilstands-
vurdering bevilget til 126 boretts-
lag. Borettslagene hadde til-
sammen 6.442 andelshavere. En
stor del av midlene har veert gitt

Tabell 6.2.5.1

Bevilgning (mill. kr)
Disponibelt

Forbruk

Antall saker

Gj.sn. bevilgn. pr sak (kr)

Ngkkeltall: Utbedringstilskudd, tilstandsvurdering av borettslag o a

1993 1992
4,0 2,0
4,0 2,0
4,0 1,7
126 91

31.700 18.700

til borettslag tilknyttet OBOS.
Disse midlene har i fglge OBOS
initiert rehabiliteringsoppdrag

for rundt 200 mill. kroner i 1992-

93. Dette innebarer en
beskjeftigelse pa byggeplassene

6.2.6 Tilskudd til bomiljoutvikling

Husbanken overtok fra 1993
ordningen med tilskudd til
utviklings- og informasjonsarbeid
for bedre bomiljger fra Kom-
munal- og arbeidsdepartementet.
Tilskuddet benyttes for planleg-
ging og evaluering av utviklings-
prosjekter, men ikke til det kon-
krete byggeprosjektet. Prosjekt-
ene kan omfatte tiltak for bedre
bomiljg og sosial organisering,
natur- og miljgvennlig bolighyg-
ging og forvaltning, boligforny-
else samt boligkvalitet, bygge-
skikk og boligarkitektur.

pa rundt 500 drsverk. I tillegg
kommer ringvirkninger for bygg-
vareleverandgrer, slik at det
regnes med at tilskuddene totalt
har medfgrt drgyt 1.000 arsverk,

Tabell 6.2.6.1

Bevilgning (mill. kr)
Forbruk

Antall saker

Gj.sn. forbruk pr sak (kr)

Ngkkeltall: Tilskudd til bomiljgutvikling')

1993 1992
6,5 6,3

5,5 5,9

47 -
117.000 -

1) Husbanken overtok ordningen i 1993

I 1993 ble 6,5 mill. kroner stilt til

Husbankens disposisjon. Av

denne bevilgningen ble 5,5 mill.
kroner benyttet pa 47 prosjekter.
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6.3 Bomiljolén

Bomiljglan blir gitt til tiltak som
fremmer et godt bomiljg.
Tiltakene kan veaere servicesenter
for eldre og funksjonshemmede,
grendehus, aktivitetslokaler og
garasjer for funksjonshemmede.

Synkende interesse for
bomiljelan

For andre aret pa rad har antall
prosjekter som har fitt miljglan
gatt markert ned. De fleste
lanene blir gitt til servicelokaler
for eldre. Den synkende
interessen har for det forste
sammenheng med den betydelig
reduserte byggingen av
aldersboliger de to siste arene.
Dernest ma noe av forklaringen
pa den labre interessen tilskrives
at linene gis med Husbank II-
vilkar. Nedgangen har sann-
synligvis ogsa sammenheng med
at kommunene har avventet
iverksettingen av det nye
omsorgslanet i 1994,

Tabell 6.3.1

Ngkkeltall: Bomiljglan
Utlansvilkar: Husbank 11
Lapetid: 20 ar
Avdragsfrihet: 5 ar

Realisert

Forbruk (mill. kr)
Antall saker

Gj.snittlig 1an (mill. kr)

Mottatte sgknader (saker)
. Mottatte sgknader der
* tilsagn ikke ble gitt (saker)

Gjennomsnitt pr sak
. Bruttoareal (kvm)
Anleggskostnader (mill. kr)

Husbanklanets andel
. av anleggskostnadene (pst)

Figur 6.3.1
Bomiljglan. Antall saker og belgp 1989-1993
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6.4 Barnehagelén

Et godt barnehagetilbud er viktig
i et godt bo- og naermiljg, I
Langtidsprogrammet for 1994-97
er det Regjeringens syn at alle
familier som gnsker det skal fa et
barnehagetilbud i lgpet av 1990-
arene. Som fplge av skolestart for
seksaringene blir det alders-
gruppen fra ett til fem &r som er
aktuelle for barnehager.
Husbankens 1an til barnehager
og skolereform er et viktig virke-
middel for 4 gke tilbudet av
barnehageplasser, herunder
lokaler i skolen for sekséringer,
samt lokaler til skolefritids-
ordning for barn i grunnskolen.

I 1980 var barnehagedekningen
pé vel 20 prosent. Ved utgangen
av 1992 hadde i alt 163.000 barn
eller 40 prosent av alle barn
under sju ar, plass i barnehage.
Tilveksten i 1992 var pa 12.000
nye plasser, hvorav rundt 70
prosent ble finansiert med lan
fra Husbanken.

Skolereformsplasser

Husbanken har i 1993 totalt
finansiert 13 prosent faerre
barnehageplasser enn aret for.

Figur 6.4.1
Barnehageldn. Lanebelgp og
antall plasser 1989-1993
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Samtidig har andelen av barne-
hageplassene som er relatert til
skolereformen, gatt opp fra 15 til
nagrmere 25 prosent. Det ble gitt
lanetilsagn til vel 1,700 skole-
reformsplasser siste aret, og det
var naer 40 prosent flere enn i
1992. Samtidig er antall ordi-
nare barnehageplasser blitt
redusert med over 20 prosent det
siste aret, Bade gkningen i antall
skolereformsplasser og ned-
gangen i antall ordinare barne-
hageplasser har sammenheng
med innfgringen av skolestart for
seksaringer og tidrig grunnskole.
Kommunene satser nd pa akt
grunnskoleutbygging og priori-
terer denne typen lovbestemte
utbyggingstiltak fremfor barne-
hageutbygging, som kommunene
ikke har noen lovbestemt plikt til
3 iverksette,

Billigere
barnehage- og
skolereformsplasser

Anleggskostnadene pr
barnehageplass ble fra 1992 til
1993 redusert med 14 prosent,
mens for skolereformsplassene
var nedgangen pé nsermere 30
prosent. For bade barnehager og
skolereform er kostnadsreduk-
sjonen stgrre enn den prosent-
vise nedgangen i bruksareal pr
plass, slik at plassene reellt er
blitt rimeligere. Dette skyldes
ikke at kvaliteten pa de nye
plassene er blitt forringet, men
har sammenheng med at
byggherrene ni gjennomfgrer en
strammere gkonomistyring av
prosjektene enn tilfellet ofte var
pa 1980-tallet.

Tabell 6.4.1
Ngkkeltall: Lan til barnehager mv.

Utlansvilkar: Husbank I
Fast underrente
Lopetid: 30 ar
Avdragsfrihet: 8 ar

Rammer

Belgp (mill, kr)

Antall barnehageplasser
Lén pr plass (kr)
Realisert

Forbruk (mill. kr)
Antall barnehageplasser
Lan pr plass (kr)

Antall saker

Mottatte sgknader (saker)
Mottatte sgknader der
tilsagn ikke ble gitt (saker)

Gjennomsnittlig
Bruksareal(kvm) pr plass
Anleggskostn. pr plass( kr)

Husbanklanets andel
av anleggskostnadene (pst)

1993 1992
570 500
8.800 1.700
65.000 65.000
294 384
7.282 8.333
40.400 45.600
149 200
168 217

31 33

6,5 7,6
47.500 59.900
86 76




7 SELEKTIVE LANE- OG
TILSKOTSORDNINGAR

Dei selektive Iane- og tilskots-
ordningane Husbanken har, gir
til vanskelegstilte grupper og
prioriterte bustadformal.
Ordningane er behovsprgvde ut
fra den situasjonen lansgkjaren
er i. Bustadene skal tilfredsstille
Husbankens krav til kostnader og
standard. Dette gjeld etabler-
ingslan og -tilskot, kjgpslan,

7.1 Etableringslén og

Formélet med ordningane er at
ogsé husstandar med svak
gkonomi og husstandar med
spesielle bustadbehov skal kunne
disponere ein bustad som

er tilpassa deira behov og
gkonomi.

Etableringslina er eit sentralt

7.1.1 Etableringslén |

Etableringslan I blir gitt som
toppfinansiering ved etablering i
ny eller brukt bustad. [ serlege
tilfelle kan lanet ogsa nyttast til
refinansiering av private bustad-
lin. Lanet er behovsprevd. 1
hovudsak blir 1anet fordelt gjen-
nom kommunane, som laner ut
midlane vidare. Kommunane kan
ogsa bruke midlane til eigne
bustadprosjekt som skal leigast
ut innskotsfritt til vanskelegstilte
eller til eldre. I spesielle saker
blir lanet gitt direkte fra
Husbanken.,

utbetringslan og -tilskot og
utleigelan.

Dei selektive ordningane skal
vere med pa a skaffe bustader til
husstandar med sarlege behov,
og gi rimelege buutgifter og god
bustadfordeling. Husbanken
forvaltar dei selektive
ordningane i samarbeid med
kommunane.

-tilskot

verkemiddel i bustadpolitikken
til Regjeringa, og gjer det mogleg
for unge i etableringsfasen og
andre prioriterte grupper &
skaffe seg eigen bustad. I tillegg
skal ordningane fungere som eit
tilbod ved reetablering og til
refinansiering for husstandar
med betalingsproblem. Sidan

Framleis svikt i
ettersporselen

I Nasjonalbudsjettet 1993 var
ramma for etableringslan I sett
til 1.600 mill. kroner. I tillegg
vart 5 prosent av utlansramma i
1992 overfgrt, slik at den
disponible utlansramma i 1993
dermed var 1.700 mill. kroner,
Ved slutten av aret var det ei
restramme pa snautt 300 mill.
kroner. Det var framleis noksa
liten etterspgrsel frd kom-
munane etter etableringslan I i
1993, jamvel om kommunane

Figur 7.1
Selektive og generelle
laneordningar 1993

=

Selektive lan B Generelle fan

1992 har Husbanken hatt hgve til
4 gi lan til refinansiering av
privat fellesgjeld i burettsiag.
Lan til dette formalet blir gitt
som etableringslan II. For
narmare omtale nar det gjeld
bruk av etableringslin til
refinansiering, viser vi til kapittel
9 Forvaltning.

Tabell 7.1.1.1
Ngkkeltal: Etableringslin I

Utlansvilkar: Husbank I
Lgpetid: 20 &r (30 ar)
Avdragsfritak: 5 ar (8 ar)

Mill. kr

1993 1992
Total ramme 1,700 2.000
Forbruk 1.404 1.535
I kommunane - talet pa
Mottekne
sgknader 14.921 19.432
Innvilga
sgknader 7.689 10.053




sgkte om vel 130 mill. kroner
meir enn aret far. Den relativt
svake etterspgrselen ma vi sj i
samanheng med den lage
byggjeaktiviteten, og dessutan
ber kommunane sjglv heile
tapsansvaret under denne ord-
ninga. Unnataket er etablerings-
lan I til flyktningar. Her dekkjer
Husbanken 50 prosent av
tapsansvaret. Det har elles vore
ein markert nedgang i etter-
spgrselen fra husstandane etter
lan fra kommunane.

Faerre fekk lan
gjennom kommunane

Til saman har kommunane lgyvd
1an for 1.031 mill. kroner til om
lag 7.700 husstandar i 1993, som
er vel 20 prosent faerre enn dret
for. Reduksjonen i etterspgrselen
frd lansgkjarane bgr truleg sjiast
i samanheng med rentevilkara. I
eit dr med sterkt fallande rente-
niva har nok ikkje eit lanetilbod
med effektiv rente pa 8,9 prosent
verka spesielt gunstig,

I tillegg til midlar som er lgyvde
fra Husbanken i 1993, har
kommunane nytta relativt mykje
midlar som er overfgrte fra
tidlegare ar. Til utgangen av 1993
vart det overfgrt vel 500 mill.
kroner.

Maksimalldnet til kjgp/bygging
av bustad var 200.000 kroner for
ordingere lantakarar, mens det
ved utlan til refinansiering ikkje
er sett noka grense. Det totale
gjennomsnittlege utlanet fra
kommunane utgjorde 134.000
kroner, som er vel 5.000 kroner
meir enn i 1992, Etableringslan I
til refinansiering utgjorde i snitt
vel 161.000 kroner og var 30.000
kroner hggare enn utlan som var
nytta til etablering.

Etableringslan I til
husstandar med
relativt 1ag inntekt

Den starste gruppa som tek imot
etableringslan I, er barnefamiliar
i etableringsfasen. Ein tredel av
lantakarane tilhgyrer denne
husstandskategorien. Drygt 20
prosent var husstandar under 30
ar utan barn. Blant dei som tek
imot etableringslan I, er det
relativt fleire unge i
etableringsfasen enn blant dei
som tek imot etableringslan II.
Det ser ut til at dei subsidierte
lana i trdd med intensjonane blir
gitt til husstandar med
giennomgdande 13g inntekt.
Naermare 80 prosent av
husstandane hadde ei inntekt pa
under 200.000 kroner. Til
samanlikning hadde dei
husstandane som fekk
oppfgringslan I gjennom
Husbanken, ei gjennomsnittleg
inntekt pa 244.000 kroner.

Neaer 90 prosent til
nyetablering

1 1998 brukte kommunane 88
prosent av dei tildelte midlane til

Figur 7.1.1.1

Etableringslan 1. Fordeling pa mottakargrupper 1993
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bygging/kjgp av bustad, mens 12
prosent vart nytta til refinan-
siering. Det er i trdd med
intensjonane med ordninga. I alt
67 prosent av midlane vart nytta
til kjgp av brukt bustad, og dette
er ein auke pa b prosentpoeng i
forhold til 1992. Det synest
rimeleg 4 sja dette i samanheng
med stigande prisar og auka
omsetnad av brukte bustader.

Etableringstilskot
kombinert med
etableringslan I

Ordninga med etableringslan
direkte fra Husbanken nér
sgkjaren er tildelt
etableringstilskot, skal vere med
pé & sikre fullfinansiering pa best
moglege vilkar. For personleg
atte bustader blir lanet gitt pa
seervilkar (redusert rente og
lengre lgpetid for linet). I dei
fleste tilfelle der det er lgyvd
tilskot, har Husbanken ogsd anna
grunnfinansiering. Totalt vart det
ldnt ut 756 mill. kroner til 606
bustader, eller giennomsnittleg
etableringslan pa 124.000 kroner
pr bustad.
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7.1.2 Etableringsléan 1l

Ordninga vart innfgrt i samband
med Revidert nasjonalbudsjett
1991 som eit av fleire tiltak mot
gjeldskrise og betalingsvanskar.
Midlane til etableringslan II blir
i hovudsak lante ut gjennom
kommunane. Fra 1992 vart det

Figur 7.1.1.2

ogsé fordelt midlar direkte
gjennom Husbanken i samband
med refinansiering av privat
fellesgjeld i burettslag. Ogsa
etableringslan II blir gitt som
toppfinansiering ved etablering i
ny eller brukt bustad, men

Etableringslan I og I1. Belgp pr. innbyggjar etter fylke 1993.
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Tabell 7.1.2.1

Nokkeltal: Etableringslan I1
. Utldnsvilkar: Husbank I1

Lgpetid; 20 &r

Avdragsfritak: 5 ar

Total ramme
Totalt forbruk

I kommunane - talet pa
Mottekne sgknader
Innvilga sgknader

J
|
\
1
|
|
|
1
!
|
|
|
1
|
|
0

200

|
I Kr.
250 300 350 400 450

Etableringslén Il

Mill. kr
1993 1992
945 900
796 798
5.693 7.024
2.865 3.157

kommunane kan i stgrre grad
nytte lanet til refinansiering av
dyre, private bustadlan. Ogsa
dette lanet er behovspravd, men
kommunane ma setje strengare
krav til betalingsevne enn det
kommunane gjer ved tildeling av
etableringslan 1.

Mindre bruk av
etableringslan II til
refinansiering

Ramma, til etableringslan II var i
1993 sett til 900 mill. kroner, og i
tillegg kunne 5 prosent av utlans-
ramma i 1992 nyttast. Av utlans-
ramma kunne inntil 100 mill.
kroner nyttast under ordninga
med refinansiering av privat
fellesgjeld i burettslag, Det vart i
alt gitt 1an for 88 mill. kroner til
15 burettslag.

Totalt utlan fra kommunane i
1993 utgjorde 452 mill. kroner,
som er 8 prosent mindre enn
aret for. Dette forte til at over
650 mill. kroner vart overfgrte til
bruk i 1994. Samanlikna med
1992 var det om lag 10 prosent
faerre husstandar som fekk lan
gjennom kommunane. Om lag
1.850 lantakarar eller 65 av hus-
standane fekk lan til refinan-
siering. Det vil seie at ein mona-
leg sterre del av utlansmidlane
gjekk til bygging/kjep i 1993 enn i
1992. At kommunane ser ut til &
ha satsa meir pa bruk av et-
ableringslan I1 til tradisjonelle
etableringsformal, bgr sjaast i
samanheng med at staten ved
Husbanken ber 50 prosent av
tapsrisikoen under denne
ordninga.

[ gjennomsnitt vart kvar hus-
stand tildelt 157.800 kroner eller
24.000 kroner meir enn for
etableringslan I, Arsaka er at



etableringslan II i stgrre grad
blir nytta til refinansiering, og i
desse sakene er det som nemnt
ikkje sett noka gvre grense for
laneutmalinga.

Barnefamiliar med hovud-

forsgrgjar i alderen 30-60 ar er
den desidert stgrste gruppa som
tek imot etableringslan II,
Husstandane som fekk tilsegn
om etableringslin II, hadde
gjennomgaande hggare inntekt
enn dei husstandane som fekk

7.1.3 Etableringstilskot

Etableringstilskotet skal setje
s@rleg vanskelegstilte hus-
standar utan gkonomiske midlar
i stand til 4 etablere seg i ein
tilfredsstillande bustad. Tilskotet
gér til toppfinansiering av ny
eller brukt bustad.

Lag byggjeaktivitet
for psykisk utviklings-
hemma, meir til andre
grupper

Byggjeaktiviteten i samband med
reforma for menneske med
psykisk utviklingshemming
(ansvarsreforma) var dei to siste
ara lagare enn planlagt. Dette
gav rom for a auke overfgringane
til dei ordinsere malgruppene.
Forbruket av etableringstilskot
pé sosialt grunnlag vart sileis
stgrre enn det som opphavleg var
lgyvd under denne ordninga.
Talet p4 husstandar som har fatt
etableringstilskot pa sosialt

Tabell 7.1.8.1
Ngkkeltal: Etableringstilskot

Etableringstilskot
pé sosialt grunnlag o a

Layving (mill. kr)
Forbruk (mill. kr)
Talet pa bustader
Gj.sn. forbruk pr bustad (kr)

Etableringstilskot p.u.
Lgyving (mill. kr)
Forbruk (mill. kr)
Talet pa bustader
Gj.sn. forbruk pr bustad (kr)

grunnlag, har auka drygt 15
prosent det siste aret, Forbruket
av etableringstilskot under
ordninga med bustadtiltak i
samiske busetjingsomrade har
vore i trid med dei midlane som
var sette avi 1993.

tilsegn om etableringslan I. Over
halvparten av husstandane
hadde ei inntekt pa over

150.000 kroner. Dette tyder pa at
rentesubsidiane gjennom bruk av
etableringslan I faktisk gar til per-
sonar med stgrst behov for stgtte.

1993 1992
58,5 58,5
75,4 66,3
1.131 978
66.000 66.800
110,5 164,0
52,7 65,9
588 756

89.000 87.300

Tilskotet i samband med reforma
for psykisk utviklingshemma
viser eit underforbruk pa meir
enn 50 mill. kroner samanlikna
med lgyvinga for 1993. Som
nemnt skal ansvarsreforma
avviklast 1 1995.




7.2 Kjopsléan

Kjopslin skal utgjere
grunnfinansieringa ved kjgp av
brukte sjglvatte bustader for
funksjonshemma og sa&rleg
vanskelegstilte grupper, slik at
husstanden kan sikrast ein
rimeleg bustad som er tilpassa
dei spesielle behova som
husstanden har.

Mindre interesse for
Kjopslan

Talet pa bustader som blir
grunnfinansierte med kjgpslan,
har gatt tilbake dei siste to ara,
og var i 1993 det ligaste sidan

1977, da ordninga vart oppretta.

Det er naturleg i sja denne
trenden i samanheng med at
relativt meir av etableringslina
gar til kjgp av brukt bustad.
Etableringslan representerer
bade eit supplement og eit
alternativ til kjgpslan, Fra 1994
inngar kjgpslan i ramma for
etableringslan I.

Tabell 7.2.1

Ngkkeltal: Kjgpslin
Utlansvilkar: Husbank 1
Lgpetid: 30 r
Avdragsfritak; 8 ar

1993 1992
Ramme (mill. kr) 210 200
Forbruk (mill, kr) 194 201
Talet p4 bustader 597 667
Innkomne sgknader, bustader 902 1.151
Gj.snittleg Ian pr. bustad 325.000 301.000
Tabell 7.2.2
Kjgpslin. Fordelte pa sgkjargrupper

Mill. kr

Lansgkjargrupper 1993 1992
Funksjonshemma 111,3 112,56
Vanskelegstilte 48,0 61,4
Ansvarsreforma 7,6 b,6
Flyktning/innvandrar 11,0 10,7
Prgveordning,
Risgr og Svelvik 9,1 8,2
Andre 7,3 2,2
Sum 194,4 200,5

Figur 7.2.1
Kjgpslan L. Fordeling pa
hovudbrukargrupper 1993

B8 Funksjonshemma og svaert vanskelegstilte
PU &8 Andre ¢
B8 Proveordning Riser og Svelvik

Flyktning/innvandrar

Mest lan til
funksjonshemma og
vanskelegstilte

Fordelinga pa brukargrupper i
1993 tilsvarer 1992-fordelinga.
Kjgpslan til funksjonshemma og
sarleg vanskelegstilte sgkjarar
utgjorde vel 80 prosent av det
som totalt var lgyvd under
ordninga. Elles kan vi merke oss
at over 70 prosent av Kjgpsiana i
1993 vart gitt til fylke under
hovudkontoret. Til samanlikning
gjekk 48 prosent av opp-
faringslana til denne landsdelen.
Den geografiske konsentrasjonen
heng truleg saman med at kjap
av bruktbustad er eit alternativ
til nybygging i omrade med hgge
tomtekostnader. I tillegg er
andre tenestetilbod til
funksjonshemma og vanske-
legstilte ikkje jamt fordelte.




7.3 Uthetringslén og -tilskot

Dei selektive ordningane med - eldre bustader til ein moderne ¢ betre utnytta, samstundes som
utbetringslan og -tilskot skal - standard. P4 den méten sikrar ; mange eldre kan bli buande
oppmuntre folk til 4 forbetre  ein at eksisterande bustader blir . lenger i eigne bustader.

7.3.1 Uthetringslén pé sosialt grunnlag

Utbetringslan pé sosialt grunnlag T T T T T T T T me e
blir gitt til eldre (over 60 4r) og t Tabell 7.3.1.1
funksjonshemma slik at dei kan . Ngkeltal: Utbetringslan pa sosialt grunnlag o a')
f4 ein tilfredsstillande bustad. : Utldnsvilkdr: Husbank I
Bustaden m4 vere minst 30 ar ' Lgpetid: 20 ar (30 ar)
gammal, Frd 1993 kan : Avdragsfritak: 5 ar (8 ar)
Husbanken ogs gi 1an til : :
utbetring av sjukeheimar for a ’ 1993 1992
kunne etablere omsorgsbustader.  : Ramme (mill. kr)?) ' 673 850

. . Forbruk (mill. kr) 206 282
Husb:fmken kan gi noko stgtte til Talet p4 saker 415 562
einskildpersonar til Talet pa bustader 1.851 1.526
planleggmg/proswktermg av Sgknadsinngang
utbetring. " | (bustader) 2.456 1.890

. , o Gjennomsnitts 1an
Laneordninga blir gitt pa © | prbustad (k) 111.000 152.000
utbetring [-vilkr. :
1) Tala omfattar ikkje vidareutlan fr kommunane
: %) Fellesramme for utbetring I.

Fleire sogknader N D R

Malt i bustader var det ein auke
pa 30 prosent i talet pd spknader  :

fra aret fgr, og det harresulterti  :  Figur 7.3.1.1 Utbetringslan. Fordeling etter tiltak 1993
at det vart gitt utbetringslan pa : _

sosialt grunnlag til vel 20 prosent
fieire bustader enn i 1992, P4
grunn av monaleg lagare
giennomsnittslan vart forbruket
likevel redusert med vel 10
prosent. Regelen om at
utbetringslan og betre trygda
panteldn skal vere innanfor 85
prosent av omsetnadsverdien,
kan vere vanskeleg 4 oppfylle nir
bustadprisane fell.

Til 239 kommunar vart det : -

fordelt 59 mill. kroner til vidare TN

utlan i 1993. Det same belgpet BBR Sosialt grunnlag Il Boligetablering
lante lfommunane ut vidare til Giennom kommunen
utbetring av 1.308 bustader. EO




7.3.2 Utbetringslén ved bustadetablering

Utbetringslan ved bustad-
etablering blir gitt til personar
under 40 ar i etableringsfasen,
som Kjgper ein sjglvatt bustad
som treng utbetring. Bustaden
ma vere minst 30 ar. Ordninga gir
eit alternativ til nye bustader i
distrikt med god tilgang pa
brukte og rimelege bustader.

Lana blir gitt pa utbetring II-
vilkar.

Lag ettersporsel etter lan

Det har kome inn sgknader om
1an til neer 40 prosent faerre
bustader enn aret for, og det
resulterte i at talet pa bustader
som fekk lan under denne
ordninga, gjekk tilsvarande ned.
Sidan giennomsnittleg lan var
om lag det same som i 1992, er
det grunn til 4 tru at svikten i
etterspgrselen i hovudsak har 4
giere med rentevilkara. Mal-

7.3.3 Uthetringstilskot pé sosialt grunnlag

Utbetringstilskot pa sosialt
grunnlag tek i hovudsak sikte pa
a na dei same sgkjargruppene
som utbetringslana pa sosialt
grunnlag. Ordninga er gkonomisk
behovsprgvd, og det er berre
sgknader fra personar med varig
svak gkonomi som kjem inn
under ordninga. Husbanken
fordeler midlane tit kommunane,
som utfgrer den konkrete
saksbehandlinga.

Pa grunn av overfgringar fra
tidlegare ar hadde kommunane

gruppa for denne laneordninga
(unge i etableringsfasen) er
husstandar med ei middels
inntekt, og for mange i denne
gruppa ma ei rente pa 9,5
prosent ha verka sveert ugunstig
gjennom ti manader av fjoraret.

Tabell 7.3.2.1

Dessutan har ogsa 85 prosent-
regelen medverka til 4 redusere
forbruket. Regelen om at
utbetringslanet og pantelan med
betre prioritet skal liggje innan-
for 85 prosent av salsverdet av
bustaden etter utbetring, kan
vere vanskeleg a oppfylle med
lan med betre prioritet og lige
bustadprisar.

- Npkkeltal: Uthetringslan til bustadetablering

Utlansvilkar: Husbank 11
 Lpetid: 20 r
- Avdragsfritak: 5 ar

! Ramme (mill. kr)")
- Forbruk (mill. kr)
. Talet pa saker

| Talet pd bustader
. Sgknadsinngang

| (bustader)

. Gjennomsnittslan
- pr bustad (kr)

: 1) Fellesramme for utbetring I1

Tabell 7.3.3.1

Ramme (mill, kr)
Forbruk (mill. kr)

Talet pa bustader
Seknadsinngang (mill. kr)
Gjennomsnittleg tilskot
pr bustad (kr)

meir tilskotsmidlar til disposi-
sjon enn det som var lgyvd for
1993. Det sette kommunane i

Ngkkeltal: Utbetringstilskot pa sosialt grunnlag

1993 1992
783 650
24 38
110 153
126 193
138 222
190.000 197.000
1993 1992
62 59
74 58
8.718 7.150
108 102
8.500

8.100

stand til 4 gi tilskot til om lag
1.500 fleire husstandar i 1993
enni1992.




7.4 Utleigelén

Denne ordninga vart oppretta for
a auke tilbodet av rimelege
utleigebustader til blant andre
ungdom, flyktningar og hus-
standar med svak gkonomi som
har behov for ein mellombels
bustad.

Laneordninga er endra fra 1.
januar 1994, og i tillegg blir det
innfert ei tilskotsordning. Mal-
gruppene er i hovudsak dei same,
og flvktningar blir ei prioritert
malgruppe for utleigetilskotet.

Mange sgknader i
4, kvartal

Dei varsla endringane i ordninga
fra 1994, som vart gjorde kjende i
samband med statsbudsjett-
framlegget for 1993, fgrte til stor
aktivitet mot slutten av fjoraret.
Over 60 prosent av ldnesgknad-
ene kom i 4. kvartal, og desse
lansgkjarane har gnskt 4 kome
innanfor eit regelverk som
inneber store drlege rente-
subsidiar. Fra 1994 skal
utleigebustadene lanefinan-
sierast 80 prosent med II-lan
(serielan) og toppfinansierast 20
prosent med utleigetilskot.

Med unntak for oppgangen i 4.
kvartal gjekk etterspgrselen
etter utleigeldn i 1993 kraftig
tilbake. Nedgangen heng saman
med endringar i reglane for
garantiansvar. I 1993 kravde
Husbanken i tillegg til pante-
trygda at kommunen stiller
garanti for utleigelanet.

Figur 7.4.1

Utleigelan. Fordelte pé avdelingskontor1993

6%

16%

#2 Hommerfest 4% Bodo  BJEB Trondheim Bergen E2% Oslo

Tabell 7.4.1
Ngkkeltal: Utleigeldn
Utlansvilkar: Husbank I
Rentefritak i 10 ar
Lopetid: 30 ar
Avdragsfritak: 15 ar

1993 1992
Rammer
Belgp (mill. kr) 150 150
Realisert
Forbruk (mill. kr) 129 150
Talet pa bustader 818 976
Gj.sn. utleigeldn pr bustad (kr) 157.700 151.000
Innkomne sgknader - bustader 725 968
Gjennomsnitt pr bustad:
Areal (kvm) 60,7 52,3
Anleggskostnader (kr) 524.400 515.000
Grunnlan (kr) 367.700 362.400




Formélet med bustgnads-
ordninga er 4 hjelpe barne-
familiar, eldre og trygda med lage
inntekter og hege buutgifter til &
etablere seg eller bli buande i
ein tilfredsstillande bustad.

Kraftig reduksjon i
lgyvinga

Lgyvinga til bustgnad vart i 1993
redusert med 238 mill. kroner til
726 mill. kroner. Grunnen til
reduksjonen er innsparingar i
utbetalingane ved at faktiske
buutgifter no blir nytta nar ein
reknar ut bustgnad.

Regelendringane er ei oppfalging
av St.meld. nr 34 Boligpolitikk
for 90-drene. Alt i 1983 vart
bruttoinntekt lagd til grunn ved
utrekning av bustgnad for yrkes-
aktive (barnefamiliar). Fra 1993
vart dette prinsippet innfgrt ogsa
for husstandar med eldre og
ufgre. Tanken er & hindre dob-
belt statte, forst store rentefra-
drag og deretter bustgnad rekna
ut fra nettoinntekta. Ogsa
husstandsformuen blir no teken
med i fastsetjing av inntekta.
Seks prosent av formuen blir
lagde til inntekta etter at eit
botnfradrag pa 150.000 kroner
for einslege og 200.000 kroner for
husstandar med fleire familie-

BUSTONAD

var ein uventa auke i nye innviiga
saker, og at stadig fleire sgkjarar
far medhald i klagene sine pa
avslag, pa grunn av uventa
nedgang i inntektene. I tillegg
stemde ikkje alle utrekningane
for innsparing i forhold til
regelendringane.

Figur 8.1
Bustgnad. Innvilga etter mottakargrupper 1989-1993
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Ny bustgnadsordning
og butilskot fra 1994

Husbankens arbeid med a
utvikle eit nytt databasert system
for bustgnadsordninga fglgjer
framdriftsplanen og blei sett i
verk fra 1. januar 1994. Fra same
tidspunkt blir Sosialdeparte-
mentet si ordning med tilskot til
reduksjon av buutgifter for
pensjonistar overfart til
Husbanken.

Eldre og trygda

Barnefamilier

[ §

1989 1990 1991

© Tabell 8.1
Ngkkeltal: Bustgnad')

1992 1993

medlemmer er trekt fra. Alle 1993 1992
leigetakarar fir lagt ei avtale- ﬁ
Lgyvde 726 964

festa husleige til grunn for :
utrekninga av buutgiftene. - Forbruk 877,8 973

1. term. 2. term. 3. term. [.lerm. 2 lerm. 3. lerm. -

. . - Sgknader 97.496 83.780 83.849 92.489 87.207 91.156 '
1,59 mill. k1:oner1 - Godkjent 70.425 73.399 74.983 75122 79.023 82.251
tilleggslgyving _parnefamiliar 21516 23.070 24.099 22.000 23.670 25.226
. A . — pensjonistar
Utrekninga som 1ag til grunn for , 48.909 50.329 50.884 53.122 55353 57.025
lgyvinga pa 726 mill. kroner, Avslag 27.071 10.381 8.866 17.367 8274 8905 .

heldt ikkje. Den samla utbetal- ;

. . . . . gj.sn. pr. husstand

inga for 1993 var pd 877,8 mill. : 3.862 3913 3.975 3988 4037 4085
kroner, og kravde ei tilleggs- ;

lgyving pa 151,8 mill. kroner.

") Tal fra hovudkeyringa fid kvar termi
Hovudarsakene til overskridinga )Ta ,r ovudigyringa Ird kvar termin



9 FORVALTNING

Eit av hovudmala for Husbanken
er & forvalte statens utlin effek-
tivt og sikkert. Dei pengane som
blir kanaliserte gjennom
Husbanken, skal styrast slik at
dei er godt sikra, og slik at utlina
blir betalte attende etter
laneavtalen.

I samband med forvaltninga skal
Husbanken ogsa gi god service,

informasjon og rettleiing. Det
skal informerast aktivt om dei
ulike tenestene og tilboda
banken har, og ytast god service
og effektiv saksbehandling til
kundane. Husbanken skal 0g gi
kunnskap og rettleiing om god
bustadgkonomi og bustad-
Jjuridiske spgrsmal til husstandar
med 1an i Husbanken.

9.1 Generelt om léneforvalininga

Inn- og utbetalingar

Samla inn- og utbetalingar for
Husbanken i 1992 og 1993 gér
fram av ein eigen tabell.

Husbankens
laneengasjement

Ved inngangen til 1993 hadde
banken 232.700 1an under for-
valtning. 3.000 lan vart innfridde
etter ordinser avdragsplan, mens
heile 48.000 vart innfridde
ekstraordinzert. Talet pa 1&n
gjekk ned til ca. 195.000 14n ved
arsskiftet,

Lén som er utbetalte fgr 1973,
blir i hovudsak innfridde ved
ordinaer innbetaling. Det hgge
talet pd ekstraordinzere innfri-
ingar har samanheng med at
mange refinansierte husbank-
lanet pa grunn av at renteniviet i
andre finansieringsinstitusjonar i
lange periodar 1dg under
topprentene i Husbanken. Mange
privatpersonar, burettslag og
kommunar innfridde I8n i 1993.

Til saman vart det betalt inn 15

Figur 9.1 Engasjement pr. 31.12 Utestaande 1in 1988-1993
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Saksmengd og ressursinnsats pa
forvaltningssida har auka mykje
dei siste dra. Grunnen er at renta
pa etablerte husbanklan i perio-
dar ikkje har vore konkurranse-
dyktig, og at banken har sett inn
fleire verkemiddel for 4 layse
betalingsproblema til lantak-
arane,

milliardar kroner, fordelte pa
innfriingar og avdrag. Vel tre
fierdedelar av dei ekstra-
ordinzre innbetalingane gjaldt
oppfgringslin gitt etter 1973.
Neer 2 milliardar kroner i
etableringslan vart innfridde av
kommunane,

Dei hgge innbetalingane farte til

at banken i 1993 dekte alle utbe-
talingar av 1n utan nye ldneopp-
tak fra staten, og dessutan redu-

serte innldnet sitt fra staten med
neer 6,7 milliardar kroner.

Husbankens utlan vart redusert
med 6 milliardar kroner i 1993 og
var ved utgangen av aret 91
milliardar kroner.




Rentesatsar og
renteinntekter

Rentesatsane pa ordinaere utlan
varierte fra 7,5 til 12 prosent i
forste halvar 1993. Stortinget
vedtok endringar av rentesatsane
to gonger i 1993. Fra 1. juli 1993
vart topprenta pa husbank I-lan
som var uthetalte far 1. januar
1987, redusert til 10 prosent, og
topprenta pa nyare utlan vart
sett til 9 prosent. Renta pa
husbank [I-1an var pa 9,5 prosent
fram til 1. november, da denne og
topprenta pa I-lan med tilsegn
fra og med 1993 vart redusert til
7,5 prosent.

Innlansrente og
renteutgifter

For 4 finansiere utlansverksemda
laner Husbanken normalt pengar
fra staten. Pa nye lan betaler
Hushanken ei rente som tilsvarer
den gjennomsnittlege renta pa
nye b-ars statsobligasjonar.
Lapetida pa innléna er fem ar.
Deretter blir 1ana konverterte til
nye innldn. Den faste datoen for
konvertering vart flytt fram ein
manad, fra 1. desember til .
januar neste ar. Det vart difor
ikkje konvertert noko innlan i
1993.

Renta pa dei nye innlana fra
staten var 9,4 prosent i 1993 mot
10,41 1992,

Renteutgiftene vari 1993 pa 11,4
milliardar kroner. Dette er ein
auke pa 37 mill. kroner fra 1992.
Gjennomsnittleg innlansrente pr
31. desember 1993 var 11,9
prosent. Dette er 0,3 prosent-
poeng lagare enn i 1992.

Uendra rentestgtte

Rentestotta er differansen

Tabell 9.1.1
Nekkeltal: Laneengasjement

Mill. kr/kor mange

Utestdande 1an
Talet pé lan
Belgp
Samla innlan
Ut- og innbetalingar
Utbetalte lan

¢ Avdrag og innfriingar
Ordinaere
Ekstraordinaere

- Renter
Renteinntekter
Renteutgifter

- Rentestgtte

Tabell 9.1.2

1993 1992
194.935 232.700
91.070 96.968
91.990 98.658
9.123 11.092
1.715 1.652
13.308 3.064
8.889 8.977
11.367 11.418

2.478 2.441

. Samla engasjement. Lin under nedbetaling fordelte pa

* avdelingskontor pr. 31.12.93

. Hovudkontoret

. Bergenskontoret

. Trondheimskontoret
. Bodgkontoret

. Hammerfestkontoret

© Lan under nedbetaling

Tabell 9.1.3

Ordinere
avdrag

1989 1.316,1
1990 1.328,6
1991 15184
1992 1.552,1
1993 17152

mellom renteutgiftene pa innlan
og renteinntektene pa utlan og
innskot i bankar. Rentestgtta

Mill kr Antall ldn
49.338,8 89.424
18.928,3 40.794
11.047,2 27.111

6.969,7 22.985

4.786,1 14.621
91.070,1 194.935

Ekstra Ekstra
mnfritngar avdrag
1.2569,4 178,9
2.613,1 311,6
1.810,1 363,0
2.363,2 690,6
10.929,3 2.379,0

auka med 37 mill. kroner til naer
2,5 milliardar kroner. Dette er
om lag same niva som i 1992,



Oppleysing av
burettslag

Husbanken hadde i 1993 ein
nedgang i talet pa sgknader om
oppdeling og overfgring av
husbanklén til sjglveigarar i
samband med opplgysing av
frittstdande burettslag og andre
fleirfamiliehus. 33 burettslag og
andre med i alt 209 bustader vart
opplgyste 1 1993, mot 47
burettslag med 338 bustader i
1992. Ved arsskiftet 1993-94
hadde banken saker fra 25
burettslag under arbeid.

Gjeldsforsikring

Alle lantakarane i Husbanken far
tilbod om gjeldsforsikring,
Ordninga kom i 1985 etter ein
avtale mellom Husbanken og
Samvirke Forsikring. Ordninga er
frivillig, og ein kan velje mellom
dadsrisikodekning eller dekning
ved bade dad og ufgrleik.

Ved utgangen av 1993 hadde
42.300 lantakarar med til saman
29.500 lan forsikra gjelda si.
Omfanget av ordninga er sterkt
redusert dei siste dra, noko som
har samanheng med strammare
gkonomi, mange innfriingar av
lan og at ordninga, som er ei
gruppeordning, ikkje
konkurrerer i pris med dei
individuelle ordningane om dei
yngre lantakarane.

Utgiftene til administrasjon av
ordninga blir dekte av eit
serskilt termingebyr.

Figur 9.2.1 Rentestgtte, Lgpande og faste kroner
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Tabell 9.1.4

Utlan fordelt pa rentesatser pr. 31.12.93
Rentesals Antall ldn Prosent Mill. kr
0,0 570 0,3 799,2
3,0- 40 824 0,4 450,6
4,1- 50 8.242 1,7 880,7
5,1- 6,0 7.709 4,0 5.776,1
6,1- 7,0 10.566 5,4 7.978,6
Over 7,0 172.024 88,2 75.185,0
Belgp 194,935 100,0 91.070,1
Tabell 9.1.5
Lan fra/til staten fordelte pd rentesatser pr. 31.12.93
Rentesals Mill kr
Innlén fra staten 1988 12,9 16.921,0
Innlén fra staten 1989 13,2 17.141,0
Innlén fra staten 1990 12,2 20.376,0
Innlén fra staten 1991 10,5 21.741,0
Innlan fra staten 1992 10,4 22.471,0
Andre innlin 75 0,1
Belgp 98.650,1
Lan til staten 1993 9,4 6.660,0
Netto 1an fra staten 91.990,1

Prosent

Prosent

17,2
174
20,7
22,0
22,8

100,0




' Tabell 9.1.6

. Pstfold

Akershus

- Oslo

¢ Hedmark
Oppland
Buskerud
Vestfold
Telemark
Aust-Agder
Vest-Agder
Rogaland
Hordaland
Sogn og Fj
Mgre og Roms
Sgr-Tr.lag
Nord-Tr.lag
Nordland
Troms
Finnmark
Svalbard

Til sammen

Tabell 9.1.7 Fordeling av 1an under nedbetaling etter formal 1993 og 1992

Ordinazre oppferingslan

Lan med tils. fgr 1966
Lan med tils. 1966-72

1. prioritet

2, prioritet
Lan med tils. 1973-79
Utjamningsian

Nominallan

Lan med tils, fra og med 1980
Oppfaringslan I
Oppferingslan I1

Etableringslan (direkte)
Kjgpslan
Lan til rentedekning

Utbetringslan (direkte)

Lan med tils. for 1976

Lan med tils. 1976-79
Utjamningsian

Nominallin

Lan med tils. fra og med 1980

Gjeldsbrevlan til kommunar
Utbedringslan
Etableringslan

Lan under
nedbetaling i alt

Mill. kr

44213
8.006,8
13.415,5
3.394,6
3.070,8
3.836,2
4.808,3
3.096,3
2.174,7
3.024,5
6.759,2
8.533,6
1.829,1
4.096,0
5.948,4
2.809,3
5.504,4
4.054,4
2.222.7
64,0

91.070,1

Mill. kr.

2,7

752,4
44

11.293,5
1.536,1

50.139,2
7.922,0

71.650,3

106,9
1.418,3
141,9

1.667,1

50,0

112,5
80,1
4.324.9

4.567,5
802,2
12.383,0
13.185,2

91.070,1

Lan under nedbetaling fordelte p fylke pr. 31.12 93-92

1993

Gj. sn.
pr. innb.

18.520
18.633
28.092
18.131
16.751
16.890
23.814
18.978
21.934
20.357
19.272
20.328
17.003
17.082
23.292
21.998
22.858
27.079
29.077
60.952

21.069

Pr. 31.12.93
Tall pd ldn

20

11.163
259

35.898
11.099

80.023
14.549
153.011

229
4.770
460

5.459

2,663

1.096
5.096
12.523

21.378

4.946
10.141

15.087

194.935

1992
Mill. kr. aj. sn.
pr. innb.
4,963.4 20.801
7.956,0 18.725
14.090,7 29.768
3.617,7 19.312
3.225,9 17.668
4.157)5 18.364
4.808,8 23.930
3.111,9 19.044
2.423,0 24.617
3.139,6 21.334
7.621,7 21.992
9.584,1 22.997
1.932,6 18.027
4.507,6 18.832
6.091,4 24.011
3.019.9 23.695
6.1566,5 25.615
4.191,3 28.179
2.293,2 30.173
75,3 71.714
96.968,0 22.566

Pr 311292
Mill. kr. Tall pd lan
30,2 60
1.334,2 16.607
5,9 376
14.791,4 50.7560
2.132,9 14.872
53.077,6 92.043
5.692,7 10.845
77.064,8 185.533
275,9 1.131
1.448,2 4.906
16,7 358
1.739,8 6.395
59,3 3.177
137,2 1.279
116,0 7.567
4.206,3 13.628
45188 25.551
934,9 5.483
12.709,7 9.694
13.644,6 15.177
96.968,0 232.676



Tabell 9.1.8
Gjeldsforsikring. Innbetalt premie og utbetalt 1Anebelgp 1988-1993. Mill. kroner

1993 1992 1991 1990 1989
Innbetalt premie 27,0 31,6 34,3 36,7 34,9
Utbetalt, dekt 1an 32,8 37,9 30,0 29,6 32,2
Tabell 9.1.9 Inn- og utbhetalinger. Mill. kroner
1993 1992

A Innbetalingar
1. Lén fra staten 0,0 6.300,0
2. Statlige lgyvingar

Rentestgtte 2,478,3 24410

Bustgtte oa tilskot

til bustadformal 1,649,1 1.350,0

Tilskot til adm. utgifter 168,2 4,195,6 157,3 3.948,3
3. Avdrag

Ordinaere lan 15,022,2 4.605,8

Nedskr.bidrag/stgnadslan 1,3 15,023,6 49 4,610,7
4, Renteinntekter 8,889,4 8.976,6
5. Andre inntekter

Forvaltningsgebyr 25,0 24,9

Tilkjende sakskostnader 0,2 0,5

Takstgebyr 11,2 124

Gebyr for forsikring 2,9 3,6

Gebyr seksjonering 0,1 39,4 0,1 414
Sum (A) 28,147,9 23.877,0
B. Utbetalinger
1. Lan til staten 6,660,0 0,0
2. Rentebarende fordringer

Oppfgringslan I 3,518,6 5.617,0

Oppfaringlan I 2,324,7 2.033,7

Utleigelan 130,9 215,3

Utbetringslan 722,2 433,7

Kjgpslan 196,0 202,9

Etableringslan 270,5 86,6

Miljglan 353,6 501,8

Gjeldsbrevlan til kommunar 1,608,8 2.002,4

Lan til rentedekning 2,7 9,123,0 4,1 11.096,5
3. Stgtte

Bustgtte 878,0 968,7

Tilskot til

utbetring og byfornying 78,1 75,2

Tilskott til husleigetap

(SIFBO) 26,1 22,8

EN@K tilskot 16,7 43

Tilskot til

gjennomgangsbustader 2,3 2,9

Stettetiltak

for bustader og bumilje 5,6 2,3

Etableringstilskot 111,1 128 8

Tilskot til pning

gj.forhandlinger og UDI 1,2 1,119,1 0,0 1.205,0
4, Renteutgifter 11,367,7 11.417,6
5. Administrasjonsutgifter 168,2 167,3
6. Nedbetaling 14n i

Folketrygdfondet 8,6 8,6
7. Overfgrt til staten

Avdrag pa stgnadslan ogtilleggsian 1,3 4,9

Diverse gebyr 39,4 40,7 414 46,3
Sum (B) 28,487,3 23.931,3
(A)-(B) -339,4 -54,3
Endringen fremkommer som falgende:
1. Auke (nedgang) i kontantbehold. 192,1 -64,4
2. Nedgang (auke) i kortsiktige krav -408,9 256,9
3. Nedgang i kortsiktig gjeld -372,4 -345,3
4. Nettoendring, Risikofondet 249.8 98,6
Sum -339,4 -54,3




9.2 Tiltak ved betalingsproblem

Redusert misleghald

Rentefallet pa husbanklan, auka
bustadprisar og tiltak retta mot
lantakarar med betalingspro-
blem har slatt positivt ut for
Husbanken i 1993. Ved utgangen
av aret var det 11.200 lantakarar
som ikkje hadde betalt ter-
minane sine tre manader etter
forfall, dvs. tre prosent faerre enn
i 1992. Av dei som ikkje greidde 4
betale lana sine, hadde 23 pro-
sent betalingsavtalar med banken.

Misleghaldet auka farste halvar i
1993, mens det vart redusert
med heile 10 prosent i andre
halvar, Nedgangen gjaldt saerleg
lan med relativt kort misleg-
haldsperiode. Reduksjonen var
stgrst i Nord-Noreg, heile 23
prosent. Det kjem av auka
optimisme og oppsving i byggje-
aktiviteten, m.a. fordi fisket
fleire stader har vore betre enn
pa lenge.

Seks prosent av alle lana i
Husbanken vart misleghaldne pr.
31. desember 1993, ein auke pa
eit prosentpoeng i forhold til
same tid aret for. Det kjem av at
det i hovudsak var kundar utan
misleghald som innfridde lina
sine, Talet pa 1an vart redusert
fra 232.700 til 195.000 1 1993, dvs.
16 prosent. Samla misleghald
utgjorde 573 mill. kroner ved
utgangen av aret.

I 1993 vart det sendt ut 26.000
pakrav til lantakarar som ikkje
hadde betalt terminane sine
etter ca. ti veker. Det eri
hovudsak administrative grunnar
til auken pa 3.100 pakrav.

Etableringslan som var gitt av
tidlegare SIFBO til innvand-
rarar/flyktningar, utgjorde ved

arsskiftet 683,4 mill. kroner
fordelte pa 8.931 lan, Portefgljen
er redusert med 120 mill. kroner
i 1993, dvs. 15 prosent. 755
lantakarar hadde ikkje betalt
terminane sine tre manader
etter forfall. Auka innsats fra
bankens side farte til ein
reduksjon i misleghaldet pa 9
prosent i 1993.

Okonomisk radgiving
til personlege
lantakarar

Husbanken har fatt fleire sjansar
til a hjelpe kundar som har
betalingsproblem. Dette, saman
med auka ressursinnsats og meir
offensiv saksbehandling, har fart
til at banken i stgrre grad enn
tidlegare kan tilby gkonomisk
radgiving til kundar med
betalingsproblem.

Mange sgkjer om
betalingsutsetjing

Husbanken fekk ca. 45.000
spknader om betalingsutsetjingar
i 1993, omtrent like mange som
aret for. Dei fleste spknadene
gjaldt kortsiktige utsetjingar.

Omgjering av renter
til lan

Lantakarar som har betalings-
problem mellombels, kan fa om-
gjort inntil fem renteterminar til
lan. Pr. 31. oktober 1993 vart det
gitt 2,7 mill. kroner til 72 til-
leggslan. Husbanken krev til-

fredsstillande sikring for desse
lana.

Frivillig sal til
underdekning

Lage eigedomsprisar farte til at
ein del lantakarar ikkje fekk dekt
husbanklanet nar dei selde
bustaden. I 1993 aksepterte
husbanken 96 bustadsal der
salssummen ikkje dekte kravet
fra banken. Auka bustadprisar
mot slutten av 1993 gjer at det
truleg blir faerre slike sal i 1994,

Endring av rente- og
avdragsvilkar

Husbanken har heve til 4 gjere
unntak fra rente- og avdrags-
vilkar i individuelle tilfelle. 1
praksis gjeld same retningslinjer
som for gjeldsordningar overfor
privatpersonar/ikkje-personlege
lantakarar.

Gjeldsforhandlingar
med personlege
lantakarar

Banken har ikkje vorte kontakta
av mange kundar som gnskjer
gjeldsforhandlingar med heimel
etter lova. I 1993 vart det gjort
188 avtalar om bruk av rente-
nedsetjing, frys av lan eller
sanering av 1an, Over 90 prosent
av dei som tok kontakt, var
innvandrarar/flyktningar, dvs.
tidlegare SIFBO-kundar.

Dei fleste sgknadene om
gjeldsforhandlingar vart
behandla i andre halvar.

Gjeldsforhandlingar
med burettslag

I 1993 vart Husbanken kontakta
av ca. 130 burettslag som gnskte



a lgyse dei gkonomiske problema
sine giennom gjeldsforhandlingar.
Ved slutten av aret hadde 15 bu-
rettslag sgkt og fitt innvilga tilskot
til opning av gjeldsforhandlingar.

Fire burettslag gjorde gjelds-
avtalar gjennom skifteretten, og
sju burettslag giennomfgrte
utanrettslege gieldsforhand-
lingar. Mange verkemiddel er
nytta, anten aleine eller i kom-
binasjon. Ved slutten av aret var
det i gang gjeldsforhandlingar
med 39 burettslag, av dei ti
gjennom skifteretten.

Etableringslan II til
refinansiering av
burettslag

Ogsa i 1993 vart 100 mill, kroner
av etableringslan II-ramma

Tabell 9.2.1
Ngkkeltal: Pakrav/tvangssal

Kor mange

Pakrav

Krav om tvangssal
Gjennomfgrte tvangssal
Tvangsselde til andre
Overtekne av Husbanken
Totalt tvangsselde

heilt kan samanliknast.

Tabell 9.2.2

Osloialt

Oslo, byfornying
Resten av landet
Ialt

") Innfgring av ny tvangsfullfgringslov gjer at tala for tvangssal ikkje

Etableringslan II til refinansiering av burettslag

Kor mange Belgp
(1.000 kromer)

10 68.371

4 10.034

5 19.780

15 88.151

gyremerkte til refinansiering av
anna gjeld enn husbankgjeld i
hurettslag. Formalet var 4 for-
betre betalingsevna til burettslag
med hgg gjeld, uselde bustader
0.4,

Husbanken fekk ca. 40 sgknader
om 18n til refinansiering, 15
burettslag fekk innvilga
spknadene. Midlane gjekk til &
innfri dyre topplan. I tillegg fekk
tre burettslag refinansiert gjelda
si med til saman 13,1 mill. kroner
i samband med gjeldsforhand-
lingar.

Etableringslan II
gjennom kommunane

Til refinansiering av dyre private
bustadlan har 325 kommunar
totalt nytta 469 mill. kroner, 143
mill. kroner med etableringslan I

1993 1992
26.000 22.900
3.327 2.412
393 328
163 206
556 534

og 326 med etableringslan II. Om
lag 2.750 husstandar har fatt
refinansiert 1ana sine, 900 hus-
standar, dvs. 12 prosent, med eta-
bleringslan I og 1.850 husstan-
dar, dvs. 65 prosent med eta-
bleringslan I1I.

I tillegg til refinansiering er om
lag 15 mill. kroner av privat
lanegjeld vorten avskriven eller
sanert. Dette tiltaket har kome
113 husstandar til gode.

Tvangssal

Lantakarar som ikkje betaler
belgpet dei skuldar etter purring
og eventuelt tilbod om
gkonomisk radgiving, fir brev
med krav om tvangssal av
bustaden. Fr4 1. januar 1993
gjeld ei ny lov om
tvangsfullfering. Den forer til at
Husbanken m krevje tvangssal
seinast to dr fri siste betalte
termin, for 4 verne kravet sitt.
Saman med auka ressursinnsats
pa inkassosida har dette fart til
at banken no har sendt ut fleire
begjaringar enn tidlegare. I 1993
sende banken ut 3.327 krav om
tvangssal og var meir a jour med
utsendinga ved arsskiftet enn i
1992,

Etter den nye tvangsfullfgrings-
lova skal det berre gjennomfgrast
eitt tvangssal. Dei fleste sala
skjer gjennom medhjelpar/-
eigedomsmeklar. Det har fort til
at sveert fa bustader blir selde pd
tvangsauksjon. 556 eigedommar
vart tvangsselde i 1993,
Husbanken kjgpte 163 av desse
bustadene, 20 prosent fzerre

enn i 1992. Over 90 prosent

av bustadene som vart selde

til andre vart selde gjennom
medhjelpar/eigedomsmeklar.




9.3 Bustadforvalining

Ved utgangen av 1993 forvalta
banken 1.498 utleigebustader
som vart overtekne i samband
med avvikling av SIFBO. Banken

Talet pa SIFBO-bustader
Behaldning pr. 01.01,
Selde

Behaldning pr. 31.12.

") Pr. 01.09.92

Talet pa eigedommar eks.
SIFBO-bustader
Behaldning pr. 01.01.
Overtekne

Selde

Behaldning pr. 31.12.

9.4 Tap pé vtlén

Sjelv om dei fleste utlan er sikra
med fgrste prioritets pant, har
betalingsvanskar, lage prisar i
bustadmarknaden og hgg
arbeidslgyse fort til fleire og
stgrre tap enn Husbanken
vanlegvis har hatt. Mange av
eigedommane ligg i utkantstrgk
med fraflytting og liten omsetnad
av bustader. Tidlegare har det
meste av tapet vore knytt til sal
av personleg atte smahus, mens
det no blir registrert stadig fleire
burettslag, stiftingar og andre
stgrre eigedommar med
betalingsvanskar.

Husbanken bokfgrer tap forst nar

tapet er konstatert, dvs. etter eit
tvangssal, etter vidaresal av

Tabell 9.3.1 Forvaltning/sal av tidlegare SIFBO-bustader

Tabell 9.3.2 Forvaltning av overtekne eigedommar

overtok 2.500 bustader pr. 1.
september 1992, Bustadene skal
seljast i ein 5-arsperiode, fgrst og
fremst til kommunar/innbyggja-

1993 1992')
2.341 2.500
843 159

1.498 2341 |

1993 1992
312 330
163 206
228 224
247 312

eigedommar som banken sjglv
overtek pa tvangsauksjon, og
etter gjeldsordning eller
konkurs. I 1993 bokfgrte banken
vel 65 mill. kroner i tap pa utlan
fordelte med 44 mill. kroner pd
personlege og 21 mill. kroner pa
ikkje-personlege lantakarar.

Dei bokfarte tapa vart ein god
del lagare enn venta. For
personlege lantakarar vart tapet
lagt fordi ny tvangslov fgrer til eit
meir tidkrevjande arbeid, bade i
og utanfor Husbanken, noko som
resulterte i fa tvangssal. For
burettslag manglar det ei
avklaring nar det gjeld
retningslinjene for korleis ein
skal behandle sakene, og det har

rar i samband med at busetjings-
ansvaret for innvandrarar/-
fiyktningar blir overfart fra
staten til kommunane.

Av salet i 1993 er 55 prosent
selde til kommunar, 6 prosent til
innbyggjarar. 39 prosent er selde
pa den opne marknaden. Dette
er bustader som kommunane
ikkje har vore interesserte i &
overta. Samarbeidet med kom-
munane for 4 finne bustad-
lgysingar for fiyktningar/-
innvandrarar held fram ogsa i
1994,

I tillegg til SIFBO-bustadene
forvalta Husbanken ved utgangen
av aret 247 eigedommar som
tidlegare var kjgpte pa
tvangsauksjon. Det er 65 faerre
bustader enn ved inngangen av
aret, og kjem av at banken
overtok feerre bustader ved
tvangssal enn i 1992.

fort til at bokfert tap i 1993 er
lagt og ikkje gir uttrykk for den
faktiske situasjonen. For desse
sakene kjem tapa i 1994, og er
avhengige av vedtak i Stortinget.

Husbanken hadde pr 31,
desember 1993 utestaande
panteldn pa til saman 83 mill.
kroner som refererer seg til
eigedommar overtekne pa
tvangsauksjon. [ tillegg kjem
ikkje betalte renter av denne
lanekapitalen pa om lag 15 mill.
kroner, Dei fleste av desse
eigedommane er vanskelege a
selje, og sal kan gi tap opp mot
50-60 mill. kroner som mé
bokfprast i komande &r.




Dei stgrste tapa dei nsermaste
dra kjem etter gjeldsordningar
med ikkje-personlege lantakarar,
som burettslag, stiftingar o 1. Det
er urdd 4 vurdere kor store tapa
blir fgr Stortinget har fatta
vedtak om retningslinjene.

Ved utgangen av aret var om lag
11.200 1an misleghaldne i meir
enn tre manader. Dette utgjer 6,0
prosent av talet pa lan.
Hovudstolen pa dei misleghaldne
l4na utgjorde til saman 4,3
milliardar kroner, eller 4,8
prosent av samla utlan.
Misleghaldet er redusert fri
toppnivaet sommaren 1993, og
med ein betre bustadmarknad
blir det lettare 4 fa dekt
Husbankens krav ved tvangssal.
Fleire saker kan 0g lgysast ved at
det blir gjort betalingsavtalar.
Tap pé personlege lantakarar
aukar truleg noko i 1994 pa
grunn av at vel 3.000 tvangskrav
vart sende ut i 1993, men etterps
reknar ein med at nivet
stabiliserer seg pa 1992/93-niviet

Figur 9.4.1
Tapssaker 1987-1993

dersom marknadsprisane og
renta held seg pa 94-nivaet.
Etter lgyving av 80 mill. kroner i
1993 var det ordinaere risiko-
fondet til banken pa 97 mill.
kroner i 1993. Ved utgangen av
aret var fondet pé 62 mill.
kroner. Etter ei ny lgyving pa 130
mill. kroner er fondet ved starten
av 1994 pa 192 mill. kroner.

I tillegg til det ordinaere
risikofondet vart det i 1993
oppretta eit eige fond for tap pa
ikkje-personlege lantakarar,
seerleg med tanke pa burettslag i
byfornyinga. Lgyvinga var pa 150
mill. kroner. Fondet vart berre
belasta med 21 mill. kroner, og
ved utgangen av aret var fondet
pa 143 mill. kroner.

Tap pa tidlegare
SIFBOs engasjement

Husbanken forvalta SIFBOs
engasjement fra og med 1.
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september 1992. Ved starten av
aret var tapsfondet for enga-
sjementa pé 232,7 mill, kroner.
Gjennom aret vart det konstatert
tap for til saman vel 220 mill.
kroner, fordelte med 147 mill,
kroner pa sal av 843 bustader,
35,5 mill. kroner pé etabler-
ingslan, 13 mill. kroner pa
garantiar og 15 mill. kroner i tapt
husleige pa bustader under sal.
Tap ved sal av bustader var i
gjennomsnitt pa 174.300 kroner
pr. bustad.

Mens tap pa Husbankens utlin
farst blir fart nar tapet er kon-
statert, blir tapa pa etablerings-
lan og garantiane gitt av SIFBO
forte nar trygda blir realisert,
Dette er i trid med den prak-
sisen som vart fglgd av SIFBO.




ADMINISTRASJON

Personalforhold

Husbanken hadde 358,5
organiserte stillingsheimlar
(inkl. 10 mellombels heimlar) i
1993, ein auke pa 53,5 heimlar
fra 1992. Tidlegare SIFBO-stil-
lingar er overfgrte til Husbanken
og utgjer ein stor del av auken.
Dessutan er det oppretta mellom
anna nye arkitektstillingar.

1993 har vore eit slitsamt ar for
dei tilsette. Grunnen er mange
innfriingar av husbanklan,
betalingsproblem og sal av
overtekne eigedommar. Banken
har i periodar vore ngydd til &
engasjere ekstern arbeidskraft
for 4 fa utfort alle oppgavene.

Administrasjons-

utgifter og
gebyrinntekter

Administrasjonsutgiftene i
Husbanken var i 1993 pa 168,2
mill. kroner. Dette inkluderer
mellom anna lgnn, husleige, kjgp
av konsulenttenester, reiser,
informasjonsmateriell o a. Det
vart kjgpt inn EDB-utstyr for 3,7
mill. kroner til den felles EDB-
avdelinga for Husbanken og
Landbruksbanken og til det
lokale nettverket for Hushanken.
EDB-investeringane ligg langt
under forbruket i 1992, da det
vart brukt 9,7 mill. kroner. Dette
kjem mellom anna av at

Tabell 10.1
Nokkeltal: Administrasjon

© Heimlar
Slutta
. (pensjonerte)

¢ Forbruk (mill. kr)

© Lgnn

- Varer og tenester
Store innkjgp EDB

Husbanken har full dekning av
EDB-utstyr. Framtidige kost-
nader kjem stort sett til 4 gjelde
utskifting av gammalt utstyr.

Gebyrinntektene var pa 39,4 mill.
kroner i 1993. Dette er
hovudsakleg inntekter fra
takstgebyr, forvaltningsgebyr pa
terminvarsel og termingebyr for
gjeldsforsikring,

Bruk av EDB i
Husbanken

Utviklinga av EDB-system pa
forskjellige fagsektorar har gatt
for fullt i 1993. Det nye
bustgnadssystemet er ferdig
utvikla og skal setjast i drift i
samband med 1. bustgnads-
termin 1994, Produksjonen gar

1993 1992
358,5 305
5 21

5 5
98,2 81,3
66,3 64,7
3,7 9,7

fore seg ved Norsk Informasjons-
teknologi (NIT) i Hamar. Utgift-
ene til ekstern hjelp var 3,6 mill.
kroner i 1993, mens det var bud-
sjettert med 4,5 mill. kroner.
Husbankens informasjons- og lei-
ingssystem (HILS) vart vidareut-
vikla i 1993. Nye versjonar av
lanesaksbehandlingssystemet
vart sette i drift i januar, juni og
november. Eit nytt terminrekne-
skapssystem for laneforvaltninga
var ei stor utfordring. Det var
ngdvendig 4 gi dei tilsette
opplaering. Ogsd her har det vore
behov for omfattande ekstern
konsulenthjelp. 3,2 mill. kroner,
nesten det dobbelte av
budsjettert i 1993, vart brukt til
ein kraftinnsats for a ferdigstille
mest mogleg for arsskiftet. 1 1994
blir kostnadene til eksterne
konsulentar pa EDB-sektoren
mykje mindre.




Vedlegg 1

Arsmelding 1993 fra Klagenemnda for Den Norske Stats Hushank

Med bakgrunn i Forskrift for Klagenemnda for Den Norske Stats Husbank av 14,09.92 har det med virkning fra
01.01.93 veert anledning til 4 klage pa vedtak om 14n og tilskudd gitt av Husbanken. En egen uavhengig klagenemnd
har vaert i funksjon siden 01.01.93. Konsesjon til & opprette eget klageregister ble gitt av datatilsynet 23.07.93.

Klagenemnda som bestar av 3 medlemmer er opprettet av Kommunaldepartementet for en periode pa inntil 4 4r.
Fglgende personer ble oppnevnt 22.12.92:

Leder: Mary Kvidal
Personlig vararepr.: Aase Falch
Medlem: Erik W. Sollie
Personlig vararepr.: Erling Mentzoni
Medlem: Ashild Movik
Personlig vararepr.: Tore Bentzen

Klagenemndas sekretariatsfunksjon er lagt til Husbankens avdelingskontor i Bodg. Alle mgter har veaert avholdt der.
Nemnda har i lgpet av 1993 behandlet i alt 68 saker fordelt pa 8 mgter.

Sakstyper

Klagenemnda har i lgpet av det farste ret mottatt et vidt spekter av saker. Fgrst pa aret var det en rekke
klagesaker som gikk pa laneutméling. Dette som fglge av at Husbanken i 1993 gikk over til et nytt linesystem og at
grunnldnet i det nye systemet var lavere enn grunnlanet for 1992. Senere har hovedtyngden av saker vaert klager pa
avslag om etableringstilskudd.

Figuren nedenfor viser hvilken type saker og antall som har veert oppe til behandling i lgpet av 1993,

Klagenemnda har i 1993 gitt klager medhold i 3 saker, en sak om barnehagelan og to saker vedrgrende
etableringstilskudd.

Figuren nedenfor viser fordelingen av saker mellom de forskjellige avdelingskontor og hovedkontor. Det ser ut til &
veere en sammenheng mellom kontorets stgrrelse og antall klagesaker.

Erfaringer

1993 har som nevnt, veert det fgrste aret det har vaert anledning & bringe klager inn for en uavhengig klagenemnd,
For & klargjere saksbehandlingen mellom Husbanken og Klagenemnda ble det i september avholdt et seminar i
Bodg. Det ble da enighet om hvordan saksbehandlingen i klagesaker skal vaere, og hvordan klagesaker skal
presenteres overfor klagenemnda.

Mary Kvidal Erik W. Sollie Ashild Movik
Figur 11.1 Type saker og antall som har vart oppe Figur 11.2 Fordelingen av saker mellom de forskjellige
til behandling i Igpet av 1993, avdelingskontor og hovedkontor.

Hammerfest, 6 saker

Barnehagelan [

Lanetillegg Oslo, 26 saker

Pantesikkerhet Boda, 8 saker

Awvisning av seknad
Utbedringslan

Kjepslan og Etab.filskudd
Kiopslan Trondheim, 9 saker

Laneutmaling (oppf.])

Etableringstilskudd

0 5 10 15 20 25 30 i Bergen, 19 saker
- Antoltsaker : R .




TEMADEL

12.1 Hushankens tiltak ved betalingsproblem

Dei farste statlege tiltaka for 4
hjelpe husstandar med betalings-
problem vart innfarte i samband
med revidert nasjonalbudsjett
1992. Husbanken fekk fem stil-
lingsheimlar for gkonomiske
radgivarar, og det vart lagt opp til
meir fleksible reglar for utsetjing
av termininnbetalingar. I dag
disponerer banken ca. 30 stil-
lingsheimlar til formalet, og § 17
i husbanklova er endra slik at
banken kan handtere tapssaker
meir smidig enn tidlegare.

Husbankens verkemiddel kan
delast inn i tiltak ved mellombels
betalingsproblem og tiltak ved
varige betalingsproblem. Dei
fleste sakene blir lgyste med
kortvarige verkemiddel.

Okonomisk radgiving
til personlege
lantakarar

Dei gkonomiske radgivarane
informerer om kva verkemiddel
banken har, og hjelper kundar
med betalingsproblem.

Malsetjinga er 4 kunne tilby
gkonomisk radgiving sa tidleg
som rad nar kunden far
betalingsvanskar, og saleis
redusere talet pa tvangsselde
bustader.

Gjennom god gkonomisk

radgiving skal dei hjelpe kunden

med &:

o {3 betre oversikt over
gkonomien sin

¢ Dli klar over kva for
verkemiddel som star til
radvelde, og saman med
radgivaren kome fram til ei sa
formalstenleg lgysing som
mogleg

e bli klar over konsekvensane
av a ikkje halde inngatte
avtalar

o fj avklart om det er mest
formalstenleg eller mogleg a
bli buande i den noverande
bustaden sin

Husbanken sender ut brosjyrar
med tilbod om gkonomisk
radgiving til lantakarar som ikkje
er 4 jour med pliktene sine, fgr
det blir kravd tvangssal.

Manadsterminar

Fra og med 1994 vil Husbanken
ga over til kvartalsvise termin-
innbetalingar. For lantakarar
med betalingsproblem blir det
mogleg 4 f4 manadsterminar fra
1. juli 1994,

Tiltak ved mellombels
betalingsproblem

A Ulsetjing med belaling ar
renter og avdrag

Lantakarar som har
betalingsproblem mellombels,
kan fa utsetjing med a betale
renter og avdrag, Dersom
problema er meir langvarige, kan
banken ga med pa alternative
nedbetalingsordningar.

B. Omggjering av rentey il ldn
Lantakarar som har betalings-
problem mellombels, kan fa
omgjort inntil fem renteterminar
til 1an. Ved overgang til kvartals-
vise terminar i 1994 kan tilleggs-
lanet utgjere inntil ti rente-
terminar, Ordninga gjeld ved
inntektssvikt pa grunn av
arbeidslgyse o.1. Rentevilkara er
dei same som for hovudlanet.

C. Frivillig sal il underdekning
Lage eigedomsprisar har fart til
at ein del lantakarar ikkje fekk
dekt husbanklanet ved sal av
bustaden. Endringane i § 17 i
husbanklova har fert til at
banken kan godta frivillig sal av
pantsett eigedom, sjglv om salet
ikkje gir banken full dekning.
Det blir skrive ut gjeldsbrev og
inngétt nedbetalingsavtalar pa
restgjelda.



Tiltak ved varige
betalingsproblem

A Endring av rente- og avdrags-
vilkdr

Husbanken har hgve til 4 sjé bort
fr rente- og avdragsvilkira i
individuelle tilfelle.

Aktuelle lgysingar er:

¢ endring av avdragsvilkira

* endring av rentevilkara

* rente- og avdragsfridom for
krav utover 110-130 prosent av
parekna verditakst

* sanering av gjeld (berre
aktuelt i samband med
gjeldsordningar)

B. Gjeldsforhandlingar med
personlege lantakarar

I samband med overfgringa av
bustad- og eigedomsmassen fra
tidlegare SIFBO til Husbanken,
og ny lov om-frivillig og tvungen
gjeldsordning, fekk banken
utvida fullmakter til 4 akseptere
ordningar som inneber sanering
av uinndrivelege krav av gjeld.

Husbanken kan ta del i
gjeldsforhandlingar med
lantakarar som fyller vilkéra i
gjeldsordningslova. Vilkara er i
hovudsak at skyldnaren er varig
ute av stand til 4 oppfylle
pliktene sine, og at ordninga
ikkje skal verke stgytande.

Gjeldsordning for personlege
lintakarar inneber bruk av alle
verkemiddel som er nemnde
ovanfor; minadsterminar,
utsetjingar, endring av rente- og
avdragsvilkar og sal til under-
dekning. Dersom desse ikkje
eller berre delvis strekk til, kan
gjeldsordninga innebere
sanering av gjeld. Hovudstolen pa
husbanklénet blir redusert, og
restlanet blir betalt ned i
samsvar med avtala vilkar.

Husbankens tiltak ved
betalingsproblem har vore sterki
fokusert i media, spesielt
byfornya burettsiag i Oslo. Det
resulterte i at finanskomiteen i
samband med statshudsjettet for
1994 kom med framlegg om at
ein skulle innfgre ei gjeldsnorm
for byfornya burettslag. Saka blir
utgreidd naermare i ei
stortingsmelding som skal
behandlast varen 1994.
Gjeldsforhandlingane i ei rekkje
burettslag har derfor stoppa i
pavente av nye retningslinjer.

Figar 12.1.1 Gjeldsordningar
med personlege lantakarar

Sja elles kapittel 9 Forvaltning.
Utansrettslege BB Frivillig 58 Tvungen

C. Gieldsforhandlingar med
bureltslag

Mot slutten av 1992 fekk
Husbanken nye utvida retnings-
linjer for behandling av ikkje-
personlege lantakarar med
betalingsproblem. Verkemidla er
samanfallande med dei som gjeld
for privatpersonar. Det er opna
for at banken kan ta del i
utanrettslege gjeldsforhand-
lingar med ikkje-personlege 14n-
takarar.

Ordninga er eit supplement til
gjeldsforhandlingar i samsvar
med konkurslova. I tillegg er det
oppretta ei tilskotsordning til
opning av gjeldsforhandlingar
etter konkurslova. Dette har
gjort det lettare for Husbanken 4
ta del i gjeldsforhandlingar med
burettslag, biade rettsleg og
utanrettsleg.




12.2 Brukarane nogde med Hushanken

Eit av hovudmala for Husbanken
er 4 yte god service, informasjon
og rettleiing overfor brukarar og
samarbeidspartnarar. Som eit
hjelpemiddel for & vurdere om
banken oppfyller dei behova
brukarane har, har vi sett i gang
arlege brukarundersgkingar. I
1993 utfgrte Asplan Analyse
undersgkinga “Husbanken i
brukerperspektiv”. Denne
undersgkinga gir grunnlag for 4
vurdere dagens tenester, ein del
av informasjonsmateriellet, og
om banken oppfyller dei behova
brukarane har. Organiseringa av
bustadsaker i kommunane vart
ogsa kartlagd.

Underspkinga vart gjennomfart
ved hjelp av spgrjeskjema som
vart sende til 250 kommunar, 50
utbyggjarar og 1000 privatbruka-
rar. I tillegg vart det halde
evalueringsdugnader med eit
mindre utval kommunar og
utbyggjarar der ein del tema vart
utdjupa.

Svaert god service

For Husbanken er det gledeleg at
brukarane ser svart positivt pa
bankens service: Mellom 80 og 90
prosent av brukarane er godt
nggde med servicen generelt.
Heile 98 prosent av kommunane
meinte dei fekk svar pa
spgrsméla sine i Husbanken, og
at saksbehandlarane er
hyggelege og imgtekomande.

Utbyggjarane er ogsa svaert godt
nggde med den personlege kon-
takten. Dei kjem til rett saks-
behandlar, og tonen er hyggeleg.
Likevel er utbyggjarane noko
meir skeptiske til om dei far svar
pa spgrsmala sine, 82 prosent var
nggde med svara dei fekk.

Privatbrukarane hadde ogsa gode
erfaringar med Husbanken. 89
prosent-gir opp at dei fekk svar

pa det dei spurde om, og 87
prosent meiner dei fekk snakke
med riktig person.

Resultatet tyder pa at
Husbanken er eit oversiktleg
system som brukarane lett finn
fram i. Men det brukarane er
minst nggde med, er tida det tek
4 kome fram til rett saksbe-
handlar. Mellom 81 og 85 prosent
var likevel nggde.

Greitt regelverk —
sein saksbehandling

Mange hadde venta at brukarane
ville gi uttrykk for at dei synest
regelverket i Husbanken er
komplisert. Men undersgkinga
viser at 81 prosent av privat-
brukarane og 67 prosent av
kommunane synest at regel-
verket er enkelt. Uthyggjarane
synest regelverket er meir

komplisert, 59 prosent var nggde.

Det er ikkje lett & framstille eit
sa omfangsrikt og
detaljert regelverk
pa ein forstaeleg
mate, si
Husbanken er
tilfreds med
resultatet nar det
gjeld kommunane
og privat-
brukarane.

Mange meiner likevel at
praktiseringa av regelverket er
for streng. Spesielt utbyggjarane
gnskjer ein meir lempeleg prak-
sis, 52 prosent seier seg heilt
eller delvis samde i at prakti-
seringa er for streng.

Saksbehandlingstida var det
Husbanken skéra darlegast pa.
Heile 80 prosent av utbyggjarane
og 41 prosent av privatbrukarane
meinte at saksbehandlingstida er
for lang. Mange nemnde at dei
métte betale auka byggjelans-
renter pa grunn av sein utbe-
taling av husbanklanet. Kom-
munane opplever ikkje dette pi
same mate, 67 prosent syntest
saksbehandlingstida er tilfreds-
stillande.




Meiningane baserte
pa eigne erfaring

Den siste tida har Husbanken
ofte vore negativt fokusert i
pressa. Vi var derfor spente pd
kva brukarane fgrte opp som
bakgrunn for oppfatningane dei
har om banken. Men resultatet
var eintydig, dei baserer opp-
fatningane sine om Husbanken
pa eigne erfaringar. Berre 0,6
prosent av kommunane, 2
prosent av privatbrukarane og
ingen av utbyggjarane nermnde
omtale i massemedia som

grunnlag for oppfatningane sine.

Sjalv om haldningspaverknad
skjer ubevisst og via mange
kanalar, gir undersgkinga eit
overbevisande inntrykk av at
brukarane oppfattar eigne
erfaringar som viktigast.

Formalstenleg
informasjonsmateriell

Undersgkinga tok ogsa for seg 15
av publikasjonane til Husbanken.
Hefta som var best kjende blant
brukarane, var “Lén og tilskudd”,
“Husbanken 1992” og “Léine-
tillegg for god bolig og godt
bomiljg”. 84 prosent av kom-
munane skreiv at dei synest
informasjonsmateriellet samla
sett er formalstenleg utforma.

“Lan og tilskudd” er under
omlegging til ringperm med
skiljeark. Dette ser brukarane
tydelegvis fram til. Heile 90
prosent av kommunane og alle
utbyggjarar meiner omlegginga
gjer heftet meir brukarvennleg.

Oppfelging av
brukarundersekinga

Resultata av brukarundersgkinga
og evalueringsseminara under-
streka behovet for 4 betre kon-
takten og samarbeidet mellom
kommunane og Husbanken, Vi
fekk ogsa ein peikepinn om kva
som bgr gjerast i praksis. Banken
har derfor planar om 4 opprette
ein sentral instans ved hovud-
kontoret som skal utfgre felles-
oppgiver overfor kommunane og
stgtte avdelingskontora i deira
tiltak overfor kommunane,

Husbanken gér no gjennom
saksbehandlingsrutinane for 4
fjerne moglege flaskehalsar i
konverteringsprosessen, slik at
husbanklina kan bli betalte ut
raskare. Vi set 0g i verk tiltak for
a gjere banken meir tilgjengeleg
og redusere ventetida for 4 kome
fram til rett person i banken.




12.3 Kva blir rentestotta nytta til?

Rentestgtta fr Husbanken var
budsjettert til 2.580 mill. kroner i
1993, mot 3.280 mill. kroner i
1994. Til samanlikning var rente-
stgtta nede i 713 mill. kroner i
1984,

Kva kjem det av at rentestgtta er
sd hgg nér rentetrappa er
redusert fra seks til to prosent-
poeng mellom det hggaste og
lagaste trinnet?

Konjunkturell eller
strukturell rentestgtte

Den hgge rentestgtta kjem i
hovudsak av at utldnsrentene dei
siste ara har vorte reduserte
raskare enn innlinsrentene.

Husbankens innlan er bunde i
fem ar. I 1994 kjem dei fem
innlansargangane til a ha renter
fra 7,7 til 13,2 prosent, mens
utldnsmassen har renter pa 7,5
prosent eller lagare. Dersom alt
innlan i 1994 hadde vore pa 7,5
prosent rente, det vil seie lik
husbank II-lan og topprenta for
husbank I-ldn, ville rentestgtta
ha vore rundt 300 mill. kroner.
Med dagens system ligg ogsa

Figur 12.3.1 Oppferingslan
etter lantakargrupper
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rentestgtta pa lang sikt pa eit
tilsvarande niva.

Av neer 3,3 milliardar kroner i
rentestgtte star saleis kortsiktige
konjunkturelle overfgringar for
nar 3 milliardar kroner, mens
langsiktige strukturelle
overfgringar star for rundt 0,3
milliardar kroner. Historisk sett
er overfgringane i form av
rentestgtte derfor reduserte til
eit sveert 1agt niva.

Kven far
overforingar?

Rentevilkéra i Husbanken blir
differensierte etter standarden
pa bustaden og gkonomien til
lantakaren. Personar som
byggjer store, dyre bustader og
tener godt, far ingen
overfgringar. Dei som byggjer
ngkterne bustader, far, utan
omsyn til inntekt, i gjennomsnitt
25.000 kroner i overfgringar.
Tilsvarande stgtte blir gitt ogsa
til bygging av barnehagar og
omsorgsbustader for eldre. Lan-
takarar med redusert inntekts-
evne, s@rleg ungdom og eldre,
som byggjer ngkterne bustader,
far rundt 50.000 kroner i over-
fpringar. Funksjonshemma og

andre personar med varig redu-
sert inntektsevne fir over-
feringar pa 150.000 kroner nar
dei tek opp eit generelt 18n pa
servilkar, og 195,000 kroner
knytte til selektive lan pa saer-
vilkar. Denne gruppa kan sam-
tidig fi eit kontanttilskot til
toppfinansiering av bustaden.

I 1998 vart rundt 60 prosent av
dei subsidierte lana utbetalte til
personar med vanleg inntekt og
til finansiering av barnehagar, 30
prosent vart utbetalte til per-
sonar med lag inntekt, og 10
prosent til personar med varig
reduserte inntektssjansar. Ser vi
denne fordelinga saman med den
relative subsidieringa som er vist
i avsnittet over, viser det seg at
overfgringane blir fordelte med
rundt ein tredjedel pa kvar av
gruppene. Av ei strukturell rente-
stgtte pa 300 mill. kroner kjem
kvar av dei tre gruppene til a ta
imot 100 mill. kroner i over-
foringar.

[ utrekningane av overferingane
over er det nytta ei alternativ-
rente pa 7,5 prosent. Renta kan
oppfattast bade som eif uttrykk
for Husbankens innlanskost-
nader og renta lantakarane ville
oppnadd elles i kredittmarknaden.
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