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HOVEDTALL FOR UTLANSVIRKSOMHETEN

Utldnsvirksomheten

Mill kr
Total *) 9.745
Oppfaringslan
- Oppfaringslan I 3.941
- Lan til omsorgsboliger mv 1.495
- Oppfaringslan II 1.686
Utbedringslan I 284
Utbedringslan 1I 619
Lan til barnehager/skolereform 185
Kjgpslan 278
Lan til kommunene
- etableringslan I 1.088
- etableringslan II 169
Kostnader/finansiering
Kostnader og finansiering Oppferings-
i gjennomsnitt pr bolig 1an I
Byggekostnader 648.100
Tomtekostnader 102.900
Anleggskostnader, forutsatt ved tilsagn 751.000
Husbanklén 494.500
Egenkapital 256.500
Utbetalinger Mill kr
Utbetalte 1an 7.884
Utbetalt bostgtte 778
Utbetalt botilskudd pensjonister 605
Utbetalt byfornyelsestilskudd 128
Utbetalt boligtilskudd 277
Utbetalt tilskudd omsorgsboliger 210
Forvaltning Mill kr
Gjennomsnittsrente pr 31.12.
Innlén
Utlén
Renteutgifter 8.359
Renteinntekter 5.756
Rentestgtte 2.603
Mottatte avdrag 10.229
Samlet innlén 83.330
Utestaende 1an:
Rentebarende ordinzre 1an 81.985
Rentefrie 1an 1.084
Konverteringsforpliktelser 8.838
Mislighold Mill kr
Tap 405,7
Tap i prosent av forv. kap.
Misligholdte 1an
Misligholdte 14n i prosent av alle 1an
Pékrav
Begjeringer om tvangssalg
Gjennomfgrte tvangssalg
Overtatte eiendommer i forvaltning pr 31.12.95
Administrasjon Mill kr
Gebyrinntekter 29
Adm utgifter 191
Adm utgifter i prosent av forvaltningskapital
Forvaltningskapital pr arsverk 235
Antall drsverk
Driftskostnader pr arsverk(kr) 540.300
Tidligere SIFBO Mill kr
Boliger under forvaltning 46
Utestdende etableringslan 431
Tap 95,1
Garantier 23,8

*} Inkludert 1&n til omsorgsboliger mv.

1995
Antall

8.504 holiger
2.450 boliger
3.359 boliger
1.590 boliger
7.205 boliger
3.874 plasser

935 boliger

404 kommuner
276 kommuner

Oppfsrings-
1dn I

649.800
162.500
812.300
501.500
310.800

! Pst

9,87
6,74

Antal}/pst

0,488
6.900
4,5
24.830
2.101
832
101

Antall/pst

0,23
353,5
Antall
151
2.768

248

Mill kr
9.349

4.024
817
2.009
269
529
218
262

952
269

Oppfgrings-
1&n I

592.700
108.200
700.900
464.300
236.600

Mill kr
7.581
484
551
130
212
66

Mill kr

Mill kr
33
181

235
497.900

Mill kr
210
543

174,6
31,0

1994
Antall

8.845 boliger
1.581 boliger
4.166 boliger
1.439 boliger
6.262 boliger
4.722 plasser

848 boliger

395 kommuner
308 kommuner

Oppferings-
1&n II

577.700
153.300
731.000

481.60
249.400

Pst

11,12
7,07

Antall/pst

0,555
9.000
5.5
23.790
3.254
938
173

Antall/pst

0,21
363,5
Antall
807
3.541

307




1. STYRETS BERETNING

T

(8]

Store endringer i Husbankens
rentevilkar og laneordninger

I lgpet av 1995 ble det lagt til rette for en omfat-
tende omlegging av Husbankens rentevilkar og
ldneordninger med virkning fra januar 1996.
Prosjekt «Omlegging '96» er den stgrste engangs-
operasjon i bankens 50-arige historie. For
bankens administrasjon og styre har arbeidet
med omleggingen krevd en betydelig arbeidsinn-
sats og preget virksomheten gjennom hele &ret.
Det er styrets vurdering at omleggingen kunne
iverksettes fra 1. januar 1996 i trid med de
beslutninger Regjeringen og Stortinget fattet,
etter et godt planlagt og gjennomfart arbeid i
banken.

Styret og bankens administrasjon har fortlgpende
gjennom 1995 arbeidet med «Omlegging '96».
Dette har dels skjedd ved prinsipielle vurderinger
og uttalelser til overordnede politiske myndigheter
og dels ved utarbeiding av nye retningslinjer for
bankens virksomhet, tilpasset det nye opplegget.
I denne sammenheng er det lagt ned et betydelig
arbeid i & bedre bankens informasjon til l&ntakere
og samarbeidspartnere i boligsektoren. Nytt
skriftlig informasjonsmateriale er utarbeidet og
bankens ansatte er gitt oppleering for & kunne
mgte informasjonsbehovet.

I Stortingsmelding nr. 34 (1994-95) Om Husbankens
rentevilkar og subsidieprofil, ble hovedlinjene i
omleggingen trukket opp. Disse ble fulgt opp i
Stats- og Nasjonalbudsjettet for 1996 og i egen
stortingsproposisjon med konkrete forslag til
endringer i fastsettelsen av Husbankens renter og
lane- og tilskuddsordninger. Stortinget har i det
alt vesentlige gitt sin tilslutning til omleggingen.

Styret vil understreke, og er tilfreds med at
Stortinget ettertrykkelig slo fast at Husbanken
fortsatt skal spille en viktig rolle i boligpolitikken.
Det er fortsatt et behov for Husbanken, som en

bank for alle som vil bygge en bolig av rimelig
standard. Fortsatt er det behov for en bank som
gir rimelige 14n til alle, uavhengig av en for-
tjeneste- og risikobasert kredittvurdering av
kundene. Styret viser i den sammenheng til en
utredning fra Norsk byggforskningsinstitutt som
konkluderer med at nesten halvparten av de
kundene som fikk 1&4n i Husbanken, ikke ville fatt
tilsvarende 14n i private kredittinstitusjoner.

Etter styrets vurdering vil banken nd fremsta som
betydelig mer markedsorientert, med tilbud om
béde fast og flytende rente til sine lintakere og
nye og enda mer méilrettede virkemidler. Det
tidligere systemet for fastsettelse av renter pa
bankens utldn, var lite fleksibelt, slik at banken
kom i ubalanse med utviklingen i kredittmarkedet
for gvrig. De selektive virkemidlene er endret, slik
at de pé en effektiv méate kan mete utfordringene i
boligpolitikken. Det dreier seg ikke minst om 4
gi hjelp til de som faller utenfor den alminnelige
velstandsutviklingen og en fornyelse av den
eksisterende boligmassen som ma til for & mgte
dagens ressurs-, miljg- og levekdrsutfordringer.

Hovedelementer i omleggingen

Den flytende renten vil vaere knyttet til renten pa
statssertifikater med 0-3 mineders gjenstdende
Ippetid, mens den faste renten vil fglge rente-
utviklingen p3 statsobligasjoner med gjenstiende
lgpetid pa fem ar. Fastleggelsen av rentene vil bli
kunngjort i god tid fgr renteendringer trer i kraft,
og meddelt 1dntakerne, slik at disse kan vurdere
rentevilkdrene opp mot markedets tilbud. Med
staten som lantaker i kredittmarkedet skulle dette
innebzre at bankens rentevilkér vil vere konkur-
ransedyktige, ogsd ndr en tar hensyn til Husban-
kens krav om ngkterne, men kvalitativt gode
boliger. Det er styrets oppfatning at banken mé
tilby lavere renter enn markedet for gvrig, skal en
nd de mal som er satt for bankens virksombhet.



Styret ser det videre som en fordel for kundene at
det er full &penhet og informasjon rundt utviklin-
gen og fastsettelsen av renten.

Midler til dekning av rentesubsidier over Stats-
budsjettet pd nye 1an vil bortfalle. I stedet vil det
bli gitt direkte tilskudd til prioriterte grupper.
Selv om den alt overveiende del av rentesubsidiene
var knyttet til behovsprgvde lén til prioriterte
grupper, gir omleggingen mulighet til en mer
fleksibel og dermed mer malrettet bruk av bolig-
subsidiene.Tilskudd til kjgp eller utbedring av
bolig, vil redusere lanebehovet tilsvarende og bidra
til at de Igpende bokostnader blir redusert. I til-
legg til funksjonshemmede, flyktninger og andre
vanskeligstilte ser styret det som viktig at slikt
tilskudd etter omleggingen né ogsé kan gis til
unge i etableringsfasen, med lav inntekt og liten
egenkapital.

Det er lagt opp til at kommunene skal spille en
stgrre rolle i gjennomfgringen av boligpolitikken.
De gkte tilskuddsmidlene, som fglge av bortfallet
av rentesubsidier, vil i stor grad kunne overfares
til kommunal forvaltning og dermed sette kom-
munene i stand til & se boligpolitikken som en
del av den kommunale velferdspolitikken. Dette
er en viderefgring av en utvikling som har pagétt
over lengre tid.

Et viktig punkt i forbindelse med omleggingen,
er at det innfgres en ny tilskuddsordning til
boligkvalitet. Ordningen omfatter:

O tilskudd til boligkvalitet ved fornyelse og
fortetting

O tilskudd til utomhuskvalitet og tilgjengelighet
i nye boligprosjekter

3 tilskudd til god byggeskikk

3 tilskudd til forsgksbygging.

Styret legger vekt pd at denne ordningen i hgy
grad vil bidra til & gke kvaliteten pa boliger i
fremtiden. Seerlig understrekes det positive i at
den nye tilskuddsordningen vil gjgre det mulig &
gjere en innsats for gode bomiljger, og dermed
gode levekdr i den tette boligbebyggelse utenfor
byfornyelsesomrédene. I en rekke av vare byer
og tettsteder er det nd et klart behov for offentlig
innsats for en oppgradering av boligomrader bygd i
mellomkrigs- og etterkrigstiden.

Med det store antall lantakere med lan gitt fgr
1995, anser styret det gunstig at disse vil bli
tilpasset det nye rentesystemet fra 1. juli 1996.
Kundene vil da komme p4 lik linje med nye
lantakere.

Styret har ogsa merket seg at det vil bli vurdert
overgangsordninger for lantakere i rentetrappen
og til de som har 14n pd szrvilkir. Styret ser det
som viktig at den sosiale profil som ligger i
eksisterende 14neordninger blir viderefgrt under
det nye systemet.

Boligmarkedet i 1995

Situasjonen i boligmarkedet generelt virker i stor
grad inn pa virksomheten i Husbanken. 1995 var
preget av relativt stabile forhold, men det ble
registrert en reduksjon i igangsettingen av nye
boliger pa rundt 6 prosent til 20.000 boliger.
Husbankens andel av igangsettingen holdt seg pé
omtrent samme niva som &ret fgr. Antall bevilge-
de husbanklan sett i forhold til fullfgrte boliger
var rundt 65 prosent i 1995 mot 69 prosent i
1994.

Selv om boligbyggingen har tatt seg opp siden
bunndret 1992, er den betydelig lavere enn pa
attitallet. Etter styrets vurdering, vil en ytterligere
nedgang i boligbyggingen over tid kunne fgre til
en darligere boligdekning og prispress pa brukte
boliger. Den forventede gkningen i den private
boligfinansieringen har etter styrets syn uteblitt.

Byggekostnadene viste en moderat gkning 1 Igpet av
1995. Ogsé omsetningsprisene pa brukte boliger
har flatet ut, etter en betydelig pkning fra begyn-
nelsen av nittitallet. Tilgangen pa kvalifiserte
bygningsarbeidere har stedvis vart i underkant
av etterspgrselen.

Seknadsinngangen p4 l4n til nye boliger til
Husbanken viste en nedgang mot slutten av 1995,
etter 4 ha ligget godt over nivdet det foregéende
ar. Frem til og med august var det en gkning pa
hele 10 prosent, mens nedgangen de etterfglgende
méneder brakte den samlede sgknadsinngang for
hele &ret ned til 16.200 boliger eller 6 prosent
under fjordrets niva.

Det er vanskelig & forklare den avventende
holdning i boligmarkedet mot slutten av &ret.
Noe av forklaringen kan ligge i en viss usikkerhet
om bankens fremtidige utldnsbetingelser. Mange
private utbyggere hadde dessuten store oppdrag
og full kapasitetsutnytting i det gvrige byggemar-
kedet.

Husbankens bruk av lane- og
tilskuddsbevilgninger

Husbankens samlede utldnsrammer ble redusert
med nermere 1,5 milliarder kroner fra 1994 til
1995, hovedsaklig for l&n til nye boliger. Redu-
serte rammer ble begrunnet med et mindre behov
for sysselsettingsstimulanser til norsk gkonomi
og at det ikke lenger er behov for & motvirke
problemer i kredittformidlingen etter at bank-
krisen er tilbakelagt.

Selv om rammene ble redusert, ble de ikke fullt
utnyttet for 14n til nye boliger. Dette gjelder
ordningen med oppfgringslan II, der omtrent 350
millioner kroner av en ramme pé 2 milliarder
kroner ikke ble benyttet. For oppfgringslén I ble
hele rammen pd rundt 4 milliarder kroner brukt.




En forventet kgsituasjon for oppfgringslén I ved
utgangen av aret uteble. Det skyldes blant annet
at 250 millioner kroner ble overfgrt fra rammen
ti utbedringslan til oppferingslan.

Etterspgrselen etter Husbank Ii-1an avspeiler

tendensen til lavere igangsetting av boliger enn
forutsatt og at denne ldneordningen ikke kunne
tilby vesentlig bedre vilkar enn ellers i markedet.

For Husbankens utldnsrammer til andre formal,
som utbedring, kj@pslan og etableringslan var
utnyttelsen naer 100 prosent.

Tilskuddsbevilgningene til ulike formal ble
disponert fullt ut 1 1995, Etterspgrselen etter
boligtilskudd til etablering, som er rettet mot
funksjonshemmede, flyktninger og sosialt
vanskeligstilte, var meget stor. Allerede fgr
sommeren var det klart at bevilgningen ikke ville
strekke til. Det oppsto en k¢ av prosjekter som
kvalifiserte for tilskudd. Det ma slas fast at denne
situasjonen skapte problemer, serlig for kommu-
nenes arbeid med boliglgsninger for disse
gruppene, ikke minst for flyktninger, Kommune-
ne ble midlertidig tilbudt alternativ fullfinansier-
ing gjennom lan i Husbanken med anledning til 4
fa konvertert 1an til tilskudd nér tilskuddsrammen
igjen gjorde dette mulig, eventuelt i 1996.
Husbanken tok opp ramme-situasjonene med
Kommunaldepartementet i fgrste halvar. Fgr jul
tilleggsbevilget Stortinget 75 millioner kroner til
ordningen. Dette gjorde det mulig i 1995 & dekke
opp flestepartene av de prosjektene som sto i kg
for tilskudd.

Etterspgrselen fra kommunene etter 1an og tilskudd
til omsorgsboliger og sykehjemsplasser har ogsé
vert stor. Det har under denne ordningen vaert
mulig & unnga kg av betydning. Tilskudds-
ordningene til boligetablering for vanskeligstilte
og til omsorgsboliger og sykehjem har fgrt til at
kommunene ogsa har gkt sin opplaning til
prosjekter hvor de selv star som lanekunde.
Kommunene har gkt sin bruksandel av bankens
lanerammer til oppfaring av boliger. En stadig
stgrre del av lanerammen til nye boliger blir brukt
til spesialboliger for hustander med sarlige behov,
og1 1995 gikk over en tredjepart av rammen til
slike boliger, eller en gking pé over 50 prosent i
forhold til 1994.

Omsorgsboliger utgjgr den klart stgrste kategorien
av boliger til spesielle grupper. Béde for mottatte
spknader og gitte tilsagn var gkningen over 50
prosent, og det ble gitt tilsagn til nermere 2.500
omsorgsboliger til et lanebelgp pa 1,5 milliarder
kroner. Lan til omsorgsboliger/sykehjemsplasser
kombineres med tilskudd til samme formal (267
millioner kroner 1 1995). I alt gikk tilskudds-
ordningen til finansiering av 2.800 plasser.

Ogsa kommunenes engasjement i bruken av eta-

bleringslan viser den betydelig rolie som kommun-

ene har i gjennomfgringen av boligpolitikken. Til
sammen lante kommunene ut 1,4 milliarder

kroner til rundt 9.000 husstander. Av disse var 60
prosent av lantakerne fgrstegangsetablerere,
hvorav de fleste i aldersgruppen mellom 26-30 ar.

Oversikten nedenfor viser de viktigste konkrete
resultater av Husbankens virksomhet i 1995,

Lanetilsagn Antall
Nye boliger 14.300
Utbedring, boliger 8.800
Etablering, husstander 9.000
Omsorg/sykehjem, boliger 2.450
Barnehager/fgrskole, plasser 3.900
Tilskudd

Boligtilskudd, boliger 2.900
Omsorg/sykehjem, boliger 2.800
Utbedring, boliger 8.900

Mislighold og tap

Med den gkonomiske utvikling som har funnet
sted de siste ar med nedgang i arbeidslgsheten,
betydelig vekst i sysselsettingen og en alminne-lig
rentenedgang, er misligholdet betydelig redusert
gjennom 1995, Styret mener ogsa at Husbankens
gkte radgivningsinnsats overfor kunder med
betalingsproblemer virker positivt. Det er etter
styrets vurdering grunn til & vente en fortsatt
gunstig utvikling, noe som kommer til uttrykk i
bankens tapsanslag i langtidsbudsjettet.

Husbanken har de siste dr avskrevet store belgp
som tap. Dette har sammenheng med ordinare
tapsavskrivninger, og at banken har gjennomfgrt
spesielle gjeldsordninger for borettslag i byfor-
nyelsesomrader i henhold til Stortingets vedtak.

P4 14n til personlige lantakere ble det bokfyrt et
tap pa 175,9 millioner kroner eller rundt 47
millioner kroner mer enn i 1994, De relativt store
tapene for denne gruppen, til tross for redusert
mislighold og tapsrisiko, skyldes at det fortsatt er
en del misligholdte 14n fra tidligere ar der
boligene realiseres og tapene bokfgres nd.

Bokfgrte tap for 1dn til ikke-personlige lantakere
utgjorde 229,8 millioner kroner. Av dette var
rundt 160 millioner kroner knyttet til den gjennom-
fgrte gjeldssaneringsordningen for byfornyede
borettslag. Samlet er det belastet 449.3 millioner
kroner i 1994 og 1995 som tap i byfornyelsen
gjennom de spesielle ordningene vedtatt av
Stortinget, mens Husbanken anslo tapene til 460
millioner kroner. De gvrige tap for ikke-personlige
lantakere utgjorde dermed rundt 70 millioner
kroner.

Husbanken arbeider for tiden med & fremskaffe
ytterligere informasjon og bedre rapportering om
det samlede tapspotensialet i Husbankens
laneportefglje. Det er foretatt en szrskilt gjen-
nomgang av tapspotensialet for utlén til stiftelser
til utleieforml, som er den gruppen utlan der de
forventede tap er stgrst. Over en 10 4rs periode er



Husbankens hovedstyre:
Bak fra venstre adm. dir.
Lars Wilhelmsen, Kurt
Mosbakk (leder) og

Ole Eimund @verland
(nestleder). Foran fra
venstre.: Ashild Anmarkrud,
Trond Nordahl Pedersen og
Anne Berit Andersen.
Oddrunn Pettersen var ikke
til stede da bildet ble tatt

tapene for denne gruppen anslétt til 475 mil-
lioner kroner. Nar Husbanken er sarlig tapsutsatt i
disse stiftelsene, har dette sammenheng med at
det 1 perioden 1989 til 1993 ikke ble stilt krav om
kommunale garantier. Dette er senere endret.

I titknytning til langtidsbudsjettet har Husbanken
beregnet de samlede fremtidige tap til rundt 800
millioner kroner frem til r 2001.

For tidligere SIFBO-engasjementer ble det
avskrevet 95,1 millioner kroner, som er noe
lavere enn forventet. De bokfgrte tap som vil
pilgpe de nzrmeste irene, vil bli sterkt redusert.
Hittil har Husbanken avskrevet 530 millioner
kroner pd SIFBO-engasjementene. For neste
fem-arsperiode er det budsjettert med ytterligere
315 millioner kroner, i hovedsak tap p
etableringslan.

En arbeidsgruppe har vurdert kvaliteten p4 utlins-
portefgljen, og gruppen har konstatert at enkelte
laneordninger er svaert tapsutsatt. Det gjelder
spesielt de rente- og avdragsfrie utleieldnene gitt
til stiftelser i perioden 1987-93 og etableringslén
videreutlant fra tidligere SIFBO. Bankens taps-
anslag gitt i forbindelse med langtidsbudsjettet
1997-2001 reflekterer denne tapsrisikoen. Samlet
sett er imidiertid tapsutviklingen positiv. Fra
1995 til 1996 forventes en reduksjon i tap pa
personlige og ikke-personlige lantakere fra vel
400 til anslagsvis 180 millioner kroner. For
Husbankens SIFBO-engasjementer anslis en
reduksjon fra nzr 100 til 90 millioner kroner.

Ekstraordinaere innfrielser og
avdrag

Ekstraordinre innfrielser og avdrag 13 fortsatt
pd et hgyt nivd i 1995, men lavere enn aret far.
Sammenlignet med 1994, 13 innbetalingene klart
lavere 1 fgrste halvér, men gkte sterkt mot slutten

av dret. Ogsé i begynnelsen av 1996 har innbeta-
lingene veart hgye. Serlig har kommunene foretatt
betydelige nedbetalinger av sine lan i Husban-
ken. De hgye innbetalingene md ses i sammen-
heng med varslede renteforhgyelser pé eldre 1an
fra &rsskiftet. Trolig vil de ekstra-ordinare
innbetalingene ga ned, nér den eldre l&nemassen
far lavere rente fra 1. juli 1996.

1 alt utgjorde ekstraordinare innfrielser og
avdrag opp mot 9,3 milliarder kroner mot 11,2
milliarder kroner i 1994, 1 alt ble over 25 000 14n
ekstraordinaert innfridd i 1995.

Gjeldsforsikring

Gjeldsforsikringsordningen som Husbanken og
Samvirke Forsikring samarbeidet om, gikk i flere
ir med underskudd, og avtalen ble hevet i 1995.
Hovedstyret ser det som viktig at bankens kunder
har et gunstig tilbud om gjeldsforsikring og at
ordningen er konkurransedyktig samtidig som
den barer sine egne kostnader.

Husbanken innhentet i 19935 pristilbud fra flere
forsikringsselskap for & f4 en bedre tilpasset
ordning. Fra 1. januar 1996 har Husbanken
inngétt avtale med UNI Storebrand Livsforsikring
AS. Avtalen har samme forsikringsvilkr som
tidligere, men premiefastsettelsen varierer nd
med alder og kjgnn. For yngre l&ntakere med
hgye lan virker prisfastsettelsen gunstig.

Administrasjon

Ved utlgpet av 1995 hadde Husbanken 346 fast
ansatte. I likhet med foregdende &r har aktiviteten
pé personalsektoren vert stor. I alt ble det foretatt
68 ansettelser. I banken var det 23 ansatte som
sluttet eller ble permittert, mens 7 ble pensjonert.
Som pépekt i det foregéende har «Omlegging '96»




krevd en betydelig arbeidsinnsats fra de ansattes
side, for at alle de nye ordningene kunne iverkset-
tes fra 1. januar 1996. Det har ikke blitt foretatt
administrative endringer av betydning.

I 1995 belgp Husbankens administrasjonsutgifter
seg til 191 millioner kroner, som er en gkning pé
10 millioner kroner fra dret fgr. Administrasjons-
utgiftene utgjorde 0,23 prosent av forvaltnings-
kapitalen.

Rundt 9 millioner kroner av administrasjons-
utgiftene ble dekket av overfgring av mindre-
forbruk i 1994. De overtgrte midler har serlig
veart brukt til & finansiere omlegging av Hoved-
kontorets lokaler og til informasjonstiltak.
Utgiftene til lgnn og store innkjgp av EDB-utstyr
14 p4 samme nivd som i 1994.

Bruk av EDB i Husbanken

De store EDB-prosjektene for saksbehandling og
forvaltning av l&n er blitt utviklet videre i 1995,
Selve ldnesaksbehandlingsprosjektet Hils ledes
nd i sin helhet av Husbanken, mens forvaltnings-
prosjektet Vinnbin utvikles sammen med Land-
bruksbanken, med ressurser fra den felles EDB-
avdelingen.

De store omleggingene i Igpet av 1995 fgrte
blant annet til at de tilgjengelige ressursene matte
settes inn for 4 lgse disse oppgavene. Dette
gjorde at andre viktige utviklingsoppgaver métte
vente. Det ble ogsd ngdvendig & engasjere
ekstern konsulenthjelp for & fi endringene ferdig
til I. januar 1996.

I lgpet av 1995 ble de fleste av landets kommuner
tilknyttet online til det nye bostgttesystemet, som
ble etablert i 1994. Pr. 1. januar 1996 var det 37
kommuner som av ulike &rsaker ikke var tilknyt-
tet systemet.

Arbeidsmiljo

Husbanken legger vekt pé et riktig og godt forhold
til de ansattes organisasjoner, bade i ansettelses-
saker, arbeidsmiljgsammenheng og medbestem-
melse. Hovedkontoret fikk ved arsskiftet 1994/95
ferdigstilt nye tilleggslokaler i Fridtjof Nansens
vei 17. Etter oppussing og endringer var hoved-
kontoret i Igpet av forsommeren igjen samlet
under ett tak. Husbanken har ingen virksomhet
som forurenser det ytre miljg.

Lonn og honorarer

Godtgjgrelse til bankens hovedstyre og fire avdelings-
styrer utgjorde 385.196 kroner, godigjgrelse til
kontrollkomiteens medlemmer 63.803 kroner og
Ignn til administrerende direktgr 431.486 kroner.
Honorar til ekstern revisor er utgiftsfgrt med
440.000 kroner.

Styrets oppsummering

De resultater banken har oppnadd i 1995, innen-
for de aktuelle lanerammer og disponible virke-
midler, er tilfredsstillende og i samsvar med bankens
malsettinger. Aret har vart preget av stor arbeids-
innsats i forbindelse med «Omlegging '96». I det
alt vesentlige var det omfattende forarbeidet gjen-
nomfgrt, slik at omleggingen kunne iverksettes
fra drsskiftet, etter de vedtak som var fattet av
overordnede politiske myndigheter.

Styret vil understreke at det nd er ngdvendig med
en viss stabilisering i virkemiddelbruken, slik at
banken og kundene far tilpasset seg den nye mar-
kedssituasjonen. Det vil likevel bli ngdvendig
med justeringer underveis. Banken er innstilt p4
a felge utviklingen meget ngye, og bidra til at
omleggingen gjgr banken til en moderne og
effektiv serviceinstitusjon i drene som kommer.




2. REGNSKAP

T

RESULTATREGNSKAP

1 Renteinntekter

2 Rentekostnader
Netto rentekostnader
Rentestgtte, dekket av staten

3.1 Bostgtte
3.2 Bolig- og miljgtiltak
3.3 Tapstond - tidl. SIFBO

3.6 EN@K-tilskudd
3.7 Tilskudd til risikofond

4  Administrasjonsutgifter
4.1 Lgnn og godtgjgrelse

4.2 Varer og tjenester

4.3 Store innkjgp - Edb

5.1 Takstgebyr

5.2 Gebyr for seksjonering
5.3 Inkassogebyr

5.4 Forvaltningsgebyr

5.5 Gebyr for gjeldsforsikring
5.6 Diverse innbetalinger

5.8 Renter av grunnfondet
overfgrt til staten
6  Tap pa utlan

belastet risikofondet

belastet risikofondet
6.3 Konstaterte tap, SIFBO

3 Andre tilskudd til boligsektoren

3.4 Nye omsorgsboliger og sykehjemsplasser
3.5 Tilskudd til boutgifter pensjonister

Administrasjonsutgifter, dekket av staten

5  Driftsinntekter og diverse innbetalinger

Driftsinntekter og diverse innbetalinger,

6.1 Konstaterte tap - personlige 1&ntakere,

6.2 Konstaterte tap - ikke personlige lntakere -

Note

1

™

4

Andre tilskudd til boligsektoren, dekket av staten

5.7 Innbetalt pd vegne av Forsvarsdepartementet

1995
Kroner
5.755.551.858

8.358.607.988

778.243.313
459.058.846
170.000.000
210.260.987
604.617.238

2.984.292
180.000.000

104.376.989
82.410.517
4.280.218

8.610.105
125.650
212.497
17.857.944
1.843.138
11.166.782
353.735

1.240.000

-2.603.056.130
2.603.056.130

2.405.164.676
-2.405.164.676

191.067.724
-191.067.724

41.409.851

-41.409.851

175.880.401

229.833.187
95.147.411

1994
Kroner
6.295.809.225

9.695.010.247

484.315.011
362.743.750
200.000.000

66.305.387
551.451.365

31.694.923
570.000.000

103.473.415
73.925.181
4.151.947

8.008.349
101.500
233,835
22.230.791
2.097.155
15.841.670
565.444

1.540.000

-3.399.201.022
3.399.201.022

-2.266.510.436
2.266.510.436

181.550.543
-181.550.543

50.618.744

-50.618.744

128.802.194

345.719.094
174.612.193




BALANSE PR. 31.12

EIENDELER Note

Likvide midler og innskudd
Kontanter, Postbanken og i Norges Bank
Innskudd i norske banker

Diverse kortsiktige krav
Diverse kortsiktige krav Husbanken 5
Div. kortsiktige krav - tidl. SIFBO 6

Ordinzere utlan
Ordinare Igpende panteldn og gjeldsbrevlin

Utestdende 18n ved overtatte panter 7
Boligtilskudd
Lan - tidligere SIFBO 8

Andre utlan
2. prioritetslan til forsvarspersonell

Anleggsmidler
Egen eiendom

Sum eiendeler

GJELD OG EGENKAPITAL
Kortsiktig gjeld

I mellomregning med Finansdep.

Annen kortsiktig gjeld 9

Ordinzre innlan og annen langsiktig gjeld
Lén fra staten

Léin dekket av Forsvaret/st.]an

Boligtilskudd

Egenkapital

Grunnfond

Risikofond - personlige l&ntakere 10
Risikofond - ikke personlige lantakere 10
Tapsfond - tidl. SIFBO 10
Sum gjeld og egenkapital

Garantiansvar - tidl. SIFBO pr. 31.12.95

1995 1994
Kroner Kroner
396.984.092 391.764.898

525.835.685 922.819.776 911.101.385 1.302.866.284

1.586.457.217 1.639.835.664
2.451.474 1.588.908.691 26.124.020 1.665.959.684
82.6686.383.443 84.741.921.473
40.086.008 82.726.466.451 54.042.552 84.795.964.025
1.322.967.452
477.022.476 752.864.792
450.414 742.469
- 100 100
87.038.152.983 88.518.397.354
281.139.192 132.071.553

1.825.287.896  2.106.427.088  1.326.603.314 1.458.674.867

83.330.000.000 86.660.000.000
458.754 739.989

1.323.043.432

20.000.000 20.000.000
9.470.589 69.372.561
102.079.809 248.645.027
146.673.312 258.223.710 60.964.910 378.982.498
87.038.152.983 88.518.397.354
23.824.859 31.046.453

Tilsagte eller bevilgede, men ikke uthetalte Idn og tilskudd utgjorde pr. 31. desember 1995 kr. 8.837.689.925
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REGNSKAPSPRINSIPPER

Husbankens arsregnskap er satt opp etter
regnskapsprinsipper som tilfredsstiller kravene
gitt i lov og forskrifter for banken. Banken er
ikke underlagt Regnskapsloven og Kredit-
tilsynets regler for bankregnskap.

Renteinntekter og rentekostnader

Séavel renteinntekter som rentekostnader tas inn i
resultatregnskapet etter hvert som disse opptjenes
som inntekter eller palgper som kostnader
(periodisering).

Ovrig inntektsfaring og kostnadsfgring
Disse tas inn i regnskapet etter kontantprinsippet.

Overtatte eiendommer

Disse er tatt inn i regnskapet til overtakelsespris
pa tvangsauksjon. Eiendommene er ikke nedskrevet
til antatt markedsverdi pd overtakelsestidspunktet.

Tap pa utlan

Banken utgiftsfgrer og medtar tap i arsregnskapet
forst ndr tapet er endelig konstatert, det vil si
etter salg til andre pé tvangsauksjon og etter
videresalg av eiendommer som banken selv
overtar pd tvangsauksjon. En vesentlig del av
regnskapsfgrte tap er renter fram til realisasjons-
tidspunktet.

Banken medtar ikke beregnede tap pé overtatte
eiendommer, begjerte tvangsauksjoner og gvrige
misligholdte 1&n i drsregnskapet, hvilket betyr at
det i bankens regnskap ikke er gjort beregninger
og avsetninger for spesifiserte tap. Det er heller
ikke i drsregnskapet gjort beregninger og avsetnin-
ger for uspesifisert tap. 1 styrets drsberetning

og under hovedseksjon 10 i drsmeldingen er det
gitt kommentarer til og opplysninger om

mislighold, tvangsauksjoner, overtatte eien-
dommer, betalingsutsettelse o.1. for & kunne
vurdere den tapsrisiko som ligger i bankens
utlansportefglje.

Inntektsforing av renter pa misligholdte utlan
Banken foretar ingen stopp av inntektsfgring av
renter pa slike utldn. Rentene beregnes og
inntektsfgres fram til tidspunkt for bokfgring av
konstatert tap. Adgang til stopp er gitt, men ikke
gjennomfgrt pd grunn av at EDB-tekniske
Igsninger ikke er ferdig utviklet.

Overtatte eiendeler SIFBO

Disse eiendelene er innfgrt i bankens regnskap
pr. 1. september 1992 til SIFBOs regnskaps-
messige verdi. Det er i drsregnskapet ikke
foretatt nedskriving pa disse eiendeler til en
realisasjonsverdi. Regnskapet er fgrt etter samme
prinsipper som SIFBO benyttet. Dette innebarer
blant annet at uerholdige renter og forfalte, ikke-
betalte renter og gebyrer ikke blir inntektsfgrt.
Tapsfgringen gjennomfgres nir tapet er endelig
konstatert. Tap pé& garantier belastes tapsfondet
ved utbetaling av garanti-belgpet. Husleietap
som fglge av at boliger holdes tomme i pavente
av salg, belastes fondet.

SIFBO-eiendommene skal selges over 5 &r, mens
1an og garantier vil lgpe over 10-15 &r. I styrets
arsberetning er det gitt kommentarer til og
opplysninger om den tapsrisiko som ligger i
disse eiendelene.

Endring av regnskapsprinsipp
Boligtilskudd som avskrives over 10 4r, er
konvertert inn 1 bankens utldnsreskonto 1
november 1995.

9




NOTER TIL REGNSKAPET

Note 1
Renteinntekter

Renter av panteldn

og gjeldsbrevlin

Renter av bankinnskudd
Morarenter

Andre renteinntekter
Renteinntekter

Note 2
Rentekostnader

Renter pd innldn fra staten
Overfgrt risikofondet,
renter av fondskapital
Renter av grunnfondet
Andre rentekostnader
Rentekostnader

Note 3
Bolig- og miljgtiltak

Tilskudd til byfornyelse
Tilskudd til funksjons-
hemmedes org. mv
Tilskudd til 4pning

av gjeldsforhandlinger
Tilskudd til individuell
gjeldssanering
Boligtilskudd

Tilskudd til bomiljgutvikl.
Bolig- og miljgtiltak

Note 4
Tilskudd risikofond
Personlige ldntakere

Ikke personlige ldntakere
Tilskudd risikofond

Note 5

1995

5.690.349.130
41.626.666
23.519.214
56.848
5.755.551.858

1995
8.327.265.778

30.102.210
1.240.000

0
8.358.607.988

1995
127.679.000

8.311.397

0

18.276.557
291.986.595
12.805.297
459.058.846

1995
111.000.000
69.000.000
180.000.000

Diverse kortsiktige krav Husbanken

Forfalte ikke bet. renter
Opptj. ikke forf. renter
Div. andre fordringer
Div. kortsiktige

krav Husbanken

Note 6

1995
232.686.559
1.103.063.988
250.706.670

1.586.457.217

Diverse kortsiktige krav - tidl. SIFBO

Eiendommer/inntdn mm.
Opptjente, ikke forfalte
renter etableringslin
Husleiefordringer

Div. kortsiktige krav

- tidl. SIFBO
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1995
0

1.867.784
583.690

2.451.474

1994

6.207.980.663
46.576.512
41.242.238
9.842
6.295.809.255

1994
9.661.812.417

31.611.736
1.540.000
46.094
9.695.010.247

1994
44.870.000

8.393.973

116.706

0
298.471.566
10.891.506
362.743.750

1994
130.000.000
440.000.000
570.000.000

1994
415.228.954
1.199.239.863
25.366.848

1.639.835.664

1994
22.619.620

2.002.514
1.501.886

26.124.020

Note 7

Utestdende lan pa overtatte panter
Geografisk fordeling av overtatte panter:

Oslo

Bergen
Trondheim

Bodg
Hammerfest
Utestaende l1dn
overtatte panter

Note 8
Lan - tidl. SIFBO

Etableringslan
Andelsboliger
Eiendommer

Lan - tidl. SIFBO

Note 9
Annen kortsiktig gjeld

Betalte, ikke avregnet
renter og avdrag
Palgpte ikke forf. renter
Bet. ikke forfalte renter
Eiendommer/

innldn m.m, - tidl. SIFBO

Annen kortsiktig gjeld
Annen kortsiktig gjeld

Kr. 854.043.355 er ordinere og ekstraordineere innbetalinger ved

1995
11.439.507
5.277.404
9.946.500
7.815.686
5.606.911

40.086.008

1995
430.568.368
19.291.122
27.162.986
477.022.476

1995

854.043.355
688.869.747
84.379.079

13.315.068
184.680.647

1.825.287.896

drsskiftet som ikke er avregner mot ldnene.

Note 10
Egenkapital

Risikofond

- personlige lantakere
Inngéende beh. pr. 1.1
Bevilget 1995

Avskrevet tap (netto)
Godskrevet renter
Utgéende beh. pr. 31.12

Risikofond

- ikke personlige lantakere

Inngéende beh. pr. 1.1
Bevilget 1995

Avskrevet tap (netto)
Godskrevet renter
Utgédende beh. pr. 31.12

Tapsfond

- tidl. SIFBO

Inngdende beh. pr. 1.1
Bevilget 1995

Avskrevet tap (netto)
Godskrevet renter
Utgaende beh. pr. 31.12

1995

69.372.561
111.000.000
-175.880.401
4.978.429
9.470.589

248.645.027
69.000.000
-229.833.187
14.267.969
102.079.809

60.964.910
170.000.000
-05.147.411

10.855.812
146.673.311

1994
12.186.680
9.012.460
3.281.798
16.782.286
12.779.328

54.042.552

1994
543.208.715
76.901.984
132.754.093
752.864.792

1994

342.963.202
779.588.278
106.717.649

0
97.334.185
1.326.603.314

1994

61.602.440
130.000.000
-130.288.026
8.058.147
69.372.561

142.732.023
440.000.000
-348.177.245
14.090.249
248.645.027

26.113.763
200.000.000
-174.612.192
9.463.339
60.964.910



REVISJONSBERETNING OG UTTALELSE FRA
KONTROLLKOMITEEN

Coopers & Lybrand ANS
Coopers pors & Ly .o - Bane
&Lybrand
forataksregistret.
tovisjon og radgivhing NO 833 922 847

Det Kongelige Kommunal-
og Arbeidsdepartement
Oslo - Dep.

Revisjonsberetning for 1995 vedrerende Den Norske Stats Husbank

Vi har revidert arsoppgjeret for Den Norske Stats Husbank for 1995. Arsoppgjeret som
bestdr av Arsberetning, resultatregnskap, balanse og noter, er avgitt av bankens styre og
administrerende direkter.

Vir oppgave er 3 granske bankens &rsoppgjer, regnskaper og behandlingen av dets
anliggender for svrig.

Vi har utfert revisjonen i henhold til Lov om Den Norske Stats Husbank, Kommunal- og
arbeidsdepartementets instruks og god revisjonsskikk. Vi har gjennomfort de
revisjonshandlinger som vi har ansett nadvendige for 4 bekrefte at drsoppgjeret ikke
inneholder vesentlige feil efler mangler. Vi har kontrollert utvalgte deler av
grunniagsmaterialet som underbygger regnskapspostene og vurdert de benyttede
regnskapsprinsipper, de skjgnnsmessige vurderinger som er foretatt av ledelsen, samt innhold
og presentasjon av Arsoppgjeret. I den grad det folger av god revisjonsskikk har vi
gjennomgatt bankens formuesforvaltning og interne kontroll.

Ltter var mening er Arsoppgjeret gjort opp i samsvar med gjeldende lover og forskrifter for
Den Norske Stats Husbank.

Med hensyn til de anvendte regnskapsprinsippes, henvises det til nermere beskrivelse av

disse i arsberetningen.

Oslo, 28. mars 1996
Coope Lybrand ANS

Oyvfid Thorsby =
Statsautorisert revisor

Uttalelse fra kontrollkomiteen | Den Norske Stats Husbank
for regnskapsaret 1995

Kontrollkomiteen har i henhold til forskrifter fart kontroll og tilsyn med bankens
virksomhet. Komiteen har pasett at denne har foregatt pa en betryggende og
hensiktsmessig mate og i samsvar med lov og det regelverk banken plikter & rette
seg etter.

Komiteen har ogsa gjennomgatt hovedstyrets drsmelding og det avsluttede
arsregnskap for 1895 med revisors beretning.
Komiteen har ingen merknader 4 fremfare.

Oslo, 28. mars 1996
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MELLOMREGNSKAP MED FINANSDEPARTEMENTET

JFR BALANSE

Bevilgning over statshudsjettet til boligbygging o.a.
Overfprt fra 1994

Mottatt i 1995

Godskrevne takstgebyr

Godskrevne gebyr for seksjonering og inkasso
Godskrevne forvaltningsgebyr

Godskrevne gebyr for gjeldsforsikring

Salgs- og husleieinnt. samt refusjon arb.mark.tiltak og fedselspenger
Godskrevne tilfeldige inntekter

Godskrevet staten pa vegne av Forsvarsdepartementet
Godskrevet renter statens fordringer

Godskrevne renter av grunnfondet

Av dette er gatt med til dekning av:

Rentestgtte

Bostgtte: - familier med barn kr
- pensjonister kr

Tilskudd til byfornyelse

Tilskudd til funksjonshemmedes organisasjoner

Tilskudd individuell gjeldssanering

Boligtilskudd

Utleietilskudd

Prosjekteringsstgtte

Tilskudd til utviklings- og informasjonsarbeid for bedre bomiljg

FOU-tilskudd

Tilskudd til tilstandsvurdering av borettslag

Tilskudd til tapsfond - tidl. SIFBO

Tilskudd omsorgsboliger/sykehjemsplasser

Tilskudd til boutgifter pensjonister

Tilskudd til EN@K-tiltak

Tilskudd til risikofond

Administrasjonsutgifter kr

Belastet ved skattefogdene kr

Saldo pr. 31. desember 1995
i favgr av Finansdepartementet jf. balanse

388.926.570

191.067.724
106.946.319

kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr

kr

kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr

kr
kr

kr

132.071.553
5.200.000.000
8.610.105
338.147
17.857.944
1.843.138
1.791.017
9.328.866
353.735
46.899
1.240.000
5.373.481.404

2.603.056.130,44

778.243.313
127.679.000
8.311.397
18.276.557
277.260.222
13.490.000
1.236.373
5.772.292
1.322.206
5.710.800
170.000.000
210.260.987
604.617.238
2.984.292
180.000.000

84.121.405
5.092.342.212

281.139.192

TALL FRA HUSBANKENS VIRKSOMHET I MILL. KR.

1989 1990 1991 1992 1993
1. Ordinzre rentebzrende lan
Nye tilsagn 12.380,0  10.909,0 11.787,0 104342 11.087.,0
Utbetalte nye lin 8.240,1 9.0472 11.023,8 11.0924 9.122,7
Mottatte avdrag 2.754 4 42533 3.691.5 4.6059 15.023,2
@Dkning i utestdende lan i aret 5.485,7 4.793,9 7.332.3 6.490,6 -5.8979
Utesté. renteber. 1an pr 31.12. 78.351,2  83.145,1 90.4774 96.968,0 91.070,1
Tilsagte, ikke utbetalte 1an 13.378,6  14.799.2 14.748,0 14.147,77 13.033,5
Sum engasjement pr 31.12. 91.729.8 97.944,3 105.2254 1t11.115,7 104.103,6
/S.rlig engasjementsgkning 9.436,5 6.214.5 7.281,1 5.890,3 -7.012,1
2. Innlén fra staten pr. 31.12
Innlan fra staten 79.735,0  84.800,0 92.350,0 98.650,0 91.990,0
3. Renter
Renteinntekter 7.190,1 8.034,3 8.394.6 8.976,6 8.889 4
Renteutgifter 9.4489 10229,3 109147 11.417,6 11.367,7
Rentestgtte fra staten 2.258.,8 2.195,0 2.520,1 2.441,0 2.478.3

1994 1995
9.349.0  9.7440
7.581,5 7.883.5

13.077,9  10.2195
-5.636,8  -2.363,7
85.433,3  83.069,6
14.483,8 8.358.,6
99917,1 91.4282
-4.186,5  -8.4889
86.660,0  83.330,0

6.295,8 5.755.,6

9.6950  8.358.,6

3.399,2  2.603,0




3. HUSBANKENS MAL OG VIRKEMIDLER

Husbanken er et styringsredskap for Stortinget, Husbankens virkemidler omfatter 14n, tilskudd,
Regjeringen og Kommunal- og arbeidsdeparte- rddgivning og krav til teknisk standard og

mentet i gjennomfgringen av den offentlige bolig-  utférelse. Husbanken arbeider kontinuerlig med
politikken. Husbanken ble opprettet ved lov av 1. evaluering av virkemiddelbruken, for & vurdere i
mars 1946. Overordnet mél for boligpolititkken har  hvilken grad de boligpolitiske mal nds. En

1 hele etterkrigstiden vert & bidra til at alle skal analyse gjennomfgrt av Byggforsk i 1995 viste at

kunne bo i en god bolig, til kostnader som stir i et noe over 50 prosent av kundene som har fétt
rimelig forhold til inntekten. De senere &r er det oppfaringslén fra Husbanken ville hatt problemer
dessuten lagt stgrre vekt pé boligenes utseende og med & f4 et tilsvarende stort 14n andre steder
innpasning i miljget. I tiden fremover vil det (med samme inntekt og gjeldssituasjon).
fokuseres mer pé utbedring i tettbygde og

bymessige strgk, i tillegg til nybygging av Arbeidet med utvikling av resultatindikatorer og

boliger for mennesker med spesielle boligbehov.  metoder for resultatmaling vil bli intensivert i
tiden fremover, blant annet i forbindelse med

Mialsettingene i boligpolitikken er nedfelt i ikrafttredelsen av det nye gkonomireglementet for
4 Husbankens mélstruktur, som vist i figur 4.2. statlig gkonomiforvaltning fra 1. januar 1997.
: Figur 4.1 Figur 4.2
Laneordningene Husbankens malstruktur

Husbankens overordnede mal er at:
Husbank I «Alle skal kunne bo i en god bolig i et godt bomiljg»
Oppforingslan I

* Nye boliger

* Omsorgsboliger

Husbanken har f@glgende hovedmal og delmél:

Hovedmil 1: Medvirke til 4 dekke behovet for boliger

* Barnehager 1.1 Bidra til boligdekning

Utbedringslan I 1.2 Medvirke til & dekke boligbehov for husstander med szrlige behov
* Sosialt grunnlag 1.3 Medvirke til & oppfylle folks gnsker ved valg av eieform og bosted
* Byfornyelse

Hovedmal 2: Fremme gode boliger og gode bomiljger

Etablgrmgslﬁn I . 2.1 Bidra til oppfaring og utbedring av boliger med hgvelig stgrrelse og standard
Ordinzr etablering 2.2 Medvirke til oppfgring av felleslokaler og utforming av gode bo- og neermiljger
Kjgpslan 2.3 Stimulere til god byggeskikk, og sunne og miljgvennlige boligomrader
2.4 Bidra til oppfering av gode barnehager
Hovedmal 3: Bidra til effektiv ressursbruk og stabil utvikling i boligsektoren
HHSbm.]k I 3.1 Medvirke til jevn boligproduksjon
Oppfgz)rmgsl?m I 3.2 Stimulere til effektiv ressursbruk i det enkelte boligprosjekt
* Nye boliger 3.3 Bidra til stabil pris- og kostnadsutvikling for boliger
* Utleie 3 . 0 . . . . .
Etableringslan I Hovedmal 4: Medvnrke til rm;ehge boutglfter og god boligfordeling
* Via kommunene 4.1 Sl}mule}re til n(z)kt.eme og nmghge .bohglgz)snm.ger A
" 4.2 Bidra til at boutgiftene star i rimelig forhold til husstandens inntekter
Borettslag 4.3 Bidra til at husstander med svak gkonomi kan skaffe seg en hgvelig bolig
Utbedringslan II
* Bolig og milj;z)lén Hovedmil 5: Forvalte statens utlin effektivt og sikkert

5.1 Serge for god gkonomistyring av midler som kanaliseres gjennom Husbanken
5.2 Segrge for at utldnskapitalen er tilfredsstillende sikret

5.3 Segrge for at de utlinte midler betales tilbake etter l&neavtalen

5.4 Medvirke til at bankens lantakere klarer 4 betale tilbake ldnene sine

Hovedmal 6: Yte god service, informasjon og veiledning

6.1 Informere aktivt om bankens tjenester og tilbud

6.2 Gi god service og effektiv saksbehandling til bankens brukere

6.3 Formidle kunnskaper og gi veiledning om gode boligigsninger,
god boliggkonomi og boligjuridiske spgrsmal

6.4 Samarbeide aktivt med andre aktgrer pd boligsektoren




4. HUSBANKENS ORGANISASJON

Figur 4.1: Husbankens organisasjon

Stortinget

Regjeringen

Kontroll-
Kommunal- og komiteen

arbeidsdegartementet

Hovedstyret
Administrerende nem

Ekstern revisjon direktor
Markeds- og informasjon, revisjon
Juridisk stab .
Hovedl oret i Oslo: ] Avdelingskontorene:

[ L I
Bolig- @konomi- Forvaltni Administrativ- Avdelingsstyret Avdelingsstyret
avdelingen avdelingen avdelingen avdeling Bergenskontoret Bodskontoret
Dstre, Vestre Regnskaps-, Utbetalings- | | @stre, Vestre Administrasjons-,
og Nordre lanekontor, | | og @konomi- og Midtre Personal-, Data- - -
Bolig- og utrednings- og utredningskontoret forvaltningskontor | | og Bostattekontoret | | Avdelingsstyret Avdelingsstyret
kontoret Trondheimskontoret Hammerfestkontoret

Husbanken er et styringsredskap for Stortinget,
Regjeringen og Kommunal- og arbeidsdeparte-
mentet i gjennomfpringen av den offentlige
boligpolitikken.

Husbanken ble opprettet ved lov av |. mars 1946.
Overordnet mél for boligpolititkken har i hele
etterkrigstiden veert & bidra til at alle skal kunne
bo i en god bolig, til kostnader som stér i et rimelig
forhold til inntekten. De senere ar er det dessuten
lagt stgrre vekt pa boligenes utseende og innpas-
ning i miljget. I tiden fremover vil det fokuseres
mer pé utbedring i tettbygde og bymessige strgk,
1 tillegg til nybygging av boliger for mennesker
med spesielle boligbehov.

Malsettingene i boligpolitikken er nedfelt i Hus-
bankens mélstruktur, som vist i figur 3.1.

Husbankens virkemidler omfatter 1an, tilskudd,
radgivning og krav til teknisk standard og
utfgrelse.

Husbanken arbeider kontinuerlig med evaluering
av virkemiddelbruken, for & vurdere i hvilken
grad de boligpolitiske mal nas. En analyse gjen-
nomfgrt av Byggforsk i 1995 viste at nesten
halvparten av kundene som har fatt oppferings-
1an fra Husbanken ville hatt problemer med & f&
et tilsvarende stort 1dn andre steder (med samme
inntekt og gjeldssituasjon).

Arbeidet med utvikling av resultatindikatorer og
metoder for resultatmaling vil bli intensivert i
tiden fremover, blant annet i forbindelse med
ikrafttredelsen av det nye gkonomireglementet
for statlig gkonomiforvaltning fra 1. januar 1997.

Det er Stortinget som legger de viktigste fgring-
ene for Husbankens virksomhet, i forbindelse

med vedtakelse av stats- og nasjonalbudsjett og
behandling av stortingsmeldinger vedrgrende
Husbankens virksomhet.

Stortinget oppnevner for fire &r om gangen en
kontrollkomite med 5 medlemmer. Kontroll-
komiteen fgrer kontroll og tilsyn med bankens
virksomhet og péser at den foregar pa en betryg-
gende og hensiktsmessig méate og i samsvar med
det regelverk som banken plikter a rette seg etter.

Husbanken hgrer inn under Kommunal- og
arbeidsdepartementet. Banken har det samme
forhold til departementet som et frittstdende
direktorat.

Banken ledes av et hovedstyre pad 7 medlemmer
som oppnevnes av Kongen i statsrad. Det syvende
medlem av hovedstyret er administrerende direktgr.

Husbankens hovedkontor ligger i Oslo. Husban-
ken har dessuten avdelingskontorer i Bergen,
Trondheim, Bodg og Hammerfest.

Hvert avdelingskontor ledes av et avdelingsstyre
pé tre medlemmer, oppnevnt av Kongen i
statsrad. Et av medlemmene er avdelings-
direktgren.

Det er opprettet en egen klagenemnd for Husban-
ken. Klagenemnda bestér av tre medlemmer som
er oppnevnt av Kommunal- og arbeidsdeparte-
mentet for en periode pd inntil fire r. Husbanken
forestar sekretariatfunksjonen for nemnda.
Klagenemndas mgter holdes i Bodg.

Husbanken forestér ogsa sekretariatsfunksjonen
for Statens Byggeskikkutvalg. Utvalget bestar av
sju medlemmer som oppnevnes av Kommunal-
og arbeidsdepartementet.



HUSBANKENS STYRER OG GEOGRAFISKE INNDELING

Hammerfest

Geografiske omrader

Hovedkontoret, Oslo

@stfold, Akershus, Oslo, Hedmark, Oppland,
Buskerud, Vestfold, Telemark, Aust-Agder og
Vest-Agder

Bergen
Rogaland, Hordaland, Sogn og Fjordane og
Sunnmgre

Trondheim
Nordmgre, Romsdal, Sgr-Trgndelag og Nord-
Trgndelag

Bodg
Nordland, S¢gr-Troms og Svalbard

Hammerfest
Nord-Troms og Finnmark

Husbankens kontrollkomite
Erik Carlsen, leder

Hans Kolstad, nestleder

Else Tellefsen

Borgny Dgving Stensvold
Ivar Grimsmo

Husbankens hovedstyre

Kurt Mosbakk, leder

Otle Eimund @verland, nestleder
Anne Berit Andersen

Oddrunn Pettersen

Ashild Anmarkrud

Trond Nordahl Pedersen

Lars Wilhelmsen, adm. direktgr

Tabell 4.1

Befolkningsgrunniag for Husban-
kens avdelingskontorer pr. 31.12.95

_Antall
-Innbyggere Prosent :
Oslo 2,385.255 54,6
Bergen 1.013.534 23,2
Trondheim 501.750 11,5
Bode 309.480 7.1
Hammerfest 159.197 3,6
Til sammen 4.369.216 100

Husbankens avdelingsstyrer
Bergen

Anne Lise Gilleshammer, leder
Svein K. Sgyland

Gunnar Wisth, avdelingsdirektgr

Trondheim

Kjell Granbo, leder

Ingrid Johnsen

Ralph Norberg, avdelingsdirektgr til 31.1.95
Anne-Mari Johannessen fung. avd.dir. fra 1.2.95

Bodg

Asbjgrn Brekken, leder

Steinar Pleym Pedersen

Jostein Vikingstad, avdelingsdirektgr

Hammerfest

Torger Salamonsen, leder

Elisabeth Guidbrandsen

Snorre Sundquist, avdelingsdirektgr fra 31.7.95
Tetje Thovsen, konstituert avd.dir. til 1.8.95

Husbankens klagenemnd
Mary Kvidal, leder

Erik W. Sollie

Ashild Movik

Statens Byggeskikkutvalg
Ellen De Vibe, leder

Jon Erik Evensen

Anne Saterdal

Peter Butenschgn

Bruno Lundstrgm

Andreas Hestas




5. UTLANSRAMMER OG TILSKUDDSBEVILGNINGER

som ble avkortet. Bakgrunnen var konjunktur-
5'1 Utlénsrammer oppgangen i norsk gkonomi. I tillegg gnsket
Lavere utlansrammer Regjeringen 4 gi rom for gkt privat finansiering.
Husbankens utldnsrammer ble i Nasjonalbudsjettet Gjennomsnittsidnene for nye boliger ble ikke
1995 satt til 9.900 millioner kroner. I tillegg ble endret. Den disponible utldnsrammen ga rom for
565 millioner kroner overfgrt fra 1994. Total finansiering av 16.200 nye boliger. For oppfg-
disponibel utldnsramme var dermed 10.465 ringslén og utbedringslén ble Husbanken gitt en
millioner kroner. generell adgang til & benytte udisponerte I-midler
pa I1-vilkér. For disse to ordningene gjaldt det
Sammenlignet med dret fgr ble utldnsrammen i ogsé at inntil 50 prosent av utl&nsrammen kunne
1995 redusert med 1.465 millioner kroner. Det disponeres i fgrste halvar, og inntil 75 prosent i
var fgrst og fremst rammen til oppfgringslan de tre forste kvartalene.
Tabell 5.1
Utlansrammer, gjennomsnittslan og antall boliger. Hovedstyrets forslag, nasjonalbudsjett,
disponibelt og disponert belap 1995 og disponert belgp 1994
1995 1994
Hovedstyrets  Nasjonal- Disponibelt Disponert Disponert
forslag budsjettet belop belop belep
Oppferingslan | 8.500 5.100 5.641 5.621 5.059
- Nye boliger - - - 3.941 4.024
- Omsorgsboliger - - - 1.495 817
- Barnehager - - - 185 218
Oppfaringslan Il - 1.900 2.035 1.686 2.009
Utbedringslan | 1.000 500 287 284 307
- Sosialt grunniag - - - 166 154
- Byfornyelse - - - 118 153
Utbedringslan | 600 630 619 529
Etableringsian 1 3.600 1.300 1.372 1.366 1.176
- Ordinaere etableringsian | - - - 1.088 914
- Kjopslan - - - 278 262
Etableringslan 1 500 500 169 269
Totalt 13.100 9.900 10.465 9.745 9.349
Gjennomsnittsian (kr)
- Nye boliger | *) 500.000 450.000 450.000 463.400 454.900
- Nye boliger II - 500.000 500.000 501.500 481.600
Antall boliger
- Oppferingslan | 16.400 11.300 12.100 10.954 10.426
- Oppfaringstan Il - 3.800 4.100 3.359 4.166
Nye boliger 16.400 15.100 16.200 14,313 14.592
*} Eksklusiv 1an til omsorgsboliger




Tabell 5.2

1994. Belop i millioner kroner

Bevlige

belep
Tilskudd til byfornyelse so,q’
Boligtilskudd 362,0
- Etablering 4
- Utbedring !
- Utleie -
Tilskudd til omsorgsboliger 265, 0
Tilskudd til utviklikling av bomiljg mv 14,8
- Bomiljgtilskudd ,
- FOU-tilskudd -.
- Tilstandsvurdering -
- Prosjekteringsstotte 4
Tilskudd tit funksjonshemmedes org. 8,4
Tilskudd til individuell gjeldssanering 4

Tilskuddsbevilgninger og bevilgnlngsregnsk#p 1995 og bevilgningsregnskap

1995 1994
Overfort/

Annullerte dsponibeit Disponert Disponert
midler belop belep belep
1,5 91,5 91,0 61,9
23,3 385,3 382,2 365,1
- - 315,2 248,0
- - 61,4 82,3
- - _ 586 34,8
23 267,3 267,5 242,0
24 17,2 15,8 13,8

- 6,6 6,3
- - 1,3 -
- - 5,7 5,9
- - 2,2 1,6
- 8,4 8,3 8,4
30,0 30,0 18,3 -

Utlansrammen nesten utnyttet

I 1995 ble det gitt tilsagn om 14n for 9.745
millioner kroner. 93 prosent av utlinsrammen ble
dermed benyttet. For de fleste delrammene var
utnyttelsen nar 100 prosent. Forbruket er omtrent
400 millioner kroner hgyere enn 4ret fgr. Stgrst
gkning var det i forbruket av oppferingslén I til
omsorgsboliger. Men ogsé forbruket av en annen
selektiv 1dneordning, etableringslén I, har gatt
opp i forhold til &ret fgr. For noen av delrammene
ble det registrert nedgang i forbruket, og for andre
aret pd rad er det stgrst reduksjon i forbruket av
oppfegringslén II.

Mens utldnsrammene ga rom for finansiering av
drgyt 16.000 nye boliger ble det gitt tilsagn om
finansiering for 14.313 boliger/boenheter. Mer
fellesanlegg i tilknytning til omsorgsboligene ga
mindre rom for finansiering av ordinere boligen-
heter. Gjennomsnittldnet for oppfgringslan I,
eksklusiv 1an til omsorgsboliger, ble 13.400
kroner hgyere enn det budsjetterte p& 450.000
kroner, mens det for oppferingslan II ble om lag
som budsjettert. Hgyere oppferingslan I har
sammenheng med at basisldnene ble hevet med
15-20.000 kroner fra 1. juli 1994,

De enkelte 1dneordninger er nermere omtalt i
kapitlene 6 og 7.

5.2 Tilskudd
Okte tilskuddsbevilgninger

Fra 1995 er tilskuddsordningene etableringstil-
skudd, utleietilskudd og utbedringstilskudd pé
sosialt grunnlag slatt sammen til en ordning kalt
boligtilskudd. Videre er en del miljgrelaterte
tilskudd blitt samordnet og er nd samlet under
budsjettposten tilskudd til utvikling av bomiljg,
lokal boligforvaltning og kommunal boligpolitikk.
Dette gjelder blant annet tilskudd til tilstandsvur-
dering av borettslag (n&rmere omtale under
punkt 6.2.4).

Samlet tilskuddsbevilgning var 740,2 millioner
kroner, mot 587,4 millioner kroner i 1994.
@kningen fordeler seg omtrent jevnt pd de
forskjellige ordningene. Bevilgningen til boligtil-
skudd var opprinnelig pd 260 millioner kroner,
men ble gkt som fglge av hgyt forbruk.

Med unntak av ordningen for tilskudd til indivi-
duell gjeldssanering (jf. omtale under kap. 10),
ble bevilgningene, inklusiv overfgringer, benyttet
tilnermelsesvis fullt ut.

De enkelte tilskuddsordningene og bostgtten er
nzrmere omtalt under redegjgrelsen for hver
enkelt ordning i kapitlene 6 - 10.
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6. GENERELLE LANEORDNINGER

Husbankens andel av boligfinansieringen 1986-94

mmeme  Tilsagn/ igangsatte

—_~ _\
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==-=Bevilgede/ fullfgrte

Figur 6.1
Prosent
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Husbankens generelle eller ikke-behovsprgvde
laneordninger er virkemidler som skal bidra til
tilstrekkelig boligdekning, og til gode og rimelige
boliger i gode bomiljger bade i nye og etablerte
boligomrader. Kvalitets- og kostnadskontrollen
skal sikre en god ressursutnyttelse i produksjonen
og lav prisvekst. God ressursutnyttelse innebaerer
ogsa at Husbankens utlansrammer for nye boliger
tilpasses konjunkturutviklingen, slik at rammene
reduseres nar byggeaktiviteten er hgy.

De generelle ldne- og stgtteordningene bestir av
oppferingslan I og II, utbedringslan I og tilskudd
til byfornyelse, utbedringslan II og tilskudd til
utvikling av bomiljg. Fra 1. januar 1996 er
Husbankens rentesubsubsidiering erstattet med
tilskudd, og skillet mellom Husbank I- og
Husbank II-1an faller bort.

6.1 Nye boliger

Endret sammensetning av
befolkningen krever fortsatt hoy
boligbygging

Ved utgangen av 1990 var det i fglge Folke- og
boligtellingen (FOB 1990) totalt 1,75 millioner
boliger i Norge. Mens antall boliger pr 1.000
innbyggere var 372 1 1980, steg boligdekningen
til 412 pr. 1.000 innbyggere 1 1990. Det betyr at
gjennomsnittlig antall personer pr bolig har gatt
ned fra 2,71 1980 til 2,4 1 1990. I tillegg til
veksten i boligmassen skyldes dette at andelen
en-persons husholdninger har gkt fra 28 prosent i
1980 til vel 34 prosent i 1990. Forutsatt samme
boligavgang som pa attitallet (8.000 boliger i aret)
viser beregninger gjort ved Norges byggforsknings-
institutt, at det i perioden 1991-95 métte bygges
minst 20.000 boliger pr &r for & opprettholde
boligdekningen slik den var i 1990. Den faktiske
bygging i perioden utgjorde knappe 92.000
boliger eller gjennomsnittlig 18.400 pr ar.

1990

1991
1992
1993
1994
1995

En gradvis eldre befolkning og et gkende antall
personer i etableringsfasen (20 - 34 &r) er faktorer
som medfgrer behov for flere boliger. Fra 1980
til ar 1995 utgjorde gkningen for den sistnevnte
befolkningsgruppen rundt 65.000 personer.

Et oppdemmet boligbehov, blant annet som fglge
av at mange unge under utdanning har utsatt 4
flytte hjemmefra, krever fortsatt et relativt hgyt
niva pé boligbyggingen i de nermeste drene
fremover.

Mulighetene for a sikre en hgy og jevn bolig-
produksjon, og dermed bidra til gkt boligdekning,
vil ogsd avhenge av tilgangen pa byggeklare
tomter. Til tross for en viss omlegging av den
kommunale tomtepolitikken pa grunn av tidligere
tap pafgrt kommunalt eide tomteselskaper, synes det
ikke & viere mangel pa tomter i fglge en undersg-
kelse Husbanken har gjennomfert i landets
kommuner. Undersgkelsen viser at de kommune-
ne som har svart (disse dekker 72,8 prosent av
landets befolkning), totalt ville f& over 37.000
byggeklare tomter i Igpet av 1995.

20.000 nye boliger i 1995

Fra et igangsettingsniva pé over 35.000 boliger pr
ar pa begynnelsen av attitallet via et niva pa rundt
25-30.000 boliger fra 1984 til 1989, falt bolig-
byggingen ytterligere og nddde et bunnivd i 1992,
Det aret ble det kun igangsatt 15.600 boliger. De
viktigste drsakene til nedgangen i boligbyggingen
i denne perioden var den rekordhgye realrenten
og at byggekostnadene hadde steget vesentlig
sterkere enn pris- og Ignnsutviklingen ellers.

Et markert fall i det nominelle rentenivéet i
1993 bidro til 4 snu den negative trenden. [
1994 ble det igangsatt 21.240 boliger, eller vel
35 prosent tlere enn i 1992, Veksten i bolig-
byggingen fortsatte i fgrste del av 1995. Etter



halvérsskiftet kom imidlertid tydelige signaler
om at aktivitetsgkningen var i ferd med & stoppe
opp. Redusert ordretilgang for boligbygg og
senere avtakende sgknadsinngang i Husbanken
bar bud om at boligbyggingen ikke fullt ville
komme opp pa 1994-niviet. Totalt ble det i 1995
igangsatt rundt 20.000 boliger eller 2.000 faerre
enn anslatt i revidert nasjonalbudsjett 1995. Det
er relativt store fylkesvise variasjoner i igangset-
tingen i forhold til det foregéende aret, jf tabell
6.1.2. Stgrst, bade absolutt og prosentvis, var
nedgangen i Oslo, mens Sogn og Fjordane hadde
den stgrste gkningen i prosent.

Prisforskjellen mellom nye og brukte boliger ble
ytterligere redusert gjennom 1995, noe som
isolert sett gjoor det mer lgnnsomt med investering
i ny bolig. Prisstigningen var pa 7 prosent for nye
boliger og vel 10 prosent for brukte i fglge SSB’s
prisindeks for henholdsvis nye og brukte eneboli-
ger. Denne positive vekstimpulsen var imidlertid
ikke kraftig nok til & forhindre en mindre ned-
gang for igangsettingen.

Husbankens andel av nybyggingen
fortsatt hoy

For 1995 ble det i nasjonalbudsjettet lagt til grunn
at Husbanken og Landbruksbanken kunne gi
tilsagn om 1én til 15-16.000 nye boliger. Antall
nye boliger med tilsagn fra Husbanken i 1995 ble
drgyt 14.300. Dersom det korrigeres for 700
sykehjemsplasser, ble resultatet 13.613 rene
boenheter. Det tilsvarer 68 prosent av antall
igangsatte boliger (sykehjemsplasser inngér ikke i
statistikken over igangsatte boliger). Foretas en
tilsvarende korrigering for 1994, ga Husbanken
det aret tilsagn til 14.341 rene boenheter, og
markedsandelen var da 67,5 prosent. Fortsatt hgy
markedsandel skyldes i hovedsak at Husbanken i
1995 har kunnet tilby sveert konkurransedyktige
rentevilkar,

Tabell 6.1.1

Igangsatte boliger, fulifort og under arbeid pr
31.12,1995 og 1994 for hele landet. Soknads-
Inngang og tilsagn, nye boliger gjennom
Husbanken

1995 1994
Hele landet
lgangsatte boliger 20.011 21.240
Fullfarte boliger 19.214 17.836
Boliger under arbeid 17.078 16.524
Husbanken, nye boliger
Soknadsinngang 16.204 17.301
Tilsagn 14.313 14.592

Tabell 6.1.2

Antall boliger igangsatt. Tlisagn fra Husbanken,
fordelt etter fylke i 1995 og 1994

1995 1994

Igang- Tilsagn Igang- Tilsagn

Fylke satt fraHB satt fra HB
Dstfold 604 510 581 557
Akershus 2,787 1355 2305 1449
Oslo 1.430 785 2258 675
Hedmark 761 570 604 549
Oppland 567 443 604 437
Buskerud 941 612 943 647
Vestfold 670 432 965 499
Telemark 569 577 408 488

Aust-Agder 389 357 382 293
Vest-Agder 683 510 832 630

Rogaland 1.976 1.088 2.529 1.520
Hordaland 1.970 1425 2.153 1.244
Sogn og Fj. 608 331 449 456
Mere og R. 1.266 905 1.243 1.006
Sor-Trend. 1.398 1,289 1.104 1.241
Nord-Trgnd. 605 546 507 591
Nordland 1364 1.202 1.547 900
Troms 982 830 1.091 856
Finnmark 441 506 735 554

Hele landet 20.011 14.273 * 21.240 14.592

* Ekskl. titsagn til 40 boliger p& Svalbard.
Kilde: SSB Ukens statistikk 5/95 og 9/94 og Husbankens
arsstatistikk.

Malt som forholdet mellom antall bevilgninger
fra Husbanken og totalt antall fullfgrte boliger,
var markedsandelen pa 63 prosent eller rundt 4
prosentpoeng lavere enn i 1994. Pa begynnelsen
av 90 - tallet var det et frafall av boliger fra
tilsagnstidspunktet og frem til utbetaling av lan
pé gjenomsnittlig 15 prosent.

Historisk sett har Husbanken fortsatt en hgy andel.
I Nasjonalbudsjettet 1995 kom imidlertid de forste
signalene om at Regjeringen vil gi rom for gkt
privat finansiering av boligbyggingen. I snitt var
stgrrelsen pé alle igangsatte boliger 125 kvadrat-
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Figur 6.2

Tilsagn til nye boliger etter byggherre

Offentlige 15,2%

Stiftelse 5,1%

Utbygger 34,2%

meter i 1995. Til sammenlikning var gjennom-
snittsboligen med tilsagn om oppfaringslan I pa
96 kvm bruksareal (BRA).

Som tabell 6.1.2 gir inntrykk av, stdr Husbanken
sterkest i typiske landdistrikter og dels ogsd i de
nordligste fylkene. Dette bekreftes ogsd av en
undersgkelse som er gjennomfgrt av Norges
byggforskningsinstitutt. I kommuner hvor
mindre enn 30 prosent av befolkningen bor i
tettbygd strgk, ville nzermere 60 prosent av
boligene med husbanktilsagn i 1993 ikke blitt
finansiert dersom oppferingslan i Husbanken
ikke var tilgjengelig. I kommuner med mer enn
90 prosent av befolkningen i tettbygd strgk ville
drgyt 32 prosent ikke blitt finansiert om slike 1an
ikke var tilgjengelige.

Noe mindre sgknadsinngang

Det lave rentenivéet i Husbanken fra 1. januar
1995 bidro til at sgknadsinngangen til og med
august var omtrent 10 prosent hgyere enn aret
for. I lgpet av andre halvar tok imidlertid etter-

Figur 6.3
Boliger med tilleggskvaliteter

| 1994
B 1995

Andre 8,1%

Enkeltperson 30,8%

Borettslag 6,6%

spgrselen etter 14n til & falle. Den nedadgdende
trenden synes & gjelde ogsé den delen av markedet
for nye boliger som ikke dekkes av Husbanken.
Flere aktgrer i byggemarkedet har signalisert en
avventende holdning, bdde som falge av en noe
mindre oversiktlig markedssitua-sjon og etterhvert
pressede fortjenestemarginer, og at de heller ikke
spkte andre kredittinstitusjoner. Sgknadsinngan-
gen for l4n til nye boliger endte opp pa rundt
16.200 boliger, som er vel seks prosent faerre enn
11994.

Nedgangen var stgrst for sgknader om oppfgrings-
14n I1. Det er i hovedsak private utbyggere som
har redusert sin lanetterspgrsel. Fra 1994 til 1995
gikk denne gruppens andel av sgknadsinngangen
ned fra 40 til 35 prosent. Fra gruppen enkelt-
personer kom det derimot tre prosent flere spknader
enn i 1994. Denne gkningen m4 alene tilskrives at
enkeltpersoner i 1995 utgjorde en markert stgrre
andel av byggherrene som sgkte om oppfgring I1.
Totalt ga Husbanken i 1995 tilsagn om l4n til
oppfering av drgyt 14.300 boliger eller to prosent
feerre enn dret fgr. Neermere omtale av utlénsvirk-
somheten fglger under den enkelte laneordning.

Figur 6.4
Boliger til spesielle brukergrupper etter type
spesialbolig, 1992-95. Antall boliger
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6.1.1 OPPFORINGSLAN I

Oppferingslanet skal vare et produksjonsstimuler-
ende virkemiddel for & bedre boligdekningen med
gode og rimelige boliger, tilpasset fremtidens
bolig-behov, og bidra til rimelige boutgifter, en god
bolig-fordeling og kostnadsdempning.

1 1994 ble det opprettet en ordning med 14n til
omsorgsboliger og sykehjemsplasser i Husbanken.
Lénet kan gis til oppfgring, utbedring og kjgp av
boliger tilrettelagt for heldggns pleie og omsorgs-
tjenester, sykehjem og lokaler for omsorgstiltak.
Disse boligtiltakene ble prioritert innenfor
rammen til oppfgringslan I. LAn til omsorgsboliger
og sykehjem sorterer under selektive ordninger
og er nermere omtalt under punkt 7.4. I tillegg
var fgrste gangs bosetting av flyktninger en
prioritert oppgave ogsd i 1995.

Utlansrammen ble brukt

Utldnsrammen for oppferingslan I, eksklusiv
belgp som var avsatt til omsorgsboliger og l4n til
barne-hager, var i underkant av 4 milliarder
kroner. Med det stipulerte gjennomsnittslanet, ga
det rom for finansiering av drgyt 8.800 nye
boliger. Antall boliger med tilsagn i 1995 var
8.504, eller vel 300 lavere enn antatt. Dette til tross
for at utldnsrammen pé det narmeste ble opp-
brukt.

Arsaken til at boligtallet ikke ble nadd fullt ut, har
sammenheng med at det realiserte gjennomsnitts-
lanet ble noe hgyere enn opprinnelig stipulert.
Veksten i gjennomsnittsl&net mé ses i forhold til
at basislanene fra 1. juli 1994 ble hevet med 15-
20.000 kroner, avhengig av boligstgrrelse.

Dette bidro til at kostnadsgkningen i 1995 ikke
presset Husbanklénets andel av anleggskostnadene
lenger ned enn tilfellet var. Dels har ogsé det gkte
gjen-nomsnittslinet sammenheng med en endret
hustypefordeling. Andelen boliger i blokkprosjek

Tabell 6.1.1.1
Nokkeltall: Oppferingsléan 1 til boliger *
Utlénsvilkar: Husbank |
Lopetid: 25 ar, avdragsfrihet: 5 &r

1995 1994
uUtlansrammer
Belap (mill kr) 3.958 4.827
Budsjettert antall boliger 8.800 10.700
Budsjettert
gjennomsnittslan (kr) 450.000 450.000
Realisert forbruk (mill kr) - 3.941 4.024
Realisert antall boliger 8.504 8.845
Realisert gj.snittslan (kr) - 463.400 454.900
Mottatte seknader (boliger) 10.292 11.251
Mottatte seknader der
tilsagn ikke er gitt (boliger)  1.700 2,600
Gjennomsnitt pr bolig
Bruksareal (kvm) 96 101
Tomiekostnader (kr) 102.900 108.200
Byggekostnader (kr) 648.100 592.700
Anleggskostnader (kr) 751.000 700.900
Husbanklanets andel av
anleggskostnadene (pst) 62 65

* Eksklusiv omsorgsboliger mv,

ter, hvor gjennomsnittslanet er hgyere enn for
enkeltvis oppferte smahus, har vokst med fem
prosentpoeng det siste dret.

Storre andel kommunale boliger

Sammenlignet med 1994 viser fordelingen etter
type byggherre at andelen private utbyggere har
gétt ned, mens en stgrre andel av boligene skal
oppfares med kommuner/fylke som byggherre.
Dette m4 ses i sammenheng med den gkte andelen
omsorgsboliger og sykehjem, som i alt vesentlig er
kommunale. Det er ogsd verd 4 merke seg en
relativt markert nedgang i antall enkeltpersoner
som tildeles oppfaringslén I, jf tabell 6.1.1.2 p4
neste side.
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Nedgangen tilsvarer reduksjonen i andelen Flere spesialboliger
enkeltvis oppfgrte smahus som i hovedsak
oppferes i regi av enkeltpersoner. Denne tendensen ~ Husbanken skal medvirke til & dekke boligbehovet

blir trolig forsterket etter hvert som utléns- for husstander med s@rlige behov. [ 1995 har
politikken gjgres mer selektiv, og private kreditt-  banken i betydelig grad bidratt til dette gjennom
institusjoner ventelig far en noe stgrre markeds- finansiering av nye boliger for spesielle bruker-
andel enn i de senere arene. grupper. Slike boliger utgjorde vel 35 prosent av

boligene (omsorgsboligene medregnet) som fikk
oppforingslén 11 1995. Andelen har gkt med hele

Tabell 6.1.1.2 10 prosentpoeng i forhold til 1994, jf. forgvrig
Oppferingsian I*. Tilsagn fordelt etter byggherre 11995 og 1994 figur 6.4. Omsorgsboliger utgjgr den klart stgrste
kategorien av boliger til spesielle grupper.
1995 1994
Boliger Prosent Boliger prosent
Enkeltperson 3.012 27 3.345 30 Oppfgringslan I1 ble innfgrt som et alternativ til
BRL-NBBL 798 7 738 7 oppfering I, da det var lang ventetid i Husbanken.
BRL-frittstdende 113 1 167 2 Laneordningen har stort sett samme formél som i
g{ilf\;:fslgbygger 3‘1513 2: 32_572 32 oppfgring I, men med en noe mindre fokusering
Kommune/fylke 2.153 20 1.523 15 pé boutgiftene, da lanet ikke har rentetrapp. Det
Andre 1.060 10 424 4 gis hgyere laneutmaling enn for oppfering I og
Totalt 10.954 100 10.426 100 Husbanken godtar hgyere tomtekostnader.

* Inkl. lan til omsorgsboliger




6.1.2 OPPFORINGSLAN II

Virkemiddelbruken for & stimulere til produksjon
av utleieboliger for ungdom ble lagt om fra 1994.
Stgtten blir gitt i form av tilskudd i stedet for
reduserte renter. Lan til utleieboliger som topp-
finansieres med utleietilskudd kunne bare gis pa
Husbank 11 vilkér. Det er imidlertid liten inter-
esse for denne ordningen. I 1995 ble det bare gitt
lanetilsagn for 38 millioner kroner til 95 boliger.

Den endelige innvilgningsrammen, inkludert over-
fgrt belgp fra 1994, ga rom for finansiering av 4.100
boliger. Til tross for at renten var satt ned med 1,5
prosentpoeng, ble likevel etterspgrselen for liten til
at dette rammetallet kunne realiseres. En del av
laneetterspgrselen har rettet seg mot private kreditt-
institusjoner, bade som fglge av at disse kunne tilby
like gode rentebetingelser, og p grunn av gnske om
noe stgrre boliger enn de Husbanken gir 1an til.

Gjennomsnittslanet ble nadd

Det realiserte giennomsnittslanet ble 501.500 kroner
som stort sett samsvarer med det som var stipulert i
Nasjonalbudsjettet 1995. Gjennomsnittslénet var
noe hgyere enn i 1994, men sammenholdt med
kostnadsgkningen var ikke lanegkningen tilstrek-
kelig til & forhindre at kravet til egenkapital og
annen tilleggsfinansiering gkte med hele 25 prosent i
forhold til aret fgr. Gjennomsnittskostnadene pr
kvadratmeter gikk opp med snaut 7 prosent, som
er omtrent i samsvar med utviklingen i Statistisk
Sentralbyras prisindeks for nye eneboliger.

Boligene med tilsagn om oppfgring II er blitt
dyrere béde pa grunn av generell prisstigning og
at stgrrelsen i snitt har gkt med narmere fem
kvadratmeter. Det synes rimelig & anta at
rentenedgangen har gitt gkonomisk rom for noe
stgrre boliger.

Tabell 6.1.2.1

Oppforingslan l. Tilsagn etter byggherre
1995 og 1994

1995 1994
Boliger Prosent Boliger Prosent
Enkeltperson 1.390 41 1.217 29
BRL-NBBL 15 0 135 3
BRLAfrittstdende 26 1 7 0
Privat utbygger  1.723 51 2.401 58
Stiftelse 90 3 255 6
Kommune/fylke 19 1 39 1
Andre 96 3 112 3
Totalt 3.359 100 4.166 100
Tabell 6.1.2.2
Negkkeltall: Oppfaringsian Ii
Utlansvilkér: Husbank Il
Lopetid: 25 ar, avdragsfrihet: 5 ar
1995 1994
Rammer
Belap (mill kr) 2,035 2.328
Antall boliger 4.100 4.600
Gj.snittslan (kr) 500.000 500.000
Realisert forbruk (mill kr) 1.686 2.009
Antall boliger * 3.360 4.166
Gj.snittslan (kr) 501.500 481.600
Mottatte seknader (boliger) 3.811 4.552

Mottatte sgkn. der tilsagn
ikke er gitt pr 31.12 (boliger) 600 900

Gjennomsn bruksareal (kvm) 115 110
Tomtekostnader (kr) 162.500 153.300
Byggekostnader (kr) 649.800 577.700
Anleggskostnader (kr) 812.300 731.000
Husbankianets andel

av anleggskostnadene (pst) 62 66

* Inkl. utleieboliger til ungdom - 362 | 1994 og 95 i 1995.

Over 90 prosent til personlige
lAntakere

Oppfaringslan II er i hovedsak innrettet mot per-
sonkunder. Da boligene som oppfgres av private
utbyggere, i alt vesentlig selges til privatpersoner,
vil omtrent 90 prosent av boligene med lanetil-
sagn i 1995 eies av personlige ldntakere. Ved
endringer i Husbankens rammevilkér er det trolig
denne kategorien boligsgkende som fgrst og
fremst vil sgke om privat finansiering av ny bolig.
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6.2 UTBEDRINGSLAN OG TILSKUDD

Figur 6.5
Utbedringsldn etter formal

Millioner kroner
1000

900

Il Totalt

800
7004

Bl Sosialt grunnlag

600

5004

4004
3004
200
1004

04

1994

el

6.2.1 Utbedringslan til
byfornyelse

Laneordningen skal bidra til & bedre levekdrene i
byfornyelsesomrédene i vére stgrre byer.
Utbedringen tar sikte pa 4 heve boligstandarden
opp mot dagens nivé innenfor en akseptabel
kostnadsramme.

Redusert ettersporsel gjennom aret

Som falge av sviktende etterspgrsel etter utbed-
ringslén I, ble den opprinnelige utlinsrammen pé
528 millioner kroner redusert med 200 millioner
kroner etter halvérsskiftet, og med ytterligere 41
millioner kroner mot slutten av 4ret. Utlans-
midlene ble overfgrt til rammen for oppfering 1.

Husbanken registrerte i begynnelsen av aret gkt
interesse for utbedringslén til byfornyelse, men
denne tendensen fortsatte ikke etter halvarsskiftet.
Resultatet ble at sgknadsinngangen for utbedrings-
14n til byfornyelse mélt i kroner gikk ned med
drgyt 10 prosent det siste aret. Totalt sett er
aktivitetsniviet i byfornyelsen fortsatt lavt.
Séledes har Husbanken finansiert utbedringen av
rundt 300 faerre boliger enn i 1994,

[l Byfornyelse

[ Tett etterkrigsbebyggelse

1995

Tabell 6.2.1

Nekkeltall: Utbedringslan til byfornyelse
Utlansvilkar: Husbank |
Lopetid: 18 ar, avdragsfrihet: 3 ar

1995 1994
Ramme (mill kr)*) 287 582
Forbruk {mill kr) 118 153
Antall boliger - tilsagn 506 816
Seknadsinngang, boliger 931 861
Seknadsinngang (mill kr) 151 170
Gij.sn. lan pr bolig (kr) 233.200 187.500

*} Fellesramme for utbedringslan i

11995 ble utbedringslan til byfornyelse i
hovedsak tildelt de tre stgrste byene. Drgyt 20
prosent av utlinsmidlene har gitt til kommunale
prosjekter, men kommunale byfornyelsesselska-
per som tidligere sto for det meste av den tunge
byfornyelsen var fortsatt ikke inne i bildet.
Hovedtyngden av utbedringsprosjektene iverk-
settes i privat regi - neermere 30 prosent av
lanetilsagnene i 1995 gikk séledes til private
aksjeselskaper (en del av disse omdannes senere
til borettslag).



Tabell 6.2.2
Nokkeltall: Tllskudd til byfornyeise
1995 1994

Bevilgning (mill kr) , 91,5 64
Forbruk 91 62 -
- Antall saker 28 41
Gjennomsnittlig

bevilgn pr sak (kr) 3.250.000 1.512.000-

Tabell 6.2.3

Nekkeltall: Utbedringslén i
Utlansvilkar: Husbank Il

Lopetid: 18 ar;-avdragsfrihet: 3 ar

1995 1994
Ramme_ (mill. kr) 630 637
Forbruk-(mill. kr) 619 529
Antall saker - tilsagn 144 90
Antall boliger - tilsagn . 7.205 6.262
Seknadsinngang, boliger ~~ 7.278 3.997
Gj.sn.lan pr. bolig (kr) - 85.900 84.500

6.2.2 Tilskudd til byfornyelse

Tilskuddene til byfornyelse skal bidra til 4 bedre
folks levekdr i storbyene. Tilskuddsmidlene er i
hovedsak beregnet pi planlegging og gjennom-
fgring av fornyelse i sentrale boligomréder i
Oslo, Bergen og Trondheim.

Slike bevilgninger kan gis i form av:

1. Programtilskudd til kommuner som utarbeider
program for byfornyelse med prioritering av
omrader og enkeltprosjekter og tidsplan for
gjennomfgring og kostnadsramme.

2. Midler til enkeltprosjekter utenom vedtatte
programomréder.

3. Tilskudd til husstander som har behov for
tilskudd for & betale innskudd/kjgpspris.

Den betydelige gkningen i tilskudd til byfornyelse
henger sammen med tildeling av programtilskudd,
og dette forklarer ogsd det hgye gjennomsnitts-
forbruket pr sgknad.

Fordelingen av 1995-tilskudd pa de tre stgrste
byene viser at fem tildelinger gikk til Oslo, to til
Bergen og 20 til Trondheim. Sistnevnte by
benyttet ikke programtilskudd. I tillegg gikk en
tildeling til Drammen.

Til Oslo ble utbetalt i alt 60 millioner kroner, hvor-
av en enkelt rammetildeling utgjorde 54 millioner
kroner. Bevilgningen er gitt som programtilskudd
til Oslo kommune og skal bidra til fornyelse i
alle byfornyelsesomridene. Stgrsteparten av
midlene skal benyttes i bydelen Gamlebyen.

Til omrddet Nedre Nygard i Bergen ble det gitt
et programtilskudd p& 36 millioner kroner i

1994, Ved utlgpet av fgrste halvir 1995 var over
70 prosent av midlene aktivert gjennom igangset-
ting av ulike delprosjekter i omradet. For

1995 ble Bergen tildelt 16 millioner kroner.

6.2.3 Utbedringslan Il

Husbankens utbedringslin pa II-vilkar skal i
hovedsak finansiere bolig- og miljgfornyelse av
helérsboliger i tett etterkrigsbebyggelse (BOM-lan),
og denne ordningen gjelder fortrinnsvis borettslag.
Det gis 14n til utbedringsarbeider som er ledd i en
helhetlig plan for bolig- og miljgfornyelse
(omlegging/isolering av fasader, omlegging av
tak, betongrehabilitering, installering av heis,
utbedring av fellesanlegg og opparbeidelse av
utearealer).

BOM-lan en suksess

Satsingen p4 utbedringsian til tett etterkrigs-
bebyggelse (BOM-14n) har vist seg & vaere en
suksess bide i forhold til etterspgrsel og i forhold
til positive effekter for boomridet. BOM-l4n
benyttes over hele landet, og en rekke andelseiere
i borettslag har fatt fordeler av Husbankens
laneordning. I noen tilfelier har ogsd bruk av
ordningen med tilskudd til tilstandsvurdering av
borettslag (jf. pkt 6.2.4) bidratt til at resultatet
ble spesielt vellykket.

Béde maélt i antall boliger og i kroner ble
spknadsinngangen ner fordoblet i forhold til
1994. Ogs4 antall boliger med tilsagn om
utbedringslén II gikk opp. En viktig drsak til den
gkte etterspgrselen er rentenedgangen pé

1,5 prosentpoeng fra 1. januar 1995. Vel 3.000
eller over 40 prosent av boligene med tilsagn om
utbedringslén II i 1995 ligger i Oslo, og drgyt

95 prosent av tilsagnene gjelder boliger i
borettslag.

Dette er boliger med god sikkerhet (tidligere
pantegjeld er stort sett nedbetalt) som drar fordel
av at Husbanken har gkt 1&neutmélingen til 95
prosent av godkjente anleggskostnader.
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6.2.4 Utbedringstilskudd
og tilstandsvurdering av
borettslag

Tilskudd til tilstandsvurdering av borettslag gis
for 4 bidra til at store utbedringsarbeider og
bygningsfornyelse blir gjort i tide, og at det blir
lagt et godt plangrunnlag for bolig- og miljgforny-
elsen basert pd en samlet vurdering av gkonomi,
miljg og teknisk tilstand. Tilskuddene gis til
borettslag eller til andre store boligbygg, oppfart
etter 1945 og som omfatter minst ti leiligheter.

I motsetning til tidligere har flere borettslag i
etterkrigsbebyggelsen utenom de tre stgrste byene
fatt tilskudd til tilstandsvurdering av bygninger
og fellesanlegg. Det har samtidig vart stgrre
interesse for planlegging av utbedrings- og
fornyelsestiltak; primzrt knyttet til tekniske

Tabell 6.2.4

Nokkeltall: Utbedringstilskudd, tilstandsvur-
dering av borettslag

1995 1994
Disponibelt (mill. kr) 6 6
Forbruk 6 6
Antall saker 168 156
Antall boliger 25.089 26.244

anlegg og vatrom. I 1995 har 191 borettslag og
sameier med totalt 25.000 boliger mottatt
tilskudd til tilstandsvurdering. Disse midlene
initierer stgrre rehabiliteringsoppdrag, og bidro
til gkt sysselsetting bade direkte pa byggeplassene
og indirekte gjennom ringvirkninger for bygg-
vareleverandgrer.
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6.3 LAN TIL BARNEHAGER OG SKOLEREFORM

Figur 6.6

Lan til skolereform og barnehager 1990-95. Antall plasser
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Som fglge av Reform '97 med skolestart for
seks-dringene, er det etter hvert aldersgruppen
ett til fem &r som er aktuelle for barnehager.
Husbankens lan til barnehager og lokaler i
skolen for seksaringer er et viktig virkemiddel
for & gke tilbudet til barn under 7 &r. Ordningen
finansierer ogsé lokaler til skolefritidsordning
for barn i grunnskolen.

Fezerre skolereformplasser

Ettersparselen etter 1an fra Husbanken til barne-
hager var omtrent pa samme nivd som i 1994.
Banken har i 1995 totalt finansiert snaut 20 prosent
faerre barnehageplasser enn aret fgr. Samtidig har
andelen skolereformplasser gétt betydelig ned og
utgjorde 12 prosent av barnehageplassene.

Det ble i 1995 gitt lanetilsagn til rundt 460
skolereformplasser mot 1.350 éret fgr. Antall
ordinzre barnehageplasser som var drgyt 3.400,
ligger derimot pa samme nivd som i 1994.

Barnehagedekningen gker

I 1980 var barnehagedekningen pa vel 20 prosent.
Ved utgangen av 1994 hadde i underkant av
206.000 barn plass i barnehage eller et pedagogisk
tilbud til sekséringer i skolen.

Tilveksten i 1994 var pa 15.700 nye plasser,
hvorav 9.300 gjaldt nye plasser i barnehager og
6.400 gjaldt tilbud til sekséringer i skolen.
Rundt 30 prosent av tilveksten pa nye plasser i
1994 ble finansiert med 14n fra Husbanken.

Totalt hadde 49 prosent av alle barn under sju &r
et pedagogisk tilbud i barnehage eller skole i 1994.
Dette er en gkning pa tre prosentpoeng sammen-

B Skolereform

B Barnehage

1

1990 1991 1992 1993 1994 1995

Tabell 6.3.1

Nokkeltall: Lan tll barnehager og skolereform
Utldnsvilkér: Husbank |, fast underrente
Lopetid: Serielan péa 30 ar, ikke avdragsfrihet

1995 1994
Anslatt rammebruk (mill kr) 195 520

Budsijettert antall barnehpl.  3.000 8.000
Budsjettert lan pr plass (kr) 65.000  65.000

Realisert forbruk (mill kr) 190 218
Antall barnehageplasser 3.874 4.722
Lan pr plass (kr) 48.800 46.200
Antall saker 82 96

Mottatte seknader (plasser)  3.496 3.563
Mottatte seknader der

tilsagn ikke er gitt (plasser) 431 511
Gjennomsnittlig bruksareal
(kvm) pr plass 7,4 6,7

Anleggskost. pr plass (kr) 69.100 60.1 60
Husbanklanets andel av
anleggskostnadene (prosent) 71 77

lignet med 1993. Sogn og Fjordane hadde hgyest
dekningsgrad med 58 prosent. Lavest dekning
hadde @stfold og Vest-Agder, med henholdsvis
42 og 43 prosent.(I fglge tall fra SSB)

Flere private barnehager

Antall nye barnehageplasser med l4n fra Hus-
banken har vert klart synkende de siste fem
arene. (Jf. figur 6.6) Dette har trolig sammen-
heng med at spesielt kommunene har redusert
bygging av egne barnehager. Saledes var 1994 det
farste dret med flere private barnehager (totalt
3.012) enn offentlige (2.991) i fglge tall fra
Statistisk Sentralbyrd. Av de rundt 370 nye barne-
hagene som kom til i 1994, var 85 prosent private.

Et seerlig forhold som pavirker Husbanken, er
Reform '97. Grunnskolereformen demper kom-
munenes interesse for ordinzr barnehageutbygging.
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7. SELEKTIVE LANE- OG STOTTEORDNINGAR

Figur 7.1

Etableringslan 1. Husstandar fordelt etter mottakargrupper 1994-95
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Husbankens selektive lane- og stgtteordningar gar
til vanskelegstilte grupper og prioriterte bustad-
fgremal. Ordningane er behovsprgvde ut fra
situasjonen til lansgkjaren. Dette gjeld etablerings-
1&n, kj@pslan, utbetringslan, bustadtilskot til eta-
blering, utbetring og utleige, og 1an og tilskot til
omsorgsbustader. Husbanken forvaltar dei selektive
ordningane i samarbeid med kommunane.

[ 1995 vart postane Etableringstilskot, Utbetrings-
tilskot pd sosialt grunnlag (jf.pkt 7.3.2) og
tilskot til utleigebustader sltt saman til ein ny
post pé statsbudsjettet kalla Bustadtilskot.
Nedanfor er det tidlegare etableringstilskotet
omtala som Bustadtilskot til etablering.

7.1 Etableringslan og
bustadtilskot til etablering

Formalet med ordningane er at ogsa husstandar
med svak gkonomi og husstandar med spesielle
bustadbehov skal kunne disponere ein bustad
som er tilpassa deira behov og gkonomi.

Etableringslan er eit tilbod om rimeleg tilleggs-
og toppfinansiering til husstandar som anten méa
betale hgg rente eller far avslag pé slike 14n i den
private kredittmarknaden. Den primzre mélgruppa
for ordninga er husstandar i etableringsfasen,
béde unge, barnefamiliar, funksjonshemma og
andre grupper som kommunen prioriterer.

7.1.1 Etableringslan |

Etableringslan I blir gitt som toppfinansiering
ved etablering i ny eller brukt bustad. I serlege
hgve kan lanet og nyttast til & refinansiere
private bustadlan. I hovudsak blir 1anet fordelt
gjennom kommunane, som ldner ut midlane

Bamefam. hovudfors. over 30 &r
Personar 30-60 &r utan barn

Personar over 60 ir

ONEEN

Funksjonshemma

1995

Tabell 7.1.1

Nokkeltal: Etableringslan |
Utlansvilkar: Husbank |
Lopetid: 18 ér, avdragsfritak: 3 ar

1995 1994
Total ramme (mill kr) 1.090 1.241
Forbruk (mill kr) 1.088 914
| kommunane - talet pa
mottatte seknader 13.048 10.506
Innvilga seknader 7.330 5.916

vidare. Midlane kan og nyttast til d finansiere
innskotsfrie utleigebustader.

Auke i forbruket

I revidert nasjonalbudsjett 1995 var ramma til
etableringslén I fastsett til 1.372 millionar
kroner, inkludert 282 millionar kroner som
Husbanken sette av til kjgpslan. 100 millionar
kroner av utldnsramma vart gyremerkt til
flyktningar.

Etterspurnaden frd kommunane etter etablerings-
1an I gjekk noko opp i hgve til 1994, Det farte til
balanse mellom forbruket av etableringslin og
dei utldinsmidlane som var tilgjengelege. Den
relativt markerte auken i etterspurnaden fra
kommunane md vi i hovudsak sj i samanheng
med at rentenivaet gjekk ned med 1,5 prosent
poeng frd 1. januar 1995. Med ei startrente pé
fire prosent 1ag renta pa etableringslén I klart
under renta i den private finansmarknaden. Noko
av auken i forbruket ma tilskrivast at utbetrings-
14n frd kommunane fra og med 1995 skal
dekkjast av midlane til etableringslan.
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Figur 7.2

Etableringslén I og II. Forbruk i kommunane 1990-95, mill. kroner
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Fleire lan gjennom kommunane

Til saman har kommunane lgyvd l&n for 1.128
millionar kroner til drygt 7.300 husstandar i
1995, som er 24 prosent fleire enn dret fgr. Den
auka etterspurnaden fra l&nsgkjarane ma vi dels
sj& i samanheng med dei forbetra utlénsvilkara i
1995. Men det er og verdt & merke seg at 1995-
tala inneheld vidare utldn til utbetring av i alt
836 bustader, slik at den reelle auken i hgve til
1994 ikkje er si stor som det som er nemnt
ovanfor. Samanlikna med 1994 var det prosentvis
like mange husstandar som fekk avslag pé
lanesgknaden - i alt ein av tre sgkjarar.

Maksimallanet til kj@p/bygging av bustad er
400.000 kroner, mens det ved utlén til refinan-
siering ikkje er sett noka grense. I alt sju prosent
av utlana til kjgp/bygging av bustad var over
300.000 kroner, mot tilsvarande 13 prosent ved
utlan til refinansiering.

Over 60 prosent av utlana til
forstegongs etablering

[ alt 4,565, eller drygt 60 av mottakarane, skulle
nytte ldnet til fgrstegongs etablering. Av desse
personane var det flest i alderen 26-30 ar, og desse
fekk i snitt ogsa det hggste lanet (243.000 kroner).
I alt hadde 86 prosent av husstandane ei brutto
inntekt pd under 250.000 kroner.

7.1.2 Etableringslan Il

Retningslinjene for tildeling av etableringslén II
var i 1995 stort sett dei same som for etablerings-
18n 1. Ogsa midlane til etableringslan II blir i
hovudsak linte ut gjennom kommunane. Frd
1992 vart det dessutan fordelt midlar direkte
gjennom Husbanken i samband med refinansie-
ring av privat fellesgjeld i burettsiag.

1993 1994 1995

Mindre etterspurnad fra kommunane

Ramma for etableringslan I1 i 1995 vart i
Revidert nasjonalbudsjett sett til 525 millionar
kroner. Etter ei mindre justering var den dispo
nible utldnsramma pa 500 millionar kroner. Av
dette belgpet kunne inntil 100 millionar kroner
nyttast under ordninga med refinansiering av
privat fellesgjeld i burettslag. Det vart berre gitt
1an for 8 millionar kroner til to burettslag.

Etterspurnaden frd kommunane etter etablerings-
1an II har stadig gétt ned, sjglv om nedgangen
ikkje var sd kraftig som i aret fgr. Denne léne-
ordninga vart opphavleg innfgrt for & refinansiere
dyre private bustadlan til husstandar med store
gjeldsproblem. Etter kvart som rentene fall i den
private l&nemarknaden, fall samstundes mykje
av fgremadlet med dette tiltaket bort.

Totalt utldn frd kommunane i 1995 utgjorde 288
millionar kroner, eller om lag 40 millionar kroner
meir enn Aret fgr. [ alt 1.650 husstandar fekk tildelt
1&n. Ein av tre husstandar fekk 1an til refinansiering.
Husstandane som fekk tilsegn om etableringslén II,
hadde framleis gjennomgdande hggare inntekt
enn dei husstandane som fekk tilsegn om etabler-
ingsldn I, men skilnaden er ikkje serleg stor.

Tabell 7.1.2

Nokkeltal: Etableringslan i
Utlansvilkar: Husbank i
Lopetid: 18 ar, avdragsfritak: 3 ar

1995 1994
Total ramme (mill kr) 500 545
Totalt forbruk (mill kr) 169 269
I kommunane, talet pa
mottekne sgknader 2.344 2.217
Innvilga seknader 1.650 1.541
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7.1.3 Bustadtilskot

til etablering
(etableringstilskot)

Bustadtilskotet til etablering skal medverke til &
dekkje bustadbehovet for husstandar med varig
svak gkonomi. Dette gjeld husstandar blant
funksjonshemma, sosialt vanskelegstilte, flykt-
ningar, eldre og unge i etableringsfasen, Tilskotet
gar bade til toppfinansiering av eigen bustad ved

bygging, kjgp og utbetring av bustader for utleige.

Saman med grunnlan, eventuelt i kombinasjon
med etableringslan og/eller bustadtilskot, blir
bustadene fullfinansierte gjennom Husbanken.

Mest bustadtilskot til
funksjonshemma

Etter ei ekstra lgyving pd 75 millionar kroner og
overfgrte midlar fra 1994, sto det til disposisjon
324 millionar kroner for bustadtilskot til etablering.
[ tillegg kunne kommunane nytte 61 millionar
kroner for bustadtiiskot til utbetring (jf. pkt. 7.3.2).

Talet pa husstandar som har fatt bustadtilskot til
etablering (i alt 2.848), har auka med drygt 400 det
siste aret. Pa den andre sida er talet pa bustader
som har fatt bustadtilskot til utleige, redusert om lag
tilsvarande. Det sistnemnde tilskotet gjeld den
spesielle ordninga med ikkje-kommersielle
utleigebustader til ungdom.

Likevel er det verdt & merke seg at stgrsteparten
av bustadene bygde for sosiale utleigefgremal
blir finansierte med oppfgringslan i kombinasjon
med anten bustadtilskot til etablering eller med
oppstartingstilskot (jt. pkt. 7.4.2). Som ogsé
tabell 7.1.3 syner, har bustadtilskotet totalt
finansiert om lag like mange bustader som aret
fgr. Ein temmeleg stor del av desse er utleige-
bustader.

Tabell 7.1.3

Nokkeltal: Bustadtilskot til etablering

1995 1994
Leyving (mill kr) * 260,0 237,0
Disponibelt (mill kr) 3241 299,0
Forbruk (mill kr) 320,8 282,8
Talet pa bustader 2.907 2.870

Tilskot pr bustad (kr) 109.600 98.500

* Felles lgyving av bustadtilskot til
etablering, utbetring og utleige

Tabell 7.1.4

Bustadtilskot til etablering 1995. Bustader etter
spkjar og brukargruppe.

Bustader  Funksjons- Flyktningar Sosialt
ialt hemma vanskeleg-

stilte
Total 2.848 1.127 1.089 632
Kommune 1.688 471 897 320
Personar 623 461 4 158
Stiftingar 350 96 140 114
Andre 187 99 48 40

I tabell 7.1.4 er det gitt nermare opplysningar
om korleis bustadtilskotet i 1995 vart fordelt.
Om lag 40 prosent av bustadtilskotet gjekk til
finansiering av bustader til personar med
funksjonshemming. Drygt halvparten av desse
eller 597 var bustader til personar med psykisk
utviklingshemming.

Bustadtilskotet til etablering har 0g i stor grad
vore nytta til 4 finansiere kommunale utleige-
bustader til flyktningar. For denne brukargruppa
gav Husbanken tilskot til vel 15 prosent fleire
bustader enn i 1994. Kommunane stod bak
bygging/kjgp av i alt to av tre bustader som
skulle finansierast med bustadtilskot.



7.2 KJOPSLAN

Figur 7.3
Kjgpslan I. Fordeling etter mottakar 1995. Prosent
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Kjgpslan skal utgjere grunnfinansieringa ved

kjdp av brukte sjglvétte bustader for serleg Tabell 7.2.1

vanskelegstilte grupper, slik at husstanden kan Nokkeltal: Kjopslan

sikrast ein rimeleg bustad som er tilpassa dei Utlénsvilkér: Husbank |

spesielle behova som husstanden har. Fra 1994 Lapetid: 25 ar, avdragsfritak: 5 ar

inngar kjgpslan i ramma til etableringslan I. 1995 1994
Forbruk (mill kr) 278 262
Talet p& bustader 935 848

Framleis interesse for kjopslan Innkomne sgknader, bustader  1.584 1.379
Gi.snittleg lan pr. bustad (kr) 297.800 309.000

For andre aret pd rad har etterspurnaden etter

lan til kjgp av bustad (kjgpslan) auka monaleg.
Talet pé sgknader gjekk opp med 15 prosent i
hgve til 1994. Dette resulterte i at 10 prosent fleire

bustader vart grunnfinansierte med kjgpslén. I alt 30 prosent av utl&nsmidlane gjekk til
Auken m3 sjdast noko i samanheng med tiltaka flyktningar, jf figur 7.3. Men funksjonshemma
for 4 busetje flyktningar, jamvel om talet pa utgjorde den stgrste brukargruppa (41 prosent).
bustader til denne gruppa var noko mindre enn Til saman fekk funksjonshemma innvilga 1an til
aret for. a kjgpe 305 bustader.
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7.3 UTBETRINGSLAN OG -TILSKOT

.

Tabell 7.3.1

Nokkeltal:Utbetringslan pa sosialt grunnlag oa"
Utlansvilkar: Husbank |

Laepetid: 18 ar, avdragsfritak: 3 ar

1995 1994
Ramme (mill kr)? 287 582
Forbruk (mill kr) 166 116
Talet pa saker 337 440
Talet pa bustader 1.084 623
Seknadsinngang (bustader) 420 1.574
Gij.sn. 1an pr bustad (kr) 153.100 186.200

" Tala omfattar ikkje vidareutlan fra kommunane.
2 Fellesrammme for utbetring |.

32

Dei selektive ordningane med utbetringslén og
-tilskot skal oppmuntre folk til 4 forbetre eldre
bustader til ein moderne standard. P4 den méaten
sikrar ein at eksisterande bustader blir bedre
utnytta, samtidig som at mange eldre kan bli
buande lenger i eigne bustader.

Gjennom utbetring av eldre bustader blir det séleis
lagt til rette for at eldre og funksjonshemma kan
leve mest mogleg sjglvstendig og f& ngdvendig

omsorg | heimen sin. Ordninga omfatter og utbetring
av bustader med antikvarisk/kulturhistorisk verdi.

7.3.1 Utbetringslan pa
sosialt grunnlag

Utbetringsldn pd sosialt grunnlag blir gitt til
eldre (over 60 ar) og funksjonshemma slik at dei
kan fa ein tilfredsstillande bustad.

Inngang av soknader

Som nemnt (jf. punkt 6.2.1) vart ramma for
utbetringlén pa Husbank I-vilkér redusert pa
grunn av lag etterspurnad. Trass i monaleg ferre
spknader om utbetringslan pa sosialt grunnlag har
forbruket av denne typen 1an auka noko i hgve
til 1994, som representerte eit botnniva for denne
lanordninga. Fleire 14n til stgrre utbyggjarar
saman med lag interesse frd personlege lane-
sgkjarar fgrte til stgrre 1an pr. utbetringsprosjekt
og fleire bustader som skulle utbetrast. Rundt 30
prosent av bustadene gjeld utbetringsprosjekt fr&
burettslag, mot berre snautt 10 prosent &ret for.
Eit av desse prosjekta - Lille Tgyen BRL i Oslo -
fekk 14n til utbetring pa antikvarisk grunnlag til

i alt 318 bustader. Dermed omfattar den reelle
auken i tilsegn pa sosialt grunnlag snautt 150
bustader eller drygt 20 prosent.

Tabell 7.3.2
Nokkeltal: Utbetringstilskot pa sosialt grunnlag
1995 1994
Ramme (mill kr) 61 82
Forbruk (mill kr) 61 82
Talet pa bustader 8.908 8.307
Seknadsinngang (mill kr) 116 114
Gj sn loyving pr bustad (kr)  8.700 9.800

Det er fleire drsaker til 1dg interesse for denne
typen 1an. Viktigast er omlegginga av skatte-
systemet, som saman med lag inflasjon medverkar
til hgg realrente etter skatt, og dette fgrer til at
eldre personar kvir seg meir for & stifte gjeld.

Til kommunane vart det ikkje avsett noka separat
ramme for vidare utldn i 1995. Mindre utbetrings-
1&n kunne i staden tildelast frd& kommunen si
ramme til etableringslén I (jf. pkt 7.1.1).

7.3.2 Bustadtilskot til

utbetring

(Utbetringstilskot pa sosialt
grunnlag?

Bustadtilskotet til utbetring (frd 1. januar 1996
omtala som tilskot til tilpassing av bustad) tek i
hovudsak sikte p4 4 nd dei same sgkjargruppene
som utbetringslana pa sosialt grunnlag. Ordninga
er behovsprgvd. Tilskot blir gitt etter ei samla
vurdering av behovet for tilpassing og husstanden
sin gkonomi. Av Igyvinga til bustadtilskot pa
260 millionar kroner vart 60 millionar kroner
fordelte til kommunane, som i hovudsak utfgrer
den konkrete saksbehandlinga. Kommunane
disponerte i alt 77 millionar kroner. Dette fgrte
til at om lag 8.900 husstandar fekk tilskot i 1995.



7.4 LAN OG TILSKOT TIL OMSORGSBUSTADER OG

SJUKEHEIMAR

Figur 7.4

Lan til omsorgsbustader. Bustader etter type 1994-95
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Fgremdlet med ordninga, som tok til & gjelde 1.
februar 1994, er § stimulere kommunane til §
auke innsatsen andsynes eldre og andre med
behov for heildggns pleie og omsorg. Denne
typen 1an og tilskot blir gitt til oppfaring,
utbetring og kjgp av omsorgsbustader og til
sjukeheimar. I tillegg gir Husbanken l4n til
lokale for omsorgstiltak. Det siste omfattar til
dgmes servicelokale, eldresenter og dagsenter
som blir etablerte i samband med kommunen
sine omsorgstenester.

7.4.1 Lan til

omsorgsbustader
Fleire einingar i bufellesskap

Ordninga har ogsd i 1995 vore ein suksess. Dersom
vi held sjukeheimsplassane utanom, har talet pa
omsorgsbustader auka med 420 eller drygt 30
prosent i hgve til dret fgr. Det er serleg auka
interesse for bustader i sdkalla bufellesskap som
har gitt dette resultatet, jf. og diagram 7.4. Den
sterke auken i gjennomsnittsldnet ma vi ogs4 sja
i samanheng med meir fellesareal i form av
dagsenter o.a. Desse ressurskrevjande areala blir
belasta kostnadene for kvar einskild bueining.
Talet pé sjglvstendige bustader 1ag pa drygt
1.000 bade i 1994 og 1995.

7.4.2 Oppstartingstilskot

Oppstartingstilskotet skal stimulere kommunane
til & auke tilbodet av godt tilrettelagde buformer
til personar med omsorgsbehov, forst og fremst
dei eldste eldre. Vidare kan tilskotet nyttast til &
redusere talet pa fleirsengsrom i sjukeheimar og
til 4 opprette netto nye omsorgsbustader og
sjukeheimsplassar.

For tida er tilskotet 120.000 kroner pr. sjuke-
heimsplass og 100.000 kroner pr. omsorgsbustad.

I

Tabell 7.4.1

Nokkeltall: Lan til omsorgsbustader
Utiansvilkar: Husbank | (underrente del 4
forste ara)

Lopetid: 25 ar, avdragsfritak: 5 ar

1995 1994
Ramme (mill kr) 1.498 900
Forbruk (mill kr) 1.495 817
Talet pa bustader, tilsegn® 2.450 1.581
Seknadsinngang 2.101 1.498
Gj. snittslan (kr) 610.000 516.000

* Inkl. 700 sjukeheimsplassar i 1995 og 251 i 1994

Tabell 7.4.2
Nekkeltal: Oppstartingstiiskot

1995 1994
Layving (mill kr) 265,0 242,0
Disponibelt 267,3 242,0
Forbruk (mill kr) 267,5 2425
Talet pa bueiningar 2.804 2.567
Seknadsinngang 2.587 3.352
Gj. snitttleg tilskot (kr) 95.400 97.900

Bruken av tilskotsmidlane i 1995 gav i alt 2.804
omsorgsbustader/sjukeheimsplassar. Det var om
lag 240 eller snautt 10 prosent fleire enn aret
fgr. Det vart gitt tilskot til i alt 957 sjukeheims-
plassar, som utgjer ein tredel av talet pd bueinin-
gar. [ overkant av 1.000 omsorgsbustader (54
prosent) var sjglvstendige (over 55 kvadratme-
ter). Resten var bufellesskap og bukollektiv.

I 1995 kom det til 72 sjukeheimsplassar ved
ombygging fra fleirsengsrom til eisengsrom i
eksisterande sjukeheimar. Kvar av desse fekk
30.000 kroner i tilskot.

Norges byggforskningsinstitutt har analysert
standard og kvalitet pa prosjekt som er finan-
sierte etter dei nye ordningane for omsorgsbustader
og sjukeheimar. Dei fgrste prosjekta er no
ferdige, og undersgkinga syner stor variasjon i
kvaliteten pa utforming og planlgysing.

Dei sjglvstendige bustadene tilfredsstiller med
nokre f4 unntak krava til livslgpsstandard fullt ut.
Eit positivt trekk er elles det store innslaget av
treroms bustader og stor variasjon i planlgysingar
og bygningsutforming. Bufellesskap, der bustad-
einingane er mellom 40 og 55 kvadratmeter, ser
ut til & vere ein bra bustadtype. Bukollektiv og
sjukeheimar held diverre ikkje same gode standard
som dei andre bustadtypane. Bustadeiningane er
monaleg mindre. Mange sjukeheimar har privat-
einingar pd mindre enn 20 kvadratmeter.
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8. TILSKUDD TIL UTVIKLINGS- OG INFORMASJONS-
ARBEID FOR BEDRE BOMILJY
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8.1 Tilskudd til utvikling
av bomiljo og kommunal
boligpolitikk

Tilskuddsordningen skal bidra til utviklings- og
informasjonsarbeid pa det boligpolitiske omridet.
Gjennom gkonomisk stgtte, vil vi stimulere til
utvikling av ny kunnskap, informasjon og
formidling av metoder og modeller for bomiljg-
arbeid. Prioriterte omrader har vart videre-
utvikling av forvaltningsmodeller i boligomrader,
flerkulturelle bomiljger, miljgvennlig bolighbygging

og fornyelse, samt god boligkvalitet og byggeskikk.

Ordningen omfatter ogsé stgtte til tilstands-
vurdering i forbindelse med fornyelse av eksister-
ende boligomrader og til evaluerings- og
utredningsarbeid med sikte pé utvikling av
kommunal boligpolitikk. Samlet forbruk i 1995
har veert 13,5 millioner kr.

Husbanken finansierer et flerarig studie ved
Norges byggforskningsinstitutt om norske
bomiljger. Hensikten er & innhente og formidle
kunnskap om hvordan ulike bomiljger fungerer.
Sentrale temaer er deltakelse og sosiale relasjo-
ner og sam-menhengen mellom fysiske omgivel-
ser og sosial kontakt/deltakelse i ulike typer
boligomréder.

Sammen med Norske Boligbyggelags Landsfor-
bund, Norges byggforskningsinstitutt, og andre
har Husbanken gitt ut sju veiledningshefter om
kvalitetskrav og byggeskikkhensyn i bolig- og
miljgfornyelsen.

Det er ogsa gitt stgtte til boligbyggelag i Oslo og
Bergen som har startet opp et utviklingsarbeidet
med sikte pa en planmessige fornyelse av
eksisterende boligomréder.

Husbanken har gjennom stgtte til utrednings-

arbeid ved Norsk Institutt for By- og Regionforsk-
ning (NIBR) deltatt i utviklingen av Miljgvern-
departementets hvor fem byer er involvert.
Husbankens avdelingskontor i Hammerfest har
innledet et samarbeid med Sivilingenigrutdan
ningen i Narvik om et forskningsprosjekt pd sng-
og vindbelastninger pa bygninger og strukturer.

I 1995 har Husbanken ogs gitt tilskudd til SINTEE,
Norges byggforskningsinstitutt, Asplan Viak og
NIBR til evaluerings- og utredningsprosjekter
pé problemstillinger knyttet til kommunal bolig-
politikk. Dette omfatter evaluering og utprgving
av offentlige virkemidler med serlig vekt pa
tomteutnyttelse og fortettingsproblematikk,
boligtiltak for eldre og omsorgstrengende og
andre kommunale boligtiltak.

I Oslo og Kristiandsand har Husbanken bidratt
med gkonomisk og faglig stgtte til forsgks- og
informasjonsprosjekter i boligomrader hvor
beboere samarbeider med kommunale etater for
et bedre bomiljg. Utvikling av flerkulturelle
bomiljger, samarbeid om organisering og
forvaltning av boliger og fellestiltak og nye
informasjonsmetoder overfor ulike beboergrupper,
er de stgrste utfordringer i de lokale prosjektene.

Husbanken har tatt initiativ til & vurdere behov
og muligheter for & starte opp et forsgks- og
utviklingsprogram for flerkulturelle bomiljger i
Norge. Byggforsk er engasjert til 4 utrede
aktuelle problemstillinger og organisering av et
slikt program som skal foreligge fgr sommeren
1996.

Samlet tilskuddsbelgp fra Husbanken i 1995 har
veert 5, 5 millioner kroner fordelt pa 37 prosjekter.
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8.2 Bomiljotjenesten

Bomiljgtjenesten ble etablert ved Norges bygg-
forskningsinstitutt i 1994, Bomiljgtjenesten gir
gratis rad og veiledning om bomiljgspgrsmal til
beboere, borettslag og kommuner og er szrlig rettet
inn mot lokale grupper og organisasjoner som
gnsker & forbedre eget nermiljg. Hovedmadlet for
Bomiljgtjenesten er 4 bidra til trygghetsskapende
arbeid ved hjelp av sosiale, kulturelle og fysiske
virkemidler i ulike typer bomiljger i Norge.

I Igpet av 1995 har Bomiljgtjenesten hatt 55
henvendelser; i hovedsak fra borettslag og andre
lokale organisasjoner. En tredjedel av henven
delsene har vart konsentrert om problemstillinger
i forbindelse med fornyelse og etablering av
utearealer og felleslokaler. Forgvrig har det vart
spgrsmal om hjelp til & komme i gang med
lokale bomiljgtiltak og forsgksprosjekter. Flere
gnsket foredrag og veiledning om bomiljgarbeid
pé seminar- og kursvirksomhet .

I tillegg til selv & gi rad og veiledning pa telefon,
henviser Bomiljgtjenesten til andre fagmiljger, som
for eksempel til Det norske Hageselskap. I aret
som gikk har Bomiljgtjenesten hatt henvendelse
fra ytterligere 22 lokale grupper som har fatt bistand
i form av veiledning, deltakelse pa beboermgter
eller mgte med tillitsvalgte og ansatte i boligom-
radet. Fem lokale forsgksprosjekter i boligomrader
i og rundt de stgrste byene har avtale om lgpende
veiledning fra Bomiljgtjenesten, samt at fem andre
prosjekter far mer sporadisk veiledning etter behov.

En annen oppgave for Bomiljgtjenesten er & samle
inn, bearbeide og formidle erfaringer fra lokalt
utviklingsarbeid. Manus til de to farste veilednings-
heftene i Bomiljgtjenestens temaserie - 1.
Bibliografi og 2. Lokal mobilisering - foreligger
klar til trykking og flere hefter er under utarbeid-
else og vil foreligge i 1996.

Under tittelen "Forsgk som arbeidsform, synlig-
gjgring og aktivisering av lokale ressurser og
utvikling av sosial fantasi", gjennomfgrte
Bomiljgtjenesten et todagers prosjektverksted
med beboere og ansatte fra 15 boligomrader og
ansatte fra stat og kommune. Tilskudd fra
Husbanken i 1995 har vert pd 1 million kroner.

8.3 Det norske Hageselskap

Tilskudd fra Husbanken i 1995 var 1,35 mill. kr.

Hageselskapet har en gratis veiledningstjeneste
til kommuner, skoler, velforeninger og andre om
tilrettelegging og drift av utearealer og felles
rom. Denne tjenesten ligger ved kompetansesen-
tere i @stfold, Hedmark, Buskerud, Vestfold,
Aust-Agder. Hordaland, Nord-Trgndelag, Troms
og Finnmark, I lgpet av 1995 gjennomfarte
Hageselskapet flere prosjekter; vurdering av
reguleringsplan for Vadum-asen i Stokke
kommune og Lystheia i Arendal kommune, i
Kristiansand, idéskisse for utearealet ved Haug
skole- og ressurssenter i Berum, uteklasserom pa
Kjelsés skole i Oslo, kampanje for tryggere
overgang mellom hage og vei i Hed-mark. I
tillegg gjennomfgrer Hageselskapet i samarbeid
med Husbanken og Norges byggforskningsinsti-
tutt hvert ar et sommerkurs som primert er
rettet mot planleggere i kommunene.

8.4 Tilskudd til
tilstandsvurdering

Etterspgrselen etter tilskudd til tilstandsvurde
ring har vert omtrent som éret fgr. For nermere
omtale av denne tilskuddsordningen vises det til
punkt 6.2.4. Tilskuddsbelgp fra Husbanken i
1995: 5,7 millioner kroner.
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8.5 Prosjekteringsstotte
til funksjonshemmede
og eldre

Etter prgvedrene 1992/93 var 1995 det andre
driftséret til ordningen med prosjekteringsstgtte
til funksjonshemmede og eldre. Ordningen
begynner nd & bli godt kjent i kommunene, og
antall saker har gkt markant fra 1994,

Den totale rammen for stgtten i 1995 var 2,0
millioner kroner. 1,9 millioner kroner av
rammen ble brukt pé tilsammen 365 enkeltsa
ker, samt til 4 honorere eksterne arkitekter for
deltakelse i de fylkesvise rddgivningsgruppene.

Stgtten til hver enkelt sak har variert fra 2-3.000
kroner til maksimumsstgtten p& 7.000 kroner.
Stetten er i all hovedsak brukt til prosjektering
av utbedring av bolig, men ogsa til subsidiering
av arkitekthonorar til prosjektering av nybygg.

I enkelte distrikter har det vaert vanskelig & fA tak
i kvalifisert prosjekteringshjeip. Avhengig av
geografisk narhet og kapasitet har derfor Hus-
bankens egne arkitekter patatt seg prosjekterings-
oppdrag i forbindelse med ordningen. Ellers har
Husbankens arkitekter bidratt med rad og
veiledning til den enkelte lokale arkitekt og
informasjon overfor kommunene.

Ved tre av avdelingskontorene sitter ogsa
Husbankens arkitekt 1 sitt distrikts rddgivnings-
gruppe (Rédgivningsgruppene for Nord Trgnde-
lag, Nordland og Finnmark). Det er en generell
oppfatning at det er et stort behov for ordningen,
og at den blir brukt aktivt av kommunene nér den
fgrst er blitt kjent.

8.6 Tilskudd til
funksjonshemmedes
organisasjoner

Tilskuddet benyttes til informasjonsarbeid om
boligtiltak for funksjonshemmede, prosjektering
av boliger for funksjonshemmede, radgivning og
veiledning i forbindelse med innredning/
tilpasning og ombygging av boliger for funksjons-
hemmede og generelt arbeid med spgrsmal om
tilgjengelighet for funksjonshemmede. Tilskuddet
er, ved siden av & vaere gitt som generell stgtte til
ovennevnte arbeidsomréder, ogsé gitt som stgtte
til konkrete prosjekter i regi av organisasjoncne.
Rammen pd 5,6 millioner kroner er fordelt pa
seks organisasjoner, samt Norges byggtforsk-
ningsinstitutt.

I 1995 er det utarbeidet en plan for organisering
og styring av arbeidet med radgivningsspgrsmal
for funksjonshemmede. I planen er det skissert
innsatsomrader som organisasjonene skal
prioritere de neste par drene, blant annet
avklaring av hvilke innsatsomrader som er
viktige i fremtiden og utvikling av opplarings-
materiell for bruk i aktuelle fagmiljg. T arbeidet
med utarbeidelse av planen er det avholdt tre
mgpter med organisasjonene og Norges byggfors-
kningsinstitutt. 1 1995 er det ogsd utarbeidet
retningslinjer for tilskuddsordningen.



9. BYGGESKIKKUTVALGET

Utvalgets sammensetning og
motevirksomhet

Utvalget ble oppnevnt for firedrsperioden fra 1.
september 1991 til 1. september 1995 forlenget
til 1. januar 1996. Byplansjefen i Skien, Ellen de
Vibe, overtok som ny leder av utvalget fra 1. januar
1995, etter at den tidligere lederen Sissel Rgnbeck,
trakk seg. @vrige medlemmer av utvalget var Jon
Erik Evensen, som representant for bygge
bransjen, Bruno Lundstrgm NTH, Peter Butensc-
h¢n, Norske Arkitekters Landsforbund, Anne
Saterdal, Norges Byggforskningsinstitutt,
Andreas Hestds, som representant for ferdighus-
industrien.

Utvalget har hatt fem mgter i 1995 og et viktig
tema har vert en drgfting av status og hvorvidt
man burde anbefale overfor KAD 4 oppnevne et
nytt Byggeskikkutvalg. Som et ledd i en slik
vurdering av status og perspektiver fremover ble
det gjennomfgrt en evaluering av Byggeskikkut-
valgets oppleringsprogram. Utvalget gikk
enstemmig inn for at det bgr opprettes et nytt
utvalg fra 1. januar 1996. Interessen for god
byggeskikk er gkt gjennom den siste firedrsperio-
den, og det er kommet flere aktgrer pd banen.
Det er et stort behov for informasjon og veiled-
ning om god byggeskikk, noe som blant annet
viser seg i stor etterspgrsel etter kurstilbudene.

Opplaringsprogrammet

Opplaringsprogrammet har vaert utvalgets stgrste
satsning i perioden 1991-95. Det ble startet som et
tredrig forsgksprosjekt med stgtte fra blant annet
Husbanken og andre sentrale departementer.
1995 var siste aret i denne forsgksperioden.

Byggeskikkutvalget har tilbudt gratis kurs til kom-
muner og fylkeskommuner. Kursene bestér av
foredrag om god byggeskikk og om virkemidler

for 4 f4 til bedre byggeskikk. Gruppeoppgaver og
byvandringer er viktige elementer i kurspakken.
Det er gjennomfert ialt rundt 60 en- eller todagers
kurs i lgpet av forsgksperioden, samt en rekke
enkeltforedrag. Etter kommunevalget i hgst har
det veert stor pigang fra kommuner over hele landet
for & i kurs. Det henger sammen med at det er
mange nye medlemmer i teknisk utvalg og at
Byggeskikkutvalget har laget en egen liten
folder om kurstilbudet.

Asplan Viak gjennomfgrte viren 1995 en spgrre-
undersgkelse til kommuner og fylker om effekten
av kursprogrammet. Med forbehold om at det kan
vare vanskelig & vurdere hva som er et resultat
av var kursvirksombhet, og hva som skyldes en
mer allmenn pdvirkning omkring byggeskikk-
spgrsmadl, viste undersgkelsen at kursene hadde
hatt en positiv effekt. Spgrreundersgkelsen viste,
at programmet har hatt en viktig funksjon for &
skape gkt bevissthet omkring byggeskikkspgrsmal.
Spesielt politikerne sa at de hadde fétt stort utbytte
av kursene. Det viste seg ogsé at kommunene né
bruker mer tid pa veiledning overfor utbyggerne
enn fgr, og at de legger stgrre vekt pd 8 utarbeide
formingsorienterte retningslinjer eller plan-
bestemmelser.

Fylkeskommunene opplevde en rolleforandring
fra 4 vaere en kontrollinstans til & bli rddgivere
overfor kommunene. Gruppeoppgaver og
vandringer pd stedet ble av kursdeltakerne
vurdert som spesielt viktig og nyttig. Bygge-
skikkutvalget har pd bakgrunn av denne evaluer-
ingen anbefalt & viderefgre kurstilbudet som et
permanent tilbud.

Byggeskikkbladet

Byggeskikkbladet utkom med fire utgaver.
Fortetting med kvalitet har vert et viktig tema i
byggeskikkbladet i 1995, et tema som er aktuelt
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i mange byer og tettsteder. Byggeskikkblad nr. 2
1995 var et temanummer om etterkrigsbebyggelsen
og program for den drlige konferansen, som fant
sted i Bodg i august. Sekretariatet bidrar ogsé
med stoff til Husbankbladet og bladet Bygg-
mesteren.

«Etterkrigsbebyggelsen,
den glemte kulturarven»

I anledning 50-4rs jubileet for frigjgringen,
gnsket Byggeskikkutvalget & rette spkelyset mot
gjenreisningsbebyggelsen etter krigen. Denne
bebyggelsen blir av mange vurdert som litt fattigslig
og kjedelig og uten arkitektonisk verdi. Formélet
med seminaret var 4 skape stgrre bevissthet om
de verdiene som bebyggelsen og byplanene
representerer. Seminaret ble gjennomfgrt 25. og
26. august i Bode

Byggeskikkprisen

Byggeskikkprisen for 1995 gikk til Stavanger
Aftenblads nye avishus i Bryne, tegnet av
arkitektene Kloster, Hoem, Schjelderup og
Tonning, sivilarkitekter MNAL. I begrunnelsen
fra juryen heter det bant annet: «Juryen mener at
huset for Stavanger Aftenblads avdelingskontor
ivaretar pé en balansert méte behovet for et
moderne, varig og vakkert bygg, dom samtidig
videreutvikler Bryne sentrums s@rpreg. Juryen
gir mye ros ogsa til Bryne kommune for sitt
arbeid for 4 f4 til et vakrere sentrum». I juryen
satt Ellen de Vibe (leder), sivilarkitekt Einar
Dahle, Norske Arkitekters Landsforbund og
sivilingenigr Per Christian Quale, Byggenaring-
ens Fellesrad.

1 1995 vant
Stavanger Aftenblad
Byggeskikkprisen for
sitt nye avishus

pd Bryne.

Ny skjgnhnhetsparagraf - en viktig
seier tor estetikken

Byggeskikkutvalget har gjennom en arrekke
arbeidet for 4 styrke skjgnnhetsparagrafen i Plan-
og bygningsloven. Etter et initiativ fra kommu-
nalkomiteen ble Byggeskikkutvalget sammen
med Norsk Form og NAL (Norske Arkitekters
Landsforbund) invitert til & komme med forslag
til endringer i loven som kunne bidra til 4 sikre
estetiske hensyn bedre enn i dag.

I samarbeid med andre gode krefter i forvaltningen
resulterte dette i at lovverket ble styrket. §74.2 -
den sdkalte skjgnnhetsparagrafen - lyder nd slik:
«Kommunen skal se til at et hvert arbeid som
omfattes av loven, blir planlagt og utfgrt slik at
det etter kommunens skjgnn tilfredsstiller
rimelige skjgnnhetshensyn, bade i seg selv og i
forhold til omgivelsene. Tiltak etter denne lov
skal ha god estetisk utforming i samsvar med
tiltakets funksjon og med respekt for naturgitte
og bygde omgivelser. Skjemmende farger er ikke
tillatt og kan kreves endret. Kommunen kan
utarbeide retningslinjer for estetisk utforming
av tiltak etter loven».

(Tekst med kursiv er de nye tilfgyelsene i loven.)

I'tillegg til § 74.2, er ogsd § 2 om lovens formal
og § 20.1 om kommuneplanlegging, blitt styrket.
Den nye loven vil tre i kraft i 1. januar 1997.
Lovendringen m4 ses pa som en viktig seier for
estetikken og for bedre byggeskikk.




10. BOSTOTTE /BOLIGTILSKUDD

Tabell 10.1
Nokkeltall bostette
Figur 10.1 ’
Il:ﬁlvl:lget bostgtte etter mottakergruppe 1990-95 1995 1994
Mgl()'bkr- Budsjett 720,0 780,0
500 /A\ e Eldre og trygda Utbetalt 757,7 481 ,5
5 ——
400 - = Barnefamilier Termin 394 195 295 393 1.94 294
// Seknader 69974 78868 71925 83849 87897 70352
300~ o A\ Godkjent 61686 61083 63960 74983 56198 59815
200 N - barnefarilier 17456 16796 17696 24099 15536 16741
100 N\ - pensjonister 44230 44287 46264 50884 40662 43074
Avslag 8288 17785 7965 8866 31699 10537
0 Gj.sn. pr husstand 4055 4037 4081 3975 3877 3996
1990 1991 1992 1993 1994

Formélet med bostgtteordningen er & hjelpe
barnefamilier, eldre og trygdede med lave
inntekter og hgye boutgifter til 4 etablere seg
eller bli boende i en tilfredsstillende bolig.

Innfgring av on-line i kommunene

Ved iverksettingen av det nye bostgttesystemet i
1994, ble det planlagt at i lgpet av 1995 skulle
alle landets kommuner tilknyttes on-line.
Opplaringen i det nye datasystemet ble holdt av
Husbanken og NIT i NIT’s lokaler i de stgrre
byene fra Kristiansand i sgr til Tromsg i nord.

Opplaringen ble gjennomfgrt i 3 puljer. Fgrste
pulje var kommuner fra @stlandet, samt storbyene.
Andre pulje kom fra Sgrlandet og Vestlandet og
siste pulje fra Trgndelag og Nord-Norge. 50 kurs
ble gjennomfgrt henholdsvis i januar, mai/juni
og september/oktober. Antall kommuner og
bydeler i bostgtteordningen er totalt 463, Etter
gjennomfgringen av on-line opplaringen er det
37 kommuner som ikke er tilknyttet systemet. Vi
regner med at ogsé disse vil vere tilknyttet nar
samordningen av botilskudd og bostgtte er innfegrt.

Kommuner som er on-line, registrerer sgknadene
selv mot tidligere sentral registrering. Ved over-
gang til lokal registrering har kvaliteten gkt og
feilprosenten gétt kraftig ned. Tilbakemeldingene
fra kommunene er at de er godt forngyd med det
nye systemet. Med denne omleggingen kan
kommunene selv tildels planlegge, innen
fristene, ndr sgknadene skal registeres.

Bevilgningen til bostotte

Bevilgningen til bostgtte var p& 720 millioner
kroner 1995. Dette var en reduksjon pa 60
millioner kroner fra 1994. Da dette belgpet var
for lavt, ble det gitt en tilleggsbevilgning pa 40

millioner kroner i slutten av aret. Ved utgangen
av dret var det utbetalt 757,7 millioner kroner.
Dette belgpet omfatter 3. termin 1994 og 1. og
2. termin 1995

Bevilgning til botilskudd

Bevilgningen til botilskudd (Tilskudd til reduksjon
av boutgifter for pensjonister) var 594 millioner
kroner i 1995. Dette er en gkning pa 40 millioner
kroner fra 1994. I tillegg ble 7,6 millioner kroner
overfgrt fra 1994 og en del restmidler for 1994
ble tilbakefgrt fra kommunene i lgpet av 1995.

Det kunne derfor utbetales 604,6 millioner kroner
i tilskudd. 3,2 millioner av dette belgpet dekket
klagesaker for 1994. Dekningsprosenten for 1995
ble satt til 58, 56 for alle grupper mottakere.

Samordning av botilskudd
og bostotte

En arbeidsgruppe avsluttet i 1995 sitt utrednings-
arbeid om en samordning av botilskuddsordningen
og bostgtteordningen. Det er vesentlige ulikheter
mellom ordningene, blant annet i malsetning og
beregningsregler.

Malet er at nytt regelverk og nye behandlingsru-
tiner skal vare fastsatt innen 1.1.1997. Behand-
lingen av botilskuddssaker skal integreres i
datasystemet som benyttes ved behandling av
sgknader om bostgtte.

Dette antas & ha gkt kommunenes interesse for on-
linetilknytning til Husbankens bostgttesystem.
Beregning av botilskudd foregar nd dels manuelt,
dels ved hjelp av PC-programmer fra private
firma.
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11. FORVALTNING
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Eit av hovudmadla for Husbanken er 4 forvalte
staten sine utlan effektivt og sikkert. Dei pengane
som blir kanaliserte gjennom Husbanken, skal
styrast slik at dei er godt sikra, og slik at utldna
blir betalte attende etter ldneavtalen.

I samband med forvaltninga skal Husbanken ogsa
gi god service, informasjon og rettleiing. Det skal
informerast aktivt om dei ulike tenestene og til-
boda banken har, og ytast god service og effektiv
saksbehandling til kundane. Husbanken skal og
gi kunnskap og rettleiing om god bustadgkonomi
og bustadjuridiske spgrsmal til husstandar med
1&n i1 Husbanken.

Saksmengd og ressursinnsats pa forvaltningssida
har vore hgg dei siste dra. Grunnen er at renta pé
etablerte husbanklén i lange periodar ikkje har vore
konkurransedyktig, og at banken no har mange
verkemiddel for & lgyse betalingsproblema til
l&ntakarane.

11.1 Generelt om

laneforvaltninga
Inn- og utbetalingar

Samla inn- og utbetalingar for Husbanken i
1994 og 1995 gir fram av ein eigen tabell.

Husbankens laneengasjement

Ved inngangen til 1995 hadde banken 170.000
1&n under forvaltning. 3.000 1&n vart innfridde
etter ordinzer avdragsplan, mens vel 25.000 14n
vart innfridde ekstraordinert. Talet pd 14n gjekk
ned til rundt 153.000 ved &rsskittet.

Det hgge talet pé ekstraordin®re innfriingar har
samanheng med at mange refinansierte husbank-
l&net pd grunn av at rentenivet i andre

Tabell 11.1.1

Nokkeltal: Laneengasjement

1995 1994
Utestaande lan
Talet pa lan 152.781 169.651
Belgp (mill kr) 83.070  85.559
Samla innlan (mill kr) 83.330 86.660
Utbetalte 1an - belep 7.884 7.581
Avdrag og innfriingar - belgp
Ordingere (mill kr) 1.455 1.916
Ekstraordingere (mill kr) 8.764 11.162
Renteinntekter (mill kr) 5.756 6.296
Renteutgifter (mill kr) 8.359 9.695
Rentestatte (mill kr) 2.603 3.399

Tabell 11.1.2

Utestaande lan fordelte pa avdelingskontor
pr. 31. desember 1995

Miil. kr.  Talet palan

Oslo 45.285,3 70.795
Bergen 16.250,4 31.954
Trondheim 10.207,5 20.725
Bode 6.427,6 17.396
Hammerfest 4.898,8 11.911

Lan under nedbetaling 83.069,6 152.781

finansieringsinstitusjonar i lange periodar lag
under topprenta i Husbanken. I perioden 1993-95
vart 105.000 lan for 26 milliardar kroner,
innfridde ekstraordinart.

Til saman vart det i 1995 betalt inn vel 10
milliardar kroner, fordelte pa innfriingar og
avdrag som vist i tabell 11.1.3. Av dei ner 9
milliardar kronene som vart betalte inn ekstra-
ordinert, var nar 5 milliardar oppfgringslan gitt
frd og med 1980, mens ner 0,6 milliardar
kroner var etableringsldn frd kommunane.

Dei hpge innbetalingane forte til at banken ogsa
i 1995 dekte alle utbetalingar av 14n utan nye
laneopptak fra staten, og dessutan reduserte
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Tabell 11.1.5

Innlan fra staten 1991

Belep
L&n til staten 1993
Netto 1&n frd staten

Innlan fra staten 1990

Innlan fra staten 1992
Innlan fra staten 1994
Innlan fra staten 1995

Rentesats
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10,5
10,4
7,7
6,2

9,4

Lén fré/til staten fordelte pa rentesatsar ved utgangen av aret

Mill ke

20.376,0
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innlanet sitt frd staten med 3,3 milliardar kroner.
Husbankens samla utlén var ved utgangen av
Tabell 11.1.3 aret 83,1 milliardar kroner.
Innfriingar og avdrag 1990-95. Milllonar kroner
Ordinaare Ekstra Sum totalt Ekstra  Utbetalte :
avdrag avdrag avdrag innfriingar nye lan Rentesatsar og renteinntekter
1990 1.328,6 311,6 1.640,2  2.613,1 9.047,0 For Husbankens nye ldnekundar med Husbank I-1&n
1991 1.518,4 363,0 1.881,4 1.810,1  11.024,0 kunne banken tilby ei topprente pa seks prosent
jo2  fs21 606 2227 23832 11090 | {1095 Startrenta for slike lin med tilsegn frd
1994 19401 19396 38797 92223  7.581,0 | ©Ogmed 1993 skulle liggje to prosentpoeng
1995 1.455,7 1.013,0 2.468,7 7.751,1 7.883,5 lagare enn dette, eller pa fire prosent. Prosent-
satsen aukar s med 0,5 pr. r til han det femte
aret nér topprenta. Topprenta for desse &rgangane
:ll-t?atr’r?c!rld;'l;'e. 1£; ?entesatsar ved utgangen av aret skal fglgje Husbank II-renta som var berekna til
P gang seks prosent. Bade startrenta og topprenta var
Rentesats Kor mange lan Prosent Mill.kr. Prosent den lagaste sidan ordninga med rentetrapp vart
innfgrt i 1980. For eldre Husbank I-14n fastslo
?8 20 }ggg gg 12233 g:g Stortinget at topprenta skulle vera som i 1994,
2.1-30 652 0.4 4191 05 | cller7.5 prosent.
3,1-4,0 5.678 3,5 4.185,0 5,0 . . .
4,1-50 4.996 3,1 3.911,1 46 Gjennomsnittleg utldnsrente var 6,7 prosent i
51-6,0 20.157 12,6 13.4775 16,0 1995 mot 7,1 prosent i 1994,
6,1-7,0 2131 1,3 1.868,0 2,2
7 . ; 475, 1 . . .
Serfo e e wmame 8| oncimmeldone ek ned som g a

reduksjonen i renta og i utestdande 1an. Rente-
inntektene var pa 5,8 milliardar kroner.

Innlansrente og renteutgifter

For 4 finansiere utlinsverksemda l4ner Husbanken
normalt pengar fra staten. P4 nye 14n betaler
Husbanken ei rente som svarer til den gjennom-
snittlege renta pa nye femdrs statsobligasjonar.
Lgpetida pé innldna er fem &r. Deretter blir ldna
konverterte til nye innldn.

Den 1. januar 1995 konverterte banken eit 1an pa
17,1 milliardar kroner frd 13,2 til 6,2 prosent
rente. Dette lanet var ved utgangen av 4ret
redusert til 13,8 milliardar kroner som fglgje av
dei ekstraordinere innbetalingane.
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Tabell 11.1.6

Utestaande lan etter kundegruppe pr.
31. desember 1995

Tiltak/kundegruppe mill, kr
Personlege lantakarar 33.926,9
Kommunar 18.440,8
Burettslag 19.604,6
Selskap 2.042,2
Stiftingar 5.513,2
Staten 510,7
Andre 3.031,2
SUM 83.069,6

T e

Lagare rentestotte

Tabell 11.1.7 Rentestgtta er differansen mellom renteutgiftene
Fordeling av lan under nedbetaling etter faremal pr. 31.12 1995 og 1994 pé innlan og renteinntektene pd utldn og innskot
i bankar. Rentestgtta gjekk ned med 800 millionar
kroner til 2,6 milliardar kroner. Arsaka til dette
1995 1994 i hovudsak at gj ittleg innld t
Mill. kr. Talet  Mill.kr.  Talet | ©f!MHovudsakal giennomsnittieg mniansrente
palan p4 lan gjekk ned med 1,2 - mens gjennomsnittieg
utlansrente gjekk ned med berre 0,3 prosentpoeng.
Ordingere oppforingsian
Lan med tils. for 1973 244,1 6.399 405,2 8.431
Lan med tilsagn 1973-79 i
Utjiamningslan 8.033,8  23.135 03827  28.231 Opploeysing av burettslag
Nominallan 904,1 7.337 1.133,9 8.775
Lan mgd ti|3819n fra Husbanken ferdigbehandla 16 sgknader om
og med 198 ; ng ¢ . :
Oppfaringslan | 46.462,3  64.676 47.9153  71.671 OPlfde.h“g 08 Overg“’”gg d‘c’ih“kid“k.lé“ tl
Oppferingslan Il 9.5951  17.838 87632 16.334 sjplveigarar 1 samband med oppl@ysing av
65.239,4 119.385 67.600,3 133.442 frittstdande burettslag og andre fleirfamilichus.
Etableringslan Desse sakene omfatta i alt 285 bustader. Dette er
E:ag:ef!NQS:gn :l 2;:3? 7;],3 ?2322 83;8 ein reduksjon fré 1995, da 22 burettslag med
ableringslan .559, 444,
Kjopslan 1.500,2 4769 14508 4770 | <18 bustadervartopplayste.
Lan til rentedekning mm. 485,0 1.842 212,2 823
13.039,0 15300 129829  14.832 . L
Utbetringslan (direkte) Gjeldsforsikring
Lan med tilsagn for 1976 34,7 1.774 41,3 2.166
Lan med tilsagn 1976-79 : . e
Utjamningslan 737 786 93,1 923 | [LAntakarari Husbanken kan teikne gjelds-
Nominallan 54,5 2597 77.9 3512 forsikring gjennom ein avtale om at gjelda blir
Lan med tilsagn dekt ved dgd eller ved bade dgd og varig arbeids-
fréuog med 1|280I 2.753.6 12008 41388 14410 ufgrleik. Ein kan ikkje teikne forsikring som
tbetringslan .753, . 138, . : ; ; : :
Utbetringslan I 8747 591 4987 668 berre del;lqer varig arbeidsufgrleik. Ein f(zsresemaq
for ordninga er at alder og helse hos kunden er i
samsvar med forsikringsvilkdra. Forsikrings-
ordninga er frivillig.
Gjeldsforsikring i Husbanken vart mogleg fra
1985 ut fré ein avtale med Samvirke Forsikring.
Denne avtalen vart avslutta pr. 31. desember
Gjennomsnittleg innldnsrente pr. 31. desember 1995. Ordninga har i fleire ar vore sterkt pressa
1995 var 9,9 prosent. Dette var 1,2 prosentpoeng gkonomisk. I samarbeid med Samvirke Forsikring
lagare enn i 1994. Mens renteinntektene gjekk vart det prgvd 4 fé& nye forsikringstakarar til
ned med 0,5 milliardar kroner frd 1994 til 1995, ordninga, utan at det fekk gkonomien i balanse.
gjekk renteutgiftene ned med 1,3 milliardar Premiesatsane vart og endra i eit forsgk pa & fa
kroner til 8,3 milliardar kroner. ordninga gkonomisk forsvarleg.
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Husbanken innhenta sommaren 1995 pristilbod
fré fleire forsikringsselskap, og frd 1. januar
1996 har Husbanken inngétt avtale med UNI
Storebrand Livsforsikring AS. Avtalen har same
forsikringsvilkdr som den tidlegare avtalen,
bortsett fré at premiefastsetjinga no varierer med
alder og kjgnn hos den forsikra. I den gamle
ordninga var alle prisa likt.

Ved utgangen av dret hadde om lag 25.000
lantakarar med til saman 18.000 14n forsikra
gjelda si.

Premien gér uavkorta til & dekkje den risikoen
dei forsikra har i har i hgve til ordninga.
Husbanken tek eit gebyr for & dekkje utgiftene
for drifta. Dette gebyret er for tida pd 30 kroner
og blir innkravd saman med premien ved kvart
terminforfall.

11.2 Forvaltning av
misleghaldne lan

Det var nedgang i talet pd misleghaldne 14n i
1994, og den nedgangen har halde fram i 1995.
Béde er talet p4 misleghaldne l&n redusert, og
utestdande misleghaldne belgp er halverte i
forhold til same tid i fjor. Ved &rsskiftet 1995-96
var det 6.887 misleghaldne 14n, eller 4,5 prosent
av lanemassen. Dette er vel 2.100 faerre misleg-
haldne 1&n enn ved same tidspunkt aret fgr. Det
er serleg grunn til & merke seg at misleghaldne
belgp er om lag halverte i 1995, fr& 468 millionar
kroner ved utgangen av 1994 til 254 millionar
kroner ved utgangen av 1995. Restgjelda pé dei
misleghaldne 1&na er redusert med 967 millionar
kroner i den same perioden, frd 3.843 millionar
kroner i 1994 til 2.876 millionar kroner i 1995.

Det var sendt ut 24.832 pékrav i 1995, som er 1.040
fleire pdkrav enn i 1994. Auken har si forklaring

juni

juli
aug
sept
okt
nov
des

i overgangen fra halvéarlege til kvartalsvise og til
dels ménadlege terminar. Denne overgangen
skjedde fgrst fra fgrste halvar 1994. Husbanken
held ein 1ag gebyrprofil, og det fgrer til at lantakarar
utset betalinga noko. Det er endra i 1996, da det
er innfgrt gebyr ved forseinka betaling.

Etableringsldn som er gitt via SIFBO til innvand-
rarar og flyktningar, er overtekne av Husbanken.
Det var 191 misleghaldne l4n ved utgangen av
1995, mot 359 pé same tid i fjor.

@konomisk radgiving til
personlege lantakarar

Husbanken har verkemiddel 4 setje inn dersom
kundar tek kontakt eller dersom dei har misleg-
halde pliktene sine. Dersom ein p4 eit tidleg
stadium fglgjer opp dei som ikkje greier pliktene
sine, styrkjer ein sjansane for 4 finne lgysingar
og unngé tvangssal av bustaden. Det fgrer og til
reduserte tap for Husbanken.

Oppfolginga av kundar som mislegheld l&na
sine, har vorte klart betre som fplgje av at vi i
1995 fekk full effekt av det databaserte betalings-
avtalesystemet vart.

Gjeldsordningslova tok til & gjelde 1. januar 1993,
og i 1995 er det inngétt stadig fleire gjelds-
ordningar, bade utanrettsiege og rettslege.

Husbanken ser det som viktig 4 styrkje samarbeidet
med kommunane, som eit ledd i 4 redusere misleg-
haldet. I 1995 vart det starta opp eit arbeid med
4 informere kommunale saksbehandlarar pé rad-
givingskontor og sosialkontor om verkemidla til
Husbanken, og 4 knyte nermare kontaktar. Dette
arbeidet blir fgrt vidare 1 1996, fordi vi ser at det
er stort behov for informasjon til kommunane.
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Verkemidla til Husbanken

Husbanken har ulike verkemiddel som blir
brukte etter ei individuell vurdering overfor
l&ntakarar som har betalingsproblem eller som
har kome i ein vanskeleg gkonomisk situasjon. I
tillegg til tilbod om gkonomisk rddgiving kan det
vere:

* overfgring til mnadlege terminforfall

* utsetjing med betaling av renter og avdrag

* omgjering av renter til 14n

*  frivillig sal til underdekking

* tilbod om kjgpslan til kjgp av billigare bustad

* gjeldsordning som kan resultere i endra
rente- og avdragsvilkér eller frys eller
sanering av gjeld

Tvangssal

I 1995 nddde Husbanken mélsetjinga om at aile
kundar som mislegheld l&na sine, skal ha fétt
skriftleg tilbod om gkonomisk radgiving fgr det
blir sendt krav om tvangssal.

Mange misleghaldssaker er lgyste som falgje av
dette tilbodet. Raskare kontakt og oppfglging av
misleghaldssaker har fgrt til at talet p4 krav om
tvangssal er redusert til 2.101 i 1995, samanlikna
med 3.254 1 1994.

At fleire saker no blir lgyste, ser ein 0g av at i
alt 1.929 krav om tvangssal vart tilbakekalla.
Dette talet mi ein sjd i samanheng med krava
som vart sende ut i fjor. I ner 80 prosent av
tilbakekalla saker hadde anten lantakarane
betalt 14net a jour eller inngétt ein betalings-
avtale om terminbelgp dei skulda.

I alt vart det gjennomfgrt 832 tvangssal 1 1995,
106 feerre enn i 1994. Av dei var 789 ved med-
hjelparsal og 43 ved auksjon. I tillegg kjem 60

gjennomfgrte tvangssal som var kravde av andre
enn Husbanken. I alt overtok Husbanken 78
bustader i 1995, selde vidare 150 og hadde 101
overtekne bustader pr. 31. desember 1995, mot
173 éret for.

Nytt misleghaldssystem og betre rapportering
har fgrt til at inkassoarbeidet i 1995 har vorte
utfart effektivt, og har ein betre kvalitet enn
tidlegare.

Tabell 11.2.1

Forvaltning av overtekne eigedommar
Eigedommar 1995 1994
(ekskl. SIFBO-bustader)

Behaldning pr. 1.1. 173 247
Overteke i aret 78 99
Selti aret 150 173
Behaldning pr. 31.12. 101 173

Etableringslan lI til burettslag

Ogséd i 1995 vart 100 millionar kroner av
etableringsl&n II-ramma sette av til refinansiering
av anna gjeld enn husbanklén i burettslag med
betalingsproblem. Formalet var & betre betalings-
evna til burettslag med hgg gjeld eller & prgve &
f& til gjeldsforhandlingsl@gysingar. For at refinan-
sieringa skulle ha ein reell effekt pa likviditets-
belastninga, er minstebelgpet for sgknadsbelgp
fastsett til 60.000 kroner pr. bustad.

Husbanken fikk 15 sgknader i 1995, mot 30 i
1994. Sgknadssummen var pé rundt 82,7 millio-

nar kroner. Men det er Igyvd berre eitt 14n pa
7.600.000 kroner.

I forhold til retningslinjene hadde det vore
mogleg & gi fleire 14n. Etter telefonkontakt med




ein del av lansgkjarane, vart det avgjort at l1an
ikkje var aktuelt nér dei fekk redusert renta pa
dei lana dei alt hadde. Det ser saleis ut til at
l&nsgkjarane til ein viss grad har fatt redusert
rentene 1 private lneinstitusjonar pd grunn av
Husbankens ordning.

Det er 0g avsett midlar til ei liknande ordning i
1996. Det er mogleg at ordninga kjem til & vere
meir aktuell dette aret pa grunn av gunstigare
rentevilkar i Husbanken.

Tilskotsordning for fraflytte
partshavarar i byfornya burettsiag

Stortinget vedtok 9. juni 1994 ei gjeldsordning
for rehabiliterte byfornya burettslag. Banken fekk
ansvaret for & gjennomfgre ordninga, som i
hovudsak vart gjennomfart i 1994. Stortinget
vedtok samtidig ei tilskotsordning for fraflytte
partshavarar i dei burettslaga som fekk gjelds-
sanering. Tilskotsordninga skulle hjelpe til &
redusere gjeldsproblem for fraflytte opphavlege
partshavarar som framleis hadde gjeld knytt til
seld part i byfornya burettslag som var omfatta
av gjeldsordninga.

Kommunal- og arbeidsdepartementet gav forskrift
for tilskotsordninga 13. desember 1994. Det vart
avsett 30 millionar kroner, med maksimalt tilskot
pd 250.000 kroner. Husbanken fekk ansvaret for
a gjennomfgre ordninga, som vart sluttfgrt med
eigen rapport 28. august 1995.

Banken fekk til behandling 213 sgknader fré
fraflytte partshavarar tilknytte byfornya burett-
slag i Oslo, 12 frd Bergen og 7 fra Trondheim.
Det vart sendt avslag i 122 saker, og 110 sgkjarar
fekk tilskot til gjeldssanering. Til saman vart det
lpyvd 18,5 millionar kroner i tilskot. Av dei
innvilga sgknadene var det 30 prosent som hadde
gjeld utover tilskotstaket.

I forlenginga av denne ordninga vedtok Stortinget
14. desember 1995 ei utvida gjelds- og tilskots-
ordning for sameigarar i byfornya burettslag
som etter utbetringa vart omdanna til bustad-
sameiger, byfornya burettslag der partshavarane
har hatt «eigeninnbetaling» av innskotskarakter
utover burettsinnskot, partshavarar i byfornya
burettslag pa det tidspunktet burettslaget gjekk
konkurs, byfornya burettslag og sameigarar som
har refinansiert si husbankgjeld for 4 unngé
konkurs, byfornya burettslag og sameigarar som
har gatt konkurs, opphavlege partshavarar som
har selt bustad i desse gruppene og framleis
betaler pa gjeld knytt til bustaden.

Kommunal- og arbeidsdepartementet fastsette
retningslinjer for den utvida gjelds- og tilskots-
ordninga 30. januar 1996 med sgknadsfrist

1. mars 1996. Husbanken har dg fétt ansvaret for
& gjennomfgre desse ordningane. Det har kome
inn 249 sgknader. Ordningane blir gjennomfgrte
i fgrste halvar av 1996. Det blir laga ein eigen
rapport om ordningane.

11.3 Forvaltning av
SIFBO-bustader

Husbanken overtok totalt 2500 bustader frd SIFBO
i 1992, i samband med at banken overtok
selskapet. Husbanken har arbeidd med 4 selje
desse bustadene, og pr. 1. januar 1995 hadde
Husbanken att 807 bustader. Det vart selt 656
bustader i aret som gjekk, slik at banken hadde
att 151 SIFBO-bustader ved slutten av 1995. Av
desse bustadene har 80 prosent gatt til kommu-
nar, | prosent til leigetakarar og 19 prosent pa den
opne marknaden, etter at kommunane har fatt
tilbod om & kjgpe. P4 grunn av avgrensing av
juridiske partshavarar i sameiger ma bustadene
som stdr att, seljast pa den opne marknaden der-
som leigetakarane ikkje vil overta bustadene. Eit
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Figur 11.3
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nytt tilbod til leigetakarane om 4 overta bustadene
skal sendast ut fgrste halvar 1996.

Tap pa SIFBO-engasjement

Staten har forvalta SIFBO-1&na frd 1992. 11995
er det konstatert tap pa til saman 95,1 millionar
kroner, jf hovudtala fr4 Husbanken.

Bokfgrt tap for 1995 fordeler seg med tap og
kostnader ndr det gjeld sal av 656 bustader pé til
saman 61,2 millionar kroner, tap p4 etablerings-
14n 29,3 millionar kroner og tap pa garantiansvar
pé 2,7 millionar kroner. Gjennomsnittleg tap pa
sal av bustader var 93.264 kroner pr. bustad.

Tap p4 utldn tilknytte SIFBO-portefgljen og sal
av SIFBO-bustader er berekna til 90 millionar
kroner 1 1996. Dei samla tapa fram til og med ar
2001 er berekna til 315 millionar kroner.

I motsetning til Husbankens utlén blir tapa pa
etableringslin og garantiar bokfgrte nér pantet
blir realisert. Det er i tr&d med tidlegare praksis
i SIFBO.

11.4 Tap pa utlan

Tap péa utlén til personlege lantakarar i 1995 er
175,9 millionar kroner, mot 128,8 millionar
kroner 1 1994. Auken i tapa kjem av at Husbanken
hadde ei tettare oppfelging av misleghaldne 14n,
og at fleire saker med misleghald fra tidlegare ar
vart realiserte i 1995. Som ei fglgje av stgrre
aktivitet i bustadmarknaden og hggare prisar

har det vore mogleg 4 selje bustader i 1995 som
det har vore svart vanskeleg 4 omsetje tidlegare.
Bokfgrte tap pd 14n til ikkje-personlege lantakarar
utgjorde 229,8 millionar kroner (mot 345,7

0 ___-__I-._

1992

1993 1994 1995

millionar kroner 1 1994). Av dette belgpet for
1995 er 159,8 millionar kroner knytte til gjelds-
sanering for byfornya burettslag. Dei andre tapa
er knytte til burettslag, aksjeselskap og utleige
bustader som stiftingar eig.

Tap i samband med ordninga med gjeldssanering
for byfornya burettslag, som er vedteken av
Stortinget, vart i 1994 og 1995 pé til saman
449,3 millionar kroner. Husbanken parekna det
samla tapet til 460 millionar kroner.

Stortinget har vedteke ei ordning med gjelds-
sanering for sameigarar i bustadsameiger som
tidlegare var byfornya burettslag. Her reknar vi
med noko tap i 1996.

Husbanken har vidare gtt gjennom utlén til
stiftingar. I perioden 1989 til 1993 vart det ikkje
stilt krav om kommunal garanti, og desse utléna
er sdleis sarleg utsette. Husbanken reknar taps-
potensialet for denne portefgljen til om lag 475
millionar kroner over om lag ein tidrsperiode
fram til &r 2005.

For 1996 er dei samla tapa pa utlan pérekna til
om lag 180 millionar kroner. Det inkluderer 25
millionar til gjeldssanering for sameigarar i
bustadsameiger som tidlegare var byfornya
burettslag. For personlege og ikkje-personlege
lantakarar som inkluderer stiftingar, har Husban-
ken pérekna tapa fram til 2001 til rundt 800
millionar kroner. Stiftingane er inkluderte med
475 millionar kroner i tirsperioden 1995-2005.



12. ADMINISTRASJON

Personaiforhold

Ved utlgpet av 1995 hadde Husbanken 352,5 hjemler.
Dette er 10 mindre enn aret fgr og har sammen-
heng med at 10 midlertidige hjemler gikk ut. I likhet
med foregdende 4r, har aktiviteten pa personal-
sektoren i 1995 vart stor. Ved hovedkontoret ble
det gjennomfgrt nesten 200 intervjuer med sgkere
og det ble foretatt 68 ansettelser. Hele banken sett
under ett var det 23 tilsatte som sluttet eller ble
permittert, mens det var sju som ble pensjonert.

De omfattende omleggingene i Husbanken har satt
store krav til personalet,som har ytet en ekstraor-
dinzr innsats for at alle ordningene skulle vere
produksjonsklare til 1. januar 1996. Det var
serlig i siste halvdel av fjordret stor pdgang fra
publikum blant annet p4 grunn av usikkerhet
med vilkdrene til de gamle 14nene, noe som var
tyngende bide for sentralbord og fagkontorene.

Administrasjonsutgifter og
gebyrinntekter

I 1995 belgp Husbankens totale administrasjons-
utgifter seg til 191 millioner kroner som er en
pkning pa 10 millioner fra &ret fgr. Den stgrste
posten er lgnnsutgifter med 104,4 millioner kroner
som bare er en liten gkning fra 1995. Det ble kjgpt
inn EDB-utstyr for rundt 4 millioner kroner, og
dette belgpet har stort sett holdt seg pd samme
nivé de siste drene. Summen dekker utskiftninger
og moderniseringer, bdde innenfor Husbankens
lokale utstyrsstruktur, og av utstyr som er knyttet
til hovedmaskinen i den felles EDB-avdelingen.

Inntektene fra takstgebyrene belgper seg til 8,6
millioner kroner, som er en svak gkning fra i fjor.
Gebyrene fra terminvarslene utgjgr 17,8
millioner kroner. Det er over 4 millioner kroner
mindre enn i 1994. Samlede inntekter fra
gebyrene er pd 28,6 millioner kroner.

Tabell 12.1
Nekkeltall: Administrasjon
1995 1994

Hjemler , 3625 '363,5
Sluttet (perm, annet arbeid) - - .23 23
Pensjonerte B 4 7
Forbruk (millioner kr) :

~ Lenn -104,4 103,3
Varer ag tjienester 82,4 74,2
Store innkjep EDB 43 - 4,2

Bruk av EDB i Husbanken

De store EDB-prosjektene for saksbehandling-
og forvaltning av 1&n (Hils og Vinnbin) er blitt
utviklet videre i 1995. Selve l1anesaksbehandlings-
prosjektet Hils ledes nd i sin helhet av Husbanken,
mens forvaltningsprosjektet Vinnbin fremdeles
utvikles sammen med Landbruksbanken, med
ressurser fra den felles EDB-avdelingen. De
store omleggingene i lgpet av ret hadde blant
annet som konsekvens at de tilgjengelige ressur-
sene métte settes inn for & lgse disse oppgavene,
noe som fgrte til at andre viktige utviklingsopp-
gaver mitte vente. Det ble pa ny aktuelt &
engasjere ekstern konsulenthjelp for 4 f4 endrin-
gene ferdig til 1. januar 1996. Kostnad-ene til
den eksterne konsulentbistanden ble dermed
betydelig hgyere enn budsjettert og belgp seg til
rundt 2 millioner kroner. I forbind-else med at
lantakere med tilsagn far 1996 skal ha tilbud om
rentefastsettelse fra 1. juli 1996, vil endringsar-
beidene fortsette utover i 1996.

I Igpet av 1995 ble de fleste av landets kommuner
tilknyttet on-line til det nye bostgttesystemet som
ble etablert i 1994. Bostgttekontoret har sammen
med Norsk Informasjonsteknologi (NIT) gjen-
nomfgrt flere runder med opplering i datasyste-
met for kommunene. Pr 1. januar 1996 er det
fremdeles 37 kommuner som av forskjellige
&rsaker ikke er tilknyttet systemet. Husbanken
regner med at ogsa disse vi bli tilknyttet nér den
planlagte samordningen av bostgtte og botilskudd
settes igang fra 1997. Gjennomferingen av og
opplering i det nye on-line systemet krevde
betydelig ekstern konsulentbistand som belgp
seg til 1,9 millioner kroner. Kostnadene i forbin-
delse med produksjonen av bostgtteordningen
ble redusert med over 2 millioner kroner i
forhold til foregdende &r. Dette har sammenheng
med at 1994 var det fgrste &r med ny ordning og
med hgye kostnader pa grunn av feil

og «barnesykdommer».
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13. HUSBANKENS KLAGENEMND
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Figur 13.1
Typer og antall saker som har vart til
behandling i igpet av 1995, 1994 og 1993 Figur 13.2
- = & @ . @ Prosentvis fordeling av saker mellom
kontorene i 1995
Ultbetaling av lan .
Prosjekteringsstatte Bergen 11% Trondheim 15 %
Pantesikkerhet
Bomiljpsikkerhet
Utleielan
Avvisning av seknad
Utbedringslan

Lanetillegg (oppf. 1og 1)
Barnehageldn

Boligtilskudd og saervilkar
Kjapslan

Oppstartstilskudd

Kjepslan og boligtilskudd
Oppf. 1, liutm. avslag, kostn.,)
Tilskudd byfornyede borettslag
Boligtilskudd

Med hjemmel i Forskrift for Klagenemnda for
Den Norske Stats Husbank av 14, september
1992 har det med virkning fra 1. januar 1993
vert anledning 4 klage pa vedtak om lan og
tilskudd gitt av Husbanken. En egen uavhengig
klagenemnd har veert i funksjon siden 1. januar
1993.

Klagenemnda er klageinstans for vedtak om lan
eller tilskudd gitt av Husbanken. Klage om
bostgtte behandles ikke av klagenemnda.
Husbankens vedtak om tildeling, utméling,
avvisning og avslag pa lan eller tilskudd kan
péklages av part i saken.

Klagenemnda bestér av tre medlemmer og er
oppnevnt av Kommunal- og arbeidsdepartemen-
tet for en periode pé inntil fire ar. Fglgende
personer ble oppnevnt den 22. desember 1992,

Leder: Mary Kvidal
Personlig vararep: Ase Falch
Medlem: Erik W. Sollie
Personlig vararep: Erling Mentzoni
Medlem: Ashild Movik
Personlig vararep: Tore Bentzen

Klagenemndas sekretariatsfunksjon er lagt til
Husbankens avdelingskontor i Bodg. Nemnda
har i Igpet av 1995 avholdt ni mgter. Som
tidligere ar, var det i 1995 tilskuddssakene som
dominerte klagebehandlingen. Det var flest
klager pa avslag om boligtilskudd. Spesialord-
ningen for 1995, med tilskudd til gjeldssanering
for andelshavere som var fraflyttet utbedrede
borettslag i Oslo, Bergen og Trondheim, fgrte til
31 klager. Figur 13.1 viser hvilke typer og antall
saker som har vert til behandling i Igpet av

Bodg 13 %

0slo 52 % N

1995, sammenlignet med 1994 og 1993.
Figur 13.2 viser prosentvis fordeling av saker
mellom kontorene 1 1995. Forklaringen til
diagrammet viser antall saker, sammenlignet
med &rene 1993 og 94.

Klagenemnda har i 1995 mottatt 157 saker.
Dette er 42 saker (+37 prosent) flere enn i 1994
og 89 saker (+131 prosent) flere enn 1 1993. 151
av de 157 sakene er endelig avgjort av Klage-
nemnda. De gvrige er enten returnert til Husban-
ken for ny behandling og omgjort der, trukket
tilbake eller avvist.

I 1995 fikk klager helt eller delvis medhold i fire
saker. En klager fikk medhold i at utvendig
sportsbod skulle vare med i beregningsgrunnla-
get for utmiling av lan og tilskudd. En klager,
som hadde fatt avslag pa Oppfaringslan I pa
grunn av dérlig pkonomi, fikk omgjort vedtaket
da nemnda ikke kunne se at det med rimelig
sikkerhet kunne konstateres at sgker ikke var i
stand til & betjene lanet.

En klager fikk medhold i at han var berettiget til
kjgpslan, da nemnda mente at husstanden kom
inn under ordningen. En klager fikk medhold i at
han kunne gke arealet ut over 120 kvadratmeter
BA og likevel fa innvilget oppferingsléan.
Nemnda mente at det var en sammenheng
mellom behovet for gkt areal og funksjonshem-
ming.
Mary Kvidal
Erik W. Sollie
Ashild Movik

Hammerfest 9 %



ADRESSER:

Husbanken Oslo

Fridtjof Nansens vei 17
Postboks 5130 Majorstua
0302 OSLO

Telefon: 22 96 16 00
Telefaks: 22 96 17 00

Husbanken Bergen
@stre Muralmenning 7
Postboks 1998 Nordnes
5024 BERGEN
Telefon: 55 23 42 00
Telefaks: 55 23 07 37

Husbanken Trondheim
Peter Egges plass 2
Postboks 489

7001 TRONDHEIM
Telefon: 73 89 23 00
Telefaks: 73 89 23 01

Husbanken Bodg
Sjagt 15, Postboks 384
8001 BOD®

Telefon: 75 52 35 40
Telefaks: 75 52 00 65

Husbanken Hammerfest
Strandgt 49

Postboks 480

9601 Hammerfest
Telefon: 78 42 74 00
Telefaks: 78 42 74 10

Husbankens internettadresse: http://www.sol.no/husbanken/
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