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Vart bUStad or. 1 mllhon finan51ert med oppfarmgslén
}Oppfarmgslénet har vore eit sentralt \;erkemlddel for & oppné god
staddekmng, rnen andre léneoi‘dmngar har 0g vore viktige.

7 (1969); I4n til barnehagar, etablermgslan (1972), kjopslan (1977)
og 14n pa spesielle vilkdr (PSV-1&n ). Felles for'lana var at det vart
gitt monalege rentesubsidiar til dei einskilde l4ntakarane. Fra
1996 av er l4na gitt utan rentesubsidiar med marknadsbasert
rente. Den tillita staten har p4 ldnemarknaden, har likevel fart
til at utlansrenta har lege lagare enn i rentemarknaden elles.

“Husbanken administrerer 0g ei rad tilskotsordningar. Bustetta er

den viktigaste, og denne ordninga skaper butryggleik for over
100 000 husstandar. Andre tilskot er utbetringstilskot pa sosialt

grunnlag, no tilskot til tllpassmg‘ (1997); tilskot til byfornying

(1981) og bustadtilskot til, etal

tilskotsordningane er oppst‘art cot og kompensaSJonstllskot
“4+-2,1il omsorgsbustader og SJukehelmar (19940 1998),. kvahtets—

t: (4199',6),, tllskot mot radon (2001) og kompensas; ori-for

inne pé bustadmarknaden ogi1999 -

* /Dei mest kjende léna 1t111egg til oppfarlngslénet er utbetringsldn

ng.og, utleige (1982). Dei nyaste

4 medyetke til gode anify
arknageﬁ §lefn' kan 8 iﬂ‘

Strataglske val o o
Husbanken har:i aukandd irad satsa.pd Y ver; tidleg ute 1 arbeidet
med. buptadutwklxng og: plgnleggmg Arbeidat riied bustadsos‘lale
handlingsplanar i kommugiane er eit godt dgme pé det. i
Husbanken har i den strategiske planen sin peiktait desse hbvud-
utfordn_ngane for arbeidet med boligpolitikk fram mot 2005:*"

»  Rette opp uheldige marknadsverknader '
»  Gjere det lettare & ¢tablere seg-for ungdom
og vanskelegstilte grupper ~ ;
»  Medverke til & redusere reglonal ubalanse pa bustad-
marknaden
»  F4til betre utnytting av den eksxsterande bustadmassen
«  Medverke til & f3 lagt meir vekt pd berekraftig bustad- - Fod
bygging, utbetringstiltak og godt bygningsmilje =




E1 funkSJonell og rettferdlg orga,msgrmg
*av eige-og leigeforhold :

' Hagdepunkt
Husbanken leverte varene i 2001 ,
‘ Rekorddr for etableringsldn og kjopslan

*  Kjopslan til leilegheiter i burettslag (ndr kjepesummen er
heg og/eller fellesgjelda 1dg). Nye forskrifter frd KRD
fastsette.16. februar,

+  Kjopslan "tok heilt av”. Aktiviteten fordobla samanlikna
med tidlegare &r.

*  Ogsa stor etterspurnad etter oppferingslan frd Husbanken.
Fleire oppforingslin enn nokon gong sidan 1995.

*  Kampanje for aukd-bruk av-etableringslan; mélet var 4 auke
frd 8 000 til 12 000 husstandz .
Husbanken sin fagdag 207

Stort lyft i komn

' kk etablerlngslén

i kkn admmlstrerande dlrektrar 20. Junl Ge1r

) Bygningstekmsk etat.
"Byggjeskikkprisen — Sametlnget Pnsutdelmg i Karas_]ok
26.september. Kommunal-.og refglonalmmlster Sylvia =
Brustad 'stod for pris- og dlplomutdelmga
_Hekﬁs”k '1nn§pgrt for eldrereforma. Ved utlepet av sraknads
fristen 1. oktober ‘hadde Husbankerl| fatt

szknade om oppstartingstilskot til meir: ‘enn 23 000
omsotgsbus‘gad er og sjukeheimsplassar i 2001. i
Den tiye bustadministeren besokte Husbanken 23. november.
Erna Solberg framheldt at bustadlause og’ fzrstegongs- :
qtablgrarar skalapnonterast :
Husbanken arr@n 't ein. f‘agda% dm bustadsosmle ‘
handlingsplanar 30-november. P S
Stortinget slufta seg 7. desembeﬁtll it framlegg om &- ﬂytté :
regionkontor Ser til Arendal. Etableringa i Arendal bhr
gjennomfort stegvxs over to &r med utgangspunkt i&it
servicekontor som skal vere operatlvtl lgpetav 1. halvar
: 2002.

*  Husbanken starta i desember opp eit pilotprosjekt for & -
etablere ein nettbank som ein del av programomridet
”Open Husbank”. Mélet er 4 fA ein enklare og meir
tilgjengeleg husbank.
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Arsmelding fra hovudstyret

Husbanken er styringsreiskap for Stortinget, regjeringa og
Kommunal- og regionaldepartementet nir det gjeld 4
gjennomfore den offentlege bustadpolitikken. Husbanken
har sitt hovudkontor i Oslo og regionkontorar i Oslo,
Bergen, Trondheim, Bode og Hammerfest.

1 Auka aktivitet i pressomrada

og fokus pa vanskelegstilte

Bustadpolitikken har stitt sentralt i perioden. Samarbeidsregje-
ringa, som avleyste regjeringa Stoltenberg hausten 2001, slér fast
i si Sem-erklering at bustadpolitiske tiltak er heilt nedvendige for
4 oppfylle mal innanfor familiepolitikken, bypolitikken og i sat-
singa for & f& bukt med fattigdomsproblemet i Noreg. Regjeringa
Stoltenberg trekte opp ambisiese bustadpolitiske maél i program-
met «En solidarisk boligpolitikk».

Regjeringa understrekar den heilt sentrale rolla Husbanken har
ndr det gjeld 4 nd méla for bustadpolitikken. Banken har vist at
han har vore i stand til 4 fylle denne rolla p4 ein god méte. Styret
er tilfreds med dette og har stor tillit til at Husbanken ogsi i fram-
tida vil vere ein organisasjon som kan mete nye utfordringar ved
4 vere fleksibel, endringsdyktig og framtidsretta.

Utviklinga pd bustadmarknaden dei siste &ra har gjort det ekstra
krevjande for Husbanken 4 nd dei samfunnspolitiske mila sine.
Det har vore ngdvendig 4 tenkje nytt og i aukande grad vere tid-
leg ute i heve til utviklinga, fordi det gjer det lettare 4 paverke i
den leia ein gnskjer, med l4gare ressursbruk.

Den totale bustadproduksjonen har auka sidan 1998 og nadde eit
niva pd vel 25 000 i 2001. Dette er ei gledeleg utvikling, som
Husbanken i stor grad har medverka til. Husbanken finansierte 56
prosent av den totale bustadbygginga i 2001 gjennom oppferings-
14n til ordinare bustader og oppstartingstilskot til omsorgsbusta-
der. Eit hogt nivd pa bustadbygginga er nedvendig for etter kvart
4 f2 til ein meir balansert bustadmarknad med I4gare prisauke.

Den sterke prisauken har i seerleg grad skapt problem for forste-
gongsetablerande ungdom og vanskelegstilte grupper, som anten
ikkje har hatt tilstrekkeleg eigenkapital for 4 finansiere ein bustad
og/eller hog nok inntekt til & greie hoge buutgifter. Husbanken har
fleire verkemiddel for & medverke til at bustadkonsumet til desse
gruppene kan bli hagare enn det ville ha vore dersom den private
marknaden hadde vore einerddande. Sentrale verkemiddel har
vore kjopslan, etableringslan, bustadtilskot og bustatte.
Ordningane er behovsprgvde og innretta for 4 styrkje evna dei
nemnde gruppene har til & skaffe seg ein eigna brukt bustad.
Husbanken har i 2001 prioritert slik at heile auken i den totale
ldneramma pa 2 mrd. er kanalisert til desse ldneformdla. Det vart
finansiert 2 000 fleire bustader med kjepslin og vel 3 000 fleire
med etableringslan enn i 4r 2000. Bustadtilskot til etablering auka
og. Styret ser det framleis slik at verkemidla er gode, men
budsjettrammene for lage til 4 tilfredsstille etterspurnaden frd
prioriterte grupper.

Det er szrleg i pressomrada bustadprisane har stige sterkt, med
tilsvarande store problem for unge og vanskelegstilte. Det har der-

for vore ekstra merksemd frad Husbanken si side for & medverke
til 4 lgyse dei problema som denne prisutviklinga har fert med
seg. Ei auka kostnadsnorm for oppferingsldn er eitt av tiltaka som
har vore nytta, ein informasjons-kampanje for 4 betre kunnskapen
om etableringslan og tilskot til bustadetablering overfor kommu-
nar og privat-per-sonar eit anna. Styret konstaterer derfor med
glede at det har vorte ytt mange fleire kjepsldn og etableringslin

i dei storste byane. Likevel er det framleis ei monaleg underdek-
ning av bustader i pressomréda, og det er framleis pikravd med
ein kraftig innsats fr4 Husbanken.

I tillegg til & hjelpe grupper som har problem pé bustadmarkna-
den med nett det 4 skaffe ein hoveleg bustad, er det viktig 4 kunne
medverke til at dei faktisk har rdd til & halde pd bustaden. Her er
bustetta eit sentralt verkemiddel. Ved 4 lansere ein intern ”Aksjon
bustette” har Husbanken medverka til ei meir milretta og effektiv
forvaltning av denne ordninga. Det er viktig at s4 mange som
mogleg av dei som har rett til statte, fir eit tilbod om bustette, at
seknadsbehandlinga er sd effektiv som mogleg, og at Husbanken
medverkar til at bustetta utviklar seg til 4 bli ein stadig betre
reiskap for 4 sikre vedvarande god bustaddekning for vanskeleg-
stilte grupper.

Husbanken har som eit hovudansvarsomride 4 medverke til god
bustaddekning og god bustad-fordeling. Etter styret si meining
medverkar dei verkemidla Husbanken rir over, til ein heg bustad-
produksjon, noko som har vore sveert viktig i ein situasjon med
sterkt stigande prisar, og til at grupper med svak betalingsevne
kan skaffe seg og bli buande i ein god bustad tilpassa dei behova
dei har.

Styret vil og peike pd Husbanken si sentrale rolle i 4 fremje god
bustadkvalitet. P4 dette omrédet er Husbanken sitt n@rvaer i mark-
naden grunngitt med at den private marknaden &leine ikkje i til-
strekkeleg grad kan greie 4 skape ei god samfunnsmessig malopp-
nding. Innsatsen til Husbanken p4 kvalitetsomridet kan dreie seg
om reint informative tiltak, som 4 peike pé og vise overfor utbyg-
gjarar korleis slike omsyn kan arbeidast inn i planane utan at
kostnadene stig, men og ved 4 yte tilleggslan og tilskot for &
fremje auka kvalitet.

Styret vil serleg peike pd at planlegging av god fysisk tilkomst i
bustadene er eit viktig kvalitetsomrdde der Husbanken har store
utfordringar i tida framover. Med stigande alder i befolkninga stig
funksjonskrava til bustadmassen. Ein reknar med at berre 6 pro-
sent av bygningsmassen i Noreg oppfyller dei krava til lagleg til-
komst som m4 stillast til ein livslopsbustad. I dei nye bustadene
som Husbanken var med pi 4 finansiere i 2001, hadde 39 prosent
livslepsstandard. I tillegg hadde alle dei 2 900 omsorgsbustadene
som fekk oppstartingstilskot, livslapsstandard. Prosentdelen med
livslopsstandard var likevel hegare i 2000, og det gir grunn til
uro. Styret vil folgje den vidare utviklinga neye. Husbanken kan
og gi 1an og tilskot til utbetring av eksisterande bustader. Dette gir
likevel berre i svert liten grad rom for betra tilkomst i den eksis-
terande bustadmassen. Husbanken har opparbeidd seg ein mona-
leg kompetanse pa dette omradet og har eit godt grunnlag for
endd sterkare satsing pé betre tilkomst i bustader og buomride.
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Husbanken har vore ein sentral medspelar i byfornyinga i dei tre
storste byane. Det har vore viktig bustadpolitisk & ruste opp ned-
slitne indre byomrade der ein stor del av bustadene har hatt ein
klar understandard. I perioden 1994-99 vart det gitt over 500 mill.
kroner i byfornyings-tilskot. Ei evaluering gjord av Byggforsk
(Prosjektrapport 305 — 2001) har vist at tilskota frd Husbanken i
stor grad har hatt ein gunstig innverknad pd omfanget av miljatil-
tak og opprusting av offentlege uteomride. Omfanget av bustad-
fornying blir 6g paverka positivt, fordi fleire av desse prosjekta
ikkje ville ha vore privatekonomisk lensame utan tilskot.
Investeringar i byfornying har vidare den effekten at det utlayser
private investeringar, fordi den generelle standarden i omradet
aukar. Prisutviklinga for bustader i byfornyingsomréde er ein
indikasjon p4 at streket har fatt auka attraktivitet

Husbanken har i aukande grad satsa pé & vere tidleg ute. Det
inneber at Husbanken med sin kompetanse og sine verkemiddel
mest effektivt kan paverke utforminga av utbyggings-prosjekt-
dersom vi kjem tidleg inn i prosessane. Banken skal initiere
praveprosjekt for & vise marknaden nye laysingar, vere med pé 4
gi rdd og hjelpe til med kunnskap og verktay slik at kommunal
bustadplanlegging blir best mogleg. Husbanken enskjer & std fram
som eit kompetanse-senter innanfor bustadsektoren, ein stad det
er naturleg for utbyggjarar, kommunar og bustadsekjarar & vende
seg til. Styret vil 1 samband med dette serleg framheve arbeidet
med bustadsosiale handlingsplanar, der sjalve arbeidsmaten kan
vere eit faredome for andre.

Ein mate & vere tidleg ute pé er 4 styrkje kompetansen innanfor
viktige bustadfaglege tema mellom aktgrar pd bustadmarknaden.
Dette er bakgrunnen for utdanningsprosjektet *Universell utfor-
ming av bustad, bygning og utemilje”, som er gjennomfart i
samarbeid med departement, aktuelle interesseorganisasjonar og
forskingsinstitutt. Asplan Analyse (2000) har gjort ei undervegs-
evaluering, som mellom anna konkluderer med at “effekter og
resultater m4 karakteriseres som sveert gode til né sett i forhold til
innsatsen”. Ein har oppnddd eit godt samarbeid mellom partane
og fatt universell utforming inn som ein del av undervisninga ved
fleire utdanningsinstitusjonar. Styret ser det som viktig at dette
arbeidet blir fort vidare.

2 Omsorgshustader og studentbustader
heldt bustadbygginga oppe

Etter to 4r med oppsving i bustadbygginga byrja 2001 med ein
end4 sterkare oppgang i igangsetjinga av nye bustader. Men
utover i dret gjekk ordretilgangen pé nye bustadprosjekt noko ned.
Det forte s til at den kraftige veksten i bustadbygginga flata noko
ut mot slutten av 4ret, ifolgje byggjearealstatistikk frd Statistisk
sentralbyrd. P4 den andre sida har det vore markert vekst i sak-
nadsinngangen til Husbanken, mellom anna som falgje av auka
husbankfinansiert bustadbygging i Oslo.

Heoge igangsetjingstal for bustader var i stor grad knytte til utbyg-
ginga av omsorgsbustader. Aktiviteten pd dette feltet er inne i ein
intens fase med avslutning av handlingsplanen for eldreomsorga i
2002.

Prisveksten pa bustader var ikkje like sterk i 2001 som i dei
nermast foregdande dra. Prisane pa brukte bustader steig mindre
enn for nye bustader, og dette vil isolert sett kunne medverke til

a redusere bustadbygginga. P4 den andre sida indikerer viktige
nokkeltal framleis god lensemd innanfor bustadbygginga.
Prisindeksen for nye einebustader steig i 2001 meir enn dobbelt
s3 mykje som byggjekostnadsindeksen. Saman med stor etterspur-
nad etter bustader dei siste ara, serleg i Oslo-omridet, resulterte
dette i at bustadproduksjonen i 2001 kom opp pa eit enda hogare
niva enn dret for.

Det vart sett i gang bygging av vel 25 000 nye bustader i 2001.
Det er rundt 1 700 fleire enn aret for og hagare enn nokon gong i
1990-dra. Den auka igangsetjinga av nye bustader var sterst i
Oslo, der bustadbygginga vart nesten fordobla i heve til &ret for.
Den auka aktiviteten i Oslo skriv seg i stor grad fr& mange stu-
dentbustader med lanetilsegn fra Husbanken. Det er likevel verdt
4 merke seg at ogsd den meir alminnelege husbankfinansierte
bustadbygginga i Oslo-omrddet har teke seg opp.

Husbanken har falgt opp politiske signal om auka satsing i press-
omrade. Husbanken ma3 framleis ha ei aktiv rolle, m.a. med sikte
pa 4 redusere regional ubalanse i bustadmarknaden. Hovudstyret
har spesielt merka seg den vanskelege situasjonen nér det gjeld
tilgangen pa tomter til gode bustader i pressomrida. Dette har i
2001 vore ein flaskehals i arbeidet for 4 f3 til betre balanse i
bustadmarknaden og i 4 lette situasjonen for dei som skal etablere
seg for forste gong.

Hovudstyret vil samstundes framheve og gi honner til ei rekkje
kommunar med press i bustadmarknaden som gjer ein solid inn-
sats for & leggje til rette for bustadbygging gjennom ein aktiv
areal- og tomtepolitikk. Dette gjeld sentrale kommunar som
Kristiansand, Stavanger/Sandnes, Bergen, Tronheim og Tromsg.

Til saman var Husbanken med pa 4 finansiere om lag 11 200
ordinare bustader og drygt 2 900 omsorgsbustader, dvs. at Hus-
banken har vore med pé 4 finansiere over 56 prosent av bustad-
bygginga i 2001. I Oslo hjelpte Husbanken til med finansieringa
av ialt | 962 bustader, dvs. 70 prosent av den totale igangsetjinga
pé 2 802 bustader.

3 Auka utlansrammer vart utnytta fullt ut
2001 vart eit aktivt ar for Husbanken. Det var stor interesse for
14n og tilskot fra banken. For andre aret pé rad vart utldnsramma
auka monaleg. Men laneetterspurnaden steig 6g markert i have til
2000-nivéet. Det vart sgkt om oppferingslan til narmare 15 000
bustader, eller 45 prosent fleire enn aret for. Men relativt sett
auka etterspurnaden endd meir etter kjopslan. Det er no lettare for
ungdom & fa 4n til & kjope brukt bustad, fordi det er lempa pa
behovsprevinga, samtidig som det fr og med 2001 ogsa kan ytast
kjopslan til leilegheiter i burettslag. Det vart gjort ein ekstra-
ordineer innsats for 4 handtere alle seknadene, der dei vanskeleg-
stilte gruppene pé bustadmarknaden hadde hegaste prioritet.

Denne satsinga pé dei prioriterte malgruppene har gitt ei tydeleg
vriding i bruken av utldnsramma. Behovspravde 14n til vanskeleg-
stilte grupper utgjorde 38 prosent av det totale utlanet, mot 27
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prosent i 2000. Trass i den sterke laneetterspurnaden medverka
ei aktiv rammestyring til 4 sikre ei foremélstenleg fordeling av
utldna utover heile aret. Ved slutten av aret var utlinsramma opp-
brukt. Den store etterspurnaden forte til ein viss ko av seknader
etter kjopslan og oppferingslén ved slutten av aret.

Det er eit prioritert mél i bustadpolitikken at bruken av etable-
ringslén skulle aukast i 2001 og &ra framover. For 2001 skulle det
ytast etableringslan til 10 000—12 000 husstandar. I samband med
det vart det gjennomfort annonsekampanjar, og det vart utarbeidd
nye retningslinjer. Rapportane frd kommunane viste at det vart
teke eit krafttak for & hjelpe husstandar med bustadetablerings-
problem. 12001 gav kommunane [4n til heile 11 300 husstandar,
og det er over 3 000 fleire enn aret for, eller knapt 40 prosent
auke.

Det har vore ein kraftig utlansvekst for etableringslan i pressom-
rida. Kommunerapportane viser at Oslo har firedobla utlanet,
medan Bergen og Trondheim har meir enn dobla utlénet. Hovud-
styret er tilfreds med den store innsatsauken i pressomrada, der
ungdom og vanskelegstilte har spesielt store problem med & kome
inn pd bustadmarknaden.

Styret ser positivt pa at ein forebur innfering av ei ny, enklare og

betre offentleg ordning for bustadlén til unge og vanskelegstilte i

etableringsfasen. Startlinet skal gjere det enklare & vere lansekjar,
i og med at talet pd offentlege laneinstansar blir redusert fré to til
éin. I ei hayringsfrdsegn til Kommunal- og regionaldepartementet
har hovudstyret gitt si stette til framlegget om ny laneordning.

I tillegg til spesielle bustadtiltak for husstandar i etableringsfasen
er det etter styret si meining ngdvendig 4 auke tilbodet av nye
bustader gjennom auka bustadbygging i pressomrida.
Styrevedtaket om & auke ldneutmdlinga i Oslo og andre omride
med tilsvarande kostnadsniva, slik at eigenkapitalbehovet blir pa
linje med nivéet i landet elles, ser ut til 4 gi resultat. I lepet av
forste halvér vart det sekt om oppferingslan til fire gonger s
mange bustader i dei seks storste byane som i same perioden aret
for. Oslo hadde starst vekst av desse.

Ein stor del av den auka byggjeaktiviteten i Oslo i fjor har saman-
heng med utbygginga av studentbustader. Dei to sterste prosjekta
til Studentsamskipnaden er Bjalsen Studentby og "Kuba-siloen”
pé Griinerlokka. Hovudstyret registrerer at Husbanken i 2001 har
gitt viktige bidrag til 4 fa realisert denne typen samfunnsnyttige
prosjekt gjennom & gi l4netilsegn til om lag 1 200 studentbustader
i Oslo.

Husbanken har falgt opp politiske signal om 4 setje i gang tiltak
for & hjelpe dei mange bustadlause. "Prosjekt bustadlause” vart
etablert i banken i 2001. Primergruppa for prosjektet skal vere
dei svakaste og dei som i dag ikkje har butilbod og klarast fell
utanfor det ordineere hjelpeapparatet. Husbanken har den sentrale
prosjektleiinga, og sa langt deltek dei sju storste bykommunane i
prosjektet. Bustadleysingar for denne gruppa er avhengige av ein
heg prosentdel bustadtilskot. Dette verkemiddelet har Husbanken
saerleg prioritert i budsjettinnspela sine overfor Kommunal- og
regionaldepartementet.

Hovudstyret har vore oppteke av dei relativt hage kostnadene som
er registrerte ved finansiering av omsorgsbustader og sjukeheims-
plassar som er oppferte i kommunal regi. Det er derfor oppmun-
trande & kunne konstatere at kostnadsveksten for denne typen pro-
sjekt ser ut til & bli meir moderat, spesielt for sjukeheimsprosjekt,
som utgjorde majoriteten av dei prosjekta som fekk oppstartings-
tilskot i 2001. Anleggskostnadene pr. bueining i sjukeheimar auka
med snautt 9 prosent i have til ret for, medan veksten i anleggs-
kostnadene i det foregdande aret var pé heile 14 prosent.

Styret vil elles gi honner til den store saksbehandlarinnsatsen i
Husbanken pé slutten av ret for 4 handtere det rekordstore talet
pé seknader om tilskot til omsorgsbustader og sjukeheimsplassar,
og for & gjere dei nedvendige prioriteringane i samarbeid med
fylkesmennene. Tilskotsramma vart nytta fullt ut. Likevel vart det
godkjent feerre bueiningar enn maltalet pa 8 240 einingar, men
talet har likevel auka med nesten 20 prosent i hgve til dret for. Det
har vore ein sterre prosentdel sjukeheimsplassar enn tidlegare, og
dei belastar tilskotsramma meir enn omsorgsbustadene.

Styret er tilfreds med at Husbanken i lepet av fjoraret fekk av-
vikla dei store restansane ved klagebehandling som galdt bustatte-
ordninga. Det er og sett i verk informasjonskampanjar for at ord-
ninga i sterre grad skal bli kjend hos dei som har rett pd stotte.
Etter styret si meining vil 0g den planlagde desentraliseringa av
arbeidet med bustatteordninga frd hovudkontoret til dei einskilde
regionkontora gjere ordninga enda betre tilgjengeleg for vanske-
legstilte pd bustadmarknaden. Det vil dg bli enklare 4 samordne
bustetta med andre bustadpolitiske verkemiddel overfor denne
malgruppa.

4 Lagt misleghald og tap

- samla laneportefolje aukar

Det er eit strategisk mél for Husbanken 4 forvalte statlege midlar
sikkert og effektivt. Spesielt er styret oppteke av & folgje opp
tapsutsette engasjement. Mélet er & avgrense tapa mest mogleg,
samtidig som Husbanken ma rekne med noko tap som falgje av
si spesielle rolle overfor vanskelegstilte grupper og som felgje av
14n til bustader i deler av landet der panteverdien kan vere meir
usikker. God oppfoelging av kundar som har betalingsvanskar, er
noko av det Husbanken kan hjelpe til med for & sikre butryggleik.

Ved utgangen av 2001 hadde Husbanken snautt 3 300 misleg-
haldne 14n, dvs. ldneengasjement med utestdande terminar pa
meir enn 3 manader. Dei misleghaldne lana utgjorde 1,7 mrd.
kroner, eller 1,78 prosent av samla utlédn frd Husbanken, dvs.

om lag den same prosentdelen som ved utgangen av 2000.

Husbankens risikofond vart netto belasta med drygt 12 mill.
kroner i tap i 2001. Ved utlapet av 4ret stod det vel 147 mill.
kroner inne pa tapsfondet. I dei siste &ra har det ikkje vore behov
for nye layvingar til fondet.

Gjeldsordningane péverkar dei framtidige tapa pé 14n til person-
lege lantakarar. Ved siste arsskifte var Husbanken part i vel 830
gjeldsordningar. Dette fordeler seg med omkring 450 saker som
er pantesikra der det vert gitt heil eller delvis dekning, og om lag
380 saker som er usikra restkrav der det vert lita eller inga dek-
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ning. Dei sistenemnde sakene er alt tapsforte. [ ar 2001 vart noko
over 100 gjeldsordningar fullferte. Banken mdtte ta nokre tap,
men i sum var ikkje tapet stort.

Ogsd i 2001 vart tapa pa 1an til ikkje-personlege 1antakarar, dvs.
stiftingar o.1., relativt smd. Dette tapet kom opp 1 720 000 kroner.

Husbanken har tidlegare rekna med monalege tap pé dei spesielle
utleigeldna som vart gitt til toppfinansiering av stiftingar i perio-
den fra 1987 til 1992. Den generelle betringa i bustadmarknaden
og Husbankens aktive engasjement i tapsutsette prosjekt, har i
stor grad redusert risikoen for tap. I ein del saker har banken gétt
aktivt inn i styret til stiftinga for & sikre forsvarleg drift. For &
halde risikoen for tap nede mé banken framleis involvere seg i
drifta av desse stiftingane. Den vidare utviklinga i marknaden vil
o0g péverka storleiken pé tapa.

Korkje renteutviklinga eller utviklinga i misleghaldet tilseier
nokon vesentleg auke i dei samla tapa dei neste to éra.
Qkonomien til hushalda er generelt god, samtidig som arbeids-
loysa held seg relativt stabil pa eit lagt niva.

Hovudstyret vil generelt peike pa kor viktig det er at Husbanken
har god kompetanse og falgjer opp med rettleiing og farebyg-
gjande tiltak pa forvaltningssida. Det er for & sikre butryggleik
for kundane til Husbanken, noko som vil vere viktig for & nd
bustadpolitiske mal.

Lanerammene har vore store dei siste &ra og rentevilkdra gun-
stige, slik at ekstraordinare innbetalingar har lege p4 eit ldgt niva.
Dette har fort til at samla laneportefolje har auka og no er oppe i
96 mrd. kroner, det hagaste nivédet sidan 1992.

5 Husbanken satsar pa utvida

samarbeid med kommunane

Samarbeidet med kommunane byggjer i store drag pa den
ansvars- og rollefordelinga for bustadpolitikken mellom stat

og kommune som har vore gjeldande i 1990-4ra. Staten set opp
nasjonale mal og rammer og legg til rette for at kommunar og
private akterar kan finne gode loysingar. Kommunane har ansvar
for & leggje til rette for at det blir bygd tilstrekkeleg med bustader,
og har ansvar for bustadetablering for husstandar som treng hjelp
pé bustad-marknaden.

Eit deme pa Husbanken si rolle som tilretteleggjar er prosjektet
”Lokale bustadsosiale handlingsplanar”. Prosjektet er ei opp-
folging av stortingsbehandlinga varen 1999 av St.meld. nr. 49
(1997-98) ”Om boligetablering for unge og vanskeligstilte”.
Foremalet med prosjektet var 4 utvikle metodar for & hjelpe kom-
munane slik at dei sjoive best mogleg kan loyse bustadoppgévene
sine. Kommunane ser si interesse i dette planarbeidet i hovudsak
som ein sjanse til betre & kunne kartleggje kor mange husstandar
det er innanfor kommunen som er vanskelegstilte pd bustad-
marknaden.

Asplan Analyse har gjort ei evaluering av prosjektet s langt og
skriv i samandraget: "Som hovedkonklusjon mener vi Husbanken
sd langt har gjort en meget god jobb med dette prosjektet, og at

arbeidet dpenbart er pd rett veg.” Vidare skriv Asplan under til-
radingar: "Kommunene er svert positive til det de har opplevd
som en ny rolle for Husbanken og en ny mate & arbeide pa overfor
kommunene.”

Det var ved arsskiftet sett i gang arbeid med bustadsosiale
handlingsplanar i 120 av kommunane i landet, samtidig som 12
kommunar var ferdige med sine planar. Det verkar og som at det
finst eit ganske stort potensial for at fleire kommunar skal utar-
beide slike handlingsplanar i lepet av dei 3—4 neste &ra. Om dette
potensialet blir utlgyst fullt ut, vil planarbeidet kunne omfatte vel
300 kommunar.

Etter hovudstyret si oppfatning har Husbanken her gjort eit verdi-
fullt og framtidsretta arbeid. Husbanken kjem gjennom dette
arbeidet i god kontakt med kommunane, og dei blir motiverte til
ein systematisk og planmessig innsats for dei vanskelegstilte pa
bustadmarknaden i kommunen. Husbanken fir gjennom prosjek-
tet vist kva kompetanse banken sit inne med, ein kompetanse som
er sveert relevant for kommunens eigen bustadpolitikk. Dette er
det viktig & byggje vidare p4, spesielt i arbeidet med dei generelle
verkemidla som kommunane forvaltar pd vegner av Husbanken
(m.a. etableringslan og bustadtilskot), eller nér dei sjslve stir som
sekjar, til demes i samband med finansiering av somme av tiltaka
i planen.

Hovudstyret har merka seg at frivillig medverknad er peikt ut som
eit av dei grunnleggjande suksesskriteria i dette prosjektet. Styret
har 6g merka seg at det ligg klare forventningar i kommunane

om oppfolging fr4 Husbanken, og at fallhegda er stor dersom dei
ikkje blir oppfylte. Ein vidare oppfelging av kommunane som er

1 gang, samtidig som ein freistar 4 fa fleire med, vil krevje ein
monaleg ressursinnsats frd Husbanken framover. Ved slutten av
prosjektet vil oppgdvene gé inn som ein del av det ordinzre
arbeidet i banken.

Styret vil spesielt gi honner til kommunar som engasjerer seg
med nytenking og viser ei aktiv haldning for 4 finne gode
leysingar for ungdom og andre husstandar som skal etablere
seg for forste gong. Ogsd 1 2001 har fleire kommunar sett i verk
prosjektkonkurransar for & skaffe fram rimelegare bustader til
ungdomsgruppa.

Styret har saerleg sett sekjelyset pd den nekkelrolla som tomte-
forsyninga har nar det gjeld & fa til bygging av rimelege bustader,
spesielt i pressomrada. Spesielt vil styret peike pd som eit interes-
sant tiltak den modellen Kristiansand kommune har valt for &
sikre ein samansett befolkningsstruktur i alle bydelar. Gjennom
utbyggingsavtalar med private krev kommunen at ein viss del

av dei kommunale tomtene skal prissetjast innanfor kostnads-
rammene til Husbanken. Dette blir gjort for at fleire grupper skal
fé sjansen til & skaffe seg bustad i det aktuelle omridet. Men eit
slikt krav vil i visse omrade fore til prisar under marknadsverdien
og gi kjaparen ein utilsikta gevinst, som straks vil kunne realise-
rast ved sal. For 4 hindre dette har kommunen utarbeidd ein
modell der tilskotet frd kommunen i form av tomteprissubsidiar
blir sikra med ein pantobligasjon med prioritet etter oppferingslin
og eigenkapitalldn. Hovudstyret finn denne modellen sveert
interessant.

WP ————————
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Banken har 0g intensivert innsatsen overfor kommunane for &
gjere bustetteordninga endd meir kundeorientert og effektiv.
Det er gjennomfort omfattande oppleeringstiltak for & skolere
kommunalt tilsette i regelverket for bustetta. Alle nye saks-
behandlarar i kommunane som arbeider med bustette, har fatt
tilbod frd Husbanken om opplaring i regelverket.

6 Husbanken legg vekt pa miljo

Mala for miljapolitikken stiller bustad- og bygningspolitikken
overfor store utfordringar. Auka miljgomsyn innanfor bustad-

og bygningssektoren er heilt avgjerande for 4 fa til ei berekraftig
utvikling. Sjelv om miljgomsyn langt pa veg er integrerte i
verkemiddelapparatet i sektoren, stér det framleis mykje att for
det er teke tilstrekkeleg vare pa desse omsyna.

For & stimulere til gode utemiljo gir Husbaken lanetillegg til
utomhuskvalitetar som omfattar uteareal, terreng og vegetasjon og
tiltak for betre trafikktryggleik. Banken gir lanetillegg for kvart
av dei tre omrada. Dersom ein far lanetillegg for alle omréda,
ulgyser det tilskot til utomhuskvalitet.

Utbetringsldn medverkar til gode ytre milje innafor den eksiste-
rande bustadsmassen. Laneramma til utbetringslan er fordelte pé
personretta 1an til einskildpersonar og prosjektretta 1an til bustads-
og miljetiltak og byfornying. I samband med byfornying kan det
og bli gitt tilskot til miljeretta tiltak. Husbanken prioriterer desse
ordningane hegt.

Eitt av verkemidla til Husbanken er tilskot til utviklings- og infor-
masjonsarbeid. Denne ordninga skal stimulere til utvikling av ny
kunnskap i bustadsektoren og til 4 formidle resultata. I 2001 vart
ein stor del av tilskotsposten brukt til ulike utviklings- og formid-
lingsprosjekt innanfor miljesektoren. Av relevante resultatomride
nemner vi energi(-effektivitet og -fleksibilitet), materiale og
avfall, helse- og miljeskadelege stoff, innemiljg, byggjeskikk

og arealplanlegging. Prosjektresultata blir formidla gjennom rett-
leiarar, tilvisingar, messer, seminar, konferansar og andre arrange-
ment rundt om i landet, og gjennom Husbanken sine eigne for-
midlingskanalar. Husbanken har 0g samarbeidd aktivt med ulike
private akterar innanfor bustad- og bygningssektoren, m.a. med
OkoBygg-programmet, og stilt personalressursar til rddvelde i ei
rad prosjekt, ogsd internasjonale. Eitt av desse omréda er prosjek-
tet ”Sustainable Solar Housing”, der Husbanken er aktivt med.
Prosjektet blir leidd av IEA (“International Energy Agency”).

Styret ser satsinga p& milje som ein svert viktig del av Hus-
banken sitt arbeid med & fremje kvalitet i bustadsektoren. Ved 4
stimulere til gode miljelaysingar i bustadene gjennom bruk av
lanetillegg og kvalitetstilskot og ved & gi stette til kunnskaps-
oppbygging og informasjon har Husbanken eit godt grunnlag for
ei auka satsing for 4 fremje ei berekraftig utvikling i bustad- og
bygningssektor-en. Styret vil vektleggje & folgje nermare opp det
arbeidet banken gjer pad miljesida.

Den lage etterspurnaden etter tilskot til radonfarebyggjande
tiltak er etter styret si oppfatning beklageleg. Innsatsen for & auke
bruken av denne ordninga vil bli prioritert.

7 Satsing pa service, kompetanse

og Open Husbank

Husbanken er i gang med eit program for utvikling av ein “open
Husbank”. Milet er 4 lage ein betre bank for kundar og samar-
beidspartnarar. Det kan ein f3 til gjennom ein enklare bank, ein
bank som er meir tilgjengeleg, og ein bank som stdr fram som eit
kompetansesenter. [ tillegg har programmet ogsa som maél § fa til
ei intern effektivisering. Utviklinga av ein elektronisk Husbank
vil vere eit sentralt hjelpemiddel for & f& dette til. Delprosjekt i
Open Husbank er nettbank, eit nytt intranett, nye internettsider,
utvida elektronisk behandling av ldnesgknader, forenkling av
seknadsskjema og samordning av behandlinga av seknader om
14n til kjep mellom kommunen og Husbanken.

Open Husbank er slik styret ser det, ei riktig satsing for at
Husbanken skal bli ein tidheveleg og lett tilgjengeleg institusjon
med heg servicegrad.

Husbanken har gjort ein stor innsats ved & utvikle den nye nett-
staden “Boligportalen.net”. Dette er ein offentleg vegvisar for dei
som skal skaffe seg ny eller brukt bustad, enskjer & utbetre sin
eigen bustad eller er generelt interesserte i bustadspersmal. Dei
kjope- og byggjerettleiingane som Husbanken nyleg har utarbeidd,
vil utgjere ein viktig del av tilbodet til brukarane av Bolig-
portalen.

Etableringa av portalen har vore eit samarbeidsprosjekt mellom
departementet, Husbanken og Statens bygningstekniske etat.
Husbanken skal ha den praktiske administrasjonen av nettstaden.

Styret vil peike pé at dette vil vere ei svart nyttig informasjons-
kjelde for bade kjaparar og tilbydarar i bustadmarknaden. Ein slik
informasjonsbase kan spesielt medverke til at dei som ettersper
bustad, blir kjende med dei offentlege stotteordningane, kva rettar
dei har, og generelt aukar marknadskunnskapen sin, noko som er
med pa & sikre ein god konkurranse i bustadmarknaden. Styret vil
vidare g4 ut frd at ein nettstad vil vere serleg nyttig for ungdom
som er farstegongsetablerarar.

Husbanken gjennomferte i mai ein informasjonskampanje retta
mot ungdom i etablerings-fasen. Mélet var 4 f& auka kjennskapen
til etableringsldn mellom ungdom, f4 kommunane til 4 1ane ut
meir og profilere dei nye kjope- og byggjerettleiingane frd Hus-
banken pa Internett. 20 kommunar vart spesielt valde ut til 4 vere
med pa kampanjen.

Responsen pé kampanjen var spesielt stor i dei sterste byane.
Fleire kommunar har sekt om meir midlar til etableringslan.

Ei rad medieoppslag har gjort sitt til & profilere Husbanken og
etableringsldnordninga. Det har vore nesten ei fordobling av talet
pé brukarar pd internettsidene til Husbanken, og det er serleg dei
nye byggje- og kjaperettleiingane som har vore besokte.

I januar 2001 introduserte Husbanken servicefrasegner. I dei vart
det sett klare mél for kva ein kunde kan vente av saksbehandling-
tid frd Husbanken si side. Desse méla er stort sett nddde, s naer
som for innvilging av kjepslan og utbetalingar av 1an. Det har
vore arbeidd med 4 endre rutinane for utbetalingar, og forenkla
rutinar er introduserte lokalt. Nar det gjeld kjepslan, har det vore
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ein monaleg auke i seknadsmengda. Det er gjort ein stor innsats,
sarleg pa regionkontor Aust, for 4 kome a jour med sgknads-
mengda.

Husbanken opererer 0g med driftsmal for forvaltning av bustetta,
laneforvaltning og rekneskapsrutinar. Nér det gjeld bustetta, vart
driftsméla oppfylte gjennom heile aret bortsett frd klagebehand-
ling, der banken forst kom a jour etter ein kraftig ekstrainnsats i
lapet av andre halvéret. Det var ved drsskiftet ingen restansar pa
klager pa bustette.

Husbanken som statsetat har vore tidleg ute med innfering av
servicefrasegner. Hovudstyret ser servicefrasegner og driftsmal
som viktige for at Husbanken heile tida skal halde ved lag ein
heg servicegrad. Systemet med stadige brukarundersekingar for
4 male 1 kor stor grad kundane er tilfredse, gir og eit godt grunn-
lag for & kunne tilby kundane stadig betre service.

Som eit ledd 1 utflyttinga av statlege arbeidsplassar bestemte
regjeringa at det skal skipast eit regionkontor 1 Arendal. Dette
kontoret skal std til teneste for begge Agderfylka og Telemark.

I forste omgang vil det bli etablert eit servicekontor for Aust-
Agder. Dette vil gradvis bli bygd ut til eit fullt operativt region-
kontor for alle dei tre fylka. I samband med at dette regionkonto-
ret blir oppretta, vil resten av regionkontor Ser og regionkontor
Aust bli vurderte 1 have til ansvarsomride og lokalisering. Styret
vil peike pd at naerleik til brukarane er viktig, og at ei slik lokali-
sering vil kunne styrkje innsatsen til Husbanken for & yte god
service til kundar, kommunar og utbyggjarar. Sterre narleik gir
ogsé godt have til & vere til hjelp pa eit tidleg stadium av dei ulike
utbyggingsprosjekta. Styret vil samtidig understreke at ei slik
utflytting inneber ei belastning for dei tilsette, og det er viktig at
det blir gitt tid og ekonomisk rom for 4 sikre ein best mogleg
prosess.

Ein framtidsretta og fleksibel organisasjon krev endringsdyktige
og kompetente leiarar. Ny administrerande direkter vart tilsett i
juni 2001. Hausten 2001 vart det i samarbeid med AFF/Noregs
Handelshegskole sett i gang systematisk leiarevaluering i banken,
mellom anna med sikte pé sterkare fokus pa strategisk leiing.
Evalueringa blir felgd opp 1 medarbeidarsamtalar og i systema-
tiske tilbakemeldingar frd AFF. Dei strategiske leiarane ved
hovudkontoret og regiondirektorane gjennomfarte evalueringa
12001. I 2002 skal evalueringa utvidast til og & gjelde mellom-
leiarane. Styret er svert tilfreds med tiltaket og meiner at evalue-
ringsprogrammet medverkar til 4 hagne nivdet pa leiarskapen i
banken.

Husbanken har sekjelyset pé likestilling mellom kvinner og menn.
Likestilling er eit tema i tilpassingsavtalen, som mellom anna
inneheld reglar om kvotering. Husbanken har eit aktivt likestil-
lingsutval, og ein eigen handlingsplan for likestilling er revidert
og blir gjort gjeldande for perioden 2002-2004. Det er liten
skilnad i lensnivaet mellom kvinner og menn i same stilling i
Husbanken. Prosentdelen av kvinner i leiarstillingar i Husbanken
er 38 prosent. Til samanlikning var det 29 prosent kvinnelege
leiarar i statlege verksemder i 2001. I styra i Husbanken

er kvinnedelen 48 prosent.

8 Helse, miljo og tryggleik er vektlagt

Den interne verksemda til Husbanken er i seg sjalv lite miljo-
belastande. Det er likevel eit aukande medvit rundt miljeforhold.
Lokaliseringa av hovudkontoret og regionkontora til Husbanken
er gunstig for kollektiv transport, og det er berre i liten grad lagt
til rette for parkeringsplassar til tilsette. Dei nyttar seg derfor av
kollektivtransport eller sykkel.

Banken er tilknytt eiga bedriftshelseteneste, som er til hjelp nar
det gjeld kartlegging, planlegging og rddgiving innanfor helse,
milje og tryggleik. [ 2001 byrja eit omfattande arbeid ved hovud-
kontoret med & fjerne teppe pé golva og erstatte dei med meir
miljevennleg belegg. Pa kvart kontor er det ei sarskild eske for
papiravfall til gjenbruk.

Arbeidet framfor dataterminalen blir til tider intenst, og det er
registrert ein del belastningslidninger. Banken har sgkjelyset pa
dette nér det gjeld a skaffe hovelege meblar og ergonomisk utstyr.
Vidare blir det oppmuntra til pausegymnastikk — og til deltaking

i bankens bedriftsidrettslag, som organiserer fleire typar idretts-
aktivitetar, og som arrangerer eigne aktivitetsdagar.

Husbanken folgjer noye utviklinga i sjukefriveeret internt.
Neazrmaste leiar har eit sentralt ansvar for oppfelging i forhold til
kvar einskild medarbeidar og kontakt med bedriftshelsetenesta.
Det er starta opp eit arbeid med 4 lage ny statistikk over sjuke-
fraveeret med mellom anna analysar pr. driftseining og for
Husbanken totalt sett.

Samla sjukefraveer har gatt ned i 2001. Tala for ferste halvar viste
ein reduksjon frd 6,7 prosent til 5,6 prosent. Husbanken lag like-
vel framleis noko over statlege verksemder elles. Det er spesielt
korttidsfravaeret (1-14 dagar) som var hegare enn elles i staten.
Korttids-fraveeret i Husbanken var pa 2,7 prosent, medan det i
statlege verksemder 1ag pa 1,7 prosent. P4 den andre sida 1ag
langtidsfrivaeret noko under statlege verksemder elles.

Friveersstatistikken blir jamleg diskutert pd meta i arbeidsmilje-
utvalet, og ein held faste mate med bedriftshelsetenesta for &
folgje opp arbeidet med helse, miljo og tryggleik. Det er ikkje
registrert arbeidsulykker eller akutte skadar i meldingséret.

Styret legg vekt pé det utstrekte samarbeidet som er etablert
mellom leiinga av administrasjonen og dei tillitsvalde, som ein
viktig foresetnad for & utvikle eit godt arbeidsmilje. Det har vore
hyppige mate mellom leiinga og dei tillitsvalde om arbeidstilhgva.
Organiseringssporsmal og ein framforhandla seravtale om reiser
utanfor arbeidstid var spesielt prioriterte.

9 Vegen vidare

Husbanken har gétt styrkt inn i eit nytt tusendr med brei politisk
semje om Husbanken som staten sitt viktigaste organ for &
gjennomfere bustadpolitikken. Hovudstyret er tilfreds med den
sterke posisjonen banken har, og ser det slik at dei verkemidla
Husbanken disponerer, er godt eigna til & oppfylle hovudmala for
bustadpolitikken, samtidig som Husbanken med den kompetansen
han har, vil kunne ta p seg nye og endra oppgdver i bustad-
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politikken. Styrets vurdering er at foresetnaden for drift er til
stades. Dette er lagt til grunn ved utarbeidinga av rekneskapen.

Det regjeringsoppnemnde bustadutvalet dreftar inngdande
Husbanken si rolle i NOU 2002: 2 "Boligmarkedene og bolig-
politikken". Sjelv om fleire modellar blir drefta, stdr Husbanken
framleis sterkt som sentralt gjennomferingsorgan. Hovudstyret
ser fram til at regjeringa utarbeider ei ny bustadmelding, og er
innstilt pi & mate eventuelle nye utfordringar.

Ei av dei fremste utfordringane for Husbanken i tida framover vil
vere & fylle oppgéva si som ein sosial bank; 4 kunne gi eit hand-
slag til dei gruppene som pé grunn av skonomiske eller sosiale
problem ikkje sjalve kan skaffe seg ein god, haveleg bustad.
Styret har vidare merka seg at det framleis er eit sterkt press pa
bustadmarknaden i sentrale omrade, noko som ytterlegare for-
verrar situasjonen for vanskelegstilte grupper. Ein auke i bustad-
produksjonen i pressomride, m.a. med rimelege utleigebustader,
ma framleis vere ei viktig satsing.

Bustwtta er eit av dei viktigaste verkemidla til Husbanken og eit
heilt nadvendig supplement til dei andre bustadpolitiske verk-
emidla. Tiltaket er retta direkte inn mot dei som aller mest treng
hjelp til & kunne skaffe seg og halde pd ein god bustad. Hovud-
styret ser bustetta som ein serleg godt eigna og sentral del av ei
satsing for 4 3 bukt med fattigdomsproblemet i Noreg. Slik styret
ser det, kan bustetta utviklast vidare til 4 bli eit enda betre verke-
middel for 4 lgyse slike problem.

Ein sterk prisvekst bade for nye og brukte bustader forer til
skarpare fokus pé& kostnader ved etablering, utbetring og drift

av bustad. Det er likevel ein tendens til at viktige kvalitetar ved
bustadene ikkje blir tilstrekkeleg prioriterte av utbyggjarane i ein
slik situasjon. Husbanken vil etter styret si oppfatning f4 som ei
stadig viktigare oppgédve & stimulere til best mogleg kvalitet pd
bustadene i form av livslepsstandard, miljgomsyn, god byggje-
skikk m.m. Det er samtidig sterkt behov for og gode utsikter til
a forbetre ikkje minst tilkomsttilheva i den eksisterande bustad-
massen.

Den viktigaste samarbeidspartnaren til Husbanken er kommu-
nane. Dei vil i tida framover fa eit klarare ansvar for den utevande
delen av bustadpolitikken. Det er derfor sveert viktig at Hus-
banken har ein kompetanse og eit serviceapparat som kan hjelpe
kommunane i arbeidet deira med den kommunale bustadpolitik-
ken. A utvide kontakten med kommunane, f3 ei forstding for at
Kommune-Noreg har hegst ulike behov, og utvikle ein kompe-
tanse som kommunane kan nyttiggjere seg, er oppgéver som
Husbanken vil prioritere i tida framover.

12001 vart Husbanken sin strategiske plan for 2001 til 2005
lagd fram. Planen gir hovudretninga for arbeidet i banken og er
retningsgivande for den arlege verksemdsplanlegginga. Hovud-
styret ser pd denne planen som ein god reiskap for den langsiktige
styringa av Husbanken. Samtidig vil det vere viktig 4 vere open
for & justere planen i lapet av planperioden. Regjeringa legg som
nemnt opp til ein grundig diskusjon av bustadpolitikken i sam-
band med utgreiinga fra det regjeringsoppnemnde bustadutvalet.
Husbanken skal vere med i denne diskusjonen og vil setje av dei
nedvendige ressursane for & drofte framlegga og elles vere til
hjelp for regjeringa i arbeidet med den nye stortingsmeldinga
om bustadpolitikken. Hovudstyret ser fram til ei slik drefting

og meiner at Husbanken med sin kompetanse vil kunne yte eit
verdifullt tilskot til utmeislinga av ein enda betre bustadpolitikk.

10 Hovudstyret takkar

Auka rammer og sterk vekst i etterspurnaden utan at dei admini-
strative ressursane er auka tilsvarande, har gitt Husbanken store
utfordringar i 2001. Det har til tider vore ngdvendig med ein stor
ekstrainnsats for 4 kome & jour med seknadsmengda. Méltal for
drifta viser at Husbanken likevel i stor grad oppfyller méla sine
om behandlingstid. Styret vil 6g understreke det positive i at ein
i lopet av 2001 har kome & jour med klagesakene ndr det gjeld
bustatte.

Etter styret si oppfatning har Husbanken vist seg som ein
endringsorientert organisasjon som samtidig utfarer driftsopp-
givene sine med cin heg grad av effektivitet, med tryggleik og
med eit hogt serviceniva. Styret vil takke for den innsatsen som
dei tilsette i Husbanken har gjort i 2001.

Ut g o fioBecrtin il

Ola Eimund Overland
Leiar

M/VW.

Trond Nordahl Pedersen

Thorbjarn Berntsen

\Q@W@&@A

Monica Meeland

Barbro Lill Heetta

Nestleiar
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Resultatrekneskap

Belap i 1000 kroner Note 2001 2000 1999
1 Renteinntekter 1 5400 038 4818 310 4750 849
2 Rentekostnader 5 468 827 4 895 652 4 845 375
Netto rentekostnader 68 789 77 342 94 526
Rentestette som er dekt av staten - 68 789 - 77342 - 94 526
3 Andre tilskot til bustadsektoren
31 Bustatte 2 1790393 1636 726 1555 840
3.2 Bustad- og miljatiltak 3 709 423 745 037 611 549
33 Omsorgsbustader og sjukeheimsplassar 1383617 1168 391 891 821
34 Kompensasjon for renter/avdrag 4 709 021 379 556 201 659
35 Bustadlauseprosjekt 5 5810 1828 0
Sum 4598 264 3931538 3260 869
Andre tilskot til bustadsektoren som er dekte av staten -4 598 264 - 3931538 - 3260 869
4 Administrasjonsutgifter
41 Lan og godigjersler 6 133 052 122137 119 397
42 Varer og tenester 99 925 92 498 81131
43 Starre kigp av utstyr 4 557 4058 3250
Sum 237 534 218 693 203778
Administrasjonsutgifter som er dekte av staten - 237 534 -218 693 -203778
5 Driftsinntekter og diverse innbetalinger
51 Andre driftsinntekter 7 50 625 49 711 47 549
52 Diverse refusjonar og innbetalingar 8 19271 7294 2772
53 Renter av krav statskassen har 15 859 15328 39438
Sum 85 855 72 333 89 759
Driftsinntekter og diverse refusjonar og innbetalingar som er overferte til staten - 85 855 -72 333 -89 759
6 Tap pé utlan/engasjement pa det tidligare SIFBO
6.1 Netto konstaterte tap som er belasta risikofondet 12 12 325 11 977 7522
6.2 Drift/sal eigedommar frd det tidlegare SIFBO ( overskot) 12 -4 852 -3728 -2217
Nettosum 7 473 8249 5245
Netto tap p4 utln og engasjement pA tidligare SIFBO som er belasta risikofondet -7 473 - 8249 -5245

A
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Balanse pr. 31.12.

Belop i 1000 kroner o Note - | 2001 2000 - 1999 .
EIGEDELAR

Anleggsmidlar

Eigedommar 9 4 351 7131 11810
Ordinare lgpande panteldn og gjeldsbrevidn 10 95901 151 90 386 939 86 552 717
Utestdande I&n ved overtekne pant 11 1434 2384 3500
Sum anleggsmidiar 95 906 936 90 396 454 86 568 027
Omlgpsmidiar

Forfalne, ikkje betalte renter 101 339 89 786 82 352
Opptente, ikkje forfalne renter 1256 771 1140 871 1074 064
Andre kortsiktige krav 2524 1705 1716
Innskot i norske bankar 229 201 221 439 263 259
Kassebehaldning og innskot i Noregs Bank 893 22 613 3855
Sum omlgpsmidlar 1590728 1476 414 1425 246
SUM EIGEDELAR 97 497 664 91872 868 87 993 273
GJELD OG EIGENKAPITAL

Eigenkapital

Grunnfond 20000 20 000 20 000
Risikofond 12 152 153 159 626 167 875
Sum eigenkapital 172 153 179 626 187 875
Langsiktig gjeld

Innl&n frd staten 13 96 232 012 90 713 252 86 839 676
Kortsiktig gjeld

| mellomrekning med statskassen 51 867 50 601 44 566
Anna kortsiktig gjeld 14 1041632 929 389 921 156
Sum kortsiktig gjeld 1093 499 979990 965 722
SUM GJELD OG EIGENKAPITAL 97 497 664 91 872 868 87993 273
Garantiansvar for det tidligare SIFBO pr. 31.12. 850 1855 4202

Tilsagde eller layvde, men ikkje utbetalte Ian utgjorde pr. 31.12.01: 7 133 000 000 kroner
Tilsagde eller layvde, men ikkje utbetalte tilskot utgjorde pr. 31.12.01: 3 653 000 000 kroner

31. desember 2001

Oslo 12. april 2002

Ola Eimund Overland Thorbjarn Berntsen Barbro Lill Heetta
Leiar Nestleiar
ol N . CANLUC (D/k i ?!(AM,L
Trond Nordahl Pedersen Monica Meeland Frank Lund

Underdirektor, rekneskapsseksjonen
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Rekneskapsprinsipp

Rekneskapsprinsipp

Arsrekneskapen for Husbanken er sett opp etter rekneskapsprin-
sipp som tilfredstiller dei krava som er stilte i lov og forskrifter
for banken. Banken kjem ikkje inn under rekneskapslova og
reglane frd Kredittilsynet for bankrekneskap.

Renteinntekter og rentekostnader

Béde renteinntektene og rentekostnadene blir tekne inn i resultat-
rekneskapen etter kvart som rentene blir opptente som inntekter
eller blir pddregne som kostnader (periodisering).

Fering av andre inntekter og kostnader
Desse inntektene og kostnadene blir tekne inn i rekneskapen etter
kontantprinsippet.

Overtekne eigedommar

Desse eigedommane er tekne inn i rekneskapen med overtakings-
prisen pa tvangsauksjon. Eigedommane er ikkje nedskrivne til
pérekna marknadsverdi pd overtakingstidspunktet.

Tap pa utlin

Banken utgiftsforer og tek med tap i rsrekneskapen forst nir
tapet er endeleg konstatert. Det vil seie at tap blir registrert ved
tvangssal og etter vidaresal av eigedommar som banken sjglv
overtek ved tvangssal, og nr oppgjeret er motteke. Ein vesentleg
del av rekneskapsforte tap er renter fram til realisasjonstids-
punktet,

Tapet blir tilbakefort dersom det blir gjort betalingsavtale og l4net
pa ny er oppretta som ei ordinzr fordring,

Banken tek ikkje med pérekna tap pd overtekne eigedommar, krav
om tvangssal og andre misleghaldne 1an i rsrekneskapen. Det
inneber at det i rekneskapen for banken ikkje er gjort berekningar
og avsetningar for spesifiserte tap. Det er heller ikkje i drsrekne-
skapen gjort berekningar og avsetningar for uspesifiserte tap. For
at ein skal kunne vurdere tapsrisikoen som ligg i utlinsportefaljen
til banken, er det gitt kommentar til og opplysningar om misleg-
hald, tvangsauksjonar og liknande i meldinga fr4 styret og i delen
om laneforvaltning.

Inntektsforing av renter pd misleghaldne 1dn

Banken stoppar ikkje inntektsforinga av renter p4 slike utlan.
Rentene blir rekna med og inntektsforte fram til tidspunktet for
bokfoering av konstatert tap.

Tilskot

Tilskot som blir avskrivne over &tte eller ti &r, er lagde inn i
bankens utlansreskontro, men er frd 1997 tekne ut or balanse-
oppstillinga, slik at rekneskapen viser kor stor forvaltningskapita-
len reelt sett er.

Tilbakebetalte bustadtilskot

Tidlegare 4r vart bustadtilskot som mottakar betalte attende, god-
skrivne tilskotsposten etter kvart. Dette forte til at utgiftene til
bustadtilskot vart presenterte med nettotal i rekneskapen. Etter at
det vart innfort tilsegnsfullmakt for denne tilskotsordninga i 1999,
blir dei tilbakebetalte bustadtilskota behandla og presentert etter
bruttoprinsippet. Dette inneber at tilbakebetalte tilskot blir god-
skrivne staten som inntekt i statsrekneskapen. Tilbakebetalingar
fra tilskotsmottakar paverkar dermed ikkje den 4rlege tilsegns-
ramma banken har for nye tilskot.
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Notar til rekneskapen

Note 1 Renteinntekter

Belgp i 1000 kr : : S : 2001 o 2000
Renter av panteldn og gjeldsbrevidn 5399 977 4318 156
Andre renteinntekter 61 154
Renteinntekter 5400 038 4818 310

Fr& 1998 blir morarenter dregne frd i rentestatta, og inntektsbelgpet er overfart til posten
"Andre driftsinntekter” - jf. note 7.

Note 2  Busiptte

Belgp-i 1000 kr B S 4 S 2000
Bustette til barnefamiliar 497 245 452 160
Bustette til pensjonistar og ufere 1293 148 1184 566
Bustatie 1790393 1636 726

Note3  Bustad- og miljgtiltak

Belgp 11000 kr : RN 2001 e +2000: -
Tilskot til byfornying og bustadkvalitet 103 529 189 836
Tilskot til opplysning og informasjon 0 250
Bustadtilskot 576 721 531029
Tilskot til utvikling av bumiljg m.m. 26 955 23922
Tilskot ti! radonfarebyggjande tiltak i bustader *) 2218 0
Bustad- og miljgtiltak 709423 745 037

*} Tilskot til radonfarebyggjande tiltak var i 2000 inkludert i bustadkvalitetstilskotet med 1 422 626 kroner.
Note 4  Tilskot til kompensasjon for utgifter til renter og avdrag
Den nye tilskotsordninga vart appretta i 1998 pé& bakgrunn av St. meld. nr. 50 (1996-97). Tilskotet gar til kommunar som tek opp In til finansiering av nye

omsorgsbustader og sjukeheimsplassar. Tilskotet skal sjablonmessig dekkje utgifter il renter og avdrag pé slike [&n.

Note 5  Bustadslauseprosjekt

| samband med Utjamningsmeldinga (St meld nr.50 (1998-1999)), samarbeider Sosial- og helsedepartementet, Kommunal- og regionaldepartementet
og Husbanken om et firedrig prosjekt "Utviklingsarbeid for vanskelegstilte bustadslause.” Feremélet er & farebyggje at nokon sit utan bustad i forsaks-
kommunane Oslo, Bergen, Trondheim, Stavanger og Kristiansand. Det er utbetalt tilskot til desse kommunane med til saman 5,5 mill. kroner.

[ tillegg er det brukt 294 889 kroner til administrasjon og ekstern hjelp i arbeidet med prosjeklet.
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Note 6  Len og anna godtgjersie

Godtgjersla til hovudstyret | banken og seks regionstyre utgjorde 672 942 kroner, og etterbetalt godtgjersle til medlemmere i kontrollkomiteen 7 996
kroner. Lan/godtgiersler til tidligare og ny administrerande direkter var til saman 409 609 kroner og omfattar 8 manader av 4ret. Honorar til ekstern revisor
er utgiftsfart med 466 806 kroner, av dette er bistand 134 806 kroner.

Leiaren av regionstyret i Hammerfest har eit 1&n pd 325 080 kroner med dei ordinaere vilkdra til banken som er sikra med farsteprioritets pant i bustad.
Andre styreleiarar og leiinga i banken har ikkje 1&n og har ikkje fétt tilskot frd Husbanken.

Belap i 1000 kr 2001 2000
Utgifter til pensjonsordning for tilsette 6 445 5089
Telefongodtgjersle til tilsette 143 121
Talet p8 drsverk 365 340

Note 7  Andre driftsinntekter

Beigp i 1000 kr 2001 2000
Takstgebyr 7931 6657
Gebyr for seksjonering 20 49
Inkassogebyr 99 78
Forvaltningsgebyr 15285 15 499
Gebyr for gjeldsforsikring 906 1121
Varslingsgebyr 5834 5636
Sal av datatenester 1615 1774
Leigeinntekter 60 60
Tilfeldige inntekter 18 875 18 837
Andre driftsinntekter 50 625 49711

Note 8  Diverse innbetalingar

Belap i 1000 kr 2001 2000
Refusjon av fadselspengar *) 1611 1203
Direkte refusjon av sjukepengar (frd 2000) *) 3097 2937
Refusjon len til larlingar (frd 2001) *) 80 0
Arbeidsgivaravgift til folketrygdfondet **) : 14 483 3154
Diverse innbetalinger 1921 7294

*) Kan disponerast over administrasjonsbudsjettet til banken
**) Gjeld inntektsfaring i statsrekneskapen av avgift for andre halver 2000 for hovudkontoret og for heile banken i 2001, etter den etappesvise innfaringa av
statens konsernkonto for utbetaling av lan.

Note 9  Anleggsmidlar

Belap i 1000 kr 2001 2000
Tidligare SIFBO:

Andelsbustader 2647 4690
Eigendommar 1704 2 441
Eigen eigedom (bokfart til 100 kroner) 0 0

Anleggsmidlar 4351 7131
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Note 10  Ordinzre pantelén og gjeldsbrevian
Banken tilbyr alternative rentevilkdr. LAntakarane kan velje mellom flytande eller fast rente.
For lgpende 13n med fiytande rente kan det avtatast endring til fast rente med fem érs bindingstid.

a) Utviklinaa i rentevilkar 1 ' 2001 SLe S 2000 -
' | 'Fiytande- -~ Fast™~ Fiytande . ‘Fast’

Utlansrente i prosent p.a.etterskotsvis:

1 kvartal 7.0 85-70 6.3 6,2 - 6,4

2 kvartal 74 6,5-66 6,0 6,5-6,6

3 kvartal 74 68-71 6,0 6,6-68

4 kvartal 74 6,7-7.1 6.4 6,8-70

Fr4 2000 blir rentetilbodet for fastrente endra kvar maned. Etter utlepet av maneden blir det bestemt kva fastrentesats som skal tilbydast, med verknad to
manader etter observasjonsméanaden.

b) Fordelina av utidn etter rentaniv: ' e e 2000 - - oo 2000

CTaletpdldn 1000k Taletpdlan 1000 kr

0%-6,4% Servilkdr/spesialvilkér 7525 4540777 7608 4761421
6,4-7,4% Flytande rente 37139 20045 184 32833 15276 373
55-7,2% Fast rente 80 419 71316 624 83077 70 351 529
Sum talet p&/restgjeld 125 083 95 902 585 123518 90 389 323

c) Restkrav pa tapsforte lan : | :
Restkrav omfattar tapsfarte utlén etter realisering av pant der kravet mot Iéntakaren ikkje er frafalle. Krava er med i brutto utldnsportefalje og bhr tekne med
for oppfelging og mogleg inndriving. | balansetalet for utléna er desse restkrava dregne fr8 med 259 mill.kroner. Rekneskapen viser saleis banken sing
nettotal for utln.

Note 11  Utestdande Ian pé overtekne pant

b e T 2000
' 1000 kr - Taletpd- - 1000 kr
Overtatte pant etter regionkontor:

Bergen 604 2 604
Trondheim 0 1 300
Bode 200 4 850
Hammerfest 630 2 630
Utestaands I&n pd overtekne pant 1434 9 2384
Note 12 Risikofond
Belgp i 1000 kroner , i - 2001 S 2000
Inngdande behaldning pr. 1.1. 159 626 167 875
Layvd i &ret ] 0
Avskrive tap -17 692 -21305
Godskrive tilbakefart tap 5367 9328
Arsoverskot drift tidligare SIFBO *) 4 852 3728
Utgdande behaldning pr. 31.12. 152 153 159 626
*) Spesifikasjon av drsoverskot drift;
QOverskot husleiger 818 1039
Netto renteinntekt 252 278
Netto gevinst ved sal av bustader 3761 1399
Gt inn pé tidlegare avskrivne tap 21 1012

Sum overskot tidligare SIFBO 4 852 3728
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Note 13  Innlan fra staten

Belap i 1000 kroner 2001 2000
Samla innién pr. 01.01. 90713252 86 839 676
+ Opptak av nye #&n i dret 11 267 137 8937 012
- Nedbetaling avdrag -5748 377 -5063 436
Lé&n frd staten 96 232 012 90 713 252

Innl&nssystemet fungerer slik at Husbanken finansierer utldnsverksemda ved trekkfullmakt i statens konsernkontoordning. Avtalar med kontoferande bankar
er oppretta i samsvar med gkonomireglementet og tilhayrande funksjonelle krav. Innldna har variable rente- og avdragsvilkir som samsvarar med
gjennomsnittet av parekna renter pa utldn og realiserte avdrag frd kundar. Den flytande og faste rentesatsen varierer i takt med marknadsrenta for havesvis
3-manaders statssertifikat og 5-&rs statsobligasjonsl&n med tillegg av ein margin pd 0,5 prosentpoeng. Rentsmarginen utgjorde ei inntekt pd 471 mill.
kroner til staten i 2001.

Note 14  Anna kortsiktig gjeld

Belgp i 1000 kroner 2001 2000
Betalte, ikkje avrekna renter og avdrag *) 170 003 173 045
Pakomne, ikkje forfaine renter p& innldn 474 207 420 391
Betalte ikkje forfalne renter 385 870 328 080
Anna kortsiktig gjeld 11 552 7873
Anna kortsiktig gjeld 1041632 929 389

*) Ordinaere og ekstraordinzre innbetalingar ved &rsskiftet som ikkje er avrekna mot lana.

Note 15 lkkje realiserte tap

Tap ved tvangssal der det er kjent kor stort oppgjeret er, men der oppgieret farst skjer i 2002, omfatter 22 1&n med til saman 1,3 mill. kroner

i realiserbare tap.

Av desse hadde 18 1an dato for tapsberekning i 2001, men oppgijeret hadde ikkje skjedd pr. 31.12.01. Ni av desse sakene farer ikkje til tap for Husbanken.
Samla venta tap i denne gruppa utgjer 0,8 mill. kroner.

For dei siste fire 1ana skal oppgjeret skje i 2002. Samla tap for desse I&na vil utgjere 0,5 mill. kroner.
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Revisjonsmelding

PRICEAVATERHOUSH(QOPERS

PricewaterhouseCoopers DA
N-0245 Oslo

Telefon 23 16 00 00
Telefaks 23 16 10 00

Til Det Kongelige Kommunal- og regionaldepartement

Revisjonsmelding for 2001

Vi har revidert &rsrekneskapen for Den Norske Stats Husbank for rekneskapséret 2001. Vi har ogsd
revidert opplysningane i &rsmeldinga om arsrekneskapen og foresetnaden om at drifta skal halde fram.
Arsrekneskapen er samansett av resultatrekneskap, balanse og opplysningar i notar. Arsrekneskapen
og drsmeldinga er lagde fram av styret og administrerande direktgr for banken. Var oppgave er &
vurdere og uttale oss om arsrekneskapen og andre tilhgve slik revisorlova krev.

Vi har utfgrt revisjonen i samsvar med revisorlova, lov om Den Norske Stats Husbank, Kommunal og
regionaldepartementes instruks og norsk god revisjonsskikk. God revisjonsskikk krev at vi planlegg og
utfgrer revisjonen slik at han gir oss den tryggleiken vi treng for at drsrekneskapen ikkje inneheld
vesentleg feilinformasjon. Revisjon omfattar kontroll av utvalde delar av materialet som ligg til grunn
for informasjonen i arsrekneskapen, vurdering av dei rekneskapsprinsippa som er nytta, og av
vesentlege rekneskapsestimat, og dessutan vurdering av innhaldet i og presentasjonen av
arsrekneskapen. I den grad det fglgjer av god revisjonsskikk; omfattar revisjon ogsa ein gjennomgang.
av forvaltninga av formua og rekneskaps- og intern kontroll-systema i banken. Vi meiner at revisjonen
vér gir eit forsvarleg grunnlag for konklusjonane.

Vi meiner at

o Arsrekneskapen er lagt fram i samsvar med lov og forskrifter for Den Norske Stats Husbank

» leiinga har oppfylt plikta si til & syte for ordentleg og oversiktleg registrering og dokumentasjon av
rekneskapsopplysningar i samsvar med norsk god rekneskapsskikk

¢ opplysningane i &rsmeldinga om arsrekneskapen og fgresetnaden om at drifta skal halde fram er
konsistente med drsrekneskapen og er i samsvar med lov og forskrifter

Med omsyn til dei rekneskapsprinsippa som er nytta, viser vi til neermare omtale av dei i &rsmeldinga.

Oslo, 12. april 2002
aterhouseCoopers DA

By
Statsautorisert revisor
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Heime bra, men borte best

Nér “heime” ikkje er bra nok lenger og tradisjonelle
sjukeheimar blir for “steyande”, kan ein tilpassa einebustad
med bufellesskap vere loysinga for personar med demens.

For 2-3 &r sidan opna den nybygde Nystua pd Korgen i Hemnes
kommune, Nordland. Nystua er ein heim for tte demente, og han
er bygd som ein stor einebustad. Alle som bur der, har einerom
med bad og personlege eigedelar og meblar heimanfri. Fellesrom
spelar ei viktig rolle for bumiljeet. Bebuarane deler stue, kjokken
og uteareal.

- Szrleg to ting er avgjerande for personar med demens. For det
farste skal det vere lett 4 orientere seg i huset og pa utearealet.
Dessutan skal bustaden og staden verke roande, seier styrar
Ragnhild Fineide. Korridorane skal ikkje vete for lange, og det

er plassert meblar i enden som
viser veg. Det skal vere eit godt
synleg toalett i nzeromradet.
Rommet til kvar einskild ma
vere lett & finne, merkinga
skal plasserast i rett hagd, lys
skal brukast bevisst, osv. Bada
er godt tilrettelagde med
”gammaldagse” kranar og anna
utstyr som bebuarane kan dra
kjensel pa. Speglar er utstyrte
med rullegardin for dei som
ikkje kjenner att sitt eige
spegelbilete og kan bli skremde
av det. Det skal ikkje vere for
mykje meoblar, det skal vere
ryddig, rolege fargar og lyse
golv.

«Han spis nir han vil.
Han gir ut nir det e
ver og fore tell det.
Han hogg ved i hagen.
Mann min slzpp i sett
bak stengte dore».

Helga Lorentzen, pirerende

Tilpassingane skal verke til at bebuarane skal bli meir sjglv-
stendige. Kleverdsen kompetansesenter for demente har vore
med i planlegginga av Nystua.

- Det er kjempeviktig 4 samarbeide med fagfolk. Tilpassingane
mé gjerast ut frd funksjonsnivéet til dei som skal bu i bustaden,
seier Ragnhild Fineide. Personaldelen er skjeima for at bebuarane
ikkje skal sja dei tilsette nir dei kjem pa jobb, og nir dei gir
heim. — Vi seier ikkje "ha det", for & unngd oppbrot. Dersom dei
ser at vi gdr, vil dei berre falgje med oss.

Husbanken har gitt 375 000 kroner pr. Nystua-plass
i oppstartingstilskot, ifolgje Torunn Halvorsen ved
Husbanken sitt regionkontor i Bode.

1 tillegg vil prosjektet f& kompensasjonstilskot.

Et nar han vil

Helga Lorentzen har hatt mannen sin p4 Nystua sidan pleieav-
delinga opna for 2-3 4r sidan. Ho er glad for at han har hatt det
s fint i den tida han har budd der. Ho har hatt foreldra sine pa
sjukeheimen tidlegare, og er ikkje i tvil om kva som er det beste
for mannen hennar, som budde heime til han flytta til Nystua.

- Han et nar han vil. Han gér ut ndr det er vér og fere til det. Han
hegg ved i hagen. Mannen min slepp & sitje bak stengde derer.
Det er nokon rundt dei heile tida. I helgane er det feerre pd vakt,
men det er minst to stykke pa kvart skift, fortel Helga Lorentzen.

Mannen hennar fekk sitt forste drypp” for ni 4r sidan. Den forste
tida han budde pd Nystua, fann han lett vegen til rommet sitt.
Men etter det siste dryppet vart det vanskelegare.

- Men meg kjenner han att, seier ektemaken.

Fungerer betre

-- I store sjukeheimsavdelingar spring folk opp og ned korrido-
rane. Einebustad er noko heilt anna enn sjukeheim. Bebuarane
fungerer betre her pd Nystua, dei er rolegare, dei har det betre.
Mange har behov for 4 ga eller spasere. Her kan dei g ut
gjennom den eine enden av bygningen, gd rundt huset og kome
inn att p& motsett side, seier Ragnhild Fineide. I hagen driv dei
med hagearbeid, slik mange er vane med der dei kjem fid.

— Dei har ikkje noko onske om & gé vekk, Nystua er trygt for dei.
Men vi md passe pé. Det kan jo hende.

Ifelgje Torunn Halvorsen ved Husbanken sitt regionkontor i
Bode har Husbanken gitt 375 000 kroner pr. Nystua-plass i
oppstartingstilskot. I tillegg vil prosjektet fi kompensasjons-
tilskot.

- Staten dekkjer investeringskostnadene pa 830 000 kroner pr. .
sjukeheimsplass gjennom hevesvis oppstartingstilskot og
kompensasjonstilskot. Nar du dreg oppstartingstilskotet (375 000
kroner) frd investeringskostnadene (830 000 kroner), finn du
grunnlaget for kompensasjonstilskotet, narmare bestemt 455 000
kroner. Staten dekkjer renter og avdrag pd dette belapet over ein
periode pd 30 ar, forklarer Torunn Halvorsen,
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Mal og verkemiddel

Maélstrukturen i bustadpolitikken har vist seg robust mot
endringar i samfunnstilhgva elles og har i hovudsak stétt fast

i den siste tidrsperioden. Stortinget vedtek arleg mala gjennom
statsbudsjettet.

Dei overordna bustadpolitiske méla til regjeringa er:
Alle skal kunne disponere ein god bustad i eit godt bumiljo

Bustadpolitiske hovudmal:
1. God bustaddekning og ein bustad-
og byggjemarknad som fungerer godt

2. God bustadfordeling

3. Gode bustader, god byggkvalitet og godt bumilje
4.  Butryggleik

5. Ei funksjonell og rettferdig organisering av eige-

og leigeforhold

Husbanken er det viktigaste verktayet til regjeringa for 4 nd dei
bustadpolitiske méla.

Husbanken har ei rad verkemiddel for & medverke til 4 nd dei
bustadpolitiske méla: lan, tilskot, rd og rettleiing. Verkemiddel-
bruken vart lagd om i 1996, dé rentesubsidiane knytte til 14n-
givinga vart avvikla og nye malretta tilskotsordningar vart opp-
retta. I hovudsak er det bustadpolitiske opplegget fort vidare i 4ra
etter, ogsa i 2001.

Auka utlansrammer

I budsjettet vart 1dneramma auka frd 2000 til 2001 med 2 mrd.
kroner til 13 mrd. kroner. Totalramma vart fullt utnytta. Det har
vore ei markert vriding av bruken av Husbanken si lineramme
i 2001: Prosentdelen av dei behovsprevde laneordningane til
vanskelegstilte grupper (kjopslan og etableringslan) steig frd
27 prosent 1 2000 til 38 prosent i 2001.

Husbanken si tilskotsramme pa 5,4 mrd. kroner vart og nytta fullt
ut i 2001, Tilskotsramma var 1,1 mrd. kroner hggare enn i 2000.
Det var i hovudsak tilskot til omsorgsbustader og sjukeheims-
plassar som stod for denne auken (+ 800 mill. kroner). Bustad-
tilskotet auka 0g monaleg frd 2000 til 2001 (+ 150 mill. kroner),
medan tilskotet til byfornying og kvalitet vart redusert med noko
under 20 mill. kroner. Utbetalingane av bustette steig med 150
mill. kroner i 2001.

Ein nermare omtale av verkemidla og ei vurdering av mélopp-
ndinga i meldingsaret finn ein under omtalen av kvart einskilt
hovudmadl. Dei fleste verkemidla har innverknad pa fleire mél
samtidig. Verkemidla er omtala under det hovudmalet dei har
sterkast tilknyting til. Kvart einskilt verkemiddel har ein feremals-
paragraf i Husbankens retningslinjer som er knytt til det aktuelle
hovudmadlet. Det er vidare utarbeidd resultatindikatorar som viser
maloppnding for kvart verkemiddel.
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Husbanken har sett seg desse méla for den interne verksemda i

banken:

Husbanken skal gjennomfore bustad- og byggjepolitikken til

regjeringa godt og effektivt.

Under dette hovudmalet har Husbanken formulert fire hovud-

oppgéver:

1. Forvalte statlege midlar godt, effektivt og malretta

2. Vere kunderetta, yte god service, informasjon og rettleiing

3. Utvikle og forvalte effektive og malretta verkemiddel

4. Utvikle ein effektiv, brukartilpassa og endringsdyktig
organisasjon

Rammevilkar for Husbanken

1997-2001

1 1996 vart verkemiddelapparatet i Husbanken mykje omarbeidd.
Rentestatta for 18n vart avskaffa, og midlane skulle i staden nyt-
tast i form av malretta tilskot. Tabell 1 gir oversikt over dei til-
skotsmidlane Husbanken disponerte i perioden 1997-2001.

Tabell 1. Husbanken sine verkemiddel. Rammer for aktivitetsniviet 1997-2001.

Millokroner =0 s sl e s 7. | 1998 - - 1999 - - 2000 - - :-2001
Thiskotsrammer i alt 2624 | 3764 4139 4315 5427
Bustatte?) 1314 1507 1576 1623 179
Tilskot til byfornying og bustadkvalitet 228 ! 180 175 125 92
Bustadtilskot til etablering, utbetring og utleigebustader 47 434 494 489 641
Tilskot til utvikiing av bumilje; bustadforvaltning og bustadpolitikk 20 20 30 28 29
Tilskot til organisasjonar for funksjonshemma2) 8 8 . . .
Oppstartingstilskot 607 1535 1582 1617 2142
Kompensasjonstilskot3) . 80 282 433 721
Utlansramme 8500 8 000 9000 11000 13000

1) Butilskotsordninga til Sosialdepartementet og bustotte
ordninga til Kommunal- og regionaldepartementet vart
sldtt saman i 1997.

2)  Posten vart innlemma i tilskot til utvikling av bumilje m.m. frd og med 1999.

3) Nyt tilskot i 1998.

Den sterke auken av oppstartingstilskot og kompensasjonstilskot
viser at det har vore satsa sterkt pé & byggje omsorgsbustader og
sjukeheimar for eldre frd og med 1998. Vidare har samansldinga
av dei to butilskotsordningane fort til at bustetta har auka ganske
mykje. I tillegg er det gjort stadige forbetringar i buststteord-
ninga, m.a. ved at ein for barnefamiliar sleyfa finansieringskrav
i private utleigebustader (2000) og heva buutgiftstaket (2001).

I tillegg har talet pa stettemottakarar stige jamt. Bustadtilskot til
ctablering auka monaleg frd 2000 til 2001 for & gi rom for fleire
bustader for unge og vanskelegstilte. Tilskot til byfornying/-
bustadkvalitet har hatt ein nedgang frd det vart innfort i 1996.
Det er i forste rekkje tilskot til byfornying som har gatt ned,
sidan at det ikkje lenger blir gitt rammetilskot til sterre byfor-
nyingsprosjekt.

Tilsegnsfullmakter

og aktivitetsniva

Dei tilskotsordningane Husbanken forvaltar, er stort sett slik at
den faktiske utbetalinga ikkje skjer for prosjekta er ferdigstilte,
medan det blir gitt tilsegn om tilskot p eit tidleg stadium i plan-
legginga av eit byggjeprosjekt. Byggjeprosessen tek ofte meir enn
eitt 4r, slik at tilsegn og utbetaling vanlegvis ikkje kjem i same
budsjettéret. Denne tidsforskuvinga mellom tilsegn og utbetaling
og at det vart overfort store belep fra eitt budsjettar til det neste,
var-bakgrunnen for at det blei etablert eit budsjetteringssystem
med tilsegnsfullmakt. Tilsegnsfullmakter blir gitt for tilsegner
som ein ventar kjem til utbetaling i seinare dr, medan

tilsegner som ein ventar kjem til utbetaling i budsjettéret, ligg i
det layvde belapet for kvar einskild budsjettpost. Vidare vil det i
det layvde belapet liggje midlar til & dekkje utbetalingar av tilseg-
ner som er gitt i tidlegare 4r.
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Etter at det nye budsjetteringssystemet vart innfert, er det ikkje
mogleg & lese aktivitetsnivdet ut av det layvde belapet for det
gjeldande budsjettaret. No blir det vedteke i budsjettet bide
loyving til utbetaling, tilsegnsfullmakt og aktivitetsnivé (tilsegns-
ramme). Tabell 2 viser dei ulike storleikane som blir brukte i bud-
sjettet i samband med den nye budsjetteringssystemet.

Tabell 2. Sentrale storleikar for postar med tilsegnsfullmakt
i 2001, Mill. kroner

-~ Disponibel Tilsagns- - Tilsegns-
S leyving -fullmakt - ramme
Tilskot til byfornying
0g bustadkvalitet 97 4 92
Bustadtilskot tit
etablering m.m. 53 160 641
Oppstartingstilskot 1582 1739 2142

Disponibel lgyving viser det belepet som Husbanken kan utbetale
over posten i 2001. [ dette belopet er det teke med tilsegner som
blir gitt i 2001, og som ein reknar med blir utbetalte same aret, og
utbetalingar av tilsegner {14 tidlegare 4r.

Tilsegnsfullmakta viser det belapet Husbanken kan gi tilsegner
for i 2001, og som ein reknar med kjem til utbetaling i seinare ar.

Tilsegnsramma viser det totale aktivitetsnivaet, dvs. kor stort
belap det totalt kan givast tilsegner for i budsjettaret.

Utlansramme og tilskotsloyvingar

Totalt delte Husbanken ut tilskot inklusive bustette for drygt
5,4 mrd. kroner i 2001, og det var nesten 1,1 mrd. kroner meir
enn i 2000. Husbanken fekk i 2001 monaleg auka loyvingar til
oppstartingstilskot og kompensasjonstilskot til omsorgsbustader
og sjukeheimar. Ogsd loyvinga til bustadtilskot auka markert.
Bustettebudsjettet vart 0g auka ein del.

Tilskot til radonferebyggjande tiltak vart skilt ut som ein eigen
budsjettpost pé statsbudsjettet i 2001, Tilskot til slike tiltak var
tidlegare tekne med under tilskot til byfornying/bustadkvalitet.
Midlane til slike tilskot vart p& grunn av for liten seknadsinngang
ikkje brukte opp.

Husbanken har éi laneramme. Dette gjer rammestyringa og ldn-
givinga meir fleksibel enn tidlegare, da lanemidlane var fordelte
pé ulike utldnsrammer.

Tabell 3. Disponible tilskotsrammer og disponerte belsp
(tilsegner). Mill. kroner

. Disponibelt belep - Disponert belep
Sum tilskot 5427,1 54079 4263,3
Byfornying/bustadkvalitet 92,0 92,0 114
Bustadtiiskot 641,0 641,0 4893
Utvikling av bumiljs m.m. 29,1 291 27,2
Radontilskot 10,0 44 3.2
Oppstartingstilskot 21420 21420 1617,6
Kompensasjonstilskot 727,0 709,0 3779
Bustatte 1796,0 17904 1636,7
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Laneramma var i 2001 pa totalt 13 mrd. kroner, mot 11 mrd.
kroner i 2000. Dei behovspravde laneordningane kjopsldn og
etableringsldn vart prioriterte. Heile utlansramma vart brukt i
2001.

Tabell 4. Utldn etter feremal, Mill. kroner.

Iaﬁ

Nye bustader

Omscrgsbustader/sjukeheimar 89,0
Utbetring 12077
Etablering 23399
Kiep 25025
Barnehagar 239,8

Kjopslin og etableringslén utgjorde 38 prosent av utldnsramma
i2001. I hgve til aret for, di denne prosentdelen var pd 27,
representerer dette ei markert vriding i bruken av utldnsramma til
Husbanken i retning av meir bruk av behovsprevde laneordningar.
Ogsé i absolutte tal steig bruken av oppferingslan til nye bustader
mykje samanlikna med 2000.

Det er 0g verdt & merke seg at bruken av l&n til barnehagar var
noko sterre enn i dei siste ara.

Figur 1. Husbankens tilskot i 2001. Figur 2. Husbankens utlén i 2001.
Tilsegner fordelte etter foremdl
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«Alle» veit kvar siloen er

- Siloen. Det held 4 seie det, sd veit folk kvar eg bur. Det er litt
goy. Venner synest det er spennande & kome pé besek hit, seier
Kaja Stephensen. Ho bur i det toffaste studenthuset i Oslo,
som opna hausten 2001.

Husbanken var padrivar i prosjektet saman med Oslo kommune
og Studentsamskipnaden i Oslo (SiO). Den gamle kornsiloen ved
Akerselva skulle omskapast til Griinerlekka studenthus.

Husbanken, region aust, har gitt
kvalitetstilskot pa 3,8 mill. kroner
til kjep av tomta, saman med Oslo

«Jeg ville bare bo

her! Det er helt kommune, som har gitt 7,5 mill.
. . . kroner. Husbanken har ogsa gitt
utrohg at 1€8 fikk 75,8 mill. kroner i oppferingslan

til bygging, og Utdannings- og
forskingsdepartementet har skote
til 77 mill. kroner til utbetring.

1 november 2001 var siloen klar
til innflytting. Studentbustadene
heyrer til Studentsamskipnaden

i Oslo (SiO).

plass si fort».

Kaja Stephensen, jusstudent.

- Eg ville berre bu her! Det er heilt utruleg at eg fekk plass s&
fort, seier jusstudent Kaja Stephensen.

Det hoyrer med til unntaka at Husbanken gir tilskot til student-
bustader.

- Det har faktisk aldri hendt for. Dette prosjektet sig veldig
spennande ut. Vi var opptekne av potensialet som ldg i utnyttinga
av bygningen, seier Vibeke Starheim region aust.

326 studentbustader, med Akerselva og Kuba eit handveskekast
unna og &rverdige gamle Griinerlokka-fasadar som nzrmaste
nabo, og med ei topputsikt du berre kan dreyme om.

Tjuveri

- Vi hadde fest i lokalet p4 toppen, og dessverre vart stereoanleg-
get og ei jakke stolne, sukkar Kaja Stephensen. - Vi har ogsa hatt
problem med steling av klede fra vaskeriet. Eg trur det har med
plasseringa 4 gjere her ved Akerselva. Det har dessverre kome ein
del uvedkomande inn her, seier jusstudenten.

- Ikkje berre idyll, altsd?

Det hayrer med til unntaka at Husbanken

gir tilskot til studentbustader. Ifplgje Vibeke Starheim

i Husbanken region aust har det faktisk aldri hendt for,
ikkje for Griinerlokka studenthus..

- Nei, og si var det ein del smating som ikkje var i orden dé vi
flytta inn her, som at det mangla varme pa kjokkenet, noko som
det tok ei veke 4 f3 fiksa, og det var skikkeleg kaldt i november.
Og s4 datt toalettspylaren, som er festa til veggen, ned heile tida
fordi han var heilt laus, og ingen tok ansvar, vaktmeisteren skulda
pé royrleggjaren, osv. Heisane har og vore problematiske.
Plutseleg stoppar dei.

- Uff dé!

- Men eg trivst veldig godt her, det er berre det at nir du betaler
ein del ekstra for 4 bu her, ventar du at ting skulle vere i orden.
- Ja.

Ei stjerne

- Romma er veldig fine, seier Kaja Stephensen. Ho og sambuaren
har eit stort halvsirkelforma soverom og ei halvsirkelforma stue,
ope kjekken i midten og bad med varmekablar. Veggene er grd
og interigret svart. Det er grd skap tilpassa veggene. Dei betaler
6 720 kroner i ménaden for 2-roms’en pd 42 kvadratmeter. Dei
minste og rimelegaste bustadene er 1-roms.

- Standarden er bra, vi er ikkje plaga med brék, for leilegheita er
godt lydisolert. Eg er veldig fornegd, meblane er kjempestilige!
Vi har to svare runde skrivepultar, fint kjgkkenbord, stolane er
fine, meblane er... ei stjerne!

Kuvar etasje er berre tilgjengeleg med eige kort. — Eg kjenner meg
trygg her, seier ho. Plasseringa var aller viktigast dé valet fall pd
siloen. — Eg har kort veg til universitetet. Eg studerer jus, privat-
rett, ved St. Olavs plass og gér berre rett over Cuba-plassen. Eg
gler meg veldig til vir og sommar. Dei skal setje opp sveere grillar
pé toppen.

- Og scooter?

- Har eg ikkje, men eg har lyst pa!

Det stdr mange pd venteliste til heile tida som enskjer 4 flytte inn
i siloen. Kaja Stephensen foler ho hadde flaks som kom inn med
ein gong. Ho sig tilfeldigvis ein annonse i Aftenposten og gjekk
pé vising.

- Eg trur ikkje s& mange var klar over visinga. Vi berre skreiv oss
opp pa eit seknadsskjema som lag der. Det gjekk utruleg fort,
berre to veker.
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God bustaddekning og ein bustad-
og byggjemarknad som fungerer godt

Hovudmal 1

Husbanken skal:
+  medverke til at det samla bustadbehovet blir dekt, og den samla bustadproduksjonen skal vere jamn
+ medverke til effektiv og ressursgkonomisk bustadbygging og stimulere til nakterne og rimelege bustader

Dei viktigaste verkemidla Husbanken har for 4 n3 desse méla, er:

*  Oppforingslén til finansiering av nye bustader

+  Tilskot til omsorgsbustader og sjukeheimar (oppstartingstilskot og kompensasjonstilskot)

*  Bustadtilskot til etablering i ny bustad (blir omtala under hovudmalet om god bustadfordeling)

Oppforingslan frd Husbanken har vore det dominerande verkemidlet for & 4 til tilfredsstillande bustaddekning i Noreg. Lana blir og
innretta slik at dei medverkar til at andre av méla i bustadpolitikken blir nidde. I kombinasjon med bustadtilskot til etablering i ny

bustad kan oppferingsidnet nyttast fordelingspolitisk gjennom 4 f& fram bustadprosjekt til unge og vanskelegstilte. Andre deme pa ei
breiare maloppnding er tiltak for helse, milje og tryggleik, og god byggjeskikk, jf. omtale under hovudmal 3 om gode bustader m.m.

Det vart godkjent ca. 11 300 ordinre bustader for oppfaringslén fr8 Husbanken i 2001, medan det totalt vart sett i gang i overkant av

25 000 bustader. [ tillegg gav Husbanken tilskot til oppfering av vel 2 900 nye omsorgsbustader. Dermed tilfredsstiller om lag
56 prosent av bustadene som vart sette i gang i 2001, Husbanken sine kvalitetskrav.

Oppstartingstilskotet skulle i 2001 medverke til bygging og utbetring av 8240 omsorgsbustader og sjukeheimsplassar. Husbanken gav
tilskot til i alt 7 437 omsorgsbustader og sjukeheimar, dvs. 90 prosent av maltalet i eldreplanen for 2001. Det har vore ein storre
prosentdel sjukeheimsplassar enn tidlegare, og dei belastar tilskotsramma meir enn omsorgsbustadene. Handlingsplanen for

eldreomsorga blir avslutta i 2002.

Oppforingslan til nye bustader

Husbanken fekk seknader om oppforingslan til 14 752 bustader i
2001. Dette er ein auke pa heile 45 prosent samanlikna med 2000.
Det vart sgkt om flest 14n til nye bustader i Oslo, Rogaland,
Hordaland og Ser-Trendelag. | alt vart 11 307 bustader godkjende
for oppferingsidn, som er ein auke fré &ret for pd 13 prosent.
Dette er det hogaste talet p& oppferingslin pa seks &r.

Tabell 5. Nokkeltal for oppferingslin til bustader *

2001 2000
Godkjenningar (mill. kr) 8 841 7139
Sgkn. under behandling pr. 1.1. (bustader) 2018 1705
Mottekne sgknader (bustader) 14752 10 154
Godkjende seknader (bustader) 11 307 9989
Sakn. under behandling pr. 31.12. (bustader) 3 650 2018
Utbetalt belap (mill. kr) 4 825 4244
Gjennomsnitt pr. bustad (ved godkjenning)
Bruksareal (m?) 94 104
Tomtekostnader (kr) 195 600 201 400
Byggijekostnader (kr) 992 700 933 800
Anleggskostnader (kr) 1188 300 1135200
Husbanklan (kr) 782 000 714 700
Husbankl&net sin del av anl.kostn. (pst.) 66 63

* Ekskl. omsorgsbustader/sjukeheimsplassar

Fleire bustader til ungdom og studentar
Oppferingslanet er knytt bade til malet om god bustaddekning og
ein bustad- og byggjemarknad som fungerer godt, og til malet om
gode bustader. Oppforingslinet spelar ei sentral rolle nir det
gjeld & stimulere til bustadbygging. Som bustadpolitisk verke-
middel skal oppferingslanet medverke til at det blir valt gode,
samfunnsmessig og ressursgkonomisk fornuftige leysingar.
Husbanken stimulerer bide gjennom utmélinga av 14n og ved
ulike I4netillegg for omsyn til milje og kvalitet, jf. hovudmal 3.

Regjeringa enskjer dessutan ogsé 4 nytte dette verkemiddelet
fordelingspolitisk gjennom & f4 fram bustadprosjekt for unge og
vanskelegstilte. Prosjekt for bustadlause, UNGBO-prosjekt og
dessutan bustadleysingar for unge ufere, flyktningar og andre
vanskelegstilte skal prioriterast. Samtidig skal oppferingslinet
vere eit malretta verkemiddel i pressomréda.

Husbanken skal ogsd medverke til berekraftige prosjekt med god
kvalitet, og sokje & fremje god byggjeskikk. Det er framleis vik-
tig for Husbanken 4 stimulere til bustadleysingar som legg vekt

pa god tilkomst og livslgpsstandard.
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Tabell 6. Igangsette bustader, fullferte og under arbeidd.
Totalt og Husbanken sin del.

ot : 2001 2000
{gangsette bustader 5 266 23 550
Fuilferte bustader 23 400 19534
Bustader under arbeid pr. 31.12. 25 804 22722
Husbanken, nye bustader
Seknader, oppferingstan* 16 056 11 446
Godkjending™* 14 084 13274
Layving 10 605 9546

*

Inkl. omsorgsbustader
Summen av nye bustader med oppferingslén og talet pa
omsorgsbustader med oppstartingstilskot

*k

Totalt vart det sett i gang bygging av ca. 25 000 bustader i 2001,
medan Husbanken gav tilsegner til og/eller godkjende prosjekt
for oppferingslan til om lag 11 300 nye bustader. Dette inkluderer
om lag 5400 bustader med prosjektgodkjenning som vart gitt til
utbyggjarar. Dessutan gav Husbanken tilsegn om oppstartings-
tilskot til oppfering av drygt 2 900 nye omsorgsbustader. Dermed
tilfredsstiller 56 prosent av bustadene som vart sette i gang i
2001, kvalitetskrava til Husbanken. Dette var om lag same
prosentdelen som aret for.

Sterre satsing pd husbankfinansiering av nye bustader i pressom-
réda har byrja 4 gi resultat. Talet pd bustader som vart godkjende
for oppferingslan i Oslo, gjekk opp frd 255 1 2000 til 1 745 i
2001. Nesten 1 200 av desse er studentbustader. Oslo var det
fylket som hadde flest bustader godkjende av Husbanken i fjor.
Deretter folgde Rogaland, Hordaland og Ser-Trendelag. Sarleg
var den husbankfinansierte byggjeaktiviteten stor i Stavanger. Nér
det gjeld den totale igangsetjinga av nye bustader, var aktiviteten
hegast i Akershus. Oslo kom her pa andreplass, og var ogsa det
fylket som hadde den klart sterste veksten samanlikna med 4ret
for ( jf. figur 3).

Som det gér fram ovanfor, har det vore eit kraftig oppsving i
seknadsinngangen i forhold til 2000 trass i at husbankrentene,
seerleg den flytande renta, har stige noko samanlikna med aret for.
Marknadsrenta pd bustadlén (Cicero-renta) har likevel stige enda
meir, slik at skilnaden mellom husbankrenta og marknadsrenta til
tider nidde opp mot 2 prosentpoeng. At Husbanken no er sterkare
inne i pressomrade, og d4 spesielt gjennom satsinga pa student-
bustader i Oslo, har 0g medverka til oppgangen. Talet pa byggje-
prosjekt det var sekt om oppferingslan til, ldg omtrent pd 2000-
nivdet. Men prosjekta er gjennomgdande storre, dvs. inneheld i
snitt fleire bustader.

Bustaddekninga i Noreg, rekna i talet pa bustader pr. 1 000 inn-
byggjarar er 1gare enn i bide Sverige, Danmark og Finland.
Gjennomsnittleg bur det 2,5 personar pr. husstand. I grannelanda
vare er hushalda mindre. Nye utrekningar viser at dersom vi
hadde hatt like store husstandar som i Sverige, dvs. 2,1 personar
pr. husstand, ville vi ha mangla minst 150 000 bustader. Ein van-
leg konsekvens av vidare sentralisering er ei utvikling mot fleire
og mindre hushald. Dette vil auke behovet for fleire nye bustader

framover, og oppferingslin fra Husbanken vil framleis represen-
tere eit viktig hjelpemiddel for & redusere eit framtidig underskot
pé bustader.

I tillegg til at oppforingslinet er med pa 4 sikre bustaddekninga,
legg staten til grunn at ordninga og sikrar ei viss sosial fordeling.
Statistikk fr4 Husbanken viser at over 2 100 bustader, eller nesten
20 prosent av bustadene, med oppferingslan i 2001 gjekk direkte
til behovsprevde grupper. Denne prosentdelen er nesten fordobla
samanlikna med &ret for. Majoriteten av desse bustadene er
bustader til studentar og ungdom, men det er 0g godkjent fleire
bustader for funksjonshemma og flyktningar.

Som eit ledd i arbeidet med & nd malet om bustader med god
kvalitet i gode bumilje premierer Husbanken bustad- og milje-
kvalitetar gjennom lanetillegg. Tillegga er differensierte etter
typen kvalitet og kan givast generelt til bustader med livsleps-
standard og dessutan til spesialtiltak for funksjonshemma, til
omrida helse, miljo og tryggleik, til heis i ldghus og til utomhus-
kvalitetar og tiltak for betre trafikktryggleik. 1 2001 fekk 74
prosent av bustadene med oppferingslén lanetillegg for ein eller
fleire av desse kvalitetane. Den tilsvarande prosentdelen aret

for var 80. Neermare omtale finn ein under hovudmal 3:

Gode bustader, god byggkvalitet og godt bumilje.

Tilskot og lan til omsorgshustader

og sjukeheimar

Tilskotsordningane for omsorgsbustader og sjukeheimar skal
stimulere kommunane til & auke tilbodet av sjukeheimsplassar
og bustader som er lagde til rette for heildegnspleie. Ordningane
er sentrale verkemiddel i handlingsplanen for eldreomsorga
1998-2001. Handlingsplanen for eldreomsorga blir avslutta i
2002. For dette aret er maltalet 10 200 bueiningar, men av dette
skulle 2 000 bueiningar framskuvast til 2001. I perioden
1997-2001 var méltalet i alt 23 200 omsorgsbustader og sjuke-
heimsplassar. Dermed kjem det totale maltalet opp i 33 400
bueiningar. D4 er ikkje dei omsorgsbustadene som er knytte til
opptrappingsplanen for psykisk helse 19992006, rekna med.
Kommunane kunne sgkje Husbanken om tilskot innan 30.09.01,
og byggjeprosjekta skal ferdigstillast innan 2005. (Dette gjeld
ikkje opptrappingsplanen for psykisk helse)

Oppstartingstilskot til omsorgsbhustader

og sjukeheimar

I tr&d med det nye gkonomireglementet for staten har Husbanken -
utvikla resultatmél og oppfelgingskriterium for denne tilskotsord-
ninga.

Resultatmal for omsorgsbustader og sjukeheimer
Qppstartingstilskotet skulle 12001 medverke til 4 opprette
og utbetre 8 240 omsorgsbustader og sjukeheimsplassar med
godkjend kvalitet. 440 av omsorgsbustadene er knytte til
handlingsplanen for psykisk helse.s,
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Tabell 7. Oppfelgingskriterium for oppstartingstilskotet

Oppfalgingskriterium 2001 2000
Totalt tal p& omsorgsbustader og

sjukeheimar med innvilga tilskot 7437 6235
- Talet pa nye bueiningar med innvilga tilskot 6294 5300
- Talet pa utbetra bueiningar med innvilga tilskot 1143 935
- Prosentdel sjukeheimar i alt som oppfyller
Husbanken si kvalitetsnorm (pst.) 96,5 92,4
- Prosentdel nye sjukeheimar som oppfyller

Husbanken si kvalitetsnorm 97.2 95,0
- Prosentdel utbetra sjukeheimar som oppfy!ler

Husbanken si kvalitetsnorm 938 85,2

Sjukeheimsplassane vart prioriterte .
Husbanken gav i 2001 tilsegner om tilskot til i alt 7 437 buein-
ingar, inklusive 418 bueiningar under opptrappingsplanen for
psykisk helse. I handlingsplanen for eldre var malet sett til 5 800
bueiningar i 2001, og dessutan kunne det i tillegg takast opp-
startingstilskot til 2 000 ekstra einingar frd 2002-budsjettet.
tillegg skulle det givast tilskot til 440 omsorgsbustader i samband
med opptrappingsplanen for psykisk helse. Mélet i eldreplanen
vart dermed ikkje heilt nddd. Talet har likevel auka med nesten 20
prosent samanlikna med &ret for. Det har vore ein sterre prosentdel
sjukeheimsplassar enn tidlegare, og desse plassane belastar
tilskotsramma meir enn omsorgsbustadene. 1 2001 var tilskots-
satsane for omsorgsbustader og sjukeheimsplassar haves-
vis
175 000 kroner og 375 000 kroner.

Av oppstillinga ovanfor gar det fram at vel 96
prosent av alle sjukeheimsromma som fekk tilskot
i 2001, tilfredsstilte Husbanken si norm for privat-
areal. Denne kvalitetsnorma
foreset at privatarealet er
minimum 24 m2.
Kvaliteten pa nye sjuke-
heimsplassar har vorte
enda litt betre i forhold
til det hege nivaet
12000, samtidig som
kvaliteten pi utbetra
sjukeheimsplassar har auka.
Gjennomsnittleg
privatareal var for sjuke-
heimar 27 m2 i 2001.
Omsorgsbustadene har
eit gjennomsnittleg
privatareal p4
53 m2

Tabell 8. Nokkeltal for oppstartingstilskotet

2001 2000
Disponibel lgyving {mill. kr) 21420 16173
Godkjenningar (mill. kr) 21420 16176
Saknader under behandling pr. 1.1. (bueiningar) 4072 1336
Mottekne sgknader (bueiningar) 23492 8751
Godkjende seknader (bueiningar) 7437 6235
- Av dette sjukeheimar (bueiningar) 4131 2699
Sgknader under behandling pr. 31.12. (buginingar) 18920 4072

Som det gér fram av tabell 7, har godkjend belep stige markert
samanlikna med 2000. Dette har szrleg samanheng med at det i
2000 vart gitt oppstartingstilskot til fleire sjukeheimsplassar.
Desse plassane har som nemnt fatt 200 000 kroner meir i tilskot
enn omsorgsbustadene. 1 tillegg vart det gitt tilskot til om lag |
200 fleire bueiningar enn aret for.

Dei gjennomsnittlege anleggskostnadene for omsorgsbustadene
var rundt 1,25 mill. kroner i 2001, medan dei gjennomsnittlege
anleggskostnadene for bueiningane i sjukeheimar gjekk opp i om
lag 1,4 mill. kroner. Anleggskostnadene har for begge kategoriane
auka med 9 prosent frd 2000 til 2001.

Kompensasjonstilskot til omsorgs-
bustader og sjukeheimsplassar

Ordninga, som kom i 1998, omfattar alle omsorgsbustader og
sjukeheimar som har fitt oppstartingstilskot etter 1.1.1997,
Dette tilskotet kompenserer for utgifter til renter og avdrag pa
14n til omsorgsbustader og sjukeheimsplassar. Det maksimale
utrekningsgrunnlaget for kompensasjonstilskotet utgjer 455 000
kroner pr. sjukeheimsplass og 565 000 kroner pr. omsorgsbustad.

12001 vart det utbetalt 734,5 mill. kroner i kompensasjonstilskot.
Ved utgangen av dret var 16 100 bueiningar inne i ordninga.
Dette fordeler seg pa 11 200 omsorgsbustader og 4 900 sjuke-
heimsplassar.

Lan til omsorgsbustader og sjukeheimar
Husbanken prioriterer no i svert liten grad 4 gi [4n til omsorgs-
bustader og sjukeheimar. Frd 1998 har Husbanken oppmoda
kommunane om 4 vende seg til andre finansinstitusjonar, mellom
andre Kommunalbanken.

12001 godkjende Husbanken sgknader om lan til berre vel

90 bueiningar, mot 313 bueiningar i 2000. Av dei godkjende
prosjekta i 2001 var det 67 omsorgsbustader og 26 sjukeheims-
plassar. Det vert likevel gjeve 14n til omsorgsbustader under
opptrappingsplanar for psykisk helse.
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Tabell 9. Nokkeltal for ldn til omsorgsbustader og sjukeheimar

Godkjend betap (mill. kr) 82 303
Seknader under behandling pr. 1.1. (bueiningar) 2889 1619
Mottekne sgknader (bueiningar) 1304 1292
Godkjenning . (bueiningar) : 93 313
- Av dette i titknyting til sjukeheimar (sjukeheimsplassar) 26 -
Sgknader under behandling pr: 31.12. {bueiningar) 940 2889

Figur 3. Total igangsetjing og husbankfinansierte bustader

2000-2001. Fylke

Figur 4. Oppstartingstilskot i 2001 etter brukargruppe.
Bueiningar i prosent.
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Bygde fire grunnmurar pa fritida

Det er populzert 4 bli sjelvbyggjar nir kommunen stir som
byggherre og legg til rette, medan Husbanken finansierer.

Familien Grude venta ikkje 4 vinne” dé dei sokte om 4 bli sjelv-
byggjarar i eit nytt prosjekt pd Gausel, like utanfor Stavanger
sentrum. Men i midten av februar 2001 skjedde det usannsynlege:
Familien fekk tildelt byggjelag,
som bestod av i alt fire ein-
ingar, og saman med dei tre
andre sjolvbyggjarane i laget
fekk dei ansvar for 4 setje opp
fire grunnmurar. Ifslgje
Sveinung Grude (33) var det
49 einingar i alt, medan talet
pa sekjarar var langt hegare.
Arbeidet bestod i & planere
byggjegrop, leggje drensroyr
og grave for botnleidningar,
forskale og steype grunnmur,
trapper og eventuelle stette-
murar, staype kjellargolv og
maéle. Goy, men slitsamt,
ifelgje Sveinung Grude, som
brukte kvar ettermiddag og
laurdag i eit halvt ar pd dei fire grunnmurane. Ein byggjerettleiar
fr4 Stavanger kommune organiserte, koordinerte og kontrollerte
arbeida.

«Ingen fekk veda

ka for ein av tomtene
de skulle overta.

Det blei avgjort ved
loddtrekning to uger
for husoverleveringd.»

Sveinung Grude, sjelvbyggjar

Ingen fekk vite kva for ei av tomtene dei skulle overta; det vart
avgjort ved loddtrekking to veker for husoverleveringa, i regi av
kommunen. Slik er reglane. Kjoparane skal ikkje kunne paverke
prosessen til eiga vinning undervegs. Ifelgje tildelingskriteria ma
sekjarane mellom anna ha budd i Stavanger kommune i minst 2 ar
eller ha arbeidd eller studert i kommunen tilsvarande lenge, og
ikkje ha for heg inntekt eller for stor eigenkapital. 75 prosent av
tomtene gar til ektepar og sambuarar med barn og einslege for-
sergjarar, medan dei resterande 25 prosent blir fordelte pa ektepar
og sambuarar utan barn og einslege. Feremdlet med sjalvbyggjar-
verksemda er 4 gi sjglvbyggjarane hove til & gjere ein del av
arbeida pd eigen bustad som eigeninnsats, og dermed fé ein
reduksjon av byggjekostnadene.

om husbankfinansiering i hovudutbyggingsomrdda.
Husbanken har satsa bevisst pd Stavanger-omrddet,
ifolgje Kari Fotland i Husbanken region vest.

- Vi har kome relativt rimeleg ut og kjenner oss heldige! Vi har
fétt ein grei bustad til ein grei penge i eit nytt byggjefeltet som
blir rekna for 4 liggje veldig fint til. Vi hadde aldri fétt eit sint
hus for denne prisen pd den private marknaden eller noka auto-
matisk husbankfinansiering, seier han. Grude har bunde husbank-
renta pd 6,2 prosent. — Med €in million kroner i 14n blir det nokre
kroner i skilnad! Det kan hende vi hadde fétt etableringslén og,
men vi sgkte ikkje om det. I staden har vi toppldn i ein annan
bank, pluss litt eigenkapital. Familien pé fire flytta inn i
Selvperleveien pad Gausel ved drsskiftet.

- Vi sekte om maksimalt 1an og fekk innvilga 1 010 000 kroner.
Eg trur 10 000 kroner var tilskot for fellesomrdde, seier han.
Ifelgje Sveinung ligg kjepesummen pr. i dag pd 1 375 000 kroner.
Stipulert pris var pa ca. 1,2 mill. kroner, men han vart hegare dd
det kom til anbod, og d& var det fleire som métte trekkje seg. Den
endelege prisen blir klar nir rekneskapen blir sett opp nar alle
einingane er delte ut. Medrekna innvendig arbeid ligg kostnadene
pé mellom 1,5 og 1,6 mill. kroner, fortel Sveinung.

Byggjelénsrentene er fordelte relativt jamt pa alle, sd dei som har
fatt overta huset tidleg, ikkje skal f& gevinst i heve til dei som ma
vente.

Ferebels har sjglvbyggjarane sett opp ein leikeplass pd dugnad.
To leikeplassar til er teikna inn.

- 12001 hadde vi mange store utbyggingsprosjekt i byane, serleg
i Stavanger. Vi gav tilsegner om oppferingslén til heile 4,5 gonger
s& mange bustader i Stavanger som aret for, i alt 675 bustader,
seier Kristin Natvig i Husbanken, region vest. Stavanger kom-
mune stiller krav om husbankfinansiering i hovudutbyggings-
omréida, og Husbanken har satsa bevisst pd Stavanger-omrédet.

- Husbanken enskjer at vanlege folk med vanleg inntekt skal f&
sjansen til & kjope bustad av god kvalitet. Derfor har vi hgve til 4
auke ldneutmalinga i pressomrdda. Her har tomte- og byggjekost-
nadene stige kraftig. Krava til eigenkapital ber ikkje vere hagare i
Stavanger enn i Ryfylke.

Stavanger kommune stiller krav
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God bustadfordeling

Hovudmal 2

Husbanken skal medverke til at:

1. Bustadfordelinga skal vere betre enn inntektsfordelinga tilseier

2. Vanskelegstilte og husstandar med svak ekonomi skal kunne skaffe seg ein god og rimeleg bustad
3. Husstandar som har skaffa seg ein nektern bustad, skal kunne ha heve til 4 halde pa han

4. Unge skal kunne etablere seg i ein god bustad

I tillegg til den verknaden som ein oppndr gjennom dei generelle bustadtiltaka, er dette dei viktigaste verkemidla til Husbanken
for 4 né desse bustadpolitiske mala:

»  Bustadtilskot til etablering i ny bustad

*  Bustptte til eldre, trygda og barnefamiliar med svak ekonomi

»  Etableringslén til funksjonshemma, vanskelegstilte og unge som har problem med & skaffe rimeleg kreditt til bustad

*  Kjopslan til vanskelegstilte husstandar

Over 18 000 husstandar fekk hjelp til bustadetablering av Husbanken
1 2001 gjennom etableringsldn, kjopslan eller bustadtilskot til
etablering. Det var meir enn 5 000 fleire enn aret for.

Meir enn 11 300 husstandar fekk etableringslin gjenno
kommunane. Dette er det storste talet pd husstandar kommunane
nokon gong har gitt 1&n til. Mange unge far finansiert den forste
bustaden sin ved hjelp av etableringslan. Over 70 prosent av 1dna
gjekk til til ungdom under 35 ar.

Rundt 4 200 husstandar fekk innvilga kjepsian. Ogsa dette er det
hegaste talet pa husstandar som har fatt lan eitt einskilt &r.
Husstandane fekk 1 gjennomsnitt eit 1an pa 610 000 kroner.
Mottakarane av kjopslan hadde ei gjennomsnittsinntekt pd om
lag

262 000 kroner, medan gjennomsnittleg inntekt pr. husstand i
Noreg var 381 500 kroner.

Bustadtilskot til etablering blir gitt bdde av Husbanken og
gjennom kommunane. Husbanken gav bustadtilskot til
etablering til rundt 1 400 husstandar og kommunane
til naermare 1 200 husstandar i 2001.
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Finansiering av bustader

til vanskelegstilte

Ei av dei viktigaste bustadpolitiske oppgdvene for Husbanken er

4 finansiere hgvelege bustader til bustadlause og andre vanskeleg-
stilte husstandar. Den sistnemnde gruppa omfattar husstandar med
svak gkonomi blant funksjonshemma, sosialt vanskelegstilte,
flyktningar, unge forstegongsetablerande, eldre og barnefamiliar.

Husbanken og kommunane har fleire ulike verkemiddel som gjer
det mogleg 4 setje saman finansieringspakkar av lan, tilskot og
bustette, tilpassa den evna husstanden har til 4 greie utgiftene sine
til bustad og livsopphald.

Bustadtilskot til etablering

Bustadtilskotet skal medverke til at mila om god bustadfordeling,
gode bustader og eit godt bumilje blir nddde. Bustadtilskotet blir
gitt til etablering i eigen bustad, til tilpassing av bustad for eldre
og funksjonshemma og til utleigebustader for dei same brukar-
gruppene. Kommunane kan i tillegg nytte opptil 20 prosent av til-
skotet dei fir, til 4 dekkje tap pé etableringsldn. Bustadtilskot til
tilpassing er nzermare omtala under hovudmadl 3: Gode bustader,
god byggkvalitet og godt bumilje.

Bustadtilskotet kan tildelast vidare fr4 kommunane

Dei kommunane som gnskjer det, kan fa tildelt ei serskild ramme
for bustadtilskot til etablering, og sjelve ha ansvaret for 4 tildele
tilskot til personlege sokjarar. Seknader om tilskot til utleige-
bustader vert avgjorde i Husbanken.

Totalt utgjorde tilsegnene om bustadtilskot 641 mill. kroner i
2001, av dette vart 309 mill. kroner fordelte til kommunane for
vidaretildeling. Av overferingane til kommunane galdt 208 mill.
kroner tilskot til etablering og 101 mill. kroner tilskot til tilpas-
sing av bustad (sj4 omtale under hovudmal 3).

Tabell 10. Oppfolgingskriterium for bustadtilskot til etablering.

12001 vart det gitt bustadtilskot til etablering til i alt 2 585 bu-
stader, som er ein auke pd 14 prosent samanlikna med aret for, jf.
tabell 9. Mesteparten av auken kom i kommunane. Kommunane
godkjende 21 prosent fleire bustader for etableringstilskot i 2001
enn i 2000, For tilskot tildelte av Husbanken var det 0g ein auke,
og det kjem av at det vart gitt tilskot til langt fleire utleigebu-
stader enn dret for. Av utleigebustadene fekk om lag 43 prosent
etableringstilskot i kombinasjon med oppferingslan.

Dei to sterste brukargruppene var, som i 2000, skonomisk
vanskelegstilte og ungdom. Om lag 45 prosent av tilskota har
gétt til bustader for vanskelegstilte.

Bustadlause var i 2001 ei ny mélgruppe for bustadtilskotet. Sju
utleigebustader (to bustader i Skedsmo og fem bustader i Alta)
for bustadlause vart godkjende i 2001. I dra framover ventar ein at
fleire bustadprosjekt blir sette i gang for denne spesielle gruppa.

Gjennomsnittleg husstandsinntekt for tilskotsmottakarane var
pé 201 000 kroner i 2001. Tilsvarande tal for 2000 var 184 500
kroner. I underkant av 50 prosent av mottakarane var under 35 4r.

Den vanlegaste hustypen bustadtilskotet vart brukt til, var leileg-
heiter i blokk, noko som er naturleg i og med at vanskelegstilte
var den sterste brukargruppa. Dette er ei gruppe med dirleg eko-
nomi, og det er oftast slik at ein finn dei rimelegaste bustadene i
blokk. Prosentdelen blokkleilegheiter er ogsa sterst i dei store
byane, der mange av tilskotsmottakarane har etablert seg.

Re ultatmﬁl : .

+ - Bustadtilskot til etablenng skal medverke til at ungei -
tablenngsfasen utan skonomiske mldlar kan etablere seg

1 eigen bustad.
Bustadtllskot til-etablering skal medverke til'd avke falet
pé. utleigebustader med 13gt buutglﬁsmvé

Totalt 2595 356 1045
Ungdom 636 144 233 -
Flyktningar 305 - 14 277-
Vanskelegstilte 1158 - 109 398
Psykisk utviklingshemma 39 5 26
Psykiske fidingar 126 15 42
Funksjonshemma 295 45 - 57
Eldre 24 24 -
Bustadtause 7 - 7
Andre 5 - 5 -

1194 2289 381 o 1007
2591 - 522 128 - 256 138
14] 162 15 127 20
6511 1048 94 - 438 - 516 -

8! 34 7 20 7
69! m 237 16 72
1931 2n 11 28 132
12 3 8 1
e 129 - 8 121

1} Mottakargruppene utelukkar ikkje kvarandre gjensidig. Der gjer at ungdom 0g kan vere kategoriserte i ei av dei andre undergruppene.
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Mange nye utleigebustader

Til saman 1 045 utleigebustader fekk bustadtilskot til etablering i
2001, dvs. drygt 15 prosent fleire enn ret for. Nesten halvparten
av utleigebustadene gjelder nye bustader. Om lag 90 prosent av
dei nye utleigebustadene blir grunnfinansierte med oppferingsian.

Gjennomsnittleg fekk utleigebustadene 269 000 kroner i tilskot,
og dei kosta i gjennomsnitt 856 000 kroner. Utleigebustadene
hadde hegare kostnader enn bustader med tilskot som vart gitt til
einskildpersonar (jf.figur 5.). Det kjem i hovudsak av at einskild-
personar har fatt tilskot til & etablere seg i ein rimeleg bruktbu-
stad.

Figur 5. Finansiering av bustader med
bustadtilskot til etablering

Etableringslan

Sterk kommunal satsing pa etableringslin

Etableringslin skal medverke til at husstandar med svak gkonomi
og/eller spesielle behov far hgve til 4 skaffe seg nekterne, men
gode bustader. Dette gjeld til demes ungdom i etableringsfasen,
einslege forsergjarar, flyktningar og andre ekonomisk vanskeleg-
stilte husstandar. Etableringslan kan brukast til & dekkje eigen-
kapital i samband med oppfering av nye bustader, kjsp av brukte
bustader og utbetring av bustader. Lanet kan og brukast til &
refinansiere dyre bustadlan i private kredittinstitusjonar for & gi
hjelp til husstandar som har store problem med & greie gjelda si.

Det er kommunane som stér for tildelinga av etableringslan,
finansierte med laneopptak i Husbanken. I alt utgjorde innlén fra
kommunane over 2,3 mrd. kroner i 2001, jf. tabell 10. Det er eit
hegt prioritert omrade i bustadpolitikken & fa kommunane til 4 yte

fleire etableringsldn. Malet i 2001 og framover er at etableringslan
skal givast til minst 10 000-12 000 husstandar, dvs. opp til 50
prosent over nivaet dei siste dra.

Neermare 40 prosent fleire husstandar fekk etableringslin
Ved béde & bruke overforte midlar fré tidlegare ar og tilbake-
betalte midlar fra lantakarane greidde kommunane a bruke heile
3 mrd. kroner til etableringsidn 1 2001. Det ferte til at narmare
40 prosent fleire husstandar fekk tildelt etableringslan samanlikna
med aret for, og resultatet ligg godt innanfor mélintervallet pa

10 00012 000 husstandar, jf. avsnittet nedanfor,

I alt fekk heile 11 324 husstandar etableringsldn av kommunane
1 2001, mot 8 157 husstandar i 2000. Oslo var den kommunen
som hadde det hggaste aktivitetsnivdet. Kommunen brukte over
750 mill. kroner, som kom i alt 1 650 husstandar til gode. Det
totale gjennomsnittsldnet var pa 265 000 kroner, mot 238 000
kroner i 2000. Om lag 72 prosent av husstandane fekk lan til &
kjope brukt bustad. I alt 54 prosent av husstandane som fekk
etableringslan, hadde ei inntekt pa under 250 000 kroner, mot
62 prosent i 2000. I alt 6268, eller 55 prosent, av lantakarane
var klassifisert som ungdom, dvs. personar under 35 ar. Det siste
talet representerer eit minimumstal, for det er 0g personar under
30 4r i andre brukargrupper, t.d. innanfor gruppa ekonomisk
vanskelegstilte.

Tabell 11. Nokkeltal for etableringsldn

Loyvd fr& Husbanken (mill. kr) 2340 1730
Utbetalt fr§ Husbanken (mill. kr) 2303 1720
| kommunane

Mottekne sgknader 16 395 12 278
Innvilga saknader 11324 8157
Avslétte spknader 5071 4121
Tildelt fr8 kommunane (mill. kr) 3000 1940

I alt 775, eller snautt 7 prosent, av husstandane skulle nytte 1anet
til utbetring av bustad. I alt 834 husstandar fekk etableringslédn til
a refinansiere dyre privatldn.

Kommunane kan setje av inntil 20 prosent av bustadtilskotet dei
tek imot, til & dekkje eventuelle framtidige tap pé etableringslén
som er gitt frd og med 1996. I 2001 sette kommunane totalt av
51 mill. kroner til tap, og dei har ved utgangen av aret bygd opp
samla tapsfond p& over195 mill. kroner (§f. figur 6). I lapet av
2001 realiserte kommunane 4,2 mill. kroner i tap pd etablerings-
ldn.

Kjopslan

Laneordninga skal medverke til at prioriterte malgrupper pa
bustadmarknaden kan fa dekt behovet sitt for gode og eigna
bustader. Kjopslan er behovsprevde og blir gitt til funksjons-
hemma, psykisk utviklingshemma, flyktningar, vanskelegstilte,
ungdom og eldre til kjep av brukt heildrsbustad. Frd og med 2001
er det opna for at kjepslan kan brukast til kjgp av brukt buretts-
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lagsleilegheit. Tidlegare har ordninga berre omfatta sjelveigar-
bustader.

Nesten dobbelt si mange husstandar fekk kjopslin

Det har vore ein vekst i talet pd soknader om kjepslin ps om lag
50 prosent frd 2000 til 2001. Det at det har vorte mogleg & kjope
leilegheit i burettslag ved hjelp av denne typen 1an, har nok vore
med pé & auke etterspurnaden etter ordninga. I tillegg er det no
lettare for ungdom 4 f& kjepsldn enn tidlegare.

Talet pa bustader godkjende for kjopslan har hatt ein formidabel
vekst i 2001. Over 4 200 bustader har fitt godkjenning, og det er
nesten ei dobling samanlikna med 2000. I 4ra 1998-2000 vart
arleg mellom 2 000 og 2 300 bustader godkjende for kjepslan.

Laneordninga blir brukt ein del i kombinasjon med bustadtilskot
for 4 f ned ldnebelastninga for dei som treng det mest. Det vart

gitt bide kjopslén og bustadtilskot til kjep av 543 bustader i 2001.

Dei mest vanlege brukargruppene er vanskelegstilte og ungdom,
Desse hadde i 2001 til saman 88 prosent av dei godkjende busta-
dene. Husstandar som fekk kjopslan i 2001, hadde ei gjennom-
snittleg husstandsinntekt p4 261 900 kroner, jf. ogsd figur 7. Til
samanlikning var gjennomsnittleg inntekt pr. husstand i Noreg
381 500 kroner (SSB: Inntekts- og formuesundersgkinga 1999),
eller om lag 120 000 kroner meir enn for dei som fekk behovs-
provde 1dn frd Husbanken.

Figur 6. Avsetningar pa bustadtilskot til dekning av tap pa
etableringsplan 1997-2001

Av 3 940 1an som totalt vart gitt til personar i 2001, var 2 401,
eller'61 prosent, til unge under 35 4r. I 2000 var denne prosent-
delen pa 57.

Tabell 12. Nokkeltal for kjspslin

Leyvd belap (mill. ki) 2565 1200
| , 7 !
Sokn.lunder behandling.pr. 1.1. (bustader) -~ 952 362
Mottekne seknader - (bustader) - 6:057 4012
Godkjsnde seknader (bustader) 4207 2165
Sekn.lunder behandling pr. 31.12. (bustader). - 482 952
L&n pt.bustad (i kr) . 609 600 554 400
Uthetalt belap (mill. k) 2 381 1182

I forhold til folketalet er det generelt slik at ordninga med kjeps-
14n blir brukt mest aktivt i distrikta. Her er presset pa bustad-
marknaden lite, noko som gir seg utslag i at bruktprisen er lg i
heve til kostnadene ved & byggje nytt. Av dei tolv kommunane
med meir enn fire godkjende kjepslan pr. 1 000 innbyggjarar er
det atte i Finnmark, tre i Nord-Troms og éin i Rogaland (Utsira).
Til samanlikning var desse forholdstala 1,0 og 1,33 pr. 1 000
innbyggjarar for hevesvis Oslo og Trondheim.

Figur 7. Kjepslan i 2001. Personlege lintakarar fordelte
etter husstandsinntekt
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God samisk byggjeskikk

1 2001 fekk samisk byggjeskikk
eit skikkeleg Iyft.

Ikkje nok med at sametingsbygget i Karasjok fekk Statens
byggjeskikkpris 2001. I eit elvesamisk bygningsmilje i
Kautokeino skaut restaureringsarbeidet fart. Husbanken
hjelpte her til med 67 500 kroner i tilskot for god byggjeskikk.

Moderne parlamentsbygning

Sametingspresident Sven-Roald Nyste hadde denne kommentaren
til byggjeskikkprisen: -- Prisen vil medverke til auka merksemd
pa samisk kultur og samfunnsliv. Sametinget er eit moderne parla-
mentsbygg som samtidig klart symboliserer den samiske kulturen.
Det er ein pris til heile det samiske folket,

Husbanken er sekretariat for byggjeskikkprisen. Juryen, som er
oppnemnd for perioden 20012004, fokuserer pd korleis bygg-
verka samverkar med landskap og uterom, og pé korleis dei er
med pé 4 skape gode meteplassar. God miljgprofil og positive
felgjer for utviklinga av staden blir det og lagt vekt pa.

I grunngivinga frd juryen for 4 gi byggjeskikkprisen til sametings-
bygget heitte det mellom anna: ”Sametinget forener et moderne
byggeprogram med samisk byggetradisjon og kultur i et verdig og
samtidig upretensiest byggverk, i poetisk samvirke med naturens
stedlige forutsetninger. Finnmarksvidda har fatt en inspirert og
inspirerende meteplass.”” Husbanken har éin representant i juryen.

Bente Kirsti Eira ved
Husbanken sitt regionkontor i
Hammerfest fortel at dei har ei
eiga arbeidsgruppe der dei
Jjobbar med samisk byggjeskikk.

- Veldig glad!

P ein gard i Hemmogieddi i Kautokeino vart Berit Anne Bongo
fedd for snart 60 ar sidan. Fra slutten av 1980-&ra har det ikkje
vore drive gardsdrift der, for d4 hadde foreldra vorte for gamle.
No bur Berit Anne Bongo aleine pd garden. I fjor fekk ho innlagt
varmt og kaldt vatn, wc og dusj for forste gong. Huset har og fétt
ny grunnmur og vorte mala utvendig, og i lepet av véren 2002
kjem nye vindauge pa plass.

- Det har veldig mykje 4 seie for meg personleg, serleg no som
eg blir eldre. Ja, det blir lettare & bu her, seier Berit Anne Bongo,
som bruker ski om vinteren for & kome til vegen der bussen
stoppar. — Det er litt slitsamt di, men om sommaren er det veldig
fint her!

Ikkje langt unna ligg granne-
garden, der Mikkel Mikkelsen
Utsi bur saman med dei to
brorne sine. Gardane til Bongo
og Utsi utgjer det verneverdige galmmas ovdald go dat
bygningsmiljeet i Hemmogied-

di som Husbanken har gitt til- divoduvvoi. Dil lean
skot til, Husbanken er éin av
fleire som har ytt tilskot til
restaureringsprosjektet. Mélet . .
er & ta vare pa det opphavlege  VISSUI»,
seerpreget, samtidig som busta-
dene skal kunne tilpassast
moderne krav, for framleis &
kunne eksistere som levande
samiske miljg.

«Viessu huksejuvvoi

1956 as ja viessu lei hui

maid oZ7on hivssega

Mikkel Mikkelsen Utsi, snekker

Bygningsmiljeet omfattar to bustadhus frd gjenreisingstida
(1950-4ra), eit eldre bustadhus, ti stabbur, to fjes, eit skjul, eit
sommarfjgs og ein kokegamme. Tilskotet frd Husbanken var
gyremerkt restaurering av 1950-arsbustadene.

- Eg er veldig glad! Eg hadde ikkje kunna halde fram med & bu
her. Eg bur i eit gammalt temmerhus. Det var veldig kaldt fer
oppussinga. Huset vart bygd i 1956. No har eg fatt klosett ogsa,
seier Mikkel Mikkelsen Utsi, som er snikkar av yrke og har gjort
mykje av restaureringsarbeida pa dei to gardane.

Arbeidsgruppe for samisk byggjeskikk

- Ved Husbanken sitt regionkontor i Hammerfest har vi ei eiga
arbeidsgruppe der vi jobbar med samisk byggjeskikk, fortel
Bente Kirsti Eira. Det var dei som hadde ansvaret for arrange-
mentet rundt utdelinga av byggjeskikkprisen. Bente Kirsti Eira
jobbar 0g med samisktalande husbankkundar, og ho omset
tekstar til samisk, mellom anna noko av brosjyremateriellet til
Husbanken.

E I i A I I il I el
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Gode bustader, god byggkvalitet
og godt bumiljo

Hovudmal 3

Under hovudmalet om 4 oppné gode bustader, god byggkvalitet og godt bumiljs er det formulert tre bustadpolitiske delmal:
1. Bustader skal ha god kvalitet og vere funksjonelle. God byggjeskikk skal stimulerast.

2. Berekraftig utvikling skal vektleggjast gjennom miljevenleg nybygging, god fortetting og utbetring
og forvaltning av bustadmassen.

3. Godt bumilje skal tilretteleggjast gjennom attraktive fellesareal, grane lunger, gode leikeforhold og trygge trafikkforhold.

Husbanken sine verkemiddel er ordningane nedanfor, som ofte blir sette saman i finansieringspakkar
for 4 auke maloppndinga:

+  Lan til oppfering av bustad (jf. omtale under hovudmél 1 om god bustaddekning m.m.)
+  Lanetillegg til ekstra bustad- og miljekvalitet

+  Tilskot til bustadkvalitet

+  Utbetringsldn

»  Tilskot til byfornying

«  Tilskot til tilstandsvurdering av burettslag

*  Prosjekteringstilskot til funksjonshemma og eldre

+  Tilskot til tilpassing av bustader

«  Tilskot til informasjon og utvikling av bumilje, bustadforvaltning og bustadpolitikk

+  Lan til barnehagar og skulefritidsordninga

[ 2001 vart det gitt 1anetillegg til ekstra kvalitetar i 8 332 nye bustader. Dette er 74 prosent av alle som fekk oppferingsian.
[ alt 39 prosent av bustadene fekk tillegg for livslepsstandard, og 58 prosent fekk tillegg for helse- og miljokvalitetar.

Utbetringsldn for knapt | 200 mill. kroner vart fordelte pd om lag 10 700 bustader, 17 mill. vart nytta til tilskot til byfornying i Oslo,
og 8 mill. kroner vart gitt i tilskot til tilstandsvurdering som omfatta neer 18 500 bustader.

Tilskot til bustadkvalitet for om lag 45 mill. kroner vart gitt til rundt 4 800 bustader. 1 tillegg vart det gitt 22 mill. kroner til prosjekt
som ikkje var relaterte til einskildbustader.

Til utvikling av bumilja, bustadforvaltning og bustadpolitikk vart det i 2001 gitt tilskot pd vel 29 mill. kroner til 144 prosjekt.

[nteressa for & byggje barnehagar tok seg opp i 2001. Det vart gitt 14n p& 224 mill. kroner til bygging av vel 2 300 barnehageplassar
(1 800 plassar i 2001).
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Lanetillegg for god kvalitet

Oppfoeringslan frd Husbanken foreset ein oppfylt minstestandard
for kvalitet, der det blir stilt krav til tomtetilpassing, lystilheve
og fordeling av areal. Lénetillegga skal stimulere til samfunns-
gagnlege bustad- og miljekvalitetar som ein reknar med ikkje blir
hegt nok prioriterte av akterane pd bustadmarknaden. Dette gjeld
tiltak som omfattar god tilkomst, helse, milje og tryggleik og
utomhuskvalitetar. I 2001 vart l&netillegga ytterlegare styrkte

for i end4 sterkare grad & vektleggje dei kvalitetane som tillegga
skal medverke til. Lanet kan ut over dette supplerast med tilskot
dersom krava for lanetillegg til tilkomst og utomhuskvalitet er

oppfylte.

12001 vart det gitt godkjenning til oppfering av 11 307 bustader
som oppfylte kvalitetskrava til Husbanken, den sdkalla minste-
standarden. 74 prosent eller 8 332 bustader fekk

eitt eller fleire lanetillegg.

Livslepsstandard
Husbanken gir lanetillegg til livslepsstandard som betrar tilkom-

sten i bustadene, m.a. slik at det blir lagt til rette for rullestolbruk.

Lanetillegget vart auka med 20 000 kroner til 80 000 kroner i
2001. Det vart gitt 1anetillegg for livslepskvalitet til 39 prosent
av bustadene som Husbanken ldnefinansierte med oppferingsléan.
Dette er 10 prosentpoeng lagare enn i 2000. Noko av denne ned-
gangen kan forklarast med at Husbanken finansierte ein storre
prosentdel studentbustader i 2001, men det mé likevel vere eit
mal 4 auke denne prosentdelen. Husbanken har derfor sett i gang
prosjektet ”Aksjon tilgjengelighet” for & stimulere til betre til-
komst bade i nye og eksisterande bustader.

Helse, milje og tryggleik

Dette lanetillegget er basert pd ei premiering av byggtekniske
tiltak, inneklima og milje- og tryggleikstiltak og skal fremje sunt
innemilje, redusert energibruk til oppvarming, auka gjenbruk av
naturressursar og materialar og tilrettelegging for auka tryggleik
og butryggleik.

Husbanken sitt 1dnetillegg til oppferingslan for helse, miljo og
tryggleik har vore eit prioritert omride i 2001. Tillegget har auka
frd 60 000 kroner i 2000 til 80 000 kroner 1 2001. 58 prosent av
bustadene (6 608 bueiningar) fekk dette tillegget i 2001, omtrent
same prosentdel som i 2000.

Husbanken legg auka vekt pd utemiljeet rundt bustaden —
lanetillegg til utomhuskvalitetar

Lanetillegget omfattar kvalitetar nir det gjeld uteareal, terreng
og vegetasjon og tiltak for auka trafikktryggleik. Det blir gitt
lanetillegg for kvart av dei tre omrdda med 50 000 kroner pr.
bustad.

Ordninga har gitt betra kvalitet til uteareal for 3 000 bustader, til
trafikktryggleik for 3 500 bustader og til terreng- og vegetasjons-
forbetrande tiltak for 2 300 bustader.

Det har ogsé i 2001 vore stor etterspurnad etter arkitekttenester
i samband med forehandsvurdering av nye bustadprosjekt. Dette
gjeld dg i nokon grad prosjekt der det seinare blir valt ei anna
finansieringskjelde enn Husbanken.

Uthetringslan

Utbetringsldn skal medverke til 4 stimulere til gode bustader og
gode bumilje innanfor den eksisterande bustadmassen. Lanet
skal og leggje til rette for bustadbasert omsorg og tene sosiale og
kulturhistoriske foremal. Lineramma til utbetringslan er fordelt
pé personretta 14n til einskildpersonar og prosjektretta lan til
bustad- og miljatiltak og byfornying.

Noko i underkant av 10 700 bustader vart godkjende for utbe-
tringslén i 2001. Det var ein sterk nedgang frd aret for (15 000
bustader). Dette kjem i hovudsak av at det ved utgangen av 1999
var mange som venta pd midlar, og som ikkje fekk tilsegn for i
2000. Interessa er likevel framleis stor, og seknadsinngangen malt
i talet pd bustader auka med 13 prosent fra 2000 til 2001. I belep
var det ein auke i seknadsmengda pd heile 38 prosent.

Tabell 13. Nekkeltal for utbetringslan

Godkjstining {
Uthetalt bl (il )

Bumiljetiltak
Godkjenning (miltoke)s s
Godkigride spkriadat (bustader)' s

Byfornying
Godkjerning(mills ke s e
Godkiehde seknadér:{bustader) -

Sosialt grunnlag
Gb’dk}emm‘g (mm kr) i

Engk
Godkjenning (millikey
Giodklsnds seknader {bustader). -

Anpkvansk grunnlag

* tlllegg har kommunane yit etablermgslén til utbetnng av 155 bustader.
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Tilskot til bustadkvalitet

Husbanken stimulerer til god bustadkvalitet gjennom finansiering
av nye bustader og utbetring av eksisterande bustader. Bade ln,
lanetillegg og tilskot til bustadkvalitet er verkemiddel som blir
nytta for & fa til god bustadkvalitet.

Intensjonen med tilskot til bustadkvalitet er & stimulere til god
kvalitet ved oppfering av bustader og ved fornying av bustader og
bumilje i bymessige strok. Tilskot til bustadkvalitet skal stimulere
til samfunnsnyttige kvalitetar som marknaden &leine ikkje ville ha
realisert.

Stortinget har redusert aktivitetsnivaet for denne tilskotsordninga
dei siste ara: frd 175 mill. kroner i 1999 til 102 mill. kroner i
2001. Ramma vart fordelt pd denne méten mellom foremala

for ordninga: 18 mill. kroner til byfornying, 67 mill. kroner til
bustadkvalitetstilskot, 7 mill. kroner til tilstandsvurdering og

7 mill. kroner til radonfarebyggjande tiltak. I tillegg kjem ei
ramme pd 10 mill. kroner til radonreduserande tiltak som frd 2001
vart oppretta som eigen budsjettpost. Rammene vart nytta fullt ut
12001, s& neer som radontilskotet, der rammeutnyttinga berre var
pé 44 prosent.

For tilskotsordninga gjeld resultatméla og oppfoelgingskriteria
nedanfor. Oppfelgingskriteria gar fram av tabell 13.

Resultatmdl for tilskotet til bustadkvalitet -~
' Stimulere til gode og rimelege heilskapsleysingar -
vedfornyings- og fortettingsprosjekt i bymessig -
.~ konsentrert bygningsmasse - .7 :
_»* Stimulere til god kvaliteti bustader og bustadomrade
* Tainitiativ til god tilstandsvurdering av bustadbygg
ogbumiljs 4 S S
s Stimulere til reduksjon av radon i eksisterande bustader

Tabell 14. Tilskot til bustadkvalitet

Total mengd-bustader med kvalitetstilskot- - 22 874 21164
Tifskot:tikfornying:0g-fortetting 1196 1133
Tilskot:til- utomhuskvalitet 1) 7 682
Tilskot til-god titkomst 981 749
Tilskot til god byggjeskikk 571 898
Tilskot il forsgksbygging - 16 111
Tilskot til helse, milig og tryggleik 2075 1-301
Tilskot tit tilstandsvurdering 18 502 16 896

Titskot til reduksjon av radon - 141 195

1) Tilskot til utomhuskvalitet gjekk ut i 1999/2000.

Totalt sett vart det gitt kvalitetstilskot til omtrent like mange
bustader i 2001 som i 2000. Tilskotet for reduksjon av radon var
nytt 1 1999 og er framleis ikkje innarbeidd i marknaden.
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Husbanken har gjennom aktiv bruk av kvalitetstilskot fatt til ei
klar bevisstgjering ndr det gjeld bustad- og miljekvalitetar, og det
er stor interesse for ordninga. Rammesituasjonen tilseier at etter-
spurnaden ikkje kan dekkjast fullt ut, og Husbanken legg vekt pa
4 utnytte tilskotsmidler slik at bustadpolitiske mél vert oppnadd
best mogleg. Mellom anna er tilskotet nytta til fleire arkitektkon-
kurransar der mélet har vore nye lgysingar som skal gje rimelege
og gode bustader for unge.

Tilskot til bustadkvalitet til fornying og fortetting

- Dette tilskotet er i forste rekkje retta mot bymessige omrade,
og kan brukast til ulike fornyingstiltak. Det vart brukt 29,4 mill.
kroner til dette foremalet i 2001, vel 4,5 mill. kroner meir enn i
2000. Tilskotet vart fordelt med 7,7 mill. kroner til 1 196 einskild-
bustader og 21,7 mill. kroner til prosjekt som ikkje kan relaterast
til einskildbustader, m.a. fleire prosjekt der endring av bustad-
strukturen var mélet. Nir det galdt einskildbustad-relaterte pro-
sjekt, var det serleg tilskot til heis som auka frd 2000 til 2001.

Tilskot til god tilkomst

Husbanken enskjer 4 stimulere til bustader som kan brukast av
alle — i alle livsfasar. For at det skal kunne givast tilskot til god
tilkomst, md det vere livslepsstandard og i tillegg vere installert
heis i 1dghus. Det vart brukt 10,0 mill. kroner til dette foremélet
12001, og det var drygt 0,8 mill. kroner meir enn aret for.
Ordninga gav 980 bustader betre tilkomst i 2001 ved at det vart
lagt inn livslepsstandard og heis, ein auke pa heile 31 prosent.

Tilskot til helse, miljs og tryggleik

Dette tilskotet var nytt fr 2000 og skal medverke til & redusere
problem med innemilje som kan gi helseplager, og dessutan redu-
sere energikrevjande og dyr bustadoppvarming. Til helse, milje
og tryggleik vart det gitt tilskot for 20,8 mill. kroner i 2001, mot
13,0 mill. kroner i 2000. Talet pd bustader som tilskotet omfatta,
steig med 770, dvs. 59 prosent.

Tilskot til byggjeskikk

Bustader og bustadomrade som er spesielt godt utforma, kan fa
tilskot. I nye bustadomrade er det ein foresetnad at det er gitt
l4netillegg for alle utomhuskvalitetane. Det vart brukt 5,7 mill.
kroner til dette faremalet, og det var 0,8 mill. kroner mindre enn
1 2000.

Tilskot til arkitektkonkurranse (pi Gjevik)

Husbanken, Gjevik kommune og Gjevik Bustadbyggjelag skipa
til ein konkurranse for 4 oppnd mest mogleg kvalitet for 30 mill.
kroner til 50 bustader. Prosjektet blir realisert i 2001 med oppfer-
ingslan fri Husbanken, og ungdom fekk kjepe moderne bustader
med eit innskot pd 100 000 kroner og med 5000 kroner i netto
husleige.

Tilskot til tilstandsvurdering

Tilskot frd Husbanken til tilstandsvurdering av burettslag skal
medverke til at store utbetringsarbeid blir gjorde i tide, og at
bustad- og bumiljetiltak dg blir baserte pa ei samla vurdering av
gkonomi, milje og teknisk tilstand. Tilskota blir gitt til burettslag
og sameige med fleire enn ti bustader.

Tilskota har i 2001 gatt til & vurdere bygningar og fellesanlegg
spreidde over heile landet. 18 500 bustader fekk tilskot med i alt
7,5 mill. kroner. Tilskotet omfatta 1 600 fleire bustader enn i
2000.

Tilskot til tilpassing av bustad

Tilskota blir fordelte av kommunane og skal medverke til at eldre
og funksjonshemma kan f4 ein bustad som er tilpassa rersle-
vanskar eller funksjonshemming. Tilskota blir i hovudsak etter-
spurde av eldre som vil tilpasse bustaden for 4 kunne bli buande
heime.

Som allereie nemd har Husbanken lgyvt 100 mill. kroner til
denne tilskotsordninga i 2001. Av desse midlane sette kommu-
nane av 15 mill kroner til dekning av tap pé etableringslén,

jf. tabell 14 under.

Tabell 15. Nokkeltal for tilskot til tilpassing av bustader

Fordaltav:kommunang (mill- kn):

Avsett il tap | etablenngslén SR
s SR

Behandla sraknader (bustader)

Godkiehde tiiskot (bustader) -

Gizsnittleg tilskot e bustad:(kr)-*

Tilskot til byfornying

Tilskot til byfornying skal medverke til 4 betre butilheve og leve-
kdr i utsette omride ved & stimulere til ei fornying og standard-
heving av bustader og uteareal som ikkje ville ha vorte gjennom-
fort utan offentleg stotte. Tilskot til byfornying blir frd 2001 berre
gitt til einskildprosjekt frd Husbanken og ikkje som tidlegare ogsd
som rammetilskot til kommunane.

Tilskot til byfornying er primert retta inn mot storbyane Oslo,
Bergen og Trondheim, Tilskotet skal nyttast til fornying av bu-
stader og bumilje i definerte byfornyingsomrade slik at ein kan
f4 god kvalitet med akseptable buutgifter.

12001 vart 13 prosjekt som omfatta 378 bustader, godkjende for
tilskot. 12 av prosjekta var i Oslo og eitt i Trondheim. Totalt til-
skotshelap for nye prosjekt i 2001 var 16,6 mill. kroner. Dette
var ein nedgang fr& 2000 med 18,9 mill. kroner.
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Tilskot til utvikling av bumilje,
bustadforvaltning og bustadpolitikk

Tilskotet skal medverke til 4 nd overordna mél i bustadpolitikken
og stimulere til utvikling av kommunal bustadpolitikk og lokale
handlingsplanar for bustadetablering.

1 2001 vart dette prioritert:

+  Stimulere kommunal bustadbygging og bustadplanlegging
som siktar mot & forbetre butilheva og levekara for
vanskelegstilte i storbyane og & fa i stand bustadleysingar
for bustadlause og sosialmottakarar med barn.

*  Auke kunnskapen om krav til tilkomst og behov for tiltak i
bustader, bygningar og uteomrade for funksjonshemma, m.a.
gjennom tilskot til utdanningsinstitusjonar, organisasjonar for
funksjonshemma og utgreiingsinstitusjonar.

+  Stimulere til utgreiing, utvikling og forsek nar det gjeld
fysiske miljetiltak, bustadkvalitet, byggjeskikk og ein meir
miljevenleg bustadsektor, m.a. gjennom samarbeid med
OkoBygg-programmet og ved hjelp til oppfolging av tiltaka
i miljshandlingsplanen.

Husbanken har i starre grad retta sokjelyset mot dei akterane som
legg premissane for utvikling av gode bustader i eit godt bumilje.
Husbanken har samarbeidd aktivt med kommunar, bransjar og
forskings- og utdanningsinstitusjonar om konkrete prosjekt:

a) Planlegging og lokalsamfunnsutvikling

Viktige feringar for utforming av gode bustader, bumilja og
lokalsamfunn blir i stor grad fastlagde gjennom kommunal
planlegging. Det same gjeld sikring av god bustadfordeling der
vanskelegstilte blir gitt prioritet.

b) Bransje

Bransjen, medrekna bustadsamvirket, vil med produkta sine,
kompetansen sin og tradisjonane sine sterkt paverke kva som blir
oppfatta som mogleg nér det gjeld utforminga av bustader, bygg
og gode bumilja.

¢) Forsking

Forsking er ein viktig premissleverander bade for diskusjonar
om mél og strategiar innanfor bustad- og byggjepolitikken og for
konkret produktutvikling.

d) Utdanning

Utdanningsinstitusjonane paverkar yrkesgrupper med ulik rolle i
offentleg og privat sektor bade fagleg og nir det gjeld haldningar.
Den kunnskapen studentane har, vil vere eit viktig grunnlag i
utviklinga av gode bustader og eit godt bumilja.

Tilskot til utviklings- og informasjonsarbeid skal primert g4 til
prosjekt der feremdlet er 4 utvikle ny kunnskap og nye produkt
som er relevante for akterar p4 bustadmarknaden. Ny kunnskap
er 0g eit ngdvendig grunnlag for & utvikle nye verkemiddel og
arbeidsformer i Husbanken.

* Resultatmal for tilskot til utvikling av. bumiljo, o

bustadforvaltning og bustadpolitikk - e

* - Medverke til & utvikle kommunale. bustadstrateglar

- og lokale handlingsplanar for bustadetablering

o - "Medverke til 4 utvikle kunnskap/kompetanse knytt t11
bustad- og miljesparsmal

»  Medverke til informasjon og forrmdhng av kunnskap
og kompetanse

Tabell 16. Oppfelgingskriterium for tilskot til utvikling
av bumilje mm.

Totalt 144 29009 137 27215
Etter saketype : .
Kommunar 67 6176 -~ 63 7:3688
Bustadsamvirket- 8 1155 9 2:261
Forskningsinstitusjonar- - 18 4281 22 4950
Universitet og-hagskular 5 620 8 609
Organisasjonar - 27+ 10:327 e Q0 e 55
Andre 21 6 450 15 4455
Etter innsatsomrade
1. Utvikling av kommunal

bustadpolitikk-og : :

bustadplaniegging 76 11.854 o 81 8939
2.'Utvikling av kunnskap Tl : :

0g-kompetanse-om:sparsmé

knyttet ti bustad- :

og-milj@sparsmél - s oY 9914
3. Informasjon og formidling w0

av kunnskapog kompetanse - 31 9176 25 8362

Totalt vart det 1 2001 gitt 29 mill. kroner i tilskot til 144 ulike
prosjekt, mot 27,2 mill. kroner og 137 prosjekt i 2000.

Kommunal bustadpolitikk og bustadplanlegging

12001 er det gitt tilskot til 76 prosjekt innanfor innsatsomradet
”Kommunal bustadpolitikk og bustadplanlegging”. Utvikling av
bustadsosiale handlingsplanar er eit prioritert innsatsomrade, og
fleire kommunar har teke imot utfordringa og sett i gang arbeidet,
jf. eigen omtale.

Husbanken har vore med pé bustadsatsingar i Oslo-regionen.
Det er etablert eit samarbeid med aktuelle kommunar om sterre
utviklingsprosjekt, m.a. samarbeid med Oslo kommune om plan-
legging i Ensjo og Groruddalen, med Bzrum kommune om
utvikling av Sandvika og Fornebu og med Skedsmo kommune
om bustadutvikling ved Lillestrem.

Vidare har Husbanken samarbeidd med Norsk Form i prosjektet
"Bolig:urban - program for en ny boligarkitektur". Programmet
skal setje sekjelys pd fleksible bustadleysingar i urbane omrade
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tilpassa nye livsformer. Mélet er & fi realisert eitt eller fleire
demonstrasjonsprosjekt i tillegg til seminar, studieturar, utstil-
lingar m.m. Eit aktuelt satsingsomrade er utvikling av bustad-
og lokalsenter i tilknyting til T-banestasjonar i Groruddalen.
Programmet er meint & gd over fem &r og blir i alt vesentleg
finansiert med tilskot frd Husbanken.

1 Oslo vil det bli etablert ei praveordning i Oslo med ei sentral
rettleiingsteneste for bumiljatiltak. Tenesta skal sekje & utvikle
ein modell for bumiljearbeid som skal kunne brukast av andre
kommunar. Prosjektet vil gd over fem ar og skal avsluttast i 2003.

Kunnskap og kompetanse knytt til bustad- og
bumiljespersmal

Det er behov for ny kunnskap om buvanar, bustadkvalitet, bu-
milje og byggjeskikk. P4 miljsomradet er det eit stort utviklings-
potensial bade nar det gjeld energi- og ressursforvaltning. I eit
samfunn der alle grupper, unge, eldre, funksjonshemma m.m.,
skal ha eigna butilhgve, blir det stilt store krav til utforminga av
dei fysiske omgivnadene. Behovet for ny kunnskap og auka
medvit rundt dette er tilsvarande aktuelt.

12001 er det gitt tilskot til 37 prosjekt innanfor innsatsomradet
utvikling av kunnskap og kompetanse knytt til bustad- og bu-
miljosparsmél. Forbetring av levekdr og butilheve, utdannings-
prosjektet "Universell utforming av bustad, bygning og utemilja”,
og dessutan gkoprofil og ressursforvaltning har vore prioriterte
omréde i 2001.

P4 miljesida blir det swrleg satsa pa energi (-effektivitet og -fleksi-
bilitet), materialar og avfall, helse- og miljeskadelege stoff, inne-
miljg, byggjeskikk og arealplanlegging. Av konkrete prosjekt kan
nemnast betre dimensjoneringsgrunnlag og konstruksjonsdetaljar
for energifleksible l1dgtemperatur-varmeanlegg (golv-, tak- og
veggvarme), utvikling av gkoprofil som eit statteverktay ved
prosjektering av bustader og bustadomride med omsyn til energi-
og miljeforhold, betre tiltak mot radon i nye og eksisterande
bygningar, utvikling av ei bransjenorm for dokumentasjon og
brukarrettleiing for & stimulere til bruk og vedlikehald av nye
bustader pa ein meir miljo- og kostnadseffektiv mate, og dessutan
fleire prosjekt som sikrar at det blir lagt opp til gode parkerings-
laysingar.

Dei siste dra har Husbanken hatt nzer kontakt med utdannings-
sektoren for 4 introdusere temaet "universell utforming av bustad,
bygning og utemiljs”. Alle typar utdanningsinstitusjonar som
arbeider med fysisk utforming, har vore inviterte til 4 vere med

i forsoks- og utviklingsprosjekt. [ alt har 14 skular, frd vidaregd-
ande skular til planutdanningsinstitusjonar, medverka til & ut-
arbeide undervisningsopplegg og utvikle laeremateriell. 1 2001
vart det gitt tilskot til einskildprosjekt ved skulane, tilskot til 4
arrangere tverrfaglege temadagar i universitetsbyane og til doku-
mentasjon av innsatsen til skulane. Fleire av skulane har allereie
innarbeidd temaet i leereplanane sine, og arbeid med etterutdan-
ningskurs er sett i gang.

i
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Eit anna utdanningsprosjekt er "Byggesakskolen”. Dette er eit
prosjekt i samarbeid med Hagskolen i Gjevik. Oppleringa skal
g4 inn i det nettbaserte kurset "Byggeskikk, estetikk og steds-
forming”. Ein ventar at kurstilbodet skal kome p4 marknaden i
lepet av farste kvartal 2002. Teknologien som vil bli nytta, gjer
det mogleg & kombinere tale, bilete og video og til & lage interak-
tive oppgdver som kan loysast p nettet. Neste fase blir 4 leggje
til rette stoffet til annan bruk enn i Byggesakskolen. Leksjonane
vil bli tilpassa slik at dei kan brukast av regionkontora i opp-
lzeringa av eigne medarbeidarar, kommunetilsette og politikarar
i kommunen.

Husbanken har og stetta eit utdanningstilbod i bumiljearbeid i
regi av NBBL og Hegskolen i Oslo. Her blir det formidla kunn-
skap og reynsler til akterar i det offentlege og i bustadsamvirket
som arbeider med bustadsosiale utfordringar.

Informasjon og formidling av kunnskap og kompetanse

Det er ei stor utfordring 4 leggje til rette for god informasjon til
dei ulike malgruppene. Det blir gitt tilskot til 4 gi ut rettleiings-
hefte, skipe konferansar, drive informasjonsarbeid og liknande.
Husbanken informerer sjolv om resultata av prosjekta som far
tilskot, gjennom oversiktskatalogar, artiklar i Husbankbladet og
pa konferansar.

12001 vart det gitt tilskot til 31 prosjekt innanfor innsatsomrédet
informasjons- og formidlingsarbeid.

Organisasjonane for funksjonshemma fr 4rleg tilskot til informa-
sjon og radgiving om bustadspersmal. Organisasjonane har vore
aktivt med pd ein innsats retta mot utdanningsinstitusjonane og
har gitt ut informasjonsbrosjyrar mynta pd medlemmene. Mellom
anna har Norges handikapforbund formidla heftet “Inspirasjon”,
som gir bransje og arkitektar deme pa god formgiving. Dei har
0g gitt ut eit kjokkenhefte som gir rettleiing til eigne medlemmer.
Vidare dekkjer tilskotsmidlane arbeidet med radgiving overfor
eigne medlemmer og deltaking i planlegginga av m.a. ny opera
og andre sterre utbyggingar.

Det norske hageselskap har fétt tilskot til informasjonstiltak, m.a.
til det drlege sommarkurset "Gode boligomrader, godt bomiljg"
og andre tiltak som rettar seg mot & forbetre bustadomrade med
vekt pé terreng og vegetasjon.

Husbanken arrangerer érleg to nasjonale fagdagar, der aktuelle
tema i norsk bustadpolitikk blir presenterte overfor kommunar,
bransje og fagmilje. Resultata av prosjekt som har vorte finan-
sierte gjennom tilskot frd Husbanken til utvikling og informasjon,
blir omtala p& fagdagane. Temaa i 2001 var “unge p4 bustad-
marknaden” og arbeid og reynsler i kommunane med bustad-
sosiale handlingsplanar.

Regionkontora til Husbanken arrangerer ogsé regionale fagdagar.
Fagdagane tek opp aktuelle tema i norsk bustadpolitikk generelt,
men er 6g retta mot utviklingstrekk i lokalsamfunnet.

Ein prosjektkatalog med oversikt over prosjekt som fekk tilskot i
2000, vart gitt ut 1 2001,

Husbankens
byggjeskikkarbeid i 2001

Husbanken har ansvaret for det statlege byggjeskikkarbeidet.
“Byggjeskikk ved Husbankens avdelingskontor”, eit todrig internt
prosjekt, vart avsiutta ved utgangen av 2001. Ei vidarefering

av den arbeidsforma som vart etablert d4 Husbanken overtok
ansvaret for dette arbeidet ved rsskiftet 1999/2000, er ei over-
ordna retningslinje for prosjektet. Denne arbeidsforma er folgd i
lopet av prosjektperioden og har fert til ei todeling av arbeidet:

*  Ved regionkontora:
- som ein del av banken si handtering av line-
og tilskotsseknader
- som ulike typar formidlings- og oppleringstiltak retta
mot bransjar og kommunar
»  Sentralt ved hovudkontoret:
- det faste arbeidet med Statens byggjeskikkpris
og bladet Byggeskikk
- felles utviklings- og koordineringsoppgéver

Over 1 700 deltakarar i regionale tiltak

Dei regionale byggjeskikktiltaka varierer i innhald og omfang
avhengig av lokal kompetanse og kapasitet. Formidlings- og
oppleringstiltak via eigne nasjonale og regionale konferansar,
fagdagar, lunsjmete, synfaringar m.m. og innleiingar p4 arrange-
ment som andre std for, utgjer hovudtyngda i det regionale
byggjeskikkarbeidet.

Arkitekt-/utbyggjarkonkurransar

Fleire av regionkontora har initiert arkitekt-/utbyggjarkonkur-
ransar om m.a. utleigebustader for ungdom, bustader for flykt-
ningar og miljgvenlege bustadomréde. Det har vore lagt vekt pa
god byggjeskikk i premissar og juryering.

Statens byggjeskikkpris

Ein ny jury er oppnemnd av Kommunal- og regionaldeparte-
mentet for perioden 2001-2004. Juryen er utvida til fem medlem-
mer med varamediemmer og har no arkitekt-, landskapsarkitekt-,
ingenigr-/byggherre- og samfunnsvitarkompetanse. Til vurdering
var det registrert i alt 82 prosjekt. Rundt 15 prosjekt/anlegg vart
lagde inn i synfaringsprogrammet til juryen.

Statens byggjeskikkpris 2001 gjekk til sametingsbygningen. Eit
auka prisbelep pé kr 300 000 vart tildelt arkitektane MNAL Stein
Halvorsen og Christian Sundby. Statsbygg var byggherre. I grunn-
givinga fra juryen heiter det:

"Arkitektene bak sametingsbygget har — i samarbeid med bygg-
herre og rddgivere — klart & forene et moderne byggeprogram med
samisk byggetradisjon og kultur i et verdig og samtidig upreten-
siost byggverk, i poetisk samvirke med naturens stedlige forutset-
ninger. Finnmarksvidda har fatt en inspirert og inspirerende mote-
plass. Sametingsbygget vil bli et viktig element i den videre steds-
formingen av Karasjok og et symbolbygg for samisk byggeskikk
og identitet. Bygget representerer et vesentlig bidrag i arbeidet
med & fremme god byggeskikk."
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Synleggjering

Bladet Byggeskikk har til no kome ut med tre nummer, der temaa
har vore klimatilpassing, Statens byggjeskikkpris 2001 og sna.
Malsetjinga om 4 gi ut fire nummer vart ikkje nddd.

Den &rlege plakaten for Statens byggjeskikkpris er send til alle
kommunane i landet og til ei lang rekkje andre offentlege og
private kontor.

Fjernundervisning

I samarbeid med Hegskolen i Gjgvik er det under utvikling eit
kompetansegivande og nettbasert kursopplegg om byggjeskikk,
estetikk og stadutforming, jf. omtalen ovanfor under “"Kunnskap
og kompetanse knytt til bustad- og bumiljespersmal”.

Kvalitetsnettverk

Det er gjennomfert tre samlingar i eit husbankinternt kvalitets-
nettverk — eit nettverk der m.a. dei lokale “byggjeskikk-kon-
taktane” er mec. Feremalet med nettverket er dels & bli og & halde
seg orientert, dels & drefte og planleggje samordning av ulike
husbanktiltak.

"Det norske hus" ved Bo01

— ¢i internasjonal bustadutstilling i Malmd

Husbanken har hjelpt til med tilskot og ridgiving i planlegginga
av “’Det norske hus” og i informasjons- og marknadsforings-
arbeidet knytt til utstillingsperioden frd 17.5. til 16.9. Huset, eit
toetasjes "eksperiment-rekkjehus" med takterrasse, vart oppfart
med Selmer Skanska som byggherre og utferande og med MNAL
Bjern:Larsen som arkitekt. Rekkjehuset var vinnaren i ein
nasjonal arkitektkonkurranse som vart halden i 2000.
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Bustotte gav auka livskvalitet

Ei uferetrygda Trondheims-kvinne pa 37 ar har fitt forbetra
livskvaliteten etter at ho flytta frA kommunal leigebustad til
eigen omsorgsbustad. Utan bustette hadde ikkje det vore
mogleg.

Tidlegare budde 37-aringen i ein “uroleg” kommunal leigebustad
i Trondheim by. Ifelgje den psykiatriske sjukepleiaren hennar,
Berit Haukds, hadde bumiljoet svert negativ effekt pd klienten
hennar. — Ho budde i omgivnader med mykje stoy og festbrik
frd naboar. Ho var veldig utrygg og hadde sterkare sjukdoms-
symptom enn ho har no, forklarer Haukdés. Til demes matte
37-&ringen ha heimehjelp til & vaske for seg i leilegheita og var
veldig engsteleg og plaga av tvang. — No har alt det vorte borte.
Angsten er borte, og ho greier 4 halde orden i leilegheita sjolv.
Det at mange av dei nye naboane er eldre menneske, synest ho
er heilt greitt.

Monaleg effekt

- Saka viser tydeleg at bustette kan ha ein kraftig effekt for
unge ufere! Dei far seetbehandling i bustetteordninga, seier
Rolf Brurok ved Bustettekontoret i Trondheim kommune. —
Denne kvinna har stridd med psykiske problem og hadde behov
for omsorgsbustad. Ho fekk “full pakke” med finansiering i
form av etableringslén og tilskot. I tillegg fekk ho bustette.
Utan bustetta ville belapet til livsopphald vorte for lite.
Alternativet ville vore kommunal leigebustad, seier Brurok.

Naturvakre omgivnader

Den nye bustaden til 37-4ringen ligg i naturvakre omgivnader neer
marka, like utanfor Trondheim sentrum i eit klassisk einebustad-
strok med utsikt over heile Trondheimsfjorden. Leilegheita hennar
ligg i fjerde etasje i ei burettslagsblokk, der kvar leilegheit har
eigen inngang frd svalgang.

— Ho har stor glede av marka til 4 g tur og trene. Dette er ei
fysisk frisk dame med behov for tryggleik, seier Haukas.
Omsorgsbustaden ligg neer heimesjukepleia, slik regelen tilseier.
Ifslgje sjukepleiaren vil ho ha eit varig behov for kontakt med
heimesjukepleia.

Det var Berit Haukés som ved eit reint tilfelle fekk kjennskap

til at klienten hennar kunne fi omsorgsbustad. Ho saknar betre
tilgang pd informasjon om ordninga, men ho er fornegd med den
behandlinga saka fekk ved Bustadkontoret i Trondheim. -Bustatta
dekkjer s 4 seic heile avdraget, medan sd mykje som halvparten
av inntekta (trygda) hennar
gér til 4 dekkje husleiga pa

4 500 kroner. Utan bustotta
hadde ho ikkje kunna takke ja
til denne typen bustad, seier
Berit Haukas.

<«Hu har stor glzde av
marka te i g tur og

tren. Det her e ei

- Ho greier seg akonomisk.
Skal ho ha noko ekstra, strekk
rettnok ikkje pengane til, men
da kan ho sekje om sosial-
hjelp, til demes dersom
vaskemaskinen gir sund.

Ho lever meir nekternt no,
men trivselsfaktoren har mest
4 seie. Ho eig no sin eigen bustad, i trygge omgivnader, og det

gir henne ei kjensle av normalitet.

fysisk frisk dame med
behov for trygghet».

Berit Haukis, psykiatrisk sykepleier

Berit Haukds fortel at dei ma sgkje om bustette for kvart tertial.
Det kjem eit ferdig utfylt skjema i posten tre ganger i aret.
Dersom kvinna sin situasjon er den same, kan skjemaet kastast,
dersom ikkje blir det returnert med dei riktige opplysningane.

- Eg kunne sjelvsagt tenkt meg at ordninga var permanent, men
eg trur ikkje klicnten min uroar seg over dette forholdet, legg ho
til.

il kol kbl b
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Butryggleik

Hovudmal 4

Husbanken skal medverke til at:
1. Husstandar som har skaffa seg ein nektern bustad,
skal kunne ha heve til & halde pa han
2. Forbrukarinteressene til bustadkjeparane skal takast vare pd
3. Buutgiftene skal std i eit rimeleg forhold til inntekta

Dei viktigaste verkemidla Husbanken har for 4 ni desse

bustadpolitiske mala, er:

+  Bustette til eldre, trygda og barnefamiliar med svak skonomi

*  Gunstige rente- og betalingsvilkér

*  Qkonomisk rddgiving (omtala under kapitlet om
laneforvaltning)

»  Fleksible nedbetalingsordningar

*  Hove til individuelle betalingsavtalar

*  Gjeldsforsikring

Rundt 118 500 husstandar fekk bustatte i 2001 med i alt nesten
1,8 mrd. kroner. Ei sperjeunderseking som Husbanken har
gjennomfort i samarbeid med Statistisk sentralbyra, viser at bus-
totta har mykje & seie for at mottakarane kan bu i den bustaden
dei alt har. Bustettemottakarane seier ogsa i stor grad at dei er
negde med bustaden sin og buomradet.

Husbankrentene har ikkje stige til same tid og like sterkt som i
rentemarknaden elles dei to siste 4ra.Den faste renta har vore
gunstig, og den flytande renta har vist eit klart etterslep i have til
utviklinga i den private rentemarknaden. Den flytande renta var i
2001 stabil pa eit niva mellom 7,0 og 7,4 prosent, medan den
faste renta varierte mellom 6,5 og 7,1 prosent. I same perioden
har renta i privatbankane lege 1-2 prosentpoeng hegare.
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Bustotte

Bustetta skal medverke til at husstandar med ldg inntekt og hege
buutgifter skal kunne skaffe seg og/eller bli buande i nekterne
bustader. Bustatta er i hovudsak retta mot eldre, trygda og barne-
familiar. Ordninga skal 6g jamne ut inntektsskilnader mellom
pensjonistgrupper som kjem av ulikt nivd pa buutgifiene. Bustetta
er séleis bdde eit bustadpolitisk og eit inntektspolitisk verkemid-
del.

Kommunane administrerer ordninga i samarbeid med Husbanken.
Kommunane stér for saksbehandlinga. Husbanken er klageinstans
og syter for drifta av det edb-baserte saksbehandlingssystemet i

samarbeid med IBM pd Hamar. Tabell 17. Nokkeltal for bustatta

Loyvinga for 2001 var pd 1 796 mill. kroner, medan det vart ut-
betalt 1 790,4 mill. kroner.

Det var 118 507 husstandar som fekk utbetalt ordiner bustette ein
eller fleire gonger i lopet av 2001, Av desse var det 88 prosent
som fekk utbetalt bustgtte ved alle tre terminane.

Eoyvingmilok )
Totaltiltbetalt for ﬁret:—::

fittleg husstaﬂdsmntekt—p

Milgruppe

Ein reknar at desse gruppene har rett til stotte: Gjenribmsnittleg godkjent bliutgift:

a) barn under 18 4r Gjennbmstittiey bustatte-pr:mnd:(kroner): =

b) personar som har fylt 65 4r Godkjenda biiutpifter1prasent av inntekta fat bvstztte :

c) personar som tek imot pensjon eller trygd gjennom Gadkisnde:butitelftar i-prosent av-inintekla etter-bustatie: . .3
folketrygda

d) personar som tek imot annan offentleg pensjon som er
nzrmare spesifisert i regelverket

€) personar med ytingar etter lov om sosiale tenester som
einaste inntektskjelde i eit parekna tidsrom pa minst eitt &r

Utanom kravet til husstand, buutgifter og inntekt blir det og stilt Figur 8. Buststte 2001.

krav til bustaden. Bustaden ma vere ein sjelvstendig bustad som Talet pA mottakarar fordelte etter husstandstype
anten har eit 1an i Husbanken fré for, er ein bustad i eit burettslag
eller er ein utleigebustad som kommunen eller ei kommunal
stifting eig. Husstandar med barn kan fa bustatte i ein privat-
finansiert leigebustad.

Omsorgsbustad med l4n i andre finansinstitusjonar med tilskot
frd Husbanken tilfredsstiller ogs krava til bustad.

Bustatta blir rekna ut pd grunnlag av forholdet mellom buut-
giftene og inntekta til sekjaren. Bustetta reknar ein som 70
prosent av differansen mellom dei godkjende buutgiftene til
husstanden og det husstanden sjolv m4 dekkje av buutgifter,
med utgangspunkt i den samla inntekta til husstanden. Kor hege
buutgifter som blir godkjende, er avhengig av korleis husstanden
er samansett, og kor mange medlemmer det er i husstanden.

Same kor hege buutgifter ein har, kan ein ikkje 3 bustatte dersom
inntekta er hogare enn ei fastsett inntektsgrense. For eldre, ufare
og etterlatne pensjonistar var denne grensa i 2001 p& 151 000
kroner for einpersonshushald og p& 162 400 kroner for ein hus-
stand med to medlemmer. For andre husstandar var inntekts-
grensene pd 143 600 kroner for ein- og topersonshushald.

Utrekningsreglane for bustette er utforma slik at dersom to hus-
standar er like store og likt samansette, skal den husstanden som
har l4gast betalingsevne, fa relativt mest i bustgtte,

o G ) o ) )
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Figur 9. Forholdet mellom husstandenes inntekter, godkjende buutgifter
og ordinzr bustette pa drsbasis 1996 - 2001. Basert pi tal frd 2.termin kvart ar.

Fig 9 a: 1-persons husstandar over 64 &r Fig 9 b: Einslege forsergjarar
eller med alderspensjon med eitt barn

Totalt godijente boutgifter §

Bostotte
Totalt godkjente boutgifter

Bostotie

anden sjolv ma dekkje

998 1009 - 2000

Fig 9 c: 1-persons husstandar over 64 ir eller med Fig 9 d: 1-persons husstandar over 64 ir eller med alders-
alderspensjon dei tre nedste inntektsdesila pensjon dei tre gvste inntektsdesila

Totalt-godkjente boutgifter

Totait godkjente boutgifter ) . Bostotte
Bostotte )
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Lanevilkara

Gunstig renteutvikling i Husbanken
Husbanken tilbyr kundane fleksible nedbetalingsordningar bade

nar det gjeld betalingsform, nedbetalingstid og avdragsfri periode.

Kundane kan velje mellom fast og flytande rente.

Husbanken har eit tilbod om flytande rente, der renta blir regulert
kvart kvartal, og eit tilbod om fem &rs fastrente, der renta blir
endra kvar manad.

Begge rentetypane blir fastsette pa grunnlag av observasjonar i
rentemarknaden i ein periode som blir avslutta tre ménader for
renta blir gjord gjeldande for flytande rente, og to manader for ho
blir gjord gjeldande for fastrente. Dermed kan lantakarane vite
kva rente som vil gjelde, hovesvis tre og to ménader pd ferehand.
Dette har fort til at husbankrentene ikkje har stige til same tid og
like sterkt som i rentemarknaden elles i dei to siste &ra. Sarleg
viser den flytande renta eit klart etterslep i have til utviklinga i
den private rentemarknaden, sj figuren nedanfor.

Figur 10. Flytande og fast rente i Husbanken samanlikna
med privatbankrenter. Prosent

For lig flytande rente

I revidert nasjonalbudsjett 2001 vart det informert om at rente-
seriane som hadde vorte nytta, har vore nominelle renter og ikkje
effektive renter, slik Stortinget la til grunn di systemet vart
etablert. Arsaka til dette er at Noregs Bank i 1996 la om denne
rentestatistikken utan 8 informere brukarane. Dette har fort til at
Husbanken har prisa 1ana til kundar med flytande rente for 1dgt

(i gjennomsnitt rundt 0,3 prosentpoeng), og at desse kundane der-
med har fatt rimelegare 14n enn det dei korrekt skulle hatt. Det
same gjeld kundar i dei andre statsbankane (Lénekassen og SND).

Dette vedkjem likevel ikkje fleirtalet av kundane vare, fordi 14n til
fastrente har vore korrekt prisa heile tida. Lin med flytande rente
har dermed og vorte prisa for lagt samanlikna med fastrentelina

Okonomisk radgiving

Gjennom gkonomisk ridgiving og tett oppfolging av dei sakene
som blir misleghaldne, hjelper Husbanken til med at dei kundane
som har gkonomiske problem, bdde far rettleiing og eventuelt
betalingsavtalar om utestiande terminar, Malet er 4 kunne gi
gkonomisk radgiving pa eit sd tidleg stadium i misleghaldsfasen
som mogleg, cg séleis redusere talet pd tvangsauksjonar.

Gjeldsforsikring

Gjennom ein avtale med Storebrand tilbyr Husbanken alle person-
lege lantakarar gjeldsforsikring. Forsikringa dekkjer husbankgjeld
ved dad eller varig nedsett arbeidsevne. Banken rér alle til &
tryggje seg gjennom gjeldsforsikring, og alle nye lantakarar fir
informasjon o forsikringsordninga.

12001 gjennomferte Husbanken ein kampanje for 4 f3 fleire til &
teikne forsikring. Rundt 26 000 1&ntakarar fekk tilbod om gjelds-
forsikring.

Ved utgangen av éret hadde 14 400 lantakarar og medforsikra
gjeldsforsikring ved ded. Av desse var 3 250 ogsa dekte ved varig
nedsett arbeidsevne. [ alt dreiar det seg om 10 150 14n som er
gjeldsforsikra.

Gjeldsforsikringa har i lepet av 2001 dekt heilt eller delvis 69 1an.
Erstatningsbelapet totalt var ca. 10,8 mill. kroner. Talet pd saker
har gatt ned fri r 2000, d4 det var 87 14n. Erstatningsbelopet har
gatt mykje ned, for i &r 2000 var det ca. 16 mill. kroner.
Reduksjonen kjem av at det har vore langt faerre erstatningssaker
som gjeld varig nedsett arbeidsevne.

Gl o G G ) ) G ) ) G R G R e
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Husbankens laneforvaltning

Husbanken skal gjennomfere bustad- og byggjepolitikken til
regjeringa pd ein god og effektiv mite gjennom a:

»  Utvikle og forvalte effektive og mélretta verkemiddel

»  Forvalte statlege midlar effektivt og sikkert

*  Yte god service, informasjon og rettleiing

+  Utvikle ein effektiv, rasjonell og endringsdyktig organisasjon

Det var stor interesse for ulike 1an, tilskot og rddgiving frd
Husbanken i 2001. Heile utlansramma og tilnerma heile tilskots-
ramma vart utnytta. Hog aktivitet og verkemiddel som er stabile
over tid, er viktige foresetnader for god maloppnding. Det er ogsd
dokumentert at banken har
negde kundar, og at husbank-
finansierte bustader har hog
kvalitet (Byggforsk notat 44/

«Det er ogsi

dokumentert at 2000).

banken har nzgdc Utlansmassen auka til vel 96
mrd. kroner i 2001, ein auke p4

kundar, 0§ at husbank- vel 7 prosent. Hog etterspurnad

etter l&neordningane, auka ram-
mer og relativt gunstige rente-
vilkdr har fert til at utldnsmas-
sen har auka dei siste dra og

no er oppe pé same nivéet som
tidleg i 1990-4ra. Fleirtalet av
kundane i Husbanken har bunde ldnet til fast rente. 79 prosent av
lanemassen er bundne til fastrente i 2001, mot 82 prosent i 2000.

finansierte bustader

har heg kvalitet ».

Det er eit strategisk mal for Husbanken & forvalte statlege midlar
sikkert og effektivt. Mélet er & avgrense tapa mest mogleg, sam-
tidig som tilhgva blir lagde til rette for at ldntakarane kan bli
buande i bustaden.

og administrasjon

Misleghaldet har stabilisert seg pa eit 14gt niva og var i 2001
noko lagare enn aret for. Talet pd misleghaldne 14n utgjorde ved
utgangen av 2001 2,71 prosent av det totale talet pa lan, omtrent
som ved det ferre arsskiftet. Dei misleghaldne 14dna utgjorde 1,7
mrd. kroner, eller 1,78 prosent av samla utldn frd Husbanken.

Husbanken bokferte tap i 2001 for 17,8 mill. kroner, hovudsakleg
pé personlege ldntakarar. Det vart tilbakefert 5,5 mill. kroner av
tidlegare tap. Tapsfondet vart séleis netto belasta med 12,3 mill,
kroner, omtrent som for 2000.

1 trdd med krav frd regjeringa vart det i lopet av 2000 utarbeidd
servicefrdsegner for viktige delar av verksemda. Det har vore ei
positiv utvikling av saksbehandlingstidene, og fleire regionkontor
har full maloppnding i heve til driftsméla.

Husbanken har i dei sistepar ara sett skarpare sekjelys pd mal-
styring i det interne arbeidet. Dette er arbeid som blir fart vidare,
og som stiller storre krav til organisasjonen. Arbeidet er svart
viktig ut fri dei ambisjonane som blir lagde til grunn for god
méloppnaing gjennom ein smidig organisasjon tilpassa dei behova
kundane har.

Informasjonsformidling via Internett har vorte monaleg vidare-
utvikla i 2001, Publikasjonar og blankettar frd banken kan lastast
ned fra nettet. Besekstalet pd nettsidene til Husbanken stig jamleg
og er ved slutten av dret oppe i rundt 4 000 pr. veke. Internt i
banken er forste delen av Datavarehuset sett i produksjon. Det
har gitt betre og meir effektiv rapportering av ulike typar leiings-
informasjon.




ARSMELDING HUSBANKEHN 200 1

Laneforvaltning

Utldnsmassen har auka til vel 96 mrd. kroner

Husbanken utbetalte 11,2 milliardar kroner i nye lan i 2001, og
det er ein auke pa 2,1 milliardar kroner frd aret for. Dette kjem i
hovudsak av auka l&nerammer, at det blir gitt relativt fleire lane-
tilsegner, og at utbetalinga av nye 1an har vore sterre enn inn-
betalinga av ordinare og ekstraordinare avdrag frd linekundane
i Husbanken.

Avdraga utgjorde 5,7 milliardar kroner mot 5,1 milliardar kroner
aret for. Hog etterspurnad etter ldneordningane og relativt gun-
stige rentevilkér har fort til at utlinsmassen har auka dei siste &ra
og no er oppe pa same nivaet som tidleg i 1990-4ra.

Fleirtalet av kundane i Husbanken har bunde lanet til fast rente.
Ved utgangen av 2001 var 70 prosent av ldna bundne i fastrente-
kontraktar. Malt som del av den utestdande l&nemassen utgjorde
dette 79 prosent.

Utbetaling av tilskot

Husbanken utbetalte neer 4,6 milliardar kroner i tilskot i 2001.
Vel 1,8 milliardar kroner av dette var bustette og vel 1,4 milliar-
dar kroner oppstartingstilskot til 4 byggje omsorgsbustader og
sjukeheimsplassar. Vel 700 millionar kroner var kompensasjons-
tilskot til & dekkje renter og avdrag pé 1an til oppfering av
omsorgsbustader og sjukeheimar. Resten av midlane gjekk til
bustadtilskot til etablering, til byfornying og bustadkvalitet, og
til tilskot til utvikling av bumiljg m.m.

Figur 11, Utestdende renteberende lan.
Mill. kroner

1996 199
995 1997

Renteutgiftene blir sette lik renteinntektene

Renteutgiftene til Husbanken blir rekna ut slik at banken betaler
renter til staten tilsvarande det full rentebelastning av alle lan
utgjer, sjglv om visse 14n som tidlegare er gitt pa seervilkar,
framleis har eitt prosentpoeng lagare rente, og sjelv om tidlegare
innvilga utleigeldn vart gitt med 10 &rs rente- og avdragsfritak.
Differansen mellom full rentebelastning og det belapet
Husbanken faktisk far inn i renter frd kundane, utgjer rentestotta.
Det blir ikkje lenger gitt rentestatte til nye lan, slik at rentestotta
berre omfattar eldre l1dn pa overgangsordningar. Rentestotta var pd
68,8 millionar kroner 1 2001.

Etter omlegginga av rentesystemet i Husbanken i 1996 har fly-
tande og fast rente vore fastsette p& grunnlag av observasjonar

i rentemarknaden. Den flytande renta er kaytt til renta pé stats-
sertifikat med inntil 3 manaders attstdande lopetid. Den fast renta
i Husbanken er knytt til statsobligasjonar med inntil 5 drs attsta-
ande lopetid. [ tillegg legg ein til ein rentemargin pa 0,5 prosent-
poeng. Totalt er denne rentemarginen rekna ut til 471 mill. kroner
i2001.

Innlan

Stortinget fastset ldnerammene for Husbanken i statsbudsjettet.
Laneramma for 2001 var 13 mrd. kroner. Banken utbetalte nye
1an for 11,3 mrd. kroner. Husbanken dekkjer utlansverksemda ved
trekkfullmakt i Noregs Bank. Utbetalingane kvart einskilt &r skjer
for oppforingslénet sin del pd grunnlag av tilsegner som er gitt

i tidlegare ar. Samla utbetalt belep vik derfor noko av fra lane-
ramma for same aret.

Figur 12. Mottekne avdrag og utbetalingar av nye lan.
Mill. kroner

1894 " 1995 1996' ;'11,99,7‘* 1998+ 1999

Utbetahngar av nye lén

- Motf ﬁkne avdrag jotalt
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Bustadpolitiske omsyn ogsd ved forvaltninga av lina

Ogsd i forvaltninga av lana tek Husbanken bustadpolitiske omsyn
gjennom & vise fleksibilitet og gi rid i situasjonar med mislehald.
Ved 4 freiste & unngd tvangssal gjer banken sitt for 4 f3 tapa s
l4ge som mogleg, samtidig som dette 0g verkar med til 4 oppfylle
madlet om butryggleik.

Misleghaldet er lagt

Misleghaldet har stabilisert seg pd eit 14gt niva og er noko lagare
enn i fjor. Ved slutten av dret var 1,78 prosent av den samla ut-
l&nsportefoljen mislegholdt, mot 1,77 prosent ret for. Det mis-
leghaldne belepet var 97 mill. kroner i 2001 mot 88 mill. kroner
i 2000.

Det er sékalla nyare misleghald, 3—7 ménader, som er sterst,

og det utgjorde 61 prosent av talet p& misleghaldne 1an, mot

59 prosent dret for. Lagt misleghald tyder p4 at rentevilkéra i
Husbanken er relativt gunstige, og at arbeidsmarknadssituasjonen
stort sett er god.

Inkassosituasjonen er stabil

Talet pd krav om tvangssal gjekk ned frd 1097 i 2000 til 1 017 i
2001. Talet pé gjennomferte tvangssal gjekk derimot opp frd 104
12000 til 118 i 2001.

Restkrav

Husbanken likebehandlar lantakarar som mé gé til tvangssal eller
frivillig sal. Dette inneber at restkrav som hovudregel! blir for-
folgde, men Husbanken kan ettergi heile kravet eller delar av det.
I rekneskapen er det likevel ei ulik handtering: Restkrav etter
tvangssal blir tapsforte, medan det ikkje er tilfellet for restkrav
etter frivillig sal.

Ved utgangen av 2001 var det om lag 1 780 restkrav. Dei opphav-
lege krava gjekk opp i om lag 324,8 mill. kroner, og restgjelda
utgjorde 263,7 mill. kroner. Bade talet pé restkrav og den tilheyr-
ande restgjelda har gatt noko ned frd ret for.

12001 vart det gjort innbetalingar pa restkrav for til saman 7,8
mill. kroner mot 9,3 mill. kroner 4ret far. Innbetalingane utgjorde
2,98 prosent av den attstdande restgjelda. Nedgangen i innbetaling
pé restkrav forte til ein auke i nettotapa for Husbanken for 2001.

Tabell 18. Nokkeltal for misleghald

Talet pé I14n 3276 3221
Prosentdel misleghaldne I&n 2,71 2,70
Belap, mill. kroner 97 88
Restgjeld 1709 1601
Krav om tvangssal 1017 1097
Gjennomfarte tvangssal 118 104
Talet pé restkrav 1780 1934

Framleis lage tap

Ved utgangen av 2001 hadde Husbanken bokfart eit samla
bruttotap pé 17,8 mill. kroner, mot 21,3 mill. kroner &ret for.
Tapa er fordelte med 17,1 mill. kroner pa personlege Iintakarar
og 0,7 mill. kroner pé ikkje-personlege ldntakarar.

Sjelv om bruttotapa har gitt ned i 2001, har nettotapa auka.
Arsaka er at innbetalingar etter inngitte avtalar fra tidlegare tap
var mindre i 2001 enn i 2000. Arsaka er i farste rekkje ei serskilt
tilbakefering i 2000 pd 9,3 mill. kroner i samband med ei spesifi-
sert tapsavsetjing for pakomne renter som galdt overtekne pant.
Tapa er framleis sveert ldge, men Husbanken ventar ein viss auke
i tapa i dra som kjem, sidan ein storre prosentdel av 1ana gér til
pkonomisk vanskelegstilte husstandar.

Tabell 19. Neokkeltal for tap. Mill. kroner

213

Brutto tap

17,7
- Personlege 1antakarar 171 211
- [kkje-personlege 1ntakarar 07 02
Tilbakeferingar tidlegare tap 54 93
Nettoltap 123 - 12

Figur 13. Talet pd misleghaldne lin
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Tabell 20. Lineengasjement. Mill. kroner

TR B 2001
Utestdande fan 95903
Samla innidn 96 232
Utbetalte I&n 11205
Avdrag 5438
Renteinntekter 5415
Renteutgifter 5484 4895
Rentestatte 69 77

Tabell 21. Fordeling av 14n under nedbetaling etter foremal

wooMill - Talet oM alet
= ot kroner- paAR o ke pddan
Lénialt 95902,6 125083 90321,3 123518
Ordinare oppferingsian
Lan med tilsegner fer 1996 426139 70451 455889 74933
Lan med tilsegner fra
0g med 1996 263181 24686 217271 20678
689320 95137 673160 956N
Etableringsian
Etableringsldn | 32285 3522 40081 4054
Etableringslan | 7640 606 8882 647
L.&n med tilsegner frd
0g med 1996 56453 1618 51316 1344
96378 5746 100279 6045
Kiopslan 67775 12931 47533 9874
Lan til rentedelming m.m. 38793 2897 22406 2847
Utbetringslan
L&n med tilsegner far 1996 27381 6348 29612 7542
L4n med tilsegner fré
0g med 1996 39379 2024 30223 1599
66760 8372 59835 9141
Lantakar
Kommune/fytke 18734 9330 17820 9679
Selskap 3251 1952 279 1836
Burettslag 25366 5529 24260 5392
Einskildpersonar 41452 105155 38251 103479
Stiftingar 6552 2777 6760 2809
Andre 547 341 434 323

Figur14. Tap pa utldn. Mill. kroner

Husbankens administrasjon
og organisering

Auka satsing pa service, kompetanse og bedriftskultur

Organisering

Husbanken fekk ny administrerande direkter i juni 2001. [

lepet av hausten vart det ved hovudkontoret gjennomfort ei

rad endringar der siktemélet var ein meir effektiv og fleksibel
organisasjon. Det er innfort ei strategisk, funksjonsdelt leiing der
mellom anna avdelingsnivaet i organisasjonen er fjerna. Skiljet
mellom den strategiske leiinga eller hovudleiinga og operativ
leiing inneber stor grad av delegering av driftsansvar og full-
makter til dei operative einingane ved hovudkontoret.

Det er vidare gjennomfert visse fysiske flyttingar av seksjonar
for mellom anna & gjere verksemda meir effektiv og fleksibel.

I samband med det har hovudkontoret leigd tilleggsareal i Fr.
Nansens vei 19. Hovudkontoret hadde 1 2001 elles ansvaret for
den administrative stetta i samband med etableringa av Statens
husleigetvistutval, som er ei verksemd under KRD. Denne stotta
har etter kvart kome inn i rutinebundne former, og omfattar
mellom anna IT-stette, arkiv- og rekneskapsstatte osv.
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Kompetanseutvikling

Det har i lapet av dret vore gjennomfort to seminar for nytilsette
i heile Husbanken. Seminara har som vanleg vorte gjennomforte
ved hovudkontoret. I samband med arbeidet med & betre kompe-
tanseplanlegginga i Husbanken er det lagt ned eit stort arbeid for
4 f2 etablert eit system for ein oppleringskatalog. Denne kata-
logen skal mellom anna gjere det lettare & leggje grunnlaget for
lokale opplaringsplanar.

Bedriftskultur

1 2000 vart det bestemt at ein skulle setje i gang eit arbeid med
4 utarbeide ei felles plattform for bedriftskultur i Husbanken.
Arbeidet skulle ta utgangspunkt i den kulturen som eksisterte i
einingane i banken, og fore vidare dei prosessane som alt var i
gang. For & setje fart i prosessane vart det oppretta ei ressurs-
gruppe med representantar frd ymse einingar i banken. Dette
arbeidet vart fort vidare i 2001, og alle tilsette fekk hove til &
yte sitt tilskot til det endelege produktet. Lokalt byrja det med
prosessar for & setje opp punkt som skildra den bedriftskulturen
ein enskte. Innspela frd einingane vart arbeidde vidare med av
ressursgruppa, som s utarbeidde eit samla framlegg til bedrifts-
kultur i Husbanken. Framlegget vart behandla i leiinga og deretter
sendt pd heyring til alle tilsette. Deretter vart den endelege platt-
forma for bedriftskultur utforma, og den vart godkjend av leiinga
i juni 2001.

Tabell 22, Nekkeltal for administrasjonen

Talet pa drsverk

Forbruk, mill; kr 2375 - 2187
Lan : 1330 1221
Varer og tenester 99,9 - -- 925
Store edb-inrikjgp 48 41

35 340

Servicefriasegner og driftsmél

I &r 2000 introduserte Husbanken servicefrasegner. Der vart det
sett klare mal for kva kundane kan vente av saksbehandlingstid
fr4 Husbanken si side. Servicefrdsegner og driftsmal skal gjere
kundane i Husbanken visse pé at dei kan vente god service.
Samtidig vil Husbanken gjennom oppfelginga av méla f3 eit
godt grunnlag for & setje inn ressursar der det viser seg 4 bli
flaskehalsar. Mila er 0g ein spore til kontinuerleg innsats for &
forbetre servicenivaet endd meir.

Mala i servicefrisegna og for drifta er i stor grad nddde, s& naer
som for utbetalingar og for behandlinga av seknader om kjepslan.
Det har vore arbeidd med 4 endre rutinane for utbetalingar, og nye
rutinar er introduserte lokalt (m.a. ved Trondheimskontoret).

Nar det gjeld kjopslan, har det vore ein monaleg auke i seknads-
mengda. Det er gjort ein stor innsats, seerleg ved regionkontor
aust, for & kome a jour med seknadsmengda.

Husbanken opererer ogsé med driftsmal for forvaltninga av
bustetta, ldneforvaltninga og rekneskapsrutinane. Nér det gjeld
bustetta, vart driftsmila oppfylte gjennom heile dret bortsett fra
klagebehandlinga, der ein etter ein stor ekstrainnsats kom 4 jour i
lopet av 2. halvir. Det var ved arsskiftet ingen restansar pa klager
pd bustette. For ldneforvaltninga og for rekneskap har Husbanken
gjennom &ret vore a jour i heve til dei driftsméla som er sette opp.

Hovudstyret ser servicefrasegner og driftsmal som viktige for at
Husbanken til heile tida skal kunne yte service pé eit hogt niva.
Systemet med stadige brukarundersekingar av kor negde kundane
er med svartider 0.1. i Husbanken, gir 0g eit godt grunnlag for 4
kunne tilby kundane best mogleg service.

I ei storkundeundersgking som vart gjord i oktober, fekk utbyg-
gjarar, kommunar, bustadbyggjelag, burettslag ofl. heve til & utta-
le seg om servicenivdet i Husbanken. 88 prosent var anten nogde
eller svaert negde, og 96 prosent sa at dei ville bruke Husbanken
i framtidige prosjekt og. Til samanlikning vurderte 93 prosent av
personkundane servicen som bra eller veldig bra.

Leiarutvikling

Husbanken legg til grunn at ein framtidsretta og fleksibel orga-
nisasjon krev endringsdyktige og kompetente leiarar. Hausten
2001 vart det i samarbeid med AFF/Noregs Handelshegskole

sett i gang systematisk leiarevaluering i banken. Evalueringa blir
folgd opp i medarbeidarsamtalar og gjennom systematisk tilbake-
melding frd AFF. Dei strategiske leiarane ved hovudkontoret og
regiondirekterane gjennomferte evalueringa i 2001. I 2002 skal
evalueringa utvidast til 4 gjelde mellomleiarane og.

Likestilling

Husbanken har sekjelyset pé likestilling mellom kvinner og menn.
Likestilling er eit tema i tilpassingsavtalen, og nokre av drifts-
einingane har aktive likestillingsutval.

Prosentdelen av kvinner i leiarstillingar i Husbanken er 38.

Til samanlikning kan nemnast at eit prosjekt i regi av AAD —
»Kvinner, kvalitet og kompetanse” — har som mal & fa 30 prosent
kvinner i statlege leiarstillingar innan utgangen av 2001. Ifelgje
»Likestillingsbarometeret” var det 29 prosent kvinnelege leiarar i
statlege verksernder 1 2001.

Statistikk og rapportering

Ein god dokumentasjon av Husbankens aktivitet og resultat er
nedvendig for at Stortinget og departementet skal ha eit godt
grunnlag for avgjerder om viktige bustadpolitiske spersmal.
Husbanken har ei hyppig og omfattande rapportering av verke-
middelbruken. Kvar manad blir det publisert tal for seknadsinn-
gang og tildeling av midlar, bade nar det gjeld belep og talet pd
bueiningar. Kvart kvartal blir oppfelginga av dei bustadpolitiske
méla rapportert gjennom dei resultatmala og oppfelgingskriteria
som er etablerte: for dei ulike ldne- og tilskotsordningane. Kvart
halvér blir det utgitt ein statistikk over bruken av dei verkemidla
som kommunane forvaltar pd vegner av Husbanken. I denne
statistikken blir det og gitt ei oversikt over omfanget av den
kommunale bustadsosiale planlegginga.
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For & forbetre den tilgangen allmenta har til data om Husbanken
enda meir, har Husbanken etablert eit samarbeid med SSB gjen-
nom Statistikkbanken. Kommunane har ei sentral rolle nér det
gjeld & setje den offentlege bustadpolitikken ut i livet. Husbanken
har derfor sett det som ei prioritert oppgave & hjelpe kommunane
i det bustadpolitiske arbeidet deira med eit best mogleg grunn-
lagsmateriale. I kommunedataprosjektet er mélet 4 skaffe fram
relevant statistikk p& kommuneniva til bruk for & kartleggje og
vurdere dagens situasjon pd bustadmarknaden i kommunane

i samband med arbeidet i kommunane med bustadsosiale
handlingsplanar.

Kommunedatabasen vil bli gjord tilgjengeleg for nedlasting via
Husbanken si heimeside pé Internett pa nyéret 2002.

KOSTRA (Kommune-stat-rapportering) har som mal 4 {8 fram
relevant, aktuell og samanliknbar styringsinformasjon om
kommunal verksemd. Informasjonen skal gi grunnlag for betre
statleg og kommunal styring og betre dialog mellom kommunane
og innbyggjarane. Kommunal- og regionaldepartementet (KRD)
har det overordna ansvaret for KOSTRA-prosjektet. Ei arbeids-
gruppe med representasjon frd Husbanken har sett p4 bustadfunk-
sjonen i KOSTRA. Dei har kome fram til eit nytt bustadskjema
for rapportering. Resultata/data fra dette vil vere tilgjengelege via
SSB si heimeside fra 2002.

IT-utviklinga og ein open husbhank
Informasjonsteknologien i Husbanken har utvikla seg sterkt fra ar
til &r og har 1 stor grad medverka til at Husbanken kan ta seg av
dei bustadpolitiske oppgdvene pa ein effektiv mate. IT-verktayet
til banken er heilt avgjerande for all verksemd nér det gjeld bade
kundebehandling, informasjon og rapportering. Ein ny strategi-
plan for IT-verksemda vart ferdig i byrjinga av 2001.

Satsing pd Internett har kome sterkt i fokus m.a. som folgje av

den forre regjeringa sin eNorge-plan. Utfordringa for Husbanken,

slik ho er nedfelt i Husbanken sin IT-strategiplan for 2001-2004,

er & utvikle og leggje til rette for:

+  utvida elektronisk saksbehandling med bruk av elektronisk
informasjon og kommunikasjon

*  interaktive tenester over Internett retta inn mot lanekundar
og samarbeidspartnarar

+  vidareutvikling av bruk av Internett som reiskap for
informasjonsformidling

*  utvikling av nye former for dialog og samarbeid med
kommunane via Internett

» elektronisk rapportering

Informasjonsformidlinga via Internett blir stadig viktigare for
banken, og talet p& publiserte dokument har stige ganske mykje.
Det er utvikla rettleiarar i nettversjon for kjep og bygging av
bustad. Informasjon og rettleiing rundt bustadsosiale handlings-
planar og bustadlause-prosjektet er lagd ut. Publiseringa av statis-
tikk er utvida. Det er utvikla ein kommunedatabase som inneheld
statistikk over befolkning, buforhold og Husbanken sine ordning-
ar. For byggjebransjen er det etablert ei ordning med elektroniske
nyheitsbrev.

Eit viktig mal for dei sentrale styresmaktene i dei siste dra har
vore a utvikle ei elektronisk forvaltning i det offentlege.
Husbanken har utarbeidd ein strategi for & nd dette mélet. Dette er
det gjort greie for overfor Kommunal- og regionaldepartementet
(KRD).

Strategien er internt i banken nedfelt i utviklingsprogrammet
"Open Husbank", som skal leggje til rette for auka service og
open halding i alle ledd som gjeld seknadsbehandling og admini-
strasjon. Dei viktigaste elementa ved dette programmet er:

« nettbanktenester for kundane

« informasjonsbank pa nettet

»  elektronisk, papirlaus sgknadsbehandling

Utviklinga av nettbanktenester er pabyrja, og slike tenester vil
vere tilgjengelege i lopet av 2002. Dei Internett- og intranett-
loysingane ein har i dag, planlegg ein & vidareutvikle. Elektronisk
seknadsbehandling ligg noko lenger fram i tida. Husbanken er
med i det eksterne Byggsok-prosjektet, som har til foremal 4
utvikle eit system for papirlaus behandling av alle byggjesoknader
i kommunane. Dette prosjektet vil ha innverknad p4 kva lgysing
Husbanken kjem til & velje nar det gjeld elektronisk sgknadsbe-
handling for m.a. 14n til oppforing.

Dei nye tenestene i Open Husbank vil i hovudsak bli utvikla med
web-grensesnitt. Husbanken har i dag avgrensa kompetanse pa
web-basert programutvikling. Eit web-basert utviklingsmilje er
under oppbygging. Ein kombinasjon av opplering av eigne
tilsette, nyrekruttering og ekstern hjelp er nedvendig.

Nettstaden www.boligportalen.net er utvikla i eit samarbeid
mellom Kommunal- og regionaldepartementet (KRD), Husbanken
og Statens bygningstekniske etat. KRD har det formelle ansvaret
for portalen, medan Husbanken har driftsansvaret. Husbanken har
i tillegg hjelpt til med 4 utvikle ein eigen nettstad for Husleige-
tvistutvalet (HTU) i Oslo.

Husbanken legg meir vekt pa miljo

Verkemidla Husbanken har i bustadpolitikken, er i stor grad ut-
forma for 4 ta vare pd miljeomsyn, jf omtale under kap 4. Den
interne verksemda i Husbanken er i seg sjolv lite miljobelastande.
Men det er eit aukande medvit rundt miljeforhold. Kvart kontor
er mellom anna utstyrt med eiga eske for papiravfall til gjenbruk.
Lokaliseringa av kontora til Husbanken er gunstig for kollektiv
transport, og det er berre i einskildtilfelle lagt til rette for parke-
ringsplassar for tilsette. Utanom vintersesongen er det oppmoda
til og lagt til rette for 4 bruke sykkel til og frd jobb, og banken har
vore med pa Bedriftsidrettsforbundet sin sykle til jobben-aksjon i
2001.

12001 byrja ein & fjerne teppe pa golva for & leggje vinyl i staden.
Det vil gi medarbeidarane eit betre arbeidsmilje og redusere risi-
koen for allergireaksjonar.
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Sjukefravaer

Husbanken fulgjer ngye utviklinga i sjukefrvearet internt,
Narmaste leiar har eit sentralt oppfolgingsansvar i heve til kvar
einskild medarbeidar.

Etter gnske frd arbeidsmiljeutvalet ved dei tre driftseiningane i
Oslo og administrerande direkter er det byrja eit arbeid med &
lage ny sjukefriveersstatistikk, m.a. med analyse pr. driftseining
og for Husbanken totalt.

Tabell 23. Sjukefriveer

i—lusbanken B 5,6

Y At
Heile staten 53 54 =01

Det samla sjukefraveret for 1. halvar 2001 gjekk ned med 1,1
prosentpoeng frd same perioden i 2000. Husbanken ligg likevel
framleis noko over statlege verksemder elles. Det var spesielt
korttidsfravaeret (1-14 dagar) som var hogare enn i statlege verk-
semder elles. Kortidsfraveeret i Husbanken var pd 2,7 prosent,
medan det i statlege verksemder 1ag pa 1,7 prosent i gjennomsnitt.
Langtidsfraveret 1dg noko under gjennomsnittet i statlege verk-
semder.

Arbeidet ved dataterminalen blir meir og meir intenst, og det er
registrert fleire tilsette som til tider har problem med skuldrer,
nakke og auge. Banken har sekjelyset pa desse problema ndr ein
skal kjope inn meblar, stolar, handleddsstetter, terminalbriller og
liknande. Mellom anna er det installert innvendige persienner i
dei kontora som er mest utsette for sol, for § dempe refleks og
direkte sollys mot terminalen. Vidare blir det oppmuntra til pause-
gymnastikk — og fleire einingar har gode rutinar pd dette.
Bedriftshelsetenesta falgjer ogsd opp arbeidstilhova og legg til
rette arbeidsplassen for kvar einskild best mogleg.

Vernetenesta

Vernetenesta er lokalt organisert, og talet pd verneombod varierer
etter kor stor driftseininga er.

Regionkontora aust og ser og hovudkontoret er samlokaliserte i
Oslo og har valt felles verneteneste og arbeidsmiljoutval. Dei tre
driftseiningane har til saman fem verneomrade og eitt hovud-
verneombod. Administrerande direkter gjekk hausten 2001 inn i

arbeidsmiljeutvalet. Utvalet har seks representantar (tre fid leiinga

og tre frd dei tilsette/verneomboda).

Det er sett i verk tiltak for 4 betre innemiljget pd hovudkontoret,
mellom anna nvtt golvbelegg. Ny branninstruks er laga og brann-
gvelser haldne. Bedriftshelsetenesta er gjennomgatt. Det blir nd
lagt meir vekt pa fysioterapeut og massertenester. Det er laga ein
ny handlingsplan for arbeidsmiljearbeidet i 2002.

Regionkontoret i Bergen har i lapet av 2001 gjennomfert grunn-
opplaring i arbeidsmilje for alle medlemmene i SAMU. Region-
kontofet har i samband med denne endringa delt inn kontoret i tre
verneomride med eigne verneombod og eitt hovudverneombod.
Regionkontoret har arrangert eit miniseminar om arbeidsmilje for
alle tilsette ved regionkontoret.

Ved regionkontoret i Trondheim har arbeidsmiljoutvalet to leiar-
representantar og to tilsetterepresentantar. Vernetenesta er med pé
personalseminar, held innlegg pé alimete og har gjennomfert
helse- og arbeidsmiljgsamtalar.

Ved régionkontoret i Bode har arbeidsmiljoutvalet to leiarrepre-
sentantar og to tilsetterepresentantar. Verneombodet og personal-
konsulenten har ein arleg "vernerunde", der det blir snakka med
kvar einskild medarbeidar om det fysiske og psykososiale arbeids-
miljeet. P4 grunnlag av dette blir det &rleg laga ein handlingsplan
for & betre arbeidsmiljget.

Regionkontoret i Hammerfest har samarbeidsutval mellom leiinga
og tillitsvalde der verneombodet mater ndr det trengst.
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St.meld. nr. 49 (1997-98) Om boligetablering for unge og
vanskeligstilte oppmodar alle kommunar om 3 lage "ein
tverrsektoriell handlingsplan". I januar 2000 starta Hus-
banken prosjektet "'Lokale bustadsosiale handlingsplanar.
Ein heilskapleg kommunal plan for vanskelegstilte p& bustad-
marknaden innanfor ein heilskapleg bustadpolitikk", der
Husbanken tok pa seg oppgéva med 4 stimulere og rettleie
kommunane i planarbeidet.

Med bakgrunn i at ein bustadmarknad som fungerer darleg, forer
til at talet pa vanskelegstilte stig, fokuserer handlingsplanane pé
den generelle bustadpolitikken. Gkonomiske, sosiale eller fysiske
problem gjer at somme menneske har vanskar med 4 etablere seg
eller bli buande. Ved & kartleg-
gje vanskelegstilte pd bustad-
marknaden og vurdere bruken
av verkemiddel vil kommunen
f4 eit grunnlag for 4 utarbeide
strategiar og tiltak for bustad-
politikken.

Ein bustadsosial handlingsplan
vil gi auka kunnskap om bu-
stadbehovet i kommunen, auka
kunnskap om statlege verke-
g middel, ein meir samkjert bu-
stadpolitikk mellom sektorane
og ei betre utnytting av bustad-
massen i kommunen. Slik
vil kommunane fé ein god
styringsreiskap. Planane skal fare til handling, utvikling og kom-
petanseheving, og dei ma knytast opp til dei andre planane og
planprosessane i kommunen, t.d. gkonomiplanar og budsjett.
Kommunane mé vidare samarbeide med brukarorganisasjonar,
ideelle stiftingar, bustadbyggjelag og andre utbyggjarar for 4 sikre
at planen faktisk blir sett ut i livet.
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I Husbankens prosjekt deltok dei seks regionkontora og hovud-
kontoret. Som metode vart det valt dialog og samarbeid med
kommunane. Dette vart rekna som ein feresetnad for at Hus-
banken kunne fylle rolla med & stimulere og rettleie kommunane
i det lokale arbeidet deira. Tilbakemeldingar og gode rdd frd
kommunane vart lagde til grunn for at Husbanken utvikla og
tilpassa rettleiingsopplegget, og gjensidig kompetanseutvikling
vart eitt resultat av dette.

Planarbeidet i kommunane var frivillig, og 120 kommunar hadde
sett i gang ved utgangen av 2001. Dette omfatta badde sma og
store kommunar. Utfordringane var korleis dei ut frd lokale behov
og faresetnader kunne g eit betre tilpassa tilbod til innbyggjarane
sine. Planane blir konkrete og skaper forventningar om oppfel-
ging og gjennoinfering, ogsa frd Husbanken si side.

For & stimulere kommunane valde Husbanken & vende seg til
rddmenn og ordferarar, Kombinasjonen av & bevisstgjere behovet
for ein plan og yte tilskot til planprosessen vart vald som strategi.

I rettleiarrolla var prosjektleiarane i kommunane malgruppa, og
det vart utvikla ein metodeperm til bruk for dei. Det blir gitt ei
innforing i denne metodepermen pé prosjektleiarsamlingar, som
kommunane deltek pé to gonger i lapet av planprosessen. I tillegg
til at ein pé desse samlingane fér ei innfering i rettleiarpermen,
gir samlingane grunnlag for etablering og vidareutvikling av
nettverk.

Husbanken sitt todrige prosjekt er no avslutta, men arbeidet med
handlingsplanane held fram i kommunane, og Husbanken forer
arbeidet vidare i linjeorganisasjonen.

Utfordringa for Husbanken er no:

+ 4 stimulere og rettleie nye kommunar til & utvikle lokale
bustadsosiale handlingsplanar

+  Janalysere og utnytte handlingsplanane i arbeidet mot
kommunane og nér det gjeld verkemiddeltilpassing
og rammer

« dutvikle verktay for kommunane som dei kan bruke ved
oppfelging og gjennomfering av handlingsplanane

Asplan har evaluert prosjektet og viser til positive reaksjonar i
kommunane pé arbeidsforma i prosjektet og anbefaler Husbanken
4 leggje dette til grunn for vidare arbeid. Dette foreset at ein
framleis har eit tett tverrsektorielt samarbeid med kommunane,
der aktiviteten 14 Husbanken si side avspeglar det kommunane
ettersper. Kommunane vil ha store forventningar til Husbanken
bide nér det gjeld tilskot og som samarbeidspartnar.
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Utlan, tilsegner
Totalt
Oppfaringsléan
Nye bustader
Lan til omsorgsbustader m.m.
Lé&n til barnehagar
Utbetrings- og etableringslan
Utbetringslan
Etableringslan
Kigpsian

Kostnader/finansiering*
Gj.snittleg tan (kr)
Gj.snittleg bruksareal (BRA)

Kostn. i gj.snitt pr. bustad ( kr)
Tomtekostnader
Bygajekostnader
Anleggskostnader

Husbankldn i pst. av anl.kostn.

* Ekskl. omsorgsbustader
** Samanlikna med 2000

Tilskot, lpyvd frd Hushanken
Totalt
Byfornying
Tilskot til bustadkvalitet
Bustadtilskot - etabl. og utleige
Bustadtilskot - tilpassing
Oppstart.tilsk. - oms.bustader m.m.
Kompens.tilsk. - oms.bustader m.m.
Andre tilskot
Bustatte

Utbetalingar
Lin
Bustatte
Tilskot til byforn./bustadkvalitet
Bustadtilskot
Tilskot til omsorgsbustader m.m.
Andre tilskot

Mill. kr
13 000

6 531
89
240

1208
2 340
2592

Nye bustader

782 000
94,3

195 600
992 700
1888 300
65,9

Mitl. kr

5408
18

67
540
101
2142
709
4
1790

Mill. kr

1790
104
577

2093

29

2001
Talet pa

11 307
93
2285

10 651
365
4207

Endr. i %**

94
9,2

2,9
6,3
46
46

Talet p3

13

5 661

2 5%
390
7437
16116
425
118 500

11 205

Mill. kr

11 000

bustader 5882
bueiningar 285
plassar 194
bustader 1748
kommunar 1730
bustader 1201

Nye bustader

714700
1038

201 400
933 800
1135200
63,0

Mill. kr

4263

prosjekt 35
bustader 69
bustader 409
kommunar 80
bueiningar 1618
bueiningar 378
prosjekt 37
husstandar 1637

Mill. kr

1637
190
531

1548

24

2000
Talet pa

9989
313
1789

15014
381
2165

Talet p&

99

5 561
2289
388
6235

9 856
389
110 000

9005
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2001 2000
Mill. kr Pst. Mill. kr Pst.
Forvaltning
Gjennomsnittsrente pr. 31.12
Innlan 5,82 570
Utlén 5,79 5,64
Renteutgifter 5469 4895
Renteinntekter 5400 4818
Rentestatte 69 77
Mottekne avdrag 5748 5063
Samla innlén 96 232 90 713
UtestAande Ian 954903 90 321
Utbetalingsskyldnader 10786 9824
Mill, kr Tal/pst. Mill. kr Tal/pst.
Misleghald
Tap 12 12
Tap i prosent av utestdande 1&n 0,013 0,013
Misleghaldne 1&n 3276 3221
Misleghaldne 1an 1709 1601
Misleghaldne lan i pst. av samla utlan 1,78 1,77
Krav om tvangssal 1017 1097
Gjennomigrte tvangssal 118 104
Restkrav 1780 1934
Gjeldsordningar 450 533
Overtekne eiged. i forv. pr. 31.12 26 38
Mill. kr Tal/pst. Mill. kr Tal/pst.
Administrasjon
Gebyrinntekter 32 31
Adm.utgifter 238 219
Adm.utgifter i pst. av utestdande I&n 0,25 0,24
Gjennomsnittleg drsverktal 365 340
Driftskostnader pr. &rsverk { kr ) 650 900 644 100

Utgjeven av Den Norske Stats Husbank, Mai 2002, Opplag: 7000
Design: Optimal As, lllustrasjon: Optimal As, Foto: Studio Isidor, Produksjon: Optimal As.
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