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Vedlesg t11 Husbankens s psmelding for 1949.

.~ BOLIGSTANDARD, BYGG@KOSTNADERj
FINANSIERINGg EGENKAPITAL_OG HUSLETER.

- En statistisk oversikt pé grunnlag av
1instknader som er innvilget av Husbanken i

19%9.

DEN NORSKE STATS KUSLAT
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T, Inplacnine. Oversikt over patorialet.

T o e Tt el S Bt WAL ULY

Denne oversikten ~ielder lénesaker sonl cr endelig innvilget
av fiushanlens hovedstyre og avdel 1nosstyrer 1 1949, I analysen er
sakzne fra dinnmark og Wordv”rous noldt utenfor. De vil bli ooh_QGWGt
saarskilt senecre.

_ Det er 1 Arvet | 1949 =ity ©olronde antall konver teringstilsagn og
Cbevileninge ved Hus hankens hovedlkontor of avdelingskontorer
(tillchistl secn og billlegrsbevilgninger 1kke nodfﬂﬂncu)

Antall Antell Sum
- tilsagn  heviloalnzer

Hovedkontoraet . 2,821 5,701 o 505?2
Avd.kontoret for Vestlendet : 838 853 1.591

1 1" 1 sndeiar . 213 272 435

! " T - L8k 393 . 877 ...
Alle kontorer unntatt : :

i Harmeriest 4356 4,219 B8.575
Avc.kontoret ifﬁ;& Lest . § 1,551 809 2360
Innvileoet ial 5,507 5.028 , 10.935
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ronioret for Trondelag har

“kontoret for Vestlande® og
on cas 250 tilsagn oindre i 1

it 579 flere tilsagn og 886 flere
HOVOdkOﬂLOLCb 0% “vccllnssko toret 1 Hodd
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= yel 100 flere L:Llscgn7 avdollngs-'
¢t seg p2 sampe nilvag mens avdelings-
i Hammericst har P¢Lb nenholdsvis cas. 100
945, Disse tellene gir “imidlertid ikke
e

noe bilde av den bviningsinassen (fe.eks. det antall holirer) som det
er ~itt lnetilsepn til pd grunn av varlasjonene i sidrrelsen av de.
hygg son wgunnowsﬁgttlig stdr bak hver 1“aogak. Dette “JuQﬂOw“”lﬁG“t
nar storbt sett vert stirendes Dette ma on ogsa vere OQJUOLAsom pa '
V“d boddmmnlsen av at det vesentligste av stigningen i anvtall konver-
orinser, vel 700, f:ller pd av: eling skontoret 1 Hamwcifbsto Grunnen-

 ~011 den SLOTL sti~ning ved dette avdelingskontor er at kontor et foOrst-
“Lom OTQCHLllg igang med bevilgningssak ne 1. 16pet av 1949, 0sé. de

nm("f avdeling skontorene har ﬂﬂtt stigning 1 antall va1ljn1nfer, mens
teiﬂeu vad hovedkontoret er zatt llLL tilhake. Hovedgrunnen til

Gﬁnno tilhekogong er at en vod bog yﬂﬂy sen av cret 1948 hadde liggzende
et stdrre antall konverterings sBknader (stknader on bevilgning) som en
tidli~ore ikle hadde rukkst & behandle, mens en ved be synnclsen av
fret 1949 var badre ajour.

Tallene ovenfor stommsr ilke med ta.?one ellers i denne over=-

sikitens Arub¢d-o-: sset her heller dkke nd gjort det mullg & ¢ jennon-
fore en sd grundig konuroll med statistikkforinzen som onskelils, 03
endel saker er CuLLOW e kommet med. Ialt pjelder det 317 stker
ellers ca. 3,7 % av samtlipe abr for Nord- Tromse Av disse gjelder de

D

1h3 1onveruer1agoouLer fra 1Londo“'§°avdﬁlln“on som er nlitt Ute—
slemt pA grunn av en Jeil ved howedkonterets Dette ble oppldaget £
sent til t en tunne ©£2& den wmad 1 de fleste tabellene, men cil haf
3111vakl s med diess Trindela [SSClcno 1 caﬂnlle A og 1 tabell
1 og tawh~lli Pn Den steotictiske undorstkelse er lagt slik an at opp—
cawene over roene ene- of tomannsboliger (ovpntuolc wed Inntil 94m~
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Tabell A viser at srene 1 1949 her en storre prosent av
samlet antall leiligheter o oy = l9%u mens det tilsvarende prosenttsll

LOT rene landkommuner og for gruppen andre tettgrender er gitt ned.
Det synes sdledes & vore en viss tendens til at Hushankens utlin for-
skyver seg fra landsdistriktene mot byene og deres omegn.

Fordelingen av leilighetene p& rvlker og wvygrets art gir
frem av tabell 2. TebLell 1 viser de rene ene- .g tomanisholiser for-
delt pd Tylker, kommunegrupper og P& tilsagn og konveluellnger,

Av eneboligene er bort imot 2C0 bygeet etter Boligdirekto-
s typetegninger og av tomannsholigene ca. 150.
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Il.Byggenes on leilishetenes enenskaleor.

Dlant do ene- of tomannsbolicene som er representert 1
fraterialet em endel talt 2 ranger, idet Husbanken har citt disse
by rene bide lfnctilsegn og loncbevilioning 1 1949, Den statistiske
unc crsdkelsen av husenes egenskoper er for det meste gjennontdrt
etter at cn har plukket vekk disse dobbelttellingene for & kunne
gi et samlet bilde av alle de hbyggcne som er ned, Del is er den
imidlertid orsd gjennomfdrt serskilt for de byggene sorn har £ot%
lénetilsagn .o~ £or de by:gene son har fatt lédnebeviloning for pé
dennc miten 2 f£8 et bilde av utvilklingen, icet de bysgenc som har
Patt l8netilsagn 1 1948 for det mcste bynges 1 1949 op 1950, mens
de som her Titt lénebevilgning 1 1949 for dst meste har vért bygget
i f5rste halvdel av 1949 o i 1948 or cdelvis opsd har hatt endel
av sin bygsgeperiode encda tidliceres

Tabell A foren gir ocn oversikt over all byggenc som har
Pa%t 1linetilsagn eller Idénebevilpning 1 1949, uten dobbelttellingcr.
Tabollen viscr at av de leili-hetene en har med 1 1949 foller ca.
2/5 parter po "Storre ogf blandede byce' . Det vil for det meste si
by~e med mere enn to leilirhever, of ?8rst or rfremst boligblokker,
men denne fruppen inneholder ogsé endel forretningshyrg uten
bolirer eller med cn eller to bolirers, Tomannsholirene er den nest
storste rruppen re~net ctter antall leilirheter, men det faller en
mindre proscnt av leilirhetene i denne gruppen 1 1949 enn i 1948.
Den forskyvnine som er skjedd har storty sett forepitt fra enebol-
irer oz tomannshboligene til de stdrre of blandecde bygrene, mens
forholdet mellom antall cneboli-er og antall tomannsbollrer er
det samme som 1 1948. Spesielt hemerkelsesverdis er det at for
byenes vedkommende, hver det serlic har vert advart pot for mye
eneboli~er, ut~jor encbolifcne en noe stirre prosehﬁigﬁn i 1948,
I betraktning av den Tfor skyvning av Hushankens lénemasse til mere
sentrale strdk som har funnet sted, md sclv det at forholdet mellon
antall enebolirer of antall tomennsbolirer det samme som {Or, bety
en Torskyvoins til forholdsvis flere cncholicer i hvert enkelt
strék. Det synes da rimelis & anta at dette er en tendens som
ikke hare har ~jort seg ~jcldende Tor de bdyfic som Foshenken #1irv
1 n til, men ovsé& Tor den scilede bolirmassen som har vert bygd.
I noen utstrckning kan #el denne tendensen henge sarmen med de
store kvoter som ble ritt i 1949 for by seldyve til folk som i
stor utstrekning hadde materialer né eces larser.

Bestrebelsene for & komme bort fra de uskonomiske en-
etasjes eneboligene har cerimot hatt vesentlip mer hell med seg
enn bestrebelsene for & komme over til flqrmannsbolifer. Mens
enebolirene pd en etasje utejorde ca. Lo ¢ av samtlige enebolirer
i byene i Hushankens materisle for 1948 or ca. 28 % i alle de andre
kommun@rruppene, or de i onppavene fra 1949 kommet ned 1 24 % »
i rjennomsnitt, on 1 byenc endog 1 uncerkent av dette ¢ jennom-
snittet. Dessuten viser de byrrenc som har 78ttt lénetilsegn en
vesentlis lavere prosent for cn etesjes byes blant enebolifene
(19%) enn de byrrene som har £&tt lanebevilroning, of dette viser
joo ogsd utviklingen bort fra en ctasjes byrrene, En skulle ha
ventet at den strengcre arcalgraensen Lor nedskrivningsbidrag som
Husbanken innférte i slutten av 1948 (115 n2) skulle fort til ap
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gjennomsnittlig antall rom pr. leilighet. Dette viser en pyake
drning béde for eneboliger og tomannsboliger, og altsd dermea en
cvalr tendens til & minske romstorrelsen for & fa plass til flere
rom. De Getaljtallene en har utarbeidet viser ellers at det gjen-.
nomgdende er en tendens til & bygge noe stirre rom pd Ostlandet enn
i resten av landet. : : o

BaAde av. eneboligene og av tomannsboligene er det omkring
90 % som er fort opp 1 tre, de ovrige lo % er i &lt vesentlig i en
eller annen form for mur, mest i teglstein, men en del ogsd 1 andre
materialer, f.eks, sementhulstein. ‘ ' ‘

Nar det gjclder utstyrsstandarden har en bare bearbeidd
opplysninger om innlagt vann 0f kloakk, bad og vannklosett, og éen
oversikt over disse fins i tabell 6. Den viser al nesten alle de
byggene Husgbanken gir 18n 111, har innlagi vann 0f kloakk. Selwv i
de rene landkommunene har 86,1 % av eneboligene 08 92,6 % av tomanns-
boligene innlagt vann, og 94,7 % av. cneboligene og 97,9 % av tomanns-
boligenc innlagt kloakk. Den progentdel av byggene som mangler vann
og kloakk er gatt en god del ned i. forhold til 1948-statistikken
bAde i omegrskommunene, i de andre tetigrendene og i de rene land-
kommunene. Bn lignende bedring av standarden kan en konstatere i
disse kommunegruppene nir det gjelder bad. Omkring 3/4 av ene-
boligene i omegnskommunens og i de andre tettgrendene har bad, og
bortimot halvparten av encboligene 1 de rene landkommunéne. NA&T
Ldet gjelder tomanusheligsne er dut fremceles bare i byene at det er:
vanligere med. et bvad i hver leilighet enn med bare et bad.i huset.
Men det er forholdsvis noe fmrre tomannsboliger som mangler bad enn
etter 1948-statistikken og forholdsvis noe flere som har to bad, i
glle kommunegrupper unntaken 1 byene. -Dben standardforbedringen som
viser seg her, henger velinoen utstresning sammen med forskyvningen
av lAnemassen til mer senirale strok, og det er vanskelig & bedomme
om det er skjedd noen vesentlig standarddkning p3 disse omradene
innenfor dc cnkeite strokene. - De byggene som ikke er rene ene- 0g
tomannsboliger har en 1 likhet med ‘i 1948-~statistikken delt inn. 1
5 grupper, : :

o, Bne- og btomannsboliger som dessuten inneholder et visst golvareal
til annet enn bolig: o ‘ .

b. Hus med 3, 4, 5 eller 6 leiligheter (eventuelt ogsé med et mindre
golvareal til annet enn bolig) . o

¢. Rekker eller serier av hus, hvert med 4 leiligheter eller mindreg,

d. Boiisblokker, det vil i galminnelighet 5i hus med 7 eller flere . °

- leiiigheters ‘ - L . .
e. Forretningsbygeg (oftest med en del av golvarealet til bolig).

: Nedenfor skal en kort omtale de byggene en har med av disse
gruppene. Bortsett fra gruppe a gjelder det helt overveiende bygg
som ligger i byene eller dercs nermeste omegn, 08 hvor leilighetene
nesten alltid er utstyrt med vann, kloskk, elektrisitet, bad 0g w.C.

a, Husvanken har selvsagt belint mange bolighus der erkelte rom

folt eller delvis brukes til annet; enn bolig, fortrinnsvis til
ciercns arbeidssted, f.eks. til bubikk, skredderverksted eller lege-
kontor. I denne gruppen har en tatt med bygg hvor minst 30 m2 golv-
flate er skill ut ti nnctenn bolig, men som fremdeles har preg av
enebolig eller toman®sbollg. S o En
har her ogsd TAats med en del giepr hsningsbygg som har noks4 meget
preg av forretningsbygg og som Husbanken bare belfner fordi de er
gjenreisningsbygg. In har nemlig tatt med i denne gruppen alle bygg-

L
L
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som har en eller to leiligheter og hvor boligareslet er storre enn
arealet til andre form#l. Gjennomsnittlig er arealet til annet for-
mdl ca. 85 ml pr. bygg. De 114 eneboligene og 90 tomannsboligene
som ecnh her med i1 denne gruppen utgjor ombtrent samme del av det sam-
lede materiale som tilfellet var i 1948-statistikken. Leilighetene
i disse byggene er stort sett forholdsvis store, gjennomsnittlig pid
345 rom og kjokken og har Fforholdsvis store rom, idet golvarealet
gjennomsnittlig er pd 99 m2 pr, leilighet. Byggene inneholder dess-
uten en del hybler som oftest brukes til utleie til folk som er an-
satt hos huseieren. Dennes hustypen er i Husbunkens materisle fra
1949 sterkest representert i Nordland fylke og dessuten pd kyst-
strekningen fra Nordmdre til og med Rogaland., De fleste av disse
byggene ligger ute i landdistriktene.

b. Blant byggene i denne gruppen, som danner overgangsformen fra
villa til boligblokk, har en mest firemannsboliger, men ogs? mange
tomannsboliger med en ekstra leilighet i underetasjen. Denne siste
typen er i Husbankens materiale fra 1949 avgjort mest utbredt pa
Vestlandet (inklusive More og Romsdsl) og i Nordland. Firemanns—
boligene finner en mest i og omkring de storre byene. TLeilighetene
i disse byggene er forholdsvis smé&, gjennomsnittlig 2,9 rom og
kjckken med 75 me golvflate. Over 1/3-del av leilighetenc er her
p& 1 eller 2 rom og kjokken, og bare ca. 1/5-del er stdrre enn 3
rom og kjdkken. Byggene inneholder dessuten en del smrskilte hybler,
fortrinnsvis pd loftet 1 firemannsboligene. Forholdsvis mange av
disse byggene er oppfort i mur, ssrlig pa Vestlandet, og da nesten
alltid 1 engelsk hulmur og med trebjelkelag i etasjeskillerne.,

Ce Denne gruppen inneholder rekkehus 08 serier av mindre bygg opp-
ort av kooperative boligselskaper (unntaksvis av kommuner eller
private). Ca., 30 % av leilighetene i denne gruppen faller i tomanns-
boliger, en ganske liten del i eneboliger, mens rcsten fordeler seg
péd firemennsboliger og rekkehus. Rekkehusene har etter hvert fAtt
storre utbredelse i en del byer. Gjennomsnittlig omfatter hver 1lne-
sak i denne gruppen mellom 13 og 14 leiligheter. I motsetning til

i 1948 er det denne gangen noen flere 3--roms-leiligheter enn 4-roms-
leiligheter i denne gruppen. Disse 3-roms-leilighetene er nesten
utelukkende fra seriene av to- og firemannsboliger. 5/6-parter av
leilighetene 1 denne gruppen er pd 3 eller 4 rom og kjokken,

d. Denne gruppen inneholder de stdrre boligbyggene som ikke passer
inn i de tidligere nevnte gruppene. Stort sett vil det si bygg hvor
hvert hus inneholder minst 7 loiligheter, Mange av disse lAnesakene
omfatter imidlertid serier pd mange boligblokker, og i disse seriene
kan det ogsd forekomme enkelte bygg med mindre enn 7 leiligheter,
men det er meget fA., Gjennomsnittlig er det i denne gruppen over

bo leiligheter pr. ldnesak, og enkelte l8nesaker har flere hundre
leiligheter. Bortsett fra et par bygg er alle disse byggene opp-
fort i mur eller betong. De aller Tleste er oppfort i Trondheims-
hulmur eller i betong eller l-stens mur. I de to siste tilfellene
er det alltid smrskilt varmeisolasjon, oftest med siporex. P&
Vestlandet forekommer ogsd en del bygg 1 Bergenshulmur og i Alesunds-
mur. Nesten alle disse byggene eies av kooperative boligselskaper, -
Bortimot halvparten av leilighetene i denne gruppen faller p& OBOS-
bygg. Bebyggelsen er overveiende i 3 etasjer. Det forekommer ogsi
en del bygg i 4 oz 5 etasjer i de stérre byene, serlig i Oslo, og
noen f4 hoyere bygg, men selv i 0slo er det 3-etasjes-byggene som
dominerer. Utstyrsmessig ser det ut til at det er en tendens til
overgang fra sentralvarme til kombinert elektrisk oppvarming og
ovnsfyring. Denne siste oppvarmingsmiten er som oftest basert pad
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elektrlske panelovner. ~Det forekommer ogsé. en del tilfelle hvor
ovnsfyringen er det eneste fast montcrto opPVarmlngssystem, men en.
forutsetter i disse tilfelle sikkert & kunne bruke lose elektriske’
ovner i adskillig utstrekning. Lelllghetene i dlsqe byggene. ex
giennomsnittlig pa 2,9 rom og kjokken. Oknlngen i gjennomsnitts—
storrelsen i forhold til. 1948 henger sammen med at g;ennomSnlttet
i 1948 var trukket nedover av noen store OBOS~ bygg med l—rom
leiligheter for alderSUrygdcde, : B

e. Dette er forretnlngpbygg med gJennomsn1t+11g bortimot 1200 m2
inntektsgivende golvflate pr. bygg. Over 8o % gv golvflaten brukes
til andre form8l enn bolig., . Dette er en vesentlig storre: prosent
enn i de byggene en hadde med i deénne- gruppen i 1948, s& en har

her mea mer utpregede forretningsbyge & gjbre. Gruppen omfatter .
15 bygg fra Bodd, 11 fra Molde, 9 fra Kristiansund N., 6 fra v
Steinkjer, 4 fra Voss og 1 bygg fra hver av stedene Narvik, Namsos,
Fauske, Hemnes og 'l‘olgdc De er overveiende oppfort i 3 etasger i
bbtong og med noen f& unntak har alle sammen sentralvarme. Leilig-
hetene 1 dlSSO byggene er forholdsvis store og har forholdsv1s store
TOM s

IIT, Byggekostnadene.

- Ved utarbeidelsen av 1949-statistikien har en sckt & gd
,noe videre enn tldllﬂerc ar med hensyn til detal jspalting av
materialet for & kunne analysere byggekostnadene. En har imidlertid
iremdeles méttet dnalyseie bare de samlede byggekostnader uten tomt
uten ‘4 kunne g4 inn pa noen spalting 1 kostn&dselementero En har
heller helt ikke kunnet skille ut grupper som er‘ensartede med hen-
syn til bestemt utstyr (s& som bad, w.c. oppvarmingsutstyr etc.)..
Tn har imidler#id ndr det ggelder ene~ 0g bomannsbollgene hold%t
utenfor i hovedanalysen de relativt f& murbyggene for 4 fi et
sikrere uttrykk for byggekoutnadenv for trehusene som jo utgjor
hovedmasgéen, Bn har i likhet med for 1948 spaltet pd fylker og pl
kommunégrupper innen hvert fylke (byer, omegnskommuner og andre
tettgrender og rene landkommuner). Dermed skulle en ha fatt
materialet spaltet i grupper hvor kosthadsforholdene og ogsd den
gjennomsnittlige utstyrsstandard skulle vere adskillig mere ens-:
artet enn i totalmassen. Videre har en i likhet med i 1948 fore-
tatt beregninger av de gjennomsnittlige byggekostnader pr. me
serskilt for tilsagnssaker (forhdndskalkyler) og konverterings-
saker (byggeregnskaper). Dessuten har en i 1949 foretatt disse
heregningene oarskllt for enebollger og for tomannsboliger og sEr-
skilt for bygg pd 1 etasje, pd 1 etasje + underectasje, pd 1% etajse,
pd 2 etasjer og pd 1% eller 2 etasjer + underetasje. Pa denne N
mdten skulle en vere kommet fram til et materiale som, ndr det
. sammenliknes med de opplysninger en. ellers har om byggenes utstyr
og storrelse, skulle gi en vesentlig bedre oversikt enn en har tid-
ligere over byggekostnadene for forskgelllge slags ene- og tomanns-
boliger i tre pad de forskjellige steder i landet. Men selvsagt er
det fremdeles betydelige svakheter ved materialet, for eksempel
fordi det ennd er store lokale forbkgelllgﬂeter béde 1 priser og i
standard mellom forskjellige steder som en har satt i samme gruppe,
- for eksempel mellom Drammen og Kongsberg eller mellom Horten. og
Tonsberg, - og fordi en har et noksd ufullkomment bilde av utstyrs-
standarden, '

Av forskjellige gr runner er det ikke mulig 4 si sd mye om
utviizlingen i byggekostnadene -som om selv nivdet. Dette skyldes
dels at en ikke - har noe sammenliknbart materiale fra tidligere.
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Denne vanskeligheten avbotes delvis ved at en kun sammenlikne regn-
skapstallene for de ferdige bvggene som Tar lénene konvertert og
som er bygd péd et noe tidligere tidspunkt med kalkylen for de nye
byggene som fAr 1&retilsesn. I denne forbindelse mi en 0gséd ta hen-
syn %il i hvilken vtstreining regnskapstallene viser overskridelse
1 forhold til de forhf&adskalkylene som i sin tid var satt opp for
disse byggenz. Dessuten har en den vanskelighet at en m® regne med
at det 1 Hucbankens waterigle er foregdtt gcografiske forskyvninger
som det ville ha krevd ct meget stort detal jarbeid & f4 tilfreds-
stillende oversik:t over, blant annect en forskyvning fra perifere
til mere sentrale strok., Heller ikke forskyvningene i utstyrsstan--
darden kan en gjbre seg opp noe rullstendig bilde for fordi det her
kemmer inn sd mange forskijellige momenter. Det er derfor hore pA
spesielle felter og ellers med ganske store reservasjoner at en kan
£1 fram noen bestewnte tall Tor utviklingen i selve byggeprisene,

Tabell 7 og 2 zir en oversikt over byggekostnadene pr. me
ved tilsagnssakene fcr henholdsvis eneboliger og tomannsboliger,
Da overskricdelsene av hyggebudsjettet etter de oppgaver Husbanken
nd f&r inn, synes & vare ~oget beskjedne og stadig mindre, har en
Tunnet det rikbtigst her first og fremst & gi oversikt pd grunnlag
av forlrimdekaluvlenc ved tilsagnesakene, idet disse representerer
de nayessc ¢asa,

Foxr byenc viser byggekosinadene pr. m2 noe hdyere tall for
Z-mannsboligene enn fonr entoboligene, stort sett fordi torannsbolig-
ene 1 noe stvrre giad ligger i de dyreste strikene. Hoyest ligger
- kostnadene i Ozlo, i gienreisningsbyene i Nordmdre 0g Romsdal, i
brene 1 Wovrdillerge og i Ostfoldbyene., I alle disse bygruppene
rigger bygsgckostnadene gjenmomsnittlig over 400 kroner pr. m?,
Under 35¢ kroner pr, m2 lrgger fylkesgjennomsnitlenc for byene né
bare i Tclemarksbyenec og corlandsbyene .

For omegnskommunen ligger gjennomsnittsniviet P& ca.
250 kroner pr. mey men de fleste Tylker ligger under dette nivéaet,
idet gjennomsnittet er trukket sterkt Cpp av cmegnskommunene i
Nord-lNorge og omkrinsg Cslo 08 Bergen, TForholdsvis hoyt ligger
kostnadenc her ogsd orkring Trondheim 0g Kristiansand og i Ostfold
ng Vestfold.

I gruppen amtre tettgrender ligger gjennomsnittskostnadene
P4 ca, 300 kroner pr. m2, Her er noksd sterke variasjoner, idet
cnkelte industristrik som g8r inn i dennec gruppen har tenmelig
hoye kostnader.

I de rene landkommunene ligger kostnadene gjennomsnittlig
P& ca. 250 kroner pr. z2, I de aller fleste fylker ligger gjenncm-
snittet meget nar til dette landsgjennomsnitt. Bare skogfylkene
Sor-Trondelag, Aust-’zder og Opland skiller seg ut som serlig
billige, mens kostnadene i de rene landkommunene ligger serlig hoyt
i Nord-Norge, og dessubtén i Vestfold hvor det er mulig at det ikke
har vert riktig & karaki:zriserc som rene landkommuner alle de kom-
runer som er tatt med i denne gruppen.

forslkijellen i kostnader mellom de Torskjellige kommunegru; -
rene skyldes siklert i stor utstrekning béde den utstyrsforsikiell
som er vist Toran, cog prisforskjeller,

Ndr det gjeider forholdet mellom kvadratmeterkcstnadene for
hus av rorskjellige etasjshiyder, viser enetasjeshusene som ventelig
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vesentlig hoyere kostnader pr. m2 golvflate enn de andre hustypene.
Forskjellen i kvadratmeterprisen mellom l-etasjeshusene pd den ene
siden og l3-etusjeshusene péd den andre siden kan imidlertid ikke
tallmessig fastsldes pd grunnlag av totaltallene i tabellen. Til
dette vil en trenge en grundigere analyse av forholdet mellom ut-
styrsstandarden i l-etasjeshusene og i1 li-etasjeshusene, og en mitte
ogsd se pd om de ligger i gjennomsnittlig like dyre strdk. Ssrlig
bemerkelsesverdig synes det ogsd at kvadratmeterprisen nesten over
alt ligger vesentlig hoyere for 2-etasjeshusene enn for li-etasjes-
husene. Denne forskjellen synes & gjore seg vel s& sterkt gjeldende
for eneboliger som for tomannsboliger., Dette kan delvis henge sam-
men med at li-etasjes tomannsboliger gjennomsnittlig har smd leilig-
heter og at de blir trukket oppover i byggekostnader pr. m?,golv—
flate av denne grunn. P4 den annen side pleier vanligvis l4-etasjes
tomannsboliger & vare ddrligere utstyrt enn tomannsboliger i to fulle
etasjer. Noe lignende synes imidlertid ogsd & gjore seggjeldende for
li-etasjes eneboliger vis & vis toetasjes eneboliger. Materialet gir
‘derfor ikke grunnlag for & beddmme om li-etasjes husene med den kne-
svokkhoyde og takreisning som ggennomsnittlig bygges, faktisk gir
billigere hustyper regnet pr. mc golvflate enn 2-etasjeshusene under
forutsetning av samme standard. En mé ogsd ta i betrakining at en
del av golvarealet i li-etasjeshusene har noe nedsatt bruksverdi pé
grunn av skrdtaket. Nar det gjelder de forskjellene som *totaltallene
i tabellene 7 og 8 gir, m& en ogs8 vere oppmerksom pd at Ii-etasjes-
husene gjennomsnittlig synes & bli fort opp i noe billigere strok enn
2-etasjeshusene.

Byggekostnadene for de storre byggene og for byggene med areal
til annet enn bolig, er det gitt tall for i tabell 15. Kostnadene
for en- og tomannsboligene med et visst areal til andre formdl og for
byggene med 3 til 6 leiligheter, avviker ikke svert meget fra kost-
nadene for de rene en- og tomannsboligene i samme digtrikt, men synes
gjennomgéende & ligge noe i overkant av disse kostnadene, Oyensynlig
fordi det ikke gjelder de hustypene en er mest vant til é bygge.

Noe lignende gjelder for seriebyggene (gruppe c). Kostnadene for
disse siste ligger nesten lo % lavere enn etter 1948-statistikken,
men dette henger forst og fremst sammen med at 1948-statistikkens
tall var sterkt preget av at de fleste seriebyggene en hadde med den
gangen 14 i og omkring Oslo og Bergen, og at enkelte av 0Oslobyggene
var blitt smrlig dyre. Kostnadene for blokkbebyggelsen (gruppe 4),
ligger gjennomsnittlig pa& temmelig nSyaktig samme nivd som etter
1948-statistikken. Kostnadene ligger imidlertid her gjennomsnittlig
vesentlig hoyere for konverteringssakene enn for tilsagnssakene, og
iallfall i Oslo synes det som det her er en markert nedgang i kost-
nadene som forst og fremst er en nedgang i selve byggeprisene, bl.a.
pd grunn av bedre forsyninger med mtstyrsvarer og bedring i det
maskinelle utstyr, som har fort til en skjerpet konkurranse mellom
anbudsgiverne. Vanlige byggekostnader for treetasjes bygg med tre-
roms leiligheter av vanlig O0BOS~standard synes mot slutten av 8ret

a4 vere kommet ned pd ca. 460 kroner pr. me, (Her er som vanlig ved
Husbankens beregninger regnet med utgifter til arkitekt, konsulent,
byggelansrenter og provisjon, og forretningsforsel og til stikkveier
og stikkledninger)., Forskjellen i kostnadene fra 0slo og Bergen til
de mindre byene er her gjennomgdende meget liten, unntak gjelder
vesentlig for noen av Alesund boligbyggelags bygg som er blitt en del
billigere enn det vanlige nivdet, uten at det er lett & avgjore i
hvilken grad dette skyldes prisforskjeller og i hvilken grad det
skyldes standarden. For forretningsbyggene (gruppe e) ligger gjen-
nomsnittsprisen pr. m? inntektsgivende golvflate noe hoyere for 1949
enn for 1948, Dette henger for en stor del sammen med at de byggene
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kommunegruvipenc. L1l en viss grad syncs ot orsl & henge sammen med
en utjevning av standarden, men det kan neppe vere tvilsomt at det
ogsd 1 vesentlig grad henger samjnen med en utjevning av prisene.

T byene varierer byzgekostnadne for encholiger 1 de flcste
fylker gjonnomsnittlig mellom 35~ og 44,000 kroner med unntak for
O0slo, Sor-Trdndelag (Troncheim), Nordmdre og Romsdal og Troms som

alle ligger noe dyreve ann. I omegnskommunene varierer g jennomsnlcts~
kostnadene pre. encholig for dé Ileste fylker mellom:33~- 36,000 kroner
med hiyerc kostnader omkring de 3 stdrste byene og 1 Nord-Norge.

Tor de andre. tettgrendene ligger zennom-snittene 29+ 37,000 kroner
med unntak for Aust-Agder. som er bhilligere og for ¢e rene landkommuene
ligger gjennomsnittene med ett unntak pd 23~ 30.000 krener.

Leilighetcne i tomannsboligene koster gjennomsnittllg 1 de
forskjellige fylkenes byer 1 de aller fleste tilfelle fra 27« 37.000
¥poner med hiyere kostnader i Oslo og 1 Nordmére og Romsdals. I
omzgnskomnunene ligger de samme gjennomsnittene pf 21- 28,000 kroner

med hoyere kostn:der omkring Oslo 0g Trondheim ng i Nord-Norges I
de andre tettorendene lisger fylkesg jennomsnittcne 1 de fleste til-
feller pd 23- 25.000 Lroner og 1 de rene landlrommuner. 1 alle til-
feller p  15- 22,000 kroner 1 hyepekostnader uton tomt. Byggekost-
riadene ror encholiger og tomennsholiger 1 mur of lignende 1izger
‘ziennomgfende noe hiyere enn o7 trehusenc. Forsiriellen ser ikke ut
£i1 & vere smrlig shor, men det er venskellg & o .nomidre noen til-
fredst.llende sammenligning pa& grunn av Forskjell mellom murhusenes
og trehusenes geografiske fordaeling.

Av tabell 15 vil en se at byggelostned: e 10T leiligheter 1
firemannsholiger og liznende gjennomsnittlig ligger P& ca»30,000
pr. leilichet som etter 1048-statistilken. For serienus ligzer de
gjennomsnitllig P& ca. 39,000 kioner pre leilighet, eller noe lav-
ere enn cor 1948 stet. otikken pé gruancav forskyvningen til bil-
ligere strdk. Por blokkinehyggelsen ligoer gjennomsnittet Pa Ccae

set for .

1L0.000 kroner cller omtrent et samme som gjennomsnitte
familieleilishetene i 1oh8-stetistikken.

Hushankens rentebzrende lan berogies som kjent pi grunnlag
‘av en forrentningsverdi, eller eventuelt pé& grunnlag av _den ned-
skrevne verdl (Flnansieringsbenhov =+ nodskrivaingehidrag) dersom
denne er lavere enn rorepentningsverdien, 1 det overveiende antall
tilfeller er Fforrentningsverdien den laveste av disse to, slik at
den blir lagt til grunn. Forrentningsverdien beregnes med utgangs=~
punkt i den leieinn-ckt som Fushanken anser det soslalt og Ckono-
misk“Forsvarlig ‘& legge til grunn, inklusive wvedlikehold og
forrentning og amortilasjon av imsatt -genkapitales Fra denne leie-
inntekten trekkes de nddvendige driftsutgifter ( vedlikhold, for-
sikring, avgifter etc), og resten kapiteliseres pé gruanlag aav
den rentefot og den .avdragssats Husbanken festsetter. En har ikke
tatt med noen tabell over hvilken leieinntekt og hvor hoye driits-
utgister det har vert regnet med, 1 denne oversilkten, men en nar
vtarbeidet tabeller over det for eneboliger og tomannsholicer. For
byenes vedlomms de er 1 de fleste fylker gjomnomsnittlig regnet med
en loisinntiekt som ligger mellom kroner 12 og kroner 14 pr. m" br.
golvilate. I osio er det regnet ned omkring kire. 19 og i Ostiold
hyene owkring kre 15. I sjenreisningsbyeme hav en vert nsdt til &
logge til grunn en god del hoyere leier enn 1 andre byer av til=-
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Forskjellen melldm Ffinansieringsbel:ovet og forrcentnings-
verdien er den den del av bysgenes kostende som Hushanken regnes
med md nedskrives. NAr kostnadene kommer ut over et visst nive
dller cdet bygges lelligheter som er vesentlig stdrre cnn de 80 m
som Husbenken gir nedskrivoingsbidrag dekkes imidlertid ikke deene
differanseh av Hushankens nedskrivniigsbidrag. Serlig gjor detde
seg gjeldende for encbolizcne der'de aller Tlest er savidt meget
stérre enn 80 m?, For eneholigene dekker derfor forrentaings- .
verdien snaut 70 % ov kostnadene, . og gjennomsnittsciiferansen.
mellom finansieringshehovet og Torrentningsverdien pr. enebolig
varicrer fra kr., 13.000,~- for bLyene og omeghskommu:zne til ca.
kre 10,0004~ for de tilsegnssakene en her med 1 denne undersdkelsen
Differansen . &r i~den scnere tid minsket 1itt for bycne, men ikke
s® meget dom kostnadéne er gétt ned, mens avstanden mellom fin-
ansieringshehov og forrentningsverdl er 6kt i alle de andre kom-
munecrunpone, idet kostnadsstigningen har vert stdrre enn den
- Skning 1 forrentningsverdi som har vert resultatet av bedre stan-

- dard og gjennomsnittlig mer sentral beliggenhets For tomannsbol-
i~cne cr Torskjellem mellom finonsicringsheiov op lforrentningsverdl
‘cas kre 10,000 i bye,c og noe mindre i landrommuene, ned til.
gjennomsnittlig caws kr. 5000 pre leilghet 1 de renc landkommunene.

‘. Her dekker forrentrningsverdien ca. 75% av finansieringsbehovet,

og forholdet hror illke “owvendrot seg wesentlig 1 siste &r.

Dushankens nedskrivainr-sbidrag var for eneboligene .
gjiennonsnitilig ca. kr. 7000,~ 1 byene, mon bhare kro‘3.800,- i de
rene landkommuene, of det var derfor cas Kkre 6000,~ 1 gjennomsnitt
pr. eneholig av den ikke rentable dclen som ikle ble dekket av
ncdskrivaingsbidraget fra Hushanken 1 byene, og et lignende heldp
i de rene londkommucne. For tomannsholigene 1& nedskrivningshidraget
gjcnnomsnitllig pd ca. kr. 6.200,~ pry lellighet i byene, og pé&
cae krs 2.400,- pre loilghet 1 de rene landhommunene,, slik at det
udeklede beldsy av den ikke reatebld del ble gjennomsnititlig bort.
inot kre %.000,- pry lcilighet i byene og. cay kr. 2.500,- 1 de
rene lanfikommuncne. Dessuten er det ‘oppgitt at ca. 240 eneboliger
og cae 150 tomandsholiger har £&tt nedskrivaingsbidrag fra andre
enn H sbanken, som regel da fra arbeldsgiveren, Diise hedskrivaings-
bidrogene ligger gjennomsnittlig pd vel kre 3.0004- pr. enebolig
og bort imot kre 2.000,~ pr. leilighet i tomannsboligenes

I byene blir léne grensen pd 85 % helt utnyttet av
temmelig mange av dem som stker lin til cne- og tomannsboliger.
I endel tilfdller har en ogsd mdttet gd& hdyere swmrlig ved konver-
tering av lénene til endel hygg som er bysget iforholdsvis tidlig
or er blitt serlig dyre. For konverteringene li§ger cerfor liénene
til ene- or tomannsholiger gjennomsnittlig pd 86 % av forrentnings-
vérdiene For tilsagnsne er det imic¢lartid kommet ned i 84 %. Zor
omegnskommuene er < jennomznittet 82 & béde:lor tils.gn og konver-

/

terinsesaker - oma N Al Ao o oy 8'3 A Ao alrane
cringssaker, v de andre tettgre.dene o3 » fox rilsoonssakene
men haore 79 % for konverteringsse ey, 07 1 de rene laddkommunene

.

80 % for tilsagnssakene og 76 % Tor konverteringssakene. I gruppen
andre tettgrender og i de rene lanckommuner bHlir altsé linegrens-
ene 1 stadig storre utstrgkning utnyttet fullt ute. I disse grup-
pene er det serlig Nord-N rge at léneprosentene ligger hoyt. For
tomannsholizene er prosenttallene omtrent det samme, men her har
en en tendens til hdyere 1lin i % av forrentningsverdien enn tid-

-

lirzere ogsi Yor omegnskommueneg vedkommende.
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Tabellene 11 og 12 gir en oversikt over hvor hoyt Husbankens ren-
teb=rende 1%n g°r i forhecld til finansieringsbehovet. De viser at 13-
nene 1 forhold til rinansleringsbehovet er hoyest 1 byene og lavest 1
de rene landkommunene. Trondelagstallene synes stort sett 2 ligge
hoyere enn tallere for resten av landet, mens tallene for de rene
landkommunene i Nord-Norge ligger serlig lavt fordi en ikke har viget
¢ gtrekke 1%nene ono til den varlige vnrosent, idet en har ansett bygge-
kostnadene for hiye sam-enliknet med forrertningsmulighetene. Tabellene
vigser ogs® at gjennomsnittlig er linene for eneboliger vesentllg lavere
i prosent av firansieringcbehovet n’r det gjelder tilsagnssaker enn
n®r det gjelder konverteringssaker 1 byene og cmegnskomunence Dette
er ogsd et uttrykk for den tilstramning 1 Husbankens 18nepraksis som
har Tunnet sted. Som en vil se har det ikke foreg?tt noen tilsvarende
tiistramning for tomannsboligene.

Tabellca: 9 og lo zir en oversikt over de rentebmrende Husbank-
1%n obr. bru. - kvm. golviiate for ene- og tomannsboliger p# eiendoms-
tomt, Bn hal her m®ttet behandle byggene p? eiendomstomt og byggene
n? festet tomt hver for seg ford:i det vil gjore forskjell med hensyn
til 1%nets hoyde. Ln nar p® tilsvarende m®te mittet holde utenfor mur-
byggene fordi de wil ha ot annet forrentningsgrunnlag med mindre av-
érag p? 1%n og mindre vedlikehold og mindre forsikringspremie. For
eneboligene synes det imidlertid ® wv=re en tendens til at de festede
tomtene ‘giennomsnittiig har en mer sentral beliggenhet enn de som eles
av huseilerne, og dette gjidr at gjennomsnittene 1 tabellene 9 og lo lig-
ger noe lavere enn de vilile gjort for hele den bel®nte mengde av ene-
og tomannsholiger unisr ferutsetning av elendomstomt. Forskjellen
skulle imidlertid ikke bii svert stor, cg der er atskillig flere bygeg
p° eiendomstomt enn p> festet tomt s tallene for bygg p? elendomstomt
vil gi det rivtige hovedinatrykk. Som tabellen viser ligger gjennom-
snittsl®nene pr. kvm. i byggene p® elendomstomt p? kr. 233.- for ene-
boligene og »> kr. 264.- for tomannsboligene. Forskjellen skyldes
dels mer sentral beliggenhet for tomannsboligene, og dels at l%net b,
kvm. g°r ned med dkende stdrrelse av leiligheten. TFor eneboligene
merker en seg s=riig Lifye 1%n foruten i Oslo, ogs® 1 byene 1 Trows.
I omegnskommrunene ligger lfnene pr. kvm. gjlennomsnittlig p® kr.213.-
for eneholiger og kr. 218.- for tomannsboliger. Her merker en seg
s=rlig hdye 1l&n omkring byene i Troms, hvor de endog er hidyere enn om-
kring Oslo og Bergen. For de andre tettgrendene ligger gjennomsnittet
p& kr. 176.,- pr. kvm., og for de rcne landkommunene p& kr. 142.-.
Sammenlikner en med de tilsvarende tallene som er regnet ut for kon-
verteringssakenc vil en finne en forholdsvis sterk nedgang for enebo-
ligene i byene, en viss nedgang ogs® for tomannsboligene 1 byene og
for eneboligene & omegntkomrurene ¢z en stigning 1 13nene for tomanns-
boligene i omegnskommunene, og for b2de eneboligene og tomannsboligene
i de andre tettgrendene og de rene landkommunene. De tallene en har
regnet ut n® tilsvarende m®te for enecboliger i mur o.l. ligger ikke s?
rent lite hdyere enn for trehus, men det er vanskelig % gjennomfire
noen tilfredsstillende sammenlikning, bl.a. fordl en m? regne med at
murhyggene gjennomsnitclig ligger mere sentralt eBn trehusene 1 samme
STLLNE .

. De renteb=rende Husbankl®nene pr. enebclig av tre p® eiendomstomt
14 etasje har fylkesgiennorsnitt for byene som i de fleste tilfel-
r ligger p% kr. 22.000.- til kr. 27.000,- (med ca. kr.32.000.~ 1
1o, ca. kr. 31l.000.~ i byene i Rogaland og ca. kr. 30.000.~- 1 byene
Troms). I cmegnskommunene ligger fvlkesgjennomsnittene pd kr.

} . 000~ til kr., 29.000.~, (med de hoyeste tallene omkring Oslo og
e
e

e
S

e b O b= e
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n og omkring btyene i Nordliand, og med enda hByere tall omkrin
. - o, 7
i Troms). IFor de
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> andre tettgrendene er fylkesgjennomsnittene
tilfeller kr. 16,070.- til kr. 22.000.-, og for de
kr. 14 _.c00.,- til kr.16.000. For tomannsboliger itre
p3 eiendomstomt ligger

ailer fleste
rene | ndkommunene
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fylkesgjennomenittene for de rentebszrende Husbanklénene for byene
p2 kr. 38.000.- til kr. 48.000.-, med unntak for Telemark som har
lavere tall og Oslo som komwer onn 1 gjennomsnittlig KT «56.000=
For omeghskommunane ligger de tilsvarende gjennomsnittene p? :
kv, 26.,060.~ til Xr. 40.000.-, orsd her med lavere 1lAn i Telemark.
Tor de andrc téttgreniene ligger gjennomsnittene tilsvarende p3
krs 22.000. til kr. 25,000.-, 0og for de rene landkommunene p®

kT, 18.,000.~ til kr. 26.000.=

Gjennomcnittstallene fra finansieringsplanen for de stérre
byggene finner en i tabell 15. I grupne a er 1l%nene forholdsvis
lave, bl.a. fordi en her oftest ikke har tatt hensyn til inntekten
av det arcalet sor ik¥e nyttes til bolig. For firemannsboliger
0.t. (gruppe b) er 1%nene omtrentc p* tilsvarende h¥yde som for
ene- og tomannsboliper i tilsvarende strtk, ldet Lineprosenten er
den samme. For rekke- og seriebyggene, som er kooperativt organi-
sert har l%nene vert strukket opp til 95 % i det overvelende antall
- +4il1Teller. Dette henger bl.a. samen med at det har vist seg at de
vanlige leilighetstyoer i reikkehusere svsrt ofte har falt for dyre
Tor boligbyggelagenes wedlemmer, smrlig p® grunn av storrelsen, men
delvis ogsS pd grunn av det utstyr som er blitt valgt. Finansier-
ingen har derfor her vw=rt meget anstrengt i svert mange av til-
*ellene. Bel®ninpgen for blokkbebyggelsen er omtrent den samme som
etter 1948-statistikken bde i rosent av forrentningsverdien og
i kroner vr. kvm. Vcd beddmrelsen av tallene for 14n pr. kvm. og
i%2n pr. leilighet @& en her vzre opnmerksom pd at over halvparten
av byggene er fort oon p® festede tomter. Bel®*ningen for forret-
ningsbyggene svnes 1itt lavere enn etter 1948-statistikken, iall-
fall n®r en legger wekt p? at 1949-statistikkens hygg gjennomsnitt-
lig er mer utpregede sentrumsbygg. Den forutsetter en egenkapital
inklugive keigeskedesrstatning og gammel tomt pd gjennomsnittlig
ke, 217.- wr. kvm, inntektsgivende golvflate eller ca. 40 % av
Py

finangsieringshehovet,

T

V. Egenkanital og husleler.
Tabellene 13 cg 14 gir en oversikt over den egenkapital som
gjennomsnittlig er nddvendig ved bygeing av en- og tomannsboliger
med husbankl®n. I disse beldnene er inkludert krigsskadeerstatning
gom er satt inn, egen arbeidsinnsats som det er kalkulert med 1
byggebtudsjectel elier byggeregnolravet, verdien av egne materialer
og egen tomt, konta~tin.ckudd og eventuelle 15n fra andre enn
Husbanken. Ege kanitalen er som det sees storre 1 byene enn 1
landkommunene regnet pr. leillighet, mens den stort sett dekker en
vel s® hoy prosent sv finansieringsbehovet p® landet som i byere.
Den varierer for eneboliger fra gjennomsnittlig kr. 1l.c00.- 1
byene, i omegnskommuner endog kr. 12.000.~ for tilsagnssaker, til
kr. 9.c00.- for tilsagnssaker cg kr. 8.000.- for konverteringssaker
i de rene lzandkommunenc. I byeng har den vert holdt noenlunde
Tons.ant, mens finansieringcihehovet som for nevnt er gdtt ned; 1
landkommunene har den steget med stigningen 1 byggekostnadene.
Det samme gjelder ©1l en viss grad, men neppe 1 samme utstrekning,
for egenkavital pr. ileilighet for tomannsboligene. Heller ikke
derine er brakt vesentlig nedover sammen med nedgangen i byggekost-
nadere 1 byene, og 1 0Oslo hvor byggekostnadene er g*tt en god del
ned, er egenkanitalen for tomannsbollgene til og med steget fra
konvertsringssakene til tilsagnssakene.. Dette siste henger imid-
lertid sannsynligvis cammen med de spesielle forhold for de impor-
torce svenske ferdighusene. FEgenkapitalen pr. leilighet i tomanns-
boligene ligger i byene gjennomsnittlig pé ca. kr. 8.000.-
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(ca. kr. 16.000.~ pr. tomannsbolig) og i de rene landkommunene p3
ca. kr, 6.000.,~ for tilsagnssaker og ca. kI. 5.000.- for konver-
teringssaker. For de kooperative byggere ligger egerkanitalen
stort sett lavere enn for eneboliger og tomannsboliger i samme
strok, -~ 1 samsvar med den hdyere l®negrensen. For blokkbebyg-
gelsen ligger den gjennomsnittlig p2 ca. kr. 4,000.- pr. leilighet,
men for rekke- og seriebyggene ligger den gjennomsnittlig p® over
kr. 7.000.- vr. leilighet. Alle disse gjernomsnittene er trukket
opvpover av en god del tilfeller med hoyere byggekostnader enn vanlig,
og ogs® 1 noen grad av at ik%e alle utnytter l3negrensene helt, s2
den n8dvendige egenkanital ved vanlige kostnader er en del lavere.
For eneboli~ene 1 brene vil helihnet til renter o¢ avdrar 1de n-r-
meste *rene gjennomsuittiig utgjdre bortimot K. .1.000.~ pDr. 2.
For eneboligene 1 omegnskom~unene blir det tilsvarende beldp
kr. 8 -~ 900.-, for eneboligene i de andre tettgrendene gjennomsnitt-
lig kr. 7 - 800.-, og for eneboligene i de rene landkommunene gjen=-
norsnittlig mellom kr. 550 - 600.~. For tomannsboligene f%r en pé
tilsvarende mite gjennomsnittlig or. leilighet ca., kr. 900.,~ i
byere, ca. kr. 700.-- i omegnskommunene, kr. 550 -~ 600.~ 1 de andre
tettgrendene og kr. 4co - 450.-~ 1 de rene landkommunene. De full-
stendige #rlige husleiene inklusive forrentning og amortisasjon av
egerkanltalen og utgifter til vedlikehold, forsikring etc,, vil
stort sett ligge 6o ~ 30 % hiiyere enn de ovenfor nevnte g jennom-
snittene, alts® for eneboligene p*® omkring kr. 1.700.- i byene og
ned til snaut kr, l.o00.- i de rene landkommunene, og for tomanns-
boligene p% vel kr. 1.500.~ 1 byene og ned til ca. kr. 700.- i de
rene landkommunene pr- Lellighet. For 3-romsleiligheter i blokk-
btebyggelsen har niviet i de stdrre byene for det meste stabilisert
seg p* kr. 125 - 130,- pr. m3ned + innskudd og omtrent halvparten
av det indre vedlikehold, altes® en fullstendig husleie p2 ca,
kr. 1.700.- pr. m3ned. For mange av de byggene som det er gitt
tilsagn til 1 det siste og som er under bygging, vil leien muligens
kunne settes noe laverc.
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Tabwll 2. Antell leilicsheter fordelt
- o . \ -

B slialla ps Elasyes

07’ﬂwu4~42~ui7.

pd fylker og byzgets art.l)
i & b

3/

) AT A WA
VoL i b e et
M;¥§§Ef8“ar% %EnebgiﬂTom.bol. a b c a e | sun
_Fylker e
Ustrold L 438 686 10| s | 118 | 12 - 1318
Akershus 473 403 9 3 16 | 146 - 118
Oslo 136 650 1 36 129 2959 - 3913
Hednark 236 186 17 6 12 | 32 1 540
Opnland 307 356 8 26 23 31 - 751
_buslorud 258 204 12 28 621113 - 757
Vestfold 205, 338 2 %5 67 1116 ~ £23
T lemerk ) i,439 328 14 L 80 - - 865 ]
anstescder 157 43 3 10 - | - - 218
Vokt-iaser 178 278 5 6 4o | 132 - VA
Rogaland 227 692 33 155 - | 78 - 1179
_Hordoland 290 592 31 1. 163 36 58 6 1176 |
_oorgen 3 26 .l 113 162 1 269 - 579
_Sorn og Fie 38 63 12 16 28 4= - 162
Sunmuore o 36 1 126 29 26 6§ 194 ~ W3
§8§§3§§e °c 89 L 17 178 72 20 30 750
Sdr~Trincelag 98 188 2 95 122 1250 - 655
Nord=Trincela 14i 176 1k 33 9 19 9 186
Nordland 305 460 70 {101 32 Lo 42 11050
S5r-6g Midt- 81 200 8 29 - - - 318
Trons . ;
Alle 4182 | Oh3y ook 1189 1257 _Wi6g |80 ! 17913,
1) veg som bide har ittt tilsegn og bevilgning 1 1949 er hare’

reznet med en

g2ange

(il
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Tabell 3

Mew vt an
v St Cf Me,f}éw..:f.

rAAA

. »Zl‘d";‘g"// ‘7%% 38 tin nnrrsdoenet

Enebolizers GJennonsnittlly br.ne gulvilate prehus, fordelt
pad Tvlker, kommncgrupper, tilsagn og konverterings

Parantes er satt om de tall hvor antall by

snittet er mindre enn 10.

OO

2) Basert pé ufullstendige oppgaver, se teksten undey I

Kormrmunegrunperd Dyer Onegnse Andre tett-|Rene lond- Alle
e - korner grencer kormuner. ..
Aviler Tils. LKonve!Tils. Konve [Lilse Konva. Rilse Xonve (T1ls. Konve
Ostiold 106 |3k ! 106 | 92 1105 j10C |11y | 206 | 106 i 105 1
fkevenus 7). | (90 105 | 97 - - 1308 ! 102 | 106 | 99
Oslo. ... 112 | 105 ! - -l = |- - - 112 | 105
Beodiorl 1121 111%; - - 1 9N |92 105 | 105 | 110 | 10
Opoland . 1106 13109 ;11 | 10813108 liok 13110 | 303 | 110 | 105
buslrerud 11k 116 108 101} 3103 | 97 101 ol | 107 98
Vegiiold 117 |2 4108 | 110l(ao2) (o) 1215 | 201 | 111 1 100
Telewnrk 108 105 | 10k 105 | 105 K1) 1107 1107 | 107 & 106
hust=ppder 1130 1337 | 93 | 107} 130 1(100) 1103 } 110 - 107 112 |
Vost=fzcor | 316 | 108 | 1ok | (313) 1071 86) {113 | 132 | 113 | 107
Rthznland 2% baoh y 107 | 109} 1154 3106 1112 | 108 | 133 | 111
Fordslond - - 106 1031 1031 96 jaiow {1k | 105 | 105
boxge, (126) 1(ho)t = - -1 - - - _1€126) 1{340)
Sorn op Fle [(127) (97 )1 = - 108 {(127) 1121 | (1o} 111 1Qok) i
Sunnore C 97) 192 1(116)1(102) | (2150(109) K127 (131504 113 | 2103
Borcrone %8 1106 |1l 105 | 119 | 120lc96) 1106 |1ve [ 208 }a13
Stp=Trencelen (13501 (1178 115 | (127 116 o a1 |aosfP ais {1122
Nord=Trondelals 92 2N (18)| (osft 121 Ll19)2] 100 _l(99fY| 107 972)
Nordland 112 | 116 1 103 95 1031 99 1102 189 1 106 99 |
Sor-og Midt N
Trons 10k | 130 1 121 85 1 (120) (92) i 93 189 L 107 97
Alle 111 1 130 106 | 102 | 107'z01 1108 jpok ! 108 104
1)Eus ned 30 n® eller mere til annet formdl er holdt utenforgsamt seriehus.

gp son stdr bak gjennome
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~ éﬁgﬁéér Antall hus som har en brutto gulvflate mellom nedennevnte grensers
Kbmmgrﬁx\\\ ggﬁ ggL %8. gok 100 %%8 %%8- %%8 %ig- 150 Og mer gggggom.
Byer. 6 | 11{ 32128 256} 106] 78] 31 27 110,7
Omegngleomm . 334.56{102| 143 2661118 851 28 35 104, 4
wndre tetter, 81 151 46 131 351 10 104,3
' Rene_landkomn 21} 57300 304|154 | 714 32 30 105,7
uile leomm o 14811391280 1426 967 {536 1269 J101 101 106,4

1) Byggene som manglet for Tréndelagsfylkene

under avenitt I,

- Tabell 4 b.

B e ]

b

er her ikke medregnet, jfr.teksten.

\\\\\;%fféggr Antall hus som har en brutto golvflate mellum nedennevnte grenserst

o B wotad 20 1] 28 ] 18 o ] s ] 0 o = gy
Byer 130} 58 167 |208 {158 1122] 80 34 169,9-

Omegmslkonm. o5l 581161 Jiosl & 291 29 6 149,1

indre tetter. 16| 251 35 40 | 21 29} - 2l 192,2

Rene landkommt, 13 | 22} 69 | 64 11 45 1283 1015 4 _146,8

4lle komm. ([ 1 74! 182l 516l 348l 320 428 3801 5361 260} 200 114 65 157,9

1) Byggene som manglet for Trondelagsfylkene er her ikke medregnet,

jfr. teksten under avsnitt I.






Tabell 5. Leilighectene fordelt etter antall rom eksklusive kgdkken, sant
gjennonsnittlig antall rom og gjennomsnittlig br.m
leilighet for de forskje

7

'7‘<'

gulvilate pr.

e Gt e S VAN Tt it 4 e W T s St O S B O Y A g e SN o o e S0 g

. ﬁom ﬁksﬁl.
~ Jokkend 1l 2 3 4 5 6 17 Og mer!Sum | Gjennomsn. Gjenpomsn.antall
Boligtyp ™ o pr.leile br.me pr.leil.
- —HvY
Eneboliger |9 169 | 707 | 1371 | 1423|405| 131 | 4115 4y4 106vC /04,3
Herav: ‘ ‘ . |
Byer 0 t 9 a2 | 446 | 3381103 19 (3057 J 4,4 3 110,7
Omegsnkommd 2 124 | 277 431 379 11031 . 22 1238 4,3 104,4
sndre tetter.3 ] 7 | 92 | 182 | 199 }61 | 28 572 4,5 104,73
_—Rene landkd 4 120 [196 | 312 | so7jazsl 62 |Qous )| 4,6 105,7
Tomannsboligl - 998
S15 {302 {1874 | 805 | 129| 16| 10 | 3141 | 3,3 ‘ 77,7 9.8
) M{1:d 8720 1515 | 560 471} 2 1 | 311 2,8 ’ :
Herav
Byer s{2 |58 | 76| 453 | s9| 7 | 2 |a%27 354 ) 85,0
. M6 P36 | 638 | 374 31 | 1 1 1327 3,1
Ouegnskomm. $41 115 | 689 | 186 39| 2 3 1035 352 74,5
MdJ59 370 | 502 94 911 - 1035 2,6 ’
indre tettgr.q.1 ! 34 | 188 78 U] 4 2 321 33 76,1
- Mf16 96 | 153 | 52 L} - - 321 2,8 ’
Rene landk. S.i1 !95 | 251 88 17 13 3 458 351 73,4
M.D3 1170 j 222 | 40 3 | - - {_45® 2,6 —
o : 7R
St . ( 19
Ylondede byeg [315(1071| 4360 | 133 168 |42 |7 |7297 350 asiadr
. /
. Hr-oravs
a. 8 131 991 99 | 35 112 {7 094 345 99,2
b. 63 1341 | 5231 208 30 14 - 1189 2,9 15,3
C. 4 1109 | 563 | 493 g2 |6 1257 Zy4 88,2
ds 2351562 {3147 | 499 | 13 13 |~ 4469 2,9 80,9
L 5 125 | 28| 15 |8 {7 |- 88 3,2 103,0 jayy
— , Y 13 g
Totgl sun 473 1231: | 84561 4070 {1767 W65 1149 117694 [3y4 58,9

1),8. og M. betyr henholdsvis storste og ninste leilighet.
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Tabell 6.

- - o = on - — e

Ene~ og

tomamnsboliger fordelt ett

PE
PR

3 (S}

2 =7

Pt e Aty

er_innlagt vann og kloakk.

" - o S g

__Prosent _av husene som har:

Eneboliger - Hverken vann e . Bad

e T s B B e vann

. cller kloakk are vann Pare kloalkk og kloakk
Byer - .. 0,3 3 0,2 0,5 b 99,0 {076
OmegnskoBmuner 1,3 17 0,3 Y 391 39 " 953 120¥
sndre tettarenden 2,3 !* 0,2 |- 4,0 20 9%y5 ¢y
Rene landkommuned 5,3 ‘1 0,0 ° 8,6 12, 86,1 112
»lle kommuney 2,4 Q;gg 4,2 93,2
Tomannsboliger

. ‘ S -~ — e
Byer ) 0,2 4 ~ O,Q ] 0,2 5, a7 99,6 RS
Omegnskonmunexr 0,8 V57 0y3 ./ L,2 4,4 9747 2110

sndre tettgrender 0,6 Y 0,3 2 © 046 v, 98,5 v s
Kene landkommuner 1,7 v 044 M 5,7 st 92,2 Gou2

colle kommuner 0,6 0,2 1,4 97,8

BEne~og tomannsboliger fordelt etter antall bad.

Prosent av huéene som har folgende antall bad

_Eneboliger 0 1 2 Mer enn 2

Byer 4,6 SV 94,1 1023 1,3 Y 0,0 fok
O 3 zsnkommuner 21,1 267 78,2 Y92 0,7 9 0,0 D
andre tettgrender | 27,2 Iy 72,5 iz 0,3 2 0,0 ke 3
iicne landkommuner | 55,3 ?¥¢ 4496 5 ¢ 1 0s1 ¢ 0,0 E3ee
.1le kommuney 28,1 71,3 0,6 0,0
‘Ramannsboliger

Byer- 2,4 Lo 26,9 7% & 69,9 /& 0,8 22 vy
Omegnskommuner 12,4 2 (- ¥ 58y4 }iti 28,7. biv 0,5 17 21k
andre tettgrender{ 15,9 tit BTy6. N7T2 25,2 184 1,3 1o 732

. Rene landkommuner| 41,0 y gt 49,3 o2 9,0 g8 0,7 {75
slle kommuner 12,7 _ 43,7 42,9 0,7

Ene- og tomgpnabaligerifordel®oetter antall vannkhosetts
: Prosent av husene som har folgende antgll vannklosett:
Encboliger .
T 0 1 2 Mer emn 2

Byer 299 84,2 12,8 " 0’1
Omegnskomminer 26,7 66, 1L T40 0,2
[Adre tettgrender| 32,2 65.0 2,8 -
kene landkommuner | 67,3 31,7, 0,9 0,1
41l e kommuner )’397 60, 2 690 O,l
Tomannsboliger
Byer 0,8 755 7752 14,5 i
Omegnskommuner 19,5 21,5 56,2 2,8

sndre tettgrender | 23,1 28,3 38,9 9,7

Renc lsndkommuner 56,8 26,Q 17,0 Oe2

~ slle komuuner 17,4 i 1649 5156 ISR -1 Y S
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Tapell 11.

Encbolizer. Hushanklén 1 orosent av finansierings-
behov, fordelt pé fylker
tilsagn oz konvertering.

T 4 A e ——

ikommunegrupper,

Koumunegrupper Dyer Omegns- Andre Rene Alle
e cormn tetlers landk,

- Iylker Tils4ionve [[ilsyKonv, Tils4ilonv. {filsJKonv. {filse |Konv.
Ustfold .. 594 64 52 157 158 |57 155 1 o | 95| 61

i
}
!

j
|
I
t
$

i
i
H
4

. Aust=A der

i

o~ Ty
Altorshusg

Os o ..

el

(62) 56

59 =

A8 m

156

56 .56

58

56

59

POTT

Loonerk

58 | -

S

P

60 56

60

Opblend

g

Suskerud

6157159

51 3

52 151

25

52

57,57 157

530 .03

57

58 57

56

Vestiold

55 158 | 57

(6% | (51)

96

56

YA

56

Telaonerk

57 153 | o4

50 L. (51)

53 155 22

¥

61157 156

L8) | (42)

59 196 27

58

P,

Vest-fgcer

6355 L61)

57_1.(58)

49

53 56

61

JBopaland

63152 |59

5 57 ..

50

51 ok

56

~ 57 61

58
56 | 58

51

-

54 52

60

A - .
Lersen

(70, -

(60)

-

(70)

Sozn 05 Fds

(59) =

ho | (&%)

52

53 1 (50)

(25)

Sunnndre

(63’

(59)

Bl

57

Nordncre og
_Romsdal

(eh) (143

(57) 153, 58

(53)

51| (50)

(5ﬁ)?(57)
23

5k

Sor-~Trindelag

(63233

(63)°]

2]
63 1 (55)]

55_§ 49

56 . (48)°1 60

58°)

Hord=Trondelag

702%64,

(63)°

60| (58)°

(51)°1 63

64>)

Nordland

5558, 56

93 1 50

e

51 156

bl

g e

i

Sor-o7 Hidt- S ! \ , .
Trons ... 55 | o Bl gy (58) |57 Hel sy |56 | s
Alle __ | 58 |61 55058 55 56 !5y |56 | 58

1) Parantes er sztt om de tall hvor antall wveg
~tennonsnittet er ~dintre enn 10

2)

&8

sasert né ufullstencige oppgaver,

so teksten

son ¢tir hek

uncer I,




Tabell 12. Tomannsboliger. Husbenkl. n 1 pﬁosonb av Lln31°70ﬂlﬂ’s-
o behov, Jordelt pa ly11cr, gom1uae LTUPDET
tilsagn og konvert ring.

‘Komminoert per | Hver Omegns- Andre Rene Alle
, komn e Tettori landkone

ylker N Tilstionv,.] TilsdKonve Pils{lonve [TilseKonve TilsdJKonv,
Cstiold 60 | 61 59 58 1(59) 1(52) 1(57) 1 (59) | 59 59
Akershus - 1(62) | 59 60 o (58). 1 (52) 1 5871 59
Oslo 60 | 63 - ~ S I - 60 &3
Hednark 56 | 6% | - - o) - 52 | 57 1-54l w6l
Oppland 60 | 58 158 58 | (56) 61 56 54 581 .57
Buskerud 39 1 .61 161 62 1 (54 54 56 61 58 60

1 Vestrold 60 1 60 158 59t - - i(58) 157 59 59
Tolencrk 58 | 59 155 57 1 (550(8) |57 . 55 1 571 58
Aust-Aeder (58) | (60) (68) (5701 =l - W67 () 1 60 57

| Vest-Ander 601 61 156 . 564 604(63) |(48) | 57 | 58 59
‘Rozaland 62 1 61 |55 55 159158 56 b7 159 58
Q{ordaland =4 61 59 1 601 97 ol 56 60 8
Loersen 64 1(63) - - - - - - 6l (63)
Sosn o Fi. (59 1(59) | = - L3NE8) 5 (51 L 56 57
Sunnnbre (60) | (68)1(48) 1(51) | 59157 161) | (559) 1 57 56
BoGcasTe °% 1 wp 'eo i | 52 I(Gsmlsg. 153 1(55) 561 58
Sor-Troncelos | LG6)1(62)2160 1 (62)21(620(6)2) - (67)7) 611  632)
Tord-TrEndelag 1 6% 1(59)2470) -2 63 l60)2)(6%) i((ﬂ)2 65 60°)

ilordlend . . €3..1.56 61 1 (48) | 98 (56) 1(50) (61) | 6% 57
Toomas o 61 |56 6o | 58 |(smien) () 146y | 60| 56
Alle 61 161 58 58 1 s3ls7 5y L 55l 59i 59

—atnow o PSR - —act

1) Parentes er satt om ce tall hvor antall bycg som stér bak
ciennomsnittet er mindre enn 10

2) Dasert pd ufullstendise oppgaver, se teksten under I.



Tabell 13. Tneboliger. Gjennomsnittlig egenkapital 1 1000 kr. pri

bolig fordelt pé fylker,
tilsagn og konvertering.

7lsiommunegrupper,

. Koumun= zruppes Dyer Omegns= Andre |Rene Alle
i KoLl ¢ tetters  llendkomme | L
nylkar Tils.ﬁonv. TilseKonve Tils.Konve {TilséKonveTilse Konvi
Ostrold 8 [.10 12 g .. 9 9..{-101 9 10 1 9.
_Akershug 8) 1 (8 '3 113 . =1 - liol o 12| 11
| 0slo 17118 ¢ = | - 4 -] - -1 - 17 | 18
Lednark 131 12 ' - - 9 5 917 10 7
| Oppland 9l 12 1 9 ! 8 i 13 9 017 92 8
. buskerud 81 10 111 9 9 8 31 6 9 8
;Vestfold b 13 (12 11 61 (9 (11l 8 12 11
Teleiv rk 9 8 (10 1 8! 101 (8) 91 7. 8 8
Aust-Ancer 10|10 ' 9 1 9ol 8lao | 716 8 8
 Vest~Agcer 11 i 9 ll_mg () 81 (8 111110 11 9
Rogrland vl o1 ;33 ;9. 104 8 917 11 9
_Hordaland el= qa% pavio1al o8 Vil 1t o1
[Dorgen Q@) = e e e e bt (e
Sorn or e (DA o= o= 1 11 ] (8) 110 1(8) 10 (8)
L Sunnmsre (B (M) L ami (@ 8 | (8) lanl | 11 7
Nordmnore og - i ;
Romsdal 17 (A7) {12111 16 | (8) 2430 12 11
Sor=Trondelag 1(13) Xl8)2);~;£idw(9)2> 8 | (2N 6 (3 o 82)
{lore-tysnceled 5 L 320 | (0 (©)2) 9| ()2 7 W0 7 | 62 _ |
i Nordland 12 .18 g 111 101 12 1L (1119 12 | 12
BERee Y 1oy s a6l s anl (ofaile. laa |10
{Alle a1l Al 12 | 11, 10 9 1l 918 112 9

1) Parantes er satt om de tall hvor antall bygg som stdr bak
cJjennomsnittet er mindre enn 10,

2) Basert pd ufullstendige oppgaver, se teksten under I.



SR e

[
| it & !

Egenskaper, byggekostnader og fin-
ansiering for vanings- og fjosbyeg
belént - aVv- Husbanken
194“
FIHNWARK OG NORD~TROMS

En statistisk over81kt pa grunnlag

av l8nesdknader som er 1nnv1lget av

Husbanken.

DEN NORSKE STATS HUSBANK

8. Januar 1951.
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Tabeller sonleot tilsiutt:
Antell byos fordelt »d Ivlicr, leoriuncgruoger, tilsasn o onvertoring.

oobigrete art.

(99

Antall ledligheter foxdelt »né oirnmunesrupper

i\)O

o

Incboliger ford:lt »nd lomiunerruoscr ol br. X aolvflnte.
) - ", 2
Tonannsboliger fordodt pe Lomnuncgrupver of br. n° solvilate,
- e a D .
Giemnonsnittlip br. i° golVIlato pr. ledlighet i cne- of tenannsboliscer

fordeldt pd fyller, Ionrunesrudper , tilowm of konvortcring.

Gienconsnittlig ontall ron pr. leilighet i cne- of tomnnnsboliger,
)
Jd.

fordelt pd komnuncsrupper, tilsoon og Monvertoring

Fgrdeling av hus i Jford-T» o Finnmar: ctter l“ﬂlﬂ(t vann of zlookk.
Foriuling av . hus 1 Iaord Trnn“ of Fiannari:

?;, u-t\ ?,L 4.,__..1 .V"j n ’11: LTEO t y

b c1cb 1izer etter ntall bad,

g_tolensb liger ettor ntnll bad.

Gsemmorenitilige byoockostnader 1 1000 Tr. pr. leilichoet Zor cne- og

u‘/

s

tonlnnsoolig@r ov tre, fordelt pd fyllier, lomnunegrupper, tileagn of
Lonvertering .
Gleanonsnittlige bygockostandcr i kr. pr. br. e scolviflate for enc~ of

L

gtot&nnubojl ol av otre, Tordelt pd fyllicr, Leommnc gupper, tilewmn og

TNV 1‘{:(,”‘11.\.", .

cenittliy nedelirivainssbidrag 1 1000 kr. pr. leilishet for cne-

cg tonannsboliger, fordelt pa fylier, komounceorupoer, tilsagn og kon-
vertoering . '

Giouncxsnittliv fusbanlzlan 14 1000 rr. pr. leilighet for ene~ og tomanns-
boliger, fordelt pa fylker, kommunegrupper, tilswgn ‘og konvertering.
Gionendi *t"_? Tusbrazlin. i r, pr. br. ne | solvflote Tor cae- of tononns-
bolig cer rdelt pé fylrer, konxunogrupper,_tllaﬁgn og lkonvertering.
eniznedital 1 1000 kr. pr. ledlijhet, fordelt pa fylker

G
LOMIUNCITUDICT, CNe= 00 tomannsbol;ger.
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I. Innledning. Oversikt over moterislet,

Penne oversikten gjelder lanesaker som er endelig innvilget av
Husbznlkens avdelingsstyre i Hammerfest 1 194S.

T alt er det i 194G innvilget 2360 saker fordelt p& _lo5l.konver-
teringstilsegn og 809 beviigninger, mot i 1948 henholdsvis 1871 saker,l750Q
konverteringstilsag 81 bevilgninger. TWilleggstilsegn 0f tilleggsbevilg-
ninger er ikke medregnedt. Let er sBledes innvilget et mindre antall konver-
ter ngstilsagn i 1949 enn i 1048 1 Word-Sroms og Iinnmark, mens det motsat-
te var tilfelle for resben ev landet. Wil tross for denne nedgang utgjor
antall gitte tilsagn i 19454 Nord-Troms og TFinnmark vel 1/4 del av antall
gitte tilsagn for hele landet i .1949. Behandlingen av konverteringssoknad-
er kom forst ordentlig igang i 10pet av 1049 og-antall vevilgninger utgjor

v antall bevi.lgninger for hele lendet, Sistnevnte
tall vil etter all sannsynlighet bli noe hoyere for 1950, DLisse tall gir
dog ikke noe inntrykk for hvor stor del av den boligmasse som iiusbanken

har gitt tilsszn for eller som har a1+t bevilgning i 1649 som faller Pé
avdelingskontorets distrikt, og heller ikke hvor store beltp det er gitt
konverteringstilsaan for og bevilgning for 1 1l4n og nedskrivningsbidrag
p.g.a. forskjell i sammensetningen av tilsagns~ og bevilgningsmaseen og D.
g.a. forsksvninger i forholoet mellom tilsaznstidspunktet og tidspunktet
for igangeettincen av bygset og mellom bevilgningstid.ounkiet og tidgounki-
et for fullforingen av bygoet. _ :

e 360 enkene onfatter 673 £jds, 1832 ene- 0g tomannsboligser o0&
27 siorre og blandete bygg. I alt her Sledes 2532 brgg f4tt konverterings-
tilsesn cller bevilgning i 194S, FXor 163 saker er fjos- og viningehus blitt
behandlet semtidig .1 en sak) og 3 av sakene for stdrre byge omfattet fler-
e byzg hver, tilsammen 12 bygg. Gjennomsnittlig ble det 1 Hord=Troms 08
Finnmerk i 1649 behandlet 0,97 leilizhet pr. sak, muns det tilsvarende

+51l for re ten av lendet var 2,10. Antall leiligheter utgjor knappe 9 e

av alle leiligheter som her fAtt ko verteringst lsagn eller bevilgning i
1946 i hele landet. I NHord-Troms 08 Finnmerk er det i 1949 gitt konverter-
ingstiles gn for 16,5 mill. kr. 1 rentebegrende lén og 17,8 mill. kr. i ned-
skrivningsbidrag og bevilget henholdsvis 10,5 »ill, kr, 1 1%n og 8,2 mill.
kr. i nedskrivnin cbidrag. Dette utgjor 1 procent wv tilsveorende tall for
hele landet henholdsvis 6,7 % og 23,2 . for konverteringstilsagn og 4,6 #
og 15,8 , for .evilgninier, '

5 tilsvarende mAte som for den statistiske oversikt for 148
her en dolt f.olkene i % kommunegrupper: byer, tettgrender og rene lond--
kowmuncr, Gruppen byer omfaticr 3 byer med ca. 11 % av folkemnengden i
Kord-Troms og Finnmark etter folketellingen i 1946, gruppen tottgrender
omfotter 8 koumuner med ca, 38 % av folkemengden og gruppen rene lond-
kommuner henholdsvis 18 kommuner og 51 %, I statisztikken for resten av
landet har en skillet mellom de kommuner med tettbebyggelse som grenser
opp til en by og Ovrige kommuncr med tettbebyggelse, og benevnt disse hen-
‘noldsvis "omegnskommuner” og "andre tettgrender", Omegnskommuner med tett-
bebyazgelse har cn ikke 1 Nord-Troms 08 Pinamerk, Hvor en scnere i denne
oversikten har semmenlignet byggene i tettgronder i Mord-Troms og Finnmork
og i resten ov landet, s er det bygsene i henholdsvis tettgrender og andre
tettgronder som cr sammenlignet, :

Den stotistiske understkelse er lagh slig an et oppgevene over
ene~ 0g tomarnnsboliger (evontuelt med inntil 94 m til andre formdl enn
beboelse) og fjdsbygg er blitt bchandlet meskinelt (ved hullkort), mens
en for -ndre bygg har brukt handsortering.

Tabellene 1 og 2 gir en oversikt over materialet for vaningsbygs
fordelt pd £ lker, kommunegruppor, byggets art, og tilsagn o8 konvertor-
inger, og taobellene 14 og 15 er oversiktstabeller for Ljosbygazenc.
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Sammenlignet med resten av landet er q;ennomsnltus torrelsen 1 m2 langt
mindre i Hord-Troms og Finmnmark (87 m~ mot 108 m™), men det gjennomsnitt-
lige romantall cr h"llbr 1litt storre, si de cnkelte rommene cr gjennomsnitt’
lig lengt mindre. Dette er vel ofte naturlig av hensyn til oppvhrmlngskost~
nedene der nord. For tomennsboliger cr den ?JOﬂﬂomSﬂlt%llge leilighctsstor~

relse 1 m©  ortrent den somme, ca. 70 mo, bade for de bygg som har fatt
ko|vb¢tcring5ullsuun og bevilgning 1 1049 og for de by@ som fikk konverter-
ingstilscgn i 1248, Clennops: Atiig sntall Tow 0L, leilighet er hOdclv Loi
de 11?”?# sor Fill monve rteringetiled

Y g ) 1949 enn tilsvorende bvzg 1 1948
henhols svie 3,4 o8 2,9. Tor veten av landet er don gjennomsnitilige lei”
lighetssattrrelse ! ton:“;CboLJ”or 7770508 3,0 rom. 3dde for ene- 0f tomanns -
bolirer er s;ledeu leilighetene minire ol ronnene ninere enn i resten av
landet.

“edenst_endc tabell viser hvordin ene- of ton nsboliger fordeler
ses Do et;sf e He NOJLCViu for ¢e Dvos o har :¢tt oev11'et lan i 1949

for de o‘vevtemlﬂ"st dgwn 11949 og tilsvarende T 11
for ; .

‘ ! Bneboliger : Torarisholicer

! Tid or sted Yrosent av b*"ene soir har Flo.antall et:cjer:

' Lo N | 1% P

| i - e
‘_____‘....._.., e ot w6t e . [SDTPR o % cecmrimim e fen 0w menn o }.,_.... PR——— »
Cord-Tros 0f 3 L ;

&
Mevilomin: 134

“,9 95y1
2 90,3

Testen av lanoct: :
. e ' 14 - :" 5 < o) .
ilso s 1549 12,0 - 5,9 i ¢5,1? ,5 1 36,1 62,4
) DU POV s e e SO NIRRT R S

o}

Uar enebniliger soil A1 T;tt bevilget lén 1 1942 er fordelingen

T

bemer:eﬁsesvcra_g. Hclo A%,7 0 er pl 2 etasjer. Gette ew vggeatl}' hus

ot opo av rFiy g ontoret. Clere v dicse byg. or dog 1 e po fulle 2

etas e 1 5/ 4 etasje {for en stor del hus ottef typetesninger

ira 2 _Xlofe)o ), men bdde iﬂn“ccrﬂ o/ Utseende ligner

nere sl hus enn pd 1F ¢trsjes 3 “opverteringstilsa nene er

fo-doling e'-' elt ocnnen of "ccr:c 1iln ”o ldincen i l,m-\ﬁc for, ovrig rLelj.

det or relativt - ferre l-etnees nebcmlg ¥ og rol tivt flere 1 et,u les 1
"OTS of 1T Towdelingen 2V ton 1isboliser viser at over 90 5. er

042 fullc ctagjc *13Juo nes er det idl&tivt ferre av enn 1 resten av

landet.

Tzhelliene 6 og T giv i for lcilighetenecs u uuzrsgtfnd}fi.
P11 sammenligning med 1948 st2 Ten og wmed resten av landcet hairoen
sott oop nedonsticnde tabeller.
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r do 1 Jord-Troms o . o, 1 _
byeoclkestnad Oﬁc for cne- oa tOlJn’SDOll’ OJJhm0usn1tﬁl & cal. 10 % hbyere
enn 1 bFOHO i rceton wv landet, ‘i iott’“cnoer ca. 16 % om ca. 31 5 nBycre
for henholdovis cne- tOlJﬂnSDOlIT r, g for wene l-ndkomruncr tilsvar-

emo 1b\ho1asv1s Cle 22 % og 2. 05 Fe Ved V‘rdvrlug av tzllene mo ca ta
X NGLek to¢t sbtt ligger i de dyreste stroienc og
-tow-

.onwunﬂnc, 03 2t
i Jord-Troms og : 0T oan
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hold til rgoivﬂ av lanict.or bﬂ onl.g

gsbolﬂupac cjennonsnittlis er nindre
2Got . ,

igger ¢ rfor rimcligorc an i for-
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neder pr. leilighet i renc landioin wner de samme 500 gicnnomsnitted for
esten av 1ﬂnoct o 1 tbttﬂru"doa of 1 bvonp er dc sogar mindire, henholds~

vis c2. . 32 000 Ofy =T L0000 1 teottarendene of Ca. k. ”7 OOO 0f KT

42.000 i brenc. Hor Toruan ubum iger ¢r GO 3 ano. nittlige byooczogtipdoer

ct heahwolésvies 1 Jord-Troms 08 . 1qu~A‘ oo 1 P@Stcﬂ av landet,
cw. r. 37,000 og Ir. 55,000 i biréne, 29,000 og 24,000 1 tott;rvnuybo_og
25 . OOO ola ‘9 OOO i rene londs Uncy, men torramsboliger or det jo tomme-
iz £54 ov i Finansriz of Tord-Tromse. hﬂt or vonstelig & si noc bestent om
ovonv1gt br"”cLoqtmw.bao cr laverc cller ﬂOJGrb enr 1 1948 bide fondil
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wchurdsictt Tor. T?r on imidWLTtiﬁ fDT scH mAbOOLlP“Qb i tettg r“lduﬂb

P l Q i]_ i

og 1 dc rome utr o 72 % v alle cnc- of
tomauisbolise ~rtgrlags i;= i 49 synes bygrokostnadenc
& ligre 3 =5 ¢ Tor bycac cr forho.denc ner umluvc.

T hovccbtwt1~t1:30ﬂ for resten av lOﬁQut for 049 har en fore~
tatt cn dotolicrt spaltaing av brgnces ‘ostnadene D& ot‘f*or for hvert fylke
o hver Lormumegeunpe. JoT Mora-Trome of ﬁiﬂ:m,r“ 1*? cn funnet det t11~
ﬁtvc‘kulig med ned. lntue de oversilztstabell son cr ugmmmsnlttsstor rel-
sone po 1oi]ighet “o i m?og bygge ")sthaune i kr or. br. n- for byge son

har f&tt tilo~gn 11949 fordelt »d enc— of tomnmsboliger.
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intcrecse & se hvor store de Ffullstendige arlige husleiene inklusive
forrentning og emortisasjon av cgenkapitalen of utgifter til vedlike-
hold, forsikring etc. er, Disse vil for encboligene gjennomsnittlig lig-
ge pa ca. kr. 1,250 i byene, ca. kr. 1.000 i tettgrendenc og p ca. kr.
850 i lendkommuncne, og for toménnsboliger tilsvarende gjennonsnittlig
or. leilighet ca. kr. 1,050 - 1,100 i byene, cc. Xr. 1,000 i tettgrond-
ene og ca, kr. 750 - 800 i dc rene landkommuner. Husleicene for cnebol-
igene i byene og tettgrendene ligger gjennomsnittlig ca., 6 =5 % lavere
enn Tor de cneboliger som hor FAtt tilsegn 1 1948 i Hord-Troms ogf finn-
mark, mens husleiene i eneboligene i de rene landkomiuner tilsvaerende
ligger ca. 4 % hdycre, For tomannsboligene er husleiene gjennomsnittlig
1itt hoyere i 1949, ca. 2 - 3 %. Husleiene i liord-Troms og Finamerk c¢r -
unntatt for tomannsboliger i rene landkommuner - vesentlig lavere enn
gjennomsnittet for resten ev landet, hvor husleien for eneboligone
gjennemsnittlig 18 pa ca,. kr, 1.700 1 bycne of pd snaut kr. 1,000 1 de
rene londkomsuner, og for tomennsboligene pa henholdsvis vel kr., 1,500

i byene og ca. kr. 700 i de rene lendkommuner. :

V. Fjosbyss.

Tebell 14 gir en oversikt over f£josbygg soiu har f411 konvertoringstilsagn
i 1049 somt nocn f8 £josbygg som tidligere hor f4tt konverteringstil-
seen og som i 1949 hor £3t1 bovilget 1&n. Tebell 15 gir en oversikt
over £jos som er oppLfort av Pinnmerkskontoret og som Husbenken sé har
bevilget 18n $il, =n skal forst omtelc tebell 14 do det ¢r deane tebell
som er mest sammenlignber med tilsvarende tabell i 1648-statistikken,

' et er behandlet noen ferre "vanlige" fjosbygg (bygs ikke opp-
51t av Finnmorkskontoret) i 1949, statistiklken hor med 586 byggs wmot
651 bygg i 1948, Differansen i foktisk behondlede scker er noe stdrre,
idet endel seker ikke kom med i 1948-stoticstikken,

“iendemmenes creal, sivel totolareal som dyrket- og dyrkbort

arenl, er gjecnnomsnittlig noe mindre for de LjosRysg som ble behandlet
1 1949, ¥jidsencs .gjennomsnittlige grunnflate i m¢ er vel 3 5 mindre cgnn
i 1948, '
Antall storfe som Fusbanken antar en ciendom ken 8 beregnes Pa
grunnleg ov dyrket- og dyrkbort arerl og delvis oged utmark, og nédvendig

grunnflate til F£jds fosteettes pd grunnleg ov dotte antoll storfe,
Siden jorderenlene gjennomsnittlig er noe mindre og siden can vet at
ovennevnte regler er blitt proktisert strongere i 194S enn i tidligere
S, skulle en ha ventet ot cgsh antall storfe som det er beregnet at cn
eiendem ken £6 gjennomsnittlig skulle - . vesrt noe mindre 1 1949 ecnn i
1948, Dette viser seg ikke & vsmre tilfelle, nen det skyldes trolig

feil 1 tell for beregnet antall storfe i 1948-statistikken, som vaor

noe ufullstendig, Gjennomsnittlig nddvendlg grunnflcte pr. £jos er sé-
ledes bortimot 1% % mindre i 1949 enn i 1948,

- Som kjent fastseties det nedskrivningsbidrag lantokeren mek-
simelt kan f& direkte pd grunnlog av den nddvendige srunnflete, og for-
rentningsverdien og dermcd ogsd hvor stort lan som kan gis beregnes
indirekte pd grunnlag av denne flate. AT gjennomsnittlig nodvendig
grunnflote er avtett sterkere fra 1548 +11 1949 enn eiendommenes oreal,
kan derfor tos ~om uttrykk for dusbankens strengere lénepolitikk. Det
gjenvemsnitilige nedskrivningshbidrag er do ogsa bortimot 17 % windre
enn i 1548, gjennomsnittlig forrentningsverdi bortimot 1% % mindre og
giennomsnittlig rentebsrende lin co, 24 % mindre, At gjennomsnitilig
nedskrivningsbidrog ikke har sunket led scnme progent som ziennomsnitt-
lig nédvendig grunnflate, kan til en viss sred skyldes geogriiisk for-
skyvning av lhnemnssen, men skyldes ogsé ot uprioritert krigsskadecr-
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stotning som trekkes fra det meksimele nedskrivaingcbldrag lontakeren
kon T4, gjennomsnittlig er stdrre 1 1949 cenn i 1648, kr, 2389 uwot kr,
2262, Dessuten kon her komme inn virkninger v nqel tilfeller hnvor
krigssk CQ@C rgtataingen er sépass rikelig ot det hverken blir bruk for
fullt nedskrivaingsbidrog cller for rentebarcende 12n, ven storkere
' '_ rentebsrénde lan enn i niddvendig grunnflote og forrentnings—
seg  uttrykk i nedgeng 1 gjennomsnittlig laneprosent fre 65
il 97 o 0g henger bl.a. saummen med sterre krav til eg sen crbeidsinne-
sats og OJHLHM i prlorwtcft KllgssP decrstatning, 3ade prioritert- og
uprioriters Lrl skodeerstotning er glennomsnittlig noe hiyerc i 1548,
Nedonfor hor en satt opo en tabell som viger hvor stor pro-
sent de enkelte poster gjennomsnitilig wuwtgjdr av finansie sringsbehovet

(bygackostnadene for £36s) 1 1948 og 1 194G,

S Ko /< R, o ¥/ e
Sentepurende husbenklon 9 ¢

>d skrivniz gsbidrag 46 41
Prioritert krigsskodcorstoining 22 24
Uuprioritert " 12 L5
Lgenkapitsl Woroerb 11 14
o T . Tt _v”MA%v“,,,ioo .
) TTTTEGH én ser 2V babéllen utgjor remtebirende ausbenklin og ned-
skrivininsasbidrog en mindre el ov flﬂ;qSibrjﬂooObq cvetr 10 1@ enn

o
1948, mens proscnisctecne for rlorluurtﬂ og upricritert krigsskode-
Lebnid og egoenkapital forvvrig cr gitt noc opp. Omtrent nz
sieringebehevet ble 1 19 40 tilveiebragt gjconrom Hush:
De :]eHﬂOWSﬂthLl"e bygoekostnzder szvel pr., £Jj0s som pr, n
og vr. bervonet  Storfe :ynus 2 vare nce laverc for de bygg som har

fatt tiluagm o lin i 1949, Detie skyldes muligens b grotis arboids-
innsats hor vort storre enn tidligere og ot ¢n del ov denne innsats
ikke ¢r xomact med i fing nkicrliésgl nen cller o0 verdien ov dennc er
plitt lavt ansatt,

ov Finnmorkskontoret (Jfr.

'or de LJbeV”” som cr

sabell 15) er savel gjc cnnomsnittsoreslene for jordeiendommene som for
E]ocene noe storre enn for de bygg som er belint 1 Husbanken ph vanlig
nitce, og bade g unnomsnlumllg forrentningsverdi og gjennomsnitolig

rentCborende huuutnhl M er noce hdiyere.

M™Moannmorkskontor--ficasene cr kontr htuygu, ava, byag son IMinne
merkskoeneeres har colgt til en omkontrahert pris ucnsctt de foktiske
bygrekostnodene 1 dct cnkelte tilfelle, Finonsieringsbenovel gir der-
for bore uttrykk for kontroktsummen plus kostnodene for tlll‘”é'rbuld—
er lontokerne selv ma Toreto, osyggekostnadene er som regel en god del
hoyere, u&p*akernc fér siledes overta disse bygg for et mindre belop
enn hvo de hop kostet., Av denne grunn £ir de gjienncmenittlig mindre
nedskrivind; ;M)Ldvfp pir, Tj0s enn "venlige" fjdsbysy idet lLke D:re U=
prioritert krigsskodceersi-tning blir tfu ket frh det mnks . ;
ningsbicrag  lentokerns kon £, men ogsi et berconet bglop
ﬂlﬂnmarksLuatOTtrekk, setve trekls settes 1 oallnmd ﬂﬂpl‘f.“ il
tet ov Fibsets br. n gulyflete og differsnsen mellom de &jennciisi
lige oy;“fxokuﬂ der pr n° (cn. kr. 250) og den kvadrotumeterpris e
koumer til ved o dividere konlr:ktoum plus kostnoder for tille g sarbeld-
er med Tivsuta br. m© gulvilate,
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Gjennomsnittlig ver W nnmerkskontortrekket pa kr, E.OOO pr. bygg of
ovennevnte differense gjennomsnittlig kr. 55 pr, m-. Yedenfor her
en sztt opp en oversikt over hvor stor prosent de cnkelte poster i
finansieringsplanen gjennomsnittlig utgjor av summen &v finan-
sieringsbehov og Finnmarkskontortrekk, det vil si et 1itt mindre
belop enn det bygzene ville he kogtet dersom byg.ckostnadene pr.

OO
m? hadde vert gjennomsnitilig like store som for tyvanlige" £josbygs.
Penteburende 14n 12 %
Nedskriviningsbidreg 28 "
Tinnnarkskontortrekk g2 "
PrioriLery kr. erst, 22 "
Uprioritert " 110
Lgenkepital forovrig 5 i

centebarende husbanklén + nedskrivningsbidreg -+ Tinnmarkskontor-

trekk utgjdr en noe storre del av finsnsieringsbehov + Finnmerks-
kontowrtrekk cnn hva tilfelle var for "vonlige" fjdsbygsg, 62 % mot

49 <, mens "egenkapitel fordvrigh" utgjor henholdsvis 5 » og 14 %,

Nenne relotive forskyvning i finensieringsplancn skyldes vel for c¢n
vesentlig del at verdien av egen erbeideinnssts blir sa liten for
Finnnorkskontorbyggene fordi léntzakerne her bote her ydet arbeidsinnsats
for enkelte tilleggsarbeider etter monteringcn,
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