-

" bPmeuEmt &

Vedlegg til Husbankens 4rsmelding for 1950.

BOLIGSTANDARD, BYGGEKOSTMADER,
FINANSIERING, EGENKAPITAL 0G HUSLEIER.

En statistisk oversikt pd grunnlag av
18nsdknad: v som er innvilget av Husbanken i

195G.

DEN NORSKE STATS HUSBANK
21, mars 1951,



Inzhold.

Teksh:

®

I. Innledning. Oversikt over nafierialet.
II. Byggenes og leilighetenes egenskapew.
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nabeller samlet tilslutt:

1. Antall rene cns-og tomamnsboliger fordelt pa fylker, Kormunegrupper, tilsagn
og bevilgning.
2. Antall leiligheter fordeli pa fylker, byggets art, tilsasn og bevilgning.
%, Rane ene- og tonannsholiger - vilsagn. Gjennonsnittlig n2 br. golvflate pr.
leilighet, fordelt p& fylker, kKoumumegrupper.
4 a.Tilsagn-. Pens enevoliger prosentvis fordelt p& koomunegrupper og uzZ br.
golvflate.
4 b.Tilsam~-. Rene tonannsboliger
zolvflate.
5. Leilighetene prosentvis fordelt etter antall rom eksklusive kjokken.
6. Tilsagn. Rene ene- og toumamsboliger fordelt etter innlegt vann og kloakk,
vannklosett og btad.
7. M™ilsagn. Rene enebeliger av tre. Gjennonsnittiig b ggekostnader eksklusive
tomt i kr. pr. m2 br. golvflate fordelt pé fylker,komrzunegrupper oF etasjer.
8. Tilsasn. Rene tomannsboliger av tre., Gjennomsnittlig byggekostnader eksklusive
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tort i kr. pr. .2 br. golvflate fordelt ph fylker, kormunegrupper og etas er.
9. Tilsagn. “ene eneboliger av tre pd eger tomt 1 landet sor for Mord-"rons.

Gje norsnittlig rentebzrende Husbanklén i kr. pr., n2 br, golvflate fordelt

pa fylker, komunegrupper 0§ etesjer.

10, Tilsagn. =cne tomennsboliger av Ire & egen tomt L landet sor for Nord-Tromns.
Gjenno-snittliz rentebzrende Husbhankli:. ° ki. pr. m2 br. golvflate fordelt pa
fylker, koumunegruvper og etasjer.

11. Tilsagn. Nene ene- og tomannsboliges pi egei sott i landet sOr for Nord-Tromns,
Gjenno ;snittlig finansieringsbehov 1 1000 kr. pr. leilighet fordelt pé fylker
0g koviunegruoper. '

12. Milsagn. Rene ene- og tonannsboliger p& egen tomt i landet sor for Nord-Troms.
Gjennomsnittlig renteberende 18n i 1000 kr. pr. leilighet fordelt p& fylker
0z ko munegrupper.

23, Milsagn. Rene ene- og tomannsboliger ph egen tomt i landet sor for Nord-Troms.
Gjennomsnittlig egenkapital i 1030 kr. pr. leilighet fordelt pid fylker og
Komunegrupper. '

14. Tilsagn. %ene ene- oZ tomammsboliger i landet sbr for Nord-Troms. Gjennomsnitt-
lie nedskrivningsbtidrag fra Hushenken i 1000 kr. pr. leilighet fordelt pa fylker
0g KOomunssruppers

15. Finansiering av rene enc- 04 +tomannsboliger i tre 1 Jord-Troms of Finnmark.

16. Oversiktstabell over storre bvgg i londet sor for Nord-Troms.
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Denne oversikten gjelder 1énes ker som er endelig innvilget av Hus-

bankens hovedstyre og avdelingsstyrer i 19XQ. I analysen er sakene vedrdrende
fjosbygg i Finnmark og Nord-Troms holdt utenfor. De vil bIi behandlet ssrskilt
senere, , 1)

~Det er i &ret 1949 gitt folgende untall lanetllsagn og bevilgninger
ved Husbankens novedkontor og avdellngokontorenc (tllleggstllsagn og tilleggs~-
bevilgninger ikke medregnet): . :

Antall | Antall

tilsagn. bevilgn. Sum.

Hovedkontoret ' L 2,932 2,913 - 5.845
Avdelingskontorst for Vestlandet - 1.137 _ 8%4 - 1.971

" " " Trindelag o 226 268 494

i " i Bodd 439 : 419 858
Alle kontorer unntatt Hammerfest 4,734 4.4%4 9.168.
Avdelingskontoret i Hammerfest .. 1274 - 1,951 3.225
Innvilget ialt . 6.008 6.%85 12,393

Ialt er det i 1950 gitt 101 flere tilsagn og 1357 flere bevilgninger
enn 1 1949, Hovedkontoret og avdellngskontoret for Vestlandet har gitt henholdsvis
111 og 299 flere tilsagn, avdelingskontoret for Tréndelag har holdt, seg pd omtrent
samme niva (13 flere), nens avdelingskontoret i Bodd og i Mammerfest har gitt ,
herholdsvis 45 og 277 fzrre tilsagn 1 1950. Disse tallene gir imidlertid ikke noe
billede av den bygningsmassen (f.oks. antall bollger) son det er gitt 1anetllsagn
til, fordi stdrrelsen av de bygg sonm gjennomsnittlig stér bak hver lénesak vari-
erer., Dette g3ennonsn1+tet har stort sett vert stigende. Ved bedommelsen av tall-~
ene mé en ogsd vere oppmerksom p& at det vesentligste v stigningen i antall
bevilgninger, 114%, faller pa avdelingskontoret i Hammerfest hvor antall boliger
pr. sak er vesentlig mindre enn i resten av landet. Hovedkontoret har ogséd hatt
stigning i antall bevilgninger, 212, nens avdellngskontorene for Vestlandet,
Trindelag og i Bodd har holdt seg pd omtrent samme niva.

Tallene ovenfor stemmer ikke med tallene ellers 1 denne oversikten: "
béde fordi den ikke omfatter fjdsbygg og om~ og pbygninger, fordi tellematen
for amtall saker er noc forskjellig, og fordi enkelte saker ikke er kommet med.

I denne oversikten mangler en bare 35 tilsagnssaker som gjelder boligbysgg eller -
forretningsbygs, nens tilsvarende tall for converter1n98°aker er noe hoyere oa.'
1%0.

Den statistiske undersdkelse er lagt slik an at oppgavene ‘over rene
ene- og tomannsboliger (eventuelt med 1nnt11 94 n?2 til andre formdl enn: bebbelse)
er blitt behandlet naskinelt (ved hullkort), nens en for alle. andre typer av bygg-
her brukt handsortering. Fne- og tomannsbollger med fra -0 til og med 29 n2 br. -
golvareal til annet formdl enn bolig og som ikke er bygget-i Serie: (Jfr. gruppe

¢ under avsnitt II) har en i denne oversikten kalt "rene éne- og tomannsboliger,
De svrige bygg har en i ovor51kten delt 1 5 grupper (a,b c,d og e). Hva slags
hygg hver av disse gruppene inneholder, sté&r nzroere’ omtalt nedenfor under av-
snitt II. ’

Undersokelsen er ggennomfdrt.sarskllt for de byggene hvor 13netil-
segn er gitt i 1950 og fer de byggene hvor lénebevilgning er gitt, for pa denne
miten & f& et billede av utviklingen, idet de byggene hvor linetilsagn er gitt i
1950 for det meste bygges i 1950 og 1951, mens de hvor lénebevilgning er gitt i
1950 for det meste har vert bygget i forste halvdel av 1950 og'i 1949 og delvis’
ogsh,-s®rlig de stdrre bygg og byggene i Nord-Trom$ og Finmiark,: “har hatt endel -
av sin byggeperiode enda tidligere. En her ennvidsre i tabellene regnet ut ser-
skilte fordelingsprosenter og: serskilte gjennoiisnitt ‘for landet sor for Nord~

1) I de tidligere stotistikkheftene.er brukt uttryckeu "gonverteringer™, hvil-
ket er vanlig brukt »& grunn av bl.a., titelen pa stknadsskjenaet ("Soknadv
om konvertering av bvqyelqn”) Ordet bevilgninger er inmidlertid korrekt.
Tallene er direkte sammenlignbare med tidligere oversikter,
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Troms, for Nord-Troms og Finnmark, og for hele landet, forst og fremst fordi
byggene 1 Nord-Troms og Finnmark skiller seg ut fra landet for Svrig b&de nir det
gjelder egenskaper, byggekostnader og finansiering, de¢ls ogsi fordi det for 1948
og 1949 ble utarbeidet szrskilte oversikter for landet sdr for Nord-Troms og for
Nord-Troms og Finamark og en derfor bdr ha tallene for sammenligningens skyld.

P& tilsvarende mite som for de statistiske oversikter for 1948 0g

1949 har en deltfylkene i fdlgende 4 kommunegrupper: byer, omegnskommuner, andrD

- tettgrender og rene landkommuner. Gruppen byer omfatter 64 koimuner med 28 % av
landets folkemengde etter folketellingen i 1946, omegnskommuner 65 kommuner med
15,7 % av folkemengden, andre tettgrender hbnholdsvgs 95 kommuner og 12,6 % og rene
landkommuner henholdsvis 520 ‘kommuner og 43,7 % av folkemengden.

Tabell A gir en oversikt over materialet., I rubrikkene for ene- og
tomannsboliger har en som i ove rgl&terefor 1948 og 1949 ogsd fort antall leilig-
heter i byggene i gruppe & (ene- og tomannsboliger med 30 m2 br. golvflate eller.mer
til annet formil =mn bolig). Dessuten har en i oversikten for 1950 (i motsetning
til tidligere) fort antall leiligheter i-ene- og tomarnsboliger (ikke rekke- og
Kjedohus)vsom gar imn under gruppe ¢ (serlbbygg) 1-disse rubrikkene. De prosent-
tall en har regnet ut pd grunnlag av disse tall for fordelingen pé byggets art for
landet ssr for Nord-Troms og for hele landet er ikke helt sammenlignbare med pro-
senttallene for 1948 og 1949 (i Finnmark og Nord-Troms er det praktisk talt ingen
spriebygg). En har derfor regnet ut serskilte prosenttall (tallene 1 Darantas) som
er direkte sammenlignbare

I over51kten har en med 9988 leilighetser hvor tilsagn er gitt i 1950
i landet sor for Nord-Troms og 9658 leiligheter hvor bevilgning er gitt, hvorav
380 leiligheter hvor bide tilsagn og bevilgning er gitt i 1950, alts& uten dobbelt-
tellingene 19266 leiligheter mot 1791% i-1949, d.v.s. en stigning pa 135% leiligheter
eller 7,6 %. Dessuten éer det gitt tilsagn om-lin til 2 blokker for studenterhjem
P& Sogn'i 0slo og 3 blokker for hus‘J lpbr ved lieval sykehus. Disse blokker inne-
holder tilsammen 521 hyhler med felles ,mvyrlab(gb!k alleiligheter., I Nord-Troms
og- Finnmark er. de tilsvarende tall 134¢ (t11 agn 1950), 1744 (bbvilgning 1950), i
alt 3078 leiligheter uten dobbelttellingene, mot 2286 1 1949, d.v.s. en stigning pé
792 leiligheter eller ca. 35 %. Dedsuten er det gitt tilsagn on lan til 256 fjos-
bygg og bevilgning til 580 fjoubygg, hvorav 188 hvor tilsagn ou lidn tidligere ikke

- var gitt.

- Samlet for hele landet er det i 1950 gitt tilsagn om l&n for 11330

leiligheter foruten szrskilte hybler og hybelleiligheter. Skal en komme fram til
den samlede tilgang pa nye leiligheter med Husbankfinansiering i 1950, mA en legge
til det antall leiligheter hvor 1l4n er bevilget uten forutgiendc tilsagn (3 D—saker).
Dette antall var for landet sBr for Hord-Troms 911 leiligheter, hvorav 138 1 cne-
boliger, 490 i tcmannsboliger, cg 283 i stdrre og blandete bygg, og for UWord-Troms
- og Finnmerk 361 leiligheter, hvorav 305 i eneboliger, 54 1 tomannsboliger, og
2 1 stdrre og blandete bygg. Den samlede tilgang ph nye leiligheter hvor 1lfn er
innvilget av Husbanken i 1950 er stiledes 12,602 leiligheter, hvorav 3876 i enebol-
iger, 5002 i tomannsboliger og 3724 i sfg??gégg blandete bygg. Tarell A viser at
omtrent halvparten av leilighetene i de bygg Husbanien har gitt linetilsegn til det
siste Aret ligger i byene, og ombtrent. 4/5 delen ligg i byerne vg deres omegnskommuner
tilsammen (i dette inngdr da ogsi ikke sf ganske f %% p& mer ty01s< landsbygd i
omegnskommunene), Utviklingen i landet sdr. for Nord-Troms synes & ga 1 retning av

at en stigernde del av de bzl nte leilighetene ligger i omegnskommunene. ilen samtidig
er byenres andel av linetilsagnene gitt ned.. Den tendonsen en har hatt de par fore-
géende frene til at Hysbankens linemasse har forskgovet seg fra den egentlige lands-
bygda til b ene og deres omegn, synes stort sett & vere stoppet opo. IE‘lnnmark oL
Yord-Troms er det en klar tendens til ot en noe stdrre del av de byggene det blir
- gitt lanetilsagn til, faller p2% de rene landkommurenc i 1950 ern i 1949, d.v.s. i
landkommuner som ikke er vpraget av stdrre "bygzdebwer'". Tabell 1 bak i tabellvedlegget
viser de rene ene- og tomannsboligene fordelt p’. {vlker, kommunegrupper, tilsagn og
bevilgning.
’ Fordelingen av leilighétenc pi fylker, bygzoets art, tllcagn og be-
vilgning, framgir av tabell 2 bak i tabellvedlegget. bammvnllgn@t med tallene for
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Antall leiligheter fordelt pd kommunegrupper, byggets art, tllsngn og bevilgning.

| Tilsagn 1950 ) Bev1lgn1nge1 1950. . og B.iT. og 3
1 SN | 11949 | 1948 |
i ) Tandet s8r for Nord-Troms. » _ :
} Ene- | Tom. St.og’ Pro-| Bne-! Tom, | 5t.og Pro- ., Pro- V Pro-
| bol. ! bol. , bl.; Alle| semt) bol.} bol.: bl. |Alle |sent.; sent. | sent,
L : riibgqg, I | byesg. ‘ : ‘ g
Byer | 544 11552 %2734 | 4830 48,4 579 11962 {2840 '5331 55,7 i 54,1 | 49,1
Omeemsi:} 895 | 1682 | 595 !3172 | 31, 8| 709" |1074 i 440" 15023 | 23,0 || 24,0 1 23,7
) i i ! L ! !
Aotettgr.420 | 444 | 44 | 908 * 524 | 362 | g | 770 | 8,0 | 9,0 | 10,2
- A S ) : N i
n.landk. 574 ' 468 | 36 |1078 | 10,8) 762 | 502 | 20 |1284 [13,3 || 12,9 1 17,0 |
Alle kom.2433 | 4146 15409 | 9988 |1oo 012374 i39oo 3384 19658 ,1oo,o 41 100,0 .1100,0
% 24,4 141,5 (34,1 | 24,6/40,4 35,0 | | |
© (23,8)] (38,9) 1 (37,3) | 100,0 (24, 1} (33,6) (42,3) 100,0
% 1949 : .
T.og B. | 24,0 %649 39,1 100,0 o !
% 1948 ’ ‘ ' ~

T.oz B. | 26,9 139,1 34,0 | 100,0

Nord-Troms og Finnmerk,

Byer 73 | 96 | 14 | 183 |13,6] 79 | 180 | 12 | 211 (15,6 4T j 15,7

A.tettar.340 | 144 15 | 499 | 37,2| 480 | 228 20 | 728 . 41,7 31 43,2 | 35,8

R.landk.| 587 | 72 1 | 660 49,2l eea | 78 | o3 | 745 42,7 | 42,1 | 48,5

Alle koml,1000 | 312 | 30 [1342 100,0[1203 | 486 | 35 1744 {100,0 ! 100,0 100,0

4  |745 25,2 2,3 1100,00  {79,1 j27,9 | 2,0 [100,0

% 1949 § | | |

T.og B. | 65,6 (29,1 5,3 ;100,00

% 1948 i | : _ o | !
‘T.0g B. [70,4 27,5____2,1 1100,0 | B

. Hele landet' ; e . 5

CByer  |617 |1648 |2748 |5013 | 44,2) 658 2142 2852 | 5652 | 49,5 | 49,5 | 45,5

omensk.|895 | 1682 | 595 |3172 i 28,0 709f;1o74 | 44oi§ 2223__‘19,5‘% 21,3 | 21,2

Atettgrl760 | 583 | 59 §14o7'¢‘12,4' 804 | 590 | 104 | 1498 [ 13,2 | 13,0 | 12,9

R.landk.1161 | 540 | 37 1738 |15,4| 1426|580 | 23 2029 | 17,8 | 16,2 | 20,4

Alle kom.3433 |4458 3439 11330 §1oo,o 3597_lazse_|3419 11402 |100,0 ; 100,0 1100,0

y 50,5 | 39,3 | 30,4 110501 31,51 38,5 | 30,0 159 0 _

(29,9)1(36,2) | (53,3) | [(51.3) (32, 6) (Ge,1) 0 ‘.

% 1949 | | BT

T.og B. | 28,6 | 36,0 | 35,4 [100,0, \ Ve

% 1948 | ! ! ‘

T.og B. | 31,5 | 37,8 . 30,7 100,0,

1949 viser Sogn og Fjordane og Bergen den relatlvt storste stlgnlngen i antall nye

leiligheter, szmtidig som det her i lopet av dret er gitt tilsagn til bygg med langt
flere 1e111gheter enn det er gitt bevilgning til. Det er ogsd tilfelle i Akershus som
kommer dernest ndr det ggelder relativ stigning i antall leiligheter, og ogsd i Tele~
mark og Vestfold zom ogsd har betydelig stigning. Hordaland har noe svakere stigning
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i samlet antall leiligheter, men oggd. der er det gltt tllsagn tll langt flere leil-~
igheter enn det er ‘gitt bev11gn1ng til, I Nord-Trondelag og i Nordmbre og Romsdal
gjbr den motsatte tendens seg gjeldende, sannsynligvis pd grunn av reduksjonen i
tempoet 1 Edanrel%nlngdﬁ, fordi den er noksd langt-kommet. For de andre fylkene er
endrlngene smd. I Nord-Troms og Flnnmark er antall leiligheter hvor tilsagn er gitt
ca. 18 % mindre enn i 1949, mens-antall leiligheter hvor bevilgning er gitt er steget
med bortimot 170 . Som det fremgdr foran representerer tilsagnsdataenels ,  leil-
igheter mot 1383 leiligheter for bevilgninger hvor tilsagn er gltt tidligere,
s1ik at utstedelsen a¥ nye. tilsagn og den endelige bevilgning pé grunnlag av nye til~-
sagn har ioregatt i omtrent samms tempo.

IT. BJggeneg og leilighetenes egenskaper,

e e e e Tt U s O S e e S S S i S8 s S o S e S S S e e S Y A e S e

Fordellngen av de belinte leilighetene pd eneboliger, tomannsboliger
og stdrre bygg eir fram av tabell A, I tabell 2 bak i‘tabellVédlegget f8r en en
nzrmere geografisk épesifikasjon av disse opplysningene . og Sdmtldlg en oppdellng
av de storre bygegene etter hva slags bygg det gjelder.
Som det gir fram av tabell A er det de shorre byggene. som etter hvert
har en noe dkende andel av de leiligheter som Husbanken gir 14n til, Dette er bygg
som i det alt vesentllge bygges av boligselskaper. Nar det gjelder de typiske
enkeltmannsbyggene, eneboligene og tomannsboligene,. er forholdet mellom antallet
eneboliger og antallet tomannsboliger ikke meget forandret fra 1949 til 1950 1
landet sor for Nord-Troms, Det kan ikke konstanteres ncen nevneverdig overgang
fra cnebollger til tomannsboliger slik som bollgmyndlghetenes bestrebelser har gltt
ut pd. Det kan riktignok spores en tendens til. en viss overgang til tomannskoljger
i byene, men den er gmnské svak, og i omegnskommunene synes utviklingen A ga i mot-
satt retning (utviklingen kan ikke avleses direkte ved & sammenligne tabell A med
tilsvarende +tabell i 1949-statistikken, bl. a. pé& grunn av omleggingen av tobﬂllen)
De fylkene som ér sterkest preget av eneboliger er Telemark og.Buskerudy foruten
3 fylker som er oterkt preget-av- sine landdistrikter og har mindre b,er og tett-
-bygde strék enn de fleste andrp, nemlig Hedmark, Aust-Agder og Sogn og Fgordqne.
Temmelig mange eneboliger et det dessuten i Akershus og Oppland, Dette vil mitte fore ti
til en temmelig stor omstilling i disse distriktene nd da eneboliger blir forbudt
i byer og tettgrender, 3mrlig gjelder det Telemark hvor ikke mindre enn 130 av de
eneholigene som Husbanken har gitt lanetilsagn til i 1950 ligger i byene og 1%4 i
deres omegnskommuner. Dernest md en formentlig ogsh regne med at omstillingen vil bli.
stor i omegnskommunene i Akershus (rundt Oslo, 225 eneboliger med lénetilsagn i
1950) i tlordaland (omegncn rundt Bergen og dlverse tettgrende*) og 1 Buskerud .
(serlig distriktene langs Drammenaelvw) '
e T Finnmork og "Nord-Trons er et son fér forholdsvis mye eneboliger, Islt
er det en- utv;kllng ever til forholdsvis mer av eneboliger, en utvikling som henger
sammen. mbd at en. stlgende del av. lénetilsagnene gir til landsbygda. -
Fordelingen p& antall etagjer for de rene eneholiger og tomannsbo¢1ger
Car fram av tabell B, For & gi et bilde.av utviklingen er her tatt med ogsl tallene
for 1949 og bdde tilsagns og bevilgningstall Ior bogge frene, Utviklingen kan -
dels beddmmes ut fra en sammenligning av bev1lgn1ng%tallene med tilsagnstallene -
fordi de giste representerer en senere 1gangsctt1ngoperlodb. Men det beste uttrykket
for utv1k11ngen i den siste tiden fdr en ved a sammenllgneﬂtllsagnstallane for de
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Tabell B,

Rene eneboliger,

Rene tomannsboliger.,

Tid og sted Prosent av bygﬂepu som Lar flg, antall etasjer: '
1 1su ‘13 1z+u, 2 og 1 leu; 1+ 1lz+u | 2 og -
: ' ! - :-mer ; ner
Landet sdr for - % g * s
Nord-Troms, 3 i o ;
Bevilgning 1949 29,7 1,5 55,6 0,1 @ 13,1 : 3,6| 1,7 33,2 i 1,4 60,1
Tilsagn " 19,0 2,7 63,2 0,5 | 14,6 1,41 2,1 34,3 % 3,4 i 58,8 |
Bevilgning 1950 25,4 1,7 57,910,4 14,6 2,31 2,00 34,0 © 1,3 60, 4 i
Tilsagn t 15,7 2,0 69,4 1,0 11,9 i 0,91 2,5 37,3 ' 1,6 | 57,7
Nord-Troms og ‘ i ! ; o P R i '!
Finnmark, ‘ | o : : g E i
‘Bevilgning 1949 LT | 46,6 43,7 0,0 | 4,9 | 95,1
Tilsagn L LT,6! L7642 16,2 | 0,5 | 9,2 . 90,3
Bevilgning 1950 12,3 b 62,8 1"24,9 0,0 L 8,9 1 91,1
Tilsagn " 10,1 80,8 9,1 0,7 L 22,7 | 76,6

1) u=underetasje,

to siste &rene, bdde fordi disse representerer debyggene som er satt i gang senest
og fordi en her har dct sikreste grunnlag for & regne med at en stort sett har &
gjore med bygg som e¢r satt i gang i en viss periode, idet igangsettingstidspunktet i
de aller fleste tilfelle ikke ligger s& lenge for eller etter tilsagnstidspunktet.

I landet sdr for Nord-Troms viser tallene for eneboligene en tendens til
stadig sterkere konsentrasjon om l#-etasjes hus som representerer ca. 2/3 av samtlige
i tilsagnstallene for 1950, Dette er en utvikling som en kunne vente, fordi 100 m2's
grensen som i hvert fall i 2. halvAr av 1950 har vert praktisert noksd strengt, gjor
det vanskelig & f& en god form pd eneboliger i 2 fulle etasjer, dessuten gjor dem -
lite dkonomiske, Samtidig her utv1k11ngyn fortsatt bort fra l-etasjes enreboligene,
som boligmyndighetene har sdkt & komme bort fra fordi de representerer 'en uskonomisk
hustype, 1allfall slik som de stort sett har vert b,gd hittil, I enkelte distrikter
er det imidlertid ennd temmelig mye av l-etasjes eneboliger. Det gjelder byene og
omegnskommunene i Telemark, noen 2v omegnskommunene rundt Oslo og delvis ogsé om-
egnskommunene rurdt Bergen og andre tcttbygde strok i Hordaland, '

For tomannsboligene i landet s6r for Nord-Troms er det ogsd en tendens-
til mer l#-etasjes bygg, en tendens som er det motsatte av utviklingen i drene
1946-48, 3ammenligner en imidlertid forskjellen mellom gjennomsnittlig romantall.
for stdrste leilighet i tomennsboligene og gjennomsnittlig romantall for mlnqte
lelllghwt viser det seg =2t denne forskjellen stadig er blitt noe mindre, Dette tyder -
pd at utviklingen fra de forste etterkrigsirene fortsetter nir det gjelder & komme
over til tomannsboliger hvor leilighetene i 2. etasje er en fullverdig leilighet og
noenlunde likeverdig mcd lelllghcten il, etﬁsgc. Utv1k11ngen til flere l¥-etasjes
tomannsboliger synes derfor ikke & vere noe tilbakeskritt i retning av de mindre til-
fredsstillende tomannstngone som en i &rene etter krigen hor sdkt 4 komme bort fra,
Utv1k11ngen over til disse 1% s-etasjes tomannsboligene synes da ogsd i atskillig ut-~
strekning 8 vere ledet av lokale boligmyndigheter ut fra onsket om & fd flere og
billigere boligenheter., Tomamnsboligene pa l%-etasje er derfor noksd ujevnt fordelt
pd distriktene, Flest finner en i Hordaland (serlig omkring Bergen) og i Ostfold.
Forholdsvis mange finner en oged 1 landdistriktene i Hedmerk, i Telemarksb,ene og i
Kristiansund, I=lt er det forholdsvis atskillig ferre av tomannsboligene som er pd
1% etasje 1 byene enn pd landst. For Nord-Troms og Finnmark var etasjefordelingen
for de noe .eldre linesakene (jfr. bevilgninger 1949) noksi forskjellig fra etasje-
fordelingen i resten ov landet, idet disse nordligste distriktene hadde forholdsvis
langt mer 2-etasjes hus b&de blant enebcliger og tomamsboliger (ti1 2-eta 15jes hus
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er do regnet alle hus rmed full vindushdyde pid langveggen i 2. etasje. Mange av disse
var etter typetegninger med 1itt skrfitak i 2, etasje). Utviklingen her ogsf i Finn-
nark og Nord-Troms gott bort fra 2-etsjes husene..FQr'enaboiigene har utviklingen
her vert sf sterk 2t etter tilsagnstollcene for 1950 v@i det forholdsvis ferre 2-
etasjes eneboliger 1 Finnwerk og Nord-Troms enn 1 resten av landet., l-ctasjes ene-
boliger har det hele tiden wert.forholdsvislite nv 1 Finnmark og Word-Troms, rindre
enn en 1 1950 vor kommet ned 1 for resten »v landet, Blant tomannsboligene (som det
er forholdsvis f& av i Finng-rk og Nord-Troms) ver ennd etter tilsagnst-llene i
1850 over 3/4 pd 2 ¢t ajer, og dette er betydelig mer cnn 1 resten av landet, men
betydclig mindre enn de e, 90 %,respektive ca,95wsom.an hadde etter henholdsvis
tilsagnstallene og bevilgningstollene for 1949, -

Stoérrelsen av eneboligene som det er gitt l8netilsagn til f&r en oversikt over i
tabell 3% (vensgre halvdel) 4 a og 5., Tabell 3 viser en samlet gjennomsnittsstor-
relse pa 102 m“~ forlandet sdr for Nord-Troms., Dette er en nedgang 1 gjennomsnittet
pd 6 m~ i forhold til tilsagnstallene for 1949. En spesifikasjon over nedgangen s&r-
skilt for l-etasjes hus, l3-etasjes hus og 2-etasjes hus viser at nedgangen er ster-
kest for'l%—etasjeshusene som jo ogsé er den dominerende typen.. Der er gjennom-
snittet gdtt ned fra 117 m2 i .1949 til 105 m2 ¢ 1950, DNar totalgjennomsnittet like-
vel ikke er gAtt ned, henger>de% sammen mwed at on stadig mindre del av eneboligene
utgjdres av l-etasjes hus, som jo gjennomsnittlig har en mindre golvflate, Gjennom-
snittsstdrrelsen for l-etasjes husene er dessuten ikke gltt ned med mer enn 3 m2 og
det ligger fremdeles s& pass hoyt som 87 m2, in foretatt stikkproveundersdkel se
tyder pd ot av den nedgang 1 stdrrelsen for 1%—etaSjes husene som en har hatt de par
siste rene - og som ialt er atskillig storre enn de 12 m2 det siste &ret - skyldes
den stdrste delen innskrenkningen i grunnflaten, som vanligvis vil vare den mest
Skonomiske arcalreduksjon for li-etasjes hus., ben samtidig er ogsid taket blitt lagt
noe lavere, og det er ikke OSkonomisk, men skyldes dels omnrbeiding av planene for &
£8 golvfl ten under waksimumssrealet for nedskrivnirgsbidrag (115 m2 og 100 m2), og
dels formentlig og & at windre hus gjennomgiende nzturlig blir byed med noe mindre
hoyde enn de noe storre husene 1 de tidligere &rene,

Som tabell 3 viser, er det forholdsvis sma geografiske variasjoner i
eneboligenes gjiennomsnittsstorrelse soér for Nord-Troms., Flere av de tallene som
ligger serlig lavt, gjelder distrikter med f2 eneboliger, hvor gjennomsnittet er
preget av ¢nkelte spesielle bygg, og delvis distrikter med forholdsvis mye l-etasjes
eneboliger, TFylkesgjennomsnittet for Akershus med 97 m2 er det eneste av fylkes-
gjennomsnittene som ligger under 100 m2, De hdyeste tallene fimner en pd Vestlandet
(unntatt Hordaland) og i Vest-agder, Ellers finner en hiye gjennomsnittstall for
Trondelags-bygdene (rene landkommuner og gruppen andre tettgrender) i Vestfold .og i
Hedmark,

Gjennomsnittstallene for siste halvdel av dret har sikkert ligget vesent-
lig lavere, idet det forst er da at 100 m2 s~grensen har vert temmelig ubetinget
praktisert av Husbanken, mens forste halvar 1950 i stor utstrekning var en over-
gangsperiode 1 si mite., NAr gjennomsnittene for 1950 ligger sid onass hoyt, skyldes
det derfor ogsi at det ble gitt langt flere ldnetilsagn 1 1. emn 1 2, halvir, 1
sarsvar med det som ble gitt av byggeldyver 1 Lv.rt av halvArene

Tabell 4 = viser spredningen pi de forskjellige storrelsesgruppene for
golvarealet, Den viser en fortsettelse av utviklingen fra de siste par &rene i
retning av en sterkere konsentrasjon omkring bestomte storrelsesgrupper., For alle
stérrelsesgrupper over 120 m2 er det en meget sterk nedgang 1 antallet, og den til-
svarende okningen finner en praktisk tnlt i sin helhet pa gruppene mellom 90 og 120
me, slik at ca. 5/4 av eneboligene som har fatt linetilsagn i 1950 har et areal som
ligger mellom disse grensene, Av de resterende 25 9, har omtrent halvparten et
areal mellom 80 og 90 m2, mens omtrent fjerdeparten ligger under 80 og fjerdeparten
over 120 m2, ©n kan gi ut fra at stérsteparten av de eneboligene som kommer i1 grup-
pen 110 - 119 m2 er under 115 m2 pd grunn av maksimalgrensen for nedskrivningsbidrag
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P& 115 m2, som ble praktisert fra 1949. . . » N

Antall rom i enecboligene fAr en en oversikt over i tabell 5,  Gjennom-
snittstallene er temmelig ndyaktig de samme som.for 1949, Reduksjonen i golv—
arealet har altsd i 'sin helhet vert gjennomfort ved innskrenkning i romstérrelsen,
Spredningstallene viser at det er hus med 4 eller 5 rom og kjbdkken som er temmelig
dominerende, Nesten 40 % av eneboligene er pd 4 rom og kjokkén og nesten ogsé
40 % pd 5 rom og kjskken., Bare 6-7 %.av:eneboligene har flere rom emn dette, mens
ca, 14 % er p& 3 rom og kjokken, Som tidligere fimmer en.gjerinomsnittlig 1litt
flere rom i eneboligene péd den rene landsbyegd eénn en fimmeér i byene og de mer
tettbygde strdkene, og 5 roms-eneboligene er ogsd forholdsvis atskillig mer karak-
teristiske der. Golvarealet er gjerinomsnittlig det -samme p& landsbygda som gllers,
s8 deét md vare romstSrrelsen som er gjennomsnittlig 1itt mindre,

Arealet for eneboligene i Fimnmark og Nord-Troms ér- som det gdr frem av
tabell 3, gjcmmomsnittlig langt mindre enn i resten av landet. Forskjellen pd
gjennomsnittene er s stor som 19 m?, idet gjennomsnittet for Finnmark og Nord-
Troms er kommet ned i 83 m2, som dgsd er 4 m2 lavere emn giennomsnittet for 1949,
De geografiske variasjoner innen distriktet er smi. Spredningen pd forskjellige
stérrelser er noe stérre enn i resten av landet, men ca. 2/% av eneboligene er pé .
mellom 70 og 100 m2, Vel sjetteparten er under 70 m2 og BoFtimot sjetteparten
over 100 m2, Det gjemnomsnittlige antall rom er imidlertid like stort som i res~
ten av-landet (endog 4,5 rom og kjokken mpt 4,4 i resten av landet), slik at rom-

"storrelsen er langt mindre i Finnmark og Nord-Troms enn ellers i landet, Denne
tendensen til 8 presse sammen romstorrelskn gjor seg ikke fullt 84 sterkt gjeldende
1 byene i Finnmark som for landdistriktene, idet eneboligene i byene har gjennom-
snittlig 11tt ferre rom og litt stdrre arpal ennyenebGQ;gene:pélaﬁds&vgda. 0gsé
ndr det gjelder antall rom, ér det noe storre variasjoner i Fimmmark og Nord-Troms
enn i resten av landet, slik som det gdr frem av tabell 5. Ca. 38 % av eneboligene
var pd 5 rom og kjckken, vel fjerdepartenvar p& 4 rom og kjokken, omkring 15 %
faller pd 3 roms—leiligheter og et lignende tall pd 6 roms-leiligheter,

Storrelsen av tomannsboligene gdr frem av tabellene 3y, 4 b og 5:bak i-tabellverket,
-Her er forskjellen mellom byggene i Fimnnmark og Nord-Troms, og byggene i resten-av
landet noksd liten, smrlig ndr det gjelder gjennomsnittlig.antall. rom,. men .ogsé

ndr det gjelder golvarealet (og dermed romstorrelsen) og stort .gett. ogsd ndn det
gjelder spredningstallene, For Finnmark og Nord~Tromsyern1eiligheténe,noe stoérre
enn 1 1949, mens det for resten av landet ! prakfisk talt er. samme .gjemnomsnittstall
~som for 1949 bdde for romantall og for areal, Gjennomsnittestérrelsen for leilig-
hetene ligger for tomannsboligene pd 79 m2 og romantallet. er ubetydelig over 3 rom
og kjokken i gjenmomsnitt., Gjennomsnittsstorrelsen er ikke .sd lite. stérre i byene
enn pd landet og stérst i og omkring de stdrste byene. Stort sett er.dette i strsk
hvor det bygges forholdsvis lite av eneholiger og hvor det derfor er forholdsvis
storre behov for & plasere noksi store familier i tomannsboliger, P& landsbygda,

og serlig i de rene landdistriktexe, er gjennomsnittsstdrrelsen mindre, Dels henger
dette sammen med at landsbygda har forholdsvis meget av l%hetasjes_tomannsboliger

08 mindre av: 2-etasjes; men lé—etasjes tomannsholigene i byene er ogsi storre emn
14-etasjes tomannsboligene pd landet, og det samme er tilfelle for:2-etasjes to= .
mammsboligene, R ' - "

Tabell 4 viser at det er betydelig spredning nér detjgjelder arealet

med ganske mange tomannsboliger i alle grupper fra 110 m2 (55 m2 pr, leilighet)

til 210 m2 br, golvflate, Nesten halvparten er over den nye arealgrensen pi

80 m2 pr, leilighet (160 m2 pr. hus), NAr det gjelder antall rom dominerer derimot
%-romsleilighetene temmelig sterkt med ca, 57 % av samtlige leiligheter, mens bort-
imot 20 % faller pd 4-roms leiligheter og et lignende tall p& 2-roms leiligheter.,
Beregningen av antall rom er foretatt serdgkilt for stérste leilighet 1 hygget og
minste leilighet i bygget (har leiligyetene like mange rom, fAr en selvsagt med
leiligheter med samme antall rom i.bVegge grupper, og det er jo det vanligste). Av
de minste leilighetene er det bortimot 30 % som er 2-roms leiligheter, mens dette
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bare gjeldef 10 % av dé<ét6rste leilighetene. Gjennomsnittsstdrrelsen for samtlige
1%-etasjes tomennsboliger er. .69 m2 pr. leilighet, mens den for 2-etasjes tomanns-—
_bqliggr”er?BS m2,. D€t giénnomsnittlige antall rom i 1i-etasjes tomannsboliger er for
dén minste 121ilighét 2,4 rom og kjokken, mens det for 2-etasjes tomanmsboliger er
3,2 rom og kjokkeén, Yoo ‘

T Nar dét gjé;iéfvutstyrssténdarden i ene~ og tomannsboligene, har en som tidligere

* - bare bearbgidd cpplysninger om innlagt vann og kloakk, bad og vannklosett, og en

oversikt over de resultater en har har f3tt fram, finnes i tabell 6. Tabellen

4 v viger at det bare er en meget liten del av de boligene Husbanken gir 18h til som

“ikke har innlagt bide vann og kloakkavlop (en kan dessuten gd ut fra at praktisk
‘ﬁalt alle har innlagt elektrisitet). Den delen som ikke har vann og kloakkavldp
#er noe storre i Finnmark enn ellers i landet, serlig da for eneboligene som der
oppe-mangler imlagt vann for 8,6 % dv de eneboligene som Husbanken har gitt til-
, sagn til 1.1950, og innlagt kloakk for 8,8 %. En md gd ut fra at dette kan henge
- sAmmen med:@enfmer spredte beliggeénheten av den bebyggclsen Husbanken gir 18n #il

"“fdef‘bppe'séﬁmenlignet med husbankbyggene i resten av landet, Dessuten kan det

spille imm at det der oppe en del steder m& bygges pd fjellgrunn hvor det vil
~ koste for store sprengningsarbeider & fi lagt kloakkavldp, Den prosentdelen av
husene som ikke har innlagt vann eller kloakk, har imidlertid etter Husbankens.
siste 8rs—statistikker vert sterkt synkende bide for eneboliger og tomammsboliger.
Dette gjelder bAde i Finnmark og Nord-Troms, og ogsh i resten av landet, hvor an-
delen av bygg-som ikke har bide vann og kloakk etter 1950~-statistikken er kommet
helt ned i ca. 2,5 % for eneboligene og under 1 % for tomannsboligene, Selv i de -
rene landkommunene hvor utstyrsstandarden er lavest er prosentdelen av eneboliger .
som ikke har b&de vann og kloakk kommet ned i ca. 6,5 % utenom Finnmark og Nord- . ==
Troms (og de aller fleste av disse har innlagt kloakk) og andelen for tomanns-
boligene i de rene landkommuner er tilsvarende kommet ned 1 ca., 2 %.
Ogsf nir det gjelder i hvilken utstrekning byggene er utstyrt med bad
og vannklosett, viser 1950-statistikken en temmelig sterk fortsettelse av den bed-
ring i standarden som de sife Ars statistikker har vist, I landet sdr for Nord-
Troms er andelen av bygg som ikke hadde bad kommet ned i ca, femteparten for ene-
boligene og i ca, tiendeparten for. tomannsboligene., For de rene landkommunene er
en dette Srct for forste gang kommet fram til at over halvparten av eneboligene har
bad, mens andelen av tomannsboliger som overhodet’ ikke hadde bad selv i de rene
landkommmene var kommet ned i ea. 30 %. I byene hadde praktisk talt alle husene
bad, mens det manglet for 10-~15 % i tettgrendene, Tomannsboligéné‘hadde serskilt
bad i begge leilighetene i 3/4 av tilfellene i hyene., I omegnskommunene var det
praktisk talt like vanlig med bad til hver leilighet som med e} bad t1il begge
leilighetene felles, mens det bAde i.de andre teéttgrendene og de reme landkommunene
fremdeles bare var et bad i tomannsboligene i det overveienmde antall tilfelle, .
Alt i alt viser tallene dog en utvikling i retring av flere tomannsboliger med
swrskilt bad til hver leilighet. - For Finnmark og Nord-Tromg er det ogsl en Ckning
av forekomsten av bad 1 nybyggenec. Tgllene er ikke sf lett sammenlignbare med
resten av landet, fordi Husbanken der oppe beldnet forholdsvis langt flere bygg
pé ren landsbygd. Men alt i alt kan det i 2llfall sies at i de forholdsvis f&
tomannsboligene en har der oppe er det atskillig sjeldnere med serskilt bad til
hver leilighet enn i resten av landet, mens det pd den ammen side oftest forekom-
mer bad p8 landsbygda der oppe bAde i eneboliger og tomannSboliger;
Vannklosett forekommer ogsi hyppigere enn tidligere bide phlandet og i
byene, og en er nd ogsi pi landsbygda kommet fram til at i de tomannsboliger hvor
vannklosctt i det hele tatt forekomm=v, er det vanligere med serskilt vannklosett
for hver leilighet enn med bare 1 vannklosett for hele huset.
Det forekommer betydelige geografiske variasjener.i utstyret med vann
og kloakk, bad og vannklosett, ogsi i tillegg til de variasjoner mellom by o‘ﬁﬁﬁf‘.
land som er ombalt ovenfor. Men disse variasjoner er sividt lokale og spesielle
formentlig avhengig av avldpsforhold, eksisterende rérleggerbedrifter etc. - at -
det ikke kan gis noen kort karakteristikk av dem, BFn har ikke noen direkte over- -
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sikt over om utstyrsstandarden ellers er steget, men éh sammenligning med de opplys~
ningene om utviklingen i byggekostnadene som det gjbres rede for nedenfor under
IIT, tyder pd at endringen i den gJennomsnlttllge utstyrsstandard ellers ikke kan
vere stor ehten né utviklingen er gtt 1 retning av én hdyere eller en maer be-
skjéden stendard. Det synes sannsynlig at det| er gjehnomfért en viss standard-
hyning i de rene landdistriktene og de mindre tettgréndene, mens utviklingen i
byene og de mest bepregede strbkene ellers ikke kan avgjores med noen stor sann-
synlighetsgrad ut fra et slikt resomnement.  Den standardhdyning som er skjedd i
form av at en har f3tt forholdsvis mere av vamn, kloakk, bad og w.c., er imidlertid
betydelig. og kan ikke forklares bare ved forskjellig beliggenhet for de byggene som
er med i 1949-stabistikken og de som er med i 1950=-s¥dtistikken,

De byggene som ikke er rene ene- og'tomarnmsboliger eller som er bygget
.1 serier har en i likhet med tidligere oversikter delt imn i 5 grupper:

a. Ene- og tomamnnsboliger med 30 m2 br, golvflate og mere til annet formdl enn -
bollg og hvor boligareglet er 1lik eller ‘stdrre énn agrealet til andre formél,

. Bygg med 3,4, 5 eller 6 lelllghete , eventuelt ogsd. med et mindre golvareal til
net formdl enn bolig,

. Rekker eller serier av bygg, hvert med 4 leiligheter eller mindre,
Boligblokker, det wvil i almlnnellghet gl bygg med T eller flere 1e111gheter.
Forretningsbygg, oftest med en del av golvarealet til bolig, =

o’

ok

11

Nedenfor skal en kort omtale de bygg som en har med 1 disse gruppene,
For dvrig viser en til tabellene 2, 5 og 15 bak i tabellvedlegget Bortsett fra
gruppe a gjlelder det helt overveiende bygg som ligger i byene éller dens nermeste
omegn, og hvor leilighetene nesten alltid er utstyrt med vann, kloakk, elektrisitet,

bad, w.c, etc,

a, Husbanken har fortsatt beldnt en del bolighus der enkelte rom brukes til annet
enn bolig, fortrinnsvis til eierens arbeidssted, f.eks, til butikk, verksted, lege-
 kontor etec, De byggene hvor arealet til andre formfl enn bolig er mindre emn 30 m2
br, golvflate, er sortert sammen med de rene ene- og tomannsboligene, mens bygsg ‘
med én eller to leiligheter og med et areal til andre formidl enn bolig som er stdrre
enn 30 n2, men stort sett ikke noe stdrre enn boligarealet, slik at bygget fremdeles
har preg av ene- eller tomannsholig, er sortert i denne gruppen, -a.. -Husbankens prak-
sis er etter hvert blitt noe strengere nir det gjelder beddmmelsen av hva slags g
blandede bygg som har s& mye preg av boligbygs at de kan beldnes i Husbanken, Dette
har gitt seg utslag i at en etter hvert har f&tt bdde en del farre slike blandedg .
bygg, og til at disse byggene gjennomsnittlig har noe mindre areal til andre forﬁél
enn bolig., I landet sor for Nord-Troms har en i 41t med i denne gruppen 22 eneboliger
0g 33 tomannsboliger hvor tilsagn om 1l8n er gitt 1 1950 og 45 enebollger og 38 to—
mannsboliger hvor endelig bevilgning er gitt. Det gjennomsnittlige gdlvareal

#ygg til annet emn bolig er 60 m2 for bygg mom har fatt tilsagn, og 66 m2 pr.’ ygg
som har fitt bevilgning, mot ca. 85 n? for alle bygg i denne gruppen i 1949, De
fleste hygg i denne gruppen har en pd landsbygda og,serlig pd Vestlandet og i
Nord-Norge. Ogsd i Fimnmark og Nord-Trems er det en god del ay dem, idetder er
‘gitt l8netilsagn til 16 eneboliger og 13 tomannsboliger som kogmer inn i denne
gruppen og tilsvarende gitt bevilgning til 20 eneboliger og 10! tomannsboliger.
Arealet t31 andre formdl er gjennomsnittlig praktisk talt det samme der som i res-
ten av landet (586 m2 for tilsagn og 65 m2 for bevilgninger). . Leilighetsstorrelsen
er gjennomsnittlig ogsd omtrent den samme for tilsagnenes vedkqmmende (86,4 m2

s6r for Nord-Troms og 84 m2 i Finnmark og Nord-Troms) . Tendensen til mindre
leiligheter 1 Finnmark og Nord-Troms gjor seg altsd ikke gjeldende her (der er
riktignok en viss forskjell i bevilgningstallene), men tendensen til & utnytte
arealet til flere rom i Fimmmark og Nord~Troms gjor seg til en viss grad gjeldende.

i
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b. Blant byggene i denne gruppen, som danner overgangsformen fra villa til bolig-
blokk, har en mest firemannsboliger, men ogsd mange tomamnsboliger med en ckstra
leilighet 14 lofts- eller underetasjen. Ca. 57 7 av de 600 leilighetene hvor til-
sagn er gitt 1 1950 i landet sdr for Nord-Troms, ligger i flremannsbollgel 0g ca.
34,5 % i tomannsboliger, og tilsvarende ca, 52 % 0g ca. 37 p av de leildighetene
hvor bevilgning er gitt. De svrige leilighetene ligger i fem- og seksmannsboliger.
Tremannsboligene er i Husbankens materiale avgjort sterkest utbredt i byene og

. omegnskommunene 1 Nordland og pd Vestlandet. TFiremannsholigene er sterkest repre-
sentert i de stoérre byene og omegnskommunene i Rogaland, Hordaland, Vestfold,
Buskerud og Akershus og dessuten 1 Oslo og Bergen. De fleste av lejlighetene.i-
firemannsboligene er pd 3 eller 4 rom og kjokken, ofte med en hybel (evt. pike-
verelsey 1 loftsetasjen. Leilighetene i tremannsboligene er mere ulike, lofts~
eller kjellerleiligheten er som, regel bare pa 1 eller 2 rom og k;okken. Gjennom~—
snittsstorrelsen for 19111ghetene i hele denne gruppen er 8l - 82 m2 eller 3,0 -
3,1 rom og kjokken. For Nord-Troms og Finnmgrk har en med hare 4 firemannsboliger
og 3 tremannsboliger 1 denne gruppen,

c. Denne gruppen inneholder rekkehue og scrier ov nindre hus oppfdrt av kooperative
oolwgselskap@r, unntaksvis av kommuner u1¢,r private,

I landet sdr for Nord-Troms llgger cac 60 % % av leilighetene 1 de bygg hvor tilsagn
er gltt i firemannsboliger, ca, 253 % 1 tomannsboliger, ca. 4 % 1 eneboliger og

ca, 12g % i rekke— og kjedehus, Tor bygg hvor bevilgning er gitt er de tilsvarende
tall: Ca. 31 % i firemannsboliger, ca, 48 % i tomannsboliger (OVbr tre fjerdedeler
av tomannsboligene var svenskehus 1 Oslo), ca. 3 % i encbollger og ca., 18 7 i

rekke- og kjedehus. De fleste av firemannsboligene ligger pd Vestlandet og i Trénde-
lag (Strinda)n Gjennomsnittlig omfatter hver tilsagnssak 18 leiligheter, og hver
konverteringssak 24 - 25 leiligheter. Omtrent 5/6—parter av leilighetene er pé

3 eller 4 rom og kjdkken, og den gjennomsnittlige leilighetsstorrelse 3,5 rom pr.
leilighet eller 85 m2 br, pr. leilighet er noe hiyere enn for de ovrige leiligheter
i disse gruppene (unntatt de f% leilighetene i gruppe e), og ogsd litt hoyere enn
gjennomsnittet for alle leiligheter i landet sor for Nord-Troms, Gjennomsnittet
trekkes her opp av rekkehusene og av enkelte flrerannsbollger, serlig silike hvor det
er innredet rom pd loft, som tilhorer leilighetene,

I Nord~Troms og Finnmark., Her er det bare 1 tlloagnosak 08 1 bevilgnings sak med
henholdsvis 2 og 8 tomannsboliger i denne gruppen.

d. Denne gruppen inpeholder de stdorre holigbyggene som ikke passer inn i de tid-
ligere newnte gruppene. Stort sett vil det si bygg hvor hvert hus inneholder
minst 7 leiligheter. Mange av disse ldnesakene omfatter imidlertid serier pd mange
boligblokker, og i disse seriene kan det ogsi forekormme enkelte hygg med mindre enn
T leiligheter, men det er bare noen f&4. Gjennomsnittlig er det i demne gruppen
38,8 leiligheter pr, bevilgningssak og 17,7 leiligheter pr. tilsagnssak, og til-
svarende henholdsvis 14,3 og 13,3 leiligheter pr. bygning. Vel 98 % av de leilig-
hetene hvor bevilgning er gitt, ligger i byene, og ca, 94~7 av de leilighetene hvor
tilsagn om lédn er gitt, De resterende leilighetene ligger 1 omegnskommumene .runddie
Oslo og Bergen. O0slo alene har 64,9 p v -leilighetene for bevﬂgnlng ne og 45,5 %
for tilsagnene, og Bergen tilsvarende henholdsvis 6,2 % og 29, 6 %. Nesten alle
byggene eies av kooperative holigselskaper, 0BOS har oppfort ca. 39 % av de leilig-
hetene hvor bevilgning er gitt og oppfdrer oca, 34 % av de leiligheter hvor tilsagn
er gitt, .
Bortsett fra noen f4 bygg er alle disse byggene oppfort 4 mur eller betong.
I Trondelag og pd Ostlandet har en nyttet mest l-stens mur eller betong med serskilt
varmeisolasjon - oftest siporex -~ og Trondheimshulmur, og etasjeskillerne har nesten
alltid vert armert betong. Pa. Ve stlandot er det engelsk nulmur, Bergenshulmur og
Trondheimshulmur som er de dominerende ytterveggsutforelsene. OSom etasjeskillere
har en der i de stdrre byggene nyttet armert betong, 1 de windre byggene trebjelke-
lag, I ilesund er for yitterveggene mest nyttet Alesundsrmr, Vel halvparten av
byggene i denne gruppen cr pd 3 etasjer, 18 - 19 % pd 4 ctasjer, 11 - 12 % p& 2
eller 2% etasjc, og av de ovrige byggene er 1 pd 9 etasjer, 2 ph 7, og resten
(17 %) pd 5 - 6 etasjer. Den tendensen til overgang fra sentralvarme til elek-
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trisk oppvarming som ble omtalt i 1949-oversikten synes hittil & ha fortsatt. Ca.
65 % av de bBygg hvor konvertering er gitt, har elektrisk oppvarming og 77 - 78 %

av de bygg hvor tilsagn er gitt, og tilsvarende henholdsvis ca. 20 % og ca. 10 %
har sentralvarme. Den-elektriske oppvarming er som regel kombinert med et ildsted

1 hver leilighet. Lelllghetene i byggene hvor bevilgning er gitt er gjennomsnittlig
P& 80,3 m2 br,.eller pd 2, 8. rom og kJokken, 0g tilsvarende i bygg hvor tilsagn er
gitt henholdsvis 81,2 m2 br. og 3,0 rom og kjdkken, og enkeltrommene (hyblene) er
gjennomsnittlig henholdsv1s 15,5 og 16,2 m2 br,

e. Dette er forretningsbygg som Husbanken bare finansierer i gjenreisningsdist-
riktene, I landet str for Nord-Eroms har en med 49 bygg hvor bevilgning er gitt,
men vare 4 bygg hvor tilsagn om 18n er gitt. Gjennomsnittsarealet til anmet formdl
enn bolig er henholdsvis for bevilgning og tilsagn ca. 716 m2 og 244 m2, d.v.s, de
forretningsbygg en har med i denne oversikten er vesentlig mindre enn de hygg en
hadde med i 1949-oversikten hvor gjennomsnittsarealet til amnet formél enn bolig var
ca. 1.200 m2, Leilighétene i disse byggene er forholdsvis store.og har forholdsvis
store rom., For Nord-Troms og Firmmmark har en med € byge hvor bevilgning er gitt og
14 bygg hvor tilsagn er gitt, med gjennomsnittlig henholdsvis 38l og 299 m2 til
annet for-mdl enn bolig. I byggene er det ialt 34 leiligheter og 24 hybler, Den
gjennomsnittlige lelllghetsstorrelse er for henhold)v1s bevilgning og tllsagn

80 m2 og 2,9 rom, og 97 m2 og 5,5 Tom,

Foruten byggene: i gruppe e inneholder ogsé flere av de sdkalte rene ene-
0g tomannsbollgene og flere av byggerie 1 gruppene a til d. golvareal til annet for-
mdl enn bolig., Tabell C viser hvor stort dette golvareal er ialt for de forskjellige
grupper for henholdov1s bygg hvor tilsagn er gitt og bygg hvor bevilening er gitt,

Tabell C.  Samlet brutto _golvareal til annet formal enn bollg i hele landet.

¢ e e e s e e St e s g % . ot e e i 40 Y it P i e et A g

Gruppe Tilsagn '» - ‘ Bevilgning ﬁ
: : M2 : , _ M2

"Rene" ¢ne- og tomannsboliger ’
(under 30 m2 til annet enn

bolig) | ‘ 907 - ' ~1224.

Gruppe a. 5014 ' - 7564
" b. 1528 ' 1046 . :
" C. _ | 976 ' . 84 . E
i d. ' 3107, ‘ o 4337 i

v e, | B1ss o - 36823

Sum. e ~ | 16687 . 51078 %

r
l'-'J

For de "rene" ene- og toiannsboligene og for byggene i gruppe a er dette
arealet som regel nyttet til eierens kontor, ‘verksted, butikk o.ls og til garasjer,
I gruppene b til e for bygg hvor tilsagn er gitt er 41,8 % av golvarealet til andre
formdl enn bolig nyttet til butikklokaler, 9,6 % il kontorer, 12.8 % til verksteder,
22,8 % til lager 08 2,7 % til garasjer. TFor bygg hvor bevilgning er gitt, er til-
svarsnde 30,4 % nyttet tll butlkklokalel, 12,2 % til kontorer, 9,4 % til verksteder,
25,9 % til lager og 3,9 % til garasjer. Det gvrige areal er nyttct til hotell- og
pensjonatrom, kafé og restauranter, barnehager, fritidslokaler, foremlngslokaler etc,
I de byggene Husbanken har gitt 1anetllsagn til 1 1950 utgjor arealet til andre for-
mil ialt (inntektsgivende golvareal, altsd inkl, lager i kJeller etc ) 1,66 % av det
samlede golvareal, og tilsvarende for bev1lgn1ngene 4 94 % %o » . .

III. Byggekostnadene.

En har pd samme mite som 1 1949-oversikten utarbeidd-tabeller fér de
gjennomsnittlige byggekostnadene pr. m2 br, golvflate og pr. leilighet for rene
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enc- og tomanmsboliger i tre fordelt pd fylker og kommunegrupper, tilsagn og bevilg-
ning. I tabellene for kostnader pr., m2 br. golvflate bhar en dessuten fordeling

pd etasjer. En har imidlertid fremdeles bare analysert de snmlede byggekostnader
uten & g8 inn pé nden spalting i kostnadse lementer (en begrenset spesialanalyse
med slik spalting er gjennomfort, men har ikke 1 vesentlig grad kunnet nyttig-
gjores ner), En har heller ikke skilt ut grupper som er ensartet med hensyn

til bestemt utstyr, si som bad, w.c.,, oppvarmingsutstyr etc. For ene- og tomanns-
boliger har en imidlertid holdt utenfor i znalysen de rel%tlvt fa murbyggene for
.8 f4 et sikrere uttrykk for byggekosinadene for trehusene som jo utgjor hoved~
massen. Det er ennd betydelige svakheter ved materialet, f.eks. fordi det'er
store ulikheter bdde i priser og i .standard mellom steder som er satt i samme’
geografiske gruppe, og fordi en bare kan gi et noksd ufullkomment StatlStlok

bilde av utstyrsstandarden,

Av forskjellige grunner er det ikke mulig 4 si s8 mye om utviklingen
i byggekostnadene som om selve nivdet. En har bl.a. den vanskelighet at en mé
regne med at det i Husbankens materiale er foregdtt gaografiske forskyvninger
som det ville ha krevet et meget stort de talgarbeld 4 f4 tilfredsstillende over-
sikt over. TForuten Fforskyvning til storre vekt pd noen kommuner og mindre vekt
P8 andre sammenliknet med 10T, wh en regne med forskyvning mellom de forskgelllge
delene av kommuner som har bade bymessige Oﬂ rent landlige strdk. Heller ikke
forskyvningene i utstyrsstandarden kan en gjore seg opp noe tilngrmelsesvis full-
stendig bilde av, fordi det her kommcr inn sd mange ulike momenter. Det er
‘derfor bare p- speskllc felter og ¢llers med ganske store rescrvasjoner at en
kan f8 fram noen besterte tall for utviklingen i selve byggeprisene.

BEtter de oppgavenc Husbanken nd fAr inn synes overskridelsene av for-
n3ndskalkylene & vare relativt beskjedne. Gjennomsnittlig ligger overskridelses-
prosenten for de byge hvor bevilgning ple gitt 1 1950 (byggeperiode varierende
i atskillige tilfeller helt tilbake til 1947) for ene- og tomannsboliger pd fra
3 til 6 %, hoyest 1 de rene landkommunene, lavest i byené, En md kunne regne
med at overskridelsen har vert gjennomsnittlig vesentlig mindre for dem av disse
byggens | som va:r p Abegynt 1 1949 og 1950, Bn har da funnet det riktigst her
forst og fremst 4 gi en oversikt pd grunnlag av forhdndskalkylene, d.v.s, til-
sagnssak 2ne, 1det kalkylene bygger périsene og arbeidslonningene i 1950 og
sdledes, med smd korrcksjoner for overskridelser, gir det beste uttrykk for bygge-
kostnadene det siste Aret. Regnskapstallene (bev11gn1ngstall@n ) for 1950 gir mere
uttrykk for byggekostnadene i en noe tidligere periode, vel sarlig 1949.

Tabellene 7 og 8 gir en oversikt over byggekostnadene pr. m2 br. golv-
flate ved tilsagnssakene for henholdsvis rene cneboliger og rene tomannsbollger.
De kostnadene en her har oppgave over, omfatter allc kostnadene utenom selve
kjopesurmen for tomta og opparbeiding av veier og lcdninger pd den. Bygge-
lénsrenter, arkitekthonorar ete, er altsi med slik som i tidligere Arsstatistikker
for Husbanken. Blant byene finner en de hdyeste kostnadene i O0slo med ca,

450 - 460 kroner, dernest 1 Sor- og Midt-Troms og s& 1 gjenreisningsfylkene

More og Romsdal, Nordland og Finnmark, alle de siste med omkring 420 - 430 kr,
pr, m2 som gjennomsnittspris, Under 350 kr. pr. m2 ligger fylkesgjennomsnittene
for byene bare i Telemarksbyene og Stérlandsbyene, De Svrige fylkesgjennomsnith
ligger spredt mellom 350 og 400 kr. pr. m2. Kostnadene pr., m2 er noe hidyere

for tomannsboliger enn for eneboliger, stort -sett fordi tomannsboligene i storre
grad ligger i de dyreste strok. Totalggennomsnlttct for byene ligger pd vel

390 kr, pr. n2,

For omegnskommuncrie ligger gjennomsnittsniviet pd sa. 365 Kr, pra
br, m2, men de fleste fylker ligger under dette nivdet, idet gjennomsnittet
er trukket sterkt opp av omcgnskommunene i Nord-Norge og omkring Oslo og ]
delvis Bergen og Trondheim, o
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Forholdsvis hoyt ligger kostnadene omkring Ostfold-og Vestfold- byene, men likevel
vgsd her noe under gjennomsnittet., I de dvrige fylkene ligger gjennomsnittene
pA fra 300 til 350 kr. pr. m2, Kostnadene pr, m2 er gjennomgdende stort sett
de samme for ene- og tomannsboliger,

I andre tettgrender ligger byggekostnadene gjennomsnittlig pi ca,
330 kroner pr. m2. Her ligger kostnadene hoyest i Finnmark, som trekker total-
gjennomsnittet sterkt opv, of dernest i Nordland, Sogn og Fjerdane og Horaaland,
T de dvrige fylker ligger kostnadene pd ca, 300 kroner pr, m2, unntatt for Sunn-
mére hvor kostnadene er nede i under 250 kroner pr. m2,.

I de rene landkommuncne skiller Finnmark og Nord~Troms seg sterkt ut
med kostnader pi 330 - 360 kroner pr, m2, For resten av landet er kostnadene
gjermomenittlig »n ca, 260 - 270 kroner pr. m2. L de aller fleste fylker
ligger gjennomsnittet noksd nser til dette landsgjennomsnittet. Bare skogfyl-
kene SBr-Trondelag og Aust-Agder og delvis Telemark og Oppland skiller seg ut
som serlig billige (225 - 25)kroner), mens kostnadene ligger ssrlig hoyt 1
Nordland og Sor- og Midt-Troms og dessuten i Vestfold hvor det er mulig at
det ikke har vert riktig & karakterisere som rene landkommuner alle de kom~
munene som er tatt med i denne gruppen (s®rlig Botne og Brunlanes).

Skilnaden i kostnadene mellom de ulike kommunegriuppene skyldes
sikkert i stor utstrekning ulikhet'i utstyr og varierende fortjeneste i for-
hold til innsatsen for alle grupper som deltar i bygningsindustrien, bédde
materialleveranddrer, byggmestre og arbeidere, Det er lett & konstatere ved
eksempler, men uten at det kan pévises noen eksakte tall til & belyse det,

Har det gjelder forholdet mellom kvadratmeterkostnadene for bygg
med ulike etasjehdyder, viser emeboliger p 1 etdsje som ventelig vesentlig
hoyere kostnader pr. m2 enn de ovrige hustypor, Som omtalt i 1949-oversikten
kan den skilnaden i kvadratmeterprisen mellom l-etasjes bygg pé den ene siden
0g 1%—efasjes byge pd den andre siden, som skriver seg fra selve forskjellen
i etasjetallet, ikke fastslis pd grunnlag av tallene i tabellene, bl,a, fordi
en ikke har oversikt over forholdet mellom utstyrsstandarden i l-etasjes- og
2~etasjesktypgene, og heller ikke over hvorvidt de gjennomsnittlig ligger i
like dyre strdk. . Ogsid for 2-etasjesbyggene ligger kvadratmeterprisgenh over-
alt vesentlig hoyere enn for li-etasjesbyggene, etter Arets statistikk som
stter fjorirets, Denne skilnaden gjor seg sterkere gjeldende for eneboliger
enn for tomannsboliger, gannsynligvis dels fordi eneboligene er sdvidt smd
at de faller serlig dyre 1 2 etasjer og dels fordi tomannsboligene i halv-
annen etasje har mindre lciligheter enn 2-etasjestomannsboligene, noe som
trekker kvadratmeterpriscn nce opp for }%—etasjeshusene blant tomanngboligene.
Tendensen gjor scg ogsd sterkere gjeldende i byene og omegnskommunene enn i
de andre tettgrendenc og de rene landkommunene, kanskje fordi 1%-etésjesto—
mannsboligene pd landet er sipass dirlig utstyrt. Heller ikke her kan imid-
lertid Arsakene til skilnaden i kvadratmeterprisen fastsléds pd grunnlag av
tallene i tabellene, Bn antar dog at en del av skilnaden skyldes at 13~
etasjes-byggene stort sett ligger i billigere strok enn 2-etasjesbyggene,
og at de gjernomgdende er dirligere utstyrt med vannklosett og bad. P& den
annen side er leilighctene i l%—etasjesbyggene gjemnomsnittlig mindre enn
i 2-etasjesbyggence, og dette skulle trekke i motsatt retning., Ved sammen- *
likningen mi en ogsd vere oppmerksom pd at en del av golvarealet i 1i-etasjes-
byggene har noc nedsatt bruksverdi pd grumn av skritaket. DMNaterialet gir altsd
ikke noe grunnlag for 4 beddmme om li-ctasjeésbyzgene med den knestokkhdyde og
takreising som gjennomsnittlig bygges, falktisk blir Lilligere pr. m2 golvflate
enn 2-ctasjesbyggene under forutsetning av samme standard,

By ggekostnadene for de storre byggene og for byggene med areal til
annet formidl enn bolig, er det gitt tall for i tabell 16, Kostnag ne for ene-
0og tomannsboligene med et visst areal til andre formdl enn bolig/f%r enkelt-
byggene med % til 6 leiligheter, avvigfr ikke svert meget fra kostnadene 1 de
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rene cne- og tomannsboligene i samme distrikt, men synes gjennomgiende & ligge noe
i »rkant av disse koqtnadgne, sannsynligvis fordi det ikke gjelder de hustypene
en er mest vant til & bysge og fordi disse kostnadstallene omfatter en del kost-
er som ofte er holdt utenfor for ene- og tomannsoollgenc. For seriebyggene
ruppe ¢) synes gjennomsnitiskostnadene i ligge pd omtrent samme nivd som rene
e~ og tomannsboliger i samme distrikt, muligens noe -i-overkant. Gjennomsnitts-—
kostnadene, ca, kr, 400 pr, m2, liggcr atskillig hoyere enn tilsvarende tdll for
rene cne- og tomannsboliger, men dette skyldes at nesten alle seriebygg ligger
i de stdrre byene og omegnskommuncne hvor ogsi kostnadene for rene ene- og tomanns-
boliger er hdye., Kostnadenc for blokkvebyggelsen (gruppe a) ligger gjennomsnitt-
lig pd omtrent samme nivd sorm ettoer 1948- og 1949-~oversikten., I Oslo ligger kost-
nadene for de bygeene det er gitt tilsagn til mellom 465 og 500 kroner pr. m2 med
tyngden i den dvre delen av dette intervallet, i Bergen mellom 435 og 500 kroner
pr, m2 med de fleste byggene omkring 470. Ogsd 1 Drammen og Trondheim kan en
darme seg ¢t bilde av et ko tnadsnivd for disse hyggene med henholdsvis ca. 425
455 kroner og ca, 400 -~ 440 kroner pr. m2, Imidlertid cr det s pass mange spesielle
forhold som piller inn for kvadratmeterppisen for de enkelte byggene (utstyr,
leilignetsstorrelse, antall etasjer, utnyttelse av underetasjer og loft, grunnfor-
hold ctc.), at en mé vere reget forsiktig med & trekke bestemte slutninger om
selve kostnadsforhcldent ut fra et sd pass lite antall byeg som det her dreier
seg om. Likevel syncs de tallene som foreligger 4 tyde pd at kostnadene for de
blokkbygs det 1 1950 er gitt tilsagn til 1 mindre byer, er ikke ubetydelig lavere
enn 1 Oslo og Bergen, kanskje omtrent pd nivd med Trondheim, Tor de f£f4 for-
retningsbyggene hvor tilsagm er gitt i 1950, liceger kostnadene pd ca,., 450 kroner
pr. w2 inntektsgivinde areal, d.v.s. lavere enn tilsvarende tall for bevilgning
og lavere enn c¢ttor 1949-eversikten, :
+ For Nord-Troms og Finmmark nar en ikke med noen tabell som viser bygge-
kostnadene for de stérre og for de blandede byggene, fordi det bare er gruppene
a og ¢ som er gi sterkt representert at gjennomsnittstallene kan sies & gi ub-
trykk for ot koctrnadsnivd., For a-bygeme ligger gjennomsnittskostnadene pd ca.
365 kroner pr. m2, For c-bysgene (forrctningsbyegene) ligrer de pA ca. kiy 490
pr. m2 inntektsgivende areal, altsd etanivd sem syres &4 ligge noe hoyere enn det
tilsvarende tallet for recten av landet etter 1950-statistikken, men lavere enn
kostnadene fur resten av landet etter 1949-statistikken. Disse tallene sier
imidlertid 1ite om eclve prisene, ferdi kvadratmeterkostnadene er si sterkt av-
nengilg av utnyttelsen av kjeller og loft, av stdrrelsen av huset, 2v hva slags
forrzetningslekaler det dreicr seg om, av. hvor store de enkelte lokalene er o.s.v,
Bygeeko tnadenc uten tomt pr. leilighet e¢r det ikke gitt oppgave over
i t bellene bortsett fra tallene 1 tabell 16 for en del av de storre byggene.
Tellene er dmidlertid beregnet, Yor de eneboligene som det er gitt tilsagn til,
viser de utenom Finnmzrk os Nord-Troms, en gjennomsnittskostnad i byene pé
39.700 kromer, i omegnskormuncne en gjennomsnittskostnad pi 36,500, ~ kroner, i
de andre tettzrendene 32,600,- kroner og i de rene landkommunene 27.800,~ k¥oner.
For somtligc encbolicer utenom ¥Finnmark og Nord-Troms er gjiennomsnittskostnadene
34,400, - kroner. Kostnadene i Finnmark o;Nord-Troms ligger lavere, fordi cne-
boligne der er s smid., I alt ligger de der pd 28,400, - kroncr, ned gjennomsnitt
pA 35.300,- kroner i byenc, 29.200,- kroner i tettgrendene og 27.100, -~ kroner i de
rene landkomrurgne, geiv for do reme landkommunene hvor kostnadene pr. m2 og vel
ogsd hele bygeeprisniviet or poss mye hoyoere 1 Tinnmaerk og Nord-Troms enn for
resten av londet, ligeer altsd kostnadere pr. cnuoolig lovere der oppe, Tordi ene-
boligene er st mcget mindre, Ubenor Finnmari oo Tord-Troms ligger byggekostnndene
uten tomt for encoboligmg giennomsnittli,” for bycne 1 de fleste fylkene onkring

S
iy
et

20,000, - kroner (37.,000~42,000 kroner), Hoyere kostnader finner en i Oslo og i
Kordlandshyene og lavere 1 Telemark sg Aust-Agder (34535,000).
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Dette er tall som stort sett er jevnere og lavere enn i tidligere oversikter, For
omegnskomrunene er spredningen storre, Her finner en de hoyeste tallene i Nord-
land og Troms med omkring 45.000 kroner, mens de fleste fylkene har gjennomsnitit

pd fra 35 000 til 38,000 kroner, med lavere tall i Aust-Agder, Telemark, Buskerud og
Oppland (%0. 000 - 33%,000). Ogsl her er det nedgang fra tidligere bl.a., pd grunn av
reduksjonen av husstorrelsen, ‘Ogsd i gruppen andre tettgrender er spredningen stor.
Te hoyeste kostnadene finner en her i Sogn og Fjordane med dets sterkt avgrensede
industristeder, og dernest i Nordland og Rogaland. Kostnadsvariasjonene i dnne
gruppen vror i det hele tatt svert meget pd hva slags steder det er en fir med i
gruppen. Ogsé 1 gruppen rene landkommuner varierer det noksd meget hwa slags hygder
en fAr med 1 de forskjellige fylkene, Det er grunnen til de hoye-kostnadene en her
Cfinner 1 Vestfold (vesentlig Botne og Brunlanes) og pd Sunnmdre. Bortsett fra disse
"to fylkene ligger alle fylkesgjemcmonittene under 30.000 kroner, men de aller fleste
ligger over 25.000 kroner, Her er det stigning 1 tallene fra tidligere idet bed-
ringen i utstyrsstandarden eventuelt en viss stigning i byggeprisene pd landet opp
mot byggenividet i alt sldr sterkere ut enn reduksjonen i leilighetsstdrrelsen.,.

For tomannsboligene ligger gjennomsnittskostnadene pr, leilighet for
1andet s8r for Nord-Troms pd 27,900 kroner, og gjemmomsnittstallet for Finmmark
og Nord-Troms er det samme, For landet sor for Nord-Troms vil det si at leilighetene
i tomamsboligine koster ca, 80 % av eneboligene i gjennomsnitt (dessuten spares det
jo pd& tomter og tomtekostnader). NAr leilighetne i tomannsboligene ikke faller billigere
i forhold til eneboligene, skyldes det at tomarnnsboligene ligger 1 sdvidt mye dyrere
strok og har bedre gjennomenittlig utstyr. Leilighetene og tomannsboligene 1 byene
koster riktignok ifdlge tilsagnstallene gjemmomsnittlig 3%.,000 kroner eller ca. 8%

% av kostnadene for eneboligene, men 1 omegnskornunene ligger ggennomsnlttet for
leilighetene i tomamnsboligene pd 27.700 kroner eller bar~ vel 75 % av kosgtnaden
for sneboligene i de andre tettgrendene koster leilighetlere 1 tomannsboligene 22,800
kroner eller ca. 70 % av eneboligprisen, og i de rene landkomrunene koster leilig~
hetene 1 tomannsboligene 18.700 kroner i gjennomsnitt, eller bare ca, ?/3 av det
eneboligene koster, Forklaringen pd at tomannsboigene faller relativt billigere i
- landkommunene ligger i det vesentlige i at en der bygger forholdsvis mer av to-
mannsboligene 1 l%—etasje, og med mindre leiligheter og besgkjednere utstyr. De for'- v
f8 tomannsboligene 1 Finnmark og Nord-Troms koster gjennomsnittlig 24.800 kroner
pr. leilighet i de rene landkommunene, 28,3%00 i tettgrendene og 33,000 kroner i
byene, De geografisk variasjonenc i landet sdr for Nord-Troms er ogsd betydilige,
De fleste fylkesgjennomsnittenc for byene ligger omkring 30.000 kroner pr, leilighet,
mens tallene ligger vesentlig hoyere, (37,000 -~ 39,000 kr,) i Oslo, Bergen, Trondheim
og 1 Troms, og lavere, 24,000 - 25.000 kroner i Telemark og Aust-Agder, I omegns-
kommunene finner en de hdyeste kostnadene i Nord-Norge og omkring Oslo og Trondheim,
alle med ca. 31.000 kroner pr, leilighet, mens det ellers er stor varigsjon i fylkes-
‘gjennomsnittene, helt fra 30.000 ned til 20,000 kroner. Ogsd blant tettgrendene er
det stor variasjon, med anolte fylkesgjennomsnitt under 20.000 kroner, mens en i de
rene lgndkommunene finner fylkesggennomsnltt pd mellom 17 og 20,000 kromer i de aller
fleste tilfellene.

For de storre byggene gdr’ gjennomsnittskostnadene pr, leilighet fram. Wv
tabell 16, For firemannsboliger o.l. bygd enkeltvis (gruppe b) ligger byggekostnadene
pr. leilighet gjiennomsnittlig pd 32.800 kroner eller pg omtrent samme nivd som
kostnadene for tomannsboligene i byene, som det ligger ner & sammenligne med siden
disse byggene. foruten i byene fortrinnsvis ligger 1 omegnskommunene, men s®riig
i og omkring de stdrre byeme. Seriebyggene 1 gruppe c ligger som for nevnt enda
atskillig mer sentralt. I forhold til beliggenhceten md de derfor med sitt gjennom~
snitt pd %4.300 kroner pr., leilighet sics 4 gl 1itt billigere leiligheter enn tomanns-
boligene. Den kraftige nedgangen i kostnadstallome pr.leilighet fra bevilgnins-
tallene il tilsagnstallene sor en har for denne gruppen, henger delvis sammen med
at de mindre byene er sterkere representert i tilsagnstallene, mens bevilgnings-
tallene er sterkt preget av de stdrste byene, og delvis med at bevilgningstallene




- 16 -

er preget av enkelte dyre projekter fra de nermeste dreme etter krigen. Ogsd blokk-
bebysgeloen (zrupoe 4) son jo vesentlig fimmes i dc:storste byene, og son har en gjen—
nomsnittlisz kestned pr. 1oilighet pd 38.9c0 krenmer for linetilsagnene, gir leilia-
heter ov ontrent samre pris som tomannsboligene 1 sarre strok. Dessuten dreier det
sez jo 1 dette vilfelle om mar- op betonshus som krever nindre vedlikehild og er
varigere enmn trehuscne, fLlle disse storre bygoene utnytter dessuten stort sett
tortene sterkore cnn uouannsbollgcn@.
. Per on skal se pd hva disce kostnadtellene kan si om utviklingen i
bysaekostnadone,, 8 on verc opprerkscn pé at den helt overveiende del av linetdil-
sagnene ble gitt £Or prisstisningen son £0lge av lénnsreguleringen og trelastpris-
stigningen pd hdsten satte inn, cg f0r den stigningen 1 inportprisene som Koreca-
krizen forirsaket, fikk ajort sez pjeldende.. T de siste 4 - 5 nfnedene av 8ret ble
det 21ttt forholdsvis £ kenvertoringstilsogn, fordi det ble zitt s8 f4 byzseldyver.
I den perioden da de fleste tilsognene ble gitt, skulle derfor naterialprisenc of
arbeidslonningene vere meget lite forandret de fleste steder sarmenlignet ned 1949,
Inkclte nindre stigninger i noterialprisene forekonm dog, nen santidig falt ikraft—
tredolsen av den nedreuleringen av prisenttillegoene il Osloakkordtariffene son
skulle #jennonidres 1 mange byer of storre tettgrcender og deres omegn i henhold
til ldnnsnemndas kjennelse av 19, awsust 1949 (till : skulle settes ned +il
héyst 7 % fra l.jonuar 1050 A% fro loguli o, oo felle helt bort fra 1.fobruar
1951, 1 Pinnnaerk os Neord-Tronms dog noe scnere Jdateor ). Ut pa véren 0ff sonnercn
syntes det dog & verc visuc tegn il stisming 1 byﬁyxbﬂftnaicno i ¢nkelte distrikt-
cryformentliys pd grunn av sticonde ctterspdraclsyress pd byseenarkedet, som igjen
hane shrmen dels med forventningen o0 frontidig. prisstisning og dels ned at . det
ble sitt svert nange byggoeldyver pd donne tiden. Uutydnlngun av det siste forhold—
¢t syntes & vise seg not slutten av fret, da det var ittt £3 bycnellyver, Bade
lénningene o7 endel mﬁturirlorlo"r steg da, uten at det kunne kons tqtore noen
stigning 1 bygrekestnalene, isllfe 211 ikke 1 tilsvarcnde on B . ‘
Det beste Mzunnl\y sy Hushankens tqtlutkk/%ur bedommelse av utvik-
lingen 1 kostnodnividet, ckulle vere tallene for kvadratreterprisen’i tabellene T
og 8 og 1 tobell 16,sﬁﬂvknllxnct red de tilsvarende tallene 1 1949-statistikken.
in slik swrwnlicning viser inidlertid canske betyiclige prisvariasjoner bdde opp-
over o nedover, slik ot en ikke far noec greit og overs iktlig bilde av situasjonen.
Dette kon formentlis illustrere hver venskelis en slik svmenligning er. Disse for=
holdsvis  store variasjonene skyldes nok ikke tilsv%rendo svingriinger 1 bygseprissa
ene pi de enkelte steder, Do kan ha nange Arsaker, sfson endring 1 leilighetsstor-
relse og utstyrsstandard, forskywing fra dyrere til billizere steder innen et
strdk oz 1 orwvendt rctnlnw innen et annet strdk, o rmange individuclle forhold
ved léntakerne <ller tomtene. En kenklusjon nd cventuelt trekkes P& grunnleg av
totrltall sor kan skjule slike uregelrmessigheter. Likevel synes det son dot alt i
nlt kan trekkes onkelte konklusjmoer av raterialet, For ‘byene -er sdledes kvadrat-
reterprisen falt endel for tormannsboligene. For eneholigene er -den riktignok stesmet,
nen ikke rer enn det son skyldes nedgangen i leilighetsstorrelsen, kanskje snaut
det. ed anbédriﬁg som har funnet sted 1 utstyrsstandarden synes dcrfor selve
bygscprisene & ha gatt ikke ubetydelig ned, Mest ma rkert nedgaong synes en & finne
i byene 1 #jenrcisingsfylkene i Weordland o 1 MOre o7 Ronsddl,  For dmégnskormmunene,
de andre tettoroender oz do renc lnnﬂk“mr‘“‘unene synes 1; rinot stort sett stigninsen
i utstyrsstondarden 4 he s1ldtt glennen 1 forn av 1dtt hoyere byzgeke “tnad»r. Det
er ikke lett & avgjére onm den stigninsen i byseotkestnadene son en kan konstatere
her,er storrc eller mindre enn det s svarcr til hoyningen 1 uts tyrsstandarden
o dessuten 1l reduksjonen ov leilishetsstorrelsen 1 mnubollhcno rien det synes
sennsynlig ot ondringen i s lve byh,\Jrlsene har vert liten, mull,funs ned en liten
stigning fer de rene landkormmunenc, .
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IV, Finansiering, egenkapital og husleier,

Jusbankens rentebzrende 18n beregnes pd grunnlag av en forrentningsverdi,
eller pa grunnlag av den nedskrevne verdi (Finansieringsbehov + nedskrivningsbidrag)
dersom denne er lavere enn forrentningsverdien. I det overveiende antall tilfeller
er forrentningsvzrdien den laveste av disse to. Forrentningsverdien beregnes med ut-
gangspunkt i den leieinntekt som Husbanken anser det sosialt og Skonomisk forsvarlig
8 legge til grunn pd 1litt lengre sikt for det bygget det gjelder. Fra denne leie-
imtekten trekkes de nddvendige driftsutg fter (vedlikehold, forsikring, avgifter
etc.), og forrentningsverdien beregnes si som den kepitalen som av denne resten .
van 4 dekket renter og avdrag etter den rentefot og avdragssats som Husbanken fast-

setter.

: For landet sér for Nord-Troms har en for rene ene- og tomamnsboliger i

tre utarbeidet tabeller over den gjennomsrittlig- leieinntekt og de gjennomsnittlige
driftsutgifter i kr. pr. m2 br. gelvflate og over den gjennomsnittlige forrentnings-
verdi og det gjennomsnittlige ranteberende 1l&n og finansieringsbehov i 1000 kr. pr.
leilighet, alle tabeller fordelt pa fylker, kommunegrup-er, tilsagn og: bevilgning,
og smrskilt for.bygg pd egen tomt og bygg pd festet tomt. En har im dlertid ikke
funnet det hensiktsmessig 4 ta med alle disse tabeller i denne oversikten, men bare
tatt med tabzller over finansieringshehovet, de rentebsrende lanene, egenkapitalen,
alle med tilsegnstall for byeg pi eiendomstomt, cg dessuten en tabell for nedskriv-
ningsbidragene (tabell 11~15). En har dessuten utarbeidet tabeller .ver det gjennom-
snittlige rentebmrende lén i kr. pr. m2 br. golvflate hvor en har foretatt en
ytterligere fordeling pd etasjer pd samme mate som 1 1949-oversikten (tabell 9 og 10).
For Nord-Troms og Finnmark finner cen tilsverende gjennomsnittstall i tebell 15. For
de stdrrec bysggens og de bycgene son ogséa inneholder andre lokaler enn boliger,
finner en t2llene for hele landet sor for Nord-Troms i tabell 16.

For byenes vedi:omaende her en 1 de fleste fylker gjemmonsnittlig regn-—
et med en leieirntekxt som liggsr mellom kr. 1% og 15 pr. m2 br. golvflate. Fur Oslo
har en zjennomsnittlig regnet med ca. 18 kr. pr. m2 og for Trondheim og Bergen ca.
¥r. 17. Ogsé i Troms og Nordland og i gjenreisnings byene i Nord-lidre og Romsdal har
en vert nodt til & lezge til grunn en noe hiyere leieinntekt enn i de ovrige byer,
mens en pd den annen side har regnet med en noe lavere leieinntekt for Telemark,
tader-fylkene og Finnmark. Stort sett er nivaet presset noe nedover fra 1949, pa
tross av den bedrede utstyrsstandarden og nedgangen i storrelsen av eneboligene.

For omegnskorimunene har en re-net med en leieinntekt pé gjennomsnittlig kr. 14 = 1%
pr. m2 for onecgnskommunene rundt Oslo,Bergen og Trondheim og i Nordland og Troms,
ca. kr. 1% for Vestfold og Vest-Agder (Oddernes), og nellon kr. 10 og kr. 12 i de
andre fylker., Ogsfd dette representerer en viss reduksjon. For tettgrendene har en
tilsvarende kr. 12-13 i Hordaland, Sogn og Fjordane, Nordland og Troms, mens en for
de andre fylkenme har regnet med mellom kr. 10 og ¥r. 12, Endelig hae en i de rene
landkormmunene som regel regnet r d mellom kr. 8 og kr. 10 pr. m2, For gruppene

andre tettgrender og de rene landko munene representerer dette en viss mindre stig-
ning i forhold.til 1949, uten at det er lett & avgjdre om denne stigningen er storre
eller nindre enn det som skyldes bedringen i utstyrsstandarden og reduksjonen i ene-
boligstdrrelsen. '

De driftsutziftene som trekkes fra leieinntekten ved beregningen av
forrentningsverdien (vedlikehold, avgifter, forsikringspremie etc.) svarer gjennom-
snittlig til ca. 1 % av byggekostnadene uten tomt, men varierer i mange tilfeller
ikke proposjonalt med byzgekostnadene,

For forrentningsverdien som en da kommer fram til, ligger fylkes-
gjennonsnittene i landet sdr for Nord-Troms for encboliger pi egen tomt 1 byene pa
nellom kr. 25,000 og 30.000 (for Oslo, ca. 35:000), i omegnskormunene rundt de
st¥rste byene pi mellom kr., 25.000 og 29.000, i de andre omegnskommunene for det
meste p& ca., kr. 22.000, i tettgrendene i Hedmark pz 18.000, ellers pa O0st- og Sor-
landet pa mellom kr. 20.000 og 22.000, men pi Vestlandet og nordover stort sett pi
24-26.000 kr. i de rene landko munene i de fleste fylker p& mellom kr. 17.500 og
20.000.

For tomammnsboligene er variasjonene i forremtningsv:rdien stirre, idet
en foruten den variasjon som skyldes beliggenheten, i sterkere grad enn for ene-
boligene f8r en variasjon som skyldes stdrrelsen av leilighetene og onr det er 1%

/



eller 2-ctesjeos hus. TFor tomormsboliger ligger siledes den jcnno1onittligc forrent-
ringsverdion relativt noe lavere i de fylkene og komaunegruppene hvor l’—ct 1s5jes
tomannsboliger er sterkt rovresentert, og onvendt hvor 2-civsjes tomannsboliger er
storkt represantzrt. For brene ligzer fylkesgjennomsnittenc for tomannsboliger ph
agen towt pd mellom kr. 21.000 og 25.000 pr. leilighet- (hoy3r~ i Cslo, ca. 30.000,
o for de T by~iene 1 Ber-en og Trondhein), for ouegnskonmunene mellom kr. 15,000
og 21,000, (hiyere rundt 0slo og Trondhein ned ca. xr.:.24,000), for tettgrendene
mellon kr. 14.000 oz 18.000, og for de rene landkommuner mellom kr. 12.000 og
15.000. : o

For byge ni lsﬁt”t tort, som det er langt ferre av enn bygg pa egen tomt,
serlig pd londet, ligwer forrentningsverdien lavere enn for byass pa egen tomt 1
smrle distrikt. Tor samme hustyps ned soune beligzenhet skulle forskjellen vere
1ik den kapit-liserte festeoveift, ven gjennomsnittstallene viser noe mindre for-
skjell fordi bhrggene pd festet tomt gjernnomsnittlig 1iz§er i de dyrere strok av
komrunene enn byggene vd eren tort,
Stort sett llﬂ%“r disse forrentningsverdier 1litt lavere og des suten jevnere
1949-statist kkeon, 1211fall for byene og tettgrendene. Dette skyldes en noe
lénenraxsis. Tor eneboligene har tilstrawiingen i1 linevraksis vart 1itt
enn for torrmnsboligens 1 .disse striékaonz, oz her koimer descuten inn re-
du&SJone i stérrelsen. Pa landsbyagdo blir diss: erholdene onnveld av utstyrsbed-
ringen i husene. .
Forskjellen mellon finansieringshohovet oy fo.rentningsverdien er den
delen ov hvgzenes kostende son usb nken rogrer ned m8 nedskrives. HAr kostnaden
kommer ut over et visst niv: eller det bygges lellighoeter som er vesentlig storre
ennt de 80 n2 sorm Husb nken ir medskrivningsbidrag for, dekkes irddlertid ikke
denne differansen av Husbankens nedskrivningsbidraz. Szriig gjor dette seg gjeldende
for eneboligene der de allar flaste er sbvidt neget stdrre enn 80 n2. For enceboligene
i land=t sdr for Nord—'rons lioger forrontningsverdien gjennonsnittlig pé ca. 66 @ av
finansieringshehovet i all: Yorrsuncgruppens, og zZjenromsnittsdifferrnsen mellon
finonsieringsbrhovet og forrentningsveodien er ca. kr. 14.000 1 byene, ca. kr. 13.000
i omegnsk0f$unpnu, ca, Kr. ll,EJJ i tettgrendene, oz ca. kr, 10.000 i de rene land-
ko runene, d.v.s. ombtrent sormc trll sonm i 1949-oversikten unntatt for byene hvor
tellet viser utl“n1n“ fra 1%.000. For tormemnsboligene dekker forrentningsverdien ca
70 % av finansieringsbehovet i alls ko iaunegruppene, altsi en noe hiyere prosent
enr. for cnebolizenes, stort sott vel ot resultst ov at Husbanken begunstiger fler-
formilichus, Gjennousnittsdi frer-vsen welloa finansieringsbenovet og Torrentnings~
verdien pr. leilighet er her cz2. Yr. 10.000 i byene, ca. kr. 8.500 1 onegnskoiunene,
co, kr, 7.500 1 tsttgrendens, og ca. kr, 5.800 1 de re landk o.unene. I Wora-Troms
g 1rrﬂnrx dekker forrontningsvardien JJOHHO‘SnlftllT bare ca, 38 pd ca. 44 j og
ca. %% % av finansieringsbehovet for henholdsvis eneboliger uten krigsskadeerstat-
ning vi ezen og festet tort og pd jordbrukseiendon og gjennousnitisdifferansen meilonm
finansierinashehovet oz forremtningsverdien er ca. kr. 17.000, Tilsvarende tall for
to annsholigens uten krigsskadeerstatnint er henholdsvis ca. 38 4, ca. 44 % 02 ca. 28
oz zicrnomenittsdifrforsmsen or. leilighet er kr. 18 -~ 20,000, Tor eneboliger uten
krigsskadeerstatning og soun zr ounfirt av Flnn@arwskontor >t (Von+roxtsbygg) gkker

forrentningsverdie gjcunomsnittliﬁ“ca. 61 % EV'flnuﬂolbrlnth hovet, og gjennon-
snpithsdifferansen m01101 finansieringsbehovet of forrentningiverdien er her ca. kr.

12,300,

Tushankens nzdskrivningsbidroz v o 1 lahdet sor for Nord-
Proms ojonnonsnitilic kr. £.800 1 b¥one, sr. G.lo L ouednskorunens, kr, 5.700 1
grendene og kr. 4,100 1 de rere landkommunens, og tllqveropd~ for ‘tomannsboligene
pr. leilighet kr. 6.500 i byene, kr. 5,200 i onegnsko .iunenc, kr. 4.500 1 tettarendene
fo%:3 Kr. 2.800 1 de rzne landko swunene. I zjennonsnitt or dst saldes for ensboligene 1
bvens kr, 7.200 eller over holvnarten av den ikge rentable delen som ikke blir dexket
~v nedskrivninzsbidresst frs musbﬁnfcn, kr, 6.900 1 o.ucensko o uncne, kr, 0.100 1

o ikke rontobhle delen 1 de rens . land-

n)

tettorondens og kr. 5.700 ziler resten €0 [ av «
korrunene, Tilsverends tell o \wcprobo iger or kr. 3.500 pr. leilighet 1 byene,
dj:d¢l rentable ubl v, K. 5.300 1 oneynskormmiunend,

svercnde il vol on tre
r. 3.000 1 tovtaronde

Ne, 2# de rone lendkossunoneg, det siste svaresnde
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til nesten halvparten av den ikke rentable delvn. Saanenlignet med tallene for 1949
viser dette for de %weldpene av den ikke re ntab > kostnaden som ikke dekkes av ned-.
skrivningsbidraset en stigning p4 ca. 10 ; p for enebollgene 08 en tllqurende nedgang
for tononnsholizene, unntztt i de rene Jandkormuner hvor tallet synes & ha gatt noe
opp ogsd for tommnmnsbolizens, Denne stigningen for ensboligene og nedgangen for to-
manrsboligene er st uttrykk for “ysbankens bestrebelser for & komme vekk fra ene-
bolizer og.over til to- og flermannsboliger. Son fdige av ot differansen nellon
finansicringsb thovet og forrsntningsverdien er s8 neget hdyere 1 Nord-Troms og Finn-
mark er ossd nedskrivningsbidragene fra Husbanken hoyere enn i resten av landet.

Tor eneboliger uten krigsskadeerstatning er gjennonsnittsbidrazene eaJkr. 12,600 08
for tomemsbolizer Cas. kr. 10,700 pr. leilighet, avarende $il henholdsvis ca.. 74 %
og ca, 56 % av den ikke rentable delen,

mabellené 9 og 10 mir en oversikt over renteb&rende Husbanklin pr. u2 brutto
golvflats for nénholdsvis eneboliger og tomannsboliger i landet sdr for Nord-Trons
En har her bare tatt ~ed by~-izene pd eiendomstont og holdt utenfor byggene pd festet
tort. som under ellers like forhold vil f& lavere lin pé grunn av festeavgiften.
En har vd tilsvorende rfte bore tott med trehusons, fordi murhusene vil ha et annet
forrentningsszrunnlas fordi de har mindre avdras pa lan og gjennomgdende nindre ved-
likehold og mindre brannforsikringspreiiic. Son tabéllen viser ligger gjennonsnitts-
tallene for bvene pd 240 kr, pr. n2 for eneboligene og pa 250 kr. for tomannsboligene.
Dette betyr en ~.indre stigning for eneboligens ph grunn av nedgangen i gjennonsnitts-
stbrrelsen, nens det er en mindre nedgang for toqannsbollgene. Det er bare Oslo tal-
lene og tallene for dé& forholdsvis f4 eneboligene 1 Alosund og de forholdsvis f&
tonannsboligene i Bergen og ITrondhein som ligger noe vesentlig hdyere enn gJennom—
snittet, mens tsllene - her son for kostnadene - ligger lavest 1 Peclenark og pa Sor-
landet. I omeenskormwnene liiger gjiennonsnittet pd 211 kr. pr., 12 for eneboligene
og 229 for tormannsbolizzne, son for kostnadene ned hdye tall rundt Oslo, Dergen o
mpondhein oe i “ord-Torge of lave i Rogmland, Aust-igder, Tele.ark, Busikerud og Opp-
land. I zrunpsn andre tcttirender er gjennamsnittene 177 kr. pr. m2 for eneboligene
og 181.kr. pr. 2 for tomannsboligene :ed noksi jevne tall onkring gjennousnittene
pa Ostlandet, nen delvis hOyere tall pd Vestlandet og nordover. I de rene landko sunene
er gjennons ittsne 153 kr. pr, n2 for eneboligene o3 155 kr. pr. 2 for touammsboligene.
De siste tallene or - som kostnadene i disse distriktene - noe hoyere enn for. En vil
merke seg at linene pr. 12 overalt er noe hoyere for tonannsboliger -enn for eneboliger,
nen at forskgaLlen er inst i de renc landko .iunene hvor temmelig iange av tomanns—
bolizens 2r pa l) ctasje og har beskjedent utstyr. Somenvil se av tabellen har 12
gtﬂasges hus:zne nesten overalt hdyere 1lén pr. me enn husene pd 2 etasjer. Ozgsd her er
forskjellen minst: for tomannsboligene i de reng landko.ununene, sannsynligvis fordi
leilighetene i tonannsboligene her er si Siif.

Zjernonsnittstellene for Husbanklém pr, 1l 111ghet finner en i tabell 12 for
enebolizer og torammsholiger i landet o«r for Nordelroms. Totalgjennonsnittene ligger
p& 19.800 kr. for eneboligene og 17.100 kr. for tomanunsboligene. Varigsjonene mellon
by og land er storst for tow‘nnsboll ene som jo ogsi har de ‘etdrste variasjonene i
kvaliteten., Her ligger ﬁgennoxsnlttsldnet for byenc (21.200 kr. ) nesten dobbelt s&
h#yt som for de rene landko.iunene. Tor enebolizene lizger fylkesgjennonsnitt tene for
byene stort sett mellom 20.000 og 25.000 (0Oslo- og Nordland ca,. 29. 000), for oregns-
ko vwunene mellon 17.000 og 23.000 (3Tord-lorge 25 - 26. 000), for de andre tettgrendene
stort sett 16-20,000 (hovere i Nord-Trdndelag og mrons), 0g i de rene landkormunene
14-17.000, Tor tonmannsbolizene ligzer fylkesgaennonsnlttene pr. leilighet for byene
for det neste pd 17-20.000 (ndyere i de tre stdrste byene og i Troms, lavere i
melermark), i omesnskormunene sterkt varierende helt fra 11-12.000 kr. i Oppland og
Telemark til orkring 20.000 onkring Olso og Trondhein og i Tréndelag, i de andre
tettgrendene i de fleste tilfellene pd 13-14,000, ten ued sd lave tall som 9-10. 000
i Buskerud og Vest-lgder og med 15.800 kr. i S8r og idt-"rons, og 1 de rene land-
kommunene son regel pa 2.500 - 12. 000 kr.
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Sammenholder en tabell 12 med tabell 11 kan.en f& et bilde av hvor stor del av
finansieringsbehovet (byggekostnader inklusive tomt) som glennomsnittlig dekkes

av rentebzrende 1lédn for ene-~ og tomannsboligene i de forskjellige distriktene., I
1949-statistikicen hadde en regnet ut dette 1 prosent, men det er ikke gjort for
1950~statistikken, Tendensen i fcrhold til 1949 er imidlertid at dette prosentfor-
holdet er gitt litt ned i 1950, altsi en viss tllstrqﬂmlng i lénevi .kdrene, Samnen-
holder en tabellene 11, 12, 13 og 14 kan en i det hele f& et bilde av hvordan
finansieringsbehovet dekkes for ene- og tomannsboligene 1 de forskjellige distrikter,
med fordeling pA rentebzrende Husbanklin, nedskrivningsbidrag ug egenkapital., Stort
sett dekker det rentebamrende lénet en noe stdrre del av finansieringsbehovet og
egenkapitolen en noe mindre del i byene enn pd landet, Nedskrivningsbidraget dekker
en noe mindre del av finansier ngsbehovet pid landet enn i byene, smrlig for tomanns-
boligene. Egenkavitalen pr. leilighet for ene- og tomannsboligene s8r for Nord-Trons
fAr en en oversikt over i tabell 1%. Som egenkapital or her regnet alt det som ikke
dekkes av Husb nzens lin og nedskrivningsbidrag. Disse tallene omfatter derfor for—
uten cgne innskudd av kontanter, tomt, matsrialer og arbeidskraft, ogsd slikt som
tilskudd fra arbeidsgiveren og skstra 18n som ikks si ganske f& md oppta.for & klare
egenkenitalen, delvis sikret ved pant 1 elendommen. Tallene er ikke direkte sammen-
lignbare med tallene 1 1949-oversikten, fordi en der ogsd har med bygg pa festet
tomt. Tikevel md en ved en sammenligning kunne slutte seg til at egenkapitalen
ligrer noc hiyere for de bygeene som har fAtt tilsagn 1 1950 enn for dem som har
fatt tilsagn i €949, ihvert fall for eneboligene og s®rlig i byene. Den gjennom-
snittlige egenkapitalen for eneboligene i byene er presset helt opp i 13.200 kr.

ned serlig hoyt tall 1 Oslo med 17,400, men ogséd med enkelte fylkesgjennomsnitt
under 10.000 kr, Bllers ligger egenkapitalen i alle kowmmmnegrupvene stort sett hoyt
1 Word-Norge, Tomannsboligene nar gjennomsnit’lig en egenkapital pr. leilighet som
ikke ligger stort over 60 % av vankaplttlen for eneboligene, slik at det

stort sett ikke skal sd svart mye mer til for & finansiere en tomannsbolig enn for

5 finansiere en enebolig. Taveste gjonnonsnittlig egenkapital for tomannsboligee som
det er gitt tilsagn til, Ffinner en pi bvgdene i Sor-Trondelag og Sunnmdre med ca.
4.500 kr. pr. leilighet, mens ogsa atskillige andre distrikter har en gjennomsnittlig
egenkapital pr. leilighet for tomannsboligene pi nmellom 5 og 6.000 kroner.

Rabell 15 gir en oversikt over gjennomsnitten for de forskjellige tallene 1
finanolerlngsplanen for ene- og tomannsholigene
Finnmmark og Nord-Troms, I motsetning til i tidligere oversikter har en her gruppert
byggene som skiller seg noksf sterkt ad nfr det gjelder finansieringen.For det forste
har en delt pa nybygg oggjenrelsningsbyge,alt etter somdet investeres en krigsskade-
erstatning i byggene eller ikke.Dessuten har en deltpd bygg pd eciendomstomt,bygg pa
festet tomt og bygg pd jordbrukseiendommer .For det siste kan samnenhengen ned
finansieringen av fjdscne spille inn for finansieringstallene.Dessuten har en skilt
ut de sikalte "kontraktsbygsenc!,dvs.bygg som er oppfért av Fimmmarkskonteret til en
avtalt pris,som gjerne ligger en god del under det som huset har kostet kontoret.

En vil se av tabellen at niviet for de rentebmrende linene ligger en god del
lavere enn 1 tilsvarende kommunegrupper i resten v landet ogsé regnet pr.m<,08 enda
lavere regnet pr.leilighet.lineniviet ligger her hdyere for bygg pé festet tomt emn
for byge pi eiendomstomt,motsatt av det som skulle vare tilfelle unde! ellers like
forhold,sannsynligvis foodi byggene pa festede towter gjennomgiende ligger mest
sentralt,lavest ligger linene pé& jordbrukseiendoumene.Bgenkapitalen pr.,leilighet
ligger for nybygzene lavere enn i tilsvarende strdk i resten av landet,nen forskjellen
synes stort sett % kunne tilskrives nindre leilighetsstirelser.For gjenreisning-
byggene ligger den ialt higere enn for resten av landet,men storsteparten av egen-
kapitalen utgjdres her av krigsskadeerstatningen. FEgenkapitalen utenonm krigsskade-
erstatningen er imidlertid i virkligheten noe stdrre enn de 2-4000 kr. son tabelleps
viser,fordi kclkylene ikke har med alt av, eierens eget arbeid pa bygget,Nedskrivnings-
bidragenc or vesentlig mindre for gjenreisbyggene enn for nubysgene,fordi en for
gjenreisningshyggene gjtr fradrag for den. edkalte unrioriterte krigsskadeerstatning,
son regnes sonm nedskrivning fra krigsskadetrygden. '
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De giennomsnittlige finansicringstallene for de stdrre byggene sdr for Nord-Troms
gAR fram av tabrll 16. Tor ene- og tomannsboliger med et visst areal til andre formdl enn.
bolig (a) ligzer lfnene litt lavere enn for tilsvarende rene ene og tomannsboliger i de
samre distriktene,fordi en ikke %ar hensyn til forre tningsarealet ved beregning av beldn-
ingen. For firemanmnsholigene o.lign. f#rt op» enkeltvis (b)er finansieringen omtrent son
for tilsvarende leiliehter i tomannsboliger. For serichyggene (c) faller det forst og
frenst i “inene at bide 14n i vrosen* av forrentningsverdien,l&n pr.leilighet og lén pr.
2 er langt lavere for tilsagnstollene enn for konverteringstallene. Dette henger fdrst og
freust sermen med at beviloningstallene er svert sterkt preget av svenskehuscne i f6slo,
sonm er blitt dyre oz har Serrelig Wye lin. Bllers kan en ikke slutte sd neget om utvik-
lingen fra 1949 ved * smux anlikne *rllene i oversiktene for 1949 og 1950,for det dreier
seg her om sipass 9 hvgo at googrofiske forskyvninge? lett kan hety store endringer i
tallene, Fn i likevel kunne te det som et tegn pd at boligbygzelrgene klarer finansier-
ingen bedre ndr linet i orosent rv forrengnggg§¥frdien for tilsagnssaikene ni er kormet
ned under de 90 % som det ordinzrt er adgong til./Tidligere har en i longt stdrre utstrek-

ing néttet benytte scg av adgangen til 4 gi over 90 %. I&nene nd her likevel amtzs 8§

tunne bringes vesentlizg lavere, for i den sensre tiden har en hatt flere serier av fire-
nannsboliger med treromeleili~hetzr son ned en kalkulert egenkapital pd onkring %000 kr.
pr. lcilighet har klart seg w2d under 20,200, ned mot 17.000 kr. pr. leilighet i lan,aens
gjennomsnittet her er 23.100 r. Noe tilevarerde kam ikke uten videre sies om blokkbebygg= ‘
elsen i mur (d), for den or ikke s% lett sarmenlignbar med t.oeliusene, Men ogsd her er em
kommet nedover ned l&n%allene, og lanene er far tilmageatallene gjennomsnittlig kommet
under 90 % av forrentningsverdien. For fcrretningnhyggele (e) gynes finanmsieringen etter tab-
ellen & ha stabilisert seg p& noe under %00 kr, pr. n° inntektsgivende areal, og onmkring 60
%,.av finansieringsbehovet, Prosentvis er dette omtrent som etter 1949~statistikken, nen pr,
n- er det ikke s lite lavere, samnsynligvis fordi em i 1949-&tatistikken har nmed adskillig
flere av byggene fra den f8rste gjenreismingsperioden, hvor prisene i flexe av gjenreis-
ningsbyene var svert hiye. Alle slutninger pi grusmplag av gjennonsnitt md imidlertid i den-
ne gruppen enda ner enn i de andre gruppene tas med forbehold, fordi si mange individuelle
forhold kan spille inn, Ogséd 1 byene og tettgremdeme i Finmmark og Nord-Troms er det gitt
linetilsagn til en del (ialt 14) forretningsbygg. Her Par en beddmt forrentningsmulighetene
til 4 vere adskillig darligere enn gjennongdende for gjerreisingsbyene ellers, vg det rente~
berende ldnet er gjemnomsnittlig satt til bare pa. 215 kroner pr. m2 inntektsgivende areal,
TAnerulighetene er da riktignok ikke helt utnyttet i alle til¥eller.

For husleiene er hovedtrekkene i billedet de samme son etter 1949~statistikken, og en
viser derfor til den. Den viktigste endringen er vel at de lavere leiene i adskillig®av i - tew
seriebyggene, svarende til de lavere kostnadene og de endrede finansieringstallene for dem,
son er omtalt foran, Termelig mange boligbyggelag i de middelsstore byene bygger ni fire-
nannsboliger ned %-ronsleiligheter som nd regnes & f& husleier pd fra 100 kroner og nedover
pr. méned’og innskudd 3 ~ 4000 kroner,
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Tabell 3. Rene ene- og tomannsbolige:

m2 br. golvflate pr, leili

chet fordelt

r - tilsagn. Gjennomsnittlig

p4 fylker og

Kopmunegrupper. 1)

‘ Eneboliger, » Toﬁannébéiigéf.

“ o kom.gr. ome | o ‘ Z dre | . i
e o T L [T e [ Jodl® vl e
Pstfold 103 | 100 106 101 j1o1 | 81 73 74 | 74 76
Akershus 80 96 - 1100 190 |z 79 -~ 70 78
0slo 103 - . . lio3 |89 | - - - 89
Hedmark ~]109 - | 95 1105|103 81 - “ 71 73
Oppland - 1106 | 99 | 97 102 83 | 71 | 70 | 74 |.7T3
Buskerud _ 104 | 98 1101 | 93 |100 83 | 73 | 66 | - 74
Vestfold 111 | 101 92 103|104 81 78 - 70 78
Telemark 103 | 101 - 105|102 78 71 - 65 75
Aust-Agder 105 | 103 - 101|103 77 - - - 73
Vest-Agder 112 | 108|110 |104 |108 87 79 58 77 81
Rogaland 109 | 102|114 |i08  |107 79 77 75 66 81
Hordaland - 102 98 |102  |101 - 75 | 76 | 70 | 75
Bergen - - - - 1= 97 - - - 97
Sogn og Fjordane ;108 - 110 108 1109 - - 82 72 18
SunnmsTe 92 | 113 j111 |115 |105 93 | 84 | 79 | 77 | 81
Nordrire og '

Romsdal 92 107 _ - 104 102 85 77 - 73 81
S8r-Tréndelag - 98 |109 {115 [102 103 86 74 - 87
Nord-Trondelag 96 - 112 - |04 74 | 67 86 ; 76
Nord land 108 103 99 95 j 101 85 76 70 17 82
Str-oz Midt Troms | 92 | 99 | 105 105|100 g5 | 81 | 80 65 | 82

~ Landet sbr for

Nord-Troms 104 101 102 102 1102 85 76 74 72 79
Nord-Troms - - 79 83 82 - - - - -

Finnmark 85 | - 86 | 81 | 83 79 | - 7L, 70 | 74
Begge 85 - 84 82 83 79 - 71 71 74
Hele landet 102 | 101 94 92 96 85 16 74! 72 79

1) En har ikke beregnet gjennomsnittet i de rubrikker hvor antall bygg er mindre

enn 6,
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Tabell 4 a. Rene eneboliger prosentvis fordelt etter m” br. golvflate til beboelse
0g P& kommunegrupper,

Areal- f
" .grenser Prosent av byggene som har en br. golvflate mellom nedennevnte _Brenser: , . ;
Kommgr . . Mindre: 59- 60~ 70~ 80-:90-'100~ 110~ 120~ 130~ 140- 150! Sum ; Gj.sn. m brL
- enmn 5059 69 79 89 99 109 119 129 . 139 149 0g { L g.fL. til ,i

“' ' _mer! ' _beboelse
[Landet sdr for Nord-Troms, ' !

Byer , -~ 9,2, 0,6 4,8 13,912,730,3 29,5 4,0 2,0.0,6 1,4;100,0: 104 !

Omegnskomm, - - 1,0 6,2.15,618,730,5 23,9 2,8 1 0,7 | 0,3 ?0,3'100,0§ 101

Andre tettgr| - - ' 0,89,2 9,021,527,7 26,4 3,3 [1,0'0,3 0,8{100,0 102 }

Rene landkomm, - - 1,8 4,9:10,617,553,7 25,0,4,0 :1,6 ' 0,5 : 0,4,100,0 | 102 _
i H v ( T !

Alle kemm. - 0,0 1,1 6,1:12,917,730,9 25, 9 3,5 1,2 0,1 0,6 lO0,0' 102 P
, |
Nord~Troms og Finnmark. :

Byer . 1,4 .0,0: 7,244,8116,013,0 9,0 7,2i10,0 ;0,00,0 ' 1,4,100,0; 85

Andre tettgr. 3,6 :%,6 9,1%6,5 13,314,2,8,5' 9,7!0,3 i0,3 0,6 0,3.100,0: 84 i

Rene landkomm. 3,6 |3,3.13,531,5 16,817,2 8,4 5,2,0,3 10,2 | - -~ :100,0! 82 ;

Alle komm. 3,5 '2,%11,634,1 15,515,8/ 8,4 6,8 0,4 '0,2 | 0,2 :0,2:100,0" 83 .
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Tabell 6.

Tilsmgn,

— - ———

Rene ene- og tomannsboliger fordelt etter innlagt
vann og kloakk, vannklosett og bad.

- e 0 et e e e et g S e

|

Landet s6r for Nord-Troms:

Nord-Troms og Finnmark:

t
{

Prosent av byggene som har:

Hverken Bare  Bare Béde i Hverken. Bare Bare Bdde
‘venn el, vamn.: kloakk. vann og: vann el. vann. kloakk, vann og-
'k1oakk, ' kloakk, ; kloakk . k1loakk,
0 1 2 mer enn 2 0 1 2 mer enn 2

Eneboliger 0,6 0,1 1,8 97,1 5,7 3,1 249 88,3 !

Hvorav i: Byer 0,0 0,0 0,0 - 100,0 0,0 0,0 ;0 100,0 |
Omegsnk. 0,8 0,1 0,9 98,2
A,tettgr,0,% 0,3 1,3 98,1 6,6 3,6 2,7 87,1
R.landk. 1,1 0,0 5,1 9%,8 546 B9l 343 88,0

Tomennsboliger | 0,3 0,0 0,5 1 99,2 i 0,7 0,7 ' 0y 98,6

Hvorav i: Byer 0,1 0,0 © 0,0 . 99,9 | 2, 0,0 1 0, 97,9
Omegnsk., 0,4 0,0 0,8 e, 8 i ‘

A.tettgr.0,0 0,0 0,5 99,5 0,0 0,0 0,0 100,0
| Prosent av husene son hur folgend aﬁtall VE. nnklosett A
ABSF 0 1 2 [ mer enn 2. L2 mer enn &

Tneboliger 24,2 71,9 '8 0,1 64,4 ;35,0 ;05 1 0,1 '

Hvorav i: Byer 1,8 89,7 8, 0,2 2,9 ;95,6 ; 1,5 0,0
Ome gnsk .18,0 78,9 3,0 0,1 | ] |
Actetter.2,1 76,1 2,8 0,0 57,8 40,6 | 1,1 0,3 |

‘ E,landk,.55,9 42,3 1,6 0,2 v 75,8 24,2 4,4 0,0 0,0 |
> 09 y . " T ’/ ;

Momannsboliger | 10,6 12,9 | 67,9 8,6 9,2 35,5 | 51,9 3,

i i !

Hvorav i: Byer 0,4 4,8 81,5 1%,2 11,6 79,1 & 7,0 ,
Omegnsk.10,6 12,9 69,4 . 7,1 ; { o ]
A.tettgr.18,3 19,7 55,4 6,6 4,8 | 12,7 76,1 6,4
R.landk.34,9 31,0 32,2 0,9 14,8 22,6 64,6 0,0

Prosent av husene som har folgende antall bad,
0 1 2 . mer . enn 2| 0 1 2 mer .enn 2

Eneboliger 16,8 80,4 0,8 0,0 34,9 1650 i 0,1 0,0

Hvorav'i: Byer . 1,8 97,2 1,0 0,0 - 0,0 100,0 | 0,0 ! 0,0
Omegnsk,12,0 87,5 0,5 0,0 é ! i
A.tettgr.14,8 - 84,5 ! 0,7 0,c 1 36,1 1636 | 0,5 | 0,0
“,landk.47,4 51,7 | 0,9 0,0 | 38,6 61,4 0,0 0,0

Tomannsboliger @ 9,3 42,4 j 48,1 0,2 & 5,4 77,0 ! 16,8 i 0,8 %

Hvorav i: Byer | 1,1 26,9 | 71,7 0,5 | 5,9 6,8 | 32,5 | 0,0 ,
Omegnsk,10,0 46,3 | 43,6 0,1 § P ;o
A.tettgr.12,6 61,2 | 26,2 0,0 | 6,3 | 79,8 | 12,3 1,6
R,1andk.29,2 . 59,8 . 11,0 0,0 & 3,0 88,2 | 8,8 0,0
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Tavell 11,

Tilsagn. Rene ene- og tomannsboliger i tre p8 egen tomt i landet
sor for Nord-Troms. Gjennomsnittlig finansieringsbehov i 1000 kr.

ot e e 0 e e

T o e et et ot . o e B 8t i e et s o s o e O e st e P e P B e Bt o et . e et it o Y ot P s S g i o

Kom.gr. Fneboliger. % Tomannsboliger.

f Ryer §§§ﬁs—‘%§%€? glgﬁgﬁ Alle meyer ;egg;— éﬁg%i? ?ZE;_; Alle
Py lker. ? omn. jgrend. kom, | | Lkom. ggrend.i Kom.
Gstfold - 35,2 34,5 | 26,0 34,5 30,4 26,5 | 24,1 | 16,1 | 25,6
Akershus £ 32,6 §4l,5 Lo 2745 | 37,41 - | 33,5 "~ 20,9 32,0
0slo 54,00 - . - - | 54,00 43,3 | - | - s, 43,3
Hednmark 46,1 - 28,6 | 31,11 33,0 34,3 - 21,3 E 24,6
Opplend - 133,55 33,71 27,6 30,6] - 20,4 | - 18,8 | 20,7
Buskerud 43,4 (32,6 ' 32,1 | 24,4 | 33,0! 35,4 | 23,0 § 19,6 - E 25,4
Vestfold ; 43,2 138,9 ' 31,1 | 33,0 | 38,2! 29,2 | 29,7 e 22,2 | 28,1
molemar k 37,0 34,1 - 127,70 34,00 25,1 ! 20,0 | - 16,0 | 21,2
hust-‘gder | 36,9132,8 - 255! 390 _ - i - - j 22,2
v .5 390 34,7 | 31,0| 36,6 33,2 [30,5 17,4 | 202 07
R | 43,9 39,1 37,6 32,1 37,0 34,0 26,0 | 22,5 | 18,9 28,5
Hordalend ; - 42,7 37,0 1.29,5 38,3 | - “'LQMI 26,1 | 19,4 | 27,9
Bergen 5 - ; - : - - - 47,9 % - : - ; 44,9
Sogn og Fjordane —- = - 38,3 | 30,7 32,3 = - é - 18,6 ; 20,7
Surmmére 41,1 38,8 30,0 ! 33,9 37,6 - - 213 | 18,3 | 21,3
Nordmdre og E : ? j | i | g
Romsdal 425 - s 301 34,9355 | 210, - 19,5 | 30,5
Sér-Tréndelag | - 592 33.0  27,2] 37,3143,6 | 33,0 | 23,3 - 31,9
Norg—Trandelag; - % 54,9 i - 34,61 - B 5 - - 24,9
Tora.md . 77 /9.7 133,8 [ 29,1 37,0,35,1 133,35 23,1 | 25,1 31,6
36r og Midt ; : : .? ?
Troms 888 48,5 35,6 @ 32,1 42,0 46,0 34,8 = 33,1 21,6 34,8
Landet sér i i . l ; f
for NordTrons | 44,9 39,2 34,0 1 29,3 | 36,7 1365 50,0 | 23,7 | 19,9 29,3




Tabell 12,

i tre

Rene ene- og tomannsboliger/%é egen tomt i landet sér for
Nord-Troms - tilsagn. Gjennomsnittlig rentebsrende lan pr.

ot s ot et s ot St St e o i B g S o o e ot ot o e e e e e T A U e e o e e Ot e St st e e e St N S A o S St S o e Vo v

1 Sa—

““\_\ Yom.2r, Eneboliger. . , Tomannsboliger.

T e TR T wa e b mm T
Fylker ~ AOR. grend.! i ! ikom. {grend. ! | i
Gstreld - f 18,0 18,0 | 14,6 . 17,9 | 18,0 15,0 13,3 9,6 g 14,5 |
Akershus 19,1) 22,8 | - | 15,7 | 20,70 - - 19,8 - 12,5 | 18,9
0slo 29,2] - - - 1 29,21 24,9 - - - - 24,9
Hedmark 24,31 - 14,9 16,5 17,4 17,95 - L - f 12,0 ; 13,5 .
Oppland - 18,5, 16,7 | 14,8 ' 16,5, - | 11,6 - . 10,0 = 10,9
Buskerud 524,4 17,6 | 16,3 13,5 | 17,6 f 20,6: 13,4 9,9? -~ 14,2T
Vestfold 24,41 21,7 17,0 | 18,0 | 21,3 17,0 17,7 - 12,8 16,5
nlemarik 20,81 17,1 | - 14,7 | 17,9 | 14,4 11,5 - | 8,4 11,8
Aust-Agder ;2Q17 18,5 - 14,5 17,0 - ; - - - ; 13,3
Vest-Agder 25,00 22,3 ' 18,6 | 15,7 | 19,8 | 18,8 17,5 9,5 9,8 | 14,8
Rogaland 24,21 20,0 ' 19,6 16,8 | 19,5 | 21,2 14,7\ 12,8] 10,5 | 17,0
Hordaland - o3.4119,6 | 15,0 | 20,5 ~ 17,7 14,5'.10,2 | 16,1
Bergen - - - - ; - 27,03 - - ~ : 27,0
Sogn og Fjordane - - 19,9 | 15,4 _{ 16,4 - - - 9,9 : 10,9
Sumrmsre 24,0 16,8 . 16,2 | 17,0 | 19,2 - - 13,0/ 10,9 . 12,6
Nordm~re og E f ; : i
Romsdal 22,9 - - 15,7 | 18,3 | 20,5 14,91 - 10,4 | 17,2
Str-Tronde lag - 122,90 19,1 | 14,3 | 21,61 27,9 19,9| 14,0] - ' 19,5
Vord-Trindelag R 21,8 - oy -] - - i 15,7
Nordland 29,3, 24,8 | 17,8 | 13,8 || 19,5 21,4 19,3| 13,3, 13,9 | 18,9
Str_og 1idt Troms | 20,6 26,1 | 21,0 | 15,4 | 23,3 25,0 20,1 15,8] 10,0 | 19,5 |
Landet s6r for ; ‘l : i f
Nord-Troms 24,9 21,1 | 18,0 ! 15,6 ' 19,8 21,2, 17,7) 13,11 11,1 @ 17,1




Tabell 13, Tilsagn. Rene ene-= og tomannsboliger i tre pd egen tomt i
londet s6r for Nord-Trons, Gjenncrsnittlig egenkapital i
looo kr. pr. leilighet fordelt pd fylker og kommunegrupper.

‘\\\\\ : Eneboliger. : .Tomannsboliger.
“\“'\Kom.gra Byer Om= :Andre | Rene p On= | Andre . Rene
o CANS™L o bbgr Tandk,| ATE | BYCT | oedns= b o Tanak,| AT
Pylker S kon., ; i : kon, i
Ostfold i - | 11,8/ 11,8 . 8,0 |11,2 6,11 6,1 ¢ 6,1 | 4,4 | 6,0
Akershus 8,1 | 12,6] - 8,6 11,4 - % 7,5 | - 6,2 | 7,4
0slo T4 | = 1 - - 1174 tu3 !l - - - 11,3
Hedmark 15,1 | - | 8,8 | 10,2 §10,7 9,8 | - - 6,2 + 7,1
Oppland - 8,6 11,7 9,1 ¢ 9,1 - 6,1 | - 6,8 | 6,4
Buskerud L12,0 | 9,9] 10,3 7,5 010, 7,71 6,0 | 5,5 | = 6,4
Vestfold | 12,1 | 12,0 10,4 | 9,8 t11,6 6,0 6,8 - 5,6 6,3
Telemark 9,5 | 11,0 = 9,6 :10,3 5,4 ! 4,9 - g 5,8 534
fust-Agdor 9,91 9,8 - | Ty0 84 | = = 1= |- |44
Vest-Agder 15,1 | 11,6 10,5 | 11,7 111,7 8,6 | 7,6 % 5,0 | 7. | T,4
Rogaland 12,7 | 13,9 13,3 9,2 11,6 | 6,51 7,6 5,3 | 5,5 | 6,7
Hordaland - 13,5 11,/ 10,7 12,0 - T4 0 T3 0 6,6 | 1,3
Bergen - = . - Eﬁ - f' - 0,9 | - - | - 10,9
30gn og Fjordane ~ - ;10,4 | 10,6§ 10,6 - ~ % - | 5,8 6,0
Sumnore 9,4 . 15,9 9,2 | 12,4112,3 | - | - |55 | 245 | 5,4
Nordmdre og 1 ? j é | %
Rorsdal 12,1y~ o= 0 11,41120 9,1 | 8,6 | - = 6,5 8,4
S6r=Tréndelag E _ | 8,21 8,6 _ 8413‘ 8,4 8,1 | 6,2 | 4,4 | - 6,1
Nord-Trondclag ; - g Y | 7,6 1 = - _i - ; - 5,1
Nordland L1400 19,6 11,2 0 10,3 12,6 i 7,10 8,8 | 6,5 7,5 | 1,5
S6r-og Midt~Trpms | 12,0 E 14,6 9,5 11,95 13,2 E 14,0 E 7,6 | 12,3 ! 8,5 9,0
Landet s6r for 5 ' ‘ i E | ; i
Nord-Troms ?13,2 | 12,0 10,7 | 9,6 11,4 L 8,4 | 7,1 § 6,4 6,0 7’2.




Tabell 14.

—

el

A T

Rene ene— og tomamnsboliger = i landet sor for
Nord-Troms. Gjennomsnittlig nedskrivningsbidrag fra

Hysbanken 1 1000 kroner pr. leilighet fordelt pa

fylker og kommunegrupper

T Eneboliger Tomanngboliger
Fylker kom.gri Byer ggé? .ﬁg%ggr- lzigi{'Alle?Byeit %%é?" t22i23;1§i2§. Al%e
Gst£old 7,1 16,0 14,7 5,6 15,8 (6,81 856 | 4,2 | 1,8 | 5,4 |
Akershus 5,4 | 6,4 | = 35 15,60 - | G2 - 2,4 | 5,9
Oslo 7,3 | - | = - _J13it20 - - - | 1.4
Hedmark 6,8 | = 15,0 4,0 14,9163 1 - - 131 | 3.8
Oppland - 16,0 155 | 3,8 |5,11671 4,81 4,4 | 2,7 | 4,6
Buskerud 752 15,2 5,9 3,7 151616,9, 3,6 3,7 | = | 4,6
Vestfold 6,6 15,1 | 4,1 5,2 15,4165 5,1 | = 3,9 | 5,5
Telemark 6,5 1 6,0 - 4,0 5,9 5,6; 4,6 - 2,0 4,8
Aust-Agder F6l] | 4,7 - A1 {5,3 5,0 = - - 4,2
Ve st-Agder (545 | 6,0 | 5,6 4,2 15,41 6,2 5,4 2,9 2,8 | 542
Rogaland 6,8 | 5,3 ! 4,6 5,4 | 5,6'/6,5 ) 3,7 3,6 2, 5,0 .
Hordaland - 16,5 5,9 5,7 [ 5,8 = | 4,81 4,2 | 2, 4,5
Bergen L= - = = = 11 - = Rl N 12
Sogn og Fjordane 7.1 - 742 493 [ 5,91 - - 6,42 2,4 4,3
Sunnmére 735 | 5,6 | 4,0 4,2 15,9 5,8 4,8 2,6 | 3,1 | 3,7
| : ‘ L : |
Nordmére og . o | T . -
Romsdal | Ta4 | 47| = 3,0 | 4,505,00 4,05 - | 2,9 | 4,4
Kr.ound £ilial |
Sor-Trindelag - 17,9 1555 | 3,9 72 7.8, 6,9 . 4,9 | = | 644
Nord-Trindelag 8,0 = | 5,4 - 6,2, 6,51 3,3 ] 4,9 - 1 5,1
Nordland | 7,0 5,2 | 5,0 434 | 5,2/ 5,81 5,01 3,5 | 1,7 | 5,0
Str-og Midt=Troms | 5,4 | 7,1 | 5,6 412 | 6,7) 6,51 To2 | dud 1 3.5 | 6,1
; ! ! | '
SO i | | : I [
HESehoBHE 1T | 68 6,1 ] 5,5 401 55,7 6,4, 5,5 | 4,1 | 2,8 | 5,3




Tabell 15, Finansiering av rene ene- 0f tgugpnsbollger i tre i Nord-Troms og Finnmark.

A

Pilsagnstall for I, konvbptedimgsteil for II.

] i  Nybyag T GJenrelsnlngsbygg
{An- Rente- | Rente-Ned ~ lAn- Remte~ | Rente- ' Upr., ’Eg. Fin
|tall ber- Forr.ber- | skr.Eg.: Fln‘tall ber- Forq. ber- skr. kr.\kr. l Ka beh'
{ endeé ver- ende | bi- kap .beh. ende verdi. endef bi- erstAerst forg. *
: 18n ¢ diJ 1&n Jdrag ' u Il&n | 1&n  drag _ s
[ 1 b ‘ : 1 vr.
| Giennomsnittstall R Giennomsnittstall
P \ﬁr’mz i 1000 kr. pr. 1eiligﬂ ;Pr-m2 i 1000 kr., pr. leilighet
| ' I‘. ’br.
freem e
1
I. Alle bygeg unntatt kontraktsbygg oppfort av Finnmarkskontoret - tllsagn.
A. Bygg pé egen tomt. i 1 : ‘
Eneboliger (141.112 10,7, 8,8 | 12,6:6,6| 28 Q,ez 93 112,5| 8,3 | 8,6 8,0 ‘ 3,5 | 32,7
Herav i: / : ? | : | i .
Byer {8162 , 17,1 13,8 | 15,0 8,0 36, 8‘12 153‘20 5(15,7 | 8,8 8,5 |6,0; 5,81 44,6
A.tettgr. | 50121 11,8, 9,4 | 11,7:6,627, 7 3184 12,0| 8,0 | 8,1{9,3|4,7| 3,717%3,8
R.landk. |/83 101 9,5 7,9 | 12,9.6,5 27, 3}39 77 ‘10 4] 6,2 | 9,0 6,9 3,4 2,7 28,2
) ! s ! ; : : * i ‘
Tom.boliger | 6;122 .10,1/ 8,5 | 11,0 - |24,8 311151 15,7 |11,3 | 8,3 | 6,5 1.3,3} 2,1 | 31,5
Herav i: f i 2 ; ; é | i
Byer SlmLm T § - 118/16418,2 13,1 9,5 | 6,7, 3,61 2,2 | 35,1
Atetter.| 31119 . 9,0 7,7 | 9,4 $-9|23,0 3 166/17,8 12,8 | T,5 5,8 1 1,7 3,7 | 3145
R.landk. | 31125 |11,1' 9,3 | 12,543 26,5/10/117 10,3, 7,7 | 6,4 16,5 13,4} 1,1 | 25,1

B. Bygg pé festet tomt.

Ensboliger h42 1138 13,7! 11,1} 12, i 30,4465114114,1 9,8 | 8,1 694 359 L 3,6 Bi,8
Herav i: : a ; | | '
2 . ! |
Byer 40 1155 |15,0] 12,3 14,2:6,2132,7| 7/165 (17,0 13,3 |10,5 | 4,4 4,4} 1,4 54,0
Ajtettgr. | 711140 14,0 11,2 11,4!7,2! 29,8{34/126 15,5 |11,0 | 7,1|6,9| 4,1} 4,0 33,1
R.landk. |31 112 '11,4) 9,3 12,9/6,5 28,7|24| 83|11,3| 7,2 | 8,9 | 6,4 3,41 3,3 29,2
5 \ ! ', i { : |
T8k, boliger | 26161 13,8, 11,5 10,5|5,8|27,8)42|161 15,0 11,8 | 7,1 5,41 3,6 2,1 30,0
Herav 1i: | f i | i é
Byer 6143 |12,8] 10,21 11,7/5,6127,5] 8/173115,9 13,2 |10,6 | 4,61 2,9} 2,0 33,5
A.tettgr. | 15 177 114,8] 12,5 9,715,7!27,9528 166 115,5 12,0 | 5,8 | 5,9| 4,0 1,9} 29,6
R.landk, 5:135 {11,8, 10,1} 11,316,2{2756] 6i122111,7, 9,1 | 8,3 |4,3{ 2,3 | 3,71 27,7

n. Bygeg pa jordeiendom.

Eneboliger |37, 89 | 8,6] 7,0| 12,7{6,6(26,3]487 60 { 7,6 5,0 110,11 6,4:3,312,5| 27,1
s | ! ‘
Herav i: L | .
A.tettgr. 4? 8% | 9,8 6,0] 11,%{8,4] 25,7 128\; 65 (8,31 5,5 8,9 17,01 3,8] 2,6} 27,8
R.landk. |33 90 | 8,5 7,11 12,9|6,3|26,3 359 58 | 7,4 | 4,8 |10,5 : 6,2 3,2 | 2,2 | 26,9
Tom.boliger |- - | - - | = || - Ji5 6,415, 4| 6,413,112,7|22,6
‘ : - . s
Herav 1i: |
Byer - - 4 - - - - - - ‘ - - T - -l - S |-
A.tettgr. - - ':I - - - - - ‘ 7450 15,3 5,7 16,313,3|4,1 24,7
Rlandk, |- - ' = | - | - ‘-] - ;9 69*6114,7 5,2 16,4 3,0]1,9]21,2
T, Xontraktsbygeg oppifort av Finnmarkskonﬂoret.
Eneboliger |24:161 16,21 13,4 | 7,3|5+8| 26,5143 15 | 956 | 6,2 | 5,9 | 652 | 3,4 12,7 23,3
Herav i: . 2 : !
Byer 100136 (15,6 | 12,7 | 10,1{4,6,27,41 9 1121 12,2, 10,8| 5,5 ‘7,41 4,61 2,8 28,2
A.tetter. |14 183 |21,8] 13,9 | 5,4|6,6]25,9152 | 85 10,5 | T,1 | 5,5 652 3,3 3,6 | 23,5
Rolandk‘ - - - - - - - 82 64 101,8 5’3 6,3 6,1 3,2 1,8 22’7
fom.boliger | 1 170 | 9,0 8,5 6,8/2,2|17,5| 4 |147:8,5 |7,1 | 3,713,0(1,5 1,3| 16,8
Byer © 1170 | 9,0 8,5 6,8/2,2/17,5 1 | 160{18,0{8,0 | 5,7 12,51,0|1,3| 1843
AL tettﬁr. A - V1T L7 2 1 172110,018,3 | 2,1 13,51 2,00 1,91 17,8
land - - - |- - -~ - 183 | 5,0/4,0 | 4,812,5}1,0}0,7] 13,0
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Iﬁmoﬁinléhﬂi' Oversikt over materlaiet.

) Denne oversikten omfatter de lAriesaker som vedrdrer fjosbygg. -
(driftsbygnlnger for landbruket) i Nord-Troms og Finnmark og hvor Husbankens
avdelingsstyre i Heammerfest har gitt tilsagn om og/bller bev1lget lgn og/bller
~ﬁnedservningsbidrag i .1950.

Nedenstéende tabell A gir en oversikt over antall 1&nesaker til
slike bygg sem er innvilget i 1950 sammenlignet med tldligere 5r Hyer 1&né-

Tabell A, "1)

R S R I 15 SN Y SR R T R T
' o © Tilsagn Bevilg~ i Sum - ' Bevilgning -Sum

' Ay ! endelig ning _, .}, tilgang | pd gr.lag av bevilgning
i S ordning | skij. 3 ?). 2.+ 3 .”tllsagn .3 4+5
1947 1 219 0 ,:'219 T e e
{1948 | 68 0 4 g 652 9 T
1949 . | 373, 9 | 463 | 200 300
2950 . 245 190 4% | 318 568 -
Sumopr. Lo . A I S
31/12 1950 "14'65 284 1749‘ oA eor ol g9l g

I
el

som stér pd& side -2 -1 Husbankens érsstatzstikk, 50@ fulgte som vedlegg $il érs-
meldingen.. Ennvidere er, tallene for 1948 sannsynligvis noe hbyere enn angltt
i tabellen. o

2) Uten forutg&ende tilsegn.
sak omfatter bare et fjosbygg, ‘mén i enflel ‘saker ér ogs& v&ningahus behandlet
‘ i samme sak. I 1950 er sfledes véningshus og fjbebygg ‘béhand et sammen i 82
tilsagnssaker og 72 bevilgningsseker., Summen’ av tallene.ii kolonne 2 og - 3
. (tallene i kolonne 4), viser tilgangen pi nye saker. Tabellen viser at til-
"gangen P& nye fjﬁébyég éom'sﬁkes~finéhéiertﬂgjennnm,Huabankgp,er 435 i 1950,
mot 463 1 1949 og 632 1 1948. Det er on tilbakegang ph vel.30 % fra 1948: Av
tllgangen pé 435 fjbsbygg i 1950 er det imidlertid bare. 245 £jbabygg eller vel
. '56 7 som har vért behandiet som lénetilsegnesaker, altsd for fjbset fores: opp,
_dvs. en tiibakegang fra 1948 pé ca. 61 4. Den Yvrige tilgangew er bevilgninger
bhpé skjema 3, og den har mer enn fordoblet ‘8ég siden 1949, De sistnevnte bevilg-
ninger gjelder vesentlig bygg oppfort av Finnmarkskontoret og hvor beldningen
ni sokes ordnet gjennom Husbanken . R C
- Den statistiske undersskelsé er gjennomfbrt maskinelt (ved hull-
kort), og maxerialet er spaltet i tre hovedgrupper. - .
l bygg nvor tllsagn om 13n er gitt

2 bygg som er oppfort ‘av Finnmarkskontoret etter kontrakt og hvor
bevilgning nd er gitt

3. dvrige bygg hvor bevilgning er. gitt. _ .

o Gruppene 1 og 3 er 'behandlet for seg for & f& et blllede av utvzklingen,‘ldet
1951, mens de hvor 1&nebevilgn1ng 8T, giﬁt i 1950 fbr det meste har vmrt bygget
i férste halvdel av 1950 og i 1949 o8 delvie ogsd har hatt endel av ain bygge~
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periode enda tidligere. Byggene i gruppe 2 er behandlet for seg dels fordi
byggekostnadene ikke lar seg konstatere, og dels fordi flnan51er1ngsbehovet O
sammensetnlngen av dette er noes annerledes enn for de ovrlge byggene (se neden~
for).’ ' '

Tahell 1 bak 1 hef%et viger bl a. byggenes beligganhet, Av de bygg
hvor bevilgning er gitt i 1950 llgger ca. 44 %4 Nord-Troms, ca, 47 1/2 % i
Vest~Finnmark, og ca. 8 1/2 % i Ost—Flnnmark. De tilsvarende tall for' bygg hvor
- tilsagn om 1&n er gltt er. henholdsvis ca. 32 1/2 %, ca. 54.1/2 % og ca. 13 %.
1 1949 var Nord-Troms' ‘andel av de- bygg som ble. 1nnv11get lén i 1dpet av &ret
(b&de tllsagn og bev1lgn1ng), ca. 46 1/2 %. Nord-Troms'andel av fjosbyggene
er med andre ord vesentlig mindre enn i 1949 og mindre for de bygg hvor tilsagn

om 1&n er gitt i 1950 enn for de bygg hvor bevilgning er gitt. Tar en for sSeg
de enkelte kommunene ser en at ialt 275 eller ca. 8% 1/2 % av-de 329 bygg hvor
lén er 1nnv1lget i Nord—Troms 1 1950 ligger i kommunene Skjervdy, Kvanangen 0g
Nordreisa, mens det er forholdsv1s f& ‘byge fra kommunene inne i Iyngenfgorden.
'II Vest-Flnnmark ligger 254 eller ca. 63 % av byggene i fgordkommunene Talvik,
‘Alta, Klstrand og Kvalsund, 28 127 eller ca. 31 1/2 % i kyst=~ og oykommunene
Loppa,. Hasv1k Sproysund og Mésoy, mens Nordkapp, Karasgok og Kautokelno har
svert f& bygg. I Ost-Finnmark 11gger 67 eller nesten 84 % av byggene i Tana,
Sér~varanger 0g Nesseby. Ser en sarskilt pa kontraktsbyggene som er oppfort. av
Flnnmarkskontoret og hvor ‘bevilgninger gitt i 1950, ser en at. ialt 75 eller
"ca. 69 % av 'det seamlede antall kontraktsbyge ligger i NordwTroms og i *oppa, og
Talvik kommitiér ifFinnmark, dvs. de to kommunene i Flnnmark som har kortest
“transportvel sﬁrover. . '

Exendommenes gJennomsnlttllge areal fremgér av tabell” 2 bak i hef-

tet. Som i tldllgere oversikter er 0gsi n& totalarealet 1angt stérre i Nord-
Troms enn i Finnmark, Dette henger bl.a. sammen med de sp931e11e eiendomsfor-
" holdené i Finnmark, hvor det meste av utumarken tllhorer staten. For de eien-
‘ dommer hvor tilsagn om 14n er gitt i 1950 er det dyrkede areal gjenmomsnittlig
ca. 15 % mindre enn for de eiendommer hvor lénebev1lgning er gitt, og ogsd mindre
~enn for de eiendommer hvor 18n ble innvilget i 1948 og 1949, T motsetning til
i tldllgere oversikter er det dyrkede areal for de eiendommer hvor tilsagn om
14n er gitt noe mindre i Nord-Troms enn i Finnmark. Det dyrkbare men ikke dyre
kede areal er i Nord-Troms gjennomsnittlig avjdm;rent samme storrelse som i tid--
ligere oversikter, mens det i Finnmark for de‘éieﬁdbmmef hvor tilsagn om lin er
- gitt er vésentlig storre (ca. 50 % storre for tilsagnssakene enn for bevilgnings-
sakene 1950).. “

Fjosenes gjennomsnittlige grunnflate fremgdr bide av tabell 1 og 2.

Som em ser er de fjos som er oppftrt av Finmmarkskontoret vesentlig stérre enn
‘de Svrige faos, o0& de fjos hvor bevilgning er gitt stirre enn de fj6e hvor til-
sagn om 1l4n er gitt. Tllsagnstosenes gjennomsnittlige grunnflate er siledes



_'bare vel 3/4—deler av Flnnmarkskonto"fgosenes gJennomsnlttlige grunnflate.

e Eiendommenes ggennomsnlttllge areal skulle ikke tilsi en slik forskjell. -

" S&ledes er eiendommene t3jl de ijS som er oppfort av Flnnmarkskentoret gjennom~

snlttllg 11tt mlndre ern e;endommene til de svrige fJOS hvor bev1lgn1ng er
Cgitt. Det kunne Her ligge ner & sammenllgne med den grunnflate som‘avdelings-

" kontoret har funnet nodvendig, men.denne grunnflate er ikke eq\obaektlv storrel-
se, den er noe ‘avhengig av skjdnnsmessige ansettelser som henger sammen med
‘fHusbankens lénepraks1s, som i den senere tid er blitt noe tllstrammet. BEn
viser til avsnittet om finansiering.

Tar en for seg de enkelte kommuner ssr en at de fgos hVor tilsagn om
ldn er gitt er mlndre enn de fgos hvor bevilgning er gltt i alle kommunene
unntatt Kistrand i Vest-Flnnmark og Tana og Sor-Varanger i Ost-Flnnmark. . For
fjbs hvor bev11gning er gitt (lkke kontraktsfjss) er' fjosenes ggennoMsnittllge
stbrrelse avggort storst i Nordrelsa, gjennomsnittlig 110 m2, derettér kommer
Alta med 94,5 m2 og Tana med 91, 7 m2. I de dvrige kommuner i Nord~Troms og
Ost~Finnmark, samt i Talvlk og Rvalsund kommuner i Vest-Finnmark ligger fj5-
senes gjennomsnittlige stérrelse mellom 64,8 og 75,9 m2, og i de resterendekbm*
nunene i Vest-Finnmark mellom 49 X og 56,4 m2. TFor de fjos hvor tllsagn om
18n er gitt er fjdsenes ggennomsnittsstorrelse storst i Tana, ggennomsnlttllg
93,1 m2, Deretter kommer Alta (87;2), Kistrand (84,9), Nordreisa (80,1),¢
Karasjok (78,2) og Str-Varanger (77,2). I de dvrige kommuner i'NOrd?T:qms 0g
Gst—Finnmafk;'samt“i Talvik kommune i Vest~Finnmark ligger gjennomsnittsstorrel-
sen mellom 54 9 og 60,8 m2, og i de resterende, kommunene i Vest-Flnnmark mallom
3345 og 44,1 m2,

. Av tabel] 2 ser en hvor stor prosent. av byggene soii-har 1nnlagt vann

og/eller elektrisitet. For de byggene hvor bev1lgn1ng og tilsagn’ er gitt, har

henholdsvis 1/5 08 2/5 innlagt bdde vann og elektrls;tet, mens" henholdsv1s_vel
halvparten og 2/5 har innlagt bare vann. Bare noen fi bygg har innlagt bare
elektrisitet. v

III. Bygeekostnadene. B

Byggekostnadene pr. £jds og pr. m> fremgar av tabellene 1 og 2. ?or?'w
kontraktsbygg oppfort av Finnmarkskontoret' er byggekostnadene 1kke beregnet
fordi en for disse byeg bare far oppgitt kontraktssummen plus kostnadene for 535“
tilleggsarbeider l&ntakeren; selv: ga foretg,,;Dette belop er som‘;egel en go&
del mindre enn-ae'ﬁedgétte'byggekoétnaderf _For de &vrige bygé'ér som en sér
byggekostnaderie pr. fgos gJennomsnlttllg mindre for de bygg hvor tilsagn om 1én
er gitt enn for de hvor bevilgnlng er gﬂtt gjennomsnittiig ca. kr. 14. °OO,
mot ca. kr. 17. 400,-, dvs. en reduksgon P& vel 18 %. Dette skyldes dels at-
fjidsene er noe mlndre for d% bygg hvor tllsagn om 1l&n er gitty ggennomsnlttlig
ca. 14 % mlndre, men mé ogsé/skyldes en v1rke11g nedgang 1 byégekostnadene selv

om en regnér‘med en_yiss overskridelse av de budsjetterte byggekostnadone i til-~
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sagnssakene. Ser en nemlig pd byggekostnadene pr. m2, s er ogsd disse gjen-
nomsnittlig lavere for de bygg hvor tilsagn om lin er gitt. Ved samme kostnads-
nivé m& en anta at byggekostnadene pr. m2 vil wveme:storre. jo mindre bygget er.
En reduksjon av bdde kvadratmeterpris og areal betyr derfor at kostnadsnivdet er
redusert med mere enn hya'reduksjonen‘i.kvadratmeterprisen"gir’uttrykk for
forutsatt af byggenes k&alitet ikke er tilsvarende redusert, og det er det int-
et som tyder pd her. At forskjellen i kvadratmeterprisen mellom Yevilgnings-
>og tllsagssakene er relativt mindre i Nord~Troms enn i Vest-Finnmark, en nedgang
-J:¢P§ 6&693&P%§%§$5%6 393, Frdi Nozd-Troms pet-Bye1ddyd egt rFipmnmenk ,: skyldess antage-
11g at den tilsvarende nedgang i gjennomsnittlig arealstorrelse er storst 1
Nord- Troms, vel 22 % mot snave 12 % i Vest~Finnmark. B
Tar en for seg de gjennomsnittlige byggekostnader pr. m2 for de
byge hvor tilsagn om_lén er gitt i de enkelte kommuner, ser en at kostnadene
i de fleste kommunené‘ligger;mgllom Kr. 232 og Kr. 241. Bare Ngsseby og Str-
Varanger i Ust-Finnmark og Kistrand, Alta og Karasjok i Vest-Finmark har lavere
kostnader, og i dlsse kommuner er da ogsd fjosenes gjennomsnittlige storrelse

relativt stor.

IV. F;nansieringen.

Hyor stort renteberende 18n og nedskfivningsbidrag en léntaker
maksimalt kan oppnd p& et f£josbygg fastsettes irdirekte i det vesentllge pé
grunnlag av eiendommens dyrkede- og:dyrkbare ‘areal, delvis ogsa utmark En
fast§etter s8ledes hvor mange storfe eiendommen kan £, hvor stort faps soﬁ\‘
trenges,_qg beregner forrentningsverdien ut fra dette. Det maksimale fente-.
b&rende 18n er da lik 85 % av den beregnede forrentningsverdi, og‘det maksimale
_nedskrivningsbidrag lik den bidragssats pr. m2 SOh/%gstsatt for vedkommende
ommune eller del av kommune multiplisert med den grunnflate_fbf‘fjﬁset som
avdelingskontoret finner passende (nSdvendig grunnflate) férwéiehdoﬁmen. Fra

idet sdledes beregneds méksimele nedskrivningsbidrag trekkes den sékalte uprlo-
riterte krigsskadeerstatning, som i denne henseende betraktes som et bldrag
fra staten og ikke som egenkapital, og likeledes trekkes hernholdsvis 3 7 og 1%
dersom det ikke er innlagt vann eller elektrisitet,samt eventuelle statsbidrag
til bygging av gjtdsel-~ og/ellar potetkjeller, For kontraktsbygg oppfért'évw
Fimnmarkskontoret trekker en ennvidere et beldp fordi kontraktssummen i all-
minmedighet er mindfe enn hva det har kostet & oppfore fjoset. Dette trekk
(Fihnmarkskontqrtrekket) péregnes p& folgende mite: Kontraktssuﬁ plus kostnadene
for tilleggsarbeider dividert med fjisets ,brutto grunnflate i m2 trekkes fra de
gjenﬁomsnittligé byggekostnader pr. m2 for andre fjds 1 kommunen. Finnmarks-
kontortrekket er da lik denne differansen multiplisert meéd den grunnflate for
fJoset som avdellngskontoret finner passende.~.;s.

Ser en ot tallene for fjgsets nodvendige grunnflate, antall bereg—
nede storfe, renter + avdrag og driftsinntekter som en antar eiendommen vil gi,

og forrentnlngsverdl 1 tabell 2, merker en seg at tallene for byegg hvor tilsagn
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on 1&n er gitt ba&de absolutt og ngsd i forhold til eiendommens areal er lavere
enn for bygg hvor bevilgning er gitt. Disse tallene frr tilsagnsbyggene er

ngsé lavere enn for bygg hvor tilsagn ém 18n er gitt i 1949. Da slvel det
maksimale renteb@rende 14n som nedskrivningsbidrag direkte blir bestemt av disse
tall, gir en reduksjon av tallene et uttrykk for en tilstramming i Husbankens
lane-og bidragspraksis. Denne praksis er ganske sikkert en av hovedérsakene

til at lintakerne m8 planlegge mindre og billigere fjos. Men, som en ser av
tabellen, er ogsd krigsskadeerstatningen gjennomsnittlig mindre for de bygg
hvor tilsagn om 1l&n er gitt, dvs. at de ogsd for krigen har hatt gjennomsnitt-
lig noe mindre £jos enn dem som har vert tidligere ute med byggingen. De rente-
berende 1l8n som er ytet er gjiennomsnittlig storst for de linsSkere som har over-
tatt kontraktsbygg. Disse lénsdkere har ikke i sdmme grad som de Ovrige an-
ledning til & sette s& meget egenkapital inn i form av arbeidsinnsats, idet dette
bare kan gjdres for eventuelle tilleggsarbeider., Som fdlge av dette er egen-
kapitalen mindre og l&negrensen sterkere utnyttet av dem som har overtatt kon-
traktsbygs. I enkelte tilfelle hvor en l&nsker ikke har ubnytiet lénegrensen
helt for vaningshuset, har avdelingskontoret ghtt med pd & overfire den unyttede
del til finansiering av fj&sbygget. Av denhe grunn er gjennomsnittstallet for
Husberklin i prosent av forrentningsverdien hiyere enn 85 % for kontraktsbygg

i Nord-Troms. For de Svrige bygg er sivel egenkapital som laneprosent hoyest -

. for de bygg hvor tilsagn om lan er gitt.

Nedenfor har en satt opp en tabell som viser hvor stor prosent
de enkelte poster gjemonsnittlig utgjor av finansieringsbehovet., I 1950 utgjor
rentebarende 1an plus nedskrivningsbidrag plus Finnmarkskontortrekk 61,3 % av
finansieringsbehovet for kontraktsbygg. TFor andre bygg utgjor lan plus nedskriv-
ningsbidrag 5%,4 % og 47,8 % for henholdsvis bevilgning og tilsagn.

Bygzets art Kontraktsbyeg 5 Andre byeg

Soknad art Bevilgning t g:ﬁ‘i‘gﬁlﬁ | ii:_iglg’ Tilsagn

Ar 1559 1950 1948 1949 1950 1950
Rentebarende husbankléé 12 11,5 9 8 8,0 7,7
Nedskrivningsbidrag 28 29,8 46 41 45,4 40,1
Prioritert krsk.erst. 22 23,0 22 24 25,3 26,8
Uprioritert " M 11 11,5 12 13 13,8 14,1
Bgenkapital fordvrig 5 4,2 11 14 1,5 11,3
Finnmarkskontortrekk 22 20,0
Sum 100 | 100,0 100 100 100,0 100,0
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