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Devilgningene proscntvis fordelt etter over-
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Leilighetenc fordelt pd hustyper, kommunegruppcer og distrikter.
Tilor_tql'lotaj 1.

Lell*ghctono fordelt pa kommune(TUJ)er hustyper og fylker.
Tilsagn 1857,

Leills aetcstorlelsone. Forueilng ethr 1ommuno rupoor og fyl-
ker., Tilsagn 1957.

Ordinere lelllphoter prosentv1 fordelt otter.golvaroal, dis-
trikter, kommunegrupper og hustypcr. Tilsagn 1957,

Boligenheter proscntvis fordelt etter antall rom, distrikter,
kommunegrupper og hustyper. Tilsagn 1957.

Ordinare leilighftrr prosentvis fordelt ctter ytierveggskonstruk-
sjon og fylker. Tilsagn 1957,

Bygoekostnader pr. m2 brutto golvflate og pr, lcilighet for alle
mindre boligbygg. Jlordeling ctter kommunegrupper og Iylker.
Yilsagn 1957. ‘

Bwae ostnqoer pr. m2 O’ OP._ldlliuh LvLOL mind e boWigbyﬂg.
Tllsavn 19574"” Fol o

”1n¢u51cr1nrsiail pT l@lllghet lOT nlno e bollgbjﬁg oppfort av
pergonlige lanso‘ore. Lordollnu pa kommuneg ruooor og fylker.
Tilsagn 1957+ R

Opplyunln er om mindre hus oppfort av bollblag.- Tilsagn 1957,
Opplysninger om volighloklkter, Tilsdgn 1957. '
Finansieringen av enkolte hugtyper bygget enkeltvis og av per-

.sonligc lansokﬂrc. Tordeling pa kOmmunogrupper og -distrikter,
Tilsagn 1957,

Oversikt over Lnan51or1n'on oV 10111@hotene i Nord Troms og

Finnmnark Tilsagn 1957.
‘UDplyonln er om driftsbygninger pa landbrukseiendommer 1 Nord-

Troms og Finnmark. Tilsagn og bevilgning i 1957.
Oversikt over kombinerte boligu og 1or_otn1ngsbygg som Husbanken
her innvilget 1an eller lénetilsagn til pr. 31/12-1957.
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I ceine oversgikten har en behandlet linesator som er innvilget av Hus-
banikens hovedstyre og avdelingsstyrene 1 19L7. Dette aret ga banken
i alt L4.548 ladnetilsagn og L4.045 linebevilzninger.

TLé&nesaker. T
7,000 ___fi"] 7.000
. !
6.000 - ..---f""___z ; ;___ J6-°°°
o 1] T sew
4, 3 Titsqgn. - 4.000
3.000} : Bevilgninger. ; 3.000
anf"‘ : 2.000
1.000— 1.000

46 47 48 49 50 51 52 53 54 55 56 57
Fig1 Antall innvilgede |dnesaker i drene 1946-1957.

som det par iram ov diagrammet ovenfor gilie antall ldnetilsagn 1itt
opp 1 1957 etter nedgang hvert or fra 1953. Uppgoengen skyldes dels
Gen noe utvidete rammen ifor tilsagnsgivningen 1 1957 (fra 320 mill.
kroner i 1955 til 340 mill. kroner i 1957), o5 ¢els at gjennomsnittlig
antall leilighecter pr. ldnesal var noe windre enn i 1956. 1) Antall
arlige bevilgninger fortsatte derimot 2 gd ned, Ckningen i antall
léinetilsagn 1 1957 vil iorst sld ut i flere bevilgninger om et par ar,
da det zar ca. 2 ar fra tilsagn til bevilgning av en sak.

Linetilsagnene i 1957 omiatter i alt (1955-tallene i parentes):
13,908 (13.%73) leilighceter, av disse 183 (256) hybelleiligheter 2)

. , )
288 | 75%7) hybler 3)

18,57% (15.593) m2 forretningsilate 0.1,
Lo ( . C3) driitsbygninger pé& landbrukseiendommer.

Det er dessuten kommet til 3 leiligheter som or gitt bevilgning uten

noe rorutgaence lanetilsagn og 12 leiligheter som iclge av endring 1
byi.geplanene ira tilsagn til bevilgning. Den samlede tilgang pl hus-
bankiinansierte leilisheter var altsd 13.921 i 1957. Det er 393 eller
£,9 jo ilere leiligheter enn i 1956, Iedgangen 1 antall belénte hybler -
en nedgong pd 1 alt Y459 sammenlignet wed forepgdende &r - motsvarer ver
dimecissiy omtrent halvparten av okningen i antell leiligheter, mens ok-
ninen i forrethingsarealet spiller forholdsvis liten rolle 1 denne
sarmanheny .
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1) 3,04 leilighet pr. l&nesak i 1956 mot 2,87 i 1957. Nedgangen skyldes i sin
helhet 8kningen i antall belénte eneboliger, jfr. under avsnitt B.

2) Med hybelleiligheter menes selvstendige leiligheter med kjSkken som er mindre
enn 6 m2, .

%) Som hybel regnes mindre boligenheter med felleskjdkken, kokeskap eller uten
kokeplass.



a) | hele landet.
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Fig. 2. Antall leiligheter i bygg hvor &n eller l&netilsagn er iﬁnvilget.
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I diagraimmet pa slde 2 (Overste del av Tig. 2) or tegnet inn den sam-
lede tilgang pa husbankiinansicrte leiligheter for hvert Sr. I tallene
for &rene for 1957 cor ikke trukket ut leiligheter hvor linetilsagn
eller lénebevilgning senere or annullort. Annullcrinﬁene represen-
terer hvert ir nellom 0,5 og 1 , av 10111;nctene som far bllsagn om
1lén. Samlet har banken bev1l”eu @ller gitt tilsagn om lan til ca.
16H.OOO leiligheter. Av dl"“? koen det ro"nou med ot ved utgangen av

1957 vor mellom 145,000 of 150.000 tatt i bruk, dvs. at Husbanken har
OO]bubu 1 zinansicringen 4V NoG over hulvpalton av de leiligheter som
er catt 1 bruk etter krigen.

Bevilgnigone 1 1957 omiatter (1956-tallene i parentes):
14,695 (16.760) leiligheter, av disse 431 (372) hybellciligheter,
622 ( 722) hybler, |
12,918 (1h.,%15) m2 forretningsflate Oel.
32 ( 97) driftsbygninger pd landbrukseilendommer.

I'or noen storre prosjekter zis delbevilgninger ndr deleor av prosjektene
er ferdige. I slike saker har en ved uUttbovilJningene ogsa regnet

med delbevilgninger som ble gitt 1 tidligere &re. Derimot har vi ikke
1r~mot mned "elbavilgnin ¢ hvor sluttbevilgning ikke var gitt ved &rets
ntgaeng, fordi vi ikke har full oversikt ovor byggekostna \dene og finan-
sleringen 1or byggeprosjelktene er helt avsluttet. Slikc delbevilgninger
omfattor i 1957 1.200 leilighoter og er ikke behandlet 1 denne over-
sikten,

Tilsagnene og bevilgningene 1 1957 som er omtalt ovenfor ligger til
gcrunn for materielet til denne oversikten., Som tidligere ar har vi
stort .ctt bare beohandlet lolllvheteno som omi fattes av tilsagnene i
1957. Nor ikke annet er nevnt, sh er dot disse leilighetene som blir
omtalt.

or dvrilg har vi behandlet moaterialet etter de samme retningslinjene
som tidligere ar (se de {Orste sidene i oversikten for 1953 og 1954),

Be DBYCGGUNES 0G LoILIGHETHNGS LGENSIAPER.

a. Dilstriktoer og hustyper.

I diagramset pa side 2 har vi for hele landet under ett oz for enkelte
landsdeler thu en oversikt over antall bclénte lelllghetef (tilsagn)
for hvert ar siden Hu.bankens start i 1946, En fordeling av leilig-
hetene etter nuuLypcr ommunegrupper og distrikter finner vi bak 1
taucllvealcb”et 1 tau@ll 1 (hovedoversikt sammenliknet med tidligere
ar) og 1 tabell 2 (fylkesfordeling av &rets tilsagn)., I tilsagnstal-
lene nar vi her regnet med de lellighetene hvor bevilgning ble gitt
uten Torutgdende tilsagn, men ilke de forholdsvis & lelligheter som
er ommelt til som f6lge av endring i byggeplanene fra tilsagn til be-
vilgning.

oom nevnt ovenior var Lilb ngen pa hushankfinansierte leiligheter i
1957 rundt 400 flerc enn Jxot ior. ondringene i de cnkelte kontorers
digtrikter er glik:

iliclen (Nordmgre og Romsdil) nedgang 84 lell el.20 5 %
ilamaerfestlitr. (N,Troms og Finnmark) -Me 183 K 28 8 w
Hovedktr, okskl, filialen (Ust- og uorlanaot) okning 191 " " 2,5 7
Vestlandsktr, (Rogaland til og med 'Sunnnsre) -He o 2L3 w 9,3 p
Trindelagsktr. (Trondelagsfylkene) ~fe 112 %M 11,6 %
Bodoktr. (Nordland og 3¢r- og Midt-Troms) e 122 0 943 7

Nodgangen ved Hammerfestkontoret henger saumen med at gjenreisingen av
boligene pi det nmrmcste er avsluttet. Det er noe av det samme som
setter prog pd tallene for filialens distrikt - Nordmdre og Romsdal.
I hovedkontorets distrikt eksklusive filialen finner vi forholdsvis:



stor nedgang 1 owacdierk og Vostiold ~ hennoldsvis 10 og 19 5 - niens
Oppland op Telen.rk nar haett cn ontrent tilovorende clhing. DLon for-
holdsvis 1lille Okningen for hele hovedkontorets dietrikt sveroer il
OYDLH en 1 uglo. Vea avaelingskontorcnes distriliter faller Ciningen
pé Dojaland (2k o), JO”n oL LJULQ ne (27 o), BEr-Trindelog (1 %) og
SCr- Of MLQE—WIOms (L1 w). o de ovrise lylhur har endringZene vart
torholdsvis smé.

Den relative fordelingen pi “ommunO(rn)pb, i 1957 er totalt sett prak-
tisk talt den samme som orot for. Vi finncr fortsatt vel fire fente-
deler av lcilighotene i bycene og omegnskommunene, op 1itt wnder en ti-
encgedel 1 hver av kommunegrubpdone ”'ndJ\ toetigr (nder” or "rene land-
kommuner, Av storre forskyviningcr mellonm kommunegruﬁpene innenfor
?ylFono nevner vi at 1 Ustiold ¢kte byenes andel med vel en rjerdedel
pL bekostning av omegnskommunene, 1 Rogaland foregilkik ckspansjonen 1
den hurbonkiinansierte boligbysyzingen serlis 1 omcﬂnsuomnuHOQe, hvor
Leilighetstellet gik. opp med 103 lmlll“d@b@f ellor 56 », oy 1 byene

o

i worcdland ble det i 1997 gitt tilsasn til 808 luiliphoter farre enn

o

arco for, mens leilion0usuall@t i rene lenckomminer okte med 69.
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Fig.3. Leiligheter prosentVisfordeu etter hustypene.

EH siokk. EJH.2- bol. B 1kk NN R.-hus
M Enecbol. [V 2- bol, ¢ SPeSA 4 -bol. ¢ BB lkke spes.

[:]Andre

T fib‘ 3 ovenfor her vi up’n\u 1lnn c¢en relative iOILUJLﬁ”On av lol-
lichetene ni hustyper 1 édrene 1950 - E£7,.

Som vi ser er det en markert dkning siste Arct 1 boligblokiicnes og ene-
ooll, mes andel av lellighetene. Lellipheter 1L renkehus av eneboliger
vigoer ogs&'rel@tiv Okning, mens de Uviige hustypers encel av loilig-
hotene er Attt tilbake, hulundor horig Oﬂbdl og vertitolt delte to-

naansholiger og firemannsboliger. 0gsd siste avet har tilbakegangen
v.ort sarlis sterk for de horisontalt delte tomannsbholigene, ‘iflugsmdalle
leilisheter pd marken® (eneboliger, vortiiolt delte comannsboli;er oY

.2-bol. stdr for horisontalt delt tomannsbolig, V.2-bol, for vertikalt delt
temarnsbelig 2g Ro~hus for relkehus av eneboligera



5 .
reizcchiuc av eneboliger; utsjor nesten on tredjedel av santlige bhelinte
leilijhoeter 1 1907/, o over halvparten ov l(Lllbufb(Di i iindr hus,
ileR “oupolcsvi_ vel en fjerdadel 0 to fTemtedeler 1 1056, 1) Samlet
ptegger 101]1 shotone 1 hus som oppidres av boliglag 7.70% 1 o;lighOuor
.Allur 55,4 % av ¢e bellnte lei 11'Hnuel ot vel 50 % 1 1956 oz 1955. 2)

Om utviklingen ifor onkelte hustyper neviner vi ot antall ar §bollgor ckte
mad OY1 ¢llcr med vel to femtedecler sammenliiinet wed foreghende ﬂr og
ser vi bort fra Wora-Tuoms og Finnmarl som hor hott redusert bollgu

byssing, jire. foran, ver Ouﬂi“’ﬁn 763 ellci nesten to tredjedelor flere

cwe)o+;uc1 enn i 19756, Av bruttotiningen faller nesten halvparten pé
VCobLJf“oljlene- Antallet er her mer cnn fordoblet sammenlilknot med
foroziende dr. Omtrent en fjerdedel av Skningoen faller 1 Nordland og

BCre og hidt-Troms, vel on sjottedcl pa hovedkontorets distrikt, og
snate en sjettedel pd 1runue]agpiylkoqe. 3) Vi ncvner videre at vel
to lemtedc lei av diningen Ie Ller 1 omegnskommunenc hvor antall belinte
eneboliper 1657 er dobbelt sd hoyt som i1 1956, ca. 7,5 % av Skningen
faller pi. 3Vﬁne, 0g resten - vel halvparten av cuningen - faller i
Lomumunegrupyene rene landlommuner of andre tettgrender.

;g;jyy;@gylgglﬁ\oo"uo tomonnsboligene reprosenterer i 1957 bare snaue en

{entedel v de belintoe lcllJ h<teno mov vel en LJOTd@dOl i 1956 og

godt over to iemtedeler s¢ sent uom i 1952 Antallet er redusert mad

nes sben en fjerdedel sermmenlilnet med foro gaonde ar, og reduksjonen
Ol“GL«LllO dl"Lfﬂltor of, totalt sett alle komiuno"ruoper. 4) De

ealt del Lo nnqbollﬂono utgior 1 1957 20, 6 jo av samtlige to-

mot 2/, “woaret for.

dphngboi1”e

il

Bolipbloliiene onfavter 1 1957 56 leiligheter eller vel 1,000 flere
onn i 1,/0. Vi iinnor noe under tre fcemtedeler ov disse Jovllﬂhetﬂne
i 0slo og omegn, vel en attondedel 1 Bergen og omegn og 6,6 % 1 Trond-
heim op omegn, «vs. ombtrent den samme ICW“tive fordelingen som i 1950,
5) Av de Ovrige 1.290 leoilig hetene lifer knapt tre femtedeler (i 1956
to tredjedeler) i byer og omc;nshomnuncr pa Ost= Sorlandet og resten
stort sett 1 byer p& Ywetstrekningen Rogaland - Troms.,

[
'

joLlﬂblo ene of "anhdare nuc" omfatter bl.a. 21 quSlﬂlbjgg med tilsam-

men 520 0071ucnuht0r (mot 1,047 1 1956). DBortsctl fra vaktmester-
bolircr o; noen & andre 1@m111@l€113bhoter 6) inncholder spesial-
DY ODG smd boligenheter pa 1 - bUﬂdom 1 rom med sovealkove - og

med ordinert kjoklen LOLJO“LGn .elleskjﬁk{en eller kokeskap. Disse
siaboligenc .cr oftest beregnet pa eldre elitepar og cnulige som er slut-
tet 1 crhvorvsmocw1° arbeid, og enslije fra : ocswollo vk esvruopOr.

P T T T T R T e

1) Henholdsv1s 32,5 % og 53,% % 1 1957 mot 27,1 % og 40,3 % i 1956.

2) 46 % 1 1954, 49 % 1 1953 og ca. 40 % 1 1952 og 1951.

3) 1 hovedkontorets distrikt er enebollgenes andel av de beldnte leiligheter gitt
opp fra 6,2 % i 1956 til 7, 9 % i.1957, $ilsvarende i-Vestlandskontorets dis~
trikt fra 10,9 % tll 22,0 m, Trondelagskontoret fra-12,7 % ti1 21,5 %, Bods-
kontoret fra 21, 6 b £i1 33 2 % og Hammerfestkontoret fra 63,1 % til 63,8 %.

4) Ser.en. bort fra bollgblokkenc utgjor de horlqontalt delte tomannsbollgene
‘f6lgende prosenter av de beldnte lelllgheter (tallene 1 parentes gjelder hen-
holdsvls 1956 og 1955): 1. byene 30,7 % (31 2 - 38 l) i omegnskommunene
40,9 % (50,5 - 58,0), i andre tettgrender 29,0 % (43 6 - 45 2), i rene land-
kommuner 19,3 % (30 5 ~ 34, 4), og 1i- landet under ett 32,6 § % (39 8 - 46, 4).

5) I 1956: 61,3 % i Oslo og omegn, 12,4 % 1 Bergen og omegn, 0og 6,5 % i Trondhelm
og omegn,

6) I 1957 tilsammen 3 vaktmesterleiligheter og 16 smd treromsleiligheter, De
siste fores opp i Trendheim og er tiltenkt mindre familier.

4]
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Det gor wram av tanell I nedenior at 96 ellor nou under on Iemtedel av
alle bolircenhcetene 1 spesialbyioene itki-e or Torboholdt toen hegtont
berollmingsgruppe, wmens resten bysces for alderstrypgdede, pensjonister,
vanrore oo sykehuspersonale,
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I dnnledningcavsnitiot or novnt ot det ble innvilget 1an i1l 2388 hybler.
sV disce finmer vi 94 1 de ovannevnte spesialbyggenes Av de gvrigs 19k
fil’anl" V_L l{)L:' l to--—- Ou 11_1“011“1311 Sboll{)er i kybtfyll{el’lo _:]:"d Rpg&]_;lnd O(u
nordover. 1) . P e at

ausbaniien innvilget 1 1957 linetilsagn til 17 forretningsbysp 1 gjen-
reisningsdistriktene, Dissc inneholdt 37 leiligheter, 12 hybler og
6.700 m2 brutto forretningsflate, inklusive 1,212 m2 forsamlingslokale
(1-bygg 1 bolde, 2 1 Kristiansund& 2 1 Grytten, 3 pa Voss, 2 i Bodo,

2 1 Jamneriest, 2 1 Vadso og 3 i Sor-Varanger). Tallene for 1956 var
8 byge on 5.668 m2 brutto forretningsilata, ' .
arcal ©il annet formdl cnn bolipg i boligbysiene utgjorde.i alt 9,374 m2
mot 9,657 m2 i 1996, Knapt to femtedeler avidette arealet finner vi i
boligbloklkene - storstedelen i Eergon og Narvik - en tiendedel 1 spe-
slalbygocenc og resten i sméhus pl kyststrekningen fra Rogaland og -~
nordover. _ .

0 ’ h

1) 10 p& Ost- 0og Sorlandet, 107 p& Vestlandet og More og Romsdal, 3 i Trondelag
g 74 i Nord-Norge.



b, antall ctogjer.

Tor de mindre hue or fordelingen pd citagjor omtrent den sarme som fore-
saende Sr. AV eneboligene blir noe under to feutedelcr itrt opp 1

1 etacje op resten 1 1. etesje eller 1 ctasje o7 underebasje. AV goosra-
figlze ulikheter nevnes at i Vestlandskontorets distrikt var l-ctasjes
neboliper mest vanliy - vel tre femtedeler av eneboligene - o3 1
Nordmdére o Romsacl og 1 Trindelag var l-etasjes hus dominerende nmed
ontrent tre f{jerdedeler av ceneboligene.,  Bortimot to ilemtedeler av de
horisontalt delte tomannsboligeneer i 2 fulle etusjer, noe under halv-
delen i 1} etasje op wTesten i 1 eller 17 etasjc med underctasje. Over
fire Tentedeler av de vertikalt delte huscne -~ vertikalt delte tomanng-
boliger og rekiehus -~ fores opp 1 17 etusje eller 1 etasje med under=-
etasje. Hesten fores opp 1 2 fulle etasjer. _

Boligsbloiizene med ordinzre leiligheter har gjlemnomsnittlig (samlot
golvilcte dividert med grunnflaten)'H5O ctasjer, dvs. hoyere enn noe

&r tidligere. 1) Vel hulvdelen ov det totale entall boligblolkker ver
il ctasjer, to femtedeler i 3 etasjer og 7,6 » 1 5 eller flere etasjer.
Av hoyhusenc (5 eller flere ctasjer) blir 11 fort opp 1 Oslo. 2) 1 i
10 etasjer 1 bandnes, 1 1 13 etasjer i Bergen, 1 1 5 etasjer i Alesund,
1416 o0z 1 110 etasjor i Trondheim og 1 i & etasjer i Tromso., Som i
1956 hadde Ijerdedelen av bysgone innredet deler ov under- og/eller
lofteetasjen. Se ellers tabellvedlegzets tabell 11 scom blant annet
viser gjennomsnittlig antall etasjer 1 boligbloikene pa forskjellige
steder,

Av spesialbyrgene blir 1 blokk 1 Oslo og 1 i Tromss sort opn i 8 etasjer.
Resten or i det vesentlige blokker pd 3 eller % etasjcr og trehus pé

1% eller 2 ctasjer,

~ s e mes o= o= o owow F e

1) 3,9 etasjer i 1956, 3,5 i 1955, 3,8 i 1954, 3,9 i 1953 og 3,6 i 1952.
2) 115 etasjer, 1 1 7, 6 1 10 etasjer og 3 i 11 etasjer.
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c. Golvarcel opg romantall.

L tabervodlo;get har vi 1 tabell 3 sctt opp en geografisk fordeling
ov o de gjiennomsnittlige lellighets storrelser, og i tabellone % og 5 for-
delt leilighetene etter heqholugv1 areal oh antall rom.

'or de ltg‘éielelllohotene (leiligheter med ordinmrt kjcklen) det ble
glbb lénetilsagn for i 1957 var glennomsnittsstdérrelsen 3,2 rom og
kjokken og noyultlg $0 m2 brutto golvilate, som ¢r det hoyeste gjennom-
snittsarcal siden 1950, jfr, "ig. L ncdenior. Det laveste “yll'sgjenm
nomsnitt Iinner vi for Oulo 70 9 m2, det sanme som foregiende ar.
Vestiold og Berbcn har ogsa ldve OJennorsnltt - henhoiuuv;u 77,1 oz

77,4 m2. Det hoyeste fylkeerenLo1 nitt her Nordland - 088,% m2 - og
hoye ¢ Junnomsnltt har ogsa Aus bn&guer, Hordaland og Sogn og I jordane.
for de ovrige 13 fylker lig . er Jennomsnittet mellom 76 oz 2 m2. San-
menliknet med Ioregfends &r har Nordland og Hordmore og Romsdal den ‘
stérste okning 1 gjennomsnittet - en ckning pa 6,5 og 6,7 m2, TForholdg~
vis stor okning - 4«5 m2 - har ogsa Bus keruo 0f “lﬂhﬂ rk, mens det bare
er for Bergen vi finncr nevneverdip ncdpeng i anpnomsulttet - 3,0 m2,

or omegnokomlunene uncer ett er ﬂgannomsq‘ubsorealﬁt gatt opp fra
78,2 m2 1 1956 til uO 6 m2 i 1957, for Yandre tObbglOHder' tils varende

fra ol,) bLl 85,- me, og for rene landkomiuner fra UJ O til 8 1 m2,
I'or byene under ett er gJjennomsnitisarealet 77,7 m2 llcr dot sarme som
i 1956,

AGjennomsnittlig leilighetsareal i m. 4 AGjennomsnittlig antall rom pr. leil. 4
90 9°3'5 3s
8o - 8o 1

. 3 — 3
70 ! H7o ( |
2 2
il t
1 1
‘ xdﬂhki MﬂMJ&m héﬂmﬁi
50 51 52 53 54 55 56 b7 50 51 52 53 54 55 56 57

Fig.4. Gjennomsnittlig leilighetsstorrelse 1950-1957.

Okninzen fra 1956 til 1957 kan praktislk talt 1 sin helhet tilskrives
Jgnlng i andelen av beldnte cnebolizer og vertikalt delte hus, og det
er 1 forste rekke 1 de Ifylker hvor disce hustyper er bormoro represen-
tert enn aret for, at gjennomsnittet er tkt.

I'or de enitelte hystyper er det siéledes svart smd cndringer i.den gjen-
nomsnittlize leilighetsstorrelse fra 1956 til 1997. Tor eneboligene og
to- of {iremanns boilvene er act on ubetydelig bkning, mens de ovrige
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hustyper - herunder ogsa blokkene = har noe lavere gjennomsnitt enn i
foregiende Ar, :

Tre femtedeleor (seimme andel som i 1956) av familieleilighetene har en
brutto golvflate pd mellom 70 og 89 m2, bortimot en fjerdedel (i 1956
en iemtedel) har 90 m2 eller mere, og resten ~ en sjettedel (i 1956 en
femtedel) - har mindre enn 70 m2. Hoec under halvdelen av leilighetene
er pd 3 rom og kjokken, mellom en fjerdedel og en tredjedel har 4 roi,
en sjettedel har ett eller to rom og resten - 6,2 % - har 5 eller flere
rom og ljokken. I forhold til de nermest foregaende ar er dette rela-
tivt noe farre 3~roms leiligheter, mens den relative Skning vesentlig
faller pé Yeroms leoilighetor. )

Gjennomsnittlig brutto golvareal for de enkelte boligtyper er folgende:
hybler 19,8 m2 brutto 3 rom og kjokken _79,l'm2ebrutto
] :

Hybelleiligheter 36,3 " o TR T 8819 n - m
1 rom og kjokken LO,9 * " 5o i 101,2 *
2 o . 63,9 " 5 og fl. 108,3 % 0

Det ¢r forholdevis smd variasjoner 1 gjennomsnittene ifor de enkelte
kontorers distrikter, bortsett Ira Hammerfestkontorets distrikt hvor
gJennomsnittserealoet- 1 likhet med de nermest foregiende 3r - er noe
nindre for de ifleste bolipgtypene.

v A _ . B ,
Bestand Husbankfinansierte boliger 1950-57.  -Husbankfinansierte boliger 1957
o /12-50 _ : ; ‘ | e . i} of
%1 s AFAREEIEL T HETRNTE 11oc%
9% || " 16 171 {201 l : _,:‘ e H od || 11 9%
Tl |20 1241 | 95] |24] |11 n i I
to% 112 v : . » » 29 | : 1T 1 86%
Foy °/o i ’ 26 » - v 14 : ' | | v. : | ) i i . .‘ i 700‘°
Go% | 22 | man B nwis : ‘HiIT | . L > | i Bo%
52| F24 | I B | 7 ]
i ’% N 51 ‘ 51 49 - T" ‘5TO°0.;F
491 148 . 45 , 2B a
40% } : ‘ 46 HHE B s i1 4d%
29| |41 ‘ . s ff un 1T | 1 “H b ; 10/
40% F : : + . T ) ! _l l. : . . : 1 30%
0% | 2 f;zg s . $ i o ||l : 21 ] '.20%
:1.= 15 ee] HIBH “éh 128 KL E "'2 - B H Eiéi___‘ a.z i ; ‘ .
0% F 3 i .% i ' HH . _ —1’_[ H :-:1?2?::: 1S %E iy B4 1%
afjojainjajaji]g : =

50 .50 51 52 53 54 55 56 57 'E-uu.u-é V-2 R 4-bol. Blokker Andre

_ O 1%e 2% 88/ 6% 39% 3%
Fig.5. Boligene prosentvis fordelt etter antall rom. |

| B 222 (m O]

Hybler, hybelleil, 2remogk;. 3romogkj. 4romogkj. Sog flere
ogfromogkjokken. rom ogKkj.
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sawrenlilnet ned cde tilsverende gjennomsnitistall for _“56 er alle
poligtypens med ordinart kjskken 1itli stdrre i 19 097+ Stcirst or Skninen
for Z-rome boligenc (3,6 n2) oy minst iox b rorir boligene (0,2 nm2).
Tollene for hyblene oy HVJ01761ligh@ten@ er dorimot 1itt lavere 1 1957
(hC‘llOlO.JV_LS 0,8 og 0,2 m2), ‘

I fig. 5 pa foregdende side har vi under A. tegnet inn den relative for-

delingen «v boTiﬁcn etter antall rom i den bestdoende uo]1~mosoon pr

le desember 50 1) og av busbankiinansierte boliger 1 frene 19 050
1957, Under B har vl tegnot inn den relative lold811n~op for de enkelte

hustypo N8 ifus bdumen har Lelént 1 1657. Yor ovris viser vi il tabellene

4 og 5 hvor vi hor fordelt lenllgn“uuae P& areal of rom bide innen de
enkelte dLSbLNALCL Of kommunezrusnner og Ifor de enkelte hustypene.

L likhet med foregdende &r skal vi gi noen tell for boligtettheten
(antall personcyr pr. rom oz leilighet) i nvo loljlghcter 511k sou den
vil bll p% ”fdﬂnluo av husholdningens storrelse pd det de spunkt da det
sokes om husbanklin. materialet er avgrenset pb samme mite som fore-
gaonce aw, avs, til bygsy som fores Cpp av pursonlize ldnsckere, unntatt
bort cledleleiligheter 1 slike b/ob. Pa uwjgd(nJulcs)unhLet manvler vi
newliz obruonopplyumngor for framtiaige leietakcore

Som gjennomsnltt for hele landet ommer vi fram til G, 75 personor pr,
rom (uJC“uOﬂ er da regnot soul rom) og 3,,7 paersoncr pr. 101li5net,
snaringene i forhold til 1956 er helt ubetydeliges I virkoligheten vil
boligtetthetstallet ltomme til & lirze noe huvcre. Husbankens 1instkere
ey J@lﬂOMgaCﬂd@ unge mennesizer, og en lan LLlfOi regne med at mange av
lrﬂ tkorne fir burn f6r ellor Lmaddclbart etter inniylyttingen.

Bn saimenlikning mellom distriktene viser - 1 lithet med forngiende 2r -
stlrst voligtetthct i de nyo husbenkbolizene i ”ormeroms og Finnmark

o dorcmdre og Homsdal, henholdsvis O ,03 05 0,C1 porsonar bre rom., I

cCe ovrige distriktene llf”Or uJ@nlomuanb\he wcLlon O, 76 (Ost- og 5301
landet) og 0,70 (T rongoldg)

I'or de enkelte leili“ﬂCtSde ‘reloer finner vi glennomenittlig 2,9 perso
ner i leilighetene pa to rom og kgokkon (0,96 pr. rom), tilsvaronde 3,k
personer i br««romslulllvﬂetone (0, 8k Oi. ron) S5 1 ,1ron omglelilig-
hotene (0,72 pr. rom) og %,0 1 £ om- og fler- on leilighetene (0,66 pr,
rom). 2) ZIndringene i -ovﬁoid til 1956 oy ogsi her-meget smi. Vi'viSer

ellors t1il avenitltet.em boligtetthet 1 Arsstatistilken for 1956, side 10

Ge ILtervepgsikongtruisjoner.

u;plysnlngene om 'bbGiVGQJSLOﬂ trulisjonenc i dette avshittet m® tas med
¢t visst forbecinold, da det ullﬂrlﬂosuvssj* er enkelte som endrer bygoe-
beskrivelsen pd dette punkt i lonet av nj350u¢mbn. I tabell IX neste sike
hor vi fordelt leilighetene i mindre hus p> hovedgrupper av de yttorw
VC"°NOHSELLKS!UNQHO vi hoer T3t opopitt 1 dﬂuOAﬂJOOHO. I tabell 6 bak
1 tabellvedleg et har vi ;iuu nermers spesifikasioner og geogra 1loT for-
deling. DOS&UuOﬂ G tatt wod OJOLySVLﬂ“(“ o ytterveggskonstruks jonene
L boligbloxiene.

1) I den bestiende boligmassen gjelder fordelingen i landkommunene husholdninger.
L de fleste tilfelle vil dette nettopp vare bollgene, men i endel tilfelle vil
cn leilighet vere delt opp i flere husholdninger, og fordelingen av den besti-
ende boligmassen viser derfor noe for mange smi leiligheter sammenliknet med
fordelingen av de husbankbeldnte boligene. For & T4 best mulig sammenliknings-
grunnlag har vi for de husbankbeldnte byggene ogsd tatt med hyblene og hybel-
leilighetene. I figuren bhetyr H-2 horisontalt delte tomannsboliger, V-2 ver-
tikalt delte tomannsboliger, og R eneboliger av rekkehus.

2) Av ett-romsleiligheter har vi bare med 5.



Tabell IZX

Leilizheter L oadndre jus rordelt etior Jolervosiss:onstris

lieravs. . o RV DAnC., Verkshusene, vars
ed | Uten 1sol.fyll
isol.- | 1 hulrommet
An- | Bind RReisv, M L GTE fyll Vanl, ‘
tall | ings-log R B 1 hul- | bind.] . -
eil.lverk daft L. . 1. . rommet | verk | | andre
o ﬁ 7 L : A‘% | “ ‘o
ele landet 6337 165,91 1,06 10,0 | 2,5 51,9 | k2, k 5,7
Lp;av, '
Byer og '
Oy = rd a —~ I - r »
omegnskomuuner [5765 | 86,5 0,8 9,51 3,1 AR IV 5,9
Tett rondaer og \
reno landkomn, [2552 Ok, 51 3,4 11,0 1,1 h0,9 | 93,7 5,k
ﬂustjper. .
‘Eneboliger 2259 | 86,71 3,8 Gyl | 1,k 43,0 1 50,8 5,3
H,dclte 2-m.bol.2735 | 85,3 1,4 12,01 1,3 4379 | 51,0 5,1
V.delte - " = {11161} 88,1| 0,5 9,4 2,0 M8,6 1 k659 4,5
Firem.boliger | 798 | 90,0 o 6,91 3,5 63,0 il1l6,1 15,9
Relkehus 1139 { 35,8 - C 7,61 6,6 74,9 1 22,5 2,6
4 ~ e - - - -
Andre hus 290] 57,21 1,0 J 25,9 5,9 70,3 36,1_ 3,6

Por leilighetene 1 mindze hus or fordelinged pé konstruksjonene bindings-
ver, T&lSVO“K, laft, mur og andre konstruhsgonc; prwhtlsk talt uen
samme son iO“'Ouende dr. De tiltak Hueba uiken trafl hosten 1956 for &
oppmintre bruken av godt varmeisoleremde onstruksjoner, har inddlertid
for bindingsverkhusene wmedfcrt en sterk overgang til bruk av ytter-
veg;suonqbrufogon\r med 1uolasgonsfyll (vonligvis nineralyll) i hul-
mnet, det vil stort sett si yttervegger mod et v;rmegjennomgamgsuall
\A“V@le) mindre enn cller llV 0] M; mot 0,7 til O, 8 for vegger 1 vanlig
bindingsverk, 1) De s0m hor aepne isola udon haxr dcn vanligvis ogsa 1
taket (himling oller yttertek). For over hdlvpurton av IoLllrhﬁtone i
bjndinﬂsverkkt ene er det sdledes i 1957 oppgiti at det skal nyLuo~ ‘
JobOIVOP"or imed 1sola uJonsw]l i hulrommet mot bare vel en fjerdedel 1
1956. Den vanlige bindingsverkkons truksjon er gditt tilboke fra & repre-
scmtore vel tre 1cmtedelor av leilighttene 1 1956 til vel to femtedeler
7 og andre: b1nq¢nﬁsverfgonstruksdonor - de flesve med foliebelagt
OuQO Ou bindingsverkets innside - tilsvarcnde tilbeke fra 12,0.til 5,7 %.

T de aller fleste tilfelle nytteé‘mineralull eller andre uworganiske
materialer som isolasjonsfyll i hulromuet. Overgangen til sodt isolerte
hus hor siste aret vert sserlir sterk i tetiprender og rene landkommuncr.
Men som det gar fram av tabellen ovoilorp cr det iremdeles relativt
vlere velisolerte hus (isolasjonsryll i hulrommet) 1 byene og omegnskom-
munene. Tabell 6 i vedleuget viser ogsd ot det er store geografiske

uljkhcte" Den dndelon av banln jsverkhusenc som ver planlagt med vel-
Solerto vegezer, var relublvt bOTSt 1 0slo ( 93,5.p mod lSOl&SJOﬂuiVIl
i vtte“veﬂﬁons hulrom) og minst 1 Roggland (12,1 »). Bortsett Ira Ost-

l) Med vanlisz bindingsverk forstdr vi her bade det tradlsJonelle blndlnvsverk med
stendere og svillef av 4" x 4" 6g 4" x 5" og bindingsverk med stendere, skré-
bénd og sviller av 2" x 4" utfort etter ‘brad1>gonelle prinsipper, dvs. uten
spesielle 1301a330nsmater1aler, og hvor kledningen foruten av papp utelukkende

bestar -av tremdterlaler og eventuelt treflberpldter.
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fold, Vest:old oy iLotuuuaor 18 den andel en av bindingsverkhusene som
var velisoclert over 50 % 1 alle vlkene D Cub- o Strlondet og dessuten
1 sor-~Trindelag. I de tre novnte iylkene pd Ost— op Sorlandet og dess-
nten JQLO”!T’JQCl&p og Worgl and var prosenten mellom 40 og 60. #n sam-
menlikning viser at 1 ce Iyliene som 1 1956 var ddrligst renresontert
ned godt isolerte hus, ojoa er Get 1 1957, men den relative framgangen
cr her storst.

Av leilignhetene i 1_1ore nurpysz siulle goct over halvdelen fdres opp

i lcettbhetong (1 1956 vel Lo femtedelor ), lmapt en Lreagodel i sement-
hulstein mud tillergsisolasjon (en LJDLO@Q@l) oy resten for det meste

i hulmu” av teglstein. Lettbotong er vanligst pd Cstlondet og teglstein

pd Vestlandet., De fleste av husecne i sementhulssein finner vi pa kyst-

strekningen fra ilordaland og nordover.,
Den vanlipgste Qg;ibplothvPﬂn vaer 1o 19 tilsa_nene botonghuset med
bzrende gavler og uverrveg;or. Til 7)4 veUU ene brukes oLtOHLblnd~ngu

verk som kles ed ildsikre plater. Lellom on tredjedel og to femtedeler
av blo:hlcilighoton ll;gor 1 slike bygg mot vel en fjerdedel 1 1956,
Ledilizheter 1 uclsto te betonghus ubggor vel cn {jerdedel eller omtrent

some andelen som aret lur. ulO\LCr i lettbetong of i l-ste in teglmur
med tilleggsisolasjon er gatt noe tilbaka, hulmur av teglstein er hellcer
ikke 1 1957 ropr@sentert, os andre lothI”kSJODGT viser iortsatt tilbuke-
gang. 1) Stort sett syncs det som den tendens en har hatt 1 de soncre
arene mot bedre v“rnrisolaujun av ytterve;sene 1 blokkene, ogséd har '
gjort seg gzjeldende ira 1956 til 1957, :

e. Ubstyr. 2)

vor alle mindy

,,,,, hus uvnder cift -~ alibsd unntett blokkbebyggelsen - fort-
setter ran ira bL(ll”Ofe ar ndr det gjelder utstyrot med vuﬂr‘Lgu
5ttt 08 bad. Anapt SCKe s8] Uﬁndcdolor av lOLllnLCLone var planlagt med
ogct v“nnkloswut og bad 3) - fire fembedeler i 1956 - og en tiendedel
av 16111 hetene sAaLle lizze 1 hus meo‘lnnl:”u VWHQAlOSCtt og uad9 men
1 mindre antall enn antall leiligheter 1 huset - over en attondedel 1
1956, Dette er oftest tilfelle Lwvor to oiler ilere leilighcter har'
i2lles had oz vannklosett 1 kje J]c1en. Viderc er innlast enten vann-
ﬂofett eller bad 1 hus som representerer 2,7 .av 10L1¢”umtone -~ 3,2 %
droet 16r. 2,0 w oav 1c 111fqoteno menglet Ddde vannklosett oz bad 1 huset
~ 3,9 #» 1 1856, Sett i forhold til 1050 hadde [ilialens og Bodd-kone
torets distrikter en liten tilbakogang, Jlasmerfostkontorets distrikt
hadde en betydelig Iframngang, og 1 de andre kontorors distrikter er det
en mindre ¢Luf“chga irr. rotnote 3,

o
Ly Gl L

Har det gjelder utstyrct i de enkelte huot7pcne nevnes at vel Ifire
Temtedeler av encboligene (1 1955 vol to tredjedelcr) har innlagt bade
vannklosett oz baa oz at en bandedGl (en icimtedel) mangler begge deler.
zncboligene i VGSLiands— o Trondelags~ og Bodskontorcts og filialens
digtriktor er som tidligere ar gdonnomg&ende bedre utst,;rt enn i landet
Tor Gvrig - mellom 65 oz 99 % av eneboligene her her innlagt bade vann-

l_v

1) Lettbetong fra 22,6 4 i 1956 til 19,9 %1 1957, l-steins teglmur med isolasjon
tilsvarende fra 13 4 %1l 9,9 %, og andre konstruksjoner fra 10,3 til 7,4 %.

2) S& godt som alle de husene Husbanken finansierer har innlagt vann og kleakk,
og vi har derfor ikke utarbeidet noen oversikter ~ver disse opplysningene,
Videre har vi sett bort fra utstyret med vannklosett g bad i bollgblnkkene,
fordi dette blir innlagt til praktisk talt alle leilighetene.

3) Prosent av leilighetene i mindre hus som har eget vannklosett og bad er for de
enkelte kommunegruppene (1956 tallene i parentes) Byer 91,8 (89 4), omegns—
kommunene 86,2 (82 7) andre tettgrender 83,7 (73 O) rene landkemmuner 66,0
(54 0). Tor de enkelte kontorers distrikter: Hovedkontoret 85,9 (79,7), Vest—
landskontoret 85,0 (81,8), Filialen 92,5 (94,3), Trondeldgskontnret 90,0 (89,4 )
DLoddkontoret 76,5 (77,3), Hammerfestkontoret 72,0'(54,8).

b
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klosett og bad mot noc over to tredjedeler i hovedkontorets og 1 Ham~
merfestkontorcts distrikter. Av tomannsboligene har hele 97,9 o - 1
1955 96,5 % - innlagt bdde vannklosett og bad, oy for nesten fire fem-
tedeleor av disse siste (det saime som 1 1950) or bepge deler innlagt
til hver leilighcet. Bare 8 tomannsboliger mangler blide bad og vanne
klosett, I rekkehusene og iiremannsboligene er innlagt vannklosett og
bad til praktisk talt alle leilighetene,

Til oppvarming er det zor noe under to tredjedeler av leilighetene 1
ninire hus oppgitt at det skulle nyttes bare ildsted (vanlig ovn, kamin
eller kombinasjoner av ovn, kamin og peis) og for godt under en %redjem
del elekitriske panclovner kombinert med ildsted. Secmmenliknet med 1956
var det en liten forskyvning mot den siste gruppeni

I boligblokkene er sentralfyring den vanligste oppvarmingsmaten. Men
samnenliknet med 1996 ble relativt ferre blokkleiligheter planlagt med
sentraloppvarming i 19%7 - 64 % mot 74 4 &rst fer. Andelen av ovnsfyrte
leiligheter gikk opp ita 8,0 til 15,3 % og leilighcter med ildsted kom-
binert med elektrisk oppvarming fra 15,0 i til 20,6 %. 1 hovedkontorets
distrikt er blokkleiliphetenes relative fordeling etter oppvarmingsmite
i 1957 omtrent den samme som aret fvr. Torskyvningene 1 prosenttallene
for hele landet som ¢r gitt foran, skyldes derfor ganske store endringer
i oppvarmingsmdten i avdelingskontorenes distrikter. Her gikk andelen
av sentraloppvarmete leiligheter ned fra 44,9 i i 1956 til 19,6 % i 1957,
og- leiligheter med bare 1ldsted opp fra 16,6 % til 30,5 %. V1 viser
ellers til de reclative tallene nedenfor: ’

sentralvarme Glektrisk oppve.+ildsted Bare ildsted

1957 1956 1957 1956 1957 1956
Hovedkontoret 83,2 63,8 11,5 9,2 543 7,0
Vestlandskontoret 19,9 58,3 - 30,9 23,2 L9,2 13,5
Trondelegskontoret 3,7 18,1 85,1 41,8 10,2 18,1
Bodokontoret 32,1 50,0 19,9 50,0 48,0 -

C. BYGGEKOTUADINE UG ULVIKLINCLN I DEM.

a. Utviklingen i lonningene oz materiolpriscne.

Bolipgdirektoratets byggeprisindeks, basert pé en tomannsbolig i lett
trekonstruksjon, steg med ca, 2,0 % 1 lopet av det fiorste halvaret, men
har gsencre holdt seg noenlunde konstant., . Gjennomsnittlig 128 indeksen
for 1957 ca. 3,7 % hoyere enn gjennomsaitisnivaet for 1956, og ca. 8 /o
htyere enn gjennomsnitisnivaet for den termeliz stabile perioden fra
sommeren 1952 til sommeren 1955, Prisutviklingen for mur~ og betong-
bygg aw de typer som vanligvis bygges har stilt seg noe gunstigere, for-
dt den viktigete faktor 1 prisstigningen har vert oppgangen i trelast-
prisen, som spiller mindre rolle for mur- og betonghuscne.

Trelastprisen steg varen 1957 med ca. 13 % og er nad praktisk talt kommet
opp p& nivé med verdensmarkedet, Verdensmarkedsprisen som stort sett
var stigende ira krigen til 1956, har siden vart temmelig stabil. De
trelastpriser som i februar 1958 er fastsatt for fersk skurlast hugd
vinteren 1957/58, peker i retning av en nedgeng i trelastprisene pd et
par prosent pa Ustlandet, Strlandet og Vestlandet og gjennomsnittlig

noe mer for More og Romsdal, Trdndelag og Nord-Norge,

Foruten prisstigningen pé trelast hadde cn i lopet av 4. kvartal 1956
og 1. halvir 1957 en prisstigning pd ca, 18 % for teglverksprodukter,
cae. 14=15 % for sement og semoentvarer, og ca. 6~7 i for sement- oy tre-
ullplater, fordighbetong oz armeringsjern. 3encre pd fret fikk en ogsi
prisstigning pa ovner, badekar og tak- og forhudningspapp, Grunnen til
disse prisforhoyclser ver dels lonnsokning, dels prisstigning pa kull og
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En hodae ingen tariffrevisjon 1 bygzeicgene 1 1957, Statistisk Sentral-
byris opprave over uJonnomuWittsfortjono ten pr. vire for vokene menn
bygnevirkesonhet viser en Chning pd 2,5 h-ire Lvartael 1055 il 3,
¢ ) Det lar imidlertld neppe 1as hyilizen grad
CiinG St , shylges e eifeivivitel, geo; iske Zorskyvininzer
1ler ar fornold. I sjeldende variifovielo er ut 31. mars
&r, oc ny avtalo er Pllerode avsiuttets. Den uye avtale vil ikke 1
TeLC Oimgang medfﬂre novnev cidl;e lonnsforhovelser 1 1956 (det blir
. L2 -

18 U6 Lor :1@ qunnglﬂfc“e dve. tilimeltnte arbeidere
ire eniy kr. 4,50 pr. tine olier kr. 210, 1 uken), A&k-
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an pli endve fovhtyelser for, Cersom levelostnadsindeksen
D "ode sirek. '
Do DL dene ubten towm. 1o by ned Lonotilsggn 1 1957.
SRVINRENY vaﬁskalig 2 si 1 hvilken uwtstrekning 1Jg~eouo~j tltene Tor de

bygrene som Dusoonken 11 ar glut linetilsagn til 1 19857, har £2tt med de
gendaringene, or 1 nvilien Qrud cn av denne

crunn sholle vents 8¢ ngl uJuue ostnadene i forhold vil de koS-
nadenc en onstaterto 1956=tils agnene,  bet gar na I oalminnelighet
@minst 2«3 monegder Irea Jjg“eoudS'CELOﬂL olis satt opp il lsnetilsagn

~ o A

Saledes xen det I SbuLfC DI OSJJktGT nvor dev blir innvilgst tilsagn
d - T e ryan 4 Lo - Fa - &
vil deler av pTOSJthOL ettir hwwert som byb‘C&lbOL“ G Shr“der from, ga
3 dr cller ner Zra bysgebudsjetoet blir satt opp bll tilsagn til

blir innvLW ete 1 m<ﬂue tilfelle iton Oﬂb gt vesentliy Toﬂ”?"e tid.
0l

slste del owv ﬁTO“JC“JCb bliv ianvilget. Rwon gengor blir det 1 slike
vilielle beregnet Jjusterte Lostnader,

amenlikainger vi har foretact nedenfor mellom 1¢56-tilsagnene og

)'\;.
P7-tilsagnene jelder bare rene boliguvig med stort sett bare ordinsre
lelllbﬂCth. Vi hear saledes holdt utenfor alle kombinerte bolig- og

meget arcal til annet for-
igheters De rene boligbygg
331 leiligheter eller vel

orretningshysr, aildre byzsg med forholdsvi
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For alle polighyos under OuL er e uUdQJoUDO” ¢ kostneder pr. leilighet
Sltet ira Lr. 30,000, 1 1956 ti1l kr. 39.900,- 1 957, dvs. en o“ﬂlﬂo pa
krey 1,90C,= cller ndyuuu+u 5 . Denne “kningen skyld imidlertid ikke
o solgningern 1 matorlalprisene of linningene, man kol for en stor
.s&rives at Jleiligheter 1 UOlL)UlOKK@f op 1 "hus pi marken' 1),
sthadone pr, l”lll“nfb lizcer “oﬁt over lan sggc1n0ﬁsnittet, er
sterkere L@pibochte-t 11957 enn 1 1956, jir. side 4 foran. Vi nevner
videre u(TkOStHédCQ6 ved den StGTkG-OV@f(”“E“d til hoJlsolcr ¢ Ctrehus,
bedrinzen wv vitstyrsstea dardem og geoprall Torsl yvn1u~c som JOitsatt
: Cil dyrere strok, rosjonaliseringen av

}._!
:_}...

S/no< a8 ga fra bi?lin’”

by seviccsomheten tre motsatt retning.

Dot Ville ha krevet toljorboeid & f4 noenlunde ¢liminert
virknioaoon av oolle bygoenes art, kvalitet, grunnfor-
nold etc, Of “eres ¢ ing som how spi]W@r en vesantliy
rolle, slik T en I[av Itk for bygeekostnads StlSwlhuuﬂ-

Veda acn spesiiisering 'é‘uﬂhujbe hustyper som vi har fore-
teot for de mincire bol O balk 1 L&DG]lVﬁdTeg;Ct har vi

ed alle leiligheter pd marken", dvs. eneboliger, vertikalt delte tomanns-
poliser =g rekkehus av eneboliger.
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46t eliminert ihvertfall noen av de fakbtorer som fjor :n sammenlikning
av kostnadene sh vansielig. Det er imidlertid be,renset avor langt vi
kan g& i oppspaltingen pd cnkelte hustyper ndr det gjelder storrelse,
utstyr oy beliggenhet, idet materialet 1 den enzelte grunspe ved en for
sterk opnspalting blir s& vidt lite at det lett blir phvirk-t av til-
feldigheten,

7w baboll 8 vil vi se at gjennomsnittslostmadene pre leilighet
i horiswuvalt delte tomannsboliger 1 2 fulle etasjer og med en gjonnom-
snittlig golvflate pr. leilighet p& 80 m2 brutto golvflate 1 1957 er
kr. 37.000,-, dvs. kr, 1.300,- eller 3,6 % Loyere enn i 1956, altsd om-
trent de saame som ovennevnte indeksstigning. TFor de vertikalt delte to-
nannsboliger med en gjennomsnittlig leilighctsstdrrelse pd 90 m2 brutto
golvflate finner vi tilsvarende en dkning pa kr. 600, - pr. leilighet
eller 2,0 %, mens Ckningen for.de mindre tomannsboligene 1 1% etasje og
for eneboligene er vesentliz htiyere -~ henholdsvis 520 % for tomannsbo-
liger med knestokk 1lik eller storre emn 1,5 n, 8,6 % for tomannsboliger
med knestokl mindre enn 1,5 m, og 8,4 % for eneboligene. Den noc storre
dkning 1 kostnadene scm vi finner for den sistnevnte hustypen, skyldes
dels at leilighetcne er noe stdrre enn i1 1956, oz dels at vi nettopp for
disse typer finner den storste bedring av utstyrsstandarden og den ster-
keste overgang til velisolerte yttervegger. Stort sett er tkningen 1
kostnadene for alle disse hustyper stdrst i landdistriktene og omegns-
kommunene, minst i byene. )

“*Tuéen kr. pr. leilighet. : "44 Mundre kr. pr. rr? 0
6 6
42 : 42
BLOKKER
4o = 4o  |BLOKKER
38 - —{38 5 j ‘ {5
36l I S 36 |ALLE $0L169160¥ L]
ALLE BoLlgBYGS]| | ' N S ‘ ___J__..__F"
34 . i » 34 ‘ R
i ‘ 41— ’\ , : 4
32 3 ’ e 13 ALLE M|NDRE BOLIGBYBS
) ALLE MINDRE BOLIGBYGG
30— 3o
28— . 28 3 : 3
L | ) o
C ) L ' . )
52 53 54 55 56 57 _ 52 53 54 55 56 57

Fig.B.Gjehnomsnittlige kostnader pr. leilighet og pr. r% i &rene 1952-57.

I tabell 7 i tabellvedlcgget har vi for demndre boligbygg satt opp de
gjennomsnittlize kostnadene innen ce¢ enkelte fylker og komnunegrupper.
For byene under ctt or kostnedene pr. leilighet ltommct opp 1 kr, 0.100, -
eller kr. 1.800,- hoyere enn 1 1956, I hovedkontorets distrikt er det
pare Oslo som har hdyere ikostnader enn det totale bygjennomsnittef., De
cvrize byer med kostnader hoyere enn bygjennomsnittet er Bergen, Alcsund
of, Trondheim, og byene 1 Nordland og Iinnmark. For omegnskomminene er
kostnadene pr. leilighst kr. 37.700,~ ellcr kr. 2.200,- hiyere enn 1
1956, Her or det barc omegnskommunecne omkring Oslo, Bergen og Trondhelm
oy omegnskommunene 1 Nord-Norge som har kosthader hoyere enn land-
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I tabell 10 son Oj@ld@r mincere |k bygpg (eksklusive spesialbyeg) opp-
 1@1§;gv,pp1i’l%h? fimner vi bl.a. de glennomsnitili, e KosﬁnMQQr uten
tomt, med @JOSlflKOS‘ON lor kommunegrupper - 1 enkelte tilfelle kom-
muner og huSuyper, “I'or hele lancdet under ettt er zjennomsnittskostnadene
kommgt opp 1 kr. )u.CQO - pre. lellighet og kr. U7)?~ pr. m? brutto golw-
flate. I forhold uTl 1“‘6 er dette en ¢lhning 1 kositnadene pa kr. 1.300,

or. leilighet eller 3,5 % of kr. 6,~ nr. @ eller 1,2 %, Ved ] kKorrexsion
lLOf forskjellis 1o¢11~ﬂotsctur” else de to 4r Xommer vi fram'tll en Sk
ning 1 kostnadene pd ca. 2,3 5, som ¢r noc mindre enn den tLilsvarendo
stigning 1 boligdirekt Ofabcts kostnadsindeﬁa. on jevnforing med 1956 er

dog vanskellg, ul a. fordili de enkelte kommuner er noe forskjielllig repro-
sentert og fordd det er noksd store var l“"JONCT i hustyper og leilig-
hetsstirrelser de enkelte steder. Vi nevner siledes at mens dyre strik
s0m Oslo med Bomrum og ASL01, Bergen og nmrmeste omegn 0g byer i Wordland
tilsammen fOpTO““ntelLe 35 ﬁ ev leilighetene 1 cdenne kategori 1 19 )o,

var andelen UJtL ned L;l 30 % 1 1957, bn korreksjon iO" dette LOLHOlQ
alenc betyr en Skning pd vtterligere 1 % 1 landsgjennomsnitiet for kost-
nadene. Yor de {leste steder hvor vi kan foreta direkte sammenlikning
av saixme hustype de to &r, har kostnadsthkninsen de fleste steder vert
hoyere enn gjennomsnitteckningen. 1) Vi nevner videre at i kystfylkene
ira oz med Vestiold til og med Rogaland 14 de gjonnomsnittlige kostnader

under ir, 450,- pr. m2, 2)
Av tabell 11 - oversikt over boliphlokkene (ekskluszive spesialbygg) -

freme &: €@' at for landet uncer ett cr zjlennomenittskostnadene kommet

opp 1 ki, W43, 100, = pr. leilighet og kre 555,~- pr. m2 brutto golvilate.
o rmimenholdt med l956_@l dette en Ckning 1 kostnadene pa kr, 900,- pr.

leilighet eller 2,1 » og kr. 17,- pr. m2 eller 3,2 %. Av tobellen vil
vi bl.a. se at kostnadene ligser hiyere enn landsgjennomsnitctet 1 0Oslo
og omegn, i Bergen, 1 Trondheim og Strinda, og 1 Narvik of Tromsg, for
ovrig lavere enn )JQH,OMbﬂlutet tildels bﬁtvoe“;o lavere. 3)

ror Uslo er gjennomsnitts Lu .dene gatt opp fra kr. /579 i
ke 555,- 1 1957 eller ne l 1,6 ». %) Den gjennomsnittlige leil

1) For 4 -mannsboliger 1 Hedmark og Oppland steg byggekostnadene pr. leilighet med
6,5 Jo cg pr. m2 med 4,5 Z, for rekkehus i Buskerud tilsvarende henholdsvis 6,4
0g 4,2 ﬁ for 4- mannsboliger i Telemark 8,6 og 11, 2 % 0g for rekkehus i Sta-
vanger 6,8 og 7,0 %. TFor rekkehus i Barum er kostnadene praktisk talt de samme
som i 1956, _ ' »

2) Lavest i Telemark med kr., 419,- og Stavanger med kr. 426,-

3) Under kr. 500,-"i Skien - Porsgrunnsdistriktet, i Stavanger og Sandnes, og i
rlesund og Kristisnsund N. a

4) ¥or Oslo som for landet for dvrig vedrdrer tallene 0ogsd deltilsagh i saker hvor
1. deltilsagn er gitt for 1956, og det samlede kestnadsoversiag er i disse sake
5att opp tilsvarende tidligere. For Osle har vi imidlertid ogsd oppgaver for
helt nye saker., De gjenncomsnittlige kostnader pr. m2 var her: 1, kvartal
kr. 571, 2. kvartal kr. 577,-, 3. kvartal kr. 578,- og . kvartal kr. 601,
(bare ett orosgekt som omfattet blokker i 3 etasjer og forholdsvis T4 le- llv—

heter pr. blokk) samlet for dret kr, 579,-, dvs, kr. 13,- hiyere enn zjennto-
~osnittet 1 tabell 11,
5) Jevnfdr frinote pa side 14,
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storrelsen er noc mindre snn foreglende Ar - 78,0 m2 mot 79,2m2 i 1956,
Det uJennomsnlttll e etasgeanfall er noe hoyere enn i 1956 - kb s 3 mot
\90 Det er 9 blokker i 10 og 11 ctasjer som trekker det gjennomsnlttm
lige btdSJOdntall opp, 0g kostnadene pr. m2 for hoyhusene har vist seg
.. pli noe hoyere enn 1or %—etaogeo hus., Fordelingen etter etasjeantall
siulle etter dette ogsd tilsi noe hoyere kootnader enn 1 1956. Andelen
av lellizhetene som var planlagt med sentralfyring var praktisk talt
den samme begge ar. Det er ganske store vqriasjoner i-kostnadstallene
pr. m2, noe som vesentllr henger sammen med variasjonene 1 leilighets-
storrelsene, men som ogsa for en stor del henger sammen med varilasjoner
1 utstyr og pflser, Eor de ileste prosjekter ligger gjennomsnittskost-
nadene mellom kr., 550,~ og Lkr, 585,~ pr. m2, Ior Ly saker som omfatter
6 % av lelllnhetene er kvadratmeterhostnademe over kr. 500,~ og for en
sak omf%ttonde en tiendedel av leilighetene er kostnadene Undef kr. 500, -
pra. m2.

Lor Borgen er gJennomsnlttskostnadene zatt opp frq kr. 524,- pr. m2 i
1955 il kr. 560,~ pr. m2 i 1957 eller ned hele 6,9 %. Den sterke k-
ning her skyldes 1 en viss utstrekning en lorskyvnlng mot forholdsvis
flere sontjalfyrte leiligheter -~ snaue en Temtedel i 1956 mot nesten

tre femtedeler 1 1957. Tor Trondheim og Strinda under ett er det en
okning ira v, 545, - pr. m2 i 1056 Uil Kro 563 ,- pr. m2 i 1957. Prak-
tisk talt hele oknlnﬂen her kan tllskr!ves nedgang 1 den ggennomsnltt—
lige lelllghetsstorrelsen - fra 76,86 m2 i 1956 £il 72,5 m2 1 1957 - og
forskyvning mot relativt flere gen%ruliyrte leilig heter - bare 3,7 % i
1956 mot nesten en femtedel i 1957. For mange av de ovrige kommuner og
distrikter som er spesifisert 1 tabellen, cor det vanskelig 8 trekke noen
sammenlikninger direkte pa grunnlag av statlstlkken, idet leilighetsmassen
er forholdsvis liten slik at variasjonene i utstyr, grunnlorhold etc,
lett kan influere sterkt pa gJennomsnlthkostnadene det enkelte ar.

Ce Utviklingen av tomt kostnadene.

Dot er alment kjent at tomboprlsone har steget betjdellg pé& mangec ste-
der siden prisreguleringen for tomter ble opphevet hosten: 195%,  Hittil
har en forholdsvis stor del av de byggene Husbanken har gitt lanetilsagn
til, vert oppfort pd tomter som var kjopt eller festet for opphovolson
av prisrezuloringen. I endol komuner synes ogsd kommuncne ved sin
tomteﬂolitih & ha klart 4 holde tombeprlsene nede. To:r 1 nocn grad &

& kompenscre virkningen av den dkning i fosteavglitsprosenbon som har
funnet sted blo kapltallsorlngSLaktoren 1) satt nod fra %0 til 33 1/3 i
1956, og ytterligerc ned til 28,7 1 scptember 1957, Viderc har Hus-
bankon ved behandlingen av de nokelto lanesaker lagt vekt pa at mte-
arcalet e¢r blitt utnyftot pé cn rasjonell mate. Totalt sctt har derfor
ckningcen 1 tomtckostnadene - for rfeostede tomter inklusive den kapitali-
socrte festecavgiit - slatt forholdsvis lite ut for de leiligheter Hus-
banken har finansiocrt hittil. Tor boligloagssakcne eor sdledes de gjon-
nomsnittlige tomtekostnader pr. leilighcet den samme som -1 1956 og for
personlige liansvkerc cr ckningen totalt sett beskjeden - 10- 15 % 1 byene,
noc¢ hoyoere 1 omegnskommuncne og noe -lavere 1 andrc tettgrender og renc
landkommuner . V1 kjenner til at det har vert ganske store distriktvise
variasjoncr i utviklingen, men vi har foreclopilg ikke forctatt nocn de-
taljort statistisk bohandllnﬂ og kan derfor ikke gi noen konkrete opp-
lysningcr. y

1) Husbanken gjor fradrag i forrentningsveriien for den kapitaliserte festeav-
gift og bruker en fdst kapitaliseringsfaktor.
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de Overskricelsc ov bysgebudsjettene.

Iror de fleste av de bysg hvor lanebevilgning er psitt 1 1957 - 1 alt for
4L.407 bevilgninger - har vi forsckt a beregne ovorsVrluolgeno av bygge-
budsjettene. Vi har ikie taltt med de sakenc hvor det 1 byggetiden er
ioretatt forholdsvis store endringer 1 planene som I.eks., wtvidelse

av arealet eller antall rom, mur 1 stedet for tre i yttvrvc pene oO.l,

I alt dreier cot seg on Anaot 450 saker. Det kan imidlertid vere noe
tvilsomt om selv slike endringer alltid er oppgitt. Mindre endringer

av planene som (,eks., dyrere kjoxkeninnredning enn iorutsatt, kaminer

i stodet for ovner osv. her vi innurykk av er forholdasvis hypp1” men
dem ior vi ofte ikke oppgave over. Pa den annen side blir da heilor
ikke alltid tilleggskostnadene ved slike endringer medtatt 1 regnskapenc
- 1 hvert fall ikke i pygg oppforlt av boligbygrelag -~ idet enkelte slike
merkostnader ikke sjelﬂen blir betallt direkte av den enkelte boretts-
haver. .Likevel er det trolig at 1 de saker hvor en har de stirste over-
skridelser, spiller nettopp slike mindre endringer en forholdsvis stor
rolle ved siden av de overskridelser som kan henfdres til selve prisut-
viklingen. Det relativt store antall tilfelle hvor byggebudsjettet

ikke er overskredet henger trolig sammen med at konverteringssoknaden
oftve 1nnsendes for bygget er ferdig, og at byggherren bl.a. av denne
grunn ennd ikke har full oversikt over de endelige koctnadene. I mange
av de tilfellene hvor det ikke regnes ned vesentlig avvik fra det opp-
rinnelige budsjettet, blir regnskapet da satt opp med samme sluttsum
som buds JeLtet :

Labell IIL. o AR
- Devilgningene ifordelt prosentvis etter
_overskridelsen av byggebudsjettene,

T S S S s 'A‘ll“é" T S "r(]'l l O gn & QI‘ l /7“ l e
UOversky,progenter. ‘“*“"*m'mm’OVOf§thpTO%GMuGT_%
Ingen An- Ingen N Arim
over- tall over- - o tall
e e BT e 1=0 10 og mer saker skr, 1-9  10og mer saker
% % 4 ' N I . _
Hele landet o L2 - 18 Lo - 30 Lh 26 1166
aerav i ‘ ‘ ,
lovedlitrs.distr., 41 = 48 11 178 32 50 18 471
Vestl.ktrs, 33 - k3 ol 961 23 - 5L 21 153
Iilialens " 7. .23 6 k6 5 38 8 - 13
Trondel.ktbrs) &3 38 0 1k 349 31 29 L8
Bodbktrs, " L5 Lo 15 618 - - 38 43 19 127
Homnmerf.ktrs" ~ 30 33 37 r“9 24 .33 43 354
Mindre bygg Lo L2 18 k255 30 43 27 1085
Heravs - : \ _ . ’ ’
‘Personlige 1ins.e "0 L2 18 4052 31 Lo 2 1025
Soliglag .37 22 11 203 17 3 20 60
Bolighlokker 35 3 . 22 97 33 53 16 57

¢ e A ¢ A v e AR o WA S A L~ B T R AT T NG e G A M A L A SRR ML M A T FRSPRRT .

Av de linebevilgninser vi sdledes har undersckt hadde hele 4O % ingen
OVGCSthfFlSO Lo % hadde overskridelser fra 1 til ¢ %, og de cvrige
seker -~ 16 % - overskridelse pa 10 o og mere av budsge%tbelbpene. For
salker hvor t1luagn ble gitt for 1/7-1955 hadde noe under en uredJeaol av
sakene ingen overskridelse, og vel en fJerdeJel overskridelse pa 10 % og
mere., Geografish finner v1 betyuellge avvik fra denne gjennomsnittlige
fordeling Vi merker oss at det var forholdsvis fa overskridelser 1
filia lens d¢str1;t og forholdsvis mange og store overskridelser 1 Ham
merfestlkontorets distrikt. Ior mindre bygg merker vi ogss at overskridel
sen for boliglagssakene var gjennomgaende mindre enn overskridelsene 1



- 19 -

sakene xor sersonlire lénsckere, idet bare 11 % av sakene hadde en over-
skridelse pa 10 w oy mere not tilsvarende 18 % {or de pcrsonlige lan-
stkerne. Av boligblokisakene hadde vel en tredjedel ingen overskridelse,
vel to feutedeler hadde en oversiiridelse fra 1 til 9 », og vel en [em-
tedel haddc 10 % og mere.,

Do giennomsnittlige overskridelsesprosenter var 1itt hoyere 1 1957 enn
i 1056, Wir vi ser bort fra de prosjekter hvor byggebudsjettot er
wderskredet med 5 % eller ner og de prosjekter hvor overskridelsene
er 15 % eller mer% sa var de gjennomsnivtlige overskridelsesprosentene
for boligblokker 3,0 i 1957 (mot 2,31 1956), for bygg oppfort av per-
sonlige lanstdkere 5,2 (2,9) og for mindre bygg oopiort av boliglag 2,5
(2,3). Dette or en naturliyg folge av at cn 1 1957 har med forholdsvis
firre saker iro den kostnadsstabile perioden fra 1953 til 1954+. Gjen-
nomsnittliz glr det nd 1% til 2 8r fra byggebudsjettene blir satt opp
til bygget er fullforts Hormalt kan en regne med ot omtrent halvparten
av pris- oy lonnsencringene innen byggescktoren 1 byggetiden far inn-
virkning p& bygselkostnadene, Boligdirekioratets lostnadsindeks Oket
med 5,9 % fra gjennomsnittet i 1955 til gjennomsnittet 1 4. kvartal
1956 og de 3 forste kvartaler av 1957 - For holigblokkene har tkningen
vert noe nindre. Okningen 1 kostnadene for de bygg som ble oppidort 1
denne perioden skulle da bli omtrent 3 % eller ganske ner de gjennom-
snitt vi har novnt ovenfor. Dette kunmne tyde pa at prisstigningen 1
bysgetiden ikke fullt ut er blitt belastet byggherrene, siden endel.

av kostnadsstigningen for husbankbyggene skyldes kvali%etsforbedringer,
Det er imidlertid vanskelig & gjore seg opp noen siklker mening om spors-
mdlet siden det ogsé kan vere foretptt forenklinger i byggetiden, og-
endel prisstigninger md antas ikke & -vare oppgitt til Husbanken., =
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e OVG.LSll\u over J. 113.1’1810'(‘11’1 BIl,,

‘Iusbanken innvilget i 1957 tilsegn om renteberonde 1an for 1 alt 340,3
mill. kroner og stonadslan for 1 alt 90,7 mill, kroner ). Tabell IV
nedenfor viser fordelingen pa de enheTto fylker og ¢01de1qg3D na hoved
Prupper av bygg 1 1956 og 1957,

Labell IV
Husbankens brutto engasjemcntsckning i 1956 op 1957.
Belopene 1 mill. kroner

ol s e w m e cm MUk meCam gk e w m w e R e e e Lme mmILan smedn ke dwL e n eptom L RGN, St

1956 1957 ‘
Rente-| led- i Lemte~| Stonads/2
ber. skr, ber, tilleggs-

RO 1 11 N M@ngﬁﬁﬂmm.ﬁh_Jﬁg. len L Swn | s
Ostfold 14,0 Rl 18,11 hH,4 | 14,6 L, 2 18,8] W4
Akershus 29,3 7,1 36,4 8,9 | 29,6 745 37,01 8,6
Oslo - 97,1 21,2 118,6| 29,0 | 102,7 23,9 126,61 29,4
Hedmark 6,k 1,h 7,81 1,9 5,3 1,2 6,5 1,5
Oppland 5,3 1,5 6,8 1,7 5y 1,7 7,51 1,7
Buskerud 10,8 3,1 13;? 3,51 12,0 3,5 15,51 3,6
Vestfold 9,8 3,01 12,¢ 3,1 O,k 2,8 12,2 2,8
Telemark 7,0 2,21 9,2 2,2 2,1 2,6 11,70 2,7
Aust-Agder i 2,0 0,6 2,6 0,6 2,0 0,5 2,51 0,6
Vest-Agder | 7,9 1,91 9,8 2,4 2,0 1,9 9,9{ 2,3
Rogaland 14,8 Lk,2119,0 4,6 1 19,2 5,2 b bl 5,7
Hordaland 16,9 | %,8]21,7 | 5,31] 19,0 5,0 2L, 01 5,6
Bergen 22,9 5,k 28,3 6,91 21,0 5,k 26,4 6,1
Sogn og Fjordane; 2,0 0,6 2,6 0,6 2,5 0,7 3,2] 0,7
More og Romsdal { 13,0 3,61 16,6 L0 | 13,6 3,3 16,91 3,9
Str-Trondelag 19,0 5,61 24,5 6,0 | 21,6 5,3 26,9| 6,3
Nord-Trondelag 4,9 1,2 6,1 1,5 Lokt 1,1 5,50 1,3
Nordland 22,8 6,31 29,1 7,1 | 2u,! 6,8 31,2i 7,2
Trom$ 8,2 3,81 12,0 2,9 Dkt 3.7 13,11 3,0
Finnmerk .. . 1.8,2 | 6.4 |ak.5 | 3,51 6,7 L5 11,2/ 2.6
Hele landet 322,2 | 88,3 {410,5 |100,0 |340,3 90,7 4+31,0/100,0
Herav: !
o) Ordinere | _

boligbygg p91,6 | 83,3 |374+,9 | 91,3 |320,8 83,5 109,3195,0
b) Spes.bygg

m/smdleil. 16,0 1,81 17,8 L, 3 7,9 1,2 9,11 2,1
¢) Andre bolig-

byge 2,8 0,8} 3,6 0,9 1,0 0,3 1,3] 0,3
d) Komb., bolig og E

forretn.bygg ; 2,0 ! -1 2,0 0,5 4,0 ~ 4,0{ 0,9
e) Driftsbyg- ' '

ninger - 0,1 0,6 0,7 0,2 0,1 0,3 0,4 0,1
f) Okning i lén | '
__etter tilsagn 9,7 1,8/ 11,5 | 2,8 6,5 O,k 6,9/ 1,6

For de¢ ordinzre boligbygg - punkt a) i tabcllen ovenfor - er det gjennom-
snittlige rentebmrende lan pr, leilighet ket tnks22,900,- 1 1956 til

r, 24.000 - 11957, eller saume gJonnomsnthslan son Haubanken hadde
regnet med i sitt forslag til nasjonelbudsjettet for 1657

1) Bev1lgn1nger uten forutgaende ‘tl.].SJ,g er medregnes.

2) Her inkludert Skning av tidligere innvilgede nedskrivningsbidrag, samt nedskriv-
ningsbidrag innvilget péd grunnlag av unntaksregelen for deltilsagn hvor 1. del-
tilsagn er innvilget fdr 1. januar 1957.
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Sndrsnilet om okning av_lonenivaet ble droftet gjientatte r)'angox’ ogsa 1
1957. BSom ncvnt i arsmeldinscen for 1956 v mHtoJ«: hovelstyret 1 Zopet av
hosten 1956 mindre l2neckninger som 1 totalt ]rnnomsnlt* bnlop seg til

omkring 1 % eller noe over kr. 300 ETrs 10¢J ghet, Denne justeringen
tok for en vegintlng del csikte pa 4 de.ke kostnadssitipningor som var
palopet inntil da. Midissommers 1957 vedtok .ivedstyret i prinsippet

¢h lénedkning innen en rammnc pa krc 1.200,~ pr. Joﬁlighetc Forhdyelsen
av lanenivact innenior denne rammen skulle graderce for forskjellige
hustyper og forskiellige distrikter-. T'or grupper av hus hvor kostnads-
okningen var serlig utpregev - f.eks. fordi stigningen 1 tralastprisen
0§ tOMLODTlSSLlPHWngu gjorde seg gjeldende kumulativi, - skulle det
ogsd vere adgang til & ga ubt over en grense pd kr. 1.200,- pr. leilighet.
iovcastyret forutsauto at det for endcl kommuner i Hordland og Troms
kunne komme pa t?lu & ga til en okning av satsene for stonadslén iste-
denfor a hove ! HUH“Vmubn Den konhroto ucforming av hovedstyrets gong-
relle vedatek olo fastlagt i 10pet &av 3. og Y. kvartal. Den l&nedkning
gom blc vedlatt betydde anslagsvis for hele Husbankens utlénsmassc en
okaing pa gjennomsnittlig 750 - 800 kroner pr. leilighet eller ca. 3,2 %.
T Boddevdelingens dlotrizt « Hordland .og Sdr- og %1dt Troms - hle qa£°@n
for stonadslan oppregulert i 70 kommuner eller deler av kommuner. I'or
avdelingens distrikt under ett betyade justeringen en gjennomsnittlig
Skning 1 stonadssatsene pé ca. 2+ % eller vel kr. 200, ~ pr. leilighet.

In regner med at ovennnevnte opgusterlngcr ikke slo fullf ut for heni-
mot drsskiftet. l'or tilsagn innvilgcet 1 1957 for justeringen ble gjen-
nomfort, forutsettes imidlertid de nodvendige justeringer foretatt ved
pevilgningen av det endelige lan.

0. pidnansieringen av spcsialbygeene.

Vi skal forst novne spesialbygpene med sm&loiligheter_(vesontliﬁ l-roms
leoilighoter, hybell 0l119hoter og noen hybler) for alaorstryodede, syke~
bubpersonale m,Ve, jfr. .tabell I pd side 6 . Husbanken yter i alminne-
lighet rontebarundo lcn ctter vanlige roglor til -slike prosjekter, dess-
uto stonadslan nar boligene tar 51kte pa a deikke boligbehovet for per-
gonor uten van11g crvervsinntekt, og fra varen 1957, rentebzrende til-
legpslén nér boliger or tiltenkt enslige med vanllge inntekter.

D\n ggcnnomsnlt tligc Iinansieringsplan pr. boligenhet for gldersbholiger
i henholdsvis bloltker og txmehus ser slik ut:

Blokker | Trehus ,
Kr % kr %

Rentebzrende lé&n ira liusbanken  16.600 56,5 12,300 Lo, L
Stonadslén ira Husbaiken 4. 200 14,3 3.500 14,1
Stonad fra andre ‘ 800 2,7 300 1,2
Annen kapital 74800 ___ 26,5 ...8.800_ .. 35,3
winansieringsbehov 29,400 . 100,0 . 2%.900 . 100,0
Antall boligenheter 218 : 58
Dgt gjonnomsnittlige areal pr. boligenhet er H0,0 m2 1 blokkene og

36,9 m2 1 trehuscne. I tillegg kommer gjonnomsnittllg henholdsvis 3,0
1,9 m2 pr. bolicenaet til felleskjokken eller andre fellesrom. Det
oy 1 alt 5 blokkprosjekver. hvorav 1 1 0slo med omtrent halvparten av,
dot saaledo antall ,OJ¢3¢.n~torq Det gienuomznittlige flran51o”“nvsb,-
hovet vos beligenhet for ¢icsce blokkprosjekte .o variorer fra kr, 24 10C, -
oz, boligenhet (37,1 m2 inkl. 3,? m2 fellesareal) til kr. 32,600,~- Zor
0slo- )rosgoht >t (“ 7 m2 inkl. 2,0 m2 fellesarcval), som swerlig trekker
2 jennomsnittet oppu Ggonnomﬂqlt*llg llnanulerlnﬂsbehov pr. b071vonnot
i1 btrehusprosjektene -~ 1 alt 5 - ligger i intervallet kr. 23,100,~ (gjen-
noms nittlig areal 37,0 m2) til kr. 26.500,~ (37,5 m2), Kapital utenom
Tusbanken for aldO”vbollgcne utgjor mellom kr., 5.200,- og kr. 11,300,
p¢u boligenhet. Dennc blir 1 stor utstrekning -betalt av kommunene.



Lt bysg 1otre for varitre aer gionnomsnittlipg 20,4 m2 Louvtto polvilute
DT bo Lgenhet of hr, 17.700,- 1 {finansicringsbehov som detkes ved %j,&/
lan Lra ¢1uuu;¢en9 og resten er lkapltal utenior husbonken.

Solizenc for sykchuspuersonale hor et gjoennomsn®ttlig riransleringspchov
pi honholdsvis iir. ZE,FCO,M for blokkbebygzelse = 2 prosjceiia - 0f

kie 20.,300,~ Ifor trehusbebygsclse - 5 pro sjuﬂuor w, et gjennomsnitt-
lize aveal pr. poligoennot or D*HhOlOSViv 35,8 m2 op 22,2 m2. Husbankens
1én utyyor nenholdsvis oj,5 woog 52,7 Wy, op kapitalen utenior Husbanken
homholdgv;s 2?,1 e 3,9 woav fiﬂdﬂbi@'inngPhOVPt Det ble innvilget
rentebarende tilloggslin bure til to prosjeiter (J“ohucp"owc tter
Ti_w-upul n ror trehusprosjektone utgjorde 1 gjoennomsnit /7b s AV Tine
ansieringspehovet. 0gsd hcr deglicr kommunenc, \leoUAolmuncno e Ve G-
del av uaplbﬁlon utenfor Iusbankoen,

srealet i boligene for "andre enslige”ﬁ(murby@g) er gjennomsnittliy
ME,, n2 (17 av bo igenc cr.tiltenkt smi ”amilier). Gjennomsnittlig fin-
ansieringsbehov for disse var ki, 27. JOO som deixkes vaod 5@,5 o lin

nien og resten Suplbal utenfor UQQD&lKOH (herunder ot lan pa
3t Toran huobanlinot datte l.prioritetslinet ut

priorite gjcr 1k,9 5 av
act samlede finonsierl ng behovct innen gruppen).
co. Mimansiering v ordlinere bolighbypg.

I Jinans.eringstabellene vedrdrende boligbysg bak 1 tabellvedlegget, of
i diagrammenc oy toksten nedenfor, har vi bare tatt for oss det vi oven-
for haf kalt olujnmr cller rone boligbysg. Tor & I8 ror cntjd¢ ¢ tall
her vi pA tilsvarende mite som for do nernest foregiende ar, for bygg

pé festet tomt ikke regnet med de faktiske belop for rentebzrende l&n

og LLHiQSlOTlH)SbOhOV, men hva disce tilsvarer pd ei~ndomstomt. Omreg-
ningen ootJr for leiligheter oppicrt av pursonlltc linsikere og for lei-

ligheter 1 bollgblohkcr ¢n forhdvelse av det gjennomenittlige rentebwr-
eride 1&n oy finansicringsbehov pa vel 300 kroncr pr. leilighet, og for

mindre bygg oppfort av boliglag tilsvarcnde ca. 450 kroncr pr. leilighet.

I enkcloe tilfelle blir det ytet lén of subvensjon utenom det rentebor-
ende 18n op stonadslan . som blir dnnvil;et av Hugshanken. Rente-
baorende 1in med prioritet foran ilusbankens 1dn 1) har vi av praktiske
grunncr regnet inn i husbanlklénene, fordi ce “JCFPOM nlttsuu11 vi da
koumer Iram til, gir best ut? ryuk for lanenivaet., Likeledes har vi nar
cet giclder de JbVOMSJOer som Forsvarsdepe TLCMOnbOt vyter 11 Torsvarets
personell 2), rcgnet inn 1 Husbankens stonadslin don dolcn av disse sub-
vensjonene som svarer U

01l dot Husbankon kunnce ha innvilzet 1 stonadsléan,

De tall vi hor nevnt nedenfor og tallene i finansieringstabellene bak i
tobellvedlegget, or derfor ikite helt samwenliknbare med d¢ totale glen-
nomsnittstall vi har nevant i begynnelson av dette avenittet. TFor tabell
10 « Mindre bygg opnitdrt av bOlLDldg - og tabell 11 - Ovorsikt over bo-
ligbloizene .~ nevner vi at vi dessuten har holat utenfor et par prosjck-
ter, Jjfr. fotnoteor til tebellene. Bak 1 tgbollvodloggct finner vi vidore
i tabell 9 den gjennomsnivilige 1 lﬂdﬂSlCILﬂJ.pldn for mindre boligbygg
opniort ev personlige lénsckcre, 1 tabell 12 den gjennomsnittlige finan-
sicringsplan for enkelte hustyper, og i tabcll 13 cden gjennomsnittlige
finensieringsplanene for ene- og tomannsboliger i Nord-Troms og I'innmark,

Vi nevner videre at vi som cgenkapital her har rcgnot all kapital som
skeffos ©1il veile utenom Husbankens lén, stonadslin og den del av subven-
sjonene Lfi Forsvarsdepartemcntet som svarer Lil Huubﬂnk(nu stonadslan,
S&ledes er alle stdnadsbelop fra andre cnn Husbanken og Torsvorsdepar-
tenentet regnet som c;enkapital. Dot er rmg¢5urert Qiiko stonader U1l
ot beldp com Dberegnet som gjennomsnitt ior alle leiligneter med husbank-

1) T alt i 1957 1.5 mill. kroner.
2) T alt i 1957 2.0 mill. Xroner.



tilsagn, fre 1957 utgjor kr. 280,= pr. loilighet.

Jor alle oxdinera bollgbyegg under ett oket det Jennomsnitt];bc rente-
buroudo lénct or, lGlllLQ(L beregnet slik csom ovcnfor fra kr. 23. HOO,-
i 1996 til kr. ..3OO i 1957, egenkapitalen cket fra kr. 9.800,- til
Kre ll OOO ~, LGNS det gjennomsnittlige stonadslénct var det samme begge

ar ~ K. /OO - pr. lellighets, Det gjennomsnittlizgo flnan510r1ngsbc-
DOV(t pr. lo]ll(nct gkut u(l@dos mud Pre 2,100,~ eller 5,3 % -~ fra
39.900,~ 1 19556 €il 1 42,000, i 1957, Lgcnkapltalens relative

andel av iWugnJlCTlﬂUSbOﬂOVCt her okot noe hvert ar siden 1953, 0g ut-
gjbr 1 1957 over Jcrcooolcn av Llﬁ&ﬂSlOTlﬂ‘Sb@hOVOt, mens bade Hus-
ownueug renteberende 1an og stonadslén relativt har gatt noc tilbake for
nvert ar og dekker i 1957 henhold svis 57,8 og 16,0 % av finensierings-
bohovet. 1)

Dissc totale Jcnnomsnltts all og endringene i QioS@ er avhengig av en
rokke faktorcr som T.ekse 2] jonnomsnittsstorrelsen pa ledlig hetone, for-
delingen pd hustyper og pa dlstrlkter, utstyrsstandarden, yttervepgsu
konothLSJo 1en og varmelsolasjonen 1 disse m.V., momenter som vi alle-
rede har omtalt under Vostnaasavsnlttot og som virker inn pd finansi-
oringsgjennomenittene pd liknende méte, Det totale gjonnomsnittslan er
dessuten avhengig av fordelingen av leilighcetene pd personlige lansckere
og pa boliﬁlﬂﬁ. Laéncproscnten (lédn 1 prosent av forrentningsverdien)
scttes som regel noe hoycro for bollgl"osbyggene. Ogsd av andre grunner
dekkcer det roenteberende lan gjennomsnittlig en mindre del av finansi-
cringsbchovc* for de bygg som opnfores av personlige lanso&bre enn for
de oyf" oom ogpfores av bollﬂlagone I 1957 var Lorho1de ‘9L9 % (i
1956 51,6 %) for de personlige lénstkerne mot 58,8 % og 66,2 % (60,7 %
og 57,2 A i 19%6) for henholdsvis mindre bygg og blokkor oppfort av
bOll loga

For byiz som O)pLO*JS av perosnlisce lénstkere ver det Jcnnomonltfllge
lan pre leilighet 1 1957 KT, 19, 9OO -~ eller kr. 800,- hoy ‘re cnn 1 1956,
stonadslinet var kre. 6.200, - ?Iiur‘oot saime som 1 forogicnde ar, mens
ogeniepitalon pr. LoiTTEhch Sket med kr. 2,000, fra kr. 11. 800,~ 1 1956
til kr. 13,800,~ 1 1957. Totalt sctt er det okning i forhold t1 1956
savel for Ténm som for egenkaepital innen alle kommunegrupper. Gjennom-
snittslénet cr oket mest i kommurepruppcn andre tettgrender og rene
landkommnuner, 2) mens vi finner den stdrste tkningen for egenﬁapltalen
1 omegnskommunene og andre tettvrender. 3) Vi finner ogsa oknlng i den
JCHHOMuQTutlle ovenkapltal for alle fylker, og tilsvarende ohsa okning
for gjennomsnittslénet pr., loilishet 1 alle fylker, bortsett fra Oslo,
Vestiold og Rogaland, Hordaland, Bergen og Troms, hvor Jennomqnltts-
lanet er det samme ollor uo“tjqejlg mindre enn 1 1956 Den gjennomsnit®
lige finansieringsplan inncn enkelte fylker og kommunegrupper innen fyle-
Lene, finncr en 1 tabell 7 bak 1 tabellvedlc got. Ved vurderingen av
tallene md on her vere ssrlig oppmerksom pa at de enkelte hustyper er
hoyot ulikt representert i do enkelte distrikter, og at det er ganske
SuO;O variasjoner i den Twennomsnlttllbo flﬁﬁnSleTlﬂgbplan for de en-
velte hustyper, jfr. tabell 8. Ved & sammenholde tallene i denne tabell
m€d de tilsvercnde tall for 1956 finner en antakelig det beste uttrykk
for endringene i ldnCHlVdOt og 1 egenkapitalen for noenlunde tilsvarende
lOlliuhLLSbypcr. For hele anQCh, altsa uten justering for geografiske

1) Bgenkapitalens andel av finansieringsbehovet: 21,5 %, i 1953, 24,6 % i 1956 og
26,2 1 1957, Det rentebzrende lanet tllovarende 60,9 %1 1953, 58 6 % i 1956
og 57,8 /% i 1957. Sténadslénet 18.0 % i 1953, 16,8 5 i 1956 og 16,0 % i 1957.

2) For byene Oket gjennomsnittslinet fra kr. 22.000,- til kr., 22.100,-, for omegns-
kommunene fra kr. 20.100,- til kr, 20.900,-, for tettgrendene fra kr. 16.800,-
til kr. 18.600,-, og for de rene landkommunene fra kr. 14.800,- til kr. 17.200,-.

3) APor byene fra kr. 11.500,~ 1 1956 og kr. 12.800,- i 1957, for omegnskommunene
fra kr. 11.000,~ til kr. 13.200,-, for andre tettgrender fra kr. 12,900,- til
kr, 15.500,--, og for de rene landkommunene fra kr. 12.700,~ til kr. 14,000,-.



32 4 Tusen kr. pr. leil. 432
30 Blokker S — 30
R N
28 S B 28
ol )
I— 26
26 Mindre hus-boliglag
2 B P . s B
24 < mm\ ””””
22 = = 22
1 [=] ’
_____ i z o
20 w Peril.linséSkcre 20
18 - A N 18
w
16 ——— z 16
_ o«
14 : 14
12 ' — 12
_ Pers.lansokere
lo I e——— LETE = 1o
- Alle | e _
« )
8 - [E—— 7 8
o L — — — —]MINDRE Hu.*._-_gp_l._l_qlzét_; """"""
6 . — ‘ 6
R B(okker
4 o ; 4 4
w ,
2 s 2

195 1952 1953 1954 1955 1956 1957

Fig.7. Gjennomsnittlig renteberende lan og egenkapital pr.
leilighet .i &rene 1951-1957

forskyvningcr, Cinncr en for de horigsontalt de te tomcﬂﬂSDOll"“ﬂO 12
Tulle ota;jcr op 1 1 etasje on ldﬂe‘kﬂlﬂf pd ca. 3 j siden 1956 for
de vertikalt delte tomannubollb cne or gjionnomsnittslanct pi”itlSk talt
det sammoc som 1 1956, og for OHLDOllgLﬂO o1 giennomsnittslancet cket med
hele 12,9 ». De tilsvarendo tall for ogenkapitalen er honholdsvis 16 -
17 % oknlmg for de horisontalt delte uOlﬂnﬂsbollfei, 10 ;5 okning for de
vertikalt delte tomannsholipger og 1h % okning for encboligepe. Okningen
sdvel for 1lén som for egenkapital or orhuluJVLs storst 1 landkommunenc,
minst 1 byene., Don forholdsvie sterke oininsoen i sivel 1lan som owonhan
pital for eneboligenc mi antas 1 noon grad a shyldes okt belaning av
enoboligor 1 endel tettgrender hvor kostnads- o; lénenivdet ligger noe
hovere enn 1 de rene ldndclstrlhtono hvor de fleste béelénte ODObOllUGnC
‘hittil har vert bygd. Dot er sannsynlig at den sterke gtlunlnﬂcn i
cgenikapitalen for de horisontalt ao]to tomannsboligene ogsa nonbcr sSall-
mon nled At de belinte oyfvcno i 1957 bJCﬂlOM snittlig ligger 1 dyrere
strok cnin de som ble belant ﬁ,l9?6, idet tomannsboligene 1 ecnkclte Ffor-
holdsv1g bli]igo strok or blitt fortrengt av. enegbholiger.
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bl byig oppiort av oollgl@g er det Jpnnomsnlt tlige 18n pr.

1ot det scoric som 1 1956 - KT QH,,OO Det gjennomsnittlige

n ira Huosbarken cr gttt ned med kr, 200,— ti1l kr. 5.900,- pr,
izhet, noc som antakelig L sin helhet skyldes at Oslo og Bergen

ome “HQKOHUHDCDO er represcentert med forholdsvis ferre lelligheter

1 1957 enn i 19 0564 I cnﬂb01talen pre. leillighet er Skot med kr. 1.500,-
ellor vel 17 7 og vi or na kommet opp i krs 10,200,~ pr. lcilizhet,
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i
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hvorav Pr.v.OO or ubonadsouop fra ondrc enn Hu.bauken. Det gjen-
nomsnittlige T -anSLuflno behov er sdlcedes tket med kr. 1.300,- fra

xr. %0.200,- 1 1956 til kr. &1.500,- i 1957, slik at Husbankens rente-
zrende lan nﬁi'jolnomsnjttlif de. AUT lOTﬁOl@SVJS en mindre del av fin-
ansieringsbehovet enn 1 de narmest foreglende ar 50 8 % mot 60 ) 7 % 1
1956 oz 61,1 4 1 1955. Egenkapital hoyere enn lunangonnomcnlbtﬁt fine
néer vi ouor& sett bare 1 0slo og Borgen og OMGEN, 0f dessuten overalt
for leilicghetor 1 'hus med alle leiligheter pé naryen” her vesentlig
roikehus, bortsett fra noven rekkehus i Moss og Stavanger hvor egenka-
pitalen pr. leilighet er henholdsvis kr. 8.300,u og kr, 10,000, -

For boligblokkene cr det gjennomsnittlige 1in pr. leilighet (beregnet
pad eiendomstomt) Lir. 29./00 , Gvs, det samme som 1 1955 og kr. 100,
noyere enn i-1956. Del giennoms nittligevstbnadslﬁn nre. leilighet er
oket med kr, 100,- til kr., 7.200, og erenkapitalen pr. lellighet er
oket med kr. 700 - eller 8,8 sk, op or na kommet opp 1 kr. 38.000,=,
hvorav kr. lOO er reﬂlut?crte stonadsbeldp fra andre enn Husbanken.
Finuﬂ°ibr behovot prs leilighet er sdledes cket med kr. 900, -~ fra
tre Hh.000,- 1 1956 £11 kr. Wo900,- 1 1957 Husbcrkono lﬂn dexker
66,2 % av f*nanglcrlﬂgbbelovet mot o7 2 % 1 1950 og 53 »3 % i 1955,
Egenitapital noyore enn lﬂndSﬂJGQnomsnﬂttct finner vi lOI Oslos omegns-
lommuner og zelte provLﬂﬂbyer pa Ost- og Strlandet, for alle byene
pa Vostlundo ob i More og. Homsdal, og iOT Norvik, Hﬂrstﬂd g Tromsso.
Bade for Oslo og Trondh01m med: Strlnoa ligger egenkapitalen 1 underkant
av landasgjennomsnittet,

a

Vi gjicr Uttrdwhello opunorhbom pa ot vi 1 kommentarene ovenfor ikite har
tatt henayn til den lénctkning pa& gjennomsnittl:g kr. HOO,n - 500,~ pr.
leilighet som.det ken' regnes mod ved Lonvcrtellngen. Vi viser for
¢vrilg til tabellene bak 1 vedlegget.

Til slutt nevner vi at subvensjoner fra rorsvargdepartementct utover hva
Fusbanken kuanne he gitt, utgjior O ,7 mill. kroner i 1957, reglstrerte
subvensjoner fre ufbeldsglVOf tll svarende 0,5 mill. kroner, fra kommunen
1,1 mille kroner, og fra andre O,J mill, Aronor, prlstilskudd til gjen-
re7snLn@50Jﬂo og til bygg som oppfores til avlosning av boligbrakker
134 mill. kroncr, og UprO;ibOft krlgsskadoorotatnlno (stort sett prls
tlllegget til kripsskadeerstetninger) ”,P mill, kroner, tilsammen 5
mill. kronor Qller-;dcnnomsnlutllb for alle leiligheter med husbanktll—
sagn 1 1957, cas kr. 400, pr, leilighet
d. ?inun81ﬂ“1n“ av 10ﬁr(tn1nbuoyg og kombinerte bolig- og forretnings-
hy. g (°JFHT615 L ) o o e e e e e e e

Pr. 31/12 1957 hadde Hus ba wken innvilzet cller gitt Llluogn om 36 L4

mill. kroner 1 rentebarende lan til opaforing av 268 gj cnrelgnlngs~
Lorrubnlnrsbygg, hworav henholdsvis 4,0 mill, kroner og 17 byzg i 1957
1). Vi har da ikke regnct ried PJGHTGLSHLH shygg som har Middre enn 150
m2 brutto golvflate til annct formdl enn bolig,

Byggenc har tilsammen ca. 233,000 m2 brutto golvflate, hvorav ca.
171.000 Ollnr nesten tre fjerdedeler nyttcs til annet formAl enn bholig.
I dette areal c¢r oosa WOdrebnet kjeller~ og loftsareal som f.eks. nyctes
til loger, voﬁKULed Cels, seclv om dette areal ikke tiliredsstiller byg-
ningslowens krav for»boligareal.

1) Se side 6.



Do flesoe byse or Rombirerte bBollg- op forretningsbygg I bare 20 bygg

[ J O
er hele golv@rpalut nyttet til annct Formdl enn bolig. Byggene har

sjeldoin mere enn 3 clasjer, og ncstea alle er oppfort 1 ildfast ma-
torioal Co Den gjermomsnitilige brutto golvilate pr. bygg er 666 M2,

I'or to tredjeaeler av dyzzenc er den samlede brutto golvilate mindre
enn gjennomsnittot, for en Ijerdedel cr jolvilaton mellom 868 m2 (gjen-
nomsnittet) oy 2.000 m2, oz 19 bysg eller vel 7 » av byggene har en
golvilate pi over 2. OOO 22, Gjiennomsnittlig godt over cn fjerdedel av
arealet 1 bypgene nyties til boliger, godt over hwlvpartcn til butlk&,
kontor of lager, og mellom Ly s 08 5,1 % til hver av formalenc industri,
forretningsloitaler, kefé og ~wnef

Dct samlede finansicringesbehiov fowr ojo;an( er ca. 12k ;9 mill. kroner,
hvorav - som nevnt ovenfor - JG honill, AtuHCf eller noc over halvparten
or celtxet ved rentepzrende lan lr Husbanlzen, 34 2 mill. kroner eller
vel en {jerdedel er dekliet ved VxlwuuhudCUiubuLnln“ei og offentlige sub-
vgnsjoner, og o gtun - aS,/ mill, Kroner - or dekkat ved andre lan og
tilskudd oy som (n prLal

Vi viscr for c¢vriz tJl tabell 15 1 tabe]lvedlegpcb som gir en geogra=
fisk fordeling wv byggone, av finansleringen op en fordeling av arealcts
anvendelsc,

¢. Ffinoasilering av . driftsbyveninger i Nord-ilroms og Finnmark.

11 de b2 driitsbygnincer som sushanken ga honverteglngstllsagn for 1
957, Vle gitt kr. 61.600,~ 1 rentebwrende lén og-kr. 275.800,- i ned-
Vrlvuir s sDIAT O iLJgUJLeﬂg Lan og sturadslan dekker gjennomsnittlig
¢divd@~en av finansieringsbehovet, krigsskadeerstatining og pristilskott
1itt over e¢n fjerdedcl og egenitapital 11ttt under en fjerdedel. Det
ngUuomonLublléO finansieringsbebovot er kr. 16.000,~- pr. driftsbygning.
Vi viser for ovrig Til tabs1ll 1% i vedleggetb.

D. EUSLALRIE.

I tebollen pad.oneste side her vi rorsckt A antyde husleiene for lellig-

heter pd 3 row op kjokken i bolisblokker i Oslo og 1 horisontalt delte
tomannsboliger (gjennomunitt'fOI hele landet) hvor tilsagn om 1an er av

Husbanken 11950, 1/,0 05 1957, Beregningene av husleiene har vi for
1950-bygpgene foretatt pa glupnlag ov Prisdirektoratets retningslinjer

for fastsetting av. huslcle fastsatt ved kgl. resolusjon av 21. mars

19k, for L05b».ob 1657 byﬂgene attor P¢1Qd1 ektoratets retningslinjer
for i stentting av b&SlolLiO for huozom Tastsatt ved kronprlnsregentdns ’

reaoj‘sgo ov b juli 1957

For 1940-lcilighetenc har vi sdlecdes regn€t med 2% b fcnto for egenka-
pital om % prioritetsrciklzen or plasert under 75 x av 1ndn51or1stbe~
hovet, % Tor cgenkapital som ligger mellom 75 % og 90 m og 4 % for.

oqwnkﬂowtu over 20 » av finansieringsbehovet cht dllo lormer for ned-
stirivningsbidrag 1 denne forbincelse er f”ﬂDO{ prioritert etter egenka-
nitalken. Som @vservning er regnet 1 % av den nedskrevne verdi (finan-

sicringaebehovel + neds;rivnin"sbidras) for blokkene og 1 1/3 % for tre-

dboonu.' Utgliter til dinure og jCLO vedlikehold, lOTSLkiln spremie,
divorse oifentlige avgiliter, og for boligla gone Oﬂsa utg lJtOT til vaktw

moster of zﬂninistlngon, hdi vi satt-opp pa °runnlag av driftsbudsjet-

ter som “uduufhen cen ey roegiiet med,

For 1956« oz 1957- lnilighotcno er eccnkapitalon fochnLot med 4 % for
Gco belip som A pflo 1Lutswokkelolfe 31 glascr” under 75 % av flnan51n
srincsheh Vft, LWy % Tor det ucLop som lig er mellom 75 og 90 % 5 %
Tor egeniopltal over Q0 p av, finansier anubc ovet, Dodbkrivnln sw1ara /
at;nnda?an o 1“v jforuteatt pflOflthb uniddelbort etter ﬂuobunkeng
rentebaronde 1in.,  Som stinadslan har vi vegnet med Llloagn om "stonadg=-
ciler 5ill. gﬁsian” (vil bli avgjort ved Aonvurtorlﬂbon) og ogsa til-

oo

leggslén 1 de forholdsvis £0 tilfelle dette allerede er klart pa tilsegns-
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Tidspinlctet,. Avskrivinin ssatsene er 0,75 » og 1,00 for henholdsvis
nur- of trehus v den nedsikrevine byggekostnodsverdi (bygzgekostnader
ekskl, tomt minus offentlig sténadslén). Vedlikeholdsutgiftene er satt
til kr. H,u pr. m2 brutto golvilate for treuus og kr. 3,50 pr, m2 for
murnus. Vicere aor vi reghet med forsikringspremier, ofientlige avgii-
ter, administrasjon, festeavgift, op for bloklkene, vaktmesterldnn pa
grunnlag v oppgaver 1 linstknadene. Den okning 1 rentesatsen og drifts-
utgifter vi her hor regnet med fra 1950 til 1957, gir et noenlunde rik-
tig blllede av utviklingen.

Rentersbattsatsene for Oslo er kr, 120,- pr. barn pr. ar. os hele
landel, hor vi satt den til kr. 80,~ pr. barn pr. &r. Rente- og avdrags-
tilskuddssatsene har vi satt til henholdsvis ki, 230,= og kr. 150,= pr.
barn pr. &r. Satsene her er som kjent ennu ikke fastsatt. Den inntekt
hugleiene cr satt 1 relasjon til, er den gjennomsnittlige inntekt for
mannlize avbeidere 1 industri. Det er rognet med 2,250 arbeidstimer

pre. &r. Opplysningen om timefortjenesten er bundet ira "Statistiske
Melcinger'", Inntekten 1 Oclo er forutsatt & ligze 5 % hoyere enn lands-
g jennomsnittet,

R
€LG
)

Tabell V
Bercgnet husleie pr. ar for lelligheter pa 3 rom og kjckken.

m,,ﬁw%‘,&"mmw,_ﬁ.wbm,_‘,*$““,g&,,_me%jk;n“a_‘_J"“dﬁgiéwiaﬁazﬁ;&mu*___ﬂm
b sl e Horisontalt delte
| pollﬁblqhk?l 2 m.~bol. i 2 etg.
o e e it v = e o+ - 1900 4 1956, L 1957} 1950 ) 1996, 1 1957

. !
H&ﬁﬁﬁﬁﬁlﬁﬁ%ﬂéLﬂﬁiyﬁ,QEQYEJEEMLEj

2.« Uten renterabatv eller ren-i
te~ og avdragstilskudd 1620 | 2060 | 2390 | 1300 { 1925 | 2265

be Med renterabactt eller
rente og avdroggtil-

skudd for 2 barn ;380 1620 | 1930 | 1140 | 1765 | 1965

Husledle i % av inntekten.
cle 1 p av_innteliten

a. Uten renterabatt sller ren4
te- og avdragstilskudd 2,3 | 17,0 { 18,7 | 18,0 | 16,7 | 18,6
b. Med Renterabatt eller §
rente- os avdragstil- |

skudd for 2 barn ng,2 | 15,0 | 15,1 | 15,7 { 15,3 | 16,1
VRO PSSR VPOV OUUUIE! WSS DA SRUTRRITE SRR S
som vi scr har huslelene uten rentestonadsorcning cket, for leilighetene

i boligblokirene fra kr. 1.620,« 1 1950 il kr. 2.390,~ 1 1957 eller med
47,5 7o, 05 Tor leilighetene 1 tomannsboligene fra kr. 1.300,- i 1950 til
KT 2.265,~ i 1957 eller med 7% %. Tor leilighetene med rentestonads-
ordning vor den tilsvarende okning henholdsvis kr. 550,- eller 40,0 % og
kr, 825,- cller 72,5 %. Fra 1956 til 1957 skyldes okningen i husleiene
for bolighlokkence praktisk telt utelukkende rentedkningen fra 24 % til
3% S pd Husbarlens 1. prioritetslén, mens den tilsvarende dkning for
tomannebolizene ogsad 1 noen grad skyldes lLostnadsstigningen.

Til tross for denne store Skningen 1 husleiene fre 1950 til 1957, er
huslelen i prosent ov inntekten for boligblokkene mindre i 1957 enn i
1950, og for tomannsboligene ubetydelig hoyere.

Vi nevier ogsd at for 3-barns familiecne blir med de forutsetninger vi
har gjort husleien 1 bloliiene i 1957 den samme som i 19569 mens den for
tomannsboligene blir kr., 130,- eller nesten 8 % hoyere enn i 1956,

Huslolen s m progent av inntekten er beregnet uten hensyn til skatt,
barnetryzd etes im mere fullstendig anclyse matte ogsd trekke inn disse
momentene. For elerne cv tomannsboligene op 1 enkelte tilfelle for
borettshaverne (men ikke for leleboerne i tomanncboligene), kommer det
dessuven til at rentestonaden etter gjieldende regler vil virke som inn-
tekt som beskattes og dermed reduseres ned skattebeldpet.

)
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Lebell 4.

Ordinsere leiligheter prosentvis fordelt etter

m2 golvareal.

1)

T™lsagnstall 1957,

Gjesn

Sum _ Relativ fordeling .
49 50 60 70 80 90 loo | areal
og - - - - - 0g | PTre
Ordeleiles| + 59 69 79 | 89 99 | .+ ledile
A, Hele 18.1'1(183 139688 494 394 9;2 1872 .4__2_}_9_ 15,9 6’9 80,0
Bs Digtrikter
Hovedkontoret (ekskl.fil,) T.646 | 3,71 3;3] 8,9] 22,5{ 45,5] 13,5 | 236 78,7
Vestlandskontoret 20832 395 277 11’2 1372 45 90 17’1 7,3 8095
Filialen i Kristiansund N, 322 3,1 ] 1,6) 12,4 16,1| 31,7| 33,21 1,9| 81,5
Trtndelagskontoret 1,076 | 9,71 3:9] 9,7| 16,4| 25,8 2042 | 14,3 80,0
Bodskontoret 1.362 | 4,41 4,8} 6,2 7,9| 32,7 18,9125,1| 86,3
Hamme rfestkontoret 450 | 9,61 652] 8,2 12,71 36,6] 17,41 9431 79,0
C. Kommunegrupper
Byer Te354 | 5,8 3,6| 10,9} 17,9 44,6| 15,3 | 1,9| T7.7
Ome gnsk ommmner 3,745 | 259 348] 8,4 19,5} 41,4 17,8 | 6,2| 80,6
Andre tettgrender 1,217 | 2,2 2,3| 64| 16,2 38,1] 15,6 | 19,2 85,4
Rene landkommumner 1.372 1 2,91 2,61 5341 17,71 3256 13,8 { 25,0 86,1
D. Hustypers
1., Eneboliger 20259 | 0,9] o0,9] 1,8] T.4}] 38,31 15,9 | 34,8 92,3
2. Tomamnsboliger., '
a. Hodelte 1 1% etasje
(halvetasjen mindre
enn grunnflaten) 934 | 344 {lo,1{ 28,9] 25,9| 30,5| 048] 0,4} 70,7
b. Andre h,delte 2=bol, 1.80L | 4,11 3,9{ 5,3| 19:.6] 62,21 3481 1,1} 77,1
Co V"d.elte 2"‘b01¢ 10116 b 097 194 293 24,8 64:2 6,6 8999
Tomannsboliger i alt 34851 1 2,8 | 4,51 9;91 16,1] 43;7| 2045 | 255 79,3
Herav 1 ¢
Byer 1170 | 2,6} 336 6,4 Lo, T} AT,9] 2546 | 3,2 81,2
Ome gnskommuner 1a874 1 248 4,9)] 10,3) 1644} 43,0 20,21 2441 79,1
Andre tettgrenden 460 | 3,71 4;3] 12,8] 20,9 42,4] 13,9 240] 77,1
Rene landkommnen 34T | 2501 5,5] 15,6 26,5] 34,9f 14,1 | 1,4| 76,8
3, Firemannsboliger 798 | 0,71 250) 6,3] 70:8) 1757| 2,5 - 75,1
4o Rekkehus 1.1391 = | 1,2] 2,7| 4,0| 31,4| 58,81 1,9| 88,2
5. Boligblokker 5,063 | 3,61 3,2 13,8] 21,0] 51,8] 6,2} 0,4] 77,0
Herav 1 3
Oslo 26743 474 196 1294 18,5 :2622 6,5 0,4 7795
Bergen 651 - 5551 22,2] 11,4] 52,6| 8,3 - TT7,1
Trond heim 258 {1lo,1 | 3,9] 22,5] 31,4} 19,0] 11,6 | 1;5]| 72,9
6, Spesialbygg 300 {8450 9,71 5:4} 053] 0,3 - 0,3 41,7
1)
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Stérste prosenttall i hver linje er understreket,




