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A.  OVERSIKT OVER MATERIALET .

T denne oversikten behandles de lanesaker som Husbankens hoved-
styre og avdelingssbyrer innvilget 1 1960. 1 dette aret ga banken

i alt 5.8%2 lanetilsagn pa tilsamm@n>400,6 mill. kroner i rente-
psrende 1an eller henholdsvis 7,5% ~/ og 4,8% mer enn i 1959.
Lénebevilgningene omfattet tilsvarende 5.404 saker og 355,06 mill.
kroner eller henholdsvis 8,7 og 10,4% mer enn i 1959. At antall
tilsagnssaker gkte forholdsvis mer enn tilsagnsbelgpet, henger
serlig sammen med at det i1 1960 ble beldnt forholdsvis flere ene-
boliger slik at det, var gjennomsnittlig ferre leiligheter pr.
lédnesak enn i 1959.° gkningen i tallene for bevilgning fra 1959
11 1960 skyldes serlig utvidelsen av tilsagnsrammen de siste arene -
fra %35 mill. kroner 1 renteberende Lan i 1958 ti1 380 mill. kroner
i 1959 og 400 mill. kroner 1 1960. Diagrammet nedenfor viser at an-
tall tilsagnssaker tok til & stige fra og med 1959 etter en nesten
ubrutt nedgang fra 195%. Antall bevilgningssaker begynte & gke sam-
tidig etter nedgang fra et jevnt hgyt nivd for arene 1953 - 1955.
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FIG. 1. ANTALL INNVILGEDE LANESAKER | ARENE 1946w 1860.

Lanetilsagnene 1 1960 og de fire nmrmest foregdende Arene omfattet 1

alt 1960 1959 1958 1957 1956
Ordinere 1eilighe;§r 1256 13,707 120755 L3.726 15.252
Pybelleiligheter 7/ 569 995 465 183 256
Sumvleiﬁ%gheter 14,815 1Th.700 15.198 13.909 13%.500
Hybler 5) RiRe] 520 oM 283 47
Areal til bubikk o.l.m2”’ 16.04% 1%.142 17.690 18.574 15.693
Driftsbygn. pa landbruks- 39 ) 55 4 93
elendommer

1) I &rsstatistikken for 1959 ble oppgitt feil antall Lénctilsagn for del drvetl.
Rett tall skal vere 9H.454.

2) 2,94 leiligheter pr. ldnesak 1 1960 mot 2,70 1 1959. [ 1958, 1957, L1956 og 1955
var de tilsvarende tall 2,97, 2,87, 3,04 og 9,09.

%) Med hybelleiligheter menses selvstendige, mindre ledlighoter med kjokken som er
under 6 m2.

4) Som hybler regnes selvstendige, mindre boligenheter med felleskjOkken, kokeskap
eller uten kokeplass. )

) For &rene L9960, 19959, leicareal, tidligoere bruttoarvcal.
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Den samlede Lilgang pd husbankCinansierte leillligheter 1 1960 viser
altsid en gkning pA 115 leiligheter eller 0,8% 1 forhold til A&ret
Igr. Ser vi bare pa leiligheter med ordinsrt kjgkken, var gknin-
gen 533 eller 5,9%, mens tallet pd hybelleiligheter ble redusert
med 43% i forhold til A&ret fgr. Antall hybler gikk ogsi noe ned.

I diagrammet pd side 2 (gverste del) er tegnet inn den samlede
tilgang pd husbanktinansierte leiligheter hvert ar. I tallene er
ikke trukket ut leiligheter hvor lanetilsagn eller lanebevilgning
er annullert 1 etterfglgende ar. Slike annulleringer represente-
rer hvert ar mellom 0,5 og 1,0% av leilighetene som far tilsagn
om Ladn. I alt kan det anslas at banken har bevilget eller gitt
tilsagn om lan t1l vel 206.000 leiligheter. En kan regne med at
ved utgangen av 1960 var knapt 190.000 av disse leilighetene tatt
1 bruk, dvs. at Husbanken har deltatt 1 Cinansieringen av noe over
halvparten av de knapt %66.000 leiligheter som i alt er tatt i
bruk etter krigen.



B. BYGGENES 0G LEILIGHETENES EGENSKAPER.

a. Pordeling pad distrikter og hustyper.

1 fig. 2 p& side 2 har vi tegnet inn fordelingen av leilighetene
pd landsdeler hvert Ar siden Husbankens start, - absolutte tall i
midtfeltet og relative tall 1 det nederste feltet. Vi vil her

se 1):

Jst~ og Sgrlandet utenom Oslo har i de siste seks &rene hatt en
forholdsvis konstant andel av leilighetene - 1 underkant av en
tredjedel -. I arene fgr var andelen noe stgrre - mellom en
tredjedel og to femtedeler.

Oslos andel har gkt hvert ar siden 1956 og utgjorde i 1960 vel en
fjerdedel. Tidligere har Oslos andel gJjennomgdende vert noe mindre
- 1 1950 og tidligere under en femtedel. Byens andel av det totale
drlige belgp 1 rentebmrende 1an har imidlertid ikke gkt 1 de senere
4v. Det henger bl.a. sammen med utjevningen av kostnads-/lénenivéet
mellom by og land.

Vestlandet og Mgre og Romsdal har hatt en andel av leilighetene som
har dreiet seg omkring en femtedel, -~ 1 de siste sju &rene noe over
en femtedel med en noe avtagende tendens de siste tre drene. I
1960 var andelen ganske nwmr en femtedel.

Trgndelags andel av leilighetene har gjennomgdende vert stigende
helt siden 1950, men utgjorde 1 1960 likevel mindre enn en tiende-
del av leilighetene - 8,7%.

Nord-Norges andel av leilighetene har de siste fire arene vert
temmelig konstant, - 1 overkant av en attendedel. Tidligere har
andelen bade vesrt hgyere og lavere, -~ 1 1950 og tidligere var an-
delen ikke langt fra en femtedel.

1 tabellvedlegget gir tabell 1 (hovedoversikt sammenliknet med
tidligere &r) og tabell 2 (fylkesfordeling av arets tilsagn) en mer
detaljert fordeling av leilighetene pad distrikter og kommunegrupper
og p& hustyper.

Som nevnt foran 1& antall beldnte leiligheter i 1960 ubetydelig -
0,8% - hgyere enn 1 1959, og det var forholdsvis smd forskyvninger
i fordelingen pé& landsdeler sammenliknet med de nermest foregiende
drene. Innen de enkelfte landsdeler har imidlertid forskyvningene
vert noe stgrre. Vi nevner saledes at fra 195G til 1960 var det en
gkning pd ca. 18% i leilighetstallet 1 Vestfold og Vest-Agder, mens
Hedmark, Oppland og Aust-Agder hadde en tilbakegang pd mellom 11 og
2%%. PA Vestlandet var det en gkning pd 15% i Rogaland, mens
Bergen gikk tilbake med 25% og Mgre og Romsdal med 7%. Sgr-Trgnde-
lag hadde en gkning pad 6% og Nord-Trgndelag en nedgang pa 13%, og i
Nord-Norge hadde Finnmark en gkning pd 14%, mens Troms gikk ned med

1) Til sammenlikning, fordeling av @ Folkemengde  Folketilvekst
pr.1/1.1960  1/1.59 - 1/1.60
Ost- og SBrlandet utenom Oslo 40,5 % 40,9 %
Oslo 15,2 " 18,1 "
Vestlandet og More og Romsdal 24,9 " 25,1 "
Trondelag 9,2 " 6,5 "
Nord-Norge Az, 2 " lo,8 "

_Loo,o T loo,0 7
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9%. For de gvrige fylker var det svert amd endringer 1 leilighets-
tallet fra 1959 til 19060.

Husbankens virksomhet har hele tiden swrlig vert knyttet til byene
og andre kommuner med tettbygde sbrgk. 1 1960 14 sdledes vel 37%
av leilighetene i slike kommuner. Foregiende ar var prosenten 86%
og 1 1956 88%. Av tabell I nedenfor vil vi se at Oslo og omegn
hadde ner en tredjedel av leilighetene, Bergen og Trondheim med
omegn tilsammen en attendedel, byene med omegn i de fem fylker
Fstfold, Vestfold, Buskerud, Vest-Agder og Rogaland noe under en
femtedel, andre byer og andre kommuner med tettbebyggelse ikke
langt fra en fjerdedel, mens bare vel en dttendedel av leilighete-
ne falt pd de rene landkommuner.

Tabell 1. Leilighetene fordelt pd stgrre bo-omridder.
T Distrikter Antall leil. % av total %-endring
fra 1959
Oslo og omegn 4,909 35,1 + 3,7
Bergen og omegn 900 6,1 - 14,0
Trondheim og omegn 9l 6,4 + 7,8

Byene med omegn 1:

Fstfold, Vestfold og Buskerud 1.557 10,4 + 20,8

Vest -Agder og Rogaland 1.222 8,2 + 21,1

Andre byer med omegn 2,064 1%,9 - 1%,5

Andre kommuner med tett-

bebyggelse 1.%42 9,1 + 10,2

Rene landkommuner 1.899 12,8 - 7,1
14.815 100,0 + 0,8

Av rubrikken til hgyre 1 tabellen vil vi videre se at det er for-
holdsvis sftore forskyvaninger 1 antall belante leiligheter fra 1959
t£1l 1960. Serlig markert gkning finner vi for byene med omegn 1 de
fem fylker @gstfold, Vestfold, Buskerud, Vest-Agder og Rogaland,
mens tilbakegangen har vert serlig markert for Bergen og Omegn og
gruppen "andre byer med omegn". For Bergen og omegn skyldes ned-
gangen mangel pad byggeklare tomter 1 Bergen, men her regnes det 1
1961 med en markert ¢gkning 1 tilgangen. Ellers har de forskyv-
ninger vi har pekt pd ovenfor, gjennomglende gdtt 1 retning fra
fylker og omrdder hvor utbyggingen av industrien er kommet forholds-
vis kort, og mot fylker og omrdder med storindustri i sterk vekst.

Hugsbankens andel av leilighetene i de bygg som blir satt 1 arbeid
eller tatt 1 bruk 1 lgpet av et ar, har vi fremdeles ikke full
oversikt over. [ de siste arene har det dreiefti seg om noe over
halvparten av lLeilighetene. 1 tabell 1L nedenfor har vi fordelt
leilighetene med lanetilsagn fra Husbanken 1 1960 og leilighetene

i bygg satt 1 arbeid i 1960 pd enkelte store omrdder og pd lands-
deler. Disse to tallserier kan ikke direkte sammenliknes, da det
gdr en tid . gjerne et par maneder - fra det gis lénetilsagn til

et prosjekt til byggearbeidet pd prosjektet blir regnet som igang-
satt. Tallene 1 rubrikkene 5 og 6, hvor vi har satt opp hvor stor
prosent husbankleilighetene med ldnetilsagn 1 1960 og i 1959 ut-
gigr av leiligheter i bygg satt 1 arbeid 1 de samme to dr, angir
derfor ikke ngyaktig hvor stor andel av de ilgangsatte lelligheter

i de to Ar som er husbankfinansiert. Vi antar imidlertid at tallene
gir et ganske godt uttrykk for hvilken rolle Husbanken spiller i de
enkelte omrdder/landsdeler.
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Tabell II. Lelligheter med lanetilsagn fra Husbanken og
leiligheter 1 alle bygg satt 1 arbeid i 1960,

1 2 5 4 5 6
Leil. med tils. Leil. 1 bygg L 3
Distrikter fra Husbanken satt 1 arbeid 1960 1959
Abs, % Abs. % % %
Oslo og omegn 4,909 3%, 7.124 25,4 69 76
Resten av @st- og _
Sgrlandet 5.691 24,9 9.200 72,8 4o 39
Stavanger og omegn RINSS 5,0 711 2,5 63 63
Bergen og omegn 900 6,1 1.241 4,4 7% 80
Resten av Vestlandet N '
med Mgre og Romsdal 1.660 11,2 4,209 15,1 39 36
Trondheim og omegn 9hp O,4 1.284 4,6 7% 9P
Resten av Trgndelag 546 2,3 1.220 b, 28 29
Nord-Norge 1.921 1%,0 %.050 10,9 63 66
Hele landet 14.81%  100,0 28.059 100,0 5% 54
Fordelingen av leilighetene pd hustyper i drene 1950 - 1960 gar

fram av fig. % pd side 7. Vi vil her se at eneboligenes andel av
leilighetene har gkt hvert ar siden 1952 - fra snaue 7% det Aaret
til 23% i 1959 og videre til vel 26% i 1960. Leiligheter i rekkehus
av eneboliger og 1 vertikalt delte tomannsboliger representerte i
1960 hver 10% av leilighetene mot henholdsvis 8 og 7% 1 1959. 0Ogsé
tidligere &r har disse hustyper representert en mindre andel av
leilighetene enn i 1960, og tendensen har gjennomglende gdtt mot
gkende andel av leilighetene. Tilsammen representerte disse tre
hustypene, som vi under en fellesbetegnelse kaller "hus med alle
leiligheter pd marken", 46% av leilighetene i 1960 mot 38% fore-
gédende Ar og bare ca. 20% 1 1952 og 195%. Andelen i 1960 var ogsi
stgrre enn 1 1950, - det siste aret fgr gjennomfgringen av bygge-
restriksjonene. De horisontalt delte tomannsboligene er fortsatt

i markert tilbakegang. 1 1960 representerte de bare 9% av leilig-
hetene, - for fgrste gang en mindre andel av leilighetene enn de
vertikalt delte tomannsboligene . 0gsd firemannsboligene viste
fortsatt tilbakegang og utgjorde i 1960 snaue 3% av leilighetene.
Disse to hustypene som 1 1951 og 1952 tilsammen representerte over
halvparten av de husbankbeldnte leilighetene, utgjorde 1 1960 ikke
fullt en attendedel av leilighetene. Boligblokkenes andel av lei-
lighetene 1 de fire siste &rene har holdt seg pad noe over en tredje-
del og representert en stdrre andel av leilighetene enn det de
gjorde 1 hvert av arene fdgr 1957. 1 de siste to-tre Arene har dog
blokkenes andel av leilighetene hatt en svakt avtagende tendens.
Andre bygg - mest spesialbygg med smi leiligheter - representerte

1 1960 8% av leilighetene mot 10% i 1959. 1 tidligere A4r har an-
delen gjennomgaende vert mindre.

Hvor markert forskyvningene 1 fordelingen pa hustyper har vort,
kommer enda sterkere fram nar vi ser pd fordelingen av leilig-
hetene mellom de fem konvensjonelle smdhustyper alene. Denne
relative fordelingen framgar av tabell TI1I nedenfor. Det er verdt
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FI1G.3. LEILIGHETENE PROSENTVIS FORDELT ETYTER HUSTYPER.

o merke peg at de fem konvensjonelle smadhustyper i 1960 represen-
torte 58% av leilighetene eller 3% mer enn i 1959, mens tendensen
hett siden 1950 har gdtt 1 motsatt retning.

Tabell 111, Fordelingen av leilighetene 1 de konvensjonelle
smdhustyper.

Antall %-endr. % av total i
Laitigheter i i 1960 fra 1959 1960 1859 1952 1950
neboliger 5,876 + 13 45 kel 9 37
Rekkehus 1.4%2 + 17 17 15 10 2
Vartikalt delte 2-m.b. 1.436 + 34 e 15 8 6
fus med alle leil. p&
markoen 6744 + 18 79 70 27 45
Horigsontalt delte _ ) _
2mLb. 1.376 - 24 16 23 60 4o
firemannsbol iger 380 - 10 5 7 13 13
& .500 + 5 100 100 100 100
Do relative fordelingsn av leilighetene pa& hustyper varierer ganske

neget fra distrikt til distrikt. Vi nevner at for Fst- og S¢grlandet
under ettt ubgjorde saledes eneboligene 50% av leilighetene 1 de
konvensjonelle smdhustypene - altséd vesentlig svakere representert



&

enn for landet under ettt -, mens serllg rekkehusene og 1 noen grad
ogsd de horisontalt delte tomannsboligene og firemannsboligene var
sterkere representert - henholdsvis 27, 19 og 8% av smdhusleilig-
hetene -. P& Vestlandet var eneboligene sterkt representert - 61%
mens alle de gvrige smadhustypene var svakere representert enn for
landet under ett, og da ssrlig rekkehusene som bare representerte
8%. I Trgndelag utgjorde eneboligene 3%2% og firemannsboligene
bare 1% av smahusleilighetene, meng de vertikalt delte tomannsboli
gene representerte 33%, og i Nord-Norge var eneboligene smrlig
sterkt representert - 71% -, mens alle de gvrige smdhustypene var
forholdsvis svakt represcentert. Sammenliknet med foregdende ar
var det gkning i antall belédnte eneboliger i alle distrikter bort-
sett fra Nordmgre ng Romsdal og Trgndelag hvor antallet var om-
trent det samme begpze dr. Fkningen var forholdsvis stgrst i byene
og omegnskommunene. I 1960 14 8% av de beldnte eneboliger i dis-
se to kommunegruppene, mot %6% i 1959 og bare 18% i 1952. I &rene
fgr 1951 var imidlertid denne andelen stgrre - 44 - 45%. For rek-
kehusene var det gkning i alle distrikter bortsett fra pad Vest-
landet, hvor det var tilbakegang 1 alle fylker unntatt Bergen, og
for de vertikalt delte tomannsboliger var det gkning i alle dist-
rikter i Sgr-Norge, men tilbakegang 1 Nord-Norge. De horlsontalt
delte tomannsboligene gikk fram i begge Trgndelagsfylkene og i
Finnmark, men hadde for gvrig tilbakegang 1 alle fylker. For
firemannsboligene har tilbakegangen medfgrt at disse i 1960 i det
hele tatt ikke var representert 1 hele 7 av landets 20 fylker.

t

Boligblokkene omfattet i 1960 vel 5.100 leiligheter eller ca. 70

ferre enn 1 1959. Hele 79% av blokkleilighetene blir oppfgrt pa

gst- og Sgrlandet - mot 75% i 1959 -, 11% pd Vestlandet - 1% % i

1959 -, og tilsammen 10% i Trgndelag og Nord-Norge - samme andel

som foregdende &r. Oslo og omegn alene hadde 63%% av blokkleilig-
hetene mot 59% i 1959.

Spesialbyggene med smdleiligheter omfattet 1 1960 i alt 1.245
boligenheter (inklusive hybler, som ikke regnes som fullstendige
leiligheter). [ 1959 var antallet 1.500. I 1960 var ikke fullt
27% av enhetene boliger for eldre, %6% for sykehuspersonale, 31%
for andre enslige med vanlig arbeidsinntekt, og 6% boliger for
studenter. Spesialboligene var smd enheter, bare 14 av leilig-
hetene 1 disse byggene hadde et lelieareal pd 50 m2 eller mer,

de fleste var vaktmesterleilligheter. Men sammenliknet med 195Q
gikk gjennomsnittlig antall rom pr. bolig (ordinsrt kjgkken med-
regnet) opp fra 1,3 til 1,7 og gjennomsnittlig leieareal pr. bolig
fra 28,3 til 32,1 m?. Andelen av boligene pd& 2 rom (hvorav nor-
malt et soverom som er nedimot minimumsstdgrrelse og derfor bare
har plass til en seng pd golvet) og ordinsrt kjgkken eller te- ‘
kijgkken gkte fra en niendedel 1 1959 til knapt en fjerdedel i 1960,
og leiligheter pad 1 rom og ordinesrt kjgkken gkte fra en femtedel
til en fJjerdedel. Hybelandelen var den samme de to &rene - en
fjerdedel -, mens l-roms hybelleiligheter gikk ned fra knapt halv-
delen til knapt en fjerdedel. Vi visger ellers til tabell 13 i1
vedlegget.

Forretningsbyggene (gjienreisning) - i alt 1% saker i 1960 - inne-
holdt 10 leiligheter, 1 hybel og 11.350 m2 leieareal til annet
formadl enn bolig (i 1958 9 bygg og 4.%00 mP). Vi viser ellers
1l tabell 14 i vedlegget. :

Areal til annet formal enn bolig i1 boligbyggene utgjorde 1 alt
L7700 m2 leieareal mot ca. 8.850 me i 1959.
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Antall hybler 1) i dr byggene Husbanken ga lanetilsagn for 1 1960,
ufgjorde 1 alt W48 (H20 i 1959). Av disse finner vi 314 i spesial-
og forretningsbyggene som er omtalt ovenfor. Tre femtedeler av de
gvrige 154 hybler ligger i eneboliger og horisontalt delte tomanns-
boliger. Som i foregiende &r ligger halvparten av hyblene utenom
spesialbyggene 1 bygg som fgres opp pd Vestlandet og M@gre og Romsdal
og to fembtedeler 1 Bodgkontorets distrikt.

Fordelingen av leilighetene etter lansgker var i 1960 praktisk

talt den samme som aret fgr - vel halvdelen skulle fgres opp av
boliglag, noe under halvdelen av personlige lansgkere og et par
prosent av andre (kommuner, stiftelser etc.). De personlige lan-
sgkernes andel av leilighetene gikk litt ned 1 Nord-Norge, men gkte
sllers i landet. PRoliglagenes andel av leilighetene er som i tid-
ligere Ar vesentlig stgrre pa #st- og Sgrlandet enn i1 landet for
gvrig og stgrre 1 byene og omegnskommunene enn i de andre kommunene.
Vi viser til nedenstaende tabell 1V.

Tabell IV. Relativ fordeling av leilighetene etter lénsgker.

Tilsagn 1960.

Distrikter/komm.grupper Personlige Boliglag Andre
lansgkere

% % %

Hovedkontoret 35,4 64,8 1,8
Vestlandskontoret 67,6 42,0 0,2
Filialen 66,3 20,2 13,5
Trgndelagskontoret 56,4 33,8 4.8
Bodgkontoret 30,6 18,4 1,0
Hammerfestkontoret 93,7 0,8 5,5
Hele landet 46,8 51,1 2,1
Av delte: Byer 20,5 s 2,2
Omegnskommuner 57,5 41,0 1,7

Andre tettgrender 82,5 14,7 2,8

Rene landkommuner QL L4 545 2,73

b. Antall etasjer.

T tabell V nedenfor har vi for de viktigste hustypene satt opp den
relatbive fordelingen etter etasjer.

Tabell V. Relativ fordeling av husene og lellighetene pd etasjer.

Sm&hustyper Blokker

Antall Enebol. Rekke- V-delte H-delte Antall Hus Leil.
etasjer husleil.tom.bol. tom.bol. etasjer
o % % % % % %

1 [30:6 058 st - 5 38)5 2930
1 - under-
etasje 7,2 27,0 24,9 20,3 % 46,6 41,4
15 58,9 . 15,6 52,7 5 2,3 1,8
22) 2,8 69,7 53,9 40,9 6 og f1. 12,0 27.8
Andre 0,5 2,5 2,5 6,1

1) J.fr. fotnote 4, side 1. _
2) Med 2-etasjes hus forstés her bade hus med 2 fulle otasjer og hus hvor knestok-
ken 1 2. etasje er 1,80 m. eller hdyere.
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For smdhustypene viser tallene oventor ikke uvesentlige endringer
sammenliknet med tilsvarende fordeling i 1959. I arsstatistikken
for 1959 ble pekt pad en tendens mot lavere hus, og 1960-tallene
forsterker dette inntrykket. Eneboligtyper i1 1 etasje, til en
viss grad ogsd i 1 etasje med beboelsesrom i underetasje, vinner
terreng 1 fgrste omgang pa bekostning av hus pd 2 etasjer, men i
det siste ogsd pd bekostning av l3-etasjes hus. Av de belénte
eneboliger utgjorde saledes:

19508 1959 1960

l-etasjes hus L5% 47% 51%

- "o + underetasje 6" 6" "
14-etasjes hus 41" 43" 39"
2-etasjes hus 1) gn i M

Overgangen til l-efasjes hus var swmrlig stor i hovedkontorets og
Trgndelagskontorets distrikter. P& Vestlandet gikk l-etasjes-
andelen 1litt ned sammenliknet med 1859,

Vertikalt delte tomannsboliger og rekkehus bygges bare unntaksvis
i 1 etasJe. For disse hustypene var det leilighetsandelen i hus
pd 1 etasje og underetasje som gkte og da ssrlig pa bekostning av
hus pd 2 etasjer. Andelen av leilighetene i 2-etasjes hus var
sdledes for:

1958 1959 1960

Rekkehus 90% 83% 70%
Vertikalt delte tomannsboliger 68" 61% L

Det var fremdeles store distriktsvise ulikheter. Vi nevner at av
de beldnte eneboliger utgjorde l-etasjes hus vel tre femtedeler i
landet s¢gr for Trgndelag, rundt to femtedeler 1 Trgndelag, Nord-
Troms og Finnmark og knapt en fjerdedel 1 Nordland og Sgr- og
Midt-Troms.

For boligblokkene med ordinsre familieleiligheter er leilighets-
andelen i hgyblokker (6 og flere etasjer) gkt de siste to arene,
fra 14% i 1958 til 23% i 1959 og videre til 28% i 1960, mens ande-
len av leilighetene i blokker pa 4 etasjer er gdtt tilbake fra 52%
i 1958 til 4%% 1 1959 og videre til 41% i 1960. Blokker pd 3
etasjer hadde en mindre framgang fra 1959 til 1960 - leilighets-
antallet utgjorde her 29% mot 27,5% &ret fgr -, men andelen var
mindre enn i 1958 - 3%%. Den lédnebegunstigelse som ble gjennom-
fgrt 1 1960 for Z-etasjes hus, synes sdledes forelgpig ikke & ha
medfgrt nevneverdige forskyvninger. Av de 22 hgyblokkene som fikk
lédnetilsagn i 1960, fgres 12 opp i Oslo, 4 i Kristiansand S. og 4
1 avdelingskontorenes distrikter. Det gjennomsnittlige etasjeantall
- samlet leieareal dividert med lelearealet 1 fgrste etasje - var
4,4 1 1960, det samme som aret fgr.

Av de 1.245 boligenhetene i spesialbygg 14 godt over to femtedeler
(en femtedel i 1959) i mindre hus pad 1 - 2 etasjer, vesentlig mur-
hus. Resten av spesialboligene 14 i1 blokker, hvorav 133 boliger i
2 hgyblokker pd 6 etasjer eller hgyere (Oslo).

1) Jfr. fotnote 2 pd side 9.



¢.  Sbgrrelsen pa boligene.

Lellighetene med ordinert kjdgkken er gjennomsnittlig blitt noe stgr-
re for hvert ar siden 1652, jfr. fig. 4 nedenfor. I 1960 var gjen-
nomsnittssterrelsen 5,4 rom og kjgkken pad 72,7 m2 leieareal mot hen-

holdsvis 5,4 rom og 72,2 m2 i 1959, og 3,% rom og 70,6 m2 i 1958,

A sron

T

Bl Bl b
57 LR 58

FIG. 4. GJENHOMSNITILIG L EIIGHETSSTORRELSE 1950 - 1960,

bor de enkelts leilighetstypene har imidlertid endringene i gjennom-
snittsstgrrelsen 1 de senere ar vert forholdsvis smd, og uten noen
klar gkende eller avtagende tendens. Det gjennomsnittlige leleareal
var i:

1959 1960

50, 1. 56,4 m» for 1 rom og kjgkken.
11 n 1"
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Og for leillghetene 1 de enkelte hustyper var del gjennomsnittlige
leteareal i

1959 1960

85,0 83,6 m2 for eneb. og leil. 1 rekkehus og 1 vertikalt delte
o tomannsbol iger,

O4 L4 64,5 " for leil. 1 horisontalt delte to- og firem.boliger,
55,6 65,0 " for leiligheter i boligblokker,

10,0 ho,0 " for leiligheter 1 spesialbygg og

60,72 60,5 " for leiligheter i andre hus.




At endringene her har vort forholdsvis smad skyldes 1 fdrste rekke
at det 1 disse Arene 1kke har funnet sted noen endringer i de
arealgrenser Husbanken har praktisert. Forutsatt samme fordeling
pd hustyper som 1 1959, ville gjennomsnittsstgrrelsen 1 1960 ha
vert 0,1 m2 mindre enn i 1959. I 1960 var det forholdsvis flere
leiligheter mindre enn 50 m2 enn 1 1959, noe som trekker gjennom-
snittet ned. @kningen i totalgjennomsnittet henger derfor sammen
med forskyvningen mot relativt flere "hus med alle leiligheter pa
marken". Disse forskyvningene har da ogsd i de senere ar medfgrt
markerte endringer i1 fordelingen av leilighetenc pad rom og pa
areal. Saledes var den andel av leilighetene med ordinsrt kjgkken
som hadde:

53% 11956, h1% i 1959 og 57% i 1960
26" " 1950, 8" " oagsg T Lt 1960,

5 rom:
)+ "

Alt.s8 en markert forskyvning fra % rom og kjgkken mot 4 rom og
kjgkken. I 1960 utgjorde leilighetene pd 4 rom og kjgkken den
stdrste gruppen, og det er fgrste gang siden Husbanken begynte sin
virksomhet. Tidligere ar har % rom og kjgkken vert den dominerende
leilighetstype, og 1 arene fgr 1957 representerte den hvert ar over
halvparten av leilighetene. Fordelingen av leilighetene pa lele-
areal var ['glgende:

1956 1959 1960
Mindre enn 70 m2: 549 I} 5% 38%
70 - 79 m2: 20" 30" B!
80 m2 og mere: 26" 27" 30"

1 tabellvedlegget gir tabell 5 en geografisk oversikt over gjennom-
snittsstgrrelsen pd leilighetene. 1 tabell 4 er leilighetene for-
delt etter areal, og 1 tabell 5 etter antall rom, bade distriktsvis
og for de enkelte hustyper. De distriktsvise gJennomsnitt og for-
delinger er her sterkt preget av hustypefordelingen. Fylker og
distrikter hvor boligblokkene, de horlsontalt delte tomannsboliger
cg firemannsboligene var ssrlig sterkt representert, hadde saledes
fornholdsvis lave gjennomsnitt og forholdsvis mange leiligheter péa

% og ferre rom og kjgkken. Pa @st- og Sgrlandet var sdledes gjen-
nomsnittsstgrrelsen pad leilighetene 69,2 m2, 49% av lLeilighetene
var mindre enn 70 m2 leieareal - 7%8% for landet under ett - og hele
O4% var pd % og ferre rom og kjgkken - 52% for hele landet under
ett. Det er swmrlig Oslo som her trekker gjennomsnittet ned. Det
var her gjennomsnittlig 2,7 rom pd 6%,1 m2 leieareal - forholdsvis
mange smaleiligheter for enslige -, men ogsad Vestfold og Vest-Agder
hadde forholdsvis lave gjennomsnitt. Gjennomsnittsstgrrelsen og
fordelingen av leilighetene 1 de gvrige distrikter gdr fram av
tabell VI nedenfor.

Tabell VI. GJennomsnittsstgrrelsen av leilighetene og andelen av
leilighetene som var mindre enn 70 m2 leieareal og pé
5 og lerre rom og kjdkken.

Prosent av lell. som var;

Distrikter GJ.sn.
leil.str. Mindre Pa 3 og forre
eniny /O m2 rom og kJ.
Hovedkontoret ekskl. e % %
filialen 69,2 49 64
vestlandskontoret 77,0 23 s
Filialen 76,4 50 4%
lrgndelagskontoret 75,6 20 U4
Bodgkontoret 81,8 16 27
Hammerfestkontoret 75,4 50 Yo
flele landet 72,7 50 52
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Sammenliknet med foregiende ar, var det pa tross av den markerte
gkningen i antallet av eneboliger noe nedgang 1 den gjennomsnitt-
lige leilighetsstgrrelse i hovedkontorets distrikt. Av fylkene
var det imidlertid bare Oslo, Hedmark og Buskerud og Vest-Agder
som hadde mindre gjennomsnittlig leilighetsstgrrelse enn 1 1959 -
forholdsvis flere smdleiligheter i 1660 -. T alle de gvrige dist-
rikter var det gkning 1 gjennomsnittsstgrrelsen fra 1959 til 1660.

Innen de enkelte kommunegrupper var gjennomsnittsstgrrelsen 1:

1959 1960

68,5 67,4 m2 1 byene

72,5 75,7 " " omegnskommunene
78,2 77,9 " " andre tettgrender og
80,7 81,5 " " de rene landkommuner,

altsd opp i omegnskommunene og 1 de rene landkommunene, noe ned i
byene og i andre tettgrender.

Nar det gjelder fordelingen pd rom av leilighetene 1 de enkelfte
hustyper, nevner vi at for eneboliger har utviklingen 1 de siste
fire Arene gitt fra hus pd 3 og 5 rom og kjgkken mot hus pa 4 rom
og kjgkken:

1956 1959 1960

4 rom og kjgkken 35% 55% 58%
5 og flere rom og kjgkken 3gh 25" 23!
% rom og kjgkken o6" 20" 19"

Forskyvningene henger sammen med overgangen til forholdsvis flere
og stdgrre l-etasjes hus.

For de vertikalt delte tomannsboligene er konsentrasjonen om leil-
ligheter p& 4 rom og kjgkken blitt noe sterkere - 83% av leilig-
hetene i 1960 mot 80% i 195¢ og 78% i 1957 -, swrlig pa& bekostning
av de mindre leilighetsstgrrelser. For leilighetene 1 de gvrige
hustyper er fordelingen av leilighetene pd rom omtrent den samme
som 1 de nsrmest foregdende ar.

Regner vi ogsd med de selvstendige hyblene, fir vi for alle boliger
under ett en gjennomsnittsstgrrelse pd 4,2 rom (ordinsrt kjgkken
inkludert) og 69,5 m2 i 1960 mot 4,0 rom pa 67,6 m2 i 1959. Fig.

5 A pd side 14 viser hvordan fordelingen pd rom har vert for de
husbankfinansierte boliger i Arene 1950-1960 sammenholdt med for-
delingen 1 boligbestanden pr. 1. desember 1950, Vi vil her se at
de husbankfinansierte leiligheter gjennomgiende har vert vesentlig
stgrre enn leilighetene i den bestdende boligmasse 1 1950. Lellig-
heter pad 3 og 4 rom med ordinmrt kjgkken har sdledes representert
omkring 70% av de husbankfinansierte boliger hvert &r, mot ca. 35%
av boligbestanden i 1950, og leiligheter mindre enn 3 rom og kjgk-
ken har tilsvarende gjennomgdende representert mindre enn 25% av
husbankleilighetene mot 51% i den bestiende boligmasse. De stgrste
leilighetstypene - mer enn 4 rom og kjgkken - har derimot vert
svakere representert blant husbankleilighetene. Av figuren vil vi
videre se den markerte forskyvning i lgpet av de siste drene fra 3
rom og kjgkken mot 4 rom og kjgkken. Fig. 5 B viser romfordelingen
av boligene for de enkelte hustyper beldnt i 1960. Hele 80% av
leilighetene pd 2 og 3 rom med ordinwrt kjgkken ligger i bolig-
blokkene, de horisontalt delte tomannsboligene og 1 firemannsboligene.
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De fleste 4-roms leilighetene - 82% - finner vi i hus med alle
leiligheter pd& marken, men ogsd boligblokkene har en ikke uvesent-
lig andel - 12,5% - av disse leilighetene. Leiligheter p& 5 rom
og kjgkken er ssrlig konsentrert om eneboligene - 82% av 5-roms
leilighetene -, mens vi finner de fleste l-roms leiligheter, hy-
belleiligheter og hybler 1 spesialbyggene med sméboliger.

d. Ytterveggskonstruksjonene.

Smédhusene (ordinmre bolighus med under 10 leiligheter, dessuten
eventuelle rekkehus med 10 eller flere leiligheter) er i tabell
VII pd side 15 fordelt p& hovedgrupper av de ytterveggskonstruk-
sjonene som er oppgitt 1 lénsgknadene. Tabell 6 i vedlegget gir
en fordeling for hvert fylke.

Fordelingen av alle smdhusleilighetene pa tre- og murhus har prak-
tisk talt vert den samme 1 de senere ar - seks sjuendedeler av
leilighetene i trehus og en sjuendedel i murhus. Det ble i 1960
gitt tilsagn til relativt flere murhus blant de vertikalt delte
ftomannsboliger enn i 1959, nesten en fjerdedel mot vel en Attende-
del, mens murhusandelen for horisontalt delte tomannsboliger og
firemannsboliger gikk ned. For eneboliger og rekkehus var endrin-
gene uvesentlige.

For bindingsverkhusene under ett fortsatte overgangen til bruk av
vtterveggskonstruksjoner med isolasjonsfyll (med f& unntak mineral-
ull) i hulrommet. Denne veggen har et varmegjennomgangstall




Tabell VII. Leiligheter i smihus fordelt etter ytterveggs-
konstruksjon.

Alle smdhus Bindingsverkhus
Av disse (rel.tall) Med Uten isol. i hulr.
Bin- Reilisv. isol. Vanlig
Ant.. dings- laft & fyil 1  bind.-
leil. verk Mur annet hulrom verk Andre
o o % % % % % %
Hele landet 8.514 85,0 14,2 0,8 90,7 3,8 0,5
Av disse: o
Byer og omegnskomm. 5.540 83,1 16,6 0,3 01,4 8,1 0,5
Tettgr. og andre
landkommuner 2.974 88,4 10,0 1,6 89,2 10,2 0,6
Hustyper:
Eneboliger %.821 87,5 11,1 1,4 89,5 9,7 0,8
H.delte 2-m.bol. 1.%3%0 85,7 14,0 0,3 89,4 9,6 1,0
V.delte 2-m.bol. 1.408 76,1 23,6 0,3 86,7 12,9 0,4
Firemannsboliger 380 92,6 6,3 1,1 90,9 G,1 -
Rekkehus 1.417 86,4 15,6 - 100,0 - -
Andre hus 158 65,8 34,2 - 65,4 34,6 -

(k-verdi) mindre enn eller 1lik O,% mot 0,7 eller mer for vegger 1 van-
lig bindingsverk. 1)

Andelen av leilighetene i bindingsverkhusene som 14 1 hus med isola-
sjonsfyll 1 hulrommet, var:

1956 1959 1960
Hele landet 27% 84% 91%
Byer og omegnskommuner B " gs" 91"
Andre kommuner i7" gzt gon

Utviklingen mot bedre varmeisolasjon 1 ytterveggene har, som en vil
se vert meget markert, og forskjellen i hyppigheten 1 bruken av denne
konstruksjon i byene med omegn og 1 de andre kommunene, er etterhvert
praktisk talt utvisket. Ogsd nar det gjelder de enkelte hustyper, er
forskjellen i1 s& henseende blitt mindre for hvert dr. Tabell 6 i
vedlegget viser imidlertid at det fremdeles er betydelige distrikts-
vise ulikheter. P& @st- og Sgrlandet og i Trgndelag hadde alle fyl-
kene mellom 95 og 100% av bindingsverkleilighetene 1 godt isolerte
hus., Hordaland, Bergen, Mgre og Romsdal og Nordland hadde ogsa stgr-
re andel av leilighetene i1 godt isolerte hus enn gjennomsnittet for
landet , og Finnmark 14 helt oppunder gjennomsnittet. Fremdeles lig-
ger Rogaland darligst an med 54% av bindingsverkleilighetene 1 godt
isolerte hus mot 38% &ret fgr. Dernest fglger Nord-Troms med 64%,
Sogn og Fjordane med 72%, Sgr- og Midt-Troms med 82%.

Av smdhusleilighetene i mur ble over to femtedeler planlagt 1 hus
med lettbetong, om lag samme andel 1 hus med 1. etasje 1 mur - swur-
1ig lettbetong og teglsten -, og halvetasjen eller 2. etasje i bin-
dingsverk, mens en attendedel ble planlagt 1 betong, sementstein
eller teglstein. Sammenliknet med foregdende ar er det gkning 1
bruken av kombinasjonen mur/bindingsverk pé bekostning av alle de

l)rﬁindingsverk med A" x 4" eller 2" g 4" stenderverk opptdrt etter tradisjonel-
le prinsipper og hvor kledningen foruten av papp, ulelukkende bestar av tre-
materlaler og ev. trefiberplater.
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gvrige murkonstruksjonene. Lettbetong var vanligst pd @st- og Sgr-
landet - tre femtedeler av leilighetene i murbygg der -, og mur/
bindingsverk pad Vestlandet - to tredjedeler av leilighetene.

For boligblokker er fordelingen av leilighetene etter ytterveggs-
konstruksjon satt opp i1 den nederste delen av tabell 6 i vedlegget .
Andelen av leiligheter i blokker med bzrende vegger av armert be-
tong og ikke bmrende vegger i lett bindingsverk, lettbetong eller
annet lett byggemateriale - Skjelettkonstruksjon -, har gkt fra ca.
36% av blokkleilighetene i 1957 og 1958 til 44% i 1959 og videre

til 51% i 1960. Siste &ret var det ogsd framgang for helstgpte be-
tonghus og leilighetsandelen her utgjorde 22% mot 17% aret f'gr. 1
1957 og 1958 var imidlertid andelen noe stgrre - ca. 25%. Pkningen
fra 1959 £il 1960 skyldes sorlig at relativt flere leiligheter ble
planlagt 1 hgyblokker, jfr. side 10. BRlokker av lettbetong gikk
tilbake - fra & representere ca. %%% av blokkleilighetene 1 1958

og 1959, til 24% i 1960. Blokkene i teglstein gikk vtterligere til-
bake og utgjorde i 1960 bare 4% mot 6% i 1959 og 10% i 1957. T 1960
fgres disse opp 1 hovedkontorets distrikt.

En &ttendedel av boligenhetene i spesialbygg med tilsagn i 1960 14

1 godt isolerte bindingsverkhus, knapt en tredjedel i mindre murhus
(under 3 etasjer) og mellom halvdelen og tre femtedeler i blokker pé&
5 eller flere etasjer. Godt over halvdelen av blokkboligene 14 i
hus med skjelettkonstruksjon, godt over en fjerdedel i betongblokker
og resten - knapt en femtedel - i hus av teglstein eller lettbetong.

e. Utstyr.

S4 godt som alle hus med husbanktilsagn i 1960 far innlagt vann og
kloakk. Den prosentvise andelen av leilighetene som var planlagt ]
med eget vannklosett og bad, blir stgrre for hvert ar, og kom i 1960
opp 1 95,0% mot 9%,5% 1 1959 og 92,5% i 1958. Dessuten var 2,%% av
leilighetene planlagt slik at det blir adgang til bade vannklosett
0g bad, oftest med eget vannklosett, men delt bad. Det gjaldt semrlig
horisontalt delte tomannsboliger. I 208 leiligheter eller 1,4% var
det hverken planlagt bad eller vannklosett. Av disse var 191 ene-
boliger i de rene landkommunene pd @stlandet og 1 Nord-Norge. I
Hammerfestkontorets distrikt manglet fremdeles hver femte enebolig
med tilsagn i 1960 bdde vannklosett og bad.

Til oppvarming av mindre hus var det planlagt bare ildsted (vanlig

ovn eller kamin eller kombinasjon av ovn og kamin eller peis) for noe
under halvdelen av leilighetene (i 1959 vel halvdelen), vel halvdelen
var planlagt med panelovner kombinert med ildsted (under halvdelen i
1959) og 1% med sentraloppvarming. De siste Arene har det foregdtt

en jevn overgang til bruk av elektrisk oppvarming supplert med ild-
sted (oftest bare i stue) som brukes ndr det er serlig kaldt. 1 1957
var saledes godt under en tredjedel av leilighetene i mindre hus
planlagt med denne form for oppvarming mot - som nevnt - vel halvdelern
i 1960. Fra 195G til 1960 finner vi relativt stgrst overgang til ild-~
sted/panelovner 1 landet sgr for Trgndelag. Men det er fremdeles store
ulikheter landsdelene i mellom. T kystfylkene fra og med Rogaland
il og med Mgre og Romsdal ble i 1960 vel fire femtedeler av smihus-
leilighetene planlagt med kombinasjonen ildsted/panelovner mot rundt
to femtedeler pad @st- og Sgrlandet, i Trgndelag, Nordland og Sgr- og
Midt-Troms og bare %,5% i Nord-Troms og Finnmark.

Av blokkleilighetene skulle vel halvdelen f& sentraloppvarming, om lag
to femtedeler ildsted/panelovner og 7% bare ildsted. Sammenliknet med
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1959 er det en mindre relativ gkning for sentralfyrte leiligheter og

en tilsvarende reduksjon for leiligheter med bare ildsted. Den etter
maten betydelige overgangen fra sentraloppvarming til ildsted/panel-

ovner i arene 1957--1959 ser altsd ut til & ha stoppet ocpp.

I tabellen nedenfor er gitt en mer spesifisert oversikt over opp-

varmingsmdten i boligblokker med tilbakegdende tall for hvert kon-
tors distrikt. :

Tabell VIIT. Oppvarmingsmaten i boligblokkene.

Relativ fordeling av leilighetene.

Oppvarmingsméte fAr Hoved- Vestlands- Trgndelags- Bodg- Hele landet

ktr. ktr. ktr. ktr.

1960 58,6 54,6 0,0 0,0 52,6
1959 55,9 43,7 0,0 0,0 47,2
Sentralvarme 1958 77,0 26,9 0,0 18,3 61,9
1956 83,8 58,3 0,0 50,0 77,0
1960 38,2 42,6 49,1 75,4 40,5
Ildsted/elek- 1959 37,8 51,9 28,7 100,0 40,3
trisk oppvarm. 1958 19,8 51,9 84,8 31,2 29,2
1956 9,2 22,2 77,8 50,0 15,0
1960 3,2 2,8 50,9 26,6 6,9
1954 8,3 4,4 71,3 0,0 12,5
Bare ildsted 1958 3,2 21,2 15,2 50,5 8,9
1956 7,0 18,5 22,2 0,0 8,0

S um Hvert
ar 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0




C. BYGGEKOSTNADENE OG UTVIKLINGEN I DEM.

a, Utviklingen 1 lgnningene og matérialpriseneu

Byggekostnadsindeksene viste stigende tendens i 1960. Boligdirek-
toratets kvartalsvise indeks for tomannsboliger i lette trekon-
struksjoner 1& sdledes i oktober 1960 2% hdyere enn ett &r tid-
ligere, og Norges Brannkasses tre halvirsvise byggekostnadsindekser
for henholdsvis murgdrd, tomannsbolig i tre 1 bymessige strgk og
vaningshus pd landsbygda, 14 pr. 1. september 1960 mellom %% og 6%
hgyere enn aret fgr. A/S Stormbulls kostnadsindekser var mer sta-
bile. I desember 14 indeksen for murhus sdledes pad samme nivad som
i desember foregiende Aar, og indeksen for trehus hadde bare steget
med 0,6%. Forhgyelsen av trelastprisene, jfr. nedenfor, har med-
fgrt en gkning pa vel 2% i Boligdirektoratets indeks pr. 1. januar
1661 og ca. 3,5% i A/S Stormbulls indeks for tomannsbolig i tre.
De gjennomsnittlige indekser 1 perioden oktober 1959 - september
1960, det vil stort sett si i den perioden byggebudsjettene ble
satt opp for de ldnesaker som ble innvilget i 1960, 14 for Bolig-
direktoratets indeks vel 2% hgyere enn gjennomsnittet i1 tilsvaren-
de periode for de lanesaker som ble innvilget 1 1959. For
Brannkassens indekser var den tilsvarende stigning mellom 2,5 og
4%, og for A/S Stormbulls indekser 0,7% for trehus og 1,6% for
murhus.

Prisene p& de fleste byggematerialer 1a& dtort sett pd omtrent sam-
me niva som 1 1959. A/S Stormbulls byggeartikkelindeks (stdl og
rgr- og sanitmrartikler inngdr ikke her) 14 ved utgangen av 1660 ube-
tydelig - 0,2% - hgyere enn ved utgangen av foregdende Ar, mens
indeksen for handelsstal gikk ned med ca. 6% i lgpet av aret. For
perioden oktober 1959 - september 1960 14 den gjennomsnittlige byg-
geartikkelindeks 0,4% lavere enn gjennomsnittet for de foregdende
12 maneder, mens den gjennomsnittlige indeks for handelsstdl 14 11%
hgyere pa& tross av nedgangen i lgpet av 1960. P& varparten 1960
hadde en oppgang i prisene pd hgvlet trelast. Ut pad hgsten, etter
at tgmmerprisen for hogstsesongen 196C/61 var fastsatt, var det en
klar tendens til gkning i prisene pad all <trelast, og ved drsskif-
tet hadde de fleste stgrre trelastforhandlere satt prisene opp i
samsvar med de nye tgmmerpriser, dvs. med ca. 7-8%.

Arbeidslgnningene 1 byggefagene var i 1960 ikke gjenstand for ta-
riffrevisjon eller indeksregulering. Den gjennomsnittlige time-
fortjeneste for voksne menn 1 byggevirksomhet viser en gkning pé
4,%% fra %. kvartal 1959 til 3. kvartal 1960. Denne gkning uten
direkte sammenheng med tariffrevisjoner var hgyere enn i 1958 og
1859, noe som méd antas & henge sammen med at arbeldsmarkedet 1 lgpet
av 1960 ble noe mer anstrengt enn i de to nmrmest foregdende arene.

b. Byggekostnadene.

T tabellvedlegget gir tabellene 7 og 8 en oversikt over de gjennom-
snittlige budsjetterte kostnader - eksklusive tomtekostnader - for
familieleiligheter 1 smdhus med lénetilsagn i 1960, i tabellene 10
og 11 finner vi bl.a. kostnadsgjennomsnittene for familieleiligheter
i henholdsvis smahus og boligblokker som oppfgres av boliglag. Av
tabell 13 vil det fremgd hva smaleilighetene 1 spesialbyggene var
beregnet a4 koste, og endelig gir tabell 15 kvartalsvise kostnads-
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gjennomsnitt for familieleiligheter 1 boligblokker 1 Oslo med fgrste
deltilsagn eller tilsagn for hele prosjektet 1 1960. For ordens
skyld nevner vi at ved sammenlikning av byggekostnadstall for to
eller flere A&r md en vaere merksam pd at eventuelle endringer fra ar
til Ar bade kan skyldes pris-, lgnnsendringer og forskyvninger i
sammensetningen av boligmassene som kostnadstallene refererer seg
til, for eksempel endringer i gjennomsnittsstgrrelsen pd leilig-
hetene, forholdet mellom mur- og trehus, geograliske forskyvninger,
endringer i utstyrsstandarden m.v. Det er vanskelig & avgjgre 1
hvilken utstrekning disse faktorer virker inn pd gjennomsnitts-
tallene.

De gjennomsnittstall vi har trukket fram 1 dette avsnittet gjelder
rene boligbygg med familieleiligheter, - unntaksvis ogsa med noen
4 hybler, hybelleiligheter eller noe areal til annet formal enn
bolig. Disse boligbyggene representerte 1 1960 91% av den samlede
tilgang pad husbankfinansilerte leiligheter.

A TUSEN KR. PR. LEILIGHET 4 A KR.PR. M2 LEIEAREAL _{l
46| — L T T e 46 800 e ——— 800
sl pmrrgemend ] e e

: ‘«‘ —“ i - e e e —t-
28 T s TR I R .42 00 | e e e e s e = — 470D
:——‘_n‘] B - r'-"--'r‘ -——‘““
BLOKKER !
‘n . ) ¥ —
v T I — ‘0 BLOKKER .
- - — - [ i |

- - — F--" 1

38— |- [ e 138 600 I 600

S

36 B R | ) e e 36 R E— ] -
ALLE BOLiGBYGG ALLE BOLIGBYGG S

34— B R 34 500 — T e — 500

e b v me— v ]
32— - i ) 2 - - —{ALLE MINDRE BOLIG BYGGC
"ALLE MINDRE BOL1GBYGG

30 P,,r_.{L,v,ﬁ#, ; 4 - .,,“.,,7;\?#-7“_7 30 400 400
2 4 o
1957 1953 1954 1956 1956 1957 1458 1369 1960 1952 1953 1954 1955 1966 1957 1958 1959 1960
FIC. 6. GJENNOMSNITTLIGE KOSTNADER PR. LEILIGHET 06 PR.M2 LEIEAREAL | ARENE 1952~ 1960,

Av fig. 6 ovenfor vil vi se hvordan de gjennomsnittlige budsjetterte
kostnader pr. familieleilighet og pr. m2 har utviklet seg 1 tidsrom-
met 1052 - 1960, Gjennomsnittskostnadene pr. leilighet for alle
boligbygg under ett, steg 1 disse &rene med 1 alt vel 35%, og pr. m2
med ca. 18%. Lellighetene var gjennomsnittlig stgrre i 1960 enn i
1952 - 7% m2 mot 63 m2 - og korrigerer vi for leilighetsstgrrelsen
kommer vi fram til en kostnadsgkning i dette tidsrom pa ca. 25%.
Kostnadsgkningen 1 arene 1952 - 1960 har vert forholdsvis mindre for
boligblokkene enn for de mindre boligbyggene - henholdsvis ca. 12%
og ca. 30% ndr vi korrigerer for ulike leilighetsstgrrelser. Til
sammenlikning kan vi anfgre at A/S Stormbulls indeks for boligbygg i
mur/betong i Oslo i samme tidsrom hadde ca. 13% stigning eller om-
trent samme ¢gkning som for de husbankbelante boligblokkene, mens
Boligdirektoratets indeks for tomannsbolig 1 lette trekonstruksjoner
steg med ca. 20% eller vesentlig mindre enn det vi ovenfor har kon-
statert for de mindre boligbygg belént av Husbanken. Vi antar at
forskjellen her 1 sin helhet kan forklares ved den forskyvning som
har foregdtt mot dyrere hustyper - smrlig mot eneboliger, jfr. foran -
forskyvning mot dyrere strgk og bedring av utstyrsstandarden. Ogsé
'or boligblokkene er utstyrsstandarden 1 1960-byggene bedre enn i
1952-byggene, slik at kostnadsutviklingen ogsi for disse bygg har
veert gunstigere enn det som framgar av tallene ovenfor.
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Sammenliknet med den generelle lgnosutvikling i drene 1952 - 1960,
har utviklingen 1 byggekostnadene for de husbankbeldnte bygg vert
sveert gunstig. Lgnnsindeksen for voksne mannlige industriarbeide-
re steg sdledes med 57% 1 perioden. En beregning vi har foretatt
av rorholdet mellom byggekostnadene og inntektene for industriar-
beidere, viser at byggekostnadene pr. leilighet pd 70 m2 leieareal
i 1960 var ngyaktig % ganger &rsinntekten mot tilsvarende 3,6 gan-
ger arsinntekten 1 1952. De tilsvarende relasjoner for bare 0Oslo
(blokkleiligheter pad 65 m2 leieareal) var henholdsvis 2,9 og 4,0.
Utviklingen har altsd her veort gunstigere enn for landet under
ett, og dette er et uttrykk for den kostnadsutjevning mellom Oslo-
blokker og landsgjennomsnittel som har funnet sted i dette tids-
rom. Hvis vl ved beregningen hadde lagt til grunn uforandret lei-
lighetstype ogsd me=d hensyn til utstyr etc., og uforandret ukentlig
arbeidstid (i beregningen redusert fra 48 til 45 timer), ville ut-
viklingstendensen for disse relasjonene vert enda gunstigere.

De gjennomsnittlige byggekostnader pr. leilighet i 1959 og 1960
framgdr av tabell IX nedenfor. De prosentvise endringer som er
fgrt opp 1 rubrikken helt til hgyre,er korrigert for endringer i
den gjennomsnittlige leilighetsstgrrelse.

Tabell IX. Gjennomsnittskostnader pr. leilighet 1 1959 og 1960,

Gjennomsnittstall pr. leilighet

1956 1960
Prosentvis

Kostn. Kostn. endring 1

i kr. me2 la. 1 kr. me la. kostn. 1)
Sméhus 1 tre: 41,2100 77,6 4%.100 79,2 3,9
Herav:
Eneboliger 43,600 84,1 44,800 84,1 2,8
H.delte 2-m.bol.
i 2 etasjer 38 .200 67,4 $3,000 66,9 2,5
H.delte 2-m.bol.
i 1% etasje 35,400 61,6  34.400 62,1 2,4
V.delte 2-m.bol. 43,900 84,5 45.500 84,7 3,5
Rekkehus 42,300 81,1 45,000 82,0 5,8
Sm&dhus 1 mur 431 .600 74,3 44,000 78,0 3,2
Boligblokker 44,100 64,8 4L 600 64,1 1,6
Alle boligbygg 42,300 72,2 43,700 73,4 2,5

1) Korrigert for endringer i leilighetsstgrrelsen.

Bor alle boligbygg under ett var altsd kostnadene pr. leilighet

kr. 43,700, eller 23% hgyere enn i foregiende Ar ndr vi korrigerer
for lellighetsstgrrelsen. For smahus 1 tre var kostnadsgkningen
ikke fullt 4%, for smahus i mur noe over 3%, og for boligblokker vel
1$%, altsid noe stgrre stigning enn hva gkningen 1 kostnadsindeksene
skulle tilsli. For smédhus 1 tre var gkningen stgrst for rekkehus -
nesten 6% -, mens gjennomsnittskostnadene for alle de andre konven-
sjonelle smiahustypene steg forholdsvis mindre enn for alle trehus
under ett. For de hustyper vi har trukket fram i tabellen, varier-
Le gjennomsnittskostnadene fra kr. 34.400 pr. leilighet i de hori-
sontalt delte tomannsboligene i 1% etasje til kr. 45.500 i de ver-
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tikalt delte btomannsboligene. Detfs viser tydelig i hvor sterk grad
totalgjennomsnittet er avhengig av fordelingen av leilighetene pa
hustyper.

Dessuten er kostnadsgjennomsnittet for leilighetene 1 de enkelte
hustyper bl.a. avhengig av geografiske forskyvninger, og desto
mindre andel av leilighetene en hustype representerer, desto stgrre
relativ betydning vil gjerne slike forskyvninger ha fra det ene Aret
til det andre.

For eneboliger 1 tre var kostnadsgkningen (korrigert for leilighets-
styrrelsen) fra 1959 til 1900:

2,0% 1 byene,

0,4" " omegnskommunene ,

2,3" " andre tettgrender,
4,6" " de rene landkommunene.

gkningen var altsd forholdsvis stgrst 1 de rene landkommunene. Dette
er et forhold som har gjort seg gjeldende 1 alle etterkrigsar, og
henger i hgy grad sammen med den forholdsvis store gkningen 1 stan-
darden, og med utjevningen i inntektsnivaet mellom by og land. I
1960 utgjorde gjennomsnittskostnadene for eneboliger 1 de rene land-
kommuner 86% av de tilsvarende kostnader i byene. 1 1959 var dette
forholdet 85%, og 1 1956 74%. Kostnadene pr. enebolig var 1 alle
distrikter gjennomsnittlig noe hgyere enn 1959, men tar vi hensyn
11 endringene 1 stgrrelsene, var det ingen gkning 1 Vestlandskon-
torets distrikt. I Trgndelag og Bodgkontorets distrikter var gknin-
gen fra 1959 ca. %%, og 1 hovedkontorets og Hammerfestkontorets dist-
rikter ca. 5%. Kostnadene pr. enebolilg 1 disse to digtrikter var
rremdeles de laveste - henholdsvis kr. 43.%00 og kr. 40.600 (for-
holdsvig smé eneboliger 1 Finnmark). Bodgkontorets distrikt hadde
de hgyeste kostnadstall - kr. 48.300 pr. enebolig -, deretter kom
Vestlandskontoret med kr. 45.100.

Ogsd for de vertikalt delte tomannsboligene i tre var kostnadsgk-
ningen stgrst i de rene landkommuner - vel 7% fra 1959 til 1960.

I omegnskommunene var gkningen ca. 2%%, mens det ikke var noen gk-
ning i byene og kommunegruppen andre tebtgrender. T 1960 utgjorde
gjennomsnittskostnadene for de vertikalt delte tomannsboliger 1 de
rene landkommunene hele 92% av de tilsvarende kostnader i byene. [
1959 var dette forhold 86% og i 1956 83%. De hgyeste kostnadstall
finner vi i Nord-Norge - kr. 48.400 pr. leilighet 1 Nordland og
Troms, og kr. 46.800 1 Finnmark. I de gvrige distrikter ligger
gjennomsnittene mellom kr. 44.400 (hovedkontorets distrikt) og

kr. 45.700 (Trgndelag) .

For rekkehusene i tre var gjennomsnittskostnadene kr. 45.000 pr.
leilighet, eller nesten 6% hgyere enn 1 1959. Her er det serlig
rekkehusene i 0slo, Bergen, Bergens omegn og byene i Nordland og
Troms som trekker totalgjennomsnittet opp. Gjennomsnittskostna-
dene var her overalt over kr. 50.000. S& langt vi her kan sammen-
1ikne med foregdende &r, synes kostnadene pr. lellighet de fleste
steder & ligge ganske markert over tallene for foregdende ar. Men
rekkehusene omfattes av forholdsvis f& sgknader - stort sett fra
poliglag. Materialet er sdledes forholdsvis lite, slik at enkelte
stgrre prosjekbter kan gi forholdsvis store utslag 1 Arsgjennom-
snittene.

For smahus 1 mur var gjennomsnittskostnadene pr. leilighet
xr. §5.000 eller vel % ngyere enn i 1959. Det var gkning 1 alle
distrikter og i alle kommunegrupper, forholdsvis stgrst 1 de rene
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landkommunene. 1 1960 utgjorde kostnadene pr. leilighet 1 de rene
landkommunene 91% av kostnadene 1 byene - 90% i 1959 - og <B8% av
kostnadene 1 omegnskommunene - 95% 1 1959 -, altsa ogsa her en mar-
kert utjevning av kostnadene mellom byomrdder og landdistrikter.

For boligblokkene var de gjennomsnittlige kostnader pr. leilighet
kr. B3} .600 eller ca. 13% hgyere enn foregiende a&r. Her var det en
viss forskyvning i leilighetsmassen sammenliknet med foregdende Ar.
Hele 60% av leilighetene som kostnadstallene er basert p& (jfr.
fotnote 1 til tabell 11), finner vi sdledes i Oslo - 50% i 1959 -,
mens det pa den annen side er nedgang i andelen for steder hvor
kostnadsnivédet ogsd ligger forholdsvis hgyt, som Berum, Bergen,
Trondheim og omegn, og byene i Nord-Norge. For de fleste steder
hvor det foreligger tall for begge &r, var det gkning i kostnadene,
sédledes bade for Bergen og Trondheim og for en del mindre provins-
byer i Sgr-Norge. IKor provinsbyene skyldes gkningen, i hvert fall
i noen grad, bedring av standarden. For Oslo er kostnadene pr.
leilighet (korrigert for leilighetsstgrrelsen) de samme som i 1959,
mens en kan konstatere nedgang i et par provinsbyer pd @stlandet og
1 Nord-Norge.

Som det vil framgd av ovenstdende er ikke de prosentvise endringer
som er antydet 1 tabell IX bare influert av endringer i byggeprise-
ne. Det er imidlertid svert vanskelig & avgjgre om standardgknin-
gen og de forskjellige forskyvningene fra 1959 til 1960 forklarer
hele forskjellen mellom gkningen i kostnadene for de husbankbelin-
te bygg og indeksstigningen, eller endog mer, men det synes som
kostnadsstigningen svarer godt til det en skulle vente pa grunnlag
av indeksstigning og endringer 1 standard, hustyper og heliggenhet.

For Oslo har vi utarbeidet en kvartalsvis oversikt over kostnadene
1 nye boligblokker, jfr. tabell 15 i vedlegget. Oppgavene her
gjelder bare nye lénesaker hvor 1. deltilsagn eller tilsagn for
hele prosjektet er innvilget i 1960. Gjennomsnittskostnadene for
hele aret var ifglge disse oppgaverkr. 706 pr. m2 leieareal eller
kr. 3 hgyere enn tilsvarende tall i tabell 11. Gjennomsnittene
varierer imidlertid ganske meget fra kvartal til kvartal -

kr. 725 1 1. kvartal, kr. 693 i 2. kvartal, kr. 726 i 3., kvartal
og kr. 698 i 4. kvartal. Tabellen gir et ganske godt bilde av
hvordan leilighetsstgrrelse, etasjefordeling, ytterveggskonstruk-
sjon m.v. virker inn pad de gjennomsnittlige kostnadstall. Vi vil
sdledes se at de hgye gjennomsnittstall for 1. o0g 5. kvartal skyl-
des dels det forholdsvis lave gjennomsnittsareal for leilighetene,
dels forholdsvis mange blokker pd 3 etasjer og hgyblokker, og
spesielt for 1. kvartal at alle leiligheter har sentralvarme. Det
lave gjennomsnitt for 2. kvartal skyldes dels forholdsvis store
leiligheter, og dels at alle blokkene er i 4 etasjer - den rime-
ligste blokktypen. For 4. kvartal er det antakelig bl.a. den
rimelige ytterveggskonstruksjon - gavler i betong og langvegger

i bindingsverk - som trekker gjennomsnittet ned.

¢. Tomteprisene.

Tomteprisene, inklusive byggherrenes utgifter til opparbeidelse
av vel, vann og kloakk, for de byggene som fikk lénetilsagn, steg
ogsd 1 1960. For leiligheter som fdres Opp av personlige lan-
sgkere ble de totale tomtekostnadene kr. %.600 pr. leilighet 1
gjennomsnitt, dvs. kr. 400 hgyere enn Aaret fgr. En betydelig del
av dette skyldes forskyvningen i retning av relativt mer eneboli-
ger, men det synes som prisstigningen har vert en enda viktigere
Taktor. Stigningen var relativt stgrst i filialens distrikt
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(Nordmgre og Romsdal) - 16% - og lavest i Bodgkontorets og
Trgndelagskontorets distrikter - ca, 10%. 1 landet under ett var
tomteprisstigningen relativt stgrst 1 byene med 18% til kr. 3950

i gJ(nnomsnltf pr. leilighet, 1 andre tettgrender og rene land-
rommuncer med 16% il henholdsvis kr. 3.%50 og kr. 2.900, og rela-
tivt minst 1 omegnskommumene med 7% til kr. 4.050. Ogs& for de
mindre bygg som Tgres opp av boliglag var tomfeprisen gjennomsnitt-
lig kr. 3.600 pr. leilighet; dette er kr. 900 mer enn foregéende
dr. @kningen i dette totalgjennomsnittet skyldes i noen grad at
Oslo og nwrmeste omegn er sterkere representert enn i 1959 - 36%

av lk.llglotonc mot 26% 1 1959, Tomteprisene ligger her godt over
glennomsnittet For rekkehus 1 0Oslo utgjorde den sdledes kr. 5.100
pr. leilighet, nLJwr kr. 300 hgyere enn i 1959. En direkte sammen-
liknimg med foregiende ar er for gvrig meget vanskelig. Stort sett
synes det & ha vert en gkning pd kr. 200 - 400 de fleste steder.
For poligblokkene var tomteprisen pr. leilighet gjennomsnittlig

kr. 2.700 eller kr. %00 hgyere enn 1 1959. Pa et par unntakelser
nor var det her gkning for alle de steder som var representert
begge ar, og gkningen 14 gjernmomgdende péd kr. 100 - 600 pr. lei-
lighet. T Oslo var gkningen kr. 200, i Bergen kr. 500 og 1
Trondheim og Strinda gjennomsnittlig kr. 400 pr. leilighet.

d. Overskridelsc av_byggebudsjettene.

T l&nesakene som ble gitt larnebevilgning i 1960 har vi beregnet
overskridelsesprosenten - differansen mellom ldnesakenes regnskaps-
tall {(totale kostnader, inklusive tomt) og budsjett-tall i prosent
av budsjett-tallene.

Tabell X. Bevilgningssakene prosentvis fordelt etter overskridelse
av byggebudsjettene.

Alle Tilsagn f@gr 1/7-1958
Overskricelse 1 % Antall Overskridelse i % Antall
10 og saker 10 og saker
S O mer L 0 1-9 mer .
Hele landet By 39,20 16,4 4,753 32,7 L4O,1 27,2 935

Av dette 1 / ‘
Hovedktrs. distr, 46,2 42,4 11,4 1.586 %6,7 45,5 17,8 BLal
Vestlandsktrs.distr.39,5 44,1 16,4 1.7305 35,7 41,5 22,8 224

Trondheimsktrs. 51,% 36,6 12,1 Yoz 57,6 38,9 23,5 85
Bodgktrs. i 54,8 50,1 15,1 854 33,9 38,4 27 7 112
Hammerf .ktrs. B 21,4 35,9 42,7 454 13,7 26,0 60,3 146
Smidhus pers. ‘ _

lédnsgkere 44,7 8.6 16,7 4.383 32,5 38,1 29,4 800
Smahus boliglag 45 4 47.1 9,5 13 46,0 40,0 14,0 50
Boilgb]okkor 30,2 59,8 8,0 37 25,9 64,8 9,3 54

Avvikene mellom byggeregnskap og -budsjett kan foruten pris- og lgnns-
endringer i byggeperioden bl.a. skyldes ufullstendig byggebeskrivelse,
mindre endringer i byggeplanene - f.eks. dyrere (billigere) kjgkken-
innredninger, oppvarmingsmite, elektriske installasjoner etc. - og ufor-
utsette kostnader/besparclser (vsrforhold, grunnforhold etc.).

Fordelingen ovenfor er ombtrent den samme som for bevilgningene 1 1959.
Som i tidligere Ar skiller Hammerfestkontoret seg ut med mange og

store overskridelser. In merker seg ellers at av boliglagssakene var
det relabivt twrre store, men flere smid overskridelser sammenliknet med
sakene tra personlige linsdgkere.
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D. FINANSIERINGEN.

inansieringen,

Husbanken innvilget i 1960 tilsagn om ventebsrende 14n for i alt
400,6 mill. kroner og nedskrivningsbidrag/stgnads-/tilleggslan for

i alt 94,8 mill. kroner.
ger til tidligere innvilgede lanetilsagn.

I disse belgpene er medregnet lanegknin-
Tabell XI nedenfor vi-

ser fordelingen pa de enkelte fylker og fordelingen pd hovedgrup-
per av bygg i 1959 og 1960.

Tabell XI. Husbankens brutto engasjementsgkning 1959 og 1960.
Beldgpene 1 mill. kroner.
1959 1960
Renteb. Stgnads- Renteb. Stgnads-
14n l4n 1) Sum % 1an ldan 1) Sum %

Fstfold 17,8 4,6 22,4 4,7 16,5 4,h% 20,9 4,2
Akershus 32,2 6,7 38,9 8,2 36,0 7,6 43,6 8,8
Oslo 115,0 23,8 138,8 29,3% 117,0 24 7 1h1,7 28,6
Hedmark 7,5 1,9 9,4 2,0 8,1 1,8 9,9 2,¢
Oppland 7:0 1;8 818 119 5;9 1-5)"]' 7:5 l;L)
Buskerud 13,3 3,4 16,7 3,5 13,1 3,2 16,3 3,3
Vestfold 11,1 2,9 14,0 3,0 13%,6 3,5 17,1 3,5
Telemark 8,1 2,2 10,3 2,2 9,1 2,4 11,5 2,3
Aust-Agder 2,6 0,7 3,% 0,7 2,2 0,6 2,8 0,6
Vest-Agder 10,6 2,6 13,2 2,8 15,2 3,6 18,8 3,8
Rogaland 21,0 5,2 26,2 5,5 24,4 5,2 29,6 6,0
Hordaland 21,1 5,0 26,1 5,5 22,1 5,2 27,3 5,5
Bergen 19,7 3,8 23,5 5,0 16,7 2,9 19,6 3,9
Sogn og Fjordane 2,5 0,6 3,1 0,6 2,7 0,7 3,4 0,7
Mgre og Romsdal 15,4 555 18,9 3,9 16,5 5,2 19,7 4,0
Sgr-Trgndelag 28,9 6,7 35,6 7,5 31,6 7.1 38,7 7,8
Nord-Trgndelag 5,5 1,2 6,7 1,4 4,k 1,0 5,4 1,1
Nordland 2439 659 5]—;8 6:7 26,5 7,1 55:6 6y8
Troms 10,9 4,0 14,9 3,1 10,8 3,8 14,6 2,9
Finnmark 7,2 437 l1)9 2:5 8:2 5;4 15:6 2:7
Hele landet 382,53 92,2 474,5 100,0 400,6 S48 hos,4 100,0
Av dette:
a. Spes.bygg med -

smdleil. 22,5 2,3 24,8 5,2 22.8 3,2 26,0 5,2
b. Komb. bol.- og

forretn.bygg 1,7 - 1,7 0,% 3,9 - 3,9 Q,8
¢. Dpriftsbygn. i

jordbr. 0,1 0,% 0,4 0,1 0,1 0,2 0,5 0,1
d. @kning i léan

etter tilsagn 8,4 0,9 9,% 2,0 8,5 0,9 9,4 1,9
e, Tilsagh for

ordinsre bolig-

bygeg 46,6 88,7 438,3 92,3 365,3 ©0,5 455,8 92,0
1) Stgnadslan stdr her og senere i denne oversikt for stgnadslén,

rentebsrende tilleggslan og nedskrivningsbidrag.
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1 1960 ble ikke foretati noen generell endring av lanenivédet eller
stgnadssatsene. Det fotale gjiennomsnittslén pr. leilighet, dvs.
det: totale innvilgede belgp for rentebmrende ldn i dret. (inklusive
lidnegkninger) dividert med antall nye beldnte leiligheter gkte
imidlertid £il kr. 27.000, e¢ller med kr. 1.000 sammenliknet med
tilsvarende tall for 1959. Denne gkningen skyldes 1 noen grad de
standardforbedringer og forskyvningene i fordelingen pa hus- og
leilighetstyper, distrikter ete. som er nevnt foran. Men det ve-
sentlige av gkningen henger sammen med lanenivaforhgyelsene 1 mal
1959, jfr. arsstatistikken 1959, side 23. Denne forhgyelsen som
ble ansldtt til & ville medf'dre en gjennomsnittlig lénegkning pa
kr. 1.500 pr. leilighet, fikk bare virkning for noe under halv-
delen av tilsagnsgivningen det Aret.

b. Finansiering av boligbygeg med familiecleiligheter.

De gjennomsnittlige inansieringsplanene, slik som disse registreres
pad grunnlag av de innsendte sgknader om lanetilsagn, er satt opp 1
flere tabeller 1 vedlegget. Tabell 9 gir en fylkesvis oversikt for
familieleiligheter 1 smdhus som oppfdgres av personlige lidnsgkere, 1
tabellene 10 og 11 finner en bl.a. finansieringsplanene for familie-
leiligheter 1 smahus og bol:igblokker som opplgres av boliglag, og
endelig gir tabell 12 de gjennomsnittlige finansieringsplanene for
familieleilighetene 1 de enkelte hustypene.

For 4 fa4 mer enstydipge tall har vi i disse tabellene pd tilsvaren-
de midte som for de nwrmest Toregdende ar, for hygg pad festet tomt
ikke regnet med de faktiske belgp for rentebsrende lan og finan-
sieringsbehov, men hva disse tilsvarer pd eiendomstomt. Omregnin-
gen betyr i 1960 for leiligheter oppfgrt av personlige lansgkere en

forhgyelse av det gjennomsn . ttlige rentebmrende 1an og finansierings-

behov pd ca. kr. 500 pr. le:lighet, og for smdhus og bolighlokker
oppfgrt av boliglag kr. 800 pr. leilighet.

I tillegg til rentebzrende lan og st@gnadsléan som innvilges av
Husbanken, blir det i enkelfie tilfelle ytet 1lan og subvensjon fra
bedrifter, kommuner m.v. Rentebsmrende 1an med prioritet foran
Husbankens 18n 1) har vi av prakbtiske grunner regnet inn i hus-
bankldnene, fordi de gjennonsnittstall vi da kommer fram til, gir
best uttrykk for ldnenivaet . Likeledes har vi nidr det gJjelder de
subvensjoner som Horsvarsdepartementet yter til Forsvarets personell
regnet inn 1 Husbankens stgnadslan den delen av disse subvensjonene
som svarer til det Husbanken kunne ha innvilget i stgnadslén.

Fndelig nevner vi at vi som egenkapital har regnet all kapital som
skaffes tilveie utenom Husbankens rentebmrende 1an og stgnadsléan,
Lan med prioritet foran Husbankens lan og den del av subvensjonene
fra Forsvarsdepartementet som svarer til Husbankens stgnadslan.

fig. 7 pd side 26 viser utviklingen i gjennomsnittlig rentebmrende
18n og egenkapital pr. leilighet i de 10 Arene 1951 - 1960. Vi vil
her se at for alle Tfamilieleiligheter under ett er det gjennom-
snittlige rentebsmrende lan gkt fra kre. 20,500 1 1952 til kr. 27.100
i 1960, dvs. opp kr. 6.600 eller %2%. @kningen henger i noen grad
sammen med forskyvningen mol, hustyper med gjennomgiende stdrre
leiligheter og mot forholdsvis flere boliglagsleiligheter, geogra-
f'iske forskyvninger, bedring av standard m.v. Bare en del av

1Y I alt i 1960 L,0 wmill. kroner.

2) Tilsagn om i alt 1,1 mill. kr-oner i 19260.
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FIC.7. GJENNOMSNITTLIG RENTEBAERENDE LAN OG EGENKAPITAL PR. LEILIGHET | ARENE 1951-60.

gkningen - om lag halvparten - skyldes lanenivaforhgyelser. Tar vi
sdledes for oss boligblokkene hvor forskyvningene og standardfor-
bedringene har vert forholdsvis smd, finner vi en gkning i hele
tidsrommet pad ca. 17%.

Lanenivaforhgyelsene har gjennomgdende vert forholdsvis noe stgrre
for de mindre hus enn for boligblokkene, men gkningen i 1lan pr.
leilighet har likevel ikke vert fullt proporsjonal med kostnadsgk-
ningen. Den andel av finansieringsbehovet som ble dekket av
Husbankens rentebmrende 14n var saledes:

1952 1960
For boligblokker 69% 6'7%
" sm8hus oppfgrt av
boliglag 63" 59"
For smdhus oppfgrt av
personlige lantakere ca.55" 4ot

Det gjennomsnittlige nedskrivningsbidrag/stgnadsladn pr. leilighet
har 1 alle &rene ligget noe over kr. 6.000, og dets andel av finan-
sieringsbehovet er gadtt tilbake fra 18% i 1952 til 14% i 1960.

kgenkapitalen pr. leilighet gkte fra gjennomsnittlig kr. 7.200 i
1952 £il kr. 13.200 1 1960, dvs. en gkning pd ca. 8%%. Og mens
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aegenkapitalen 1 1992 giennomsnittlig utgjorde 22% av inansierings-
behoveb, var andelen 1 1960 kommet opp i 28%. Sammenholder vi den
gjennomsnittlige epenkapital med den gjennomsnittlige arsinntekt for
voksne mannlige industriarbeidere, finner vi at egenkapitalen i 1952
utgjorde 77% av inntekten, 1 1960 85%. Denne gkningen i egenkapita-
len opg gkningen 1 dens andel av finansieringsbehovet og av inntekten.
henger i noen grad sammen med de forskjellige forskyvninger m.v. vi
har nevnt ovenfor, bl.a. er den gjljennomsnittlige leilighetsstdgrrelse
gkt Cra 64 w2 1 1952 il 7% m2 i 1960. For de enkelte hustyper har
sdledes ubtviklingen 1 ogenkapitalen vort gunstigere enn for alle
leiligheter under «it.

Tar vi 84 for oss de pjennomsnittlige finansieringsplaner i 1959 og
1 1960, finner vi Uglgende:

For alle ordinmre boligbygg under ett var den:

Gjennomsnitt pr. leilighet.
1959 1960

Renteb. lan fra Husbanken kr. 26.000 - 57,7%  kr. 27.100 - 57,7%
utﬁnad ;14n fra Husbanken " 6.600 - 14,6" " 6.600 - 14,1"
genkdpwtax "o12.500 - 27,7" "13.200 - 28,2"

ﬁlﬁ&ﬂ;l@?lﬂganhOV kr. 45:100 -100,0% kr. 46.900 -100,0%

Leilighetgsstgrrelsoe 72,2 m? 75,5 m2

—— S . -

bet gjennomsnittlige rentebsrende 1an gkte i takt med gkningen 1
finansieringsbehovet - begge med 4% - slik at lénet begge ar ut-
gjorde samme andel - 57,7% - av finansieringsbehovet. Den gjennom-
snittlige egenkapital ¢gkte noe mer - med jg/ ~ og dens andel av
finansieringsbehovet gikk opp —/ £til 28,2%. Til sammenlikning nev-
ner vi at den gJennomsnlttllpe 1nduotr11rbelderinntekt gxte med

kr. 700 fra 195¢ til 1960, dvs. med samme bel¢gp som egenkapitalen
shkte.

fFor de personlige ldnsgkerne var den gjennomsnittlige finansierings-
plar:

Gjennomsnitt pr. leilighet.

1959 1960
Renteb. 14n fra dusbanken kr. 21.700 - 48,9%  kr. 25.000 - 49.2%
Stgnadslan Cra Duasbanken " 6.400 - 14,4% " 6.600 - 141"
Pgenkdplfdl "16.3%00 - 36,7" 17,200 - 36,7
Plnanu1phlnpub<hov kr. 44.400 -100,0%  kr. 46.800 -100,0%
Leilighetsstgrrelse 78,1 m2 7¢,8 m2

Her gkte altsd bade Husbankens rentebmrende 1&n og stgnadsldn og
cgenkapitalen, men tilsammen utgjorde finansieringsbelgpene fra
Husbanken begge ar sammne andel av finansieringsbehovet. Fgkningen

i epenkapitalen kan i noen grad tilskrives forskyvning mot forholds-
vig flere encboliger. For leilighetene i de enkelte hustyper var
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sdledes stigningen 1 den giennomsnicflige egenkapital noe mindre enn
L oppstillingen ovenfor. For eneboliger dkte sdledes den gjennom-
snittlige egenkapibal bare med kr. 200 vil kr. 19.300,for leiligheter
i vertikalt delte tomannsboliger med kr. 100 til kr. L4.800, og for
leiligheter 1 horisontalt delfte tomannsboliger i 2 etasjer med

kr. 500 til kr. 12.800. Det var stort sett gkning i alle distrikter
og, kommunegrupper, men gkningen for hver hustype var gjlennomgiende
ikke stgrre enn kr. 300 - 400 og sidledes 1 hvert fall ikke stdgrre

enn Inntektsgkningen.

For smdhus som opplyras av boliglag var den gjennomsnittlige finah-
sieringsplan:

iennombnltt pr. leilighet.
1959 1960
Renteborende Lan fra Husbanken ki, 590800 - 59 4%  kr. 27.800 - %9,7%

Stgnadslén fra Husbanken " 6.800 - /7 " 6.900 - 14,8"
Epenkapltal 10,800 - 04 0% " 11.900 - ”h 5"

hlndn31er1ngsbehov kr. 4%.400 alO0,0% kr. 460600 —lOU O%

Leilighetsstgrrelse 7%,0 mo 76,6 m2

Ogsd her var det gkning bade 1 Husbankens rentebmrende lan og stdgnads-
lan og 1 egenkapitalen, men gkningen 1 egenkapitalen var relativt
stgrst, slik at dens andel av finansieringsbehovet gikk opp vel 3%

fra 1959 til 1960. Stiguningen | egenkapitalen md her bl.a. sees i
sammenheng med en viss forskyvning mot rekkehus og vertikalt delte
tomannsboliger, og med atl kostnadene for de rekkehusprosjekter som ble
padbegynt 1 1960 var forholdsvis hgye sammenliknet med 1959. Den gjen -
nomsnittlige egenkapital pr. leilighet for disse to hustyper var si-
ledes kr. 12.800 eller kr. 1.800 hgyere enn foreglende dr. Dette er
en stigning som gdr langt ut over inntektsstigningen. @kningen i
egenkapitalen var meget beskjeden for leilighetene 1 Oslo og omegn -
bare kr. 100 1 gjennomsnitt -, men 1 de gvrige distrikter gkte den

med mellom kr. 1.600 og kr. 5.100.

ffor boligblokkene var den gjennomsnittlige finansieringsplan:

Gjennomsnitt pr. leilighet.
1959 1960
Rentebsrende l&n fra Husbanken kr. 31.100 - 66,9% kr. 31.900 - 67,5%

Stgnadslan fra Husbanken " 6U9OO -1, 8M " 6.700 - 1h,1"
‘Denkapltdl " 8.500 - 18,3%" " 8.700 - 18,4"

Finansierin'sbehov kr . 46,500 »100,0% kr. 47.300 -100,0%
g

lellighetsstgrrelse 64,8 mp 64,1 me

Det gjennomsnitilige rentebsrende Lan og egenkapitalen var henholdsvis
kr. 800 og kr. 200 h%y‘re enn 1 1959, mens Husbankens stgnadslan gikk
ned med kr. 200, 1 1958 14 egenkapitalen kr. 300 hgyere enn i 1960,

Det er her ingen klar gkende tendens. For blokkleiligheter 1 Os70 var
saledes egenkapitalen kr. 7.300, eller kr. 500 lavere enn i 1959. 0gsa
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for en del provinshyer finner en lavere egenkapital 1 1960 enn 1
1959, men for de fleste steder, herunder bade Bergen og Trondheim
med omegn, var det gkning i egenkapiftalen. Gjennomsnittlig egen-
kapital lavere enn 1 landsgjennomsnittet finner en foruten i Oslo,

i Hamar, Skien og Porsgrunn, Kristiansand S. og omegn, Kristiansund N,
Nord-Rana og Bodg. 1 0Oslos omegn 13 egenkapitalen gjennomsnittllig
mellom kr. 12,4500 og kr. 14.700, men i hovedkontorets distrikt for
gvrig var den ikke over kr, 11.700, 1 Vestlandskontorets distrikt
18 den gjennomsnittlige egenkapital 1 de enkelte kommuner eller kom-
munegrupper mellom kr. 10,700 og kr. 16.100,1 Bergen kr. 14.000, i
I'rondheim og omegn var den ca. kr. 9.500 og i Narvik og Tromsg hen-
holdsvisg kr. 15%.800 og kr. 16.200.

¢. IMnansieringen av spesialboligene.

Tabell 1% 1 vedlegget gir bl.a. oversikt over den gJennomsnittlige
finansieringsplan for de enkelte grupper av spesialboliger. For
henholdsvis alle murbygg og alle trebygg s& den gjennomsnittlige
finansieringsplan slik ut:

Gjennomsnitt pr. boligenhet.

Murbyge Trebygg
Rentebprende 1an fra Husbanken kr. 18,800 - 64,8% kr. 1%.200 « 55,7%
Stgnadsldn fra Husbanken " 2.400 - 8B,%% " 2,100 - &,9"
Stgnad fra andre " 200 - 0,7(" ; 900 - 3,8"
Egenkapital " 7.600 - 26,2" " 7.500 - 31,6"
Finansieringsbehov kr. 29.000 -100,0% kr. 2%.700 -100,0%
Leilighetsstgrrelse 51,2 m2 1) 29,5 m2 1)

Det gikk fram av linsgknadene at kommunene, stiftelser, foreninger etc.
skulle st& som eiere il en tredjedel av spesialboligene. Ogsd 1 andre
l&nesaker, swmrlig for aldersboliger og boliger for sykehuspersonale,

er det grunn til & tro at bare en liten del av den egentlige egenkapi-
talen betales av boeboerne,

De forskjellige boliggrupper viser store ulikheter bade nar det gjel-
der boligenes stgrrelse, utstyr, beliggenhet, finansieringsbehov og
dekningen av defte. Boligene for studentektepar (Oslo) var stgrst,
nemlig %-roms hybelleiligheter pad gjennomsnittlig 40,2 m2. Finan-
sieringsbehovet - kr. 40,600 pr. bollg - skulle dekkes med vel halwv-
delen 1an fra Husbanken, og resten egenkapital. Deretter fglger bo-
liger i mur for enslige med vanllg ervervsinntekt - 36,7 me - stort
sett ettroms leiligheter med ordinmrt kjgkken. Husbanklanet ut-
gjorde her T71% og cgenkapitalen 17% av finansieringsbehovet pa

kr. %1.900. De tilsvarende tall for aldersboliger 1 mur var 1,8 m?
og 9% og 30% av kr. %0.200. Boligene 1 mur for sykehuspersonale
hadde minste gjiennomsnittsareal og laveste finansicringsbehov pr.
bolig - 24,0 m2 opg kr. 25.200, av dethe O7% 1&4n og 25% egenkapital.

Dot er vanskelipg 8 sammenlikne med tall fra tidligere &r, bade lor-
d1 boligantallet er lite og fordi boligmassens sammensetning nar
det gjelder boligenes geogratiske fordeling, stgrrelse, utstyr m.v.

1) Inklusive felles oppholdsrom.
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varierer en del fra 4r til &r. Vi nevner derfor bare at boligene i

murhus, som utgjgr storparten av denne boligmassen, gjennomsnittlig

var noe stgrre i 1960 enn &aret fgr - 31,2 m2 mot 28,% m2. Det gjen-
nomsnittlige finansieringsbehovet gikk opp fra kr. 25.800 til

kr. 29.000. Den relative fordelingen av dette pad husbankldn, stgnad
fra Husbanken og egenkapital endret seg lite.

d. Finansieringen av forretningsbygg og kombinerte bolig- og
forretningsbygg (gjenreisning).

Som nevnt pa side 8 ga Husbanken lé&netilsagn til 13 forretningsbygg
1 1960. Alle fgres opp i gjenreisningsdistrikter, og krigsskadeer-
statning gar inn i finansieringen.

Det totale finansieringsbehovet for disse byggene var 8,3 mill.
kroner. Av dette utgjorde ordinsrt husbankldn 4,0 mill. kroner,
krigsskadeerstatninger, pristilskott og liknende 2,1 mill. kroner
0g egenkapital 2,2 mill. kroner. Den relative fordelingen av
finansieringsbehovet - knapt halvdelen husbankldn, en fjerdedel
krigsskadeerstatninger etc. og vel en fjerdedel egenkapital - er
praktisk talt den samme som for alle forretningsbygg (gjenreisning)
med tilsagn fgr 1960. Vi viser ellers til tabell 14 i vedlegget.

e. Finansieringen av driftsbygninger i Nord-Troms og Finnmark.

L[ 1960 ga Husbanken tilsagn til 39 driftsbygninger p& jordbruks-
eiendommer med i alt kr. 753.800 i rentebsrende 1an og kr. 346.600

1 nedskrivningsbidrag. Husbankens 14n og nedskrivningsbidrag dek-
ket gjennomsnittlig knapt halvdelen av finansieringsbehovet, krigs-
skadeerstatninger og pristilskott en femtedel og egenkapital knapt
en tredjedel (en femtedel i 1959). Det gjennomsnittlige finan-
sieringsbehovet var kr. 17.300 pr. driftsbygning mot kr. 19.600 i
1959.
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BE. HUSLELENE.

T tabell XII nedenfor har vi beregnet den gjennomsnittlige arlige
husleie for familiecleiligheter i smdhus-boliglag-og i boligblokker

i Oslo, med lanetilsagn fra Husbanken i 1950, 19%6 og 1960, Bereg-
ningene er foretatt etter Prisdirektoratets retningslinjer for
fastsetting av basislelie for husrom, fastsatt ved kronprinsregentens
resolusjon av 6. juli 1957, og pd grunnlag av de gjennomsnittlige
budsjetterte finansieringsplaner.

Tabell XIL. Rrlie husleie i 1960 for familieleiligheter 1 hus
oppfgrt av boliglag.

Smédhus i boliglag Boligblokker - Oslo

med lanetilsagn 1: med lanetilsagn 1:
1950 1956 1960 1950 1956 1960
B KR KR:  KR: KR: KR:  KR:
Renter pa& husbankldnet 520 585 975 620 720 1.160
Renter pd annen lanekapital
og pa egenkapitalen 220 400 555 220 340 350
Avskrivning 280 305 360 240 260 280
Vedlikehold og andre
driftsutgifter ' 580 560 550 640 600 570
Arlig husleie ekskl. opp- ‘
varming 1.600 1.850 2.440 1.720  1.920 2.360

Renterabatt eller rente- og
avdragstilskudd for fam. pa
%5 barn 1) ) 240 2ho 450 360 360 690

Arlig husleie for rabatt-/
tilskuddsberettigede med ‘ )
3 barn 1.360 1.610 1.990 1.360 1.560 1.670

De belgp vi pd denne maten er kommet fram til svarer omtrent til de
gijennomsnittlige husleier for utleieleiligheter i horisontalt delte
tomannsboliger (eller for eventuell kortsiktig bortleie av umgblerte
boliglagsleiligheter), Belgpene svarer sdledes ikke €il summen av
de Arlige kontantbelgp en borettshaver md ut med til husleie - det
kan dreie seg om ca. T70% av de owen-for beregnede husleler -, til
renter og avdrag pd personlige lan som er tatt opp for 4 dekke egen-
kapitalen, og til indre vedlikehold. Saledes er avdragssatsene pa
nusbanklanet - og som regel ogsd pad de personlige 1an - stgrre enn
de avskrivningssatser det er regnet med 1 tabellen ovenfor. Pa den
annen side vil egenkapitalen helt eller delvis ofte bli betalt av
oppsparte midler og for de eldste byggene vil de personlige 1lan al-
lerede vere betalt, slik at de utgifter en borettshaver har til ren-
ter og avdrag pa 1an til dekning av egenkapitalen alt i alt vil vere

gjennomgidende mindre enn regnet med i tabellen eller helt vare bortfalt.

1) Renterabattordningen vedrdrer bygg hvor lanetilsagn er innvilget for 1957. Den
var ved arsskiftet 1960/61 innfért 1 115 kommuner - vesentlig stdrre kommuner -

hvor Husbanken i alt har noe over to tredjedeler av sine utlan. Satsene varierer

fra kr. 30 til kr. 120 pr. barn pr. dr. Rentc. og avdragstilskuddsordningen

gjelder bygg hvor lanetilsagn er innvilget ctter 1. januar 1957. Denne ordningen

er obligatorisk. Satcsene varierer fra kr. lo til kr. 230 pr. barn pr. &r. For
Oslo, som har de maksimale satser, er disse brukt i tabelleni for smahus 1
boliglag er del brukt satser, som er vanlige 1 mange av byene ellers og ogua i

en del av de stdrsle tettbygde landkommunene. For begge ordninger er den maksiwma-

le inntekts- og formuesgrense henholdsvis kr. 16.000 og kr. 25.000.
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Sammenholder vi tallene i tabellen , finner vi at 1 1960-byggene er
de arlige renteutgifter og husleier sammenliknet med tilsvarende
kategorier i tidligere ar fglgende:

Prosent hgyere enn i:

Smahus Blokker
1950 1956 1950 1956
Renter pd husbanklénet 88 67 87 61
Renter pa egenkapital 152 39 59 3
Arlig husleie 55 32 37 23
Arlig husleie for rabatt-/
tilskuddsberettigede med 3 barn 46 24 23 7

De hgyere renteutgiftene pad husbanklinet for 1960-byggene henger dels
sammen med at en del av lanet for de eldre byggene allerede er betalt
tilbake og dels sammen med laneforhgyelser, men den vesentligste ar-
sak er renteforhgyelsen fra 23% til 33% for lanetilsagn innvilget et-
ter 1956. Hvis denne renteforhgyelse ikke var kommet, ville séledes
renteutgiftene pd husbankldnet for smdhusene i 1960 bare ha ligget
35% hgyere enn for 1950-byggene og 20% hgyere enn for 1956-byggene.
For blokkene ville de tilsvarende prosenter ha vert henholdsvis 34%
og 15%. Renter pd egenkapitalen er for smihus i boliglag hele 152%
hgyere 1 1960-byggene enn i 1950-byggene, noe som vesentlig kan til-
skrives hgyere gjennomsnittlig egenkapital., For blokkleilighetene

er forholdet 1 s& henseende atskillig gunstigere. Ved vurderingen
md en vere oppmerksom pad standardgkningen, og - swmrskilt for smahus

1 boliglag - at leilighetene er vesentlig stgrre enn i 1950-byggene
(overgang fra firemannsboliger til rekkehus og vertikalt delte to-
mannsboliger). Forskjellen i de utgifter til vedlikehold og andre
driftsutgifter vi har regnet med for de tre arganger av bygg, er
forholdsvis beskjeden. For 1960-byggene har vi her regnet med de
vedlikeholdsutgifter som gjennomsnittlig antas & padlgpe pr. ar i

de fgrste 5 - 10 drene av byggenes levetid. I de fgrste 3 - 4 Arene
vil det reelle utgiftsbeldgp nok vere noe mindre enn regnet med av
0ss, for senere & Dbli noe stgrre slik som anfgrt for 1956- og 1950-
byggene.

Husleien utgjgr for smadhus oppfgrt av boliglag i 1960, 17% av den
gjennomsnittlige industriarbeiderinntekt - for dem som er berettiget
til rente- og avdragstilskudd 14% -, og for boligblokkene i 1960,
henholdsvis 15 og 11%. Dette er noe mindre enn det de beregnede
husleier for leiligheter i nye bygg 1 1959 utgjorde av den gjennom-
snittlige industriarbeiderinntekt det Aret, og ogsd mindre enn til-
svarende forhold 1 1956 og i 1950. @kningen i husleiene for leilig-
heter 1 helt nye bygg har sdledes vert forholdsvis mindre enn inn-
tektsgkningen: (Den gjennomsnittlige industriarbeiderinntekt gkte
med 92% fra 1950 til 1960 og med vel 20% fra 1956 til 1960.)
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Tabell 4.
1)

Ordinsre leiligheter prosentvis fordelt etter m2 leleareal.

Tilsagnstall 1960.

Sum “Relativ fordeling Gj.sn
39 40 50 6o 70 8o 90 areal
og - - - - - og | pr.
) Ord.leil. d.c] 49 H9 69 ‘1Y 8Y + leil.
A. Hele landet 14.246 4,2 4,0 7,11 22,31 31,71 19,0} 11,7 12,7
B. Distrikter
Hovedkontoret (ekskl.fil.) 8.20l 55| 4,31 9,0l %0,3{ 29,7] 15,6 5,6 69, 2
Vestlandskontoret 2.619 1,8 1,5 6,L1 13,71 40,5| 21,0 | 15,6 77,0
Filialen i Kristiansund N. 258 1,6 5,8 8,0t 14,0} 17,11} 42,6 | 10,4 76,4
Trdndelagskontoret 1.286 3,0 7,6 1,8 9,61 34,81 29,0 14,2 75,6
Boddkontoret 1l.405 2,7 3,0 2,4 7,91 24,21 22,41 37,4 81,8
Hammerfestkontoret 477 4,8 5,95 7,8 12,1 37,51 17,21 15,3 75,1
C. Kommunegrupper
Byer 6.810 7,3 4,71 10,91 51,91 26,5 14,9 3,8 67,4
Omegnskommuner 4.239 1,4 4,3} 4,1} 15,8] 34,6 28,5 11,3 75,7
Andre tettgrender 1.%09 2,4 2, 4,11 14,11 35,9 17,4} 25,4 77,9
Rene landkommuner 1.888 1,1 1,4 2,4 8,21 40,3} 13,5 35,1 81,5

D. Hustyper«
1. Eneboliger 5.8'76 0,2 | 0,3 0,9 S,L1 46,71 13,41 35,4 83,8
2. Tomannsboliger :

a) H.delte i 2 etasjer 562 0,5 1,1 3,21 56,91 36,7 1,2 0,4 68,0

b) Andre h.delte 2-bol. 791, 5,6 {16,353 16,21 29,4} 28,2 3,3 2,0 62,2

¢) V-delte 2-bol. 1.435 0,1 0,5 0,8 o,61 12,31 73,61 12,9 84,4

Tomannsboliger 1 alt 2.788 1,8 4,7 5,3 20,2 21,7 59,b 7,3 74,8
Herav i

Byer 883 1,1 1,8 4,21 16,11 22,51 46,5 7,8 7,5

Omegnskommuner 1.379 1,7 6,5 4,91 Po,441 21,9} 38,3 6,3 74,2

Andre tettgrender 271 5,17 4,8 9,21 23,21 18,1} 30,61 lo,4 72,4

Rene landkommuner 255 2,4 5,1 7,41 29,41 22,0 26,3 7,4 71,5

%. Firemannsboliger 380 1,6 0,04 14,7} 74,3 8,4 0,5 - 63,3

4. Rekkehus 1.432 - - e 0,8 27,1 66,9 5,2 82,3

5. Boligblokker 4,993 4,2 4,51 12,8 43,3 32,6 2,5 0,1 65,0
Herav i

Oslo 2.911 4,9 4,91 14,9 47,0 27,2 1,0 0,1 63,7

Bergen 509 1,6 2,61 15,11 49,61 24,9 8,2 - 67,1

Trondheim 120 20,0 {lo,o0 5,0 12,51 34,2} 18,3 - 61,5

6. Spesialbygg 540 58,5 | 32,6 5,9 1,1 1,5 - 0,4 40,0

8 5] 4,8 60,5

SN

. Andre hus 25 5,6 , 71 45,9 13,81 14,7 6,

1) Stérste prosenttall 1 hver linje er understreket.



-

RO

Tabell 5.

Tilsagnstall 138o0.
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derstreket.

inje er un

St8rste prosenttall pd hver 1

Eksklusive kjokken.

1)

2)

3} Her er ordinert kjSkken inkludert i romentallet, men ikke tekjikken, felleskjtkken, felles opphcldsrom etc.



Tabell 6.

Leilighetene 1 boligbyggene prosentvis fordelt
etter ytterveggskonstruksjon.

1)

Tilsagnstall 196o0.

fordeling av leil. i bindv.husene

Herav m/(rel.tall):] Rel.
Rei g- Mine-~ Meget
verk Vanl. ral- Andre m/isol. god
, Ant. | Bind.- laft &{ bind.- | uwllm. utenom i isol. 3
A. Mindre hus leil.dverk |Mur [andre verk 2) | 1 hulr.| hulrom | hulrom| (K< 0,4)
Ostfold 63% | 69,0 |30,8] 0,2 4,6 95,4 - 95,0
Akershus 912 84,2 115,8 - 3,0 97,0 - 97,0
Oslo 314 84,7 14,0 1,58 - loo,0 - - 99,3
Hedmark 208 86,1 {15,9 - 1,1 76,5 - 22,4 95.4
Oppland o276 | 93,5 | 5,81 0,7 1,2 96,9 - 1,9 96,9
Buskerud 509 67,0 35,0 . 0,9 99,5 - 99,5
Vestfold 525 85,7 114,35 - 1,3 98, - - 98,7
Telemark 218 74,3 | 25,7 5,1 96,4 o 0,6 96,9
Aust~Agder lo4 87,5 12,0 - - loo, 0 - loo,o
Vest-Agder 303 60,9 39,1 2, 97,5 - - 97,3
Hovedkontoret 3792 79,0 20,8 0,82 2,82 96,9 - 1,5 97,3
Rogaland 794 92,8 7,2 - 45,5 54,4 - 0,1 55,6
Hordaland 764 80,9 19,1 - lo,0 89,9 - 0,8 89,6
Bergen 148 46,6 55,4 8,7 91,5 - - 91,3
Sogn og Fjordane 1ol 96,0 4,0 - 26,8 75,2 - - 12,2
Sunnmidre 227 92,1 7,9 - 8,1 91,9 - 91,4
Vestlandsktr. 2038 85,0 {15,0 - 25,8 74,1 - 0,1 75,6
N.More og Romsdal 202 90,6 9,4 - 6,6 94,4 - - 92,3
S8r-Trindelag 714 97,6 1,8 0,6 1,6 98,0 - 0,4 97,4
Nord-Trondelag 176 92,6 6,8 0,6 1,2 97,6 - 1,2 97,0
Trondelagsktr. 8%0 96,6 2,8 0,6 1,5 97,9 o 0,6 97,3
Nordland ‘ 794 93,7 3,8 2,5 4,7 93,5 1,56 0,3 89,17
S6r- og Midt-Troms 3671 93,9 4,17 1,4 9,4 84, 5,0 0,9 82,0
Boddkontoret 1155 93,7 4,1 2,8 6,2 90, 2,6 0,9 87,3
Nord-Troms o1 84,4 7,8 7,8 25,6 74,4 65,8
Finnmark 391 87,5 6,4 6,1 7,6 88,6 1,5 3 83,1
Hammerfestktr. 447 87,1 6,6 6,5 9,6 87,0 , D R 80,9
Hele landet 8514 86,0 (14,2 0,8 8,8 89,8 0,5 0,9 89,1
Herav med yttervege av ( Relative tall ) i
Ant. Skjelettkonstr.

B. Boligblokker | 1ej}. Teglstein| Lettbetong | Betong B?tg. og b.verk
Hovedkontoret 5957 9,0 29,0 17,7 48,53

Herav: Oslo 2910 - 31,6 12,6 55,8
Vestlandskontoret 552 - 6,2 51,6 62,2
N.M6re og Romsdal 12 = - loo, 0
Trondelagsktr. S%0 - b2, 47,3
Bodbkontoret 152 26,3 73,7
Hammerfestktr. - - - - -
Hele landet 4985 4,0 25,7 21,7 50,6

1)

Hybelleiligheter, leiligheter hvor 1ldn er innvilget til pébygninger, leiligheter 1

forretningsbygg og i spesialbygg og leiligheter som kommer i tilgang som fdlge av
endring fra tilsagn til konvertering, er holdt utenfor. -

2)

Bindingsverk med 4" x 4" eller 2" x 4" stenderverk oppfdéri etter tradisjonelle prin-

sipper og hvor kledningen foruten av papp, utelukkende bestdr av trematerialer og ev.

trefiberplater.

Varmegjennomgangstall.
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Tebell 8.

BYGGRKOSTNADER

FOR MINDRE

BOLIGBYGG .

1)

Gjennomsnittstall pr. leilighet.

Enkelte hustyper.

Tre- og murhus.
Tilsagn 1960,

Byer Omegnskommuner Andre tettgr. Rene landkomm. Alle kommunegrupper
Kostnader |Areal |Kostnader [ Areal |Kostnader | Areal [Kostnader | Areal [Kostnader [Arsal [Ant. leil.
Alle eneboliger i tre.
Hele landet 49.600 86,3 46.900 84,1 44, 200 83,6 42.600 83,8 44,800 84,1 %.358
Herav :
Hovedktr. (ekskl.fil.) 47.100 83,5 45.100 82,0 43.400 83,2 41.600 83,5 43.%00 83,1 895
Vestlandskontoret 45.800 85,1 45.%00 81,0 44 .700 84,4 44 .800 84,0 45.100 83,1 1.068
Filialen 1 Kr.sund N. 46.300 79,4 (454300 91,0) 54 .200 89,4 41.000 83,9 44.700 85,0 2o
Tréndelapgskontoret 52.700 89,0 51.400 93,1 45.3%00 85,4 40.700 86,5 44,000 87,7 274
Roddkontoret 55.1v0 91,6 H1.400 90,7 44.900 87,3 46.000 88,1 48.300 89,0 759
yammerfestkontoret 49.400 82,5 - - 42.%00 76,4 35.900 71,8 40.600 75,4 332
Eneboliger 1 tre 1 1 etasje.
liele landet 4€.900 77,4 45.200 76,3 43.1o0 74,6 41.800 74,1 43%.€600 75,2 1.672
Herav: -
Hovedktr. (ekskl. fil.) 45.400 77,2 44.000 75,€ 4%.000 74,5 40.900 75,1 42.600 75,3 529
Vestlandskontoret 45.800 77,2 45.100 76,1 43.900 76,2 44.700 76,0 44.800 7€,2 708
¥ilialen i Kr.sund M. (46,700 18,3 (43.500 74,03 (45.3%00 75,0) 40.200 75,6 42.300 76,1 16
Trindelagskontoret 50.800 80,2 49.800 76,5 4%3.200 74,3 39.800 74,7 42.400 75,2 lo4
Roddkontoret 51.300 79,6 49,400 80,1 44 .400 78,6 46.4c0 17,8 47.600 78,5 175
Fammerfestkontoret 46.400 74,5 - - 40.500 68,8 32.000 59,1 37.700 65,5 l4o
Andre eneboliper i tre.
Pele landet 51.800 93,1 49.200 94,7 45.300 92,8 43.200 91,9 46.000 92,9 1.686
Herav:
tiovedktr. {(ekskl.fil,) 50.100 95,2 A7.400 94,4 43.900 94,5 42.400 94,0 44 .%00 94,3 366
Vestlandskontoret 45.900 96,3 46.000 94,3 46.100 98,4 44.900 97,8 45,700 $6,8 360
Filialen i Kr.sund M. (44.700 84,0)] (45.%00 96,7)] (56.400 93,0)| 42.400 97,1 47.3%00 95,1 14
Trindelapskontoret 54.500 97,8 51 .%00 98,4 47.200 S€,0 41.200 94,0 45.000 95,4 170
Boddkontoret 56.400 95,9 52.1o0 G3,9 45.000 89,2 45,800 91,5 48.500 92,2 584
Hammerfestkentoret 50.700 8€,3 - - 44 .500 85,5 38.200 79,5 ~42.700 82,6 122 ]
Vertikalt delte tomannsboliger i tre.
Hele landet 47 . 000 85,8 44,900 84,2 15.000 89,5 41.300 82,1 45.500 84,7 1l.036
Herav:
Oslc og omepn 50.600 86,9 45.800 83,1 - - - - 48.lo0 85,0 130
Rest Hvd.ktr.(ekskl.fil.) A2.000 83,5 42.400 81,8 41 .000 84,3 38.800 82,3 41 .800 82,5 188
Bergen og omegn 55. 500 88,2 47.800 82,5 - - - - 49.900 84,0 44
Rest Vestlandskontoret 4% .700 84,5 43.300 86,1 45.300 85,7 42.100 82,4 43.600 84,8 19€
Filimlen 1 Kr.sund M. 44.,%00 84,4 42.100 85,7 51.900 91,8 - - 45.700 86,4 58
Tréndelegskontoret 48.1o0 86,0 45.500 84,7 - - 43.3¢c0 81,7 45.700 84,7 266
Bodtkontoret 52.700 89,3 47.300 87,8 41.900 83,9 38.300 81,8 48.400 87,6 124
Hammerfestkontoret 46.200 8%,9 - - 47.1o00 83,4 - - 46.800 83,6 2o
Rekkehus i tre.
'ele landst 47 . 000 82,5 44 .400 81,5 40.600 85,1 44 .600 84,1 45.000 82,0 1.054
Herav
Oslo og omegn 50.700 82,1 45.000 82,8 - - - - 45.700 | 82,7 458
Rest Hvd.ktr.{ekskl.fil.) 42.900 80,8 42.500 78,6 %6.900 86,0 44.700 80,5 42.500 80,3 279
Bergen og omegn 64.000 €4,0 Ho0.400 84,2 - - - - 55.300 | 84,2 33
Rest Vestlandskontoret 43%.%00 83,0 41 .200 82,6 - - 44 .400 90,0 41 .800 83,6 61
Filialen 1 Kr.sund N. 47,000 85,5 - - 45.800 88,0 - - 46.700 86,2 41
Trondelagskontoret 47.1o00 84,7 43,300 77,9 - - - - 44,200 79,€ 121
BodBkontoret 58.700 87,9 46.700 81,0 - - - - 51.900 84,0 53
Haemmerfestkontoret (40.700 80,0) - “ (39.300 73,0) - - 40.000 76,5 g
Mindre hus i tre.
Hele landet 44 .500 77,2 43.%00 78,5 42.500 80,0 41.8c0 82,2 4%.1o00 79,2 7.245
Herav?:
Oslo og omegn 49.700 79,6 44 .400 79,7 - - - - 45.800 79,7 892
Rest Hvd.ktr.{ekskl.fil.) 39.200 71,9 40.200 74,4 4o0.600 78,1 40.700 81,3 40.100 76,0 2.049
Bergen og omegn 50.800 72,2 45.700 76,4 - - - - 46.700 75,6 385
Rest Vestlandskontoret 41.900 77,2 42.200 82,8 43.200 8l,0 43.400 82,2 42.700 80,8 1.351
Filialen i Kr.sund N. 44,000 79,8 39.000 75,6 48.700 88,2 41.000 83,9 43.500 Bo,8 183
Tréndelagskontoret 46.1o00 81,6 44 .000 79,1 43.300 81,0 4o0.400 84,6 43 .400 80,8 849
Bodtkontoret 51.1lo0 84,1 46 ..400 82,4 43.400 84,8 45,200 86,8 46.500 84,6 1.122
Hammerfestkontoret 46.900 79,7 - - 41.900 74,4 35.800 71,6 4o.500 | 74,4 414
Mindre hus i wmur.
Pele landet 46.1o00 79,5 43.100 76,6 43.200 78,3 42.100 78,5 44 .000 78,0 1.23%0
Herav:
Oslo og omegn 0.000 8o, 2 40.200 72,2 - - - - 42.600 74,1 181
Rest Hvd.ktr.{ekskl.fil.) 43.200 78,5 42.100 75,5 43.300 78,3 41.500 79,7 42.%00 77,6 6217
Bergen og omegh 51.800 82,0 48.%00 81,8 - - - - 50.200 81,9 181
Rest Vesilandskontoret 45.600 19,5 43.%00 85,5 44 .300 79,6 4% .700 17,0 44 .000 80,5 124
Filialen i Kr.sund N. 46.500 87,6 § (46.800 81,3) - - (41.5%00 88,5)] 46.000 | 86,7 19
Tréndelagskontoret 47.1lco 69,21 (45.000 86,0)] (38.700 72,0) | 39.000 74,9 42,700 | 73,2 25
Boddkontoret 51.400 81,9 45.500 75,5 44.500 80,9 44 .600 81,6 46.600 79,7 43
Hemmerfestkontoret 4'7.100 73,4 - - 38.900 L 73,6 42,100 72,0 42,500 72,8 30
1) Det er satt parentes om gjennomsnittet i de rubrikker hvor antall leiligheter er under 5.
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Tabell 13.

OPPLYSNINGER OM SPESIALBOLIGHER.

1)

Antall og gjennomsnittstall.

Tilaagn 1960.

Antell m2 leieareal [Finansieringsplan looo kr. Renteb. 1&n Byggekostnader
Boligtype : Rom pr.|pr. bol.enhet St6n,1én Eg- Fi- |1 1 pr.bol.
Sak~ {|Hybel-l Hyb~[bolig= |Til | Til Renteb.|¥ra [Fra en= nensdav fin.-| pr.m2 jenhet pr.m2
L or Leil.,}leil. | ler }enhet bol.| m.fors. |18n Husb.| andre| kap. beh. jbehoy kxr. Qlooco kr. kr.
Aldersbol. Murbyggz5 9 83 lod 59 1,2 31,8 0,9 17,9 2,9 0,4 9,0 30,2 59,3 562 29,1 B89
Trebyggd) 5 18 36 - 1,3 134,1 0,9 12,6 4,0 2,2 8,1 26,9 46,8 360 | 26,1 743
Bol. for ' Murbygg4) 6 72 84 |198 1,0 |24,0 - 15,6 1,8 “ 5,8 23,2 67,2 650 | 22,3 928
sykehusbetj. Trabygg5) 4 11 - 42 1,2 20,8 - 11,7 - - 7,2 18,9 61,9 562 | 18,6 895
Studentbol. Murbyggﬁ) 1 - 8o 5,0 40,2 - 20,6 - - 20,0/ 40,6 50,7 513 | 34,4 856
Bol. for . Murbyggg; 5 | 237 69 v 1,3 [36,7 0,3 22,7 3,41 0,4 5,4 31,9 71,2 | 614 | 30,9 834
enslige ' Trebygg 4 24 8 4 1,6 135,4 - 16,2 2,4 - 7,4 26,0 62,3 458 | 24,0 680
Alle Murbygg 21 392 336 264 1,3 31,8 0,3 18,8 2,4 0,8 7,6 29,0 64,8 600 27,6 876
Trebygg 13 53 44 46 1,3 {29,5 0,4 13,2 2,1 | 0,9 7,5 23,7 55,6 441 | 22,8 764
Sum 34 | 445 | 380 | 3lo 1,3 |3l,0 0,3 18,1 2,4 | 0,3 7,6] 28,4 63,7 581 | 27,0 B63
1) Ett prosjekt i Nittedal med 32 leiligheter for enslige, ett prosjekt i Lorenskog med 24 leiligheter og 12 hybelleiligheter

for eldre og ett prosjekt i Oslo med 39 leiligheter og 3 hybler for sykehusbetjening er holdt utenfor.

2) T Mysen, Drammen, Skoger, Skien, Kristiansund S, Molde, Trondheim, Strinda og Alta.
3) 1 Moss, N8tterdy, Randaberg og Sdr-Varanger. 4) T Ldrenskog, Oslo, Kongsvinger og Voss.
5) I Vestnes, Meldal, Vardd og Hammerfest. 6) T Oslo. 7) T Oslo, Bergen, Molde og Narvik.
8) T Randsberg, Belsdy, Vefsn og Oslo.
Tebell 14. KOMBINKRT BOLIG- OG FORRETNINGSBYGG MED LAN ELLER LANETILSAGN FRA HUSBANKEN FRAM TIL 1960.1)
Av dette til : Finansiering, looo kr.
Distrikt Ant. Samlet Kontor, Tndu~- | Forsam.lok., Lé&n fra Krigsskade- | Fgen- Finans=
saker | areal 2)] Bolig| forretn.| stri kafé etc. Lager | Annet Husbanken erstatn.etc.| kapital behov
Pr. 31/12.1957 : .
Hele lendet 268 232.748 1 61.911 74.555 |lo.583 23.719 51.596 | 1o.384 66.393,5 34.231,8 23.867,4 {124.492,7
1958 og 1959 : .
Hele landet 21 16.862 3.488 4.372 307 6.352 2.205 138 4.277,5 3.836,1 4.772,1 12.885,7
1960 :
Oppland 52) 1 285 75 - - 2lo - - 27,0 33,3 36,p 9€,3
Vestfold 1 145 - - - 145 - - 45,0 47,5 lo,4 112,8
More og Romsdal 4 6.479 231 3.853 - 228 2.167 - 2.560,0 877,8 1.687,2 5.125,0
Nordland 6) 1 583 1556 339 - - 89 - 280,0 96,1 25,9 402,0
Finnmark 7) - 6 4.661 342 1.019 - 1.393 1.396 512 1l.080,6 1.005,7 45%50,3 2.536,6
Hele landet 13 12.153 Bo3 5.211 - 1.976 3.651 512 3.992,6 2.070,3 2.209,8 8.272,7
1) Omfatter bare bygg med krigsskadeerstatning som har minst 150 m2 til annet formdl enn bolig.
2) Fram til 31/12.1957 bruttoareal, senere lesisareal. 3) Sel. 4) Hedrum. 5) 1 1 flesund, 1 i Kristisnsund N og 2 i Molds.
§) Bod6. 7) 3 i Hammerfest, 2 i Nordkapp og 1 1 SSr-Varanger.
1
Tabell 15, BYGGEKOSTNADER m.v. FOR BOLIGBLOKKER I OSLO. )
Tilsagn 1959 og 1960.
i 1960
_ 1 9 59 | Hele dret l.kvertel | 2.kvartal | 3.kvartal |[4.kvartal
Antall saker is 13 P 3 3 5
Antall leiligheter 2.386 2.565 542 244 284 1.495
Leiearsal pr. leilighet m2 64,0 62,6 62,4 67,7 56,1 €3,1
Byggekostnader (ekskl. tomt ) Pr. m2 . leieareal Kr. 685 To6 725 693 726 698
Pr. leilighst l.000 kr. 43,9 44,2 45,2 47,0 40,7 44,1
Samlet leieareal i : 3-etasjes blokk 1 9,17 27,8 35 o 52 15
4 Mo " " €l,0 51,9 43 loo <] 33
Hoyblokk " 29,3 20,3 22 <] 48 48
Leiligheter med vanlig loft " 38,7 11,7 0 28 25 lo
Leiligheter 1 hus med gavler i betong, langvegger i b.verk " 19,2 67,5 59 54 75 72
Leiligheter 1 hus av lettbetong eller betong " 80,8 32,5 41 46 25 28
Leiligheter med : Sentraloppvarming " 33,0 61,2 loo 72 48 48
Elektrisk oppvarming _ " 67,0 38,8 0 28 52 52

1) Omfatter boligblokker med 1. deltilsagn eller samlet tilsagn i 1959, hvert av kvartalene 1 1960 og hele 19%60.




