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A. OVERSIKT OVER MATERIALDE®ET

Denne oversikten omfatter de lénesakene som Husbankens hovedslyre og avdel-
ingsstyrer innvilgel i 1963. Banken ga da 6.486 lanetilsagn pa 1 all 484.0
millioner kroner 1 ordinmere rentebmrende ldn. Det er 11 9 flere saker og lo%
stOrre lanebeldp enn i 1962. Gjennomsnittlig antall leiligheter pr. tilsagns—
sak gikk 1itt ned fra aret r5r.!) Detle er en fortsettelse av en tendens en
har hatt fra midten av 1950-&rene, og henger serlig sammen med den fortsatte
tking av antall enebollger pa bekostning av flerfamiliehus som Fdres opp av
perconlige ldnstkere, jf{r. neste hovedavsnitt. Husbanken ga 1 1965 endellig
linebevilgning i 5.425 caker, som representerte 387,7 millionecr kroner I
ordinere rentebwmronde lan. Det er en nedgang i antall saker pd !l { og dking
i ldnebcldpet pd 2 4 fra foregicnde dar. Fig. | nedenfor viser ulviklingen 1
antall behandlede tilsagns— og bevilgningssaker fra 1946 il 1965,
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FIG. 1. ANTALL INNVILGEDE LANESAKER I ERENE 1946 - 1963.

Linctilsagnene 1 1963 og 1 de fem nmermest forogdende drene omfattel 1 all:

1965 1962 1961 1960 1459 1958

Ordinere leilighster 14.210 15.855 13.636 14.246  13.707 L2758

ilybelleiligheter 2) l.oon  1.477  1.2289 569 99% 165
Sum lciligheter 165.212  14.7lo 14.865 14.815 14.700 15,198
Hybler  3) 961 590 969 448 ho0 645

Arcal 311 butikk

oul. w2 4) f.obl 1H.685 lo.847 16.048 13.1142 17.6%56
Driftsbypninger pa

| andbrukselendommer 20 28 L9 39 ) 53]

1) Gjennomonittlig 2,55 leiligheter pr. lanesak 1 1963 mot 2,52 1 1962.
J g g I

T Srene 1961-1955 var de tilsvarende gjennomsnittstall 2,77, 2,54, 2,70,
2,97, 2,87, 3,01 og 5,09,

~——

Selvatendige leilighetor med kjkken som er mindre enn & m2.

X
~

Selvstendige lellighetor med felleskjokken, kokeskap ellor uten koke-
plass.

4) For 1958 bruttoareal, scenere loicareal.
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Fra 1962 til 196% okte antall leiligheter med ldnetilsagn fra Husbanken med
502 eller 3,4 % til 15.212 etter at leilighetstallet i fire &r hadde ligget
praktisk talt uforandret; 1 perioden 1956-58 14 det &arlige leilighetstallet
noe lavere, og bare 1 perioden 1952-54 14 antall leiligheter Husbanken ga
tilsagn for, hoyere enn 1 1963. Ser vi bare pd leiligheter med ordinert
kjokken, var Okingen fra 1962 slorre - 977 leiligheter eller 7,4 9. Antall
hybelleiligheter gikk altsd ned med 4Y5 eller 32,1 9.Derimot Skte hybelan-
tallet vesentlig, til 961, el niva som tidligere bare var naddd i 1961. Sum-
men av hybler og hybelleiligheter holdt seg dermed p& omtrent samme niva

som de to foregiende drenc - ca. 2.000 - et nivd som ligger vesentlig hiyere
enn drene for. Areal til annet formdil enn bolig 14 1 1963 lavere enn i &rene
Ior, og utgjorde ca. 7.ooo m2 leicarcal, av dette %.600 m2 i gjenreisnings-
bygg. Boligflaten og areal 1il kontor, forretning etec. ulgjorde tilcsammen
1.119.800 m2 leiearesal, eller 6 4 mer enn 1 1962. Dessuten ble det gitt
léanetilsagn for 20 driftsbygninger (gienreisning) pd landbrukseiendommer

1 Nord-Troms og Finnmark.

Fig. 2 nedenfor viser den samlede tilgang pd husbankfinansierte leiligheter
hvert ar 1 tidsrommet 1050-196%. Tallene for de enkcltec &r er ikke korri-
gert for ldnctilsagn cller -bevilgninger som ¢r annullerl i etterf8lgende &r
- mellom 0,5 og l.o % av leilighctone med ldnetilsagn de enkelie &r. Som det
gér fram av figuren, har tilgangen pd husbank(inansierto leiligheter ligget
pd et forholdsvis konstanl nivd de ciste 9 drene - mellom 13,198 og 15.212.
Siden starten har Husbanken bevilget oller gitt tilsagn om 18n til 1 alt

vel 250.000 leiligheter. Vi regner med at ca. 250.000 av disse var tatt i
bruk ved utgangen av 19635, d.v.s vel halvparten av de ca. 450.000 nye lei-~
lighetene som er tatt 1 bruk etter krigen.,

1950 1951 1952 1953 1954 1955 1956 1957 1958 1959 1960 1961 1962 1963

¥IG. 2. ANTALL LETLICEETHR MRED TILSAGN 195 - 19€Z.
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B. BYGCGENES 0G LEILIGHETENES EGENSKAPER

a. Fordeling av leilighetene pd distrikter og hustyper.

I figur 3 nedenfor er inntegnet den relative fordeling pa landsdeler
av leiligheter med husbanktilsagn hvert &r 1 perioden 1950 - 1963, Ost-
og SBrlandets andel av leilighetene dkte [fra LI 41 1950 til 63 % 1
195% - siste &ret f8r ordningen med arlige tllsagnsrammer ble gjennom-
f6rt. Senere, fram til 1960, 14 Ot og Sorlandets andel pad et stabilt
nivd - mellom 56 og 58 9, men gikk s& 1 1961 ned til 55 9, i 1962 til
54 9 og 1 1963 til 51 9. Nedgangen her de =iste &rene forte til stig-
ning i andelen for alle de fre andre landsdelenc. Vestlandets andel
(inklusive M8re og Romsdal) var 1 1950 26 %, senere stort setf mellom
Fordeling 20 og 2% %. Tréndelags andel av leilighetene har 1 perioden gjennomgé-
pa lands- ende vist Okende tendens, fra 5 9 1 19bo til 11 7 i 1963. Nord-Norges
deler andel var i 1950 18 9 og har senere variert mellom 12 og 15 7. Btter
hvert som gjenreisningen ble avslutiel 1 Nowd-Troms og Finnmark, gikk
Hammerfestkontorets andel av leilighetene i Nord-Norge ned, mehs Bodd-
kontorets andel steg. Forskyvningene siden 1960 henger blant annet sam-
men med en viss mangel pd byggeklare Lomter i en del sentrale distrik-
ter pd Ost- og S6rlandet - serlig 1 Oslo - og en stirre pégang etter
14n pd Vestlandet, i Trdndelag og i Nordland. Av de enkelte fylker hadde
Oslo stdrst nedgang, fra 20 4 av lellighetene med tilsagn 1 1960 til
15 1 1 1963, Vest-Agders andel gikk ogsd ned, fra 2,8 1] 1,6 4. Noe av
denne nedgangen or blitt ayhiel til Sking av tilsagn i Buskerud, Vest-
fold og Telemark som tilsammen Skte sin andel fra lo,L til 14,4 4. Resten
kan en si ble delt mellom Rogaland (8king fra bh,s til 7,2 1), SOr-Trinde-
lag (7,0 til 9,2 1) og Nordland (7,1 il 9,2 7).
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Fordeling
pa kommu=

negrupper

Hustyper

lood

- 4w

Fordeling av tilsagnene pa kommune-grupper viser at andelen av de nye
husbankleiligheter som er blitt oppfdrt 1 byene, er gatt forholdsvis
sterkt tilbake de sicste drene, og omengskommunenss andel har Okt, men
ikke tilstrekkelig til & kompensere nedgangen i byene. Byenes og om-
egnskommunenes samlede andel var sdledes 78 4 s4 sent som i 1960, men
var i 1963 kommet ned i 7o 9. Leiligheter som f4r husbanktilsagn i an-
dre kommuner blir stort sett oppfort 1 eller 1 nmrheten av tettbebygg-
elser, og endel av disse har néd et atskillig mer bymessig preg enn for
noen ar siden.

T tabellvedlegget gir tabell 1 (fylkesfordeling av drets tilsagn) og
tabell 2 (hovedoversikt sammenliknet med tidligere &r) en mer detaljert
fordeling av leilighetene pa distrikler og kommunetyper.
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FIG. 4. LBILIGHETANE PROSENTVIS FORLLLT STTLk KUSTYFRK.

T figur 4 er inntegnel lordelingen av leilighetone pa hustyper 1 drene
1950 - 196%. Endringene 1 hustypefordelingen fra 1950 til 1952 med en
betydelig overgang fra eneboliger til horicontalidelte tomannsboliger
delvis ogséd boligblokker henger vesentlig sammen med de restriksjonenc
som ble salt 1 verk 1 dennc perioden bdade for byggelSyveordningen og
for statsbankenes lanetilsagn. Allevede fra 1954 fikk en pa ny en svak
Oking 1 andelen av enebolliger, rekkehus og vertikaltdelte fomannsbo-
liger pa bekostning av horisontaltdelte tomannsboliger og [iremanns-
boliger. Btter hvert som byggerestriksjonene ble avviklet 1 slutten

av 1950-arene, ble denne utviklingstendencen mer markert. Den alminne-
lige velstandsutvikling har utvilsoml ogsé medvirket il at de dyrere,
men bruksmessige bedre lellighetene 1 cneboliger og vertikaltdelte
flerfamiliehus har trengt ut de horisontaltdelte to- og {iremannsbo-
lipene. 1 1963 utgjorde encboligenc &Y I(32 1 1 Lu62) og leilighetene
i vertikaltdelte tomannsboliger og rekkehus tilsammen 15 4 (17 4 1
1962) altsd tilsammen 52 9 av samllige leiligheter med ldnetilsagn fra
Husbanken, mot 49 4 i 1962. Den prosentvise andelen av leilighetene
som 14 1 vertikalidelte flerfamiliehus gikk altsa 1itt tilbake fra
1962 til 1963, men ikke 538 mye al det oppveide [(ramgangen for enebo-
ligene. Vi nevner i denne forbindelse at 1 var statistikk registrercs
kjedehus og atriumhus som encboliger, og disse hustypene har 8kt noe

1 betydning 1 den senere 1id. Leillighctene 1 boligblokker med vanlige
familieleiligheter har utgjort en forholdsvis stabil del av husbank-
leilighetene de siste 11 &rene - mellom 28 og 47 4,1 1963 32 4 eller
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en ubetydelig Oking fra foregéende &r. Storparten av leilighelene som

i figur 4 er benevnt andre, er smdleiligheter i spesialbygg for eldre,
sykehuspersonale etc. Disse smé bollgonhetene har utggort en storre

andel av leilighetene i de siste &rere enn i 19bo-arene og utgjorde

8 4 av leilighetene ved husbanktilsagn i 1963.

Tabellon nedenfor omfatter bare de konvensjonelle smahustypene - ene=
boligor, rekkehus, vertikalt delte tcmannsboliger, horisontalt delte

Smahus-~ tomannsboliger og korsdelte firemannsboliger. De siste fire drene
typer representerte disse hustypene tilsammen 57 - 58 9 av alle husbank-

beldnte leiligheter mot 55 4 1 1958 - 1959, da andelen fra disse hus-
typene tilsammen 14 lavest, etter at den hadde gdtt relativt tilbake
nesten hvert &r siden Husbankens start (av leilighetene med tilsagn

i 1950 14 82 1 i de konvensjonelle smdhustypene).

Tabell 1. Fordelingen av lellighetene 1 de konvensjonolle smhustyper.

Antall
Hustyper Prosent av alle sméhusleilighoter leil. 7 - endr,
1950 1962 1960 19672 1963 11963 fra 1962
ineboliger 37 9 45 56 64 5.5H98 + 20
Rekkehus 2 lo 17 18 15 1.529 B
V.delte tom.bol. 6 8 17 15 11 958 + lo
Hus med alle leil.
pd marken 45 27 79 87 Yo 7.885 + 9
H.delle tom.bol. 42 6o 16 11 8 684 + 22
Firemannsboliger 13 13 5 2 o 156 + 25
Sum Loo loo loo loo loo 8.725 + 5

Fra 1962 til 1963 dkte eneboligenes andel av’ leilighetene i1 de konven-
ijonelle smahustypene fra 56 til 64 9 pd bekostning av alle de dvrige
smahustypene. Antall enecboliger Skte fra 4.650 til 5.598 eller med 20 Y

1 Hammerfestkontorets distrikt gikk eneboligantallet ned med 26 % p.g.a
nedgang 1 den samlede tilsagnsgiving, 1 hovedkontorets distrikt, hvor
encboligandelen fra f6r var minst, var del en dking pd %0 %, og i de
Svrige kontorers distrikter 20 - 22 %. Antall rekkehusleiligheter gikk
ned med 13 9 fra 4ret f£6r, mest i hovedkontorets distrikt - 25 % - ube-
tydelig pd Vestlandet, mens det var tking i landet fordvrig. Antall
vertikalt delte tomannsboliger gikk for landet under ett tilbake med

lo 9 fra 1962 til 1963, mest i hovedkontorets distrikt - 32 % - en god
del mindre pd Vestlandet, mens det var Sking i Trondelag og 1 Nordland
og S8r- og Midi-Troms. Samlet antall leiligheter i disse tre hustypene
tkte med 9 4 fra 1962. Ogsd relativt gikk de fram slik at de represen-
terte 90 % av leilighetene i konvensionelle smdhustyper i 196% mot 87 9
aret for. 1 Vestlandskontorets og Hammerfestkontorets distrikt var den-
no andelen 94 - 95 94 (92 - 93 7 1 1962) og i de Ovrige kontorers distrik-
ter 8% - 89 % (ca. 85 %). Det samlede antall horisontalt delte tomanns-
boliger gikk tilbake med 22 4. Nedgangen var stdrst 1 hovedkontorets
distrikt - %2 9 - men 14 ellers rundt lo 7. Av de 156 leilighctene i
korsdelte firemannsboliger som fikk tilsagn i 196% skal over 0/5 fdres
opp i Ostfold.

Boligblokkene med stort sett ordinere familieleiligheter omfattet 1 1963
Efl?ﬁw 4.904 leiligheter eller 7,5 % mer enn 1 1962.Antallet gikk noe tilbake
DHLOoXKONG i BodSkontorets distrikt, men Skte. 1 de tre sorligste kontorers distrik-
ter - mest i hovedkontorets distrikt - 11 4. I Oslo og omegn Skte an-
tall blokkleiligheter med 19 %, og dette omrddet hadde 1 1963 nmrmere
halvparten av blokklellighetene. Leilighetsantallet i Bergen og omegn
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Skte med 14 % og Trondheim og omegn ubetydelig. Disse tre omréddene til-
sammen Okte sin andel av blokkleilighetene fra 67 9 1 1962 til 72 4 i 1963.

Spesialbyggene med smd boligenheter omfattet ialt 429 leiligheter med
Spesial-  ordinert kjokken (328 i 1962), 793 hybelleiligheter (1.265)og 866 hyb-
bygg med ler (271) tilsammen 2.088 boligenheter (1.864). Tallet pa leiligheter
smaleil. med ordinmrt kjokken eller tekjokken i disse byggene gikk altsd ned med
Hybler 25 7, mens hybelantallet var over tre ganger sa stort som i 1962. Av bo-
ligene 1 disse spesialbyggene med tilsagn i 1963 var bortimot 1/4 spe-
sialboliger for alderstirygdede og pensjonister (vel halvparten i 1962),
1/5 for sykehuspersonale (vel 1/6), mens knapt J/V var for andre ens-
lige med vanlig ervervsinntek (1/4) og godt over 1/4 for studenter (6 ).
Vi viser ellers til tabell 13 i vedlegget. Av de 95 selvstendige hyb-
lene som var registrert utenom spesialbyggene, ligger 4/5 1 eneboliger
og horisontalt delte tomannsboliger. Over 3/5 av disse hyblene ligger
1 hus som f6res opp 1 Boddkontorets distrikt.

Forretningsbyggene (gjenreisning) - ialt © saker 1 196% - inneholdt 3
Forret- leiligheter, 1 hybelleilighet, 2 hybler og 4.700 w2 til annet Tormdl
ningsbygg enn bolig (lo saker og 11.9%c0 m2 1 1962). Se tabell 14 i vedlegget.

Areal til kontor, forretning etc. i boligbyggene utgjorde ialt 3.3%00 m2
met 5.800 m2 1 1962.

Av leilighetene som fikk tilsagn 1 1963 skulle 48 4 (Ho 4 i 1962) fdres
opp av eller for boliglag, 48 % (47 %) av personlige lénsSkere og 4 9

Bygg- (3 1) av andre (kommuner, stiftelser etc.). Boliglagenes andel av lei-
herrer lighetene er som 1 tidligere ar stdrre 1 hovedkontorets distrikt enn

i landet for Ovrig og vesentlig stdrre i byene og omegnskommunene enn
1 de andre kommunene.Vi viser til tabell nedenfor.

Tabell TI. Relativ fordeling av leilighetene etter lénstker.

Distrikter/ Personlige (Tilsluttet
kommunetyper lansdkere Boliglag NBBL. ) Andre
7 % % A
Hovedkontoret 32,3 64,8 ( 90,9 ) 2,9
Vestlandskontoret 62,9 3l.0 ( 17,0 ) ,
Trondelagskontoret 44,5 A8, 4 (12,6 ) 7,1
Boddkontoret 75,9 22,2 (14,8 ) 1,9
Hammerfestkontoret 90,9 5,2 ( - ) 3,9
Hele landet A7,6 48,4 ( 35,2) 4,0
Av dette:
Byer : 17,6 79,9 ( 62,1 ) 2,5
Omegnskommune r 47,3 49,0 ( 28,0 ) 3,5
Andre tettgrender 73,4 18,0 ( 11,5 ) 8,6
Rene landkommuner 87,6 7,7 ( 2,8) 4,7

b. Antall etasjer.

Overgangsn til lavere hus, som har wert omtalt 1 de siste &rs statis-
tiske oversikter, fortsatte ogsd 1 1963. Av enecboligene skulle i 1963
S. . % féres opp i en etasje; mot 67 % i 1962. Samtlige eneboligtyper pd
Egiigiﬁ to plan gikk tilbake, mest halvannen etasjes husene - fra 2% til 17 %.

Lne-
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Bneboliger pd en etasje og underetasje har ogsd tidligere &r utgjor{
en liten andel av samtlige eneboliger - i 196% 5 %. Overgangen til

‘enetasjos eneboliger var relativi slérst 1 Nord-Norge, men fremdeles

var del en mindre del av encboligene som var pa en etasje her - og 1
Trondelag - enn 1 landet for Svrig, nemlig rundt 5/5 mot vel 4/5 pé
Vestlandet og 1 M8re og Romsdal, og nmimere 9/lo ps Ost~ og SOrlandet.

Som nevni or don horisontall delte tomannsboligen 1 sterk tilbake =
gang. Op en stadig stdrre del av dem som ennd bygges, beror mer

preg av encbolig cnu av den tradisjonelle hovisontalt delte typen,
idet detl dreler weg om hus pa en etasje og underetasje - med en
familicleilighet pd 75 - 80 m2 péd hovedplanet og en liten lellighet
pé& b0 - bo mi i underetasjen,ofte beregnet pd en ensllig person. Av

de horisontall dellc tomannuboligene som fikk tilsagn i1 1963 var 55 %
av denne typen mot 48 ¢ drcl fér. Serlig 1 avdelingskontorenses di-
strikter er on etasje og underetasje -Lypen mye brukt - over 2/3 av
dem med tiloagn 1 1965 mof 1/5 i hovedkontoret:s distrikt.

Tndringen i elasjefordelingen for de vertikall delte tomannsboliger
or ikke sdé store, men ogsd her or del de laveste typene som viser
en viss (ramgang. Bnetasjes hus Skte sin andel fra 7 111 8 9 og hus
pa ocn elasie og underetasje fra 29 til 1 1 - og da pd bekostning
av bade halvannen og toctasjes hus, som utgjorde henholdsvis 11 og
46 % 1 196%. Vestlandskontoret skiller seg ut med mange hus pé en
ctasje cller en ctasje og underetasje - 1ilsammen nmrmere 5/4 av de
beldnte husene i 1963 mot mellom 1/4 og 2/5 ellers i landet.

Rekkehusene bygges med f& unntak i boliglags regi, og hvert pro-
sjekt omfatter oftest mange ensartede hus. Det kan derfor bli noe
mer Lilfeldige endringer 1 etasjefordelingen fra &v til ar. An~
delen av lciligheter 1 hus pa to etasjer gikk noe ned men domi-
noror ennd med 59 4. Andelen 1 hus péd en etasje og underetasje
Skte fra 18 til %4 9. Halvannen etasjes og en etasjes hus var
representert med henholdsvis 6 og 1 4 av leilighetene.

De ordinmre familicleilighetene 1 boligblokker fordelte seg slik
pé huscnes clasjecantall 1 de fem siste drene @

1959 1960 1961 1962 1963

7 T 7 7 7

5 clasjer 2 29 45 46 52
4 ~ M 48 41 41 54 52
5 ="—  og flere Y 50 2 %0 16

Opgséd blokkprosjektene kan omfalie mange ensartede hus, og fordel-
ingen av leilighotene etter etasjeantall blir derfor pavirket av
enkelto store prosiekter. Det ser ut til at fireetasjes blokken
or pd retur - 1 1959 14 nermere halvparten av leilighetene i den-
ne blokktypen motl knapt ]/5 i 196%. Andelen av leilighetene 1
tre-etasjes blokk, som er dyrere men bruksmessig bedre, er sam-
Lidig gatt opp fra vel 1/4 til over halvparten. Andelen av lel-
lighotenc i hiyblokker (punkthus, skivehus) var i 1963 16 1 og
dermed lavere enn de foregdende arene. Det gjennomsnitilige
ctasjeantall - samlet leleareal 1 alle boligblokker dividert med
leioarcalet 1 (8rate etasje - gikk ned fra 4,% 1 1962 til 3,9 1
1U63,
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Av boligenhetenc 1 spesialbygg med smdleiligheter 14 nmrmere halvpar-

Spesial- ten i hus pa en til to etasjer, 1/5 1 hdyblokker (6 etasjer eller mer)
byeg og 1/% i lavere blokker.

c. Stdrrelsen pd boligene.
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FIG. 5. GIENNOMSNU TLIG LELGGHF PSS TORRR LS 1950 « 1963,

Gjennomsnittsstdrrelsen for leiligheter med ordinmrt kijskken Skte
hvert dr i tidsrommet 1952 - 1961, fra ca. 62,8 m2 leieareal og 3,0
rom til 74,6 m2 og 3,5 rom, jfr. figur 5. Okingen skyldes serlig
den omtalte endringen 1 hustypefordelingen. Tallene for de to siste
Utvik= drene tyder imidlertid pd at Skingen i den gjennomsnittlige leilig-
lingen hetsstorrelsen har stagnert. I 1962 var det nemlig en ubetydelig ned-
siden 1950 gang fra adret for, og 1 1963 Okte gjennomsnittsarealet ubetydelig -
til 74,8 m2. Dette henger sammen med den betydelige overgangen fra
eneboliger pd mer enn ett plan til enetasjes eneboliger. Vi nevner i
denne forbindelsen at arealgrensene for enetasjes eneboliger og lei-
ligheter i vertikalt delte flerfamilishus ble utvidet med 5 m2 varen
1962, men samtidig ble gjennomfdrt noen mindre endringer i reglene
for arcalmdlingen som f&rte til 1itt mindre oppmdlt areal for mange
boliger nettopp i disse gruppene enn ved de tidligere gjeldende regler.

Tabell & i tabellvedlegget gir en geografisk oversikt over den gjenn-
omsnittlige leilighetsstdrrelsen for leiligheter méd ordinmert kjdkken.
Bdde areal og antall rom er gjennomsnittlig mindre i byene enn i her-

Geogra- redene, og storre i de rene landkommuneme enn i omegnskommunene og de
f'isk andre kommunene med tettgrender. Dette henger sammen med hustypefor-
oversikt delingen, med mest blokker i byene, mest eneboliger pd landsbygda, men

stemmer ogsd bra med at familiene gjerne er minst i byene. Hovedkonto-
rets distrikt har lavere gjennomsnittsstdrrelse enn avdelingenes di-
strikter, hvor gjennomsnittsarealet avgjort er hdyest i BodBavdelingens
distrikt (mye 1 } etasjes eneboliger). Lavest fylkesgjennomsnitt finner
vi 1 de to byfylkene Oslo og Bergen (70 m2 og 2,9 - 3,0 rom) og dess-
uten i Vestfold (69,6 m2 og 3,3 rom). Av kommunegruppene er det bare
herredene med tettgrender som viser nevneverdig endring i gjennomsnitts-
arealet fra dret fSr, en Skning pd 1,7 m2 i omeghskommunene og 2,9 m2

1 andre kommuner med tettgrender.
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I tabell 5 i vedlegget er leilighetene med ordinzrt kjokken fordelt
etter arcalintervaller bade distriktsvis og for de enkelte hustyper.
Knapt 1/4 var pd under To m2, 2/5 mellom 70 og 79 m2, knapt 1/4 me L
lom 8o opg 8Y m2 og vel 1/8 p& 90 m2 cller mer. Sammenliknet med fore-
gdende &r var det en mindre forskyvning 1 retning av de stdrre lei-
lighetene mellom 8o og 89 m2. Ukingen av leilighetsandelen 1 inter-
vallet 8o til 89 m2 henger smrlig sammen med den nevnte utvidingen
av arealgrensene. Oppstillingen nedenfor viser den prosentvise for-
deling av leilighetene pf arealintervaller de siste drene. (Leilig-
heter som ligger akkurat pé& arealgrensen 8o m2 vil komme i gruppen
8o m2 og mer; tilsvarende vil de som ligger pd arealgrensen 7o m2
komme i gruppen Yo -- '/9 ma).

1959 1960 1961 1962 1963
Mindre enn 7o m2 43 9, 38 9 o8 9 26 9, 24 9
70 - 79 m2 30 " 32" 6 " 42 " 40 "
8o m2 og mer 27 " b0 " 36 " A2 0" 36 "

Innen de enkelte distrikter var utviklingstendensen fra 1962 til 19635
den samme som tor landet under ett. Forskyvningene var winst i hoved-
kontorets distrikt og 1 Nord-Norge og stdrst i Tréndelag.

Tallene for gjennomsnittsstorrelsene pad leilighetene og leilighetenes
fordeling pd arealintervaller er 1 hdy grad avhengig av leilighetenes
fordeling pd hustyper. Bortsett fra boligblokkene vil de fleste lei-
lighetene av en bestemt hustype falle innentor forholdsvis trange
grenser 1 nwrheten av arealgrensen for hustypen. Av tabell 5 i ved-
legget pkt.D gdr dei for eksempel fram at arealet for 97,6 1 av ene-
boligene pd et plan la mellom 7o og 89 m2 1 1963. Siden arecalgrensen
for enetasjes encboliger er 8o m2 - bare i spesielle tilfeller (store
familier etc.) dispenseres fra arealgrensen - vil en overveiende del
ha areal mellom 75 og vel 8o m2. Gjennomsnittsarealel for denne hus-
type var da ogsa 77,2 m2. For vertikalt delte tomannsboliger hvor den
overveiende delen er pd to plan, med arealgrense pad 90 m2, finner vi
o 4 av iellighetenc mellom 8o og 89 m2 og 42 7 pd 90 m2 eller mer,
med gjennomsnitt ca. 87 m2. De 6 7 av disce tomannsboligene som har
areal mellom 70 og 79 m2, ligger 1 alt vesentlig i enetasjes hus, hvor
arealgrensen er 8o m2. Av rekkehusleillighetene hadde 84 9 areal pd

8o m2 eller mer og 14 4 mellom Yo og 79 m2 - de siste stort sett i hus
pd en etasje og underetasje, hvor leilighetene jevnt over er mindre
enn 1 hus pd to etasjer. Lellighetene 1 horisontalt delte tomannsbo-
liger hadde storre spredning pd arealintervaller. Dette henger sammen
med at mange av disse tomannsboligene or pa en etasje og underetasje
med en liten leilighet 1 undervetasjen., T 1963 falt vel 1/4 av leilig-
hetene 1 horisontalt delte tomannsboliger i intervallene under 5o m2

- dvs. at de stort sett tas 1 bruk av enslige personer - og knapt halv-
parten var 70 m2 eller mer. De tilsvarende andeler for blokkleilig-
hetenc var 8 4 og vel halvparten.

Forskyvningene mellom intervallene viser omlag samme tendens for de
enkelte hustyper som for alle typer under ett, men utslagene var stdrst
for de hustypene som fikk utvidet arealgrenser 1 1962. Ved beddmmelsen
av tallene m& en her wvere oppmerksom pd at leiligheter pd 8o m2 (den
nye arealgrensen for bl.a. enctasjes eneboliger) kommer 1 gruppen 80

- 89 m2, mens leiligheter pd 90 m2 (ny arealgrense for vertikalt delte
hus p& mer enn ett plan) kommer i gruppen 90 m2 og mer. Vi nevner at
andelen av leiligheter i enetasjes eneboliger i intervallet 8o til

89 m2 Skte fra 16 9 1 1962 til 33 4 1 1963, serlig pd bekostning av
leiligheter i intervallet 7o - 79 m2. For vertikalt delte to-
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mannsboliger falt Skingen 1 intervallet 90 m2 og over - fra 17 7 til
2 %, serlig pd bekostning av leiligheter i intervallet 80 - 89 mo.

A B

Bestand Husbankfinansierte boliger 1950 - 1963.

51

.
/
1
c%///,

1950 1960 195 ©1 52 53 54 55 56 o7 58 59 60 61 62 6%

Hybler,hybelleil. i 2 rom op kj. % 3 rom op kj. 54 rom og kj. I}l 5 og flere rom

“og 1 rom og kj. og kj.

FIG. 6. BOLIGER PROSENTVIS FORDRLT BTTER ANTALL ROM.

Figur 6 viser den prosentvise fordeling etter antall rom (eksklusive ¢
kjdkken) for samtlige boliger - ogsé hybelleiligheter og hybler - som
fikk tilsagn om 1d4n fra Husbanken i tidsrommet 1950 - 1963. De to ko-
lonnene lengst til venstire gir samme fordeling for boligbestanden i land-
el ved folketellingene 1 1950 og 1960. Den mest iBynefallende forskjell
mellom de husbankfinansierte leilighetone og boligbestanden i 1960 er
den sterke konsentrasjon pa tre~ og fireroms leilighetene i1 husbankbo-
Fordeling 1ligene. Gjennom hele 14 ars perioden som figuren omfatter, utgjorde disse
etter an- +to leilighetstypene mellom 67 og 75 4 av boligene med husbanktilsagn,
tall rom mot bare 45 % av boligbestanden i 1960. De siste &rene har de smd bo-
ligenhetene, som er spesielt beregnet pd enslige, - boliger pd etl rom
med eller uten eget kjdkken - ogsd utgjort en 1itt stdrre andel av lei-
lighetene med husbanktilsagn enn 1 boligbestanden i 1960. P& den andre
siden spilte lLoroms leilighetene og leiligheter p& fem eller flere rom _
en vesentlig stdrre rolle 1 boligbestanden enn blant de leilighetene
som Husbanken [inansierer. De to kolonnene til venstre pd figuren viser
ellers at fordelingen etter antall rom for boligbestanden endret seg
betydelig fra 1950 til 1960. Tendensen gikk tydelig i retning av stérre
boliger. Leiligheter pa fire eller flere rom og kjOkken Skte sdledes
sin andel fra 26 ¢ til 38 %, og da pd bekostning av boliger pa to rom
og kJjOkken eller mindre, som fikk redusert sin andel av boligbestanden
fra bl til 35 9. For husbankleilighetene legger vi merke til den bety-
delige overgang fra tre- til fireroms leiligheter. Dette henger sammen
med de nevnte endringene 1 hustypefordelingen -~ fra horisontalt delte
to- og [firemannsboliger med.stort sett treroms leiligheter til enebo-
liger og vertikalt delte fleremannsboliger med overveiende fireroms
leiligheter.
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I tabell 4 i vedlegget er leilighetene med tilsagn 1 196% fordelt et
tor antall rom bédde for hele landet under ett, innen de enkelte distrik-
ter op kommunegrupper og for enkelte hustyper. Av leilighetene med or-
dinert kjdkken var 12,4 4 pd ett eller Lo rom og kjdkken (11,6 ¢ i 1962),
29,% 9 p& tre rom (53,5 %), 52,5 % pd tire rom (47,7 %) og 5,8%pa fem
clicr fleve rom og kjokken (7,2 9). Tendensen mot flere fireroms leli-
ligheter var sdledes klar ogsd i 1963, og bdde treroms leilighetene og
leilighetlenc pd fem eller flere rom gikk relativt tilbake. Treroms lei-
lighotenes tilbakegang skyldes serlig overlang fra tre til fireroms
loiligheter i enetasjes eneboliger (p.g.a. Skingen av arealgrensen),

og tildels i rekkehus. Reduksjonen av lellighetene pa fem og flers rom
honger mest sammen med overgangen fra de store eneboliger p&d to plan

til enctasjes eneboliger.

d. Ytterveggskonstrukjsonene.

T tabell 6 1 vedlegget, del A, er leilighetene i mindre hus med ordi-
nert kjokken - unntatt spesialboliger for eldre, sykehuspersonale ete. -
prosentvis fordelt pd hovedgrupper av ytterveggskonstruksjoner. Andel-
en av smdhusleilighetene i utelukkende trekonstruksjoner var 87 7. Med
£§ unntak (reisverk - laftehus) fores disse opp i lett bindingsverk.

lHele 99 4 av bindingsverkleilighetene hadde isclasjonsfyll - stort

sott mineralull - i hulrommet mellom stenderne, noe som normalt gir

moget god varmeisolasjon. S& sent som 1 1956 hadde bare 27 9 av bind-

ingsverkleilighetene isolasjonsfyll 1 hulrommet, i 1959 84 9 og i

1962 98 4.

Reston av smdhusleilighetene - 13 ¢ eller samme andel som 1 1962 - skul-
le f8ves opp 1 mur eller en kombinasjon av mur og bindingsverk. Kombi-
nasjonern av mur og bindingsverk bestar gjerne 1 at gavlene t6res opp 1
mur og langsidene 1 bindingsverk. Vel halvparten av de smdhusleilighet~
cne som ikke 1& i trehus, hadde en slik blandet konstruksjon, mens knapt
2/5 var i lettbetong og 1/1o i tegl eller sementstein. Dette er prak-
tisk talt samme fordeling som i 1962. Sméhus 1 mur eller kombinasjonen
mur/bindjngsverk var mest vanlig pa Jst- og SBrlandet hvor 1/5 av smahus-
leilighetene skulle ha slike yttervegger, mot rundt 1/10 i Vestlandi-
kontorets og Hammerfestkontorets distrikter og ca. 4 % 1 Trondelags- og
Boddkontorets distrikter.

Tabell 6, del B viser fordelingen etter ytterveggskonstruksjon for lei-
lighotenc med ordinert kjokken i vanlige boligblokker (bygg med spesi-
alboliger ogsd her holdt utenfor). Den konstruksjonsn som néd dominerer
i dennc gruppen, er den sékalte skjelettkonstruksjonen, hvor det er
gavlivegger og tversgdende vegger 1 betong som er berevegger, mens ybt-
terveggene pd langsidene er lettvegger i bindingsverk eller stundom i
forskjollige former for lettbetong. Denne skjelettkonstruksjonen dek-
ket i 196% 87 9 av leilighetene, mot 62 % i 1962 og bare 36 ¢ 1 1957,
Blokker med alle ythtervegger i lettbetong eller tegl synes her 4 falle
helt ut, mens blokker med alle yttervegger i betong pluss el varmeiso-
lerende lag Tremdeles er i bruk.

Omlag 4/% av boligenhetene i spesialbyggene med smd leiligheter 14 i
murhus og resten i godt isolerte bindingsverkhus. Halvparten av bolig-
cne i murhus far skjelettkonstruksjon, 1/1o-kombinasjon mur/bindings—
verk og resten alle yttervegger 1 teglstein eller lettbetong.
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. Utstyr.

Dot gikk fram av lénsSknadene at alle leiligheter med lanetilsagn i
19635 skulle fd innlagt vann, kloakk og elektrisitel. Snart hdrer det
ogsd Lil rene unntak at ordinere familieleiligheter ikkc Far eget bad
og vannklosett. Tendensen gar ogsd 1 retning av & plasere klosettet i
Ggel rom. Bare 59 leiligheter med tilsagn i 1963 (loo i 1962) var plan-
lagt wed verken bad eller vannklosett (dette cr eneboliger, de fléste
Fores opp pd Ostlandet og 1 Nord-Troms og Finnmark). Videre f&r knapt
b0 leiligheter enten bad eller vannklosett, og ca. %00 er planlagt uten
serskilt bad og vannklosett til leilighetene, men slik at del blir ad-
gang til bade bad og vannklosetlt, oftest eget vannklosetti men bad fel-
les med en eller flere andre leiligheter. De siiste er med noen unntak
smaleiligheter for enslige (for pamle, sykehusperisonale ete.). Vel 97 9
av lellighetene med tilsagn 1 1963 - i 1962 vel 94 7 - rdr da vget bad
og vannklosett. Ser vi bare pa hustyper med overvelende familielellig-
heter, var prossnttallet 98 mot 97 1 1962.

De aller fleste smahusleilighetene f&r kombinert elektrisk 0g OvVnsopp-
varming (ovn eller kamin, oftest i stuen). Bare i spredte tilfelle skule
le sentraloppvarmingsanlegg innstalleres. Av leilighetene 1 boligblokker,
som fikk tilsagn 1 1963, var 27 9 planlagt med sentraloppvarming og res-
ten med elektirisk oppvarming, som oftest supplert med et ildsted. Ta-
bellen nedentor viser at andelen av samtlige blokkleiligheter med sen-
traloppvarming ev gdtt mye tilbake de siste drene, fra vel /4 1 1956

til vel 1/4 i 1963.

Taboll TIT. Andel av leilighetene 1 boligblokker med sentral oppvarming.

At Hoved- Vestlands- Trondelags= Bodd- Hammevfest- Hele
ktr. ktr. ktr. ktr, ktr. landet,

% % % 7 % %
1965 28,2 65,6 - 20,9 - 26,8
1962 49,2 60,7 ~ 44,9 - 44,
1960 98,6 24,6 - - - b2,6
19568 70 26,9 - 18,3 - 61,9
1956 85,8 58,5 - 50,0 - e




. BYCGEKOSTNADENE OG UTVIKLINGEN [ DEM

a. Ubviklingen i materialprisenc og l8nningone.

Byppokontnadsindeksene vicle moderat otigning 1 don perioden de
{losbe bypgebudsjettens tor lanesakenc med husbanktilsagn 1 1965
ble sabl opp. dva. i Ao kvartal 1962 og de 5 (8rsbe kvartalene i
1965, Boligdirekloratels nye byggekoslnaduindeks for smahus 1 bree

Bygpo (basis L. januar 1961) sleg sdledes ti1 gjonnomsnitlliy 108,05 1
koclnad:.  detle Lidsvommst fra giennomsnittlig 1o6,4 1 de 4 foregdende kvar
indokoene  Lalono oller med 2,0 7. Don tilsvarende sltigning 1 Stormbulls indeks

for boligblokker 1 Oslo var 1.0 9 op for Stormbulls byggcartikkel-
inndoks 2. 4. Boligdirvektoratels indeks ble 8rsto gang publisert

i 196%. Don refercrer seg til on encltasjos cnebolig i tre opplorl 1
Onlo-distriktel, byed i samsvar med don bygpemiaton som or vanlig nd,
op mod moderne utstyre Indeksen skulle do rfor gi of podt uttrykk for
byggekostnadsondringene for smahus 1 Lro.

Priscne pa byggeartikler steg for clektriker., rovieggor- og blikkon-

Matorial - olagermateriell, for tegelverksprodukicr og Lot tbetong og for snekker-

SRR varor fra Tabrikk. Dette representertc bilsammen om lag halvparten av
- " den nevnte stigningen i Boligdirektoratels byggekostnadsindeke.

ArbeidsBuningone i byggefagene sheg som (Slge av tariflfrovisjon varen
1963 mod ca. 1,8 %a Dessuten dkte de sosiale ubglfter 1ith, otter al
brypdopremiene ble satt opp sommcren 1965, ' lsammen utgjorde dette den

Lonning andre halvpart av stigningen 1 Boligdirektoratots indeks. Den gjennom=
GG snilbhlige Limeforljeneste for voksno menn 1 1 byggevirksomhet slog

T imidlortid med 6,6 9 fra 3. kvartal 1962 L1l 4. kvartal 1963. 1 hvilken
prad sligningen ulover det som t8lger av Laviffend ringen skyldes dkende
cffoklivitet, og 1 hvilken grad den skyldos benyticlse av hoyerc lonng-
satsor, kan ikke avgjdres ut tra Husbankens matoriale, men tendensen 1
byepckostnadene kan Lyde pd at de anvendte 18nnssatser har steget mer
enn tariflsatsene.

b. Byegpokostnadene ulen Ltomb.

Tallone com or brukt 1 dette avenitlet roeferercr seg til boligbygg wed
Familiclighoter, - unntaksvis ogsd med noen & hybler, hybelleilighet-
croollor noe areal til annel formal enn bollg. Dissc boligbyggene re-
prosenterle 1 19635 90 4 av den samlede tilgang pd husbankfinansierte
leilipghetor, Storparten av de ovrige leillghetone la 1 spesialbygg

for cnslipo, pensjonister ete., jfr. tabell L5 1 vedlegget.

Pigur '/ viser de pgjennomsnittlige budsjetterte byggekostnader pr. lei-
lighet og pr. m2 leiearcal 1 tidsvommet 1952 - 196%. For alle bolig-
byge under ctt steg gjennomsnitiskostrnadene pe. leilighet i disse
dronc med ca. 53 L. Regnet pr. m2 var stigningen noc mindre - 4o Y

Ubvik Dotle hengor sammen med at leilighetene 1 1952 gjennomsnittlig var
Liripon vesenl lig mindre enn 1 1963 ~ 63 m2 mot 75 m2. Som det gar fram av
19021965 Fiourens venstee del 18 kostnadenc fTor leilighotene 1 mindre bolig-
T hype - wvesentlig Lrehus - lavere enn For blokkleilighetene fram til

op med 1962, Men stigningen for sméhusleiligholene var betydelig
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FIG, 7. GJENNOMSNITTLIGE KOSTNADER PRULLEILIGHET OG PR, D\IZ LEIEAREAL T ARENE 1952 - 1963,

sterkerc slik al byggekostnadene pr. leilighet var kommet nesten pd niva

med kostnadsgjennomsnittet for leilighetene i boligblokker i 1962. T1'1963

var de gjennomsnittlige byggekostnadene for sméhusleiligheter for fOrste
gang hdyere enn for blokklelligheter. Forskjellen i stigningstempoet
skyldes - foruten en relativ sterk Sking i trelastprisen - at bedringen

1 utstyrsstandarden har werl stdrst for smahusleilighetene - med f.ek::.
on botydelig Sking 1 andelen av leiligheter med eget bad og vannklosett,
bedre kjokkeninnredning og elektriske anlegg. Men den viktigste drsaken
er trolig den store overgangen fra horisontalt delte to- og firemannii-
boliger til de stdrre og bruksmessig bedre - men ogsa vesentlig dyrere -
eneboliger og vertikalt delte flerefamiliehus, jfr. tabell I foran og
tabell V nedenfor. Dette har ogsd fort til at Skingen i gjennomsnitto-
arcalet har wert vesentlig stSrre for smdhus (fra 64,4 m2 i 1952 til
60,1 m2 1 1963) enn for blokker (fra 60,8 til 66,5 m2).

Forholdet mellom byggekostnadene pr. leilighet og inntekten for vanllige
l8nnsmot takere har etter hvert gdtt atskillig ned trass i den nevnte
slerke Skingen 1 byggekostnadene. Sammonlikner vi den gjennomsnittlige

ko tnader drsinntekt for voksne mannlige industriarbeidere med gjennomsnittskost-

nadenc uten tomt for de leilighctene Husbanken har gitt lanetilsagn for,
Pinner vi at koslnadene svarte L1l snaut 4,5 drsinntekter i 1952, men
var gatl ned il knapt 3,0 1 1962 og 1965. Spesielt for boligblokker i
Oslo var de tilovarende tall 4,¢ 1 1052, 2,8 1 19682 og vel 2,7 1 1965 ~
altsd et sterkere fall enn l'or alle leilighotene under ett. Dette henper
pammen med al kostnadogjennomsnitione for alle husbankbelante leilip~
heter under it har wert pdvirket av den nevnte endringen i hustypefor-
delingen for mindre hus, og at del na cr atskillig mindre Forskjell 1
ubstyrsstandard mellom Orlo og landsgiennomsnittet enn det var i begyn-
nelsen av 19Yo-arene.

Vi viser ellers til tabell IV pd neste nide. Om de enkelte kolonner i
tabellen skal vi nevre at 1 kolonne % er de giennomsnittlige byggekost-
nader pro leilighet for hvert ar justert slik at de refererer seg til
lelligheter pad 7o m2 leiearecal. [ kolonne 4 - industriarbeiderinntekt -
croantort den gjiennomsnittlige Arsinntekt for voksne menn i industri,
bavegnel pd grunnlag av oppgaver fra Statistisk Sentralbyré over gjenn-
ou Nittlig timefortjoneste og antall arbeidstimer i &ret. I kolonne 8 -

industriarbeiderinntekt 1 Oslo - er de gjennomsnittlige arsinntekter satt

lo 4 hdyere enn for landet under ett.
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Hele landet, alle familicleiligheter

Oslo, leil. 1 boligblokker

Faktiske Faktiske
Ar bygge~ Justerte TIndustri- bygge- Industri-

7 kostnader  byggek. arb.innt. 2t 4 % : 4  kostnader arb.innt. Va8
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1952 58.400 34.000 9.400 5,45 5,62 49,200 lo.%50 5,79
1954 54,200 45.400 9.8b0 5,47 5,59 39,800 1lo.825 5,68
1954 41. 500 35,300 lo.5%50 3,33 3,41 40 . 600 11.3'5 5, 57
19bb 46,700 &7.200 10,925 3,36 4,40 42.800 12.025 3, 56
1966 43,000 38.600 LL77H 3,25 5,28 44.l1loo 12.9%0 3,41
19BY 59,900 Ao.200 12.525 3,18 5,21 44.100 13.Y7775 5,20
19568 41 . 200 Al .000 15,075 3,15 5,14 45,300 14.375 3,15
1959 42.%00 A1 . 600 15,475 5,14 4,09 44,700 14.825 3,0l
1960 1%.'100 182.600 14.050 4,11 5,058 44. 200 15:450 2,86
1961 16.500 44.,'700 14.950 3,10 2,99 48,200 16.450 2,95
196 18.5%00 46.800 L6.%50 2,90 2,86 50 . 300 17.915 2,80
196% 51,400 48. 300 17.200 2,99 2,81 51 .900 18.925 2,74

Tabell V viser de gjennomsnittlige byggekostnadene pr. leilighet for
alle Leiligheter under ott og for enkelte hustyper i 19682 og 1965,
Kostnadene pr. leilighet var tor alle boligbygg under ett gjennom-
snittlig kr. 5l.4o0 = 6,4 9 hdyere enn i 1962. For smdhus 1 tre var
Jkingen 7,1 9 - for de enkelte hustyper fra 5,5 4 (horisontalt delte
ULl fomannsboliger) til 9,6 % (vertikalt delte tomannsboliger) - mens

lingen
LO6D- 1068

Boligdirektoratets byggekostnadsindeks som nevnt bare steg med 2,0 %.
Okingen av kostnadsgjennomsnittet utover det som indeksstigningen
ckulle tilsi - 95,1 94 - md antas & skyldes flere faktorer. Lonnsstati-
stikken tyder pé at hdyst 1 & 2 9 kan skyldes eckstra 10nnsoking ute
over btariftfendringene. De resterende & - 4 9, kan for individuelle

byge tildels skyldes en mer realistisk beregning av kostnadene. RBllers

m& den formentlig skyldes dels en tilstramming av markedet med héycre
krav fra entreprendrer og materialleveranddrer og dels diverse stan-
dardtorbedringer i leilighetene. For sméhus i mur var Skingen hele
11,7 4 - dette skyldes bl.a. et par prosjekter i Oslo og Bergen med
serlig store og dyre leiligheter. Byggekostnalsfkingen for bolig-
blokker var 4,7 %, mens Stormbulls indeks steg med 1.5 9.

Tabell V. Gjennomsnittskostnader uten tomt pr. leilighet

i 1962 og 1963.

Gjennomsnittsiall pr. leilighet Prosentvis
1.96 2 1963 endring i
Kostn. Storrelse Kostn. Storrelse kostnader
Kr. m2 l.a. Kr. m2 l.a. 9,

Smédhus i tre 48.000 79,6 51.400 80,1 7,1
Herav:
Eneboliger 1 | et. 48.400 75, 51 .600 f'7,0 6,6
Andre eneboliger 50.900 93,6 54 .1o00 94,8 6,3
H.delte 2-bol. 37 .400 62,8 39.400 62,7 5,3
V.delte 2-bol. 49.1o00 84,4 53.800 86,6 9,6
Rekkehus 50.600 83,7 54.600 84,9 7,9
Smahus 1 wmur 49.400 78,8 55. 200 80,1 11,79
Boligblokker A8.600 65,8 50.900 66,5 4,17

Alle boligbygeg 48.%00 74,4 51 .400 75,0 6,4
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Tabell 7 1 vedlegget gir gjennomsnittlige byggekoslnader uten tomt pr.
leilighet 1 mindre boligbygg - bade mur- og trehus - i de enkelte fylker
og kommunegrupper. For landet under elt var kostnadene kr. 51.%co0 dvs.
kr. %.700 eller 7,7 9% hdyere enn i 1962. Hoyeste fylkesgjennomsni tt,
hadde Oslo og Bergen med henholdsvis kr. 68.200 og kr. 64.700 etter sn
sligning pd kr. lo.700 og kr. 14.5c0 fra dret {Or. Disse gjiennomsnitt-
one refererer seg til forholdsvis f& leiligheter, de fleste som nevnt
foran 1 el par prosjekter med store og kostbare leiligheter. Nordland
ligger nmrmest, men betydelig lavere - kr. 55.loo og med en stigning

fra dret [8r pa kr. 4.500. Byggekostnader over gjennomsnittet ( kr.
51.900 ) finner vi ogsd i Akershus og S8r-Trdndelag med henholdsvis

kr. 52.400 og kr. 52.5%500 og stlgning pa kr. H.loo og kr. 3.3c0. Vi merk-
er oss her at byer i SSr-Trindelag, dvs. Trondheim, ogsa hadde et gjenn-
omsnitt pa vel kr. 6o.000 (store leiligheter, 87,4 m2) og Trondheims
omegnskommuner kr. 55.4co, mens fylkets landkommuncr hadde laveste
gjennomsnitl 1 landel, kr. 44.600. Byggekostnadene 1 Oslos omegnskommuns
er « gjiennomsnittlig kr. H4.o0o00 - veler lungl 1 fylkesgjennomsnittet for
Akershus. Lavesle fylkesgjennomsnitt ~ kr. 47.300 - {inner vi i Ostfold
hvor kostnadene var lave 1 alle kommunegrupper. Dette skyldes de For-
holdsvis mange leliligheter 1 horisontalt delte to- og filremannsboliger

1 dette fylke. Ogséd Oppland, Aust-Agder og Finnmark hadde gjennomsnitt
under kr. bo.co0o, mens gjennomsnittene i de Ovrige [ylkene 14 fra

kr. bo.ooo opp til kr. 5l.boo. Kostnadsstigningen 1 disse fylkene var

- med 4 unntak - mellom kr. L.500 og kr. %.000. Gjennomsnititet for
byene under elt var kr. 55.700, for omegnskommunene kr. bH2.000, andre
tettgrender kr. bl.'7oco og for rene landkommuner kr. 49.3%c0. Kostnads-
stipningen var storst 1 byene - kr. 4.900 ~ og mingt 1 de rene land-
kommunene ~ kr. 3.200. Vi vil her presisere at kostnadstallene 1 tabell
7 er mye pavirket av hustypefordelingen i den leilighelsmassen som de
cnkelle gjennomsnittene refersrer seg til. Ved sammenlikninger gir de
derfor ikke uten videre uttrykk for forskjeller i kostnadsnivaset mellom
de enkelte fylker, kommunegrupper og distrikter.

Tabell # 1 vedleggetl gir de gjennomsnittlige kostnader pr. leilighet
for enkelte hustyper etter distrikter og kommunegrupper.

Inetasjes eneboliger 1 tre utgjorde en forholdsvis stor og homogen
leilighetsmasse - vel 1/4 av alle beldnte leiligheter med ordinesrt
kjokken, og med leilighetsstdrrelser som, bortsett fra Hammerfest-
kontorets distrikt, forholdsvis sjelden avvek med mer enn 3 - 4 m?2

fra landsgjennomsnittet pa 77,0 m2. Ved T4 unntak skulle disse enc-
boligens fores opp av personlige lansSkere. De gjiennomsnittlige bygge-
kostnader for hele landet var 1 1963 kr. bHl.6oo etter en stigning pa

kr. %.200 cller 6,6 9 fra foregdende &v, hvorav ca. 1 9 skyldes areal-
Sking pa gjennomsnittlig 1,% m2. Laveste kostnadsgjennomsnitt finner

vi i Hammerfestkontorets distrikt, kr. 47.600, men her - serlig i de
rene landkommunene - var leillghetene mindre enn i landet fordvrig,
gionnomsnittlle bare ¥1,2 m2. Dessuten 14 lellighctene 1 dette distrikt-
ol utstyrsmessig noe tilbake, bl.a. manglet relativt mange lelligheter
vannklosett og bad, jfr. avsniltet om utslyr pa side 12. Men gjennom-
snitisarcalet 1 dette distriktet Skte mer enn gjonnomsnitilig for landet
ellers, med 4,6 m2, og byggekostnalene forholdsvis enda wmer, med

k1. 6.200 eller 15 %. Dette tyder pd at nybygde boliger 1 Nord-Troms

og Finnmark bade med bhensyn til areal og ytslyr etter hvert nermer seg
nivéet 1 landet for Svrig. HOyest byggekostnader for denne hustypen
hadde Bodkontorets distrikt med kr. 5b.loo, men kostnadsstigningen

- 5,1 4 - var her mindre enn i de andre kontorers distrikter. Leilig~-
hetenc var da ogsd, 1 motsetning til de andre distriktene, gjennomgdende
1itt mindre cnn 1 1962. I de tre sdrligste kontorers distrikter 14
gjennomsnitiskostnadens mellom kr. 5o0.600 (Trdndelag) og kr. 5l.200,
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med storst %tignﬁng i Tréndelag - 8,1 4 mot 5,6 og 5,8 % 1 Vestlands-
og hovcdkontore 3 distrikter. Gjennomjnlttenb for de enkelte kommune-
grupper 14 mollom kr. 5%.500 1 byer og kr. 49.600 1 rene landkommuner,
med gjennomgdende Litt mindre leiligheter 1 sistnevnte kommunegruppe.
Kostuadsstigningen var minst i byer = 4,5 % mot 6,0 - 7,4 ¢ i de
Svrige kommunogruppene. Kostnadsutjevningen mellom kommunegruppene ser
dorfor ult, til & rforbtsette. De hdye kostnadene 1 byer og omegnskommuner
i Tydndelagskontorets distrikt - ca. kr. 58.000 - er serlig preget av
huss som fores opp 1+ Trondhelm og Strinda.

Vor andre encboliger 1 tre - vesentliyg hus pa halvannen etasje - var
Pl(nnom,nltt)ko tnadene kr. 54.loo eller kr. 2.500 hiyere enn for en-
etasjos eneboliger. Byggekostnadene steg med kr. S.200 (det samme som

Andre for hus i on clasje) eller 6,5 9 fra 1962 og gjennomsnitisarcalet

enebolig@r med 1,2 m2 til 94,8. Kostnadene og arsalet omfatter da ogsé ca. 60
atskilto hybler - de fleste i Boddkontorets distrikt. De geografiske
Varid;jonene var stort sett parallelle til dem som er nevnt for en
ctasjes encboligor, men forskjellen mellom byggekostnadens 1 de ulike
kommunogruppcnm var vesentlig st8rre - mellom byer og renc land-
kommunct kie 9.500.

Gjonnomsnittlige bygpgekostnader pr. leilighet i verlikalt delte to=-
mannsboliger steg med kr. 4.700 cller 9,6 9 til kr. 55.800. Noe av
stigningen skyldes forskyvning mot dyrero strdk og Bking 1 gjennom-
Vertikalt sunittosarcalet (fra 84,4 til 86,6 m2). De hiycste kostnadene [inner
delte vi i Oslo og omegn, i Bergensdistriktet, i lettgrender pd Vestlandet
tom.bol. og i byer og lettgrender i Boddkontorels distrikt ~ mellom kr. 56.500
7 op kr. H9.900. For Svrig 14 byggekostnadene pr. leilighet mellom
k1. 49.000 og kr. bd.ooco (bortsett fra noen & JPlllghPT@T 1 Hamme r-
fostkontorets distrikt). Bt gjiennomsnittstall pd ca. kr.49.c00 finner
en i de rene landkommunsr i hvert av de tre sydlige kontorene, og
dessuten 1 omegnskommuncr 1 hovedkontorets distrikt utenom Oslo-
omradet.

Tallene pd rekkohusleilighetene i Lre refererer seg stort setbt til
boliglagsprosjekler i byer og omegnskommuner med 111 dels mange lei-
Liphetor i hver ladnesak, som derfor kan gi store utslag i gjennom-
sniblone. For landet under elt var de gjennomsnittlige byggekost-
Rekkohus nador pi. leilighet kr. bHd.6o0, dvs. kr. 4.000 cller 7,9 9 hdyere
7 enn i 1962, Det or hor store avvik fra landsgjennomsnittet og be-

Lydeligo endringer fra foregdende ar. Hdyeste kostnader finner vi

i Bergen, Trondhcim, Hammerfest og i fre landkommuner som var repre-

sentert i tabellen (Sérum, Vinger og Kinn) - mellom kr. éL.1loo og
k. 66.200 - laveste 1 kommuner med teltgrender (Nedre Biker og
Kragerd) - kr. 15,700,

Sudhus i mur omlfatter forholdsvis fa leiligheter, og vi har derfor
ikke gitt spesifikasjoner for de enkelto hustyper. Gjennomsnithlige
byggokostnader for disse leilighetene var kr. 55.200, 11,8 4 hiyere

enn i 1962, H8yoste byggekostnader hadde Oslo - ke. 75.200, som re-
Smahus i forerer seg til ettt enkelt boliglagsprosjekt med atriumhus. Gjonn-
mur ] omsni bhskostnadene for Bergen - kr. 66.400 - gielder et prosjekt wmed

rokkehus. De OBvrige kostnadsgjennomsnitt i tabellen varierer ogsa svert
mye fra, kr. 41.%00 til kr. 58.9o0. Men tallene refererer seg til

a8 forskijellige leilighetstyper at en ikke kan foreta direkte sammen-
likninger mellom distrikter, kommunegrupper etc. Tallene for kommuner
med tottprender og rene landkommuner gjelder imidlertid 1 alt vesent-
1ig eneboliger.

Vi visor for Svrig til tabell lo i vedlegget som bl.a. inneholder
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byggekostnadstall for mindre hus oppidrt av boliglag, med spesiFikasjon-
cv for enkeltc hustyper og kommuner.

Bygeckostnadene lor leiligheter 1 boligblokker sleg noe mindre enn for
smahuslellighetenc. Tabell 11 1 vedlegget som inneholder forskjellige
data for bollgblokker med spesifikasjoner for enkelte kommuner, viser

at gjennomsnitiskostinadene pr. leilighet var kr. %0.%900 Tor landet under
ett, dvs. en stigning pa kr. 2.%00 eller 4,% 9 fra 1962. Stormbulls
indeks [or boligblokker 1 Oslo steg som nevnt med 1,5 9. Ca. 2/5 av
kostnadsstigningon skyldes dertor faktorer som ikke pavirket indekson.
Lellighetene var gjennomgdende bare uvesentlig stdrre cnn i 1962. Ved
sammenlikning av kostnadenc pd steder vi har sammenliknbare tall for,
Finner vi imidlertid storl sett mindre kostnadsstigning enn Landsg jenne
omsnitlet. Detle ble trukket noe opp av Forholdsvis stor kostnads-
stigning 1 Bergen, Mo, Nord-Rana og Bodd, og av at Oslo - som har for—
holdsvis hoyt kostnadsnivd -~ Skte sin andel av blokkleilighetene. Hoyest
ld byggekostnadenc [or blokkleiligheler - hensyn tatt til Lellighets-
storrelsen - 1 Nord-Novge. Forholdsvis hoyl 14 de ognd i Bergensomradet
og lor prosjekter i Vesitold (Vonsberg op Sandar). Do laveste byggekost-

nader (innor vi 1 Haugesuna, Borum, Hamare og Lillchammor.

For Oslo har vi utarbeidel en kvartalsvis oversikt over kostnadene for
nyc blokkprosjektcr, jlre. tabell 1b 1 vedleggoet. Oppgavene gjelder her,
foruten alle leiligheler 1 de nye lanesaker hvor (ullt ordinsrt Lilsagn
cr innvilget 1 18pet av aret, ogsd alle loiligheter i nye ldnesaker
hvor Husbanken barc har innvilget f8roto deltilsagn. Tallenc vil derfor
viere noe lorskjelllipe fra de som er nevnt for Oslo 1 tabell 1i. De
gjennomsnitilige kostnadens pr. leilighel for dret under ett var

kv bloloo, dvs. kre Liloo ellor 2,2 9 hoyere enn & 1962, en stigning
som bave er LILL otdrre enn Judekonligningen. Gjennomsnitisarealet

var praktisk talt uendrot fra L962. Dol gdr ellers fram av tabellen

at nesten alle lollighetens i 1965 14 1 blokkor med berende gavi- og
tverrvegger 1 bolong og langveggor | bindingsverk eller lettbetong ete.
[ 1962 1a knapt 5/5 av lellighetenc i bygg av dennc typen. Videre gikk
andelon av leillghetene mod sentrallyring ned Fra halvparten til knapt
1 /;50 Av endringer 1 fordyrende relbnlug nevnes at blokker 1 tre etasjer
okte sin andel av lcilighstenc fra 1/4 Lil bortimot halvparten og da
delvis pa bekostning av de billligerc (irc etasjes blokkene.

c. Tomlckostnadene.

Tomtekostnadene slik som de reglstreres 1 Husbankens statistikk - om-
fatter foruten rédtomlprisen, inklusive kapitalisert festeavgill, 0gsa
opparbeidingskostnader for vei, vann og kloakk helt Ffram til bygge-
gruben. | mange tilfellc dekker imidlorlid kommunenc con vesentlig del

av opparboldingskostnadene, og lor disse utgifter [dr banken ingen opp-
Lysninger, Tombtene kan olle weve kjopt eller festet ett cller Clore &r
For lanetilsapn gis, evenluell kan de vere overdratt/bortfestet Fra
kommunen for sclvkostnad, og kommunen har kjopl tomta [lere &r £or. De
oppgltle tomteprisenc for personlige lLansSkere er sikkert ogod 1 en viss
utstrekning pdvirket av salg mellom slekbningsr til rimelige priser. Hus-
bankens tall for tomtokosntnader gir derfor ikke noe godt uttrykk for de
aktuelle prisene pd tomtemarkedet. Dorimot kan de til en viss grad be-
lyse utviklingsn 1 tomteprisenc. Do Lotalgjennomsniti, som vi har regnet,
ul har 1 alskillige ar vist stigende tendens, men stigningen var sterkere
fra 1962 11 1965 enn tidligere. De pgjennomsnittlige tomtekostnader pr.
leilighot Cor personlipge lansdkere var kr. H.boo 1 1963 ellsr kr. 1.000
hdyere cnn 1 forcgdende dr. Stigningen var stOrst i Tréndelag - kr. l.loo
= lavest 3 Nord-Troms og Finnmark - kr. %00 - og 1 landet for Svrig

kro Aco-Y00. Tomtekostnadene innen de cnkelle kontorers distrikter steg
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altsd - bortsclt fra Trondelag - mindre enn landsgjennomsnittet, som ble
trukkel opp av at en stdrre andel av leilighetene enn 1 1962 skulle fores
opp pé Vestlandet, hvor tomtekostnadene er hdye - 1 1963 kr. 7.300 pr.
loilighot. For mindre hus oppfdrt av boliglag var tomtekostnadene gjenn-
omsnittlig kr. 6.%00 pr. leilighet eller kr. l.o00 hdyere enn 1 1962, og
for blokkleilighetens kr. 4.200 eller en stigning pd kr. 7oo. Ulngtt-
ingspradon for tomtene var litt lavere 1 1963 enn i foregdende dr. Noe

av stigningen synes & skyldes en tendons hos kommunene til 1 stigende
grad & la byggherrene bmre opparbeidelseskostnadene.

d. Overskridelsc av byggebudsjettene.

for do lanesakenc som ble gitt ldnebevilgning 1 19635, har vi beregnet
overskride lsesprosenten - differensen mellom regnskapstallene og bud-
sjettallenc for anlcggskostnadene i prosent av budsjettallene. Vi nevner
her at do beregnede overskridelsene kan were usikrve, dels fordl de bygge-
roprskaper som mange personlige lansSkere forver, ikke er fullstendige,

og endel av disse lansdkere derfor bare oppgir byggebudsjetts-tall 1 kon-
vorteringssdknaden, dels ogsd fordi noen konverteringsstknader sendes
[fusbanken t6r cndelige regnskaper Foreligger. Detl er derfor grunn til a
tro at overskridelser forekom hyppigere og i noen saker var stdrre enn

vl har replistrert, Avvikene mellom byggeregnskep og - budsjett skyldes,
Forulen pris— og |dnnsendringser 1 byggeperioden, bl.a. ufullstendig
byggebeskrivelse, mindre endringer 1 byggeplanene (dyrere/billigere
kjokkeninnredninger, oppvarmingsméle, clekiriske installasjoner etc.) og
ut'orutsatte kostnader/besparelser (vertorhold, grunnforhold etec.) I ta-
bellen nedenfor har vi holdt utenfor de sakene hvor det i byggetiden ble
foretali forholdsvis store endringer 1 planene, f.eks. utvidelse av
arcalet.

Tabcll VI Relativ fordeling av bevilgnings-
sakene ctter overskridelsesprosent.
) o - Alle bev. - saker Boev.saker, tilsagn for 1/7.1961
Di st kt /1 dnstker Overskridelse i % Overskridelse 1 %
Ant. lo og Ant. lo og
i ] saker Under 1 1,0-9,9 mer saker Under 1 1,0-9,9 mer
He'lo Tandet 5.024 34,0 41,2 24,8 l.0%0 25,1 41,1 35,8
Hovedkbr. L1792 46,2 47,1 16,4 512 24,0 49,8 26,0
Vestlandskbr. Loa27 2,6 45,2 29,2 175 10,9 50,5 54, 8
Tréndelagsktr. 449 39,2 435, Y, L lo6  %0,2 47,2 22,6
Bodoktir. 918 4o, 28,8 50,5 15l %0,5 28,5 41,0
Hammerfestkbe. 278 24,9 35,5 11,8 86 20,9 25,6 b5, 5
Pors. lanstkore 4,684 34,5 10,9 24,8 917 25,6 59,0 56,9
Boliglag 7o 21,8 59,4 - 18,8 7 16,2 63,5 20,5

Av samblige bovileningssaker,som tabellen omfatter, hadde 1/5 overskrid-
oloor som var mindre enn 1,0 4 3 1 noen saker var regnskapstallene endog
laverc enn budsjettallene. Vel B/b av sakene hadde overskridelser mellom
1,0 og 9,9 9, og l/4 p&d lo,o 4 eller mer. Dette er prakbtisk talt samme
fordeling com for bevilgningssakene i1 1962. Fordelingen tor de enkelte
kontorors distrikter endret seg heller ikke mye fra 1962. Ogséd 1 1963
forckom 510rre overskridelser noe hyppigere 1 Vestlandskontorets og
Hammerfostkontorets distrikter enn 1 de Ovrige kontorers distrikter. Av
boliglagsiakene var det relativit fwerre med store overskridelser, men ogsé
ficrve med ingen e¢ller meget smd overskridelser sammenliknet med sakene
fra porsonlige 1dnsdkere. Dette henger sammen med at boliglagene alltid
sobber opp temmelig fullstendige byggebudsjetier og [Orer ndyaktige regn-
sakper. Som en kunne vente var det forholdsvis flere og stdrre overskrid-
clser i saker hvor det gikk lang tid mellom tilsagn og konvertering
(nByre del av Labellen).
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Do FINANSIERINGEIEN

a. Ovorsikl over finansiceingen.

Husbanken dnnvilget 1 1963 tilsagn om rentebzrende lan for 1 alt 484,0
mikl. kroner og nodskrinlngsbldrag/stﬁnads~/ti]16ggslén For 1 alt

V4,6 mitl. kroner. I disse belBpene er medregnet lane8kinger for tid=-
ligere innvilgede lanetilsagn. Tabell VIT nedenfor viser fordel ingen pa
de enkelte fylker og fordelingen pd hovedgrupper av byge 1 1962 og 1963.

Taboll VI, Husbankens brutio engasjementstking 1962 op 1963,

Belopene 1 mill. kroner.

EEE R ' 1796 5
Renteb. Stonads- Renteb. Stonads-

o o lan  1an 1) Sum 7 lén lan 1) Sum A
Ostrold 21,5 5.4 24,9 4,9 24, 5,7 28,4 5,1
Akershus 48, 6,0 51,7 lo,6 46,9 5,7 52,6 9,4
Oslo 8o, 9,8 89,9 17,5 8h, 2 9, 94,9 16,9
Hedmark lo,5H 1,8 12,5 2,4 12,5 [ 14,4 2,6
Opp land 9,4 [, 5 Lo, Y 2,1 9,2 l,4 10,6 1,9
Buskerud 20,0 5,8 28,1 4,6 20,9 5,0 25,9 4,5
Vestfold 16,9 2,6 19,5 5,8 19,9 2,8 22,1 4,0
Te lemark 19,5 5,0 22,5 4,4 22,4 4,5 25,9 4,6
Aust-Agdor 4,4 0,'f byl l,0 5,9 0,6 4,5 0,8
Vest-Agder 11,3 1,7 L5, 0 2,90 7.5 Ly0 8,7 [,6
Rogaland 20,8 5,0 42,5 6.5 51,2 H,6 46,8 6,6
Hordaland 22, S, 26,4 b, 8 29,1 4,8 35,9 6,1
Bergen 24,8 2,8 27,6 hy 24,7 2, 2,4 4,9
sogpn og Kjordanc 9,8 L, 6,9 18 1,0 1,5 8,9 L, b
MSre og Romadal L&, 6 2,8 16,0 5,1 16,4 2, 19,6 3,5
Sor-Trdéndelag 58,4 H,6 44,0 8,6 481 6,5 hd,6 9,7
Nord -Trdndclag 5,5 f,0 6,0 1,5 6,9 1,5 7,6 1,4
Nord ] and 34,5 7, hH 42,0 8,02 41,8 8,8 bho, 1 9,0
Troms 11,8 4,1 18,9 3, 1,3 A4, 22,0 5,9
Finnmark T - o 3,1 9,1 5,2 12,5 2,8
Hele landet A4, 7 7o, ol2,41 loo,o0 484, 0 74,6 58,6 loo,o0
Av dotto:

a. Spes.bype med

smalell. 37,0 5,8 4o,2 7,8 5,0 5,8 do,2 v,
b. Komb. bol.- og

lorretn.bygg T30 - v, 1,4 6,0 - 6,0 Lyl
c. Driftsbygn.

1 Jordbruket 0, ! 0, 0, O, L 0,1 O, 0,5 0,1
d. Oking 1 14n ot

Ler il sagn 14,6 0,7 14,8 3,9 12,8 0,4 13,2 2,4
e. Tilsagn lor ord.

bolighygg 5882, 67,1 449,8 87,8 428, 1 Mo,8 498,99 89,3

) St8nadsldn stare hor og senere 1 denne oversikt for stdnadslén, ronteberende
Lillogeslan og nedskrivningsbidrag.
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Fra 1962

Totall
g.jennom-
sl bbslan

Utvi k-
Iingen

}9b0- 1065
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Wordelingen av rontebwrende 1dn og kapltalsubvensijoncr pd fylker
tabollens Bvorste del - viser at pd Ost- og S8rlandet Okte Osttold,
Hodmark, Yesbfold og Telomark sin andel 1itt {ra 1962 - 1964, mens de
Suripe Uylkene her fikk redusert sin andel - stdrst relaliv nedgang 1
Apdoriylkene. Fylkene tra og med Rogaland og nordover, boriseti fra

o Finnmark, Skte sin andel ~ relativi mest 1 Hordaland, Sor-
g. MSro og Romsdal og Nordland. Avsaken il dinse forskyvning-
fram av avenittet om fordelingen av lellighetene pd distrikter,
so aide 4. Tabellens nederste del viser at 14n og kapitalsubvensjoner
til spesialbype med smdleiligheter for enslige utgjorde samme belOp i
heppo dv - 40,2 mill. kroner -, men den relative andelen gikk noe ned
bog.a. stirre tilsagnsramme 1 196%. Beldpone til kombinertc boliger og
forratningsbyee (vesontblig gjonreisning) gikk ned fra 7,5 til 6,0 mill.
kronor, op bLil ldncOking etter tilsagn var del nedgang fra 14,8 ti1]
4,2 mitl. kroncr.

Ro pger o
Tronde La
coe g

Dot totale gjonnomsnitialdan pre lellighot dvs. tilsagnsrammen dividert
med antall leiligheter med tdloagn 1 1963 var kr. 51.8c0. Dette er

kr. !.800 hdyerc enn 1 1962, men kr. Yoo lavere enn del gjennomsnitbis-
l4n som det bie regnet med 1 nasjonalbudsjettet for 19635. At gjennom-
snitbslanct pr. leillighet ble lavere enn del var regnet med 1 nasjonal-
budsjelbet, skyldes merlig at noen steder med gjennomgdonde hioye lan
pr. leiliphel = serlig Oslo - Fikk lan til ferre leilighelor, og steder
med lavero 1an pr. leilighet (ikk lan til rlore leiligheter enn det
borcpningone 1 nanjonalbudsjottet var basort pd. Stigningen 1 gjennom-
sniblstanct Cra 1962 il 196% skyldes smrlig on ponorell Forhoyelse

av ldnenivacl pd ca. kr. 1200 pr. lellighel fra 1. januar 19635.
Deosulen ble lanenivdel hovet med kr. l.ooco Lor leilighoter pd flire

rom op mor Fra sommeren 1962. Denne Gkingen gjorde seg derlor bare
delvis giotdende | gjennomsnittelanct for TUGH.

b Finansicring av bollgbyep med Familielcilighcter.

| framstillingen nedenfor har vi for bygg pd festet tomt - pa biluvar-
onde miabe com For de foregdende dr - ikke gitt de faktiske belop for
rontobreronde tdn op anleggskostnader, wmen rvognel ut hva disse tilovarer
péd cicndomstomt. Dotte cr gjort For & f& mer sammenliknbare tall. |1

1964 med férte omrogningen at gjennomsniltstallene for rentebmronde 1an
op anlopgprkostnader ble TForhdyet mod ca. kre boo pr. leilighet 1 hus
oppl(Brt av personlige lansdkere og 1 boligblokker op kre Goo pr. loilig-
het i mindre hus oppldrt av boliglag. Tallenc for cgenkapital pdvirkes
dorimol ikke av dennc omregningen.

Iotillope Uil kapltalsubvensjonene, som Husbanken ga Lilsagn om 1 1V63,
bieo det 1 cnkelte tilfeller inanvilget stonader fra arbeidsgivore,kom-
muncr obe. Nar det gjolder de subvensjoner som Forsvarsdepartementot
ylov 61l forsvarspersoncll, har vi repnel inn i Husbaokens stonadslan
der dol av dicse som svarer t11 det Husbanken kunne ha innvilgot 1 sto-
nal s léan. Resten av militerstonadens, og alle andre oionador utenom
sUonadslan fra Husbanken, har vi regnet med 1 openkapitaten. De s10-
nadcr som var oppgill 1 ldnsdknadenc, men som ble talt med 1 cgen-
kapilalon, utgjorde 1 pjennomsnitt for samtlige leiligheter ke. 200 1
1964 mot kr. 4oo aret {Or.

Fipue 8 viser ubviklingen 1 anleggskostnadene, rentobzrende tan fra
Mhisbanken, stdnadslén og egonkapital - all regonet pr. leilighet -

i drens 19bho - 1965, Fra 19bo = 1951 var del en nodgang 1 allc gjon-
nomsnitl, on nedgang som hang sammen mod den belydelige overgang fra
vncholigoe LIl horisontalt delte tomannsboliger og boligblokker.
Sencre har anlogeokostnadene, rentebrronde ldn og cgenkapital pr.
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leilighet 0kt for hvert &r. StBnadslén pr. leilighet 14 derimot pd et
forholdsvis konstant nivd fram til 196o. Fra 1961 har det ligget pd et
noe lavere niva ldet justeringen ftra 1. januar 1961 gjennomsnittlig be-
tydde en reduksjon. Prosentandelen som det renteberende 1én utgjorde av
anleggikostnadene, har endret seg forholdsvis lite siden 1950, men den
har tendert 1itt nedover. I 1950 utgjorde det rentebmrende 14n 57,5 9,

av anleggskostnadene, 1 drene 1951 - 1956 14 denne prosent rundti 6o, i
drene 1957 - 1961 rundt 58, 1 1962 gikk den ned til 57 9, og 1 1963 videre
til 56 9. Stdnadsldnets andel av anleggskostnadene har derimot gdtt sterkt
ned 1 denne perioden, fra 19 ¢ i 1950 og 1951 til 14 7 1 1960 og videre
ned til 1 overkant av lo 4 i 1961 og 1962 og vel 9 9 1 1963. For perioden
sott under ett var det en markert Oking i egenkapitalens andel av de to-
tale kostnader. I drene 19bo - 1956 14 den mellom 21 og 23 %, i &rcnoc
L35 - 1960 mellom 26 og 28 %, i 1961 kom den opp 1 31 4, i 1962 var den
55 9 og i 1963 35 4. Fra 1951 - &ret med de laveste gjennomsni ttatall i
figur 8 - til 1963 steg den gjennomsnittlige egenkapital med 185 9, og de
gjennomsnittlige anleggskostnader med 6 9. Til sammenlikning kan anfdre:s
at gjennomsnittlig Arsinntekt for voksne menn i industri Skte med 124 9

1 samme tidsrom. Forholdet mellom gjennomsnittlig egenkapital pr. leilig-
het og gjennomsnittlig industriarbeiderinntekt gikk opp fra o,82 i 1951
til 1,15 1 19635, Vi kan ellers vise til figur 4 pd side 8 1 arsmeldingen,
hvor glennomsnittlig egenkapital pr. leilighet i prosent av gjennomsni tt-
lig industriarbeiderinntekt er tegnet inn for perioden 1951 - 1963,

T usen kr. pr. lﬁviligtrl(*’t

56 . : . .- e ——— 9
52 p— o — - - - 52
48 — — - - - - - - — {48
g4l - I S —Jas
a0 b ol - | . S T et
36 | Anleggskostnader . —pe
32—t ! “ - - BRI . 32
28 [——- : ! ! o == — |o——{28
e 1zf-ntp11;m-7m1o Lan fr'n Hushi 77—7___‘“—’——__‘7 T i T
20 , == b e 20
16 f % - — - 16
12 -~ S — 12
o [raenapica 1 B S N X

4 | Nedskrivningsbidrag/stinadslan . i o % I e e ma— Y

| ! i .
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FIG., 8, GIJENNOMSNIUTTIIGE FINANSIFERINGSPLANER 1950 - 1963,

Stigningen 1 de gjennomsnittilige anleggskostnader pr. leilighet 1 alle
hustyper 1 den omtalte perioden skyldes - foruten den generelle stigning
1 bygge- og tomtekostnadene - bl.a. at gjennomsnittstallene etter hvert
relererte seg til en stadig mindre andel forholdsvis smd og billige
leiligheter 1 horisontalt delte to- og firemannsboliger og en stadig
Okende andel noe stérre og dyrere leiligheter i eneboliger, vertikalt
delte tomannsboliger og rekkehus, jfr. avsnittet om byggekostnader pd
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gide 1%, Ogsé standardforbodringen i Jeilighelone méd nevnes 1 denne tor-
bindelse. Gjennomsnitilig lan pr. lellighel gikk stadig endel opp, delvis
fordi lanenc for de enkelte hustypene il en viss prad Skte § takt med
sLlipningen i bygge- op tomtekostrnadene, delvis Fordi lénene pr. leilighet
i de hustypene som har €411 Btdrre betydning, er hoyere enn 1 de hus-
Lypene som har mistol terreng, delvis opsé fordl reduksjonen av stonad s-
satsonc pre 1/0.1961 ble kompensert med hdyere Lén. Fram til 1961 var
det barce forholdsvis smd endringer 1 stonadssatscne, og gjennomsnittlig
nedskrivainesbidrag/stonadsldn pr. leilighet var dessuten lite pévirket
av cndringene 1 hustypefordelingen. Med stigende bygge- og tomtekost-
nader har dertor kapitalstdnadene utgjort en tallendc prosentvis andel

av anlepgskostnadene for de enkelte huslypene, og ndr da det renlebwr-
ende lans andel ogsd har tendert nedover, har del mattet forc til at
cpenkaplbalandelen or stogel betydelig. Tallene lor gjennomsnittlig
egenkapilal for alle hustypene under eil har dessulen stegelb pog.a.

den Skende andel leiligheler 1 encboliger og vertikalt delle fler-
familichus, hvor egenkapitalen pr. leilighet ntadig har wert stirre

enn i do husbypene som har [alt redusert betydning.

Tabell VIIL. Gjennomsnittlige finansicringsplaner

pr. leilighol 1 1962 og 1965,

Lgenkap.

Lansoker T3 Lsapgnséar Ao belil. dividert
Lansoker - sapnsar , v e .
. & Renteb.  Stonads- Wgon- loggs. s1or- med )
_ ) L&n Lan kapital  kostn, relse  Arsinntekt
ke kr. kv k. ma
Porsonlipge lansdkere
1962 25,900 5. 700 200800 hl.8oo AT 1,29
1965 2'7.hoo Ho'loo 25.1oo 56. 500 79,9 1,54
Botiglay
1962 5 Hhoo H5.1loo 1%.700 H& . 500 70,4 0,81
1965 59900 4.900 16,800 57000 70,6 0,94
Allc
196: 29.900 He 800 17200 52.400 VAL A l,0b
1964 A1 . 500 5.200 1900 b6 . Aoo 75,0 )
«) Gjennomsnitllig arsinptekt Tor voksne menn 1 Industri.
Som del framgdrav tabellen ovenfor Skte de gjennomsnitblige anleggskost-
nadenc for leiligheler 1 hus oppldrt av personlipe lansokere fra 1962
Eil 1965 mod kr. 4.5%0 L1l kr. b6.%00. Tor boliglagslelligheter var det
Utvik- en Sking pa kr. 4.7o0o til kr. 97.000. Gjennomsni Ltslanet gikk opp med

lingen

1962~ 1965

henholdsvis kr. 2.200 og kr. l.4doo til kr. 27.500 og kr. 39.900, mens
sténadslanet endret seg lite., slik ab cgenkapilalen tkte med henholds-
vis kr. 2.%00 og kr. 2.%00 t1l kr. 23.loo og kr. 16.200 for leilig-
heter oppfort av personlige lansSkere og boliglag. For alle lellig-
heter under ett Skte sgenkapitalen med kr. 2.500 til kr. l9.7o00.

Finansicringsplanenc for leiligheter som Husbanken ga ldnetilsagn for
i 1965, og vom skal [(Ores opp av persoalige lanstkere, med spesifika-
sjoner for tylker, distrikter og kommunegrupper or gitt i tabell O

i vedleggot., Tabell 12 gir spesifikasjoner for cnkelte hustyper 1 de
ulike distrikter opg kommunegrupper.

Av loilighotene som skal F8res opp av porsonlige lansSkere, ubgjor
cnetiojes oneboligor 1 ,tre en stor og homogen lellighetsmasse. For
disse cneboliger var de gjiennomsnittlige finansicringsplanene 1 1962
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og 1 196% (kapitalisert festeavgift inkludert i tallene for lén og an~
loggakostnader) s

Gjennomsnitt pr. leilighet.

1962 L9 65
Rontobuerende ldn fra Husbanken  kr. 25.000 - 47,0 % kr. 27.200 = 47,5 7
Stonadslan Fra Husbanken " 5.700 - lo,7 L b.700 = 9,9 1
Bpenkapital " 28.500 = 42,3 % " 24.4o0 -~ 49,6 1,
Anl epg>ko stnader kr. 5%.200 -loo,0 4 kr. 57.%00 ~l100,0 1
stdrrelse 75,5 m2 76,9 m2

LPLL]phPt

Fra 1962 til 1965 Skte de gjennomsnittlige anleggskostnader pr. leilighet
med kr. 4.loo (hvorav tomtekostnadsstigningen utgjorde ca. kr. Yoo) til
ko 57.%00. Gjennomsnittslanet gikk opp med kr. 2.200 til kr. 27.200, det

gjoennomsnitilige stdnadsldanet var uendret - k.
Okte med kr. l.%00 t1l kr. 24.400 pr.

5.700 = slik at egenkapi=
leilighot. Av tabell 12 gdr

Lalon

sodot fram al de gjennomsnittlige anleggskostnadene (or denne huslypen var
enebol.

hdyest i BodSkontorets distrikt kr. 5H9.800, kr. l.ocoo hiyere enn i Vest-
landskontorets distrikt. I hovedkontorets distrikt var de kr. 56.200, 1
Trondelagskontorets distrikt kr. 54.900 og 1 Hammerfest kontorets distrikt
kro 19.200 (omd leiligheter, lave tomtekostnader). T avdelingskontorenes
disteiktor - bortsett fra Hammerfestavdelingen -~ utgjorde gjennomsnitts-
lanet knapt kr. 28.000, 1 hovedkontorets distrikt kr. 1.000 mindre og 1
Hammerfestkontorets distrikt kr. 23.5c0. Stonadslanet var lavesi 1 hoved-
kontorets distrikt - kr. 4.800 - og Skte vest og nordover pd grunn av de
htgere salsens der. Hgenkapitalen ble storst i Vestlandskontorets di-
strikt = kr. 2b.60o ~, minst 1 Trdndelagskontorets distrikt - kr.2l.9c0 -
og 1 Hammerfestkontoretls distrikt - kr. 16.000. Av de enkelte kommune-
grupper hadde omegnskommunene de hiyeste gjennomsnittlige anleggskost-
nader, kr. 60.200 pr. leilighet og rene landkommuner de laveste,

ke Ul.boo. Storst egenkapital finner vi 1 omegnskommuncne med ke.25.600,
men variasjonen mellom kommunegruppens var her forholdsvis liten.

be gionnomsnittlige finansieringsplaner for mindre hus oppfdrt av bollg-
lag var 1 1962 og 1963

Gjennomsnitt pr. leilighet.

1 96 2 1 96 3%
Renteberende Jan fra Husbanken — kr. %2.200 - 57,8 4 kr. 3%.900 - 55,2 9
Sténadslén fra Husbanken " 5.lo0 = A A 5.100 -~ 8,3 7
Keonkapl tal " 18.400 - .17 " 22.400 - 56,5 7
Anleppgskostnader kr. 55.700 -loo,o0 % kr. 61.400 -lco,0 %
Ledtighotsstorrel se 80,6 m2 81,0 m2
Fra 1962 til 1963 steg de gjennomsnittlige anleggskostnadene med kr. 5.700
(hvorav Skingen 1 tomtekostnadene utgjorde kr. l.o000) til kr. 6l.400. L&neneo
Okle relativt lite - med gjennomsnittlig kr. 1.700 til kr. 3%.900 - og det

plennomsnittlige sténadslanet var uendret - kre. 5.loo pr. lellighet - slik
al egenkapltalen okte med hele kr. 4.000 pr. leilighet, cller 22 9. Dette

imidlortid en uensartet leilighetsmasse med tildels mange leiligheter

i hvert prosjekt. Gjennomsnittstallene vil dertor lett kunne pavirkes av
sposielle farhold ved enkelte store prosjekter, av geografiske forskyvning-

er og av endret hustypefordeling - taktorer som vanskelig kan eliminerss
vod sammenlikninger mellom tallene fra 1962 og 1963. Vi nevner bare at en

o



- 20 -

stérre andel cneboliger (vesentlip alriumhus og kjoedehus) 1 L9635 (l/b
mot knapt 1/lo i 1962) trolig har bidratt noc Lil den store stigningen

i gjormomsnittstallene. Videre hadde de fleste sledene med hdye kostnadse
tall - Oslo, Akershus, Bergen og omegn, ''rondheim og omegn og Nord-Novrge
en stérre andel av loilighetene 1 L9663 enn aret 16r. Vi viser ellers til
tabell lo og bLil ncderste del av tabell 12 1 vedlegget.

For boligblokkene var de gjernomsnittlige finansicringsplaner pr. lei-
lighet 1 1962 og 1965 :

Gjonnomsnitl pr. lelllighet.

LJ6z2 1963
Renteberonde lan fra Husbanken kr. 35.500 ~ 68,0 9 kr. 46.700 = 66,6 A
Stonad:lan I'ra Hunbanken " 4.800 -~ 9.2 % " 1.700 ~ 8,5 %
Bgenkapital " 11.800 - 20,8 % " 13.700 = 24,9 %
Anlegg-kostnader kr. 52.loo -loo,o 4 kr. HH.loo ~loo,o yA
Lellighotnstorrelse 65,8 m2 66,5 ma

De gjennomsnittlipge anleggskostnader var her ki 55.1oo pr. deilighet
etter cn stigning pd kr. %.000 (hvorav Oking 1 tomtekostnadene utgjorde
kr. 7oo) fra 1962, Gjoennomsnittslanel Skte med kr.o Le2o0 til k. 46.700
og vtinadsldnet gikk ned med kr. loo nr. leilighet til ke. 4.700, slik
at don gjonnomsnittlige egenkapitalen Skte med kr. 1.Y00 L1l kr. lb.700.
Bolig- Som det gar fram av tabell 1L 1 vedlegget, 14 den gjennomsnitilige
blokker epenkapitalen i de tre stdrste byene (med 46 [ av blokkleilighetene)
—_ p& cllor ganske nmr glennomsnittet. Rolativ hdy egenkapital for blokk-
leilighotor — over kr. 1b.000 pr. leilighet - hadde noen spredte kom-
miner 1 S8r-Norge og de [irc kommuncnc i Nord-Norge som cr representert
i tabellen. T de kommunene hveor vi har sammenliknbare tall for 1962 og
1963, 14 cgenkapitalstigningen stort sett rundl den nevnte stigningon
for alle loiligheter under etl - [.eks. 1 Oslo kr. l.boo, 1 Bergen
kr. 1L.Y00, og 1 Trondhelm kr. 2.300.

c. Finansicringen av cpesialbygg med smaledlighetor.

Taboll 1% i vedlegget gir bl.a. gjennomsnitistall for finansieringen av
de enkelte grupper smédleiligheter 1 swrskiltc bygg - aldersboliger,
boligor For sykchusbotjening, studentboliger og boliger for enslige |
sin alminnelighet - og for alle spesialboliger under etl med tilsagn 1
196%. for murhus som omfattet storparten av boligene 1 hver gruppe,
Finner vi at deo gjennomsnittlige anleggskostnadens var hdyest for
aldersboligor, kr. do.loo. Nermest 1& boliger for onslige 1 oin alminne-
lighet med krv. 38.200, mens de gjonnoumsnittlige anleggskostnadene

for boliger spesielt beregnet for sykehusbet jening var noe lavere,

ky. 52,5003 gjonnomsnitbsarealet for den siste gruppen - 29,6 m2 - var
imidlertid 7 - lo m2 lavere cnn for de to [Brstnevnte gruppenc. Stu-
dentboligenes gjennomsnitisareal var yiterligere lo m2 lavere - det
dreide seg stort sett om hybler med felleskjokken - og anleggakostnads
ene utpjorde gjennomsnittlig kr. 22.800. For aldersboliger og boliger
for sykehusbotjening og studenter utgjorde de renteberende lén fra Hun-
banken mellom 54 og 59 % av anleggskostnadens, [for boliger for enslige

i sin alminnolighet 68 4. Stonadsldnct utgjorde ca. 7 9 tor aldersbo-
ligor og boliger for enslige 1 sin alminnelighol, mens studentboligene,
som gJerne [ar cgenkapitalen bevilget over slatsbudsjettet, og bolligene
For sykehuspersonale, som ofte er kommunale funksjonerboliger, oftest
ikke far stbnadslan. Iigenkaplitalen varierte da mellom kr. 9.200 (boliger
for enslige 1 oin alminnelighet) og kr. 1b.loo (aldersboliger). Vi nevner
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her at kommuner, stiftelser og foreninger etc. skulle eie vel 5/4 av
boligene 1 ppesialbyggene. Men ogsd i andre saker, hvor det var stiftet
eller det skulle stiftes boretislag, er det grumn til & tro at en vesente-
lig del av egenkapitalen ofte skulle skaffes som lén eller bidrag fra
kommune eller arbeidsgiver.

Spesialbyggene var ogsa i 1963 meget uensartet bide med hensyn til bo-
ligenes stdrrelse og utstyr. Innen en og samme gruppe varierte derfor
tallene for anleggskostnader, 14n og egenkapital mye. Dette vanskelig~
gjor sammenlikninger. Vi nevner derfor bare at fra 1962 til 1963 dkte
anleggskostnadene for de fleste gruppene; Ckingen 1 totalgjennomsnittet
var kr, l.3%00, samtidig som gjennomsnittsarealet Ukte med 2 - % mo.
Lénene var imidlertid gjennomsnittlig lavere enn 1 1962, serlig for
aldersboliger og sykehusbetjeningsboliger, slik at egenkapitalen steg
tildels betydelig, mest for aldersboliger - med gjennomsnittlig kr.5.400.
Vi viser ellers til gjennomsnittstallene for alle boliger i murhus uten-
om studentboligene i oppstillingen nedenfor.

Gjennomsnittlig pr. bolig.

196 2 196 3
Rentebzrende 1an fra Husbanken kr. 23.700 - 65,8 & kr. 22.100 - 60,2 9
Stonadslan fra Husbanken " 2.1c0 = 5,8 9 1.800 - 4,9 %
Tgenkapital " _lo.200 - 28.4 7 " 12.800 - 34.9 9
Anleggskostnader kr. %6.000 -loo,0 4 kr. 36.700 -loo,o 9
Leleareal 33,9 m2 35,2 m2
d. Finansieringen av forretningsbyge (gjenreisning).

Som nevnt pé side 6 ga Husbanken ldnetilsagn til 5 forretningsbygg 1 1963.
Alle fSres opp 1 gjenreisningsdistrikter, og krigsskadeerstatning gdr inn
1 finansieringen.

De totale anleggskostnadene for disse byggene var 2,8 mill. kroner. Av

dette utgjorde ordinere husbanklén 1,4 mill. kroner, krigsskadeerstatninger
og pristilskott 0,4 mill. kroner. Vi viser til tabell 14 i vedlegget.

6. Finansieringen av driftsbygninger pd gdrdsbruk (gjenreisning).

1 1963 ga Husbanken ldnetilsagn til 2o driftsbygningsr pd jordbrukseien-
dommer i Nord-Troms og Finnmark (gjenreisning) med i alt kr. 90.300 i
rentebsrende lan og kr. 157.400 i sttnadslén. Husbankens 1&n og stonads-
lan dekket gjennomsnittlig 53 4 av anleggskostnadene, krigsskadeerstatning-
er og pristilskott 26 ¢ og egenkapitalen 21 Z. De gjennomsnittligs anleggs-
kostnader var kr. 23.400 pr.driftsbygning mot kr. 22.1oc0 i 1962.



. HUSLEILIER

Ca. 16 1 av leilighotene med lanclilsagn (ra Husbankon 1 1965 vil bli
fabt i bruk av individuclle ciere op A4 L av borelishavore 1 borotls-
lap. Barc et par prosent blir bortleieleilighoter (som oftest ligger
disse i horisontalt dotte tomannsboliger). Eierne/borett;haverno be-
taler ikke husleie i vanlig forstand. liernes utlegg, som svarer til
husloie, or ronter og avdrag pd husbanklan og pd eventuelle sekundsre
pantelédn eller andre (dn som opptas til dekning av egenkapitalen. [
tillepe til dette kommer drifisuteifter - kommunale avgifter { for
vann, ronovasjon cic.), forsikringspremic og ulgifter 1 forbindelse
med ytre og indre vedlikehold av huuct/lei]ighotenm Borettshaverne
botaler en husleic til borettslaget som dekker renter og avdrag pé

hucsbanklan - 1 noen tilfelle ogsd pd sekundsmre pantoldn opplatt av
lagel - og driftsutgiftor som nevnt for eiernc, mod tillege for
administrasjon, vaktmesterlOnn cte. 1 tillogg kommer rentor og av-

drag pd eventuelle lan som borettshaverne tar opp Lil innskudd.
Ejore/borottshavore som oppfyller visse vilkdr (m.h.t. antall barn,
inntekt, Cormuc cte.) tar dekket noe av utleggene ved rente- og
avd ragshilskudd.

Beregninge v av loilipghetsinnehavernos drlige kontantutlegg (husleicr)
blir usikre serlig p.g.a. ldncne som opptas (il dekning av egenkapl-
tal/inmskudd. Husbanken rar bare opplysninger om storrelus og lane-
vilkér for sckundere panteldn. Men det blir ubvilsomt 1 stor ut-
strokning ogod batl opp andre lan uten pantsikkerhet. De sekundeero
pantolancne betales gjerne Lilbake over en lorholdsvis kort poriodes
den vanligste avdragsperiodon synes & vere 1o ar, og det belales
gjernc like store avdrag hvert Sv.Renten kan vwre opptil b % €,
inklusive cventucll garantiprovisjon 6 1o Vilkdrone for lan uten
pant til dekning av cgonkapjtal/ innskudd  er ikke kjent Tor Husbank-
en, mon borfselt fra Familieldn er do storlt setl neppoe rimeligere.
Renter og avdrag pa Lan til Ugenkapihal/ﬁnnukudd kan defor den Oriste
tiden utpjdre en stor andel av de drlige kouvtantubloggene, hvis lai-
LigheLoinnehaveren har mattet dekke en stor del av egenkapital/&nn;
skudd med lanemidler.

Regnoekscmp let nedentor som gjelder individuelt eide enctasjes eno-
boliger 1 tre og blokkleliligheter, omlatter ejonnomsni btlies pjelds-
utgiFter pd husbanklan og sekundmre pantelén, loruten driftsutgificr.
Gictdoutgiftenc e bascrt pa de gjennomsnittlige husbankldn Cor de to
nustypono (jfr. tabel! 11 og L2) og anslatt glennomsnittlig sekunder-
ldn pa encboliger - kr. 6.000. (Det opptas sjclden sekunderlan pd bo-
Lighltokker).

Linebolig Blokkleilighet
Renter op avdrag pa lan fra Husbanken — kr.o [.355%0 kr. 1.650
Reulor op avdrapg pa sckunderldn " Yoo -
Dyi floutgifter e hYo " #6lo

kro 2.820 kr. 2.260

Sun

T tillegg kommer da venter og avdrag pa cvenluclle andre lan som er
tatt opp til dekning av egenkapﬂtaJ/lnnukudd; Hvis lellighetsinnehave-
ron Cyller vilkdrene for & &4 rente- og avdragstilskudd, kommer til fra-
drag et beldp som cr avhenglg av antall barn 1 familien og tilskudds-
satoen 1 kommuncn. Satsene er hoyest 1 de stireste byene og omegnskom-
munenc. opptil ke. 250, op lavest 1 de rene landkommuncr, ned til

kr. 20 pr. barn pr. &r.
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Kystfylkene fra og med Rogaland
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5) Nordland og S8r- og Midt-Troms.

6) Nord-Troms og Finnmark.

2
3
4



Tabell 2

Lelligheter fordelt pd hustyper, kommunegrupper og distrikter.

Tilsagnstall.
Absolutte tall Relative tall
fleray 1) 3
— ) Alle £ H2 Va2 R H4 Bl. A 1963 | 1962 {1961 [1960 | 1959 [1958 119957 1956
T alt 1963 15.212) 5.598 | 684 958 | 1.329] 156 |4.904 | 1.583 | 1loo,o | loo,o0 | 1eo,0 |loo,0| loo,0 | loo,o} loo,o0 loo,0
1., Herav 3
Byer 5.391 587 { 154 234 497 4o |3.209 670 35,4 4o,4| 45,71 49,1 51,2 51,4 54,0 54,1
Omegnskommuner 5,250 1.613 334 522 T05] 60 |1.547 469 24,51 31,21 3,1 29,0 26,6 28,2 26,5| 26,9
Andre tettgrender 1.881 | 1.184 86 94 74| 56 72 5| 12,4| 1lo,4 9,6 9,1 8,5 8,7 8,61 8,6
Rene landkommuner 2.6% 1 2.214 | 1lo lo8 53 - 76 129 17,7 18,0| 14,6 12,8 13,9 11,7 10,9} 1lo,4
2. Hvorav ved2)=
Hovedkontoret 7.951] 24165 280 292 884 128 | 3,313 889 52,3 55,4 56,1 60,2 59,7 59,5 58,1 59,0
Vestlandskontoret 3.280 ] 1.638 132 252 172 ~ 794 292 21,6 20,2 19,9 18,2 18,8 20,1 20,6 19,4
Triéndelagskontorst 1.619 399 90 244 136 4 603 143 10,6 9,1 8,5 8,7 8,5 7,4 7,8 7,2
Bodtkontorst 1.968 | 1.067 168 156 125 2o 194 238 12,9 11,8 12,1 9,7 lo,l lo,2 lo,3 9,17
Hammerfestkontoret 394 329 14 14 12 4 ~- 21 2,6 3,5 3,4 3,2 2,9 2,8 3,2 4,7
Relative tall
1963 15.2121 36.8| 4,5 6,3 8,7| 1,0 32,3 lo,4 1) Se fotnote 1) under tabell 1.
1962 14.710| 31,7} 5,9 7,8 lo,4| 1,4 | 31,0| 12,4 2) » " 2)
1981 14.865| 28,2{ 17,3 7,7 12,8| 2,2 | %,7| 11,1 2) - €) under tabell 1.
1960 14.815| 26,1 9,3 9,7 9,7| 2,6 | 34,5 8,1
1959 14.700 23,3 (12,4 7,3 8,3| 3,6 35,3 9,8
1968 13.198 19,1 (15,5 8,7 7,61 4,1 36,5 8,5
1997 13.909 16,3119,8 8,0 8,2 5,7 26,8 5,2 .
1956 12.508 | 11,8 26,7 9,3 6,0| 7,51 29,6 9,1
1955 14.936 9,71 29,6 7,8 7,0 6,4 33,2 6,5
1964 16,133 9,11] 35,4 6,8 7,11 7,5 28,1 6,0
1963 23,209 7,0 | 36,4 7,1 6,11 9,0 28,8 5,6
1952 19.579 6,9145,8 5,8 7,0| 9,2 | 23,3 4,0
1951 14,559 | 12,7 | 42,4 6,0 3,0(10,5 | 21,2 4,2
- 1950 12,6981 30,3 34,3 b, 0 2,0ll0,4 | 15,3 2,7 _ .
. " . . 1
Tabell 3 Leilighetsstérrelseno. Gjennomsnittstall. )
Tilsagn 1963
Fylker Byor Omegnskommuner Andre tettgrender [“Rene landkommuner T alle kommunegrupper
Nr. Rom 2)|ms leieareal § Rom 2)|m2 leieareal [[Rom 2) lm2 leieareal § Rom 2){m2 leiecareal | Rom 2) |mg leieareal] Nr.
1. Ostfold 2,9 67,0 3,6 75,5 3,3 69,4 3,3 71,5 3,2 7,0 1.
2. Akershus - - 3,4 73,4 2,0 41,17 4,1 81,6 3,6 74,2 N
3. 0Oslo 2,9 To,0 - - - - - - 2,9 10,0 e
1. Hedmark 2,2 58, 2 4,2 82,0 3,7 77,5 4,0 78,6 3,6 74,5 4.
5. Oppland 3,4 74,4 3,8 79,1 4,0 81,3 3,8 78,8 3,8 78,4 5.
6. Buskerud 2,9 66,6 4,0 83,4 4,0 81,3 3,9 78,2 3,5 74,3 6.
7. Vestfold 2,9 61,4 3,2 70,0 - - 3,9 78,8 3,3 69,6 7.
8. Telemark 3,17 75,0 3,6 76,4 3,9 78,2 4,1 79,9 3,7 76,9 8.
9. Aust-Agder 3,8 75,1 3,9 77,7 3,6 74,8 4,0 80,3 3,9 77,0 9.
le. Vest-Apgder 3,3 73,3 3,4 76,3 4,0 84,4 3,9 79,4 3,6 77,3 lo
11. Rogaland 3,1 10,1 4,0 82,8 3,9 81,1 4,0 82,1 3,8 79,5 11.
12, Hordaland - - 3,6 72,0 3,3 68,8 4,1 79,4 3,6 73,1 12.
13, Bergen 3,0 70,0 - - - - - - 3,0 70,0 13.
14. Sogn og Fjordsne 4,3 81,7 - - 3,8 71,9 3,8 75,3 2,8 73,8 14.
15, Mdro og Romsdal 3,8 79,7 3,9 77,4 4,0 79,5 4,1 81,6 3,9 79,5 15.
16, S8r-Trdndelag 2,6 77,4 3,4 73,6 3,8 82,6 4,0 82,3 3,8 75,5 16.
17. Nord-Triéndelag 4,0 82,4 2,8 65,5 4,2 87,0 3,9 79,8 3,8 79,7 i7.
18. Nordland 3,7 79,17 3,9 82,1 3,6 77,2 4,0 81,4 3,8 80,1 18.
19. Troms 3,4 72,7 3,8 78,1 4,3 81,8 4,0 79,1 3,8 77,5 19.
Po. Finnmark 3,6 82,0 - - 3,8 76,5 3,7 71,7 3,7 76,5 20.
2l. Hele landet 3,1 7,0 3,6 75,5 3,7 76,8 4,0 79,3 5,0 74,8 2l.
Herav 5)2
22. Hovedkontoret 3,0 69,2 3,5 74,4 3,8 78,0 3,9 78,7 3,3 73,0 22,
23, Vestlandskontoret 3,2 71,5 3,8 77,1 3,6 73,9 4,0 79,5 3.6 75,4 23,
24. Trindelagskontorot} 3,6 77,5 3,3 73,3 4,0 84,9 3,9 81,3 3,5 76,1 24,
25, Bodtkontoret 3,6 77,9 3,8 80,5 3,7 77,2 4,0 81,4 3,8 79,5 25,
26, Hammerfestkontoret 2,6 82,0 - - 3,8 76,5 3,9 72,3 3,8 76,0 26,

1) Hybelleiligheter ikke medregnet.

2) KJibkken ikke medregnet.

3) Se fotnote 2) - 6) under tabell 1.
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Hele Jandost

Heovavys

Hovedkonloret
Vestlandskontoret
Trondclagskontorel
Boddkontoret
Hammerfogtkontoral

Hele landet

Herave
Hovedicontoret
Yostlandskonloret,
Tr lapskontorel

Bodokontorocl
Ham costkontoret

tlele landet

Heravs
Hovedkontoret
Vesllandskontorel
Tréndelagskontoret,
Boddkontoret

Heravs

Oslo o omeen
Kol Hovedkontoret
Borpen op omepn

Vestlandskontoret
réwdo lapskontoret
llodtkontoret,

Heunme ot

Hole landet
lHeravse
0slo og omepn
Rest Hovedkontoret
Boerpen o omepn

st Vestlandskontoret
trindelagskontorel
HiodGkontorat

Heu

Oslo op oancen
Rent Hovedkonloret
Herpon og omegn

Kest Vestlandskontoret

Trindelagskontoret
Bocdkontoret

Helo landet
[l eavs

0slo op omepn
ilovadkontorot,
pLn 0 omepn
Rost Vestlandet
Trindelapgskontorel
Lottkontoret
Hamner Cogtiontorel

1) bat or satl parentes om gjonnomsnittbet i de rubrikker hvor antall lelligheter cr under !

otnole

stkonborel

ofestlontoret

£ - 6 under

BYGGINW

KOSTNADHKR

FOR MINDRE BOL

Fnkelte hustyper. Tre- og murhus.

Tilsagn 1963.

Gjennomsnittstall pr. leilighet.

e s s ——
Omegnskommuncr

Hb. boo

3%. 600
52. 900
53.800
H2. 200

Hd.Hoo

4. loo
52.400
5. 000
54,900

Hi.loo

(b6, lo0
18,700
¢G. 200
Yoo
65.1 00
H0. Hoo

.foo

B3.400

L3.800
47.%00
G3.400
bo. too
Go. 200
fih.4doo0
26 koo,

61 .800

th.200
49.000
6G.400
45 Hho0

b8, Y00

tabelld 1

v4.4900

viser

82,35 54, 200

79,7 52,500
7,3 51. 900
76, 57. 500
10 5%. 400

Alle onebold

21,6 52,900 81,3
$0,5H 52. 5oo

19,9 H51.doo

66,1

18,1 bH2.400 78,5
77,5 50.800 77,4
[N 05. boo 78,1
77,6 55,600 16,5

bo.400 14,5

R » 10,8 15,700 G,
1 15,000 21,¢ - -
ol (oo 5,6 ThJtoo i
{ &1.200 Hh,00) - -
Mindre hus 1 tre.
80,1 00 80,% . 800 8o, 0
B2, 0 300 85,1 - -
15,0 49,700 78,1 Ho.800 79,8
34,8 800 4,6 - -
79,0 01,800 82,1 ho.'Too 80,2
87,1 b5.400 82,0 ha, 200 84,4
82,7 55,000 8,0 45, Y00 19,5
82, - - bl.200
ndre hus i nur.
o et o o e ot
8o, L2. 000 80,4 5%. Hoo 80,5
85,8 H0.800 79,4 - -
18,3 Hl.%00 80,3 H5. 300 81,7
88,0 54 .c00 79,% - -
63,2 5. 000 85,0 55,500 84,3
- H2. 300 85,0 H%. boo 90,%
16,0 Hh. 600 1,1 5%.800 81,1
70,2 - 53.900 | 10,1

hvilkeo distrikter som hirer inn under de enkelte kontorer.

52, 2Zoo

51.500
51. 600
51.%00
55.600
48.400

51 . Coo

51 . %00
51, Zoo
HSo.Bon
45,100
17.600

55,500

4. 000
50,300

b, teo
60. 200
52, %00
.-8L.700

L LTS

51 .400 8o,1 1,582
55.100 83,1 485
49.H00 78,3 24509
52, 200 71,0 311
50. 900 80,6 1.672
b2.%00 82,7 80l
H3.800 81,4 1.480
_Afboo | 16,9 | B2
55. 200 80,1 1,133
66.100 83,9 292
$0.900 8o,1 487
61.400 84,4 89
47.100 72,2 132
48.700 83,4 38
54. 200 78,7 50
49.700 68,6 45
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Tabell 135, OPPLYSNINGRR OM SPKSTALBOLLGHER .1"

Antall op pjennomsnittstall. Tilsapn 19€3.

] Antall T Finansieringsplan looo kr. Renteb. lan -ygegekostnader
Goligtype I Rom pr. Ston.lén Fe- [An- i av pr.bol.
Sak- Eybel~| llyb-|bolig- | Leicarcal kenteb.] Fra  |Fra en- |lepgsqanleggs—-|pr.m2 | onhe! pr.me
er {leil.|leil. | ler {cnhet pr.bol.enh.|t 1an Husb. [andre| kap. |xostndkosln. kr. looo kr.| kr.
o
Aldersbol. Murbygg:g 121 191 lo8 5l 1,4 37,83 22,9 2,7 - 1b,1| 40,1 56,4 597 38,1 loo6
’[‘rubygg‘) 1 99 46 - b, 56,2 19,0 2,4 - lo,0] 21,4 60,6 541 29,2 430
4 0 ., ﬂ ;
Bol.for : Murbygg:) P ol 28 1lo 1,2 29,6 19,0 0,5 - 14,21 32,5 53,6 6841 41,0 lod4d
sykchusbelj. ’f‘mbygg‘) ¢ - 130 1ol 1,1 27,3 17,9 1,2 - 11,6]| 30,7 58,3 6857 25,9 lobd
Studentbol. Murbygge) G 28 - H40 1,1 19,6 12,4 0,1 - lo, 4| 22,4 53,7 626 22,1 112
Bol. for : Mur'byggi) i Al 257 L4 2,1 0,2 671 CH a1l
enslipe Trebype (| ) - IR 5,0 - 531 32,8 lo70
. Hurbyeg 50 715 L0 L, 2 0,0 633 30,2 lo21
Alle Trobype o1 100 |1, 1,7 - 506 | 21 583
Mur- op trobyps 57 7GL [ 1,4 | 0,0 504 30,0

se barnchjem 1 Ski med ¥ rom, Zo hybel-
Rerpon for enslipge.

1) Av forskjellipe prunncr cr 19 Yeila, ¢ yhe
icil. § Muorbd, £ hybelleil. op 33 hybler i Asane For sykchusbeljoning op 19 lall. i

T Bidsberp, Drammen,,Kongsberp, Skogor, Moland, Veunesla, Odda, Berpen, Treufjord, Sirinda, Bodt og Skjerviy.
3) 1 Asker, Frogn, Stor-Yiwvdal, Licw, Horten, Tinsberg, Larvik, NEttoriy, Sandar, Mandal op Ardal 1 Sogmn.
A4) T Berg, Boerum, Asker, Homar, dorderhov, Siokke, Hotoddon, Wid, Hol siy, Yord-Rana og Vefon.

&)
i

© Ackim, Konpsvinpor, Shange, Holla, Kristisnsund, Strinda, Namsos ogp Yootvioly.

6) T Skjeberg, As, Gitvik, Berpen, Streinda op Meona.

7) T Moss, Oslo, Blverum, Sindar, Motoddon, Sandnes og Sunndal.
o 0o RYPN

2y 1 Fauske

. 3y
3 MIh AN BLLER H

QG

Tabeld 4.

1siering, 4
Krigsskade-
crstatn.ete.| kapital kostnader

Kontor, Forsam.lok.

olip | forretin. kalt cleo.

61Ut B

1953 - 1962

Hglo Yandel | RE I -

Alcsund | 1.160 - - — 1.162,4
Kristiansund 1 [G3N] I ~ b00,0
Bodd 2 1ot - 104 844, b
Nordkapp 1 416 - - 275,0
Hele landel L dod - 1.%52,0 35,2 1.057,0 n.784,9

1) Omfatier bare byge meld krid povkadooretaning som har minct Too me 111 anncl formal cnn bolig.
2) Fram til f’;]/’LB. 367 brutto arcal, sencrs lelcareal.

BYGGRKOSTNADI 1a. . FOR HOIGHLOKKNE 1 OZLO.

Tilsagn 1962 op 1963,

R . 4.kvartal
Antall saker 4
Antall leiligheter 1.872 893
Leicarcal pr.leiliphet m23 63,1 62,4
Byppeko:;’umdnr(ok:;k] Lbowt ) Proms lelcarcal Kr. 791 816

Pr.leilipghot l.ooo kr. Do, 0 51,0

Saalet leivareal @t 2-otasjes blokk 9, 25,8 95,1
A " " 34,9 4,9

1i6yblokk " 39,4 -

Leoilighetor med vanlig loft " 4.1 4,9
Leilipheler 1 hus med gaviev i be tonp, langvegger 1 b.verk " 56,9 loo,o0
Leiligheter i hus av lettbetong cller betong " 42,1 -
Leilipgheter med 3 Sentraloppvarming " 51,3 -
Wlektrisk oppvarming " 48,1 loo,0

1) Omfaltor hele blokkprosjekter hvor del ble gitt 1. deltilsagn cllor samlot tilsagn i dret. Tallene her og f.oks. 1 tabell 11 som
omfattor alle leilighater med innvilget tilsagn, 1 1963, or ikke hell sammenliknbare.



