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A, OVERSIKT OVER MATERIALET

Denne oversikten omfatter de lanesaker som bankens hovedstyre og avdel-
ingsstyrer innvilget i l6pet av 1964. I alt ble da gitt 7.747 lanetilsagn og
6.779 lanebevilgninger, Fig. 1 nedenfor viser utviklingen i de arlige an-
tall behandlede tilsagns- og bevilgningssaker i drene 1949-1964. Tallet
pa innvilgede ldnesaker i 1964 var hoyere enn i noe tidligere 4r. Okingen
i antall tilsagns- og bevilgningssaker fra foregaende ar var henholdsvis
1.260 eller 199% og 1.350 eller 25%.

Det ble innvilget i alt 550, 1 mill. kr. i rentebzrende l3n til i alt 16,375
leiligheter, Det er en stigning fra 1963 pa henholdsvis 13,6 og 7, 6%.
Bare noe over halvparten av dkingen i lanebeldpet slo altsa ut i oking: av
leilighetsantallet, noe gikk med til okt hybelantall - ca. 1.700 mot ca.
1.000 i 1963 - og storparten av resten til oking av laneniviet. Videre
nevnes at den relative oking i antall tilsagnssaker var storre enn i antall
leiligheter, og gjennomsnittlig antall leiligheter pr. sak gikk derfor ned
ogsa i 1964 1). De siste 10-11 arene har det vart en betydelig - og
nesten uavbrutt - nedgang i det gjennomsnittlige antall leiligheter pr.
tilsagnssak, noe som serlig skyldes den betydelige oking i antallet av
belante eneboliger, jfr. neste hovedavsnitt.
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FIG. 1. ANTALL INNVILGEDE LANESAKER T ARENE 1949 - 1964.

1) Gjennomsnittlig 2, 11 leiligheter pr. lanesak i 1964 mot 2,35
i 1963, I arene 1962-1955 var de tilsvarende gjennomsnitts-
tall 2,52, 2,77, 2,54, 2,70, 2,97, 2,87, 3,04 og 3, 09.
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Linetilsagnene i 1964 og i de fem nazrmest foregiende drene omfattet i alt:
1964 1963 1962 1961 1960 1959

Ordinzre leiligheter 14.636 14,210 13.233 13.636 14,246 13.707
Hybelleiligheter 1) 1,739 1, 002 1,477 1,229 569 993
Sum leiligheter 16.375 15.212 14.710 14,865 14.815 14.700
Hybler 2) 1.673 961 399 969 448 520
Areal til butikk
o, l. m2 4,825 7.051 15,685 10.847 16.048 13.142
Driftsbygninger pa ' ‘ ,
landbrukseiendommer 7 20 28 19 39 43 I
Det ble i 1964 gitt linetilsagn til i alt 14. 636 ordinzre leiligheter, eller g
vel. 400 flere enn i 1963 og 1. 739 hybelleiligheter eller 700 flere enn fore- el

Omé ¢ giende 3r. Det samlede antall beldnte leiligheter i 1964 - 16.375 - er det

Omfangel 5 este antall Husbanken har beldnt siden 1953. Antall belante hybler i
1964 - 1.673 eller vel 700 flere enn i 1963 - er det hoyeste antall Husbanken
har gitt tilsagn til i 15pet av et &ar. '
Fig. 2 nedenfor viser antall leiligheter med-husbanktilsagn hvert ar i tids- '
rommet 1950-1964 (tallene for de enkelte dr er ikke korrigert for lanetil-
sagn eller bevilgninger som er annullert i etterfolgende ar. Annulleringene
utgjor mellom 0,5 og 1,0% av leilighetene med lanetilsagn de enkelte &r) Pe
Antall leiligheter med ldnetilsagn i 1964 ligger markert hdyere enn i de 2y¢

| Totaltall nermest foregiende 4r. Bare i 1952 og 1953 - for arlige tilsagnsrammer {
ble gjennomfdrt - var antallet hdyere enni 1964, Siden starten har Husbanken
bevilget eller gitt tilsagn om lan til i alt nesten 270. 000 leiligheter (ekskl, :
annullerte). Vi regner med at ca. 245.000 av disse var tatt i bruk ved ut-
gangen av 1964, dvs. vel halvparten av de nesten 480. 000 nye leilighetene :

som er tatt i bruk i hele landet etter krigen,
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1) Selvstendige leiligheter med kjokken som er mindre enn 6 m2.

2) Selystendige leiligheter med felleskjokken, kokeskap eller uten



-3 -

B. BYGGENES OG LEILIGHETENES EGENSKAPER

a. Fordeling av leilighetene pa distrikter og hustyper,

17 Den relative fordeling av leiligheter med husbanktilsagn pi landsdeler
var i 1964 praktisk talt uendret fra 1963. Vel halvparten av leilig-

= hetene skulle oppfores pa Ost- og Sorlanddt, snaut fjerdeparten pa

0 Vestlandet (inkl, Mdre og Romsdal) og vel fjerdeparten i Trondelag og

0 i Nord-Norge.

I fig. 3 nedenfor er inntegnet den relative fordeling av leiligheter med
2 . husbanktilsagn pd landsdeler hvert ar i perioden 1950-1964, Ost- og
Sorlandets andel av leilighetene okte fra 51% i 1950 til 63% i 1953
- siste aret for ordningen med arlige tilsagnsrammer ble gjennomfort,

3 Fordeling 3Senere - fram til 1960 - 14 Ost- og Sorlandets andel pa et stabilt niva
pa lands- - mellom 56 og 58%, men gikk s3 i arene fram til 1963 noe ned. I
deler 1963 og 1964 var andelen 51%. Vestlandets andel (inkl, Mdre og Roms-

e; dal) var i 1950 26%. Senere har andelen stort sett ligget mellom 20 og

e

23%. Trondelags andel av leilighetene er fordoblet i l6pet av perioden,
fra 5% i 1950 til henholdsvis 1l og 10% i 1963 og 1964, Nord-Norges

nke.. andel var i 1950 18%, i 4rene 1951-1960 (bortsett fra 1954) 12-14%, i
1961-1963 15%, og i 1964 16%. Nedgangen etter 1950 henger her sammen
med avslutningen av gjenreisningen i Nord-Troms og Finnmark,

Is-
L- Forskyvningene siden 1960 henger blant annet sammen med en viss
gene e stérre mangel pa byggeklare tomter i en del sentrale distrikter, sarlig pd Ost-
=) o og 30rlandet, og en storre pagang etter lidn fra en del mindre byer og
yyomrader : . o
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FIG. 3.’ LANDSDELENES RELATIVE ANDEL AV LEILIGHETENE MED TILSAGN 1950 - 1964 x)

. 1) Ti1 semmenlikning relativ fordeling av Folkemengde Folketilvekst
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til Troms. Om de storste byomradene nevnes at Oslo og omegn har
fatt redusert sin relative andel av leilighetene med husbanktilsagn fra
32-33% i 4rene 1958-1960 til 20% i 1964. Her var imidlertid ned-
gangen i den prosentvise andel av leilighetene fra 1963 til 1964 ikke

s& markert som i de nermest foregaende ar. For Trondheim og
Bergen med omegn var endringene ubetydelige i dette tidsrom, Skien-
Porsgrunn distriktet hadde en viss oking, mens Drammens-, Kristian-
sands- og Sandnes-Stavanger-omradet hadde en viss nedgang i leilig-
hetsandelen, Med fa unntak var det mangel pa byggeklare tomter i
alle disse byomradene. En rekke av kommunene i disse omrader har
fatt innvilget lan eller sendt inn sdknad om lan til Kommunalbanken i
forbindelse med den spesielle laneordning for opparbeiding og klar-
gjoring av tomtearealer, en ordning som ble innfort i 1964 og som ved
siden av den foran nevnte utvidelse av ldnerammen var et ledd i stimu-
leringen av boligbyggingen. Fordelingen av tilsagnene pad kommune-
grupper viser at byenes og omegnskommunenes andel av leilighetene
har gatt noe tilbake i de siste 4r, fra 78% sa sent som i 1960 til 70% i
1963 og 67,5 % i 1964. Hus med husbanktllsagn i andre kommuner
blir dog stort sett fort opp i eller i neerheten av tettbebyggelser, og

en del av disse har nd et atskillig mer bymessig preg enn for noen ar
siden,

I tabellvedlegget gir tabell 1 (fylkesfordeling av drets tilsagn) og
tabell 2 (hovedoversikt sammenliknet med tidligere dr) en mer detaljert
fordeling av leilighetene pa distrikter og kommunetyper.
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FIG. 4. LEILIGHETENE PROSENTVIS FORDSLT ETTER HUSTYPER.

I fig. 4 er inntegnet fordelingen av leilighetene pa hustyper i arene
1950-1964. Endringene i hustypefordelingen fra 1950 til 1952 med den
betydelige overgang fra eneboliger til horisontalt delte tomannsboliger
og boligblokker, henger serlig sammen med de tilstramninger i bygge- |
loyveordningen sem ble satt i verk i denne perioden og begrensninger
i boligbankenes lanetilsagn, Men allerede fra midten av 1950-arene !
begynte andelen av leilighetene i de horisontalt delte tomannsboliger a
gad tilbake - de horisontalt delte firemannsboliger var pa retur siden
1951 - og en oking av andelen av leiligheter i boligblokker (de forste
drene), eneboliger og vertikalt delte flerfamiliehus (vertikalt delte to-
mannsboliger og rekkehus) tok til, Denne utvikling henger til dels
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var okingen i eneboligantallet fra 1963 til 1964 16-17%,
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sammen med den gradvise avvikling av byggerestriksjonene i arene
fram til 1960, Den alminnelige velstandsutvikling har utvilsomt
ogsa medvirket til at de dyrere, og bruksmessig bedre leiligheter i
eneboliger og vertikalt delte flerfamiliehus, har trengt ut de hori-
sontalt delte to- og firemannsboliger, som til sammen utg_]orde vel
4% av leilighetene i 1964 mot ca. 50% i den forste del av 50-4rene.
Eneboligene representerte hele 42% av leilighetene med tilsagni 1964
mot 37% i 1963 og bare 23% sa sent som i 1959, Leilighetene i verti-
kalt delte flerfamiliehus utgjorde i 1964 til sammen 15%, det samme
som Aret for, men mindre enn i 1960-1962 da andelen var rundt 20%.
Denne nedgang har trolig saminenheng med at det i enkelte distrikter
foregar en viss overgang fra tradisjonelle vertikalt delte flerfamilie-
hus til kjedehus ogatriumhus sory i Husbankens statistikk registreres
som eneboliger, Blokkleilighetenes relative andel har gatt tilbake
de siste drene - fra 37% i 1958 til 30% i 1964. En av grunnene til
dette er den foran nevnte forskyvningen av boligbyggingen fra de
storste byomradene hvor boligblokken de fleste steder er den domi-
nerende hustype, til mindre byer og andre tettbebyggelser med over-
vekt pd smahusbebyggelse. Storparten av leilighetene som i fig. 4
er benevnt ""andre'', er sdkalte spesialboliger beregnet pa en persons
husstander eller eldre ektepar, '

De konvensjonelle smahustyper - eneboliger, rekkehus, vertikalt
delte tomannsboliger, horisontalt delte tomanpnsboliger og korsdelte
firemannsboliger - utgjorde i 1950 82% av antdll leiligheter med lane-
tilsagn det Aret. Denne andel gikk etter hvert noe ned og var i
1958-1959 bare 55%, men er senere steget noe. I arene 1960-1963
utgjorde leilighetene i de konvensjonelle smahustypene saledes 57-58%
av leilighetene og kom i 1964 opp i 61%.

Tabell I, Fordelingen av leilighetene i de konvensjonelle smahustyper,
Antall
Hustyper Prosent av alle smahusleiligheter leil. %-endr.
1950 1952 1960 1963, . 1964 i 1964 fra 1963
Eneboliger 37 9 45 64 69 6.853 + 22
Rekkehus 2 10 17 15 14 1.409 + 6
V.delte tom:b. 6 8 17 11 10 1. 002 + 5
Hus med alle
leil. pa marken 45 27 79 90 93 9.264 + 17
H. delte tom. b, 42 60 16 8 6 614 - 10
Firem, bol. 13 13 5 2 1 136 - 13
Sum 100 100 100 100 100 10,014 + 15

Fra 1963 til 1964 okte eneboligenes andel av leilighetene i de konven-
sjonelle smahustyper fra 64% til 69% pa bekostning av alle de ovrige
smahustyper. Antall eneboliger okte fra ca. 5.600 i 1963 til ca.
6.850 i 1964 eller med 22%. Okingen fra 1962 til 1963 var 20%.

I Trondelagskontorets distrikt gikk eneboligantallet opp med hele 45%
og i Bodokontorets distrikt med 36%. I de ovrige kontorers distrikter
Ogsa antall
leiligheter i rekkehus og i vertikalt delte tomannsboliger Skte fra 1963
til 1964 med 5-6%. For disse tre hustyper.under ett var okingen fra
1963 til 1964 17% - fra 1962 til 1963 9%. Ogsa relativt gikk de fram,
slik at de i 1964 representerte 93% av leilighetene i de konvensjonelle
smahustyper mot 90% i 1963 og 87% i 1962. Leiligheter i horisontalt

ot i
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delte tomannsboliger og 1 korsdelte firemannsboliger gikk fortsatt
tilbake og representerte i 1964-bare 7% av disse leilighetene.

Boligblokker med stort sett ordinzre familieleiligheter omfattet i
1964 4.950 leiligheter eller 50 fler enn i 1963. Antallet gikk noe
opp i Hovedkontorets og Vestlandskontorets distrikter, og noe€ ned
i Trondelagskontorets og Bodokontorets distrikter. Okingen i
Hovedkontorets distrikt gjaldt seerlig Oslo og byene i Ostfold og
Hedmark, og i Vestlandskontorets distrikt okte antallet i Bergen.
I Trondheim var det en ganske markert nedgang.

Spesialbygg med sma boligenheter omiattet i 1964 i alt 61 leilig-
heter med ordinart kjokken (429 i 1963), 1.065 hybelleiligheter
(793), 1.531 hybler (866), til sammen 2. 657 boligenheter (2.0881i
1963). Av.boligene i spesialbygg med tilsagn i 1964 var godt over
2/5 studentboliger (1/4 1 1963), noe under 2/5 var boliger for syke-
huspersonale (1/3), vel 1/10 boliger for andre enslige med vanlig
ervervsinntekt (1/7), mens bare 7 % (i 1963 1/4) var boliger for

_alderstrygdede og pensjonister. Det vises ellers til tabell 131

vedlegget. I ordinzre boligbygg med tilsagn i 1964 var det i alt 142
hybler (95 i 1963). Omtrent 3/5 av disse 13 i smahus - vesentlig
i eneboliger - og ca. 2/51 boligblokker,

Det ble i 1964 bare gitt l13netilsagn til et forretningsbygg (gjen-
reisning) med 688 m2 leieareal hvorav 409 m2 til kontor, 146 m2
til forretning og 133 m2 til lager, '

Areal til kontor, forretning etc. 1 boligbyggene utgjorde i alt ca.
4.100 m2 mot 3.300 m2 i 1963.

Av leilighe¢tene som fikk tilsagn i 1964 skulle 54% fores opp av
personlige lansokere (48% i 1963), 43% av boliglag (48%) og 3% (4%)
av andre (kommuner, stiftelser etc. ). Boliglagenes andel av leilig~
hetene er markert mindre enn i de nermest foregaende ar. Det
gjelder alle kontorers distrikter. Som i tidligere ar er imidlertid
andelen storre i Hovedkontorets distrikt enn i landet for ovrig og
vesentlig storre i byene og omegnskommunene enn i de andre
kommunene. Det vises til tabellen nedenfor.

Tabell II, Relativ fordeling etter leilighetene etter lansoker,

Distrikter/ Personlige Bol.- (Tilsluttet
kommunetyper . _ldnscokere lag _NBBL.) Andre
) %o %o %
Hovedkontoret 37,2 60, 2 (47,0) 2,6
Vestlandsktr. 63,6 35,3 (22,0) 1,1
Trondelagsktr. 58, 1 36,0 { 7,6) 5,9
Bodokontoret 85,0 12,7 ( 4,1) 2,3
Hammerfestktr, 93,3 1,8 « - ) 4,9
Hele landet 54,0 43. 4 (29.6) 2.6
Av dette:
Byer 29,4 68,4 (47,2) 2,2
Omegnskomm, 57,0 42,1 (26,9) 0,9
Andre tettgr. 82,1 14,0 o (10,4) 3,9
Rene landkomm. 93,1 2,6 ( 1,4) 4,3
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b. Antall etasjer,

For smahus er det ogsa i 1964 en fortsatt overgang til lavere hus.
Av eneboligene med tilsagn i 1964 skulle saledes 81% fores opp i
en etasje, mot 77% i 1963 og 67% i 1962. Eneboliger i halvannen
etasje og i en etasje med underetasje representerte 17% av ene-
boligene - 22% i 1963, mens eneboliger i to etasjer bare repres
senterte et par prosent, Som i de nazrmest foregaende ar er en-
etasjes eneboliger sterkest representert pa Ost-og Sorlandet og
pa Vestlandet - i 1964 henholdsvis 92 og 85%. I Trodndelagskon-
torets og Bodokontorets distrikter utgjorde eneboliger i en etasje

62-63% og i Hammerfestkontorets distrikt 76%. Dette er for alle

distrikter hoyere tall enn i 1963.

Som nevnt tidligere beldner Husbanken na forholdsvis fa horisontalt
delte tomannsboliger. En stadig storre del av dem som enna be-
lanes, beerer mer preg av enebolig enn av den tradisjonelle hori-
sontalt delte typen. De fleste er saledes pa en etasje og under-
etasje - med familieleilighet pa 75 til 80 m2 pa hovedplanet og en
liten leilighet pa 30-50 m2 i underetasjen, ofte beregnet pa en enslig
person, Av de horisontalt delte tomannsboliger som fikk tilsagn i
1964, var 61% av denne typen mot 55% i 1963 og 48% i 1962.

Endringene i etasjefébrdelingen for de vertikalt delte tomannsboliger
er ikke si store, men ogsd her er det fortsatt en viss overgang til
de lavere typer. KEn-etasjes hus okte sin andel fra 8% i 1963 til
11% i 1964 og en-etasjes hus med underetasje fra 34% til 36%. Hus
i halvannen og to etasjer utgjorde i 1964 henholdsvis 13% og 40%.

Rekkehus bygges med fa unntak i boliglags regi, og hvert prosgekt
omfatter oftest mange ensartede hus, Det vil derfor bli noe mer
tilfeldige endringer i etasjefordelingen fra ar til 4r. 'I 1964 repre+
senterte hus pa to etasjer 69% av leilighetene, hus i en etasje med o
underetasje 23%, hus i en etasje 6% og hus i halvannen etasje 2% av :
leilighetene. I forhold til 1963 er dette forholdsvis fler hus i to
etasjer og forholdsvis faerre hus i en etasje med underetasje.

Ogsa blokkprosjektene kan omfatte mange ensartede hus, og fordel+
ingen av leilighetene etter etasjeantall vil derfor ofte vare pavirket
av enkelte stor prosjekter, Utviklingeh i de siste 6 arene framgar {
av oppstillingen nedenfor,

1959 1960 1961 1962 - 1963 1964 -

"% % % % % - %
3 etasjer 28 29 35 36 52 22
4 48 41 41 34 32 34 |
5 " og flere 24 30 24 30 16 44

I 1964 13 hele 44% av de beldnte blokkleiligheter i hus pa fem ‘etasjer
og mer, Dette er en vesentlig storre andel av leilighetene enn i de
nzrmest foregdende dr. Det er szrlig et par prosjekter i Oslo som
trekker dette gjennomsnittet opp. Her var gjennomsnittlig etas je-
antall i 1964 8,1 mot 4,3 1 1963, Andelen av leiligheter i tre-etasjeAs .
blokker var vesentlig mindre enn i-de nzrmest foregdende ar, mens
andelen av leiligheter i fire-etasjes blokker har holdt seg pa et for-
holdsvis konstant niva de siste t3- drene. Det gjennomsnittlige
etasjeantall - samlet areal i alle boligblokker dividert med leiearealet
i forste etasje - gikk opp fra 4,0 i 1963 til 4,9 i 1964,
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Av boligenhetene i spesialbygg med smaleiligheter la 27% i hus pa
Spesial- en til to etasjer, 58% i hus pa tre og fire etasjer, og 15% i blokker
bygg pa fem etasjer eller mer.

c. Storrelsen pa boligene,

2 -
w® LEIEAREAL ROM
—|Bo 3,8 3,8

75 3,6 13,6

70 3,4

F
i
148

65 3,2 / 3,2
60 3,0 v 3,0
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FIG. 5. GIENNOMSNITTLIG LETLIGHETSSTORRELSE 1950 - 1964. -

Gjennomsnittsstb'rrelsen pa leiligheter med ordinzrt kjokken var i
1964 78,0 m2 leieareal med 3, 6 rom (kjokken ikke medregnet). I de
tre nermest foregdende ar var de nevnte gjennomsnittstall henholds-
vis noe under 75 m2 leieareal med 3,5 rom. I perioden 1952-1961
okte leilighetenes gjennom'snittssttirrelse fra 62,8 m2 leieareal med
3,0 rom til 74, 6 m2 med 3,5 rom, den gjennomsnittlige irlige areal-
Bking var siledes pa 1,3 m2. Arealdkingen som i disse drene i alt
vesentlig skyldes overgangen til eneboliger og vertikalt delte fler-
familiehus, var i denne perioden ikke over 2 m2 noe &r. Av den be- ;
tydelige arealokingen fra 1963 til 1964 skyldes ca. 1, 8 m2 endringer
Utvik- i hustypefordelingen, Dessuten gikk .gjennomsnittsarealet opp for de 3
lingen vanligste hustyper. For eneboliger i-en etasje okte sdledes gjennom-
siden 1950 snittsarealet fra 1963 til 1964 med 2,0 m2 til 79, 6 m2, for leiligheter

i vertikalt delte tomannsboliger og rekkehus med henholdsvis 1,1 og

2,7 m2 til 87,8 m2 og 86,1 m2 og for blokkleiligheter med 2,7 m2 til
69,9 m2., Det nevnes i denne forbindelse at arealgrensene for ene-
boliger i en etasje og vertikalt delte flerfamiliehus ble utvidet med A
5 m2 varen 1962, og det er grunn til & tro at utnyttingen av de hoyere cl
arealgrenser forst ble alminnelig i 1964, Den betydelige arealdkingen E:
for blokkleilighetene henger serlig sammen med at fireroms leilighetene
utgjorde en storre andel enn i 1963. |

Tabell 3 i tabellvedlegget gir en geografisk oversikt over den gjennom- i
snittlige leilighetsstdrrelse for leiligheter med ordinart kjokken.
Leilighetene er gjennomsnittlig minst i byene - 75,2 m2 og 3,4 rom -
GeOgra-f og storst i de rene landkommuner - 81,9 m2 og 3,6 rom. For om-
fisk egnskommuner og andre tettgrender er gjennomsnittet ca. 80 m2 og
oversikt 3, 8-3,9 rom. Det forholdsvis lave gjennomsnittstall for byene henger
sammen med at de fleste boligblokker blir oppfort der, og leilighetene
i boligblokkene er gjennomgaende markert mindre enn leilighetene i
smahusene. Av denne grunn ligger da ogsa gjennomsnittsarealet for
Oslo og Bergen vesentlig lavere enn landsgjennomsnittet - henholdsvis
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74,0 og 67,5 m2, Ogsa Ostfold og Finnmark har forholdsvis lavt
gjennomsnittsareal pr, leilighet - henholdsvis vel 70 og 75 m2,

For de ovrige fylker ligger gjennomsnittene fra omkring 77 m2 til
vel 83 m2,.

Oppstillingen nedenfor viser den prosentvise fordeling av leiligheter
med ordinart kjokken pa arealintervaller i de siste arc.

1959 1960 1961 1962 1963 1964

Mindre enn 70 m2 43% 38% 28% 26% 24% 16%
70-79 m2 3ov 32" 36" 42" 40" 28"
80 m2 og mer 27" 30" 36" 32" 36" 56"

Godt over halvparten av leilighetene var pa 80 m2 og mer. Sammen-
liknet med foregdende ar betyr dette en ganske markert forskyvning
i retning av storre leiligheter, Noe over 1/4 av leilighetene i 1964
-2/51 1963 - var pa 70-79 m2, og 1/6 - i 1963 nesten 1/4 - pa
mindre enn 70 m2,

I tabell 5 i vedlegget er leiligheter med ordinzrt kjokken fordelt etter
arealintervaller bide distriktsvis og for dé enkelte hustyper. For-
delingen innen de enkelte distrikter er i hoy grad avhengig av hvor
sterkt de enkelte hustyper er representert, I Trondelagskontorets

og Bodokontorets distrikter er sialedes gjennomsnittlig over 2/3 av
leilighetene pa 80 m2 eller mer og henholdsvis nesten 1,3 og 1/4 er
pa 90 m2 og mer, Dette skyldes for en stor del at det i disse
distrikter er forholdsvis mange eneboliger og mange vertikalt delte
hus. Mindre enn 1/10 av leilighetene i disse distrikter er pa mindre
enn 70 m2 og vel 1/5 70-79 m2. Fordelingen ved Hovedkontorets og
Vestlandskontorets distrikt avviker ikke meget fra fordelingen for
landet under ett. I Hammerfestkontorets distrikt er boligene gjennom-
gaende mindre enn i landet for 6vrig. For byene under ett var nar
1/4 av leilighetene mindre enn 70 m2, noe under 1/3 (30%)70-79 m2,
og mellom 2/5 og halvparten (45%) 80 m2 og mer, For de ovrige
kommunegrupper var mellom 63 og 70% av leilighetene pa 80 m2 og
mer, og i de rene landkommuner var bare ca. 5% av leilighetene
mindre enn 70 m2,

De fleste av leilighetene i smahus har et areal som ligger forholds-
vis ner arealgrensen for hustypen. Saledes har de fleste eneboliger
pa ett plan et areal pa 70 til vel 80 m2 - arealgrensen er 80 m2,
de fleste eneboliger pa to plan har et areal pa over 90 m2 - areal-
grense 100 m2, og de fleste vertikalt delte tomannsboliger og rekke-’
hus i to plan har et areal pa 85 til ca. 90 m2 - arealgrense 90 m2.
Dette kan ikke leses ut av tabell 5, idet arealintervallene er pa 10 m2,.
Det kan dog nevnes at nesten 98 % av eneboligene pa ett plan hadde et
areal pa mellom 70 og 89 m2, vel 3/4 av eneboligene pa to plan var
pa 90 m2 og mer, og vel 95% av leilighetene i vertikalt delte tomanns-
boliger og nzr 89% av rekkehusleilighetene var pa 80 m2 og mer.
For boligblokkene er det derimot en storre spredning i fordelingen, I
1964 var 18% av leilighetene mindre enn 60 m2, 18% var pa 60-69 m2,
45% 70-79 m2 og 19% 80 m2 og mer.

Forskyvningene mellom intervallene fra 1963 til 1964 viser om lag
samme tendens for de enkelte hustyper og i de enkelte distrikter som
for landet under ett, men utslagene var noe storre for de hustyper
som fikk utvidet arealgrensene i 1962,
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Husbankfinansierte boliger 1950 - 1964.
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FIG. 6. BOLIGER PROSENTVIS FORDELT ETTER ANTALL ROM.

Figur 6 viser den prosentvise fordeling etter antall rom (eksklusive
kjokken) for samtlige boliger - ogsa hybelleiligheter og hybler -
som fikk tilsagn om lan fra Husbanken i tidsrommet 1950-1964. De
to kolonnene lengst til venstre viste samme fordeling av boligbe-
standen i landet ved folketellingen i 1950 og i 1960. Den mest ioyen-
fallende forskjell mellom fordelingen av de husbankfinansierte leilig-
heter og boligbestanden i 1960 er den sterke konsentrasjon pa tre-
og fireroms leiligheter i husbankboligene. Gjennom hele 15 ars
perioden som figuren omfatter, utgjorde disse to leilighetstyper
mellom 67 og 75% av boligene med husbanktilsagn mot bare 45% av
boligbestanden i 1960. Videre nevnes at i dette tidsrom var det en
betydelig overgang fra treroms til fireroms leiligheter. Dette
henger sammen med de nevnte endringer i hustypefordelingen

- fra horisontalt delte to- og firemannsboliger med stort sett tre-
roms leiligheter til eneboliger og vertikalt delte flerfamiliehus med
overveiende fireroms leiligheter. I de siste arene har de sma
boligenhetene - boliger pd et rom, med eller uten eget kjokken -
ogsd utgjort en litt storre andel av leilighetene med husbanktilsagn
enn i boligbestanden i 1960, P4 den andre siden spilte toroms
leilighetene og leilighetene pa fem eller flere rom en vesentlig
storre rolle i hele boligbestanden bade i 1950 og 1960 enn blant de
leiligheter som Husbanken har finansiert,

Oppstillingen nedenfor viser leiligheter med ordinert kjokken med
lanetilsagn i de siste fem ar fordelt etter antall rom,

1960 1961 1962 1963 1964
Leiligheter pa
1l og 2 rom og kjokken 15 13 12 12 10
3 rom og kjokken 37 31 33 29 20
4 rom og kjokken 41 50 48 53 66
5 og fl. rom og kjokken 7 6 7 6 4
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I 1964 var nesten 2/3 av leilighetene pa fire rom og kjokken, 1/5
pa tre rom og kjokken, 1/10 pa étt og to rom og kjokken, og bare
4% pa fem og flere rom og kjokken, I tabell 4 i vedlegget er leilig-
hetene med tilsagn i 1964 fordelt etter antall rom bide for hele
landet under ett, innen de enkelte distrikter og kommunegrupper og
for enkelte hustyper. :

d. Ytterveggskonstruksjonene,

I tabell 6 i vedlegget, del A, er leiligheter i mindre hus med.
ordinert kjokken - unntatt spesialboliger for eldre, sykehusper-
sonale etc, - prosentvis fordelt pa hovedgrupper av ytterveggs-
konstruksjoner. Andelen av leiligheter i smahus som bare fores
opp’i trekonstruksjoner, yar i 1964 92% -'i 1963 87%. Med fa
unntak (reisverk - laftehus) fores-disse hus opp i lett bindingsverk,
Praktisk talt alle bindingsverkhus (99, 6 %) hadde isolasjonsfyll

- stort sett mineralull - i hulrommet mellom stenderne, noe som
normalt gir meget god varmeisolasjon. Sa sent som i 1956 hadde
bare 27% av leiligheter i bindingsverkhuss isolasjonsfyll i hul-
rommet, I 1959 var prosenten kommet opp i 84% og i 1962 989%,.

Resten av leiligheter i sméihus - 8% i 1964 mot 13% i de to nermest
foregdende ar - skulle fores opp i mur eller i mur og bindingsverk.
Kombinasjon av mur og bindingsverk bestar gjerne i at gavlene
fores opp i mur og langsidene i bindingsverk., Vel 1/4 -1i 1963 vel
halvparten av leilighetene i smahus som ikke var trehus, hadde

en slik blandet konstruksjon, mens bortimot:3/5 - i 1963 knapt 2/5 -
var i lettbetong og 1/7 - i 1963 1/10 - i tegl eller sementstein,

De fleste smahus i mur eller kombinasjonen mur /bindingsverk blir
oppfort i fylkene omkring Oslofjorden, i Hedmark og Oppland og i
Bergen og Hordaland.

Tabell 6, del B, viser fordelingen etter ytterveggskonstruksjon
for leiligheter med ordinert kjokken i vanlige boligblokker (bygg
med spesialboliger ogsa her holdt utenfor). Den mest nyttede kon-
struksjon i senere ar har vert skjelettkonstruksjonen - gavler og
tverrgaende vegger i betong, langvegger i bindingsverk eller lett-
betong., I 1964 representerte hus som fores opp i skjelettkonstruk-
sjon 63% av blokkleilighetene. Dette er en noe mindre andel enn i
1963 - 87% - men noe hdoyere enni 1962 og 1961. Vel 1/4 eller
26% av leilighetene var i rene betonghus - i 1963 9% - og 9% av
leilighetene var i teglsteinshus - i 1963 3%, De resterende 2%

av leilighetene var i hus som oppfores i lettbetong.

Om lag 4/5 av boligenhetene i spesialbygg med sma leiligheter 1a
1 murhus og resten i godt isolert bindingsverkhus, Dette er
praktisk talt samme fordeling som i 1963, Vel halvparten eller
52% av boligene i murhus far skjelettkonstruksjon, 7% kombina-
sjonen mur/bindingsverk og resten far alle yttervegger i teglstein,
betong eller lettbetong.

e, Utstyr,

I de senere ar er praktisk talt alle leiligheter med lanetilsagn i
Husbanken planlagt med innlagt vann, kloakk og elektrisitet, Det
horer na til rene unntak at ordinzre familieleiligheter ikke far
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eget bad og vannklosett. Av leilighetene med lanetilsagn i 1964
var det siledes bare 24 - i 1963 59 - som var planlagt uten bad
eller vannklosett. Samtlige av disse var eneboliger hvorav 3/4
skulle fores opp i Finnmark og Nord-Troms. Videre var 70 av
leilighetene - i 1963 50 - planlagt med bare badéller bare vann-
klosett, og ca. 240 - i 1963 ca. 300 - var planlagt uten szrskilt
bad og vannklosett til leilighetene, men med adgang til begge
deler. I de fleste av disse leiligheter var det eget vannklosett
mens bad var felles med en eller flere andre leiligheter. De
siste er med noen unntak smaleiligheter for enslige (for gamle,
sykehuspersonale etc,). :Nesten 98% av leilighetene med tilsagn
11964 - i 1963 vel 97% og i 1962 94% - var planlagt med eget
bad og vannklosett. For hustyper med overveiende familieleilig-
heter var prosenttallet 99 i 1964 mot 98 i 1963 og 971 1962.

Nesten alle leiligheter i smahus er planlagt med kombihert

elektrisk oppvarming og ovnspppvarming (ovn eller kamin, oftest
istuen). Bare i enkelte tilfelle{1, 4 %) skulle sentraloppvarmings-

anlegg installeres. Av leilighetene i boligblokker som fikk til-
sagn i 1964, var 59% planlagt-med sentraloppvarming og resten
med elektrisk oppvarming, som oftest supplert med et-ildsted.
Bade i 1962 og i 1963 var over halvparten av leilighetene planlagt
med elektrisk oppvarming. Det vises til nedenstaende tabell.

Tabell III, Andel av leilighetene i boligblokker med sentraloppvarmingl,‘

Hoved- Vestlands- Bodd- Hele

Arx ktr, ktr, . _ktr, _landet
% % % )
1964 62,0 75, 6 - 58,9
1963 23,2 63,6 20,9 26,8
1962 49, 2 60,7 44,9 44,7
1960 58, 6 54,6 - 52,6
1958 77,0 26,9 18,3 61,9
1956 83, 8 58, 3 50, 0 77,0

1) I Trondelagskontorets og Hammerfestkontorets distrikter er
det ikke fort opp blokker med sentralvarmeanlegg.
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C. BYGGEKOSTNADENE OG UTVIKLINGEN I DEM

a. Utviklingen i materialprisene og lonningene,

Byggekostnadsindeksene steg med 5-6% i det tidsrom da de

fleste byggebudsjettene for linesaker med husbanktilsagn i 1964
ble satt opp, dvs. fra oktober 1963 til september 1964, In-
deksene viste smé endringer i den fdrste halvpart av perioden,
men steg sa betydelig i mai og de folgende maneder. Det regnes
med at kostnadsdkingen viren og sommeren 1964 bare er kommet
med i budsjettene for noe under halvparten av leiligheter med
tilsagn i 1964. Boligdirektoratets byggekostnadsindeks for sma-
hus i tre (basis 1. januar 1961) ld pa gjennomsnittlig 112, 01i den
nevnte perioden. Det er en stigning pa 3,3 % fra gjennomsnitts-
niviet for tilsvarende tidsrom i 1962-1963. Den tilsvarende
stigning for Stormbulls indeks for boligblokker i Oslo var 2,9 %.

Prisene steg for alle viktigere byggeartikler. Prisene pa‘tre-
last steg siledes pd virparten med ca. 7-8%, og prisene pa tegl-
verksprodukter med ca. 6%. For dvrig var det prisdkinger pa

bl. a. snekkervarer, lettbetong, bygningsstal, mortelprodukter,
rorleggerartikler, malervarer, vindusglass, elektriske artikler
og sink. Til sammen representerte prisdkingene pa byggeartikler
vel 2/3 av ovennevnte stigning i Boligdirektoratets byggekostnads-
indeks. I januar i &r gikk prisene for trelast opp med ytterligere
ca. 8%. Denne prigfking vil antagelig gi et utslag pd vel 1,5 % i
Boligdirektoratets indeks,

Tariffrevisjonen i mai 1964 skulle medfdre en stigning i arbeids-
Ionningene for byggefagene pa ca. 2% og utgjorde '1/10 av
indeksstigningen. Videre dkte de sosiale utgifter (trygdepremier,
feriegodtgjorelse), administrasjonsutgifter og fortjeneste. Til
sammen utgjorde dette it/5 av indeksstigningen.’ Ifclge Statistisk
Sentralbyras lonnsstatistikk steg imidlertid den gjennomsnittlige
timefortjeneste for voksne menn i byggevirksomhet med hele 7,3 %
fra 3. kvartal 1963 til 3. kvartal 1964. Stigningen i timefortjenesten
utover det tariffendringene skulle tilsi, henger sannsynligvis sammen
med bruk av hdyere lonnssatser enn de tarifferte (noe som ikke
kommexr til uttrykk i byggekostnadsindeksene) og med dket effektivi -
tet i byggesektoren. I februar i ar ble det oppnadd enighet om en
samordning av det innebygde lonnstillegg fra :tariffrevisjonen i fjor
og et lonnstillegg som folge av indeksstigningen, Det samlede
lonnstillegg utgjorde ca. 5% og vil gi et utslag pa ca. 1% pa Bolig-
direktoratets indeks.

b. Bvggekostnadene uten tomt,

Tallene som er brukt i dette avsnittet refererer seg til boligbygg
med familieleiligheter - unntaksvis ogsd med noen fa hybler, hybel-
leiligheter eller noe areal til annet formal enn bolig. Disse bolig-
byggene representerte i 1964 91% av den samlede tilgang pa husbank-
finansierte leiligheter., Storparten av de dvrige leilighetene la i
spesialbygg for enslige, pensjonister etc., jfr. tabell 13 i vedlegget.

Fig. 7 viser de gjennomsnittlige budsjetterte byggekostnader pr.
leilighet for mindre boligbygg og for boligblokker i tidsrommet
1952-1964, Figurens venstre del viser kostnadene pr. leilighet, og
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figurens hoyre del kostnadene pr. m2 leieareal. Kostnadene pr.
leilighet var helt fram til og med 1962 lavere for mindre bolig-
bygg enn for boligblokker, men badde i 1963 og i 1964 var kost-
nadene pr. leilighet i de mindre boligbygg gjennomsnittlig hoyere
enn i boligblokkene, Grunnen til at kostnadene for de mindre
boligbygg er steget sterkere enn kostnadene for boligblokker,
henger bl. a. sammen med den relativt sterke oking i trelast-
prisen og at bedringen i utstyrsstandarden har vart storst for
leilighetene i de mindre hus - betydelig dking i andelen av leilig-
heter med eget bad og vannklosett, bedre kjokkeninnredning og
elektriske anlegg. Den viktigste drsaken er dog den store over-
gangen fra horisontalt delte to- og firemannsboliger til de storre
og bruksmessig bedre -~ men ogsa vesentlig dyrere - eneboliger
og vertikalt delte flerfamiliehus. Dette har ogsa fort til at
okingen i gjennomsnittsarealet har veert vesentlig storre for sma-
hus - fra 64,4 m2 i 1952 til 81,8 m2 i 1964 - enn for blokker -
fra 60, 8 til 65,2 m2, Det er derfor ikke sd stor forskjell i kost-
nadsutviklingen for mindre boligbygg og for boligblokker nar det
gjelder kostnadene regnet pr. m2, jfr. figurens hdyre del.

Forholdet mellom byggekostnadene pr. leilighet og inntekten for
vanlige lonnsmottakere har etter hvert gatt atskillig ned trass i
den nevnte sterke okingen i byggekostnadene. I de siste tre arene
har forholdet mellom gjennomsnittskostnadene uten tomt for de
leiligheter Husbanken har gitt lidnetilsagn for og drsinntekten for
voksne mannlige industriarbeidere ligget pa knapt 3, 0, mens

dette forhold i 1952 var nesten 3,5. Spesielt for boligblokker i
Oslo var dette forholdet 2,7 bade i 1963 og 1964, 2,8 1 1962 og
hele 3,8 i 1952, altsa et noe sterkere fall enn for alle leilighetene
under ett. Dette henger sammen med at kostnadsgjennomsnittene
for alle husbankbeldnte leiligheter under ett har vert pavirket av
de nevnte endringer i hustypefordelingen for mindre hus, og at det
na er atskillig mindre forskjell i utstyrsstandard mellom Oslo og
landsgjennomsnittet enn det var i begynnelsen av 1950-arene.

Det vises for ovrig til tabell IV nedenfor. Om de enkelte kolonner
i tabellen nevnes at i kol, 3 er de gjennomsnittlige byggekostnader
pr. leilighet for hvert ar justert slik at de refererer seg til
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leiligheter pad 70 m2 leieareal. I kol. 4 - industriarbeiderinntekt -
er anfort den gjennomsnittlige drsinntekt for voksne menn i indu-
strien, beregnet pi grunnlag av oppgaver fra Statistisk Sentralbyra
over gjennomsnittlig timefortjeneste og antall arbeidstimer i dret.
I kol. 8 - industriarbeiderinntekt i Oslo ~ er de gjennomsnittlige
arsinntekter satt 10% hdyere enn for landet under ett.

;-;'Tabell IV. Gjennomsnittlige byggekostnader uten tomt pr. leilighet, og gjennom-

snittlig Arsinntekt for mannlige industriarbeidere 1952-1964,

Hele landet, alle familieleiligheter, Oslo, leil. i boligblokker
.Faktiske Indu- Faktiske Indu-
. bygge-  Justerte striarb, - bygge- striarb. -
Ar  kostnaderbyggekostn, inntekt 2.4 3. : 4 'kostnader inntekt 7:8
1 A 3 4 5 6 7 8 9

1952 32.400 34, 000 9.400 3,45 3,62 39.200 10.350 3,79
- 1953 34,200 35.400 9.850 3,47 3,59 39.800 10. 825 3,68
1954 34,500 35.300 10.350 3,33 3,41 40.600 11.375 3,57
. 1955 36.700 37.200 10,925 3,36 3,40 42.800 12. 025 3,56
- 1956 38. 000 38,600 11.775 3,23 3,28  44.100 12.950 3,41
- 1957 39.900 40. 200 12.525 3,18 3,21 44, 100 13.775 3,20

11958 41,200 41.000 13. 075 3,15 3,14 45,300 14.375 3,15

- 1959 42,300 41.600 13. 475 3, 14 3,09 44,700 14. 825 3,01

= 1960 43,700 42.600 14. 050 3,11 3,03 44, 200 15. 450 2,86
: 1961 46.300 44,700 = 14.950 3,10 2,99 - 48.200 16,450 2,93

. 1962 48.300 46.800 . 16,350 2;95 2, 86 50.300 17.975 2,80
. 1963 51.400 49.600 + 17,200 2,99 2,88 51.900 18,925 2,74

17964 54,800 53,000 18.300 2,99 2,90 54.100 20.125 2,69

Kostnadene pr. leilighet var for alle boligbygg vunder ett gjennom-

hus i tre var hele 89%. Kostnadsokingen for boligblokkene var noe
storre enn det okingen - 2,9 % - i Stormbulls indeks skulle tilsi,
serlig ndr det tas hensyn til at gjennomsnittsstorrelsen pa leilig-
hetene i 1964 var noe mindre enn i 1963, For trehusene var kost-
nadsdkingen vesentlig stérre enn det dkingen - 3,3 % - i Boligdirek-
toratets indeks skulle tilsi. Noe av denne ekstra kostnadsstigningen
henger sammen med at gjennomsnittsarealet for leilighetene okte
fra 80,1 til 81,7 m2, og noe skyldes forskyvninger til dyrere hus-
typer. Kostnadsokingen for de enkelte hustyper var saledes stort
sett mellom 6 og 7% eller mindre enn for alle trehus under ett, og
dette til tross for at okingen i gjennomsnittsarealet for de enkelte
hustyper gjennomgdende var storre enn for alle trehus under ett.
Noe av den ekstra kostnadsstigningen kan trolig tilskrives forbedr--
inger av utstyrsstandarden, og en del av dkingen kan antagelig
tilskrives det stramme byggemarked.  Tabell V nedenfor gir en
oversikt over kostnadsutviklingen for de enkelte hustyper fra

1963 til 1964. . '

snittlig kr. 54.800 eller 6, 6 % hoyere enn i 1963. For boligblokkene
var dkingen knapt 4%, for smaihus i mur knapt 5%, mens den for sma-
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Tabell V. Gjennomsnittskostnader uten tomt pr. leilighet

i 1963 og 1964,

Giennomsnittstall pr, leilighet

Prosent-
1963 1964 vis endr.

Kostn, StorrelpecKostn, Storrelse i kostn,

- Kr, m2 l.a. Kr.. m2l.a. %
Smahus i tre 51,400 80,1 '55.500 81,7 8,0
Herav: ‘ ' ' :
Eneboliger i 1 et, 51.600 77,0 55,200 79,4 7,0
Andre eneboliger 54,100 94,8 57.800 95,3 6,8
H-delte tom, boliger 39,400 62,7 42.000 63,6 6,6
V-delte tom, boliger 53,800 86,6 57. 000 87,7 5,9
Rekkehus 54,600 84,9 58.500 86,2 17,1
Smahus i mur 55,200 ‘80,1 57.900 80,3 4,9
Boligblokker 50,900 66,5 52,900 65.2 3.9
Alle boligbygg 51,400 75,0 54.800 76,2 6.6

Enetasjes eneboliger i tre representert
1/4 - av alle belante leiligheter med or

eil964 1/3 - i 1963 vel

dinert kjokken, Nar en ser

~eller 6,6 9%. Boddkontorets distrikt hadde de hoyeste byggekost-

bort fra Hammerfestkontorets distrikt, avvek leilighetsstorrelsene
forholdsvis sjelden mer enn 3-4 m2 fra landsgjennomsnittet pa vel
79 m2, og med f& unntak skulle eneboligene fores opp av personlige
linsdkere. De gjennomsnittlige byggekostnader for hele landet
under ett var i 1964 kr. 55,200, dvs. en stigning pa kr. 3.600 eller
7% fra foregiende dr. Kostnadsdkingen fra 1962 -1963 var kr.3.200

nader - gjennomsnittlig kr. 59.500 pr. enebolig, dvs. en oking fra
1963 pa 8%. I Hovedkontorets, Vestlandskontorets og Trondelags-
kontorets distrikt 14 gjennomsnittskostnadene mellom kr. 54, 000
og kr, 55,000, og tkingen fra foregiende ir var pa mellom 6 og
79%. Hammerfestkontorets distrikt hadde de laveste kostnader

- kr. 50. 600, noe som henger sammen med at eneboligene er
markert mindre her enn i landet for ovrig. Gjennomsnittskostnadene
innen de enkelte kommunegrupper, byer, omegnskommuner og
andre tettgrender 14 pd mellom kr. 56.000 og kr. 56.800. 1 de
rene landkommunene var gjennbmsnittskostnadene kr. 52.800.
For eneboligene i omegnskommunene var kostnadsokingen fra fore~
gdende ar vel 4%, for de ovrige kommunegrupper mellom 6 og 7%.

For andre eneboliger i tre - 'nesten 1.200 eller 8% av

leiligheter med ordinazrt kjokken -var gjennomsnittskostnadene

kr. 57. 800, dvs. kr. 3.700 eller knapt 7% hdyere enn foregdende ar.
Det varenforholdsvisbeskjeden: oking i gjennomsnittsarealet fra
foregdende ar - 0,5 ma2. De geografiske variasjonene var stort

sett de samme som nevnt for en-etasjes eneboliger, men forskjellen
mellom byggekostnadene i de ulike kommunegrupper var noe

storre - mellom byer og rene landkommuner kr. 6. 800 mot for
eneboliger i en etasje kr. 4, 000. I 1963 var dog forskjellen noe
storre - kr. 9.500. '

Gjennomsnittlige byggekostnader pr. leilighet i vertikalt delte
tomannsboliger steg med kr. 3,200 eller knapt 6% til kr. 57. 000.
Okingen i gjennomsnittsarealet var vel 1 m2, De vertikalt delte
tomannsboligene representerte bare vel 5% av samtlige leiligheter -
med ordinzrt kjokken.
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Tallene for rekkehusleiligheter i tre refererer seg stort sett

til boliglagsprosjekter i byer og omegnskommuner - med o

til dels mange leiligheter i hver ldnesak., Det kan derfor bli
noksa store utslag i gjennomsnittene. I alt representerte

disse leilighetene 5% av leilighetene med ordinert kjokken,

For landet under ett var de g_]ennomsmttllge byggekostnader pr.
leilighet kr,' 58. 500, dvs, kr. 3.900 eller vel 7% hoyere enn i
1963, For Ost- og Sorlandet utenom Oslo og omegn var gjennom-
snittskostnadene noe lavere enn landngennomsnlttet - kr. 57.200-
men okingen fra foregdende &r var her hele kr. 5. 200 eller 10%.

I Oslo og omegn var gjennomsnittskostnadene kr. 62.180 og i de
ovrige avdelingers distrikter mellom kr. 59.400 og kr. 60.400.
Det er forholdsvis fa lelllgheter i disse dlstrlkter s_llk at sammen-
likning med foregdende ar er vanske 11g

Smahus i mur omfatter forholdsvis fa lelhgheter -1 alt snaut 6%

av samtlige leiligheter med ordinert. kJokken - og det er derfor
ikke gitt spesifikasjoner for de enkelte hustyper GJennomsmttllge
kostnader pr. leilighet var kr, 57,900, dvs. kr. 2.700 eller knapt
5% hoyere enn i 1963, G_]ennomsmttsstorrelsen pa leﬂhghetene

var praktisk talt den samme begge ar. Nesten 2/3 av le111ghetene
blir oppfort pd Ost- og 36rlandet, For Oslo og omegn var gjennom-
snittskostnadene kr. 64,100 eller kr, 2.000 m1ndre enn foregdende
ar. For resten av Ost- og Sorlandet var g_]ennomsmttskostnadene
kr, 54,500 @llerkr. 3.600 hoyere enn foregaende ar. I begge
disse distrikter var g_]ennomsmttsstorrelsen pa le111ghetene praktisk
talt den samme begge ar. I Bergen og omegn var gjennomsnitts-

kostnadene pr. leilighet kr. 60,500 ogi de dvrige distrikter mellom

kr. 51.600 og kr. 58.200.

Det vises for ovrig til tabell 8 i vedlegget som gir de gjennomsnitt-
lige kostnader pr. leilighet for enkelte hustyper etter distrikter og
kommunegrupper, og til tabell 10 i vedlegget som bl. 4. inneholder
byggekostnadstall for mindre hus oppfort av boliglag med spesi-
fikas joner for enkelte hustyper og kommuner, '

Tabell 7 i vedlegget gir g_)ennomsnlttllge byggekostnader uten tomt
pr. leilighet i mindre boligbygg - bade mur- og trehus, - i enkelte
fylker og kommuhegrupper. Kostnadstallene i denne tabell er
sterkt pavirket av hustypefordelingen i den lelhghetsmassen som
de enkelte gjennomsnittene refererer seg til, Forskjellen i tallene
mellom de enkelte fylker, kommunegrupper og distrikter gir
derfor ikke uten videre uttrykk for tilsvarende forskJell i kostnads-
nivaet, Finnmark har det laveste kostnadsg_]ennomsmtt men ogsa
det laveste gjennomsnittsareal pr. leilighet - kr. 49.500 og 75,3 ma2.
Telemark og Aust-Agder har ogsi lave gjennomsnittstall - _

- kr. 51.000-52, 000. Hoyeste gjennomsnittstall har Oslo med

kr, 70,400 og deretter folger Bergen med kr. 63.300., For ..™

Akershus, Buskerud, Hordland og Nordland llgger gjennomsnitts-

taliene mellom kr. 56, 000 og kr. 59, 000. De Ovrige fylkesgjennom-
snitt ligger mellom kr. 53, 000 og kr. 55. 000, Gjennomsnittskost-

nadene for byene under ett var kr, 57.400 og for de rene landkom-

muner kr, 52.700, dvs. en forskjell pd kr.4 .700 mot kr, 6.400 i
1963,

 For boligblokkene var de gjennomsnittlige kostnader pr. leilighet
. kr, 52,900, dvs. kr. 2. 000 eller knapt 4% hoyere enn i 1963,
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A

Ved sammenlikning av byggekostnadene for 1963 og 1964 - etter
justering for arealendringer - pd steder der det er sammenlikn-

bare tall, var kostnadsstigningen storre enn landsgjennomsnittet 34
i Oslo, i Oslo og omegn unntatt Beerum, i Drammen og i Trond- i
heim. I de fleste andre kommuner /distrikter steg kostnadene i
mindre enn landsgjennomsnittet, og i Kristiansandsdistriktet og B
Bergendistriktet var de registrerte byggekostnader pr. leilighet §‘

endog noe lavere enn i 1963. Det vises for ovrig til tabell 111
vedlegget som bl. a. gir opplysninger om byggekostnadene for
boligblokker i de enkelte kommuner::

For Oslo er det utarbeidet en kvartalsvis oversikt over kost-
nadene for nye blokkprosjekter, jfr. tabell 14 i vedlegget. Opp-
gavene omfatter her - foruten alle leiligheter i de nye lanesaker
hvor fullt ordinzrt tilsagn er innvilget i lopet av aret - ogsa alle
leiligheter i nye lanesaker hvor Husbanken bare har innvilget °
forste deltilsagn. Tallene vil derfor vare noe forskjellige fra
de som er nevnt for Oslo i tabell 11, De gjennomsnittlige kost-
nader pr. leilighet for aret under ett var kr. 55,500, dvs.

kr, 4.400 eller 812% hoyere enn i 1963, Gjennomsnittsarealet
var praktisk talt det samme begge ar. Det gar ellers fram av
tabellen at bortimot 3/5 av leilighetene var i blokker med

gavler i betong og langvegger i bindingsverk og vel 2/5 i
blokker av lettbetong eller betong. I 1963 var nesten alle lei-
lighetene i blokker med gavler i betong og langvegger i bindings-

oppvarming mot snaut 1/3 i 1963 og over 3/5 av leilighetene

- 1’1963 mindre enn 1/3 - skulle ligge i hoyblokker., Disse for-
hold forklarer antagelig det vesentligste av den forholdsvis store
kostnadsokingen i Oslo.

c. Tomtekostnadene.

Tomtekostnadene - slik som de registreres i Husbankens statistikk
- omfatter foruten ratomtprisen, (inklusive kapitalisert festeav-
gift), ogsé opparbeidingskostnader for vei, vann og kloakk helt fram
til byggegruben. I mange tilfelle dekker imidlertid kommunen en
del av opparbeidingskostnadene, og for disse utgifter far banken lite
av opplysninger. Tomtene kan ofte vere kjopt eller festet ett eller
flere ar for lanetilsagn gis, eventuelt kan de veere overdratt/bort-
festet fra kommunen for selvkostende. De oppgitte tomtepriser

for personlige ldnsdkere er sikkert ogsa i en viss utstrekning blant
annet pavirket av salg mellom slikninger. Husbankens tall for
tomtekostnader gir derfor ikke noe godt uttrykk for de aktuelle
prisene pa tomtemarkedet., Derimot kan de til en viss grad belyse
utviklingen i tomteprisene.

Totalgjennomsnittet for tomtekostnader pr. leilighet er i husbank-
finasierte bygg med stort sett bare familieleiligheter (prosjekter
med hovedsaklig boliger for en-persons husstander etc. holdt
utenfor) har okt vesentlig de siste arene - fra 1961 til 1962 med
kr. 500, fra 1962 til 1963 med ner kr. 1.000 og fra 1963 til 1964
med kr. 700. Bare en mindre del av denne stigningen synes a
skyldes endringer i hustypefordelingen, geografiske forskyvninger
o.1l. De gjennomsnittlige tomtekostnader pr, leilighet i hus som
fores opp av personlig linsdkere var i 1964 kr. 6.200 eller kr., 700
hoyere enn i foregdende 4r. Stigningen var storst i Trondelags - _
kontorets distrikt - kr, 1.000 - og minst i Bodokontorets distrikt -
kr. 500. I de ovrige kontorers distrikter var stigningen mellom
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kr. 700 og kr. 800 pr. leilighet. Tomtekostnadene pr. leilighet for
denne hustypegruppen kom dermed opp i gjennomsnittlig kr. 8, 000
pr. leilighet i Vestlandskontorets distrikt, kr. 6.100 i Hovedkontor-
ets og Trondelagskontorets distrikter, kr. 4,9001i Bodokontorets og
kr. 2.400i Hammerfestkontorets distrikt. For mindre hus oppfort
av boliglag var de gjennomsnittlige tomtekostnader kr. 7.300 pr.
leilighet eller en stighing pa kr. 1.000 fra aret for og for boligblokk-
leiligheter kr.4,300 eller en stigning pa bare kr. 100 fra aret for.
Den beskjedne stigningen for blokkleilighetene har szrlig sammen-
heng med at tomtekostnadene pr. leilighet i Oslo var lavere i 1964
enn i dret for - kr., 4.800 mot kr. 5. 100, Noe av forklaringen til
denne nedgangen synes & vere at en forholdsvis stor del av blokkleilig-
hetene i 1964 var sma enheter beregnet pa en-persons husstander,

d. OQOverskridelse av byggebudsjettene.

For de lanesakene som ble gitt lAnebevilgning i 1964, er overskrid-
elsesprosenten beregnet - differensen mellom regnskapstallene og bud-
sjettallene for anleggskostnadene i prosent av budsjettallene. De be-
regnede overskridelsene kan veere usikre, dels fordi de byggeregn-
skaper som mange personlige lansdkere forer, ikke er fullstendige, og
endel av disse ldnsdkere derfor bare oppgir byggebudsjettall i kon-
verteringssoknaden, dels ogsa fordi noen konverteringssoknader sendes
Husbanken for endelige regnskaper foreligger. Det er derfor grunn til
4 tro at overskridelser forekom hyppigere og i noen saker var storre
enn det er registrert. Avvikene mellom byggeregnskap og - budsjett

al- skyldes, foruten pris- og lonnsendringer i byggeperioden, bl, a. ufull-
stendig byggebeskrivelse, mindre endringer i byggeplanene (dyrere/
. billigere kjokkeninnredninger, oppvarmingsmate, elektriske installa-
e sjoner etc.) og uforutsette kostnader/besparelser (varforhold, grunn-
forhold etc.). I tabellen nedenfor er de saker hvor det i byggetiden
ble foretatt forholdsvis store endringer i planene, holdt utenfor,
Tabell VI Relativ fordeling av bevilgnings-
: sakene etter overskridelsesprosent,
tikk :
- Alle bev, - saker Bev, saker, tilsagnfor 1/7-1962
I o .. Overskridelse i % Overskridelse i %
E:‘lam / Distrikt/lanscker Ant. 10 og Ant. 10 og
L Lite L saker Underl 1,0-9.9 mer saker Underl 1,0-9,9 mer
ller Hele landet 5.817 35,0 40,2 24,8 3.825 32,5 39,0 28,5
rt- Hovedktr, - 2.224 42,9 41,7 15, 4 1.709 41,0 41,6 17,4
lant Vestlandsktr, 1.518 25,6 46, 6 27,8 753 15,8 44,0 40, 2
Trondelagsktr, 546 43,6 36,6 19,8 372 40,0 37,4 22,6
iz Bodoktr, 1.160. 32,7 33,0 34,3 727 30,5 31,7 37,8
yse ‘Hammerfestktr, 369 20,3 33,1 46, 6 264 19,7 31,1 49,2
Pers, 1dnsdkere 5.463 35,6 39,6 24,8 3.559 33,4 38,0 28,6
139 21,0 66,7 12,3 126 18.3 68,3 13. 4
1i<- Av samtlige bevilgningssaker, som tabellen omfatter, hadde vel 1/3 over-
skridelser som var mindre enn 1,0 %; i noen saker var regnskapstal-
lene endog lavere enn budsjettallene. To femtedeler av sakene hadde
4 overskridelser mellom 1 og 10%, og 1/4 pa 10% eller mer., Dette er
praktisk talt samme fordeling som for bevilgningssakene i 1963, For-
er delingen for de enkelte kontorers distrikter endret seg heller ikkke mye
N fra 1963. Av boliglagssakene var det relativt frre med store over-
' skridelser, men ogsé fzrre med ingen eller meget sma overskridelser
700 . . o ..
sammenliknet med sakene fra personlige lansckere, Dette henger
l:t _ sammen med at boliglagene alltid setter opp temmelig fullstendige bygge-
N budsjetter og forer ndyaktige regnskaper. Som en kunne vente var det

forholdsvis flere og storre overskridelser i saker hvor det gikk lang tid
mellom tilsagn og konvertering (hdyre del av tabellen).
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D. FINANSIERINGEN

a, Oversikt over finansieringen,

Husbanken innvilget i 1964 tilsagn om renteberende lan for i alt
550, 1 mill., kroner og nedskrivningsbidrag/stonads- /tilleggslan
for i alt 80, 6 mill. kroner. I disse belopene er medregnet lane-
okingen for tidligere innvilgede lanetilsagn, Tabell VII nedenfor
viser fordelingen pa de enkelte fylker og fordelingen pa hoved-
grupper av bygg i 1963 og 1964.

Tabell VII Husbankens brutto engasjementsoking i 1963 og 1964,
Belopene i mill, kroner,
1963 1964
Renteb, Stdn, - Renteb, Ston. -
lan ladn_1) Sum % 1dn lan 1) Sum LA

Ostfold 24,7 3,7 28,4 5,1 32,1 4,2 36,3 5,8
Akershus 46, 9 5,7 52,6 9,4 37,4 4,7 42,1 6,7
Oslo 85, 2 9,7 94,9 16,9 98, 4 9,5 107,9 17,1
Hedmark 12,5 1,9 14,4 2,6 18, 4 2,6 21,0 3,3
Oppland 9,2 1,4 10, 6 1,9 10,1 1,6 11,7 1,9
Buskerud 20,9 3,0 23,9 4,3 28,1 3,4 31,5 5,0
Vestfold 19,3 2,8 22,1 4,0 18,8 2,8 21,6 3,4
Telemark 22,4 3,5 25,9 4,6 20,5 3,0 23,5 3,7
Aust-Agder 3,9 0,6 4,5 0,8 5,1 0,9 6,0 1,0
Vest-Agder 7,5 1,2 8,7 1,6 13,9 2,0 15,9 2,5
Rogaland 31,2 5,6 36,8 6,6 36,2 6,2 42, 4 6,7
Hordaland 29,1 4,8 33,9 6,1 32,9 5,2 38,1 6,0
Bergen 24,7 2,7 27,4 4,9 32,5 4,0 36,5 5,8
Sogn og Fjordane 7,0 1,3 8,3 1,5 6,1 1,1 7,2 1,1
More og Romsdal 16,9 2,7 19,6 3,5 16, 6 3,0 19,6 3,1
Sor-Trondelag 48,1 6,5 54, 6 9,7 56,7 6,6 63,3 10,1
Nord-Trondelag 6,3 1,3 7,6 1,4 8,4 1,2 9,6 1,5
Nordland 41,8 8,3 50,1 9,0 44,8 9,4 54,2 8,6
Troms 17,3 4,7 22,0 3,9 21,9 5,8 27,7 4,4
Finnmark 9,1 3.2 12,3 2.2 11. 2 3.4 14. 6 2.3
Hele landet 484, 0 74,6 558.6 100,0 550, 1 80,6 630,7 100, 0
Av dette:
a, Spes. bygg

med smaleil. 37,0 3,2 40, 2 7,1 45,9 1,6 47,5 7,6
b. Komb, bol. -og

forretn. bygg 6,0 - 6,0 1,1 0,3 - 0,3 0,0

c. Driftsbygn. i

jordbruket 0,1 0,2 0,3 0,1 0,0 0,1 0,1 0,0
d. Oking i lan et-

ter tilsagn 12,8 0,4 13, 2 2,4 18,6 0,4 19,0 3,0

e. Tilsagn for ord.
boligbygg 428,1 70,8 498,9 89,3 485,3 78,5 563,8 89,4

1) Stonadsldn stdr her og senere i denne oversikt for stonadslan, rente-
bzrende tilleggsldn og nedskrivningsbidrag.
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I Akershus, Vestfold, Telemark og Sogn og Fjordane ble det i
1964 innvilget et mindre beldp i rentebzrende 1an og stdnadslan
enni 1963, i Mdre og Romsdal var beldpet det samme begge ar,
mens det i de 6vrige fylker ble innvilget et storre belop i 1964
enni 1963, I Akershus var nedgangen forholdsvis stor, fra

52, 6 mill, kroner i rentebzrende ldn og stdnadslan i 1963 til
vel 42 mill. kroner i 1964, og fylkets relative andel av det
samlede innvilgede belop gikk ned fra 9,4 % til 6,7 % i 1964.
Blant de fylker som fikk innvilget et storre belop i 1964 enn i
1963, var oppgangen sarlig markert i Ostfold, Oslo, Hedmark,
Buskerud og begge Agderfylkene i Hovedkontorets distrikt, i
Rogaland og Bergen i Vestlandskontorets distrikt, i begge fylker
i Trondelagskontorets distrikt, og i Troms og Finnmark i de to
nordligste avdelingers distrikter. Alle disse fylker fikk inn-
vilget en storre endel av det samlede innvilgede belop i 1964 enn
i 1963, Av tabellens nederste del vil det sees at 89,4 % av det
innvilgede tilsagnsbeldp i 1964 - i 1963 89,3 % - gikk til ordinzre
boligbygg, 7,6 % - i 1963 7,1 % - gikk til spesialbygg med sma-
leiligheter, og 3,0 % - i 1963 2,4 % - gikk til oking av tidligere
innvilgede ldnetilsagn, Innvilgede beldp .til kombinert bolig- og
forretningsbygg og til driftsbygninger utgjorde i 1964 bare snaut
1 o/oo i~ i 1963 1,2 %.

Det totale gjennomsnittslan pr. leilighet, dvs, tilsagnsrammen
dividert med antall leiligheter med tilsagni 1964, kom opp i neer
kr. 33.600 eller kr. 1,800 hoyere enni 1963. I nasjonalbud-

sjettet for 1964 var det regnet med kr. 33, 000. At gjennomsnitts-

ldnet pr. leilighet ble noe hdyere enn det var regnet med i
nas jonalbudsjettet, skyldes for en vesentlig del at de hus som fikk
innvilget ldnetilsagn i 1964 inneholdt atskillig flere hybler enn i

1963. Med samme antall hybler i de to ar (hybler regnes ikke med

i leilighetsantallet), ville tilsagnsbelopet ha strukket til for 200 a

250 flere leiligheter, eller ganske nar budsjettert antall leiligheter.
Den ovrige stlgmngen i g_]ennornsnlttslanet fra 1963 til 1964 skyldes

dels en 0k1ng pd kr. 1.500 i ldnenivaet for hustyper med talle lei-
ligheter pd marken'' regnet fra 1. januar 1964, dels at det ble
bygget forholdsvis flere av disse hustyper i 1964 enn i 1963, og

dels at det ble bygget forholdsvis flere fireroms leiligheter - lane-

nivdet for disse leiligheter er hoyere enn for leiligheter med tre
rom og kjokken pa samme areal,

b, Finansiering av boligbygg med familielejligheter,

\
Tallene som er brukt i dette avsnittet refererer seg til boligbygg

med familieleiligheter - unntaksvis ogsa med noen fa hybler, hybel-

leiligheter eller noe areal til annet formal enn bolig.

For bygg pa festet tomt er det - pa tilsvarende mate som for de
foregdende ar - ikke gitt de faktiske belop for rentebzrende lan og

anleggskostnader, men regnet ut hva disse tilsvarer pa eiendoms-
tomt. Dette er gjort for & fa mer sammenliknbare tall. 1 1964 med-
" forte omregningehn at gjennomsnittstallene for rentebzrende lanc og

anleggskostnader ble forhoyet med ca., kr. 600 pr. leilighet i hus
oppfort av personlig lansckere, ca. kr. 700 pr. leilighet i bolig-
blokker og kr. 800 pr. leilighet i mindre hus oppfort av boliglag.

Tallene for egenkapital pavirkes derimot ikke av denne omregningen.
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I tillegg til kapitalsubvensjonene som Husbanken ga tilsagn om

i 1964, ble det i enkelte tilfelle innvilget stonader fra arbeids-

- givere, kommuner etc. NAar det gjelder de subvensjoner som

b Forsvarsdepartementet yter til forsvarspersonell, er den del av
disse som svarer til det Husbanken kunne ha innvilget i stonads-
Ian regnet inn i Husbankens stonadslan. Resten av stonadene

til forsvarets personell og alle andre stonader utenom stonadslédn
fra Husbanken, er regnet med i egenkapitalen, De stonader som
var oppgitt i lanesdknadene, men som ble tatt med i egenkapitalen
utgjorde i gjennomsnitt for samtlige leiligheter kr. 100 i 1964
mot kr, 200 i 1963.

Figur 8 viser utviklingen i anleggskostnadene, rentebzrende lan
fra Husbanken, stonadslan og egenkapital - alt regnet pr. leilig-

Utvik- het - i Arene 1950-1964. Fra 1950 til 1951 var det en nedgang i
lingen alle gjennomsnitt, en nedgang som hang sammen med den be-
1950-1964 tydelige overgang fra eneboliger til horisontalt delte tomanns-

boliger og blokker. Senere har anleggskostnadene, rentebzrende
14n og egenkapital pr. leilighet okt for hvert ar. Stonadslan pr.
leilighet |4 derimot pé et forholdsvis konstant niva fram til 1960.
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FIC. 8. GJENNOMSNITTLIGE FINANSIERINGSPLANER 1950 - 1964.

Fra 1961 har det ligget pa et noe lavere niva idet en justering av
satsene som ble gjennomfort fra 1. januar 1961 gjennomgaende
medforte en reduksjon i de fleste distrikter. Den prosentdel

som det rentebzrende lan har utgjort av anleggskostnadene, har
endret seg forholdsvis lite siden 1950, men har i de senere Ar

: tendert noe nedover. I 1950 utgjorde det rentebzrende lan 57,5 9,
1 av anleggskostnadene, i Srene 1951-1956 1& denne prosent rundt
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60, i Arene 1957-1961 rundt 58, i 1962 57%, i 1963 56% og i
1964 549, Stonadsldnets andel av anleggskostnadene har deri-
mot gatt sterkt ned i denne perioden, fra 19% i 1950 og 1951
til 14% i 1960, og videre ned til noe i overkant av 10% i 1961
og 1962, vel 9% i 1963 og snaut- 9% i 1964, For perioden sett
under ett var det en markert oking i egenkapitalens andel av
de totale kostnader. I drene 1950-1956 la den mellom 21 og
23%, i 4rene 1957-1960 mellom 26 og 28%, i 1961 kom den
oppi31%, i 1962 33%, i 1963 35% og i 1964 37 %. Fra 1951
- detr4r som har de laveste gjennomsnittstall i denne perioden -
til 1964 er de gjennomsnittlige anleggskostnader nesten for-
doblet (en oking pd 89%) mens den gjennomsnittlige egenkapital
er mer enn tredoblet (oking pa 228%). Til sammenlikning kan
anfores at den gjennomsnittlige arsinntekt for voksne menn i
industri ble mer enn fordoblet i denne perioden (Sking pa 117%).
Mens den gjennomsnittlige egenkapital pr. leilighet i 1951
svarte til 4/5 av den gjennomsnittlige arlige industriarbeider-
inntekt, utgjorde egenkapitalen i 1964 1'1/4 aVv den arlige inntekt
til en industriarbeider, .

!
Stigningen i de gjennomsnittlige anleggskostnader pr. leilighet
i denne perioden skyldes - foruten stigningen i materialpriser,
tomtepriser og arbeidslonninger - bl. a. den foran omtalt for-
skyvning fra sma og billige leiligheter i horisontalt delte to-
og firemannsboliger til storre og dyrere leiligheter i eneboliger,
vertikalt delte tomannsboliger og rekkehus, og okingen i den
tekniske standard og utstyrsstandarden,  jir. avsnittet om
byggekostnader. ‘

Gjennomsnittlige f.inan'sieringsplaner
pr, leilighet i 1963 og 1964,

; Egenkap.
Lansoker-Til nsa¥ An- -+ Leil. dividert
ansoker-1115agnsar penteb, Stonads-Egen- leggs- stor- med )
lan ldn kapital kostn, relse arsinntekt X
kr. kr. kr, kr. m2
Personlige lansokere ‘
1963 27.500 5.700 23,100 56.300 79,9 - 1,34
1964 29.500 5.800 25.300 60{600 81,4 1,38
Boliglag '
1963 35.900 4.900 16.200 57.000 70,6 0, 94
1964 35,900 4.700 19.400 60,000 70,4 1, 06
Alle
1963 31.500 5.200 19.700 56.400 75,0 1, 15
1964

32.500 5.300 22,600 60.400 76,2 1,23

x) Gjennomsnittlig arsinntekt for voksne menn i inustri.

Fra 1963 til 1964 okte de gjennomsnittlige anleggskostnader pr.
leilighet for alle leiligheter under ett med kr. 4,000 til -

kr. 60.400. Egenkapitalen alene okte med gjennomsnittlig

kr. 2.900 til kr. 22.600 og utgjorde 1 1/4 av den gjennomsnittlige
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arsinntekt til en inustriarbeider, mens gjennomsnittlig 13n og
stonadslan fra Husbanken okte med kr. 1. 100 til kr. 37. 800. ;.
De gjennomsnittlige kostnader pr. leilighet var i 1964 for

forste gang hoyere for hus oppfdrt av personlige lansdkere enn
for hus oppforé av boliglag, men som fdlge av at ldneutmilingen
er noe gunstigere for hus oppfort av boliglag, var det gjennom-
snittlige rentebarende lan fra Husbanken fremdeles markert
hoyere for boliglagsleiligheter enn for leiligheter i hus oppfdrt
av personlige lansokere. Forskjellen var dog noe mindre i

1964 enn i 1963. Den gjennomsnittlige egenkapital pr. leilighet
i hus oppfort av personlig ldnsdkere var i 1964 kr. 25,300, dvs.
kr. 2.200 hoyere enn i 1963, og svarte til 1 2/5 av den gjennom-
snittlige arsinntekt til en industriarbeider. For boliglagsleilig-
heter var den gjennomsnittlige egenkapital i 1964 kr, 19,400
eller kr, 3,200 hoyere enn foregaende ar og noe i overkant av
den gjennomsnittlige arsinntekt for en industriarbeider.

I tabell 9 i vedlegget er gitt en oversikt over finansieringsplanene
for leiligheter i hus som skulle fores opp av personlige 13nsskere.
Det er gitt spesifikasjoner for fylker, distrikter og kommune-
grupper. Tabell 12 gir spesifikasjoner for enkelte hustyper i

de forskjellige distrikter og kommunegrupper.

Av leilighetene som fGres opp av personlige linsdkere, utgjor
en-etasjes eneboliger i tre en stor og homogen leilighetsmasse.
For disse eneboliger var de gjennomsnittlige finansieringsplaner
i 1963 og 1964 folgende:

1)

Gjennomsnitt pr, leilighet /.
1963 1964
Rentebzrende lan fra Husbankenikr. 27, 200- 47,5 % kr.29.200- 47,6 %
Stonadsldn fra Husbanken " 5,700~ 9,99% ' 5,900~ 9,6 9% 4
Egenkapital " 24,400- 42.6 % " 26,200- 42 .87%
Anleggskostnader ~ kr.57.300-100,0 % kr.61,300-100,0 %
Leilighetsstorrelse 76,9 m2 79,3 m2

1) Kapitalisert festeavgift er inkludert i tallene for 14n og
anleggskostnader,

Fra 1963 til 1964 okte de gjennomsnittlige anleggskostnader for
en-etasjes eneboliger med kr, 4. 000 til kr. 61.300. Av Skingen p4
kr. 4.000 utgjorde okingen i byggekostnader kr. 3, 600 og Skingen

i tomtekostnader kr, 400. Fra 1962 til 1963 var den tilsvarende
oking henholdsvis kr, 3,200 og kr. 900. Det gjennomsnittlig rente-
bzrende 1an fra Husbanken var i 1964 kr, 29,200, dvs, kr. 2.000
hoyere enni 1963, Fra 1962 til 1963 var okingen her kr. 2,200.
Det gjennomsnittlige stonadslan var kr, 5,900 mot kr, 5. 700 bade

i 1963 og 1962. Den gjennomsnittlige egenkapital kom opp i

kr. 26.200 eller kr. 1,800 hdyere enni 1963 og kr. 3.700 hdyere
enn i 1962.

Anleggskostnadene for denne hustypen var ogsa i 1964 hoyest i
Bodokontorets distrikt - gjennomsnittlig kr. 64.400 - og lavest i
Hammerfestkontorets distrikt - gjennomsnittlig kr. 52.900.
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I de 6vrige kontorers distrikter 13 de gjennomsnittlige anleggs-
kostnader mellom kr. 59.700 og kr. 62,600. Den gjennomsnitt-
lige Skingen fra 1963 var pd mellom kr. 3.700 og kr. 4. 800,
hvorav okingen i tomtekostnadene utgjorde kr. 1.100 i Tronde-
lagskontorets distrikt, kr. 200 i Boddkontorets distrikt og

kr. 600-700 i de dvrige kontorers distrikter. Det gjennomsnitt-
lige rentebzrende 1dn var kr. 26,000 - i 1963 kr. 23.500 - i
Hammerfestkontorets distrikt. I de Ovrige kontorers distrikter

13 gjennomsnittsldnet mellom kr. 28.800 og kr. 30.900

- kr. 26.800 og kr. 27.900 i 1963 - hoyest i Trondelagskontorets
distrikt og lavest i Hovedkontorets distrikt. Det gjennomsnittlige
stonadsladn var kr. 4.900 i Hovedkontorets distrikt kr, 5.400-5.600
i Vestlandskontorets og Trondelagskontorets distrikter, kr. 7.300
i Boddkontorets distrikt og kr. 10. 100 i Hammerfestkontorets
distrikt, Den gjennomsnittlige egenkapital kom dermed opp i
mellom kr., 26,700 og kr. 27.500 - kr., 24,600 og kr. 25.6001i
1963 - i Hovedkontorets, Vestlandskontorets og Bodokontorets
distrikter, kr. 23,400 - kr. 21.900 - i Trondelagskontorets
distrikt og kr. 16,800 - kr. 16. 000 - i Hammerfestkontorets
distrikt. For de enkelte kommunegrupper la anleggskostnadene

i byene og omegnskommunene gjennomsnittlig pa kr. 63.000-64. 000,
i kommunegruppen :andre tettgrender noe over kr. 61.000 og i de
rene landkommuner pa vel kr, 58, 000. Forskjellen mellom anleggs-
kostnadene i byene/omegnskommunene og i de rene landkommunene
var noe storre i 1964 enn i 1963 - kr. 5.900 mot kr. 5.600.

De gjennomsnittlige finansieringsplaner for mindre hus oppfort av
boliglag var i 1963 og 1964:

Gjennomsnitt pr, leilighet,

1963 1964
Rentebzrende 1an fra Husbanken kr. 33,900~ 55,2 % kr.35.900- 53,7 %
Stonadslan fra Husbanken " 5,100- 8,3% ' 5,100- 7,6 %
Egenkapital " 22.400- 36,5 9% " 25,900- 38.7 %
Anleggskostnader kr.61.400-100,0 % kr. 66.900-100,0 %
Leilighetsstorrelse 81,0 m2 82,8 m2

De gjennomsnittlige anleggskostnader for disse hus var i 1964

kr. 66.900 pr. leilighet, dvs. en dking fra 1963 pa kr. 5.500 mot en
dking pa kr. 5,700 fra 1962 til 1963. Av okingen pa kr. 5.500 ut-
gjorde okingen i byggekostnadene kr. 4.500 og okingen i tomte-
kostnadene kr. 1.000 eller ganske nzr samme fordeling av okingen
som fra 1962 til 1963. Gjennomsnittsldnet gikk opp med kr. 2.000
til kr. 35.900, det gjennomsnittlige sténadslan var uendret

- kr. 5.100 - slik at egenkapitalen Skte med kr. 3.500 til kr. 25.900.
Gjennomsnittstallene for de leiligheter som kommer inn under denne
gruppen vil lett kunne pdvirkes av spesielle forhold ved enkelte store
prosjekter, av geografiske forskyvninger og av endret hustypefor-
deling - faktorer som vanskelig kan elimineres. ved sammenlikninger
mellom tallene fra 1963 til 1964, Tabell 10 i vedlegget viser de
gjennomsnittlige finansieringsplaner i enkelte kommuner /kommune -
grupper og tabell 12, nederste del, viser de gjennomsnittlige
finansieringsplaner for vertikalt delte tomannsboliger og rekkehus i
de enkelte distrikter og kommunegrupper.
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For boligblokkene var de gjennomsnittlige finansieringsplaner pr.
leilighet i 1963 og 1964:

Giennomsnitt pr, leilighet,

kostnadene kr. 700. BAade det gjennomsnittlige rentebzrende lan og

" og hybelleiligheter og ogsa noen f4 leiligheter med ordinzrt kjokken,

1963 1964
Rentebzrende lan fra Husbanken kr. 36.700- 66,6 % kr.35.900- 62,8 %
Stonadslan fra Husbanken ‘ 4.700- 8,5% " 4.500- 7,9 %
Egenkapital " 13.700- 24,9 % "' 16,800~ 29,3 %
Anleggskostnader kr.55. 100-100, 0 % kr.57.200-100,0 %
Leilighetsstorrelse 66,5 m2 65,2 m2

De gjennomsnittlige anleggskostnader var her kr. 57.200 pr. leilighet
eller kr. 2.100 hoyere enn i 1963 hvorav kr. 100 var oking i tomte-
kostnadene, Fra 1962 til 1963 var okingen kr. 3. 000 og okingen i tomte-

stonadsldnet var noe lavere i 1964 enn i 1963 - til sammen kr. 1.000
lavere- slik at den gjennomsnittlige egenkapital kte med kr. 3. 100 til
kr. 16.800. Nedgangeni gjennomsnittslanet henger i noen grad sammmen
med at den andel av blokkleilighetene som skulle oppfores i de tre
storste byer med omegn - lineniviet er her noe hdoyere enn i de andre
byer - var mindre i 1964 enn i 1963, Hertil, kommer at .
gjennomsnittsarealet og dermed ogsd gjennomsnittslanet for de blokke
som ble belant i Oslo var markert mindre enn i 1963, noe som skyldes
et forholdsvis stort antall hybelleiligheter sammenliknet med fore-
gaende ar. Den gjennomsnittligé egenkapital i de enkelte kommuner/
kommunegrupper - herunder-ogsa Oslo - 14 gjennomgédende mellom

kr. 15.000 og kr. 20.000. IOslo var egenkapitalen kr. 17.600 eller
kr. 3.900 hoyere enn i 1963 til tross for, som nevnt ovenfor, at arealet
var noe mindre. I Oslos Ostligste omegnskommuner og i Trondheim
var blokkleilighetene forholdsvis store og den gjennomsnittlige egen-
kapital kom her opp i over kr. 20. 000. I Bergen og omegn og i flere
provinsbyer var egenkapitalen mindre enn kr, 15.000. Det vises for
Svrig til tabell 11 i tabellvedlegget.

c. Finangsieringen av spesialbygg med smaleiligheter,

Tabell 13 i vedlegget gir gjennomsnittstall for finansieringen av de
enkelte grupper smaleiligheter i serskilte bygg - aldersboliger, boliger
for sykehusbetjening, studentboliger og boliger for enslige i sin alminne-
lighet. For murhus som omfattet storparten av boligene, var de gjennom-
snittlige anleggskostnader pr. boligenhet kr. 39.600 for aldersboliger,
kr. 37.700 for boliger for sykehusbetjening, kr. 34. 000 for enslige og
kr, 26,700 for studentboliger. For aldersboliger var gjennomsnitts-
arealet vel 33 m2, for boliger for sykehusbetjening og enslige 28-30 m2
og for boliger for studenter vel 21 m2. Aldersboligene er stort sett
hybelleiligheter, boligene for sykehusbetjening og for enslige er hybler

mens stud entboligene stort seétt er hybler med felles kjokken. For
aldersboliger og boliger for sykehusbetjening utgjorde det rente-
bBerende lin og stonadslin fra Husbanken ca. 60% av anleggskost-
nadene, for boliger for enslige i sin alminnelighet 68% og for
studentboliger 549, Den gjennomsnittlige egenkapital 14 pd mellom
kr. 11,000 og kr. 16.000. For aldersboliger og boliger for syke-



- 27 -

husbetjening blir egenkapitalen stort sett dekket av den kommune,
stiftelse eller forening som star som byggherre, mens egen-
kapitalen for studentboligene stort sett blir dekket over statsbud-
sjettet.

Spe51albyggene er noks3i uensartet bdde nir det gjelder boligenes
storrelse og nir det gjelder utstyret. Det er derfor noksa vanskelig

4 trekke sammenlikninger med tidligere ar. Oppstllhngen nedenfor
viser gjennomsnittstallene for 1963 og 1964 for alle boliger i mur-
hus utenom studentboligene:

‘Gjennomsnitt g_.xf,. bolig,

| 1963 . 1964
Rentebzrende l&dn fra Husbanken kr, 22, 100- 60,2 % kr, 22.000- 59,1 %
Stonadstan fra Husbanken . 1,800- 4,99% ' . 900- 2,4 %
Egenkapital 112,800~ 34,9 % ' 14,300- 38,5 9%
Anleggskostnader  kri36.700-100,0 % kr.37.200-100,0 %
Boligstorrelse 35,2 m2 29,8 m2

d. Finansieringen av dr1£tsbvgn1n er: pjenreisnin

I 1964 ga Husbanken lanetilsagn tll 7 drlftsbygmnger pa Jordbruks—
eiendommer i Nord-Troms og Finnmark (gJenrelsmng) med i alt
kr. 38.500 i rentebzrende lan og kr.. 62.200 i stonadslan, Hus-
bankens ldn og stonadsldn dekket gjennomsnittlig 54% av anleggs-
kostnadene, . krigsskadeerstatning og pristilskott 20% og egenkapital
26%. De gjennomsnittlige anleggskostnader var kr. 26.400 pr.
driftsbygning mot kr. 23.400 i 1963. :
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E. HUSLEIER

Bare et par prosent av leilighetene med lanetilsagn fra Husbanken i
1964 er bortleieleiligheter. Nesten alle de ovrige leiligheter blir

tatt i bruk av individuelle eiere og borettshavere i borettslag. Eierne/
borettshaverne betaler ikke husleie i vanlig forstand. Eiernes utlegg
som svarer til husleie, er renter og avdrag pa husbankldn og pa
eventuelle sekundzre pantelan eller andre lAn som opptas til dekning

av egenkapitalen, I tillegg til dette kommer driftsutgifter - kommunale
avgifter (for vann, renovasjon etc, ), forsikringspremier og utgifter

i forbindelse med ytre og indre vedlikehold av huset/leiligheten. Bo-
rettshaverne betaler en husleie til borettslaget som dekker renter og
avdrag pa husbankldn - i noen tilfelle ogsa pa sekundzre panteldn opp-
tatt av laget - og driftsutgifter som nevnt for eierne, med tillegg for
administrasjon, vaktmesterlonn etc. I tillegg kommer renter og av-
drag pa eventuelle lan som borettshaverne tar opp til innskudd.
Eierne/borettshaverne som oppfyller visse vilkdr (med hensyn til antall
barn, inntekt, formue etc.) far dekket noe av utleggene ved rente-

og avdragstilskudd.

Husbanken far opplysninger om storrelse og lanevilkar for sekundare
panteldn, men f&r ingen opplysninger om andre lan som opptas til dekning
av innskudd eller egenkapital. De sekundzre pantelan betales gjerne
tilbake over en forholdsvis kort periode. Den vanligste avdragsperioden
synes & veere 10 r, og det betales gjerne like store avdrag hvert ar.
Renten er vanligvis 512% og inklusive eventuell garantiprovisjon 6%.
Vilkarene for de 1dn som opptas uten pant i eiendommen og som skal
nyttes til dekning av egenkapital/innskudd er ikke kjent for Husbanken,
men bortsett fra familieldn er de stort sett neppe rimeligere enn vil-
karene for sekundzre lin. Renter og avdrag pa'lan til egenkapital/inn-
skudd kan derfor den fdrste tiden utgjore en stor andel av de arlige kontant-
utlegg.

Regneeksemplet nedenfor som gjelder individuelt eide en-etasjes ene-
boliger i tre og blokkleiligheter, omfatter gjennomsnittlige gjeldsutgifter
pa husbanklin og sekundzre pantelan det forste aret foruten driftsut-
gifter, Gjeldsutgiftene er basert pa de gjennomsnittlige husbanklan for
de to hustyper, jfr. tabell 11 og 12, det gjennomsnittlige sekundzrlin

pa eneboliger er ansldtt til kr, 7,000, og rente- og avdragssats pa disse
1&n til henholdsvis 5,5 % og 10%. (Det opptas sjelden sekundarlan pa
boligblokker. ) .

Gjennomsnitt pr, leilighet.
Enebolig  Blokkleilighet
Renter og avdrag pd lan fra Husbanken  kr, 1.410 kr. 1.620

Renter og avdrag pa sekundarlan " 1,085 " -
Driftsutgifteyr " 600 ! 620
Sum kr, 3. 095 kr, 2,240

I tillegg kommer renter og avdrag pa eventuelle andre lan som er tatt
opp til dekning av egenkapital/innskudd. Hvis leilighetsinnehaveren
fyller vilkdrene for & fa rente- og avdragstilskudd, kommer til fradrag
et belop som er avhengig av antall barni familien og tilskuddssatsen i
kommunen. Satsene er hoyest i de stOrste byene og omegnskommunene,
opptil kr. 230, og lavest i de rene landkommuner, ned til kr, 20 pr,
barn pr. ‘ar. ' :
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Leiligheter fordelt pé hustyper, kommunegrupper og distrikter

Zabell 2.
Tilsagnstall
Absolutte.tall Relative tall
Herav 1)
Alle E H2 V2 R H4 Bl. A 1964 11963 [1963 1962 1960 1959 ]1958
I alt 1964 16.37516.853 | 614 [1.002 {1.409 | 136 14,954 [1.407 | 1oo,0 | loo,0 |loo,0 |2oo,0 loo,0 |loo,0 |loo,o
1. Herav :
Byer 8.372]1.381 | 302 518 812 20 {4.398 941 ( 51,1 | 49,4 35,4 | 40,4 49,11 81 61,4
Omegnskormuner 2.84911.315 | 124 268 480 92 37 2lo 17,4 | 20,3 34,5]| 31,2 29,0 26 28,2
Andre tettgrender 2.918 ] 2.181 | 132 146 90 24 186 159 | 17,8 | 17,3 | 12,4 | 0,4 9,1 8 8,7
Rene landkommunaer 2.236 | 1.976 56 8o 27 - - 97 13,71 13,0 17,7 | 18,0 12,8 } 13 11,7
2. Hvorav ved2>:
Hovedkontoret 8.573 | 2.538 188 250 991 116 | 3.529 961 62,4 52,3 55,4 60,2 59 59,5
Vestlandskontoret 3.543 | 1.909 84 242 243 - 967 98 21,6 21,6 20,2 18,2 | 18 20,1
Tréndelagskontoret 1.676 577 66 3o 88 - 354 251 | 1lo,2 lo0,6 9,1 8,7 8 7.4
Bodtkontoret 2,134 | 1.446 | 262 162 a7 16 lo4 571 13,0 12,9 | 11,8 9,7 lo lo,2
Hammerfestkontoret 449 383 14 8 - 4 - 4o 2,8 2,6 3,5 3,2 2 2,8
Relative tall
1964 16.375] 41,91 3,7 6,1 8,6 | 0,8 | 30,3 8,6 1) Se fotnote 1) under tabell 1.
1963 15.212 36,8 4,5 6,3 8,7 1,0 22,3 | lo,4
1962 14.710 31,7 5,9 7,2] lo,4 | 1,4 31,0} 12,4 2} Se fotnote 2) - 6) under tabell 1.
1961 14.865| 28,2 7,3 7,71 12,8 2,8 30,71 11,1
1960 14.815] 26,1 9,3 9,7 9,7 2,6 | 34,5 8,1
1959 14.700} 23,3 {12,4 7.3 8,3 | 5,6 | 35,3 9,8
1958 13.198 19,1 {16,5 8,7 7,6 | 4,1 36,5 8,5
1957 13.909 16,3 {19,8 8,0 8,2 5,71 26,8 5,2
1956 13.508 11,8 | 26,7 9,3 6,0 7,51 29,6 9,1
1955 14.936 9,7 129,6 7,8 7,0 | 6,4 33,2 6,3
1954 16.133 9,1 ] 35,4 6,8 7,1 7,5 | 28,1 6,0
1953 23.209 7,0 | 36,4 7,1 6,1 9,0 | 28,8 5,6
1952 19.579 6,9 43,8 5,8 7,0 9,2 23,3 4,0
1951 14.559( 12,7 | 42,4 6,0 3,0 |10,5 ] 21,2 4,2
1950 12.698 30,3 { 34,3 5,0 2,0 {lo,4 | 15,3 2,17
Tabell 3. Leilighetsstbrrelsene. Gjennomsnittstall 1),
Tilsagn 1964
Byer Omegnskommuner Andre tettgrender Rene landkommuner [Alle kommunegrupper
Nr.|Fylker Rom 2)|m2 leiearesl | Rom 2)| m2 leieareal] Rom 2)|m2 leisareal | Rom 2)/m2 leisareal § Rom 2)|m3 leisareal | Nr.
1 {8stfold 3,0 65,5 3,7 77,5 3,5 75,6 3,7 80,4 3,3 70,3 1
2 | Akershus « . 3,5 77,7 3,8 80,6 4,0 82,5. 3,6 78,17 2
3 |0slo 3,1 74,0 . . . . . 3,1 74,0 3
4 | Hedmark 3,4 72,5 3,9 80,7 3,5 75,5 3,9 82,1 3,6 76,8 4
5 |Oppland 3,8 81,1 . . 3,9 80,9 3,8 78,6 3,8 80,2 5
6 | Buskerud 3,6 78,8 3,9 81,4 3,9 80,4 3,9 79,8 3,7 79,5 6
7 | Vestfold 3,5 76,0 5,7 76,8 3,8 83,5 3,8 78,1 3,7 77,0 7
8 |Telemark 3,8 78,4 . . 3,9 80,8 4,0 82,1 3,8 79,0 8
9 | Aust~Agder 3,9 82,2 3,9 80,4 3,9 78,9 4,0 81,8 3,9 80,6 9
lo [Vest~Agder 3,4 74,5 3,5 79,9 4,0 82,8 4,0 79,7 3,6 17,2 lo
11 j Rogaland 3,5 75,8 3,9 83,0 4,0 82,8 4,0 82,2 3,8 81,2 11
12 |Hordaland . . 3,9 80,8 4,0 81,2 4,1 82,6 4,0 81,4 12
13 |Bergen 3,0 67,5 . . . . . 3,0 67,5 13
14 | Sogn og Fjordane 4,2 83,8 . . 3,9 8l,0 4,1 84,0 3,9 82,0 14
15 [MSre og Romsdal 3,2 71,5 4,0 81,4 4,0 81,4 4,1 81,7 3,8 78,9 15
16 | S8r-Tréndelag 3,7 82,8 . . 3,9 81,2 4,0 82,7 82,7 16
17 [Nord-Tréndelag 3,9 83,7 . . 4,1 85,2 3,9 82,1 83,6 17
18 |Nordland 4,1 86,8 4,0 85,0 3,8 80,4 4,1 85,7 83,0 18
19 {Troms 3,6 76,1 . o 3,8 78,8 4,0 80,1 77,5 19
20 | Finnmark 3,4 72,8 B . 3,9 76,6 3,7 72,8 74,9 20
21 |Hele landet 3,4 75,8 3,8 79,8 3,9 80,3 4,0 81,9 78,0 21
Heravs):
22 |Hovedkontoret 3,3 74,4 3,7 78,0 3,8 79,1 3,9 80,6 76,3 22
23 | Vestlandskontoret 3,1 69,7 3,9 81,8 3,9 81,7 4,0 82,3 77,9 23
24 | Trindelagskontoret 3,7 82,9 . . 4,0 83,1 3,9 82,5 82,9 24
25 | Boddkontoret 3,7 78,1 4,0 85,0 3,8 80,5 4,0 92,4 83,6 25
26 | Hammerfestkontoret 3,4 72,9 . . 3,9 76,6 3,9 74,3 75,1 26

1) Hybelleiligheter ikke medregnet.

3) Kjdkken ikke medregnet.

3) Se fotnote 2) ~ 6) under tabell 1.
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28,8 5,3 | 26,3] 60,4
33,3| 5,3 21,9 60,5
30,8 5,3 | 22,6] 58,7
29,4 6,7 | 26,5] 62,6
25,7| 9,8 |17,6| 53,1
29,5| 5,8 | 25,3] 60,6
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Tabell 13. OPPLYSNINGER OM SPESIALBOLIGERDY

Antall og gjennomsnittstell. Tilsagn 1964.

Antall {inansieringsplan looo kr. Renteb. lan Byggekostnader

Boligtype Rom pr. Ston.lan Eg- |[An- i% av pr.bol.
g Sak~ Hybel4 Hyb- |bolig~ | Leiearsal [Renteb.[Fra |[Fra |en~ [leggs- | anleggs-|pr.m2fenhet pr.m2

er Leilf 1eil.| ler jenhat pr.bol.enh. [14n Husb. [Andre| kap. [kostn. | koatn. kr. llooco kr. Xkr.

Aldersbol. 1 Mur‘byggz) 5 6 124 2 1,2 33,4 21,1 2,3} 0,3]15,9] 39,6 53,3 632 56,7 |1l.098
Trebyge 7 |- 68 - 1,4 35,4 20,8 2,4 - |lo,3| 33,5 62,1 590 31,4 888
Bol. for H Murbygg4) 11 16 379 259 1,3 29,7 22,5 0,3 - 14,9 37,7 59,7 756 35,1 |1.17%
sykehusbetj. Trebygg® | 11 | 3 13| 112| 1,2 24,8 17,0 | 1,1 | - 8,5| 26,6 63,9 | 685 | 24,8 [1l.001
Studentbol. : Murbyggs) 4 3 l2o| 942 1,1 21,1 14,3 - - |12,4| 26,7 53,6 676 24,8 11.152
Trebygg 4 2 - 99| 1,1 19,2 12,4 0,1 { 6,8 4,2| 23,5 52,8 645 21,6 }{1l.126
Bol. for ] Murbygggg 5 5 112 85( 1,4 27,8 21,1 1,9 - 11,0| 34,0 62,1 768 31,9 |1.147
enslige Trebygg 5 6 lo2 = 1,7 36,6 21,9 2,5 - 9,3{ 33,7 65,0 599 32,3 823
Alle Murbygg 25 | 3o 735]1.288| 1,2 26,3 18,0 0,4 | o,0 [13,3} 31,7 56,8 711 29,5 11.156
Trebygg 27 | 11 3oo| 211 1,3 27,5 17,6 1,4 | 1,3 8,1} 28,4 62,0 640 26,6 948
Mur- og trebygg 52 | 41 |l.035]1.499]| 1,2 25,8 17,9 0,6 | 0,3 12,2} 31,0 57,7 696 28,9 ]1l.1llo

1) Av forskjellige grunner er 20 leil., 3o hybelleil. og 32 hybler holdt utenfor, av disse lo leil., 14 hybelleil. og 8 hybler
i Fredrikstad, lo leil. og 16 hybelleil. i L8renskog, 24 hybler 1 Stange, alle for sykehusbetjening.

2) 1 Eidsberg, Oslo, Vestnes, Rauma og Trondheim.

3) I Toénsberg, Sandar, Larvik, Kristiansand, Oddernes og -Songdalen.

4) I Oslo, Drammen, Lier, Skien og Oddernmes.

§) I Sarpsborg, Berg, Askim, Hamar, Kongsvinger, Sandar, Volda, Trondheim, Nemsos og Levanger.
6) I As, Stord, Bergen og Trondheim.

7) I Kongsberg, Skien, Kristiansand og Nesna.

8) I Berum, Gjdvik, Tnsberg, Skien og Trondheim.

9) I Frogn, Stndre Land, Kongsberg, Larvik og Molde.

Tabell 14. BYGGEKOSTNADER m.v. FOR BOLIGBLOKKER I OSLO 1)

Tilsagn 1963 og 1964.

1964
1963 Hele aret 1. kvartal 2. kvartal 3. kvartal 4, kvartal
intall saker lo "9 - 4 3 2
Antall leiligheter 1.907 3.004 - 1.371 .36 1.397
Leiearsal pr. leilighet - m2 63,3 63,6 . 60,2 76,4 65,0
Byggekostnader {eksl. tomt): Pr. m2 leg._,eareal kr. 807 873 . 864 750 905
Pr. leilighet l.oco kr. 51,1 55,5 . 52,0 56,6 58,8
; Samlet leleareals 3-etasjes blokk 1 46,2 5,3 . - 56,2 -
4~etasjes blokk 4 24,6 30,9 . 10,7 26,1 47,0
: Hyblokk 141 29,2 63,8 . 89,3 17,7 53,0
Leiligheter med vanlig loft 1 2,3 - . - - -
: Leiligheter i hus med gavler i betong, ie.;hxgg?sg:; . 05,3 67.1 ) 0.2 - 1oo,o
: Leiligheter 1 hus av lettbetong eller betong A 4,7 42,9 . 90,8 18,6 -
1 Leiligheter med: Sentraloppvarming 1 31,6 89,4 . 90,8 18,6 lo0,0
% Elektrisk oppvarming 1] 68,4 lo0,6 . 9,2 81,4 -

1) Omfatter hele blokkprosjekter hvor det ble gitt 1. deltilsegn eller samlet tilsagn i é.ret;.. Tallene her og f.eks. i
tabell 11 som omfatter alle leiligheter med innvilget tilsagn i 1964, er ikke helt sammenliknbare.




