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A. OVERSIKT OVER MATERIALET

Denne oversikten omfatter de linesaker som bankens hovedstyre og avdel-
ingsstyrer innvilget i lopet av 1965 - i alt 7, 878 lanetilsagn og 7. 500 lane-
bevilgninger. Fig. 2 viser utviklingen i de arlige antall tilsagns- og be-
vilgningssaker i &rene 1949-1965. Tallet pa innvilgede lanesaker i 1965
var hoyere enn i noe tidligere ar. Okningen i antall tilsagns- og bevilg-
ningssaker fra 1964 var henholdsvis 131 eller 2% og 721 eller 11% og sa-
ledes endel mindre enn fra 1963 til 1964,

I alt ble det innvilget kr. 640, 3 mill, kr. i rentebzrende lan til 18.453 lei-
ligheter, Det er en stigning fra 1964 pa henholdsvis 16,4 % og 12,7 %. Vel
tre fjerdeparter av dkningen i ldnebeldpet slo dermed ut i okning av leilig-
hetstallet, -

Det gjennomsnittlige antall leiligheter pr. tilsagnssak gikk i 1965 opp til
2,34, Til da hadde en hatt en uavbrutt nedgang i dette gjennomsnittstall
fra 3,09 i 1955 og til 2,11 i 1964 ~ noe som searlig skyldtes okningen i an-
tallet av belante-boliger. Okningen fra 1964 til 1965 henger i noen grad
sammen med at alle storre prosjekter hvor tilsagn vanligvis blir innvilget
etappevis etter hvert som prosjektet skrider fram, fikk innvilget fullt til-
sagn for Arsskiftet -~ altsd noe tidligere enn det som ellers ville ha vert

tilfelle, Dette er gjort av praktiske hensyn ved overgangen til ny finan-
sieringsordning. '
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FIG. 2. ANTALL INNVILGEDE LANESAKER I ARENE 1949-65.
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Linetilsagnene i 1965 og i de fem foregidende drene omfattet:

1960 1961 1962 1963 1964 1965
Ordinzre leiligheter 14,246 13,636 13,233 14,210 14.636 17,040
Hybelleiligheter 1) 569 1,229 1,477 1,002 1,739 1,413
Sum leiligheter 14,815 14.865 14,710 15.212 16.375 18,453
Hybler 2) 448 969 399 961 1.673 1,115
Areal til butikk
o.l. kvm 16,048 10.847 15,685 7.051 4, 825 4,449

Driftsbygninger pa
landbrukseiendommer 39 19 28 20 7 3

L alt er det etter krigen tatt i bruk ner 507. 000 leiligheter. Av disse
regner vi med at om lag 260.000 er finansiert av Husbanken, Banken
har gitt tilsagn om lan (ekskl. annullerte) til i alt ca, 288. 000 leiligheter.

Fig. 1 pa omslagssiden viser antall leiligheter de enkelte 4r fra 1950 til
1965 med lanetilsagn fra Husbanken og Bustadbanken til sammen, og for
Husbanken for seg. Differensen - det skraverte sjikt - viser lanetilsag-
nene fra Bustadbanken. De tre ovrige kurvene viser det antall leiligheter
som de enkelte ar var satt i gang, under arbeid og tatt i bruk for hele
landet, statsbankfinansierte og privatfinansierte til sammen, Tilsagns-
tallene for boligbankene kan ikke direkte sammenholdes med igangsettings -
tallene de samme ar (en del boligbankfinansierte leiligheter blir ikke satt
i arbeid i samme ar som tilsagnet gis), men pé& noe lengre sikt skulle dif-
ferensen mellom disse to kurver angi storrelsesordenen av antall privat-
finansierte leiligheter. For de tre siste Arene var arsgjennomsnittet for
antall privatfinansierte leiligheter 7, 650 eller 1, 600-1.700 ferre enn for

den nermest foregdende tre-irs periode - 1960-62, 7

/

A
Sammenholdt med de tall nasjonalbudsjettet for 1965 tok sikte pa, var det
en svikt pd ca. 1.600 i antall leiligheter satt i arbeid og en svikt pa ca,
2.750 i antall leiligheter tatt i bruk, Lanetilsagnene fra Husbanken og
Bustadbanken omfattet i alt ca, 22,200 leiligheter eller 300 fzerre enn for-
utsatt i budsjettet. Langtidsprogrammet for drene 1962-65 tok sikte pa en
boligproduksjon pa mellom 115- og 120. 000 leiligheter for hele perioden,
mens resultatet ble 112, 600 fullfort leiligheter,

1) Selvstendige leiligheter med k jokken som er mindre enn 6 kvm,

2) Selvstendige leiligheter med fellesk jokken, kokeskap eller uten
kokeplass, .
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B. BYGGENES OG LEILIGHETENES EGENSKAPER

a. Fordeling av leilighetene pa distrikter og hustyper.

Den relative fordeling p3 landsdeler av de leiligheter det ble gitt til-
sagn om i 1965, var praktisk talt den samme som i 1964. Vel halv-
parten av leilighetene skulle fdres opp pa Ost- og Sorlandet, snaut
fjerdeparten pa Vestlandet (inkl. More og Romsdal) og vel fjerde-
parten i Trondelag og Nord-Norge. Innen de enkelte landsdeler ble
det dog ganske store endringer i fordelingene fra 1964 til 1965. For
de tre stdrste byomrader - Oslo og omegn, Bergen og omegn og

T rondheim - Oket siledes den relative andel av leilighetene fra
34-35% til nesten 40%., I drene 1958-60 var imidlertid andelen av lei-
lighetene som skulle fores opp i disse omrader rundt 45%. Det er
serlig Oslo som fremdeles henger noe etter.” Okningen fra 1964 til
1965 var szrlig stor i omegnskommunene omkring Oslo og i Trond-
heim. Av andre stdrre byomrader nevnes at Drammen og omegn,
Skien-Porsgrunn, Kristiansand S. og Sandnes-Stavanger-omradet
hadde en noen mindre andel av de beldnte leiligheter i 1965 enn i 1964,
Med f3 unntak var det mangel pa byggeklare tomter i disse omrader.
For byene og omegnskommunene under ett var andelen av de belante
leiligheter i 1965 71% mot 68,5 % 1 1964. 1 arene 1958-60 var denne
andel over 78%.

I tabellvedlegget gir tabell 1 (Fylkesfordeling av drets tilsagn) og
tabell 2 (Hovedoversikt sammenliknet med tidligere ar) en mer de-
taljert fordeling av leilighetene pa distrikter og kommunetyper.

6o b | % 6o
H-delte 2-bol. og korsdelte 4-bol

PN )
/ \ Boligblokker og a. hus
40 \ A '__\/5/ 40

~J
Enebol. /v
A 30

50 50

30 S R ]

2 4 Y—delte i —\‘N\. ‘ 2o

lo ”’,’\’:// AL lo
1950 l | 53 l . 56 . ‘ 59 l l 62 — 65

FIG. 3. LEILIGHETER FORDELT ETTER HUSTYPER - RELATIV FORDELING.

4

I fig. 3 er inntegnet fordelingen av leilighetene pd hustyper i arene
1950-1965. "'Boligblokker og a. hus'' i denne figuren omfatter



Fordeling
pa hus-
typer

Smahus-

typer

blokker med ordinzre familieleiligheter (jfr. tabell 11 i vedlegget),
spesialbygg med smaleiligheter (jfr. tabell 13) og ca, 400 leiligheter
i ikke spesifiserte hustyper. Den markerte overgang fra eneboliger
til horisontalt delte tomannsboliger og firemannsboliger og bolig-
blokker i arene 1950-1952, henger serlig sammen med de tilstram-
ninger i byggeldyveordningen som ble satt i verk i denne perioden og
begrensninger i boligbankenes lanetilsagn, En forholdsvis stor del av
tomannsboligene som ble oppfdrt i disse drene var halv-annen etasjes
hus med hovedleilighet i forste etasje og en forholdsvis liten leilighet
i annen-etasje. En del av disse skulle nyttes som tomannsbolig bare
de forste arene - sakalte midlertidige tomannsboliger. Den senere
utvikling - markert okning i andelen av eneboliger og tilbakegang for
horisontalt delte tomannsboliger og korsdelte firemannsboliger - kan
i noen grad tilskrives den gradvise avvikling av byggerestriksjonene,
Den alminnelige velstandsutvikling har ogsa utvilsomt medvirket til
at de dyrere og bruksmessig bedre leiligheter i eneboliger og verti-
kalt delte flerfamiliehus,har trengt ut de horisontalt delte to- og fire-
mannsboliger. For boligblokkenes vedkommende kan det neppe vere
tvil om at deres andel av leilighetene i de senere ir ville vaert noe
storre dersom tilgangen pa tomter i de stdrre byomrader - serlig i
Oslo ~ hadde veert bedre,

Okningen fra 1964 til 1965 i blokkenes andel av leilighetene henger i
noen grad sammen med at alle storre prosjekter hvor tilsagn vanlig-
vis innvilges etappevis etter hvert som prosjektet skrider fram, fikk
innvilget fullt tilsagn for arsskiftet -~ altsd noe tidligere enn det som
ellers ville vert tilfelle. Dette er gjort av praktiske grunner i for-
bindelse med overgangen til den nye finansieringsordningen, Enebo-
ligenes relative tilbakegang fra 1964 til 1965 kan ogsa antagelig tit-
skrives ovennevnte forskyvninger i lanetilsagnene, Det ble likevel be-
lant vel 300 flere eneboliger i 1965 enn i 1964, Nedgangen i kurven
for rekkehus og vertikalt delte tomannsboliger skyldes i sin helhet tii-
bakegang for vertikalt delte tomannsboliger. Antall rekkehus var si-
ledes vel 100 hoyere i 1964 og de representerte begge ar ganske nar
samme andel -~ vel 8% - av leilighetene,

De konvensjonelle smahustyper - eneboliger, rekkehus, vertikalt delte
tomannsboliger, horisontalt delte tomannsboliger og korsdelte fire-
mannsboliger - utgjorde 55% av antall leiligheter med lanetilsagn i
1965. 1 1964 var denne andel 61% og i 4rene 1960-1963 5758,

Tabell I, Fordelingen av leilighetene i de konvensionelle smahustyper,

Antall

Hustyper Prosent av alle smahusleiligheter leil, %-endr,

1950 1952 1960 1964 1965 i 1965 fra 1964
Eneboliger 37 9 45 69 71 7.172 + 5
Rekkehus 2 10 17 14 15 1,538 + 9
V.delte tom, b, 6 8 17 10 7 704 - 30
Hus med alle
leil, pa marken 45 27 79 93 93 9.414 + 2
H.delte tom. b, 42 60 16 6 5 560 -9
Firem, bol, 13 13 5 1 2 164 + 21
Sum 100 100 100 100 100 10. 138 + 1
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Eneboligenes andel av leilighetene i de konvens jonelle smahustyper
har GOket uavbrutt siden 1952 og kom i 1965 opp i 71%. Rekke-
husenes andel har i desistetredr vert forholdsvis konstant - 14-159, -
mens vertikalt delte tomannsboliger er gatt tilbake og representerte

i 1965 bare 7% av leilighetene i smahustypene. Disse tre hustyper
som ofte benevnes "hus med alle leiligheter pa marken'', represen-
terte bade i 1964 og 1965 93% av smahusleilighetene. Leiligheter i
horisontalt delte tomannsboliger representerte 5% av smahusleilig-
hetene og firemannsboligene 2%, til sammen samme andel som i 1964.

Fordelingen av leilighetene pa smahustyper varierer ganske meget
fra landsdel til landsdel. P& Ost- og Sorlandet utgjorde eneboligene
65% av smahusleilighetene (62% i 1964), pa Vestlandet 77% (77%), 1
Trondelag 54% (54%), i Nordland og Sor- og Midt-Troms 79% (73%) og
i Nord-Troms og Finnmark 81% (94%). Rekkehusene og de vertikalt
delte tomannsboligene var sterkest representert i Trondelag - til
sammen 42% av smahusleilighetene (40% i 1964) - og pa Ost- og Sor-
landet - 27% (30%). P& Vestlandet utgjorde disse to hustyper begge ar
ca. 19% av smahusleilighetene. De horisontalt delte tomannsboligene
var sterkest representert i Nordland og Sor- og Midt-Troms - 12%
mot 13% i 1964 - og de korsdelte firemannsboligene var bare repre-
sentert pa Ost- og Sorlandet og i Nordland. : ~

Boligblokker med stort sett ordinzre familieleiligheter omfattet i
1965 vel 6,400 leiligheter, dvs. nesten 1.500 flere enn i 1964, Ok-
ningen falt p4A omegnskommunene omkring Oslo, byene i Buskerud,

“Vestfold, Telemark og Vest-Agder, omegnskommunene omkring

Bergen og/fhinst pad Trondheim, Her ble det gitt tilsagn om lan til

1.000 leiligheter i boligbldkker i 1965 mot 340 i 1964,

Spesialbygg med smé boligenheter omfattet i 1965 i alt 38 leiligheter
med ordinzrt kjokken (61 i 1964), 1.602 hybelleiligheter (1, 065)
1.019 hybler (1.531), til sammen vel 2. 650 boligenheter eller samme
antall som i 1964. Av boligene i spesialbygg med tilsagni 1965 var
23%. aldersboliger (7% i 1964), 245% boliger for sykehuspersonale
(38%), 24%, studentboliger (42%), og 28% boliger for ens lige med van-
lig ervervsinntekt (13%). Det vises ellers til tabell 13 i vedlegget.

I ordinzre boligbygg med tilsagn i 1965 var det i alt 96 hybler (142

i 1964). Alle disse hybler & i smahus - vesentlig i eneboliger. .

Det ble i 1965 gitt 1anetilsagn til 4 forretningsbygg (gjenreisnings~
bygg) med 954 kvm leieareal (688 kvm i 1964). Areal til kontor, for-
retning etc, i boligbyggene utgjorde i alt ca, 2,900 kvm mot ca.
4,900 kv 1 1964, :

Av leilighetene som fikk lAnetilsagn i 1965 skulle 47% fores opp av
persounlige linsckere (54% i 1964), 49% av boliglag (43%) og 4% (3%)
av andre (kommuner, stiftelser etc.). Boliglagenes andel av leilig-
hetene var saledes markert hoyere enn i 1964, men ikke hoyere enn
i de nermest foregdende dr. Som i tidligere Ar er andelen storre i
hovedkontorets distrikt enn i landel forovrig og vesentlig storre i
byene og omegnskommunene enn i de andre kommunene, Det vises
til tabellen pa neste side.
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[abell II, Relativ fordeling av leilighetene etter lansdker,

Personlige Bol. - (Tilsluttet
lansdkere lag NBBL,) Andre
%o %o % %o

Distrikter
Hovedkontoret 32,9 64,3 (54, 3) 2,8
Vestlandsktr, 60,0 35,6 (23, 2) 4,4
Trondelagsktr, 35,3 53,1 (16, 8) 11,6
Bodokontoret 81,0 16,7 (12, 9) 2,3
Hammerfestktr, 82,4 11, 6 { ~) 6,0
Kommunetyper
Byer 25,4 71,0 (54, 5) 3,6
Omegnskomm. 41, 6 56,4 (38, 2) 2,0
Andre tettgr. 77,5 15, 6 (11,1) 6,9
Rene landkomm. 92,9 1,3 { ) 5, 8
Hele landet 46,9 48, 9 (36, 3) 4.2

b. Antall etasijer.

For smahus var det ogsa i 1965 en fortsatt overgang til lavere hus.,

Av eneboligene med tilsagn i 1965 skulle siledes 84 % fores opp i en
etasje, mot 81% i 1964 og 77% i 1963, Eneboliger i halvannen etasje
og i en etasje med underetasje representerte 15% av eneboligene - 179,
1 1964, mens eneboliger i to etasjer utgjorde bare 1%. Som i de nzr-
mest foregdende ar er en-etasjes eneboliger sterkest representert pa
Ost~ og Sorlandet og pa Vestlandet, I 1965 utgjorde de henholdsvis 92
og 84% av alle eneboligene i de to distrikter. Det var nzr det samme
som i 1964, I Trondelagskontorets og Bodokontorets distrikter Skte
andelen av en-etasjes eneboliger til henholdsvis 76 og 71%, mot 62-639,
i 1964. I Hammerfestkontorets distrikt var okningen noe mindre med
en oppgang fra 76% til 79%,

Det kommer na inn forholdsvis fa soknader til Husbanken om 13n til
horisontalt delte tomannsboliger, og en stadig storre del av disse bzrer
mer preg av enebolig enn av tomannsbolig av tradisjonell type. Hele
73% var i 1965 saledes i en etasje med underetasje med en full familie-
leilighet pd hovedplanet og en mindre leilighet i underetasjen beregnet
pa en mindre husstand eller pi enslig person. Av de horisontalt delte
tomannsboligene som fikk tilsagni 1964, var 61% av denne typen mot
55% i 1963 og 48% i 1962,

De arlige endringer i etasjefordelingen for de vertikalt delte tomanns -
boligene er ikke store, men en-~etasjestypene oker stadig sin andel fra
8% i 1963, 11% i 1964 og til 14% i 1965, Det samme gjelder bygg i
halvannen etasje -~ 16% i 1965, mot 13% i 1964 - mens en-etasjes hus
med underetasje utgjorde 34% som Aret for. To-etasjes husene har gatt
tilbake fra en andel pa 40% i 1964 til 36% i 1965.

Rekkehus bygges som regel i boliglags regi, og hvert prosjekt omfatter
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som oftest mange ensartede hus. Endringene i etasjefordelingen fra ar til
3r vil derfor bli noe mer tilfeldig, men tallene for rekkehusene i 1965 viser
samme utvikling i retning av lavere hus som for de ovrige smahustypene,
To-etasjes rekkehus utgjorde 54% i 1965 mot 69% av leilighetene i 1964, bygg
med en etasje og underetasje 40% i 1965, 23% i 1964, mens en- og halv-
annen-etasjes husene fortsatt utgjorde en liten del - 2% og 4%.

Blokkprosjektene vil gjerne omfatte ensartede hus, og enkelte store pro-
sjekter vil derfor ofte pavirke den prosentvise fordeling av leilighetene etter
etasjeantall s variasjonene fra ar til 4r vil veere noe tilfeldig. Utviklingen
i de siste seks drene framgdr av oppstillingen nedenfor.

1960 1961 1962 1963 1964 1965
%o % % %o % %
3 etasjer 29 35 36 52 22 35
4 ' 41 41 34 32 34 37
5 " ogflere 30 24 30 16 44 28

Gjennomsnittlig etasjeantall var i 1965 4,4 1 hele landet og 5,9 i Oslo mot
henholdsvis 4,9 og 8,11 1964, og 4,0 og 4,3 i 1963,

Av boligenhetene i spesialbygg med smaleiligheter l& 25% i hus pa en til to
etasjer, 34% i hus pa tre og fire etasjer, og 41% i blokker pa fem etasjer
eller mer.

c. Storrelsen pa boligene,

I lopet av ti~aret 1956~1965 oket det arlige gjennomsnittsareal for alle bolig-
enheter under ett med 4-5 kvm. Dette gjennomsnittsareal er avhengig av
den &rlige fordeling pa hybler, hybelleiligheter og ordinzre leiligheter - en
fordeling som kan variere forholdsvis meget fra ar til &r. For leiligheter
med ordinert kjokken dket gjennomsnittsarealet i lopet av ti-aret med

9-10 kvm, for hybelleiligheter med ca. 5 kvm, mens gjennomsnittsarealet
for hybler har vert forholdsvis konstant - 16-18 kvm. For de enkelte hus-
typer har dkningen i gjennomsnittsarealet for leiligheter med ordinart
kjokken vert storst for en-etasjes eneboliger - 10 kvm i lopet av ti~aret.
For halvannen-etasjes eneboliger har dkningen vart ca. 4,5 kvm, for verti~
kalt delte tomannsboliger og rekkehus ca. 3 kvm og for blokk leiligheter

4-5 kvm. Den noe stdrre okning i gjennomsnittsarealet for de ordinzre
leiligheter under ett, henger siledes for en del sammen med de endringer i
hustypefordelingen som er nevnt foran. Nedgangen fra 1964 til 1965 i gjen-
nomsnittsarealet for leiligheter med ordinert kjokken - fra 78,0 kvm i 1964
til 76,9 kvm i 1965 - kan tilskrives at forholdsvis flere av disse leiligheter
i 1965 var ett~roms og to-roms leiligheter.

Tabell 3 i tabellvedlegget gir en geografisk oversikt over gjennomsnittlig
leilighetsstdrrelse for leiligheter med ordinart kjokken, Gjennomsnittsstor-
relsen er minst i byene ~ 74,4 kvm og 3,4 rom - og storst i de rene land-
kommuner - 81,2 kvm og 3,9 rom. For omegnskommuner og andre tett-
grender er gjennomsnittet henholdsvis 77,8 og 79, 6 kv pa 3,8~3,9 rom.
For alle kommunegrupper var gjennomsnittsstorrelsen noe mindre enn i .
1964, Det forholdsvise lave gjennomsnittstall for byene henger sammen med
at de fleste boligblokker blir oppfort der, og leilighetene i boligblokkene er



- 8 -

gjennomgaende markert mindre enn leilighetene i smihusene, Av
denne grunn ligger da ogsa gjennomsnittsarealet for Oslo og Bergen
vesentlig lavere enn landsgjennomsnittet - henholdsvis 7o, 3 kvm og
72,4 kvm. For de dvrige fylker ligger gjennomsnittene fra omk ring
76 kvm til 81 kvm,

Kvm leiearesl
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FIG. 4. GJENNOMSNITTLIG LETLIGHETSSTORRELSE 1956 - 1965.

Oppstillingen nedenfor viser den prosentvise fordeling av leiligheter
med ordinzrt kjokken pa arealintervaller i de siste &r.

1960 1961 1962 1963 1964 1965
Mindre enn70 kvm 38070 28(70 260]0 24070 ].60/0 20(70
70-79 kvm 32" 36" 42" 40" 28" 24"
80 kvm og mer 30" 36" 32n 36" 56" 56"

Bade i 1964 og 1965 var godt over halvparten av leilighetene pa 80 kvm
og mer, Dette er en vesentlig hdyere andel av leilighetene enn i de
nermest foregdende ar noe som bl.a, henger sammen med utvidelsen
av arealgrensene, I 1965 var det forholdsvis flere mindre leiligheter
~ mindre enn 70 kv - enn i 1964 men likevel markert mindre enn i

adrene for 1964, Andelen av "mellomstore leiligheter'" -~ 70~79 kvm -
Fordel- utgjorde i 1965 mindre enn en fjerdedel av leilighetene,
ing etter
areal I tabell 5 i vedlegget er leiligheter med ordinzrt kjokken fordelt etter

arealintervaller bade distriktsvis og for de enkelte hustyper. Fordel-
ingen innen de enkelte distrikter er i hoy grad avhengig av hvor sterkt
de enkelte hustyper er representert. I hovedkontorets distrikt var vel
25% av leilighetene mindre enn 70 kvm, vel 25% 70-79 kvm, mens snaut
halvparten var pa 80 kvm og mer. I Vestlandskontorets og Trondelags-~
kontorets distrikt var 16% av leilighetene mindre enn 70 kvm, 24-25%
70-79 kvm, og ca. 60% pa 80 kv og mer. I Trondelagskontorets di-
strikt var imidlertid hele 239, pa 90 kvim og mer mot henholdsvis 8 og
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10% i hovedkountorets og Vestlandskontorets distrikter. I Bodokon-
torets distrikt var hele 75% av leilighetene pa 80 kvm og mer og 20%
pd 90 kvm og mer, I alle disse distrikter var det imidlertid for-
holdsvis feerre leiligheter pd 90 kv og mer og forholdsvis flere pa
mindre enn 70 kvim enn i 1964, I Hammerfestkontorets distrikt er
leilighetene gjennomgaende blitt noe storre enn tidligere ~ 57% var
pa 80 kvm og mer mot 37% i 1964. For. byene under ett var 25% av
leilighetene mindre enn 70 kvm, 29% 70-79 kvm og 46% 80 kvm og
mer, dvs., praktisk talt samme fordeling som i 1964. I omegnskom-
munene var hele 30% (12% i 1964) av leilighetene mindre enn 70 kvm,
19% (25%) 70-79 kvm og 51% (63%) 80 kvm og mer. 1 de rene landkom-
muner var bare 6% (5%) mindre enn 70 kvm, 17% 70-79 kvm og 77%
(71%) 80 kvin og mer,

De fleste av leilighetene i smdhus har et areal som ligger forholdsvis
ner arealgrensen for hustypene, De fleste eneboliger pa ett plan
hadde siledes et areal pad 75-80 kvm -~ arealgrensen var i 1965 80
kvm -~ de fleste eneboliger pa to plan hadde et areal pa over 90 kvm
- arealgrense 100 kvin - og de fleste leilighetene i vertikalt delte to-
mannsboliger og rekkehus i to plan var pa 85 til ca. 90 kvin - areal-
grensen var 9o kvm. Dette kan ikke leses ut av tabell 5, idet areal-
intervallene er pd 10 kvm. Av tabellen vil en saledes finne at hele
77%.av eneboligene pa ett plan er pa 80-89 kv, Nesten alle disse
eneboliger er pa 80 kvm eller noe i overkant av 80 kvm, noe som for
si vidt kommer til uttrykk i gjennomsnittsstorrelsen for denne hus-
typen - 80,3 kvim. For boligblokkene er det en storre spredning i
fordelingen, I 1965 var 22% (i 1964 18%) av leilighetene mindre enn
60 kvm, 15% (18%) var pa 60-69 kvm, 41% (45%) 70-79 kvm og 22%
(19%) 80 kvm og mer.

Fig. 5 pa neste side viser den arlige prosentvise fordeling etter an~
tall rom (ekskl, kjokken) for samtlige boliger - ogsa hybelleiligheter
og hybler - som fikk tilsagn om lan fra Husbanken i tidsrommet
1950-1965, Kolonnen til hoyre viser samme fordeling av boligbestan-
den i landet ved folketellingen i 1960. Den mest idynefallende for-
skjell mellom fordelingen av de husbankfinansierte leiligheter og
boligbestanden i 1960 er den sterke konsentrasjon pa tre- og-fire-
roms leiligheter i husbankboligene. Gjennom hele perioden som fi-
guren omfatter, utgjorde disse leilighetstyper mellom 67 og 75% av
boligene med husbanktilsagn mot bare 45% av boligbestanden i 1960,
Videre nevnes at det i dette tidsrom var det en betydelig overgang
fra tre-roms til fire-roms leiligheter. Dette henger for en stor del
sammen med de nevnte endringer i hustypefordelingen - fra hori-
sontalt delte to~ og firemannsboliger med stort sett tre-roms leilig-
heter til eneboliger og vertikalt delte flerfamiliehus med overveiende
fire~-roms leiligheter., Det har imidlertid ogsa funnet sted en relativ
okning av fire-roms leiligheter i boligblokker. I de siste.drene har
de sm4 boligenhetene - boliger pa ett rom med eller uten eget kjok-
ken - ogsd utgjort en litt stdrre andel av leilighetene med husbanktil-
sagn enn i boligbestanden i 1960. To-roms leiligheter og leiligheter
pa fem eller flere rom er dog vesentlig sterkere representert i bolig-
bestanden enn blant de leiligheter som Husbanken har finansiert.
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Husbankfinansierte boliger. Bestand
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FIG. 5. BOLIGER FORDELT ETTER ANTALL ROM
~ RELATIYV FORDELING.

Oppstillingen nedenfor viser leiligheter med ordinart kjokken med lane-
tilsagn i de siste fem ar fordelt etter antall rom.,

1961 1962 1963 = 1964 1965
Leiligheter pa
1 og 2 rom og kj. 13 12 12 10 15
3 rom og kjokken 31 33 29 20 19
4 rom og kjokken 50 48 53 66 62
5 og fl. rom og kij. 6 7 6 4 4

I tabell 4 i vedlegget er leilighetene med tilsagn i 1965 fordelt etter antall
rom bade for hele landet under ett, innen de enkelte distrikter og kom -
munegrupper og for de enkelte hustyper.

d. Yttervegpgskonstruksjonene,

I tabell 6, del A, i vedlegget er leiligheter i mindre hus med ordingrt
kjokken ~ unntatt spesialboliger for eldre, sykehuspersonale etc. - pro-
sentvis fordelt pa hovedgrupper av ytterveggskonstruksjoner., Andelen av
leiligheter i smahus som bare fdres opp i trekonstruksjoner, var i 1965
91% (i 1964 92%). Med fa unntak (reisverk - laftehus) fores disse hus opp
i lett bindingsverk. Praktisk talt alle bindingsverkhus (99, 7%) had de iso-
lasjonsfyll - stort sett mineralull - i hulrommet mellom stenderne, noe
som normalt gir meget god varmeisolasjon, S3 sent som i 1956 hadde
bare 27% av leiligheter i bindingsverkhus isolasjonsfyll i hulrommet, I
1959 var prosenten kommet opp i 84% og i 1962 989%,

Resten av smahusleilighetene - 9%, mot 8% i 1964 og 13% i 1963 - skulle
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fores opp i mur eller i mur/bindingsverk. Denne siste kombinasjonen,
som gjerne bestir i at gavlene fdres opp i mur og langsidene i bind-~
ingsverk, var planlagt brukt for 43% av de sméhusleilighetene som ikke
var i trehus, mens 36% skulle fdres opp i lettbetong og 21% i teglstein
eller sementstein, De fleste smahus i mur og kombinasjon mur/bind-

~ingsverk blir oppfdrt i fylkene omkring Oslofjorden, i Hedmark og Opp-

land, og Bergen og Hordaland.

Tabell 6, del B, viser fordelinget etter ytterveggskonstruksjon for
leiligheter med ordinart kjokken i vanlige boligblokker (bygg med spe-
sialboliger ogsa her holdt utenfor). Den mest nyttede konstruksjon i
senere Ar har vert skjelettkonstruksjonen - gavler og tverrgidende
vegger i betong, langvegger i bindingsverk eller lettbetong. I 1965 re- -
presenterte hus som fores opp i sk jelettkonstruksjon 65% av blokklei-
lighetene, Dette er en litt storre andel enni 1964 - 63%. Av leilig-
hetene var 29% (26% i 1964) i rené betonghus og 6% (9%) i teglsteinhus,
En liten rest av leilighetene var i hus som oppfores i lettbetong,

Av boligenhetene i spesialbygg med sma leiligheter & 84% i murhus og
resten i godt isolert bindingsverkhus. Dette er praktisk talt samme
fordeling som i 1964, Av boligene i murhus skulle 62% fores opp i
skjelettkonstruksjon, 6% i kombinasjon mur/bindingsverk og resten
med alle yttervegger i teglstein, betong eller lettbetong.

e. Utstyr,
Bare 18 av alle leilighetene som det ble gitt lanetilsagn til i 1965,

var planlagt uten bad eller vannklosett, Av disse var 10 eneboliger og
1 ombygningsleilighet i Finnmark. Videre var 22 av leilighetene plan-
lagt med bare bad eller bare vannklosett og 156 uten sarskilt bad og
vannklosett tit hver leilighet, men med adgang til begge deler. Det
horer siledes na til det rene unntak at en leilighet Husbanken gir lan
til, ikke skal ha innredet bad og vannklosett. Noen smaleiligheter for
enslige (for gamle sykehuspersonale m.v.) skulle ha eget vannklosett,
men bad felles med en eller flere leiligheter.

Nesten alle smahusleiligheter er planlagt med kombinert elektrisk- og
ovnsoppvarming (ovn eller kamin, oftest i stuen). Bare i enkelte til-
felle installeres det sentraloppvarming. I boligblokker var vel halv~
parten av leilighetene planlagt med sentralvarme i 1965, Dette forhold
varierer endel fra ar til Ar, ogsa innen de enkelte landsdeler. De lei-
ligheter som ikke har sentraloppvarming, har som regel elektrisk opp-
varming med et ildsted i tillegg.

Tabell 111, Andel av leilighetene i boligblokker med sentfaloppvarmingl)
. Hoved- Vestlands~ Bodo- Hele
Ar ktr ktr. ktr, landet
% %% % %%
1965 59,6 73,3 13,9 51,3
1964 62,0 75, 6 - 58,9
1963 23,2 63, 6 20,9 26,8
1962 49, 2 60,7 44,9 44 7
19640 58,6 54.6 - 52,6

1) I Trondelagskontorets og Hammerfestkontorets distrikter er det ikke
fort opp blokker med sentralvarmeanlegg.
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C. BYGGEKOSTNADENE OG UTVIKLINGEN I DEM

a, Utviklingen i materialprisene og ldnningene,

Byggekostnadsindeksene for trehus (Husbankens indeks) og for blokker
(A/S Stormbulls indeks for murhus) steg med henholdsvis 5,9 9 og4,1%
i det tidsrom da de fleste byggebudsjettene for lanesaker med husbank-
tilsagn i 1965 ble satt opp, dvs. fra oktober 1964 til september 1965,
Okningen i indeksene var storst i den forste del av denne perioden. Fra
oktober 1964 til mars 1965 dket saledes indeksene med henholdsvis 5%
og 3%, mens endringene fra mars til september var forholdsvis sma

- ca, 1% for begge indekser. Det ma derfor regnes med at det meste
av kostnadsokningen i perioden er kommet med i budsjettene for de
fleste av de prosjekter som fikk ladnetilsagn i 1965, For perioden
(oktober 64 - september 65) under ett l& Husbankens indeks (basis

L. januar 1961) pa gjennomsnittlig 120, 8. Det er en dkning pd 7,3 % fra
gjennomsnittsniviet i tilsvarende periode 1963-64. Den tilsvarende
stigning for Stormbulls indeks for murhus var 5, 8 9,
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FIG. 6. HUSBANKENS INDEKS FOR SMAHUS T TRE OG A/S STORMBULLS
INIEKS FOR BOLIG I MUR OG BETONG I OSLO

Om lag 70% av ovennevnte indeksdkning skyldtes prisstigning pa materi-
aler, Nesten halvparten av denne del av indeksokningen skyldtes at
prisene pa trelast gikk opp med ca. 8,5 % i januar 1965, Det var videre
en ganske markert ckning i prisene for innredningarbeider fra fabrikk og
for rorleggermaterialer. Prisokningene her representerte henholdsvis 30~
og 15% av indeksdkningen som folge av endringer i materialprisene. For-
ovrig var det en viss stigning i prisene pa en rekke materialer. Nar det
gjelder utsiktene for 1966 nevnes at tommerprisene for hogstsesongen
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1965-66 er satt noe lavere enn i foregdende sesong. Andre faktorer
- som okte lonnsutgifter, Okte transportutgifter, mindre hogstkvan-
tum - kan pavirke prisene i motsatt retning.

I indeksene regnes det med tariffert arbeidslonn med tillegg for reise-
utgifter, sosiale utgifter etc. Om lag 30% av indeksstigningen skyldtes
okning pa ca, 3,6 % i lonnstariffene i februar 1965. Ifolge Statistisk
Sentralbyrds lonnsstatistikk steg imidlertid den gjennomsnittlige time-
fortjeneste for voksne menn i byggevirksomhet med nesten 10% fra 3.kv.

Lonningene 64 til 3.kv. 65. Stigningen i timefortjenesten utover det tariffend~"
ringene skulle tilsi, henger sannsynligvis sammen dels med bruk av
hdyere lonnssatser enn de tarifferte og dels med oket effektivitet i
byggesektoren, Som nevnt foran skal boligbyggingen i 1966 sckes Oket
med minst 2. 000 leiligheter i forhold til 1965, og det er grunn til & tro
at dette forhold vil medfSre at presstendensene i byggesektoren ~ i
hvert fall i enkelte omrader - heller vil ocke enn avta,

b, Bypggekostnadene uten temdt,

Tallene som er brukt i dette avsnittet refererer seg til boligbygg med
Utvik - familieleiligheter - unntaksvis ogsa med noen f& hybler, hybelleilig-
lingen heter eller noe areal til annet form4l enn bolig. Disse boligbyggene
1952-1965 representerte i 1964 90% av den samlede tilgang pa husbankfinansierte
leiligheter, Storparten avde dvrige leilighetene la i spesialbygg for
enslige, pensjonister etc., jfr. tabell 13 i vedlegget.

Fig.7pa s.14 viser de gjennomsnittlige buds jetterte byggekostnader pr. lei-
lighet for mindre boligbygg og for boligblokker i tidsrommet 1952-1965.
Figurens venstre del viser kostnadene pr. leilighet og figurens hoyre
del kostnadene pr. kvm leieareal. Kostnadene pr. leilighet var helt
fram til og med 1962 lavere for mindre boligbygg enn for boligblokker,
men bade i 1963, 1964 og i 1965 var kostnadene pr. leilighet i de
mindre boligbygg gjennomsnittlig hoyere enn i boligblokkene. Grunnen
) til at kostnadene for de.mindre bolighygg er steget serkere enn kost-

Kostnads- nadene for boligblokker, er forst og fremst den foran omtalte for-

_Bkning . skyvning i hustypefordelingen - fra horisontalt delte to- og firemanns-
boliger til de storre og bruksmessig bedre - men ogsa vesentlig
dyrere - eneboliger og vertikalt delte flerfamiliehus. I noen grad-
skyldes dog den noe sterkere kostnadsdkning for de mindre boligbygg
at prisene pa trelast har steget noe sterkere enn prisene pa andre
bygningsmaterialer og at bedringen i utstyrsstandarden har vart storst
for leilighetene i de mindre hus - betydelig dkning i andelen av leilig-
heter med eget bad og vannklosett, bedre kjokkeninnredning og elekt~
riske anlegg. NA&r det gjelder kostnadene pr. kvm har forskjellen i
utviklingen for mindre boligbygg og for boligblokker ikke vart sa stor.
Dette henger samrhen med at dkningene i gjennomsnittsarealet har vart
vesentlig stdrre for smahus - fra 64,4 kvm i 1952 til 82, 1 kvm i 1965 -
enn for blokker -~ fra 60,8 til 66, 9 kvm,

ékning i I perioden 1952~1965 har kostnadene pr. leilighet - leiligheter i blokker
kostnads~ og mindre boligbygg under ett ~ oket fra kr. 32.4oo til kr. 58. 400, dvs.
indeksene en okning pa kr. 26.000 eller 80%. Til sammenlikning nevnes at

A/S Stormbulls indekser for trehus og murhus i samme tidsrom Oket
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med henholdsvis 60 og 40%., Den noe storre okning i kostnadene for
husbankleilighetene henger hovedsaklig sammen med hustypeforskyv-
ninger og standardforbedringer. Den gjennomsnittlige arsinntekt for
voksne menn i industri steg imidlertid i Iopet av perioden hele 1129,
Forholdet mellom byggekostnadene pr. leilighet: og inntekten for indu-
striarbeidere har derfor gatt noe ned. [ 1952 var dette forholdstallet
nesten 3,5 %, i 1965 var det kommet ned i 2,9. Spesielt for bolighlok-
ker i Oslo var dette tall i 1965 2,5 mot hele 3,8 i 1952, altsa ett noe
sterkere fall enn for alle leiligheter under ett. Det vises fordvrig til
tabell IV, I denne tabell er industriarbeiderinntekten beregnet pa grunn-
lag av oppgaver fra Statistik Sentralbyra - over gjennomsnittlig time-
fortjeneste og antall arbeidstimer i dret. Industriarbeiderinntekten i
Oslo er satt 10% hoyere enn for landet under ett.

Tabell IV. Gjennomsnittlige byggekostnader uten tomt pr. leilighet, og
gjennomsnittlig arsinntekt for mannlige industriarbeidere
1952-1965,
Hele landet, alle familieleiligheter Oslo, leil, i boligblokker
Indu- Indu-
Bygge- striarb, ~ Bygge- striarb, -

Ar kostnader inntekt 2: 3 | kostnader inntekt 5: 6
1 2 3 4 5 6 7
1952 32,400 9.400 3,45 39.200 10. 350 3,79
1953 34,200 9. 850 3, 47 39.800 10. 825 3,68
1954 34.500 10. 350 3,33 40. 600 11.375 3,57
1955 36.700 10.925 3,36 42, 800 12,025 3,56
1956 38,000 11,775 3,23 44, 100 12.950 3,41
1957 39.900 12,525 . 3,18 44,100 13,775 3,20
1958 41. 200 13.075 3,15 45.300 14,375 3,15
1959 42,300 13,475 3,14 44,700, 14. 825 3,01
1960 43,700 14, 050 3,11 44, 200 15,450 2, 86
1961 46, 300 14,950 3,10 48, 200 16. 450 2,93
1962 48.300 16,350 2,95 50.300 17.975 2, 80
1963 51, 400 17.200 2,99 (. 51.900 18.925 2,74
1964 54, 800 18.300 2,99 54,100 20,125 2,69
1965 58. 400 19,950 2,93 55,700 21,950 2,54
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Byggekostnadene for mindre hus med ldnetilsagn fra Husbanken i
1965 var gjennomsnittlig kr. 60.500 regnet pr. leilighet, dvs.

kr. 4,800 eller 8,6 % mer enn i'1964. Dette er en dkning pa vel

kr. 400 mer enn det indeksdkningen skulle tilsi, en ekstrackning
som dog nesten i sin helhet kan tilskrives at gjennomsnittsstor-
relsen pa leilighetene i mindre hus var noe storre i 1965 enn i

1964. Gjennomsnittlige byggekostnader pr. leilighet i boligblokker
beldnt i 1965 oket fra 1964 med kr. 2. 800 eller 5,3 % til kr., 55,700,
dvs. noe mindre enn det indeksokningen skulle tilsi, Ogsa her er
gjennomsnittsstorrelsen pd leilighetene noe stdrre i 1965 enn i 1964,
Det ma dessuten tas hensyn til at standardbedringene synes 4 fort-
sette slikatdebeldnte leiligheter i 1965 - bade i mindre hus og i
boligblokker ~ gjennomgaende har noe bedre og dyrere utstyr enn i
1964, NAr hensyn tas til disse standardforbedringer, synes kost-
nadsutvik lingen sidvel for mindre hus som for boligblokker 4 ha veart
noe gunstigere enn det indeksokningen skulle tilsi. Denne utvik-
lingen kan antagelig for en stor del tilskrives rasjonalisering. Ok~
ningen i kostnadsgjennomsnittene har dog vekslet noe fra sted til
sted og fra hustype til hustype.

Tabell V., Giennomsnittstall pr, leilighet i 1964 og 1965,

Giennomsnittstall pr, leilighet Prosent-
*1964 1965 vis endr.
Kostn, Storrelse Kostn, Storrelsei kostn.
Kr. Kvm L,a. Kr, Kvm |, a. %
Smahus i tre 55,500 81,8 60. 600 82,3 9,2
Herav: :
Eneboliger i 1 et. 55,200 79,4 60,500 80,3 9,6
Andre eneboliger 57.800 95,3 63.100 96, 9 9,2
H-delte tom. boliger 42, 000 63, 6 43, 200 63,1 2,9
V-delte tom. boliger 57.000 87,7 60. 800 88, 2 6,7
Rekkehus- 58.500 86,2 67.000 87,5 14,5
Smahus i mur 57.900 80,3 60.900 80, 7 5,2
Boligblokker 52,900 65, 2 55,700 66,9 5,3
Alle boligbvgg 54, 800 16,2 58,400 76,8 6,6

Enetasjes eneboliger i tre representerte i 1965 33% (33% ogsa i 1964)
av alle beldnte leiligheter med ordinert kjokken, Storrelsen pa
boligene avvek forholdsvis sjelden mer enn 3-4 kvm {ra landsgjen-~
nomsnittet pd vel 80 kvin, og med fa unntak skulle eneboligene fores
opp av personlige lansckere. De gjennomsnittlige byggekostnader
for hele landet under ett var i 1965 kr, 60.500, dvs. en stigning pa
kr. 5,300 eller 9,6 % fra foregaende ar., Kostnadstkningen fra 1963
til 1964 var kr. 3.600 eller 7%. Boddkontorets distrikt hadde ogsa

i 1965 de hdoyeste byggekostnader - gjennomsnittlig kr. 64,000 pr.
enebolig, dvs. en dkning fra 1964 pa 8%. [ Vestlandskontorets dis-
trikt var gjennomsnittskostnadene kr. 60,700, dvs. en okning pa
12%, i hovedkontorets distrikt kr. 59,700 eller 9% okning, i Trdnde-
lagskontorets distrilkt kr. 57,000 eller 5% okning og i Hammerfest-
kontorets distrikt kr., 56, 200 eller 11% okning fra 1964. Gjennom-
snittskostnadene innen de enkelte kommunegrupper, byer, omegns-~
kommuner og andre tettgrender la pa mellom kr. 61,200 og

kr. 62.000.1 de renelandkommuner var gjennomsnittskostnadene

kr. 57.900.
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For andre eneboliger i tre - ikke fullt 1,000 eller i underkant av 6% av
leiligheter med ordinert k jokken - var gjennomsnittskostnadene

kr, 63,100, dvs. kr. 5,300 eller vel 9% hoyere enni 1964, Gjennom-
snittsarealet var ikke fullt 97 kvm eller 1, 6 % mer enn foregiende ar.

eneboliger De geografiske variasjonene var stort sett de samme som nevnt for

Vertikalt
delte
tom, bol

Rekkehus

Smahus
i mur

en-etasjes eneboliger, men forskjellen mellom byggekostnadene i de
ulike kommunegrupper var noe storre - mellom byer og rene land-
kommuner kr, 11, 800 mot for eneboliger i en etasje kr, 3,300, I
1964 var forskjellen kr., 6. 800,

Gjennomsnittlige byggekostnader pr. leilighet i vertikalt delte tomanns-~
boliger steg med kr. 3, 800 eller knapt 7% til kr. 60.800. Det var en
forholdsvis beskjeden okning i gjennomsnittsarealet fra foregaende

ar - 0,5 kv, De vertikalt delte tomannsboligene representerte bare
vel 3% av samtlige leiligheter med ordinart kjokken.

Tallene for rekkehusleiligheter i tre refererte seg stort sett til bolig-
lagsprosjekter med til dels mange leiligheter i hver lanesak, Det kan
derfor bli noksa store utslag i gjennomsnittene, I alt representerte
disse leilighetene snaut 5% av leilighetene med ordinart kjokken, For
landet under ett var de gjennomsnittlige byggekostnader pr, leilighet
kr, 67.000, dvs. kr. 8,500 eller 14,5 % hdyere enni 1964, For Ost-
og Sorlandet utenom Oslo og omegn var gjennomsnittskostnadene noe
lavere enn landsgjennomsnittet ~ kr. 60.700 og dkningen fra foregi-
ende dr var kr, 3.500 eller 6%. I Oslo og omegn var gjennomsnitts-
kostnadene kr, 74. 100 eller hele kr, 12,000 eller vel 19% hdyere enn
i 1964, I de ovrige avdelingers distrikter |4 gjennomsnittskostnadene
mellom kr. 67.000 og kr. 70,400 (i 1964 kr, 59.400 og kr. 60, 400),
Det er forholdsvis fd leiligheter i disse distrikter slik at sammenlikning
med foregaende ar er vanskelig.

Smahus i mur omfatter forholdsvis fa leiligheter ~ i alt snaut 5% av
samtlige leiligheter med ordinzrt kjokken - og det er derfor ikke gitt
spesifikasjoner for de enkelte hustyper. Gjennomsnittlige kostnader pr.
leilighet var kr. 60.900, dvs. kr. 3.000 eller vel 5% hdyere enn i 1964,
Gjennomsnittsstorrelsen pa leilighetene var praktisk talt den samme
begge dr. Nesten to tredjedeler av leilighetene skulle féres opp pa Ost-
og Sorlandet. For Oslo og omegn var gjennomsnittskostnadene

kr, 65,200 eller kr. 1,100 mer enn i 1964, og for resten av Ost~ og
Sorlandet var gjennomsnittskostnadene kr. 56.700 og 2,200 hoyere enn
foregaende dr. P& Vestlandet |3 gjennomsnittskostnadene p3 ca,

kr, 65.000, i Trondelag pa ca. kr, 57.000 og i Nord-Norge p& ca,

kr. 62.000. '

‘Det vises fordvrig til tabell 8 i vedlegget som gir de gjennomsnittlige

kostnader pr, leilighet for enkelte hustyper etter distrikter og kommune-
grupper, og til tabell 10 i vedlegget, som bl.a. inneholder byggekostnads-
tall for mindre hus oppfort av boliglag med spesifikasjoner for enkelte
hustyper og kommuner,

Tabell 7 i vedlegget gir gjennomsnittlige byggekostnader uten tomt pr,

Geografisk leilighet i mindre bolighbygg ~ bade mur og trehus - i enkelte fylker og

oversikt

kommunegrupper. Kostnadstallene i denne tabell er sterkt pavirket av
hustypefordelingen i den leilighetsmassen som de enkelte gjennomsnittene
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refererer seg til. Forskjellen i tallene mellom de enkelte fylker,
kommunegrupper og distrikter gir derfor ikke uten videre uttrykk

for tilsvarende forskjell i kostnadsnivaet, De hoyeste gjennomsnitts-
tall finner en for Oslo med kr. 72.500 (kr. 70.400 i 1964), deretter
folger Bergen med kr. 68,200 (kr. 63. 300) og Akershus med

kr. 65,200 (kr. 58.100). I Hordaland, Sogn og F jordane, Mdre og
Romsdal, Nordland og Troms la fylkesgjennomsnittene mellom

kr. 60.000 og kr. 62.300. De laveste kostnadsgjennomsnitt finner
en for Telemark ~ kr, 54,500 - og Aust-Agder - kr. 55,400. De
ovrige fylkesgjennomsnitt ligger mellom kr. 57.000 og kr. 60.000.
Gjennomsnittskostnadene for byene under ett var kr, 62,100

(kr. 57.400 i 1964) og for rene landkommuner kr, 57, 200 (kr.52,700),
dvs. en forskjell mellom by og land pa kr, 4.900 mot kr. 4.700 1
1964.

For boligblokkene var de gjennomsnittlige kostnader pr. leilighet

kr. 55.700, dvs. kr. 2.800 eller 5,3 % hoyere enn i 1964, Kostnads-
gjennomsnitthdyere enn landsgjennomsnittetfinner en barefor Oslo og
omegn for byene i Ostfold og Vestfold (kr. 58.000~59.000 pr. lei-
lighet) og i Nordland hvor kostnadsgjennomsnittet i byene la pa

hele kr. 66,200 og i omegnskommunene pa kr. 58,000-61.000. I alle
disse omrader var gjennomshittdstorrelsen pd leilighetene stérre enn
for landet under ett. Gjennomsnittkostnadene i Bergen var kr. 52.700
pr. leilighet og i omegnskommunene kr, 46. 400 pr. leilighet. Gjen-
nomsnittsstorrelsen pd leiligheténe i Bergen var 68,0 kvm, dvs.

noe hoyere enn for landet under ett, mens gjennomsnittsstorrelsen
pa leilighetene i omegnskommunene bare var 56,6 kvm. I Trondheim
var gjennomsnittskostnadene kr. 52.900 og gjennomsnittsstorrelsen
64,5 kvm. 1 1964 var gjennomsnittskostnadene her kr. 7.000 hoyere,
men gjennomsnittsstorrelsen pa leilighetene var da 77 kvm eller

12,5 kvm storre enn i 1965, Det vises forovrig til tabell 11 i ved-
legget.

For Oslo er det utarbeidet en kvartalsvis oversikt over kostnadene
for nye blokkprosjekter, jir. tabell 14 i vedlegget. Oppgavene om-
fatter her alle leiligheter i de nye ldnesaker hvor fullt tilsagn er inn-
vilget i lopet av &ret, altsd ikke saker hvor forste deltilsagn ble inn-
vilget i 1964 og 2. eller 3, deltilsagn er innvilget i 1965, Tallene vil
derfor veere noe forskjellige fra‘'de som er nevnt for Oslo i tabell 11.
De gjennomsnittlige kostnader pr. leflighet for aret under ett var

kr. 59.800, dvs. kr. 4,300 eller snaut 8% hoyere enn i 1964, Gjen-
Homsnittsarealet var 64,5 kvm mot63, 6 kvm i 1964, Det gar ellers
fram av tabellen at 30% av leilighetene (95% i 1964) var i blokker med
gavler i betong og langvegger i bindingsverk, 59% (5%) i blokker av
lettbetong eller betong og 11% (0%) i blokker som skulle fdres opp i
skallmur. Videre skulle 97% av leilighetene (89%) ha sentraloppvarme.
Vel 57% (64%) av leilighetene skulle ligge i hoyblokker.

c. Tomtekostnadene,

Torhtekostnadene - slik som de registreres i Husbankens statistikk -
omfatter foruten ritomtprisen (inkl. kapitalisert festeavgift), ogsia

fulle opp- opparbeidingskostnader for vei, vann og kloakk helt fram til bygge-

lysninger

gruben, I mange tilfelle dekker imidlertid kommunen en del av opp-
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arbeidingskostnadene, og for disse ulgifter fir banken lite av opp-
lysninger. Tomtene kan ofte vere kjopt eller festet ett eller flere
ar for l3netilsagn gis, eventuelt kan de vere overdratt/bortfestet
fra kommunen for selvkostende. De oppgitte tomtepriser for per-
sonlige lansdkere er sikkert ogsa i en viss utstrekning bl,a, pa-
virket av salg mellom slektninger. Husbankens tall for tomtekost-
nader gir derfor ikke noe godt uttrykk for de aktuelle prisene pa
tomtemarkedet. Derimot kan de til en viss grad belyse utviklingen
i tomteprisene,

Tomtekostnadene Sket fra gjennomsnittlig kr. 5. 800 pr. leilighet i
1964 til kr. 6.400 pr. leilighet i 1965, dvs. en dkning p& kr. 600
eller vel 10%. Prosjekter med hovedsaklig boliger for en-persons
husstander etc., er holdt utenfor. Denne dkning er noe mindre enn
den som ble registrert i de nermest foregdende 3r. Fra 1963 til
1964 Sket saledes de gjennomsnittlige tomtekostnader pr. leilighet
med kr. 700 og fra 1962 til 1963 med kr. 1.000. For hus som
fores opp av personlige ldnsckere var gjennomsnittlige tomtekost-
nader pr. leiligheti 1965 kr. 7.000 eller kr. 800 hdyere enn i 1964,
Vestlandskontoret hade de hoyeste tomtekostnadene pr. leilighet

~ kr, 9.300 (kr, 8.000 i 1964), deretter kom hovedkontoret med

kr, 6,700 (kr. 6.100), Trondelagskontoret med kr, 6.500 (kr. 6. 100),
Bodokontoret med kr. 5.700 (kr. 4.900) og Hammerfestkontoret
med kr. 2.500 (kr. 2.400), For mindre hus som ble fért opp av
boliglag var de gjennomsnittlige tomtekostnader kr. 8,200 eller

kr., 700 hoyere enn i 1964 og for boligblokker kr. 5. 100 eller kr, 600
hoyere enn i 1964,

d. Overskridelse av byppebudsiettene,

For de ldnesakene som ble gitt lAnebevilgning i 1965, er overskrid-
elsesprosenten beregnet -~ differensen mellom regnskapstallene og bud-
sjettallene for anleggskostnadene i prosent av budsjettallene. De be-
regnede overskridelsene kan vare usikre, dels fordi de byggeregn-
skaper som mange personlige lansdkere forer, ikke er fullstendige, og
endel av disse lansokere derfor bare oppgir byggebudsjettall i kon-
verteringssdknaden, dels ogsa fordi noen konverteringssoknader sendes
Husbanken f6r endelige regnskaper foreligger. Det er derfor grunn til
a tro at overskridelser forekom hyppigere og i noen saker var storre
enn det er registrert. Avvikene mellom byggeregnskap og - budsjett
skyldes, foruten pris- og ldnnsendringer i byggeperioden, bl,a, ufull-
stendig byggebeskrivelse, mindre endringer i byggeplanene (dyrere
billigere kjokkeninnredninger, oppvarmingsmate, elektriske installa-
sjoner etc.) og uforutsette kosthader/besparelser (verforhold, grunn-
forhold etc,). I tabellen pa neste side er de saker hvor det i bygge-
tiden ble foretatt forholdsvis store endringer i planene, holdt utenfor,
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Tabell VI Relativ fordeling av bevilgningssakene
etter overskridelsesprosent,

Lianekontorer/ ___Overskridelse i %
Lansokere/ Antall 10 og
"'Byggetid'! saker Under 1 1,0-4.9 5,0-9,9 mer
Hele landet 6.610 32 22 18 28
Lanekontorer -

Hovedkontoret 2.404 37 24 19 20
Vestlandskontoret 1,905 24 20 19 37
T rondelagskontoret 588 40 25 19 16
Bodokontoret 1.352 34 19 15 32
Hammerfestkontoret 361 25 11 19 45

Lansokere

Pers. lansokere 6,401 32 21 18 29
Boliglag 155 21 31 33 15
Kommuner, stiftelser

m, v, (spes.bol.) 54 39 28 15 18
"Byggetid'

Tilsagn gitt for 1.7, 63 1,118 25 18 21 36
Tilsagn gitt etter 1,7, 63 5,492 34 22 18 26

Av samtlige bevilgningssaker som tabellen omfatter, hadde 32%
ingen overskridelser eller overskridelser som var mindre enn

1,0 %; i noen saker var regnskapstallene endog lavere, I 22% av
sakene var det en overskridelse pa mellom 1 og 5%, i 18% mellom
5 og 109 og i 28% av sakene var overskridelsene 10% eller mer.
Dette er praktisk talt samme fordeling som for bevilgningssakene i
1964,

Nir det gjelder de enkelte kontorer, viser sakene for Trondelags-
kontoret de minste overskridelser. For hele 40% (43% i 1964) av
sakene var overskridelsene her mindre enn 1%, og for bare 16%
(20%) av sakene var overskridelsene 10% eller mer. De tilsvarende
tall var ved hovedkontoret 37% (43%) mindre enn 1% og 28% (16%)
10% eller mer, ved Bodokontoret 34% (33%) og 32% (34%), ved Vest-
landskontoret 24% (26%) og 37% (28%), og ved Hammerfestkontoret
25% (20%) og 45% (46%). Det var saledes en markert okning i store
overskridelser (10% og mer) fra 1964 til 1965 ved hovedkontoret og
Vestlandskontoret.

Fordelingen etter ladnsckere viser at boliglagssakene hadde relativt
ferre store overskridelser og ogsa fzrre med ingen eller sma over-
skridelser enn saker fra personlige lansckere og fra kommuner,
stiftelser m.v. Som en kunne vente var det forholdsvis flere og
storre overskridelser i saker med lang byggetid (tilsagn gitt for
1.7.63) enn for saker med kortere byggetid.
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D. FINANSIERINGEN.

a, Oversikt over finansieringen,

Husbankens tilsagnsramme for 1965 ble i nasjonalbudsjettet fastsatt
til 614 mill, kr. i rentebzrendelan. Ved kongelig resolusjon av 9,
juni 1965 ble denne ramme oket med 10 mill. kr. til 624 mill. kr,
Det ble regnet med at den samlede ramme skulle strekke til for
18.150 leiligheter, dvs. at gjennomsnittslan pr. leilighet var an-
slatt til kr. 34.400. Ved manedsskiftet november/desember ble
rammen ytterligere utvidet ved overforing av 16 mill, kr, fra Bu-
stadbankens innvilgningsbudsjett, idet denne bank ikke kunne nytte
den tildelte ramme for lan til nye boliger fulit ut. Husbankens sam-
lede tilsagnsramme for rentebarende ldn i 1965 ble etter dette 640
mill, kr,

Mill. kr.

looo

800 Boo

Nedskrivningsbidrag
Sténad

600 - 600

400

Yty 400

o

200
Renteberende lan

195051 -52 -53 -64 ~55 -56 ~57 -58 -59 60 —61 ~62 ~63 —64 -65 Budsjelt
1966

FIG. §. HUSBANKENS LANETILSAGN 1950-1965 OG RAMME FOR LANRTILSAGN 1966

Husbanken imvilget i 1965 tilsagn om rentebzrende lan for i alt 640, 3
mill, kr. og stonads~/tilleggslan for i alt 90,7 mill. kr. I disse be-
lopene er medregnet ldnedkningen for tidligere innvilgede lintilsagn.
Det totale gjennomsnittslan pr. leilighet, dvs. tilsagnsrammen divi-
dert med antall leiligheter med tilsagn i 1965, kom opp i kr, 34,700,
dvs. kr. 1.100 hoyere enn i 1964 og kr. 300 mer enn regnet med i
nasjonalbudsjettet for 1965.

Tabell VII pa neste side viser fordelingen pa de enkelte fylker og for-
delingen pa hovedgrupper av bygg i 1964 og 1965, I Hedmark, Buske-~
rud og Troms ble det i 1965 innvilget et mindre beldp i rentebzrende
lan og stonadslan enn i 1964, i Ostfold, Oppland, Rogaland, Sogn og
Fjordane var belopet omtrent det samme begge ar, mens det i de ov -
rige fylker ble innvilget et storre belop i 1965 enn i 1964, Blant de
fylker som fikk:innvilget et storre belop i 1965 enn i 1964, var opp-
gangen szrlig markert i Oslo og Akershus i hovedkontorets distrikt,
i Hordaland og Bergen i Vestlandskontorets distrikt, i begge fylker i
T rondelagskontorets distrikt og i Nordland og Finamark i de to nord-
ligste avdelingers distrikter. Av tabellens nederste del vil det sees at
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90,5 % av det innvilgede tilsagnsbeldp i 1965 (i 1964 89,4 %) gikk
til ordinere boligbygg, 7,3 % (7, 6 %) gikk til spesialbygg med sma-
leiligheter og 2,1 % (3,0 %), gikk til okning av tidligere innvilgede
lanetilsagn, Innvilgede belop til kombinert bolig- og forretnings-
bygg og til driftsbygninger utgjorde i 1965 bare 0,1 %,.

Tabell VII, Husbankens brutto engasjementsokning i 1964 opg 1965,

Belopene i mill, kroner,

1964 1965
Renteb, Ston, - Renteb. Ston, -
lan lanl) Sum % ldn lanl) Sum %

Ostfold 32,1 4,2 36,3 5,8 32,5 4,6 37,1 5,1
Akershus 37,4 4,7 42,1 6,7 63, 8 7,4 71,2 9,7
Oslo 98,4 9,5 107, 9 17,1 112,7 10, 8 123,5 16,9
Hedmark 18,4 2,6 21,0 3,3 15,2 2,4 17,6 2,4
Oppland 10,1 1.6 11. 7 1.9 10, 7 1,6 12. 3 1.7
Buskerud 28,1 3,4 31,5 5,0 23,3 3,1 26,4 3,6
Vestfold 18,8 2,8 21,6 3,4 24,2 3,4 27,6 3,8
T elemark 20,5 3,0 23,5 3,7 23,6 3,5 27,1 3,7
Aust-Agder 51 0,9 - 6,0 1,0 6,0 0,8 6,8 0,9
Vest-Agder 13,9 2.0 15. 9 2,5 17,1 2,3 19.4 2.7
Rogaland 36,2 6,2 42, 4 6,7 36,9 6,2 43,1 5,9
Hordaland 32,9 5,2 38,1 6,0 43,4 5,9 49,3 6,7
Bergen 32,5 4,0 36,5 5,8 36,7 4,8 41,5 5,7
Sogn og F jordane 6,1 1,1 7,2 1,1 5,8 0,9 6,7 0,9
More og Romsdal 16, 6 3.0 19, 6 3.1 20, 6 3.3 23.9 3.3
Sor-Trondelag 56,7 6,6 63,3 10,1 66, 1 8,2 74,3 10,1
Nord-Trondelag 8,4 1,2 9,6 1,5 11,6 2,0 13,6 1,9
Nordland 44,8 9,4 54, 2 8,6 55, 4 10, 6 66,0 9,0
T roms 21,9 5,8 27,7 4,4 21,2 4,9 26,1 3,6
Finnmark 11,2 3.4 14. 6 2.3 13,5 4.0 17,5 2,4
Hele landet 550,1 80,6 _630.7 100,0 640,3 90,7 _731.0 100.0
Av dette:
a, Spes.bygg

med. smaleil, 45,9 1,6 47,5 7,6 50, 3 3,0 53,3 7,3
b. Komb. bol, - og

forretn. bygg 0,3 - 0,3 0,0 0,6 - 0,6 0,1
c. Driftsbygn. i

jordbruket 0,0 0,1 0,1 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
d. Okning i [&n

etter tilsagn 18,6 0,4 19,0 3,0 15,2 0,4 15, 6 2,1
e, Tilsagn for ord.

boligbygg 485,3 78,5 563.8 89,4 574, 2 87.3 661,5 90,5

1) Sténadslin stdr her og senere i den

barende tilleggslan,

ne oversikt for stonadsldn og rente-
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b, Finansiering av boligbygg med familieleiligheter,

Tallene som er brukt i dette avsnittet refererer seg til boligbygg med
familieleiligheter - unntaksvis ogsa med noen f3 hybler, hybelleilig-
heter eller noe areal til annet formal enn bolig.

For bygg pa festet tomt er det - pa tilsvarende mite som for de for-
gdende ar: ikke gitt de faktiske beldp for rentebzrende l3n og anleggs-
kostnader men regnet ut hva disse tilsvarer pa eiendomstomt, Dette
er gjort for i fa mer sammenliknbare tall, I 1965 medfdrte omregn-
ingen at gjennomsnittstallene for rentebzrende lin og anleggskostnader
ble forhdyet med ca. kr. 500 pr. leilighet i hus oppfort av persounlige
lansdkere, ca. kr. 700 pr. leilighet i boligblokker og kr. 1,200 pr.
leilighet i mindre hus oppfdrt av boliglag. Tallene for egenkapital pa-
virkes derimot ikke av denne omregningen. I tillegg til kapitalsub-
vensjonene som Husbanken ga tilsagn om i 1965, ble det i enkelte til-
felle innvilget stonader fra arbeidsgivere, kommuner etc. Nar det
gjelder de subvensjoner som Forsvarsdepartementet yter til forsvars-
personell, er den del av disse som svarer til det Husbanken kunne ha
innvilget i stonadslan, regnet inn i Husbankens stonadsldn. Resten

av stonadene til forsvarets personell og alle andre stdnader utenom
stonadslan fra Husbanken, er regnet med i egenkapitalen, I gjennom-
snitt for samtlige leiligheter utgjorde disse stonader i 1965 mindre
enn kr, 50 mot kr, 100 i 1964 o0g kr. 200 i 1963.

Fig. 9 viser utviklingen i anleggskostnadene, rentebzrende lin fra
Husbanken, stonadslin og egenkapital - alt regnet pr. leilighet - i
drene 1950-1965. Fra 1950 til 1951 var det en nedgang i alle gjen-
nomsnitt, en nedgang som hang sammen med den betydelige overgang
fra eneboliger til horisontalt delte tomannsboliger og blokker. Fra
1951 har anleggskostnadene, rentebzrende lin og egenkapital pr. lei-
lighet ket for hvert dr. Stonadslin pr. leilighet 14 derimot p3 et
forholdsvis konstant nivad fram til 1960. Fra 1961 har stonadslanet

Tusen kr. pr. leilighet
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FIG. 9. GJENNOMSNITTLIGE FINANSIERINGSPLANER 1950-1965
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ligget pa et noe lavere niva, idet en justering av satsene som ble
gjennomfort fra 1. januar 1961, gjennomgiende medforte en re-
duksjon i de fleste distrikter. Den prosentdel som det rentebzrende
3n har utgjort av anleggskostnadene, har i de senere ar tendert noe
nedover., I drenene 1950-1962 la denne prosent mellom 57 og 60, i
1963 var den56, i 1964 54 og i 1965 53, Stonadslanets andel av an-
leggskostnadene har gatt sterkt ned i denne perioden, fra 19% i
1950 og 1951 til 14% i 1960, og videre ned til noe i overkant av 10%
i 1961 og 1962, vel 9% i 1964 og 8% i 1965. For perioden sett under
ett var det en markert dkning i egenkapitalens andel av de totale
kostnader. I drene 1950-1956 13 den mellom 21 og 23%, i drene
1957-1960 mellom 26 og 28%, i 1961 kom den opp'i 31%, i 1962
33%, i 1963 35%, i 1964 37% og i 1965 over 39%. Fra 1951 - det

dr som har de laveste gjennomsnittstall i denne perioden - til

1965 er de gjennomsnittlige anleggskostnader nesten fordoblet (en
okning pd 97%) mens den gjennomsnittlige egenkapital er mer enn
tredoblet, Til sammenlikning kan nevnes at den gjennomsnittlige
egenkapital pr. leilighet i 1951 svarte til fire femtedeler av den
gjennomsnittlige arlige industriarbeiderinntekt og i 1965 vel fem
fjerdedeler av denne inntekt,

Stigningen i de gjennomsnittlige anleggskostnader pr. leilighet i

denne perioden skyldes ~'foruten stigningen | materialpriser,
tomtepriser og arbeidslonninger - bl.a, den foran omtalte for-
skyvning fra smi og billige leiligheter i horisontalt delte to- og
firemannsboliger til storre og dyrere leiligheter 1 eneboliger, -
vertikalt delte tomannsbol‘iger'_ og rekkehus, og Ok ningen i den

tekniske standard og utstyrsstandarden,jfr. avsnittet om byggekostnader.

Giennomsnittlige finansieringsplaner pr, leilighet i 1964 og 1965,

Egenkap.

Lansoker An- Leil, dividert
Tilsagnsar Renteb., Stonads- Egen-~ leggs- stdor-  med

lan lan kapital kostn, relse arsinntekt x)

Kr. Kr. Kr. Kr. Kvm
Personlige
lansokere
1964 29,500 5.800 25.300 60, 600 81,4 1,38
1965 31,200 5, 800 29. 200 66, 200 81,7 1,46
Boliglag
1964 35.900 4,700 19. 400 60. 000 70, 4 1, 06
1965 37.000 4, 800 ,21'900 63,700 71,1 1,10
Alle
1964 32,500 5.300 22.600 60, 400 76,2 1,23
1965 34, 100 5,200 25,300 64. 600 76, 8 1,27

x)

Gjennomsnittlig arsinntekt for voksne menn i industri,

Fra 1964 til 1965 dket de gjennomsnittlige anleggskostnader pr.
leilighet for alle leiligheter under ett med kr. 4,200 til kr. 64. 600.
Egenkapitalen alene cket med gjennomsnittlig kr. 2.700 til

kr, 25,300, mens gjennomsnittlig lan fra Husbanken dket med
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kr. 1.600 til kr, 34, 100, Gjennomsnittlig stonadslin gikk nedfra
kr., 5.300 til kr. 5.200. Gjennomsnittlig samlet ldnedkning fra
Husbanken ble saledes kr. 1.500. De gjennomsnittlige kostnader
pr. leilighet var i 1964 for forste gang hoyere for hus oppfort av
personlige linsokere enn for hus oppfort av boliglag. Denne for-
skjell oket fra kr. 600 i 1964 til kr. 2.500 i 1965. Som fdlge av

at laneutmélingen er noe gunstigere for hus oppfért av boliglag, var
det gjennomsnittlige rentebzrende lin fra Husbanken fremdeles mar-
kert hoyere for boliglagsleiligheter enn for leiligheter i hus oppfort
av personlige lansdkere. Forskjellen var litt mindre i 1965 enn i
1964. Den gjennomsnittlige egenkapital pr. leilighet i hus oppfort
av personlige ldnsOkere var i 1965 kr., 29.200, dvs. kr. 3.900
hoyere enn i 1964, nar 50% over den gjennomsnittlige arsinntekt til
en industriarbeider. For boliglagsleiligheter var den gjennomsnitt-
lige egenkapital i 1965 kr., 21.900 eller kr. 2.500 hoyere enn fore-
gaende ar og ca, 10% over den gjennomsnittlige arsinntekt for en
industriarbeider,

I tabell 9 i vedlegget er gitt en oversikt over finansieringsplanene
for leiligheter i hus som skulle fores opp av personlige lansdkere,
Det er gitt spesifikasjoner for fylker, distrikter og kommunegrupper.
Tabell 12 gir spesifikasjoner for enkelte hustyper i de forskjellige
distrikter og kommunegrupper,

Av leilighetene som fores opp av personlige lansGkere, utgjor en-
etasjes eneboliger i tre en stor og homogen leilighetsmasse. For
disse eneboliger var de gjennomsnittlige finansieringsplaner i
1964 og 1965 folgende:

Gjennomsnitt pr, leilighet l).

19 64 1965
Rentebazrende lan kr, 29. 200 47,6 % kr., 31,200 46,4 9
Stonadslin H 5.900 9,6 % H 5. 800 8,6 %
Egeunkapital 26,200 42. 8 % "' _30.300 45 0 9%

Anleggskostnader kr. 61,300 100,0 % kr. 67.300 100,0 %

Leilighetsstorrelse 79,3 kvm 80, 3 kvm

1) Kapitalisert festeavgift er inkludert i tatlene for lan og an-
leggskostnader.

Fra 1964 til 1965 oket de gjennomsnittlige anleggskostnader for en-
etasjes eneboliger med kr. 6.000 til kr. 67.300. Av Skningen pa

kr. 6.000 utgjorde okningen i byggekostnader kr, 5, 100 og ok-
ningen i tomtekostnader kr, 900. Fra 1963 til 1964 var den til-
svarende Okning henholdsvis kr. 3,600 og kr. 400. Det gjennom-
snittlig rentebzrende lan fra Husbanken var i 1965 kr, 31. 200, dvs.
kr. 2,000 hoyere enn i 1964, eller samme okning som fra 1963 til
1964, Det gjennomsnittlige stonadslan var kr, 5. 800 mot kr. 5. 900,
Den gjennomsnittlige egenkapital kom opp i kr, 30.300 eller kr. 4. 100
hoyere enn i 1964 og kr. 5.900 hdyere enn i 1963,
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Anleggskostnadene for denne hustypen var i 1965 hoyest i Vestlands-
kontorets distrikt - gjennomsnittlig kr. 69.900 - og lavest i Ham-
merfestkontorets distrikt - gjennomsnittlig kr. 58. 600. Bodokon-
toret hadde gjennomsnittskostnader pa kr. 69.700, hovedkontoret
kr. 65.700 og Trondelagskontoret kr. 62.800. Den gjennomsnitt-
lige okningen i anleggskostnadene fra 1964 var pa mellom kr. 3,100
og kr., 7.300, hvorav Skningen i tomtekostnadene utgjorde kr. 400 i
T rondelagskontorets distrikt, kr. 1.000 i Bodokontorets distrikt,
kr., 1.300 i Vestlandskontorets distrikt og kr. 600 i hovedkontorets
distrikt. Det gjennomsnittlige rentebzrende tan var kr. 28.200

- 11964 kr., 26.000 - i Hammerfestkontorets distrikt, I de ovrige
kontorers distrikter la gjennomsnittslanet mellom kr. 30. 500 og

kr. 32.400 - kr., 28,800 og'kr. 30.9001i 1964 - hoyest i Trondelags-
kontorets distrikt og lavest i hovedkontorets distrikt. Det gjennom-
snittlige stonadslan var kr. 4.900 i hovedkontorets distrikt,

kr. 5.300-5. 600 i Trondelagskontorets og Vestlandskontorets di-
strikter, kr. 7.200 i Bodokontorets distrikt og kr., 10,200 i Ham-
merfestkontorets distrikt, Den gjennomsnittlige egenkapital kom
dermed opp i mellom kr. 30.300 og kr. 32.400 ~ kr. 26.700 og

kr, 27.500 i 1964 - i hovedkontorets, Vestlandskontorets og Bodo-
kontorets distrikter, kr, 25,100 i Trondelagskontorets distrikt

og kr., 20.200 i Hammerfestkontorets distrikt. For de enkelte kom-
munegrupper la anleggskostnadene i byene og omegnskommunene
gjennomsnittlig for hele landet pa kr. 69.000-71.000, i kommune-
gruppen andre tettgrender noe over kr. 67.000 og i de rene land-
kommuner pa nesten kr., 64,000. Forskjellen mellom anleggskost-
nadene i byene /omegnskommunene og i de rene landkommunene var
noe storre i 1965 enni 1964 - kr, 7,400 mot kr. 5.900.

De gjennomsnittlige finansieringsplaner for mindre hus oppfort av
boliglag var i 1964 og 1965:

Gjennomsnitt pr, leilighet,

1964 19 65
Rentebzrende lan kr. 35.900. 53,7 % kr, 37.700 51,7 %
Stonadslan " 5.100 7,69 " 5,200 7,1%
Egenkapital 125,900 38.7 % ' 30.100 41,2 9%

Anleggskostnader kr., 66,900 100,0 % kr. 73,000 100,0 %

Leilighetsstorrelse 82, 8 kv 83,7 kvm

De gjennomsnittlige anleggskostnader for disse hus var i 1965

kr, 73.000 pr. leilighet, dvs. en Gkning fra 1964 pa kr. 6. 100 mot
en okning pa kr, 5.500 fra 1963 til 1964. Av Skningen pa kr., 6,100
utgjorde okningen i byggekostnadene kr. 5.400 og dkningen i tomte-
kostnadene kr, 700. G jennomsnittslanet gikk opp med kr. 1. 800
til kr., 37.700, det gjennomsnittlige stonadslan var kr. 5.200

(kr. 5.100) - slik at egenkapitalen cket med kr. 4. 200 til kr.30. 100,
Gjennomsnittstallene for de lejligheter som kommer inn under
denne gruppen vil lett kunne pavirkes av spesielle forhold ved en-
kelte store prosjekter, av geografiske forskyvninger og av endret
hustypefordeling - faktorer som vanskelig kan elimineres ved sam-
menlikninger mellom tallen fra 1963 til 1964. Tabell 10 i vedlegget
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viser de gjennomsnittlige finansieringsplaner i enkelte kom-
muner /kommunegrupper og tabell 12, nederste del, viser de
gjennomsnittlige finansieringsplaner for vertikalt delte to-

. mannsboliger og rekkehus i de enkelte distrikter og kom-

Bolig-
blokker

Gjennom-~
snittlige
anleggs-~
kostnader
og stor-

relser

munegrupper,

For boligblokkene var de gjennomsnittlige finansieringsplaner
pr. leilighet i 1964 og 1965,

Gjennomsnitt pr, leilighet,

1964 ‘ 1965
Rentebzrende lan kr, 35.900 62,8 % kr, 36. 800 60, 8 %
Stonadslan H 4,500 7,9 % H 4. 600 7,6 %
Egenkapital "' 16,800 29,3 9% 19,100 31,69

Anleggskostnader kr, 57.200 100, 0 % kr. 60,500 100, 0 %

Leilighetsstorrelse 65, 2 kvm 66,9 kvm

De gjennomsnittlige anleggskostnader var her kr. 60. 500 pr. lei-
lighet eller kr. 3.300 hoyere enn i 1964 hvorav kr. 600 var Sk-
ning i tomtekostnadene. Fra 1963 til 1964 var okningen kr. 3. 100
og okningen i tomtekostnadene kr. 100. Bade det gjennomsnittlige
rentebzrende lan og stdnadsldn var noe hdyere i 1965 enn i 1964

- til sammmen kr. 1,000 hdyere, Den gjennomsnittlige egenkapital
oket sialedes med kr. 2.300 til kr. 19, 100. Gjennomsnittene for
egenkapitalen i de enkelte kommuner/fylker varierte fra ca.

kr. 12.000 i Hordaland, Rogaland og Bergen til kr. 23,500 i byer
i Nordland, I Ostfold, Akershus, Oslo og Vestfold la gjennom-
snittlig egenkapital pd kr. 20.000 til kr. 23.000 og i resten av
landet pa mellom kr. 15.000 og kr. 20.000. For ovrig henvises
til tabell 11 i vedlegget. |

¢, Finansieringen av spesialbvep med smaleiligheter,

Tabell 13 i vedlegget gir gjennomsnittstall for finansieringen av
de enkelte grupper smileiligheter i szrskilte bygg - aldersboliger,
boliger for sykehusbetjening, studentboliger og boliger for enslige
i sin alminnelighet, For murhus, som omfatter storparten av
boligene, var de gjennomsnittlige anleggskostnader pr. boligenhet
kr, 41.600 for aldersboliger, kr. 34. 500 for boliger for sykehus-
betjening, kr. 44. 600 for enslige og kr. 30.500 for studentboliger.
For aldersboliger var gjennomsnittsarealet vel 35 kvm for leilig-
heter i mur og vel 38 kvm for leiligheteri tre, for sykehusbetjen-
ingsboliger var tilsvarende gjennomsnittsarealer 26,2 kvm og |
28,2 kvm. Boligene for enslige 13 gjennomsnittlig: pa 39-40 kvm
og studentboligene pd henholdsvis 22 kvm og vel 16 kvin. Alders-
boligene er stort sett hybelleiligheter, boligene for sykehusbe-
tjening og for enslige er hybler og hybelleiligheter og ngsi noen

fa leiligheter med ordinart kjokken, mens studentboligene stort
sett er hybler med felles kjokken,
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Det rentebzrende lin utgjorde for aldersboligene og for boligene
for enslige nesten 67% av anleggskostnadene for murhusene
(55-56% for trehusene), De tilsvarende belaningsprosenter var
58 (ca. 53) for studentboligene og nzr 63 (56) for boligene for
sykehusbetjening,

Den gjennomsnittlige egenkapital ld p4 mellom vel kr. 9.000 og
kr. 16.000. For aldersboliger og sykehusbetjening blir egen-
kapitalen stort sett dekket av den kommune, stiftelse eller for-
ening som stir som byggherre, mens egenkapitalen for student-
boligene stort sett blir dekket over statsbudsjettet.

Spesialbyggene er noksa uensartet bade nar det gjelder boligenes
storrelse og nir det gjelder utstyret. Det er derfor noksid van-
skelig & trekke sammenlikninger med tidligere ar. Oppstillingen
nedenfor viser gjennomsnittstallene for 1964 og 1965 for alle
boliger i murhus utenom studentboligene:

Gjennomshnitt pr, bolig,

19 64 1965
Rentebzrende lan kr, 22.000 59,1 % kr. 26,000 65,3 %
Stonadslan H 900 2,4 % " 1.600 4,0 %
Epenkapital 14,300 38,5 % v 12.200 30,7 %

Anleggskostnader kr. 37.200 100,0 % kr. 39.800 100,0 %

Boligstorrelse 29, 8 kvim 33,4 kvm

d. Finansieringen av driftsbygninger pa gardsbrukigjenreisningl,

1 1965 ga Husbanken lanetilsagn til 3 driftsbygninger pa jordbruks-
eiendommer i Nord-Troms og Finnmark (gjenreisning) med i alt
kr. 8.700 i rentebzrende ldn.og kr. 18,800 i stonadsldn,: Hus-
bankens l&n og stonadslan dekket gjennomsnittlig 55% av anleggs-
kostnadene, krigsskadeerstatning og pristilskudd 7 % og egenkapi-
tal 38%. De gjennomsnittlige anleggskostnader var kr. 16.600 pr.
driftsbygning.
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E. HUSLEIER

Bare et par prosent av leilighetene med lanetilsagn fra Husbanken i 1965
er bortleieleiligheter. Nesten alle de ovrige leiligheter blir tatt i bruk

av individuelle eiere og borettshavere i borettslag. Eierne/borettshaverne
betaler ikke husleie i vanlig forstand., Eiernes utlegg er renter og avdrag
pa husbanklin og pa eventuelle sekundzre pantelin eller andre ldn som
opptas til dekning av egenkapitalen, I tillegg til dette kommer driftsut-
gifter - kommunale avgifter (for vann, renovasjon etc.), forsikringspre-
mier og utgifter i forbindelse med ytre og indre vedlikehold av huset /
leiligheten. Borettshaverne betaler en husleie til borettslaget som dekker
renter og avdrag pi husbanklan - i noen tilfelle ogsa pa sekundzre pante-
lan opptatt av laget - og driftsutgifter som nevnt for eierne, med tillegg
for administrasjon, vaktmesterlonn etc, I tillegg kommer renter og av-
drag pa eventuelle ldn som borettshaverne tar opp til innskudd, Eierne/
borettshaverne som oppfyller visse vilkar (med hensyn til antall barn, inn-
tekt, formue etc.) far dekket noe av utleggene ved husleiestdtte.

Husbanken far opplysninger om storrelse og ldnevilkdr for sekundere
panteldn, men far ingen opplysninger om andre l4n som opptas til dekni ng
av innskudd eller egenkapital. De sekundzre panteldn betales gjerne til-
bake over en forholdsvis kort periode, Den vanligste avdragsperioden
synes a4 vare ti ar, og det betales gjerne like store avdrag hvert ar.
Renten er vanligvis 5% og inklusive eventuell garantiprovisjon 6%. Vil-
kdrende for de lan som opptas utenpant i eiendommen og som skal nyttes
til dekning av egenkapital/innskudd er ikke kjent for Husbanken, men
bortsett fra familielan er de stort sett neppe rimeligere enn vilkarene
for sekundere lan. Renter og avdrag pa lan til egenkapital/innskudd kan
derfor den forste tiden utgjore en stor andel av de arlige kontantutlegg.

Nedenfor har en satt opp et regneeksempel basert pa de gjennomsnittlige
finansieringsplaner pr. leilighet for en-etasjes eneboliger i tre og for
blokkleiligheter, jfr. tabellene 11 og 12 i vedlegget. For en-etasjes ene-
boliger er det regnet med at av egenfinansieringen pa gjennomsnittlig
kr.30.000prbol.,erkr. 10. 000dékket ved et sekundarlan med rente- og av-
dragssats pa henholdsvis 5,5 % og 10%, mens resten er dekket ved opp-
sparte midler og ved arbeidsinnsats. For blokkleiligheter er det regnet
med at kr. 10.000 eller ved halvparten av det gje nnomsnittlige innskudd
pa kr, 19,100, er dekket med et privat ldn med samme rente- og av-
dragssatser som sekundzrlanet. Hvis leilighetsinnehaveren har barn
under 18 ar, er ufor eller over 70 4r eller bor sammen med ufor/eldre
person og har inntekt under visse fastsatte grenser, tilkommer han hus-
leiestotte, For lantakere med lin til 312% rente er stottesatsene kr. 90
pr. barn/ufor/eldre pr. ar.

Gjennomsnitt pr, leilighet,

Enebolig B lokkleilighet

Renter og avdrag pa ldn fra Husbanken kr, 1.510 kr., 1.655
Renter og avdrag pa sekundzrelan 1,550 " 1,550
Driftsutgifter ' ~ 640 . 670

Sum utgifter forste ar kr, 3,700 kr, 3,875
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T Leiligheter fordelt péd hustyper, kommsunegrupper og distrikter

Tilsagnstall
Absolutte tall Belat 1
ray 1) 3
3
Alle E V2 R H4 Bl. A 1965 | 1964 ) 1964 1 1963 11962 § 1961 | 1960 1 1989
I alt 1965 18.453] 7.172] b560o| 704 ]1.538 | 164 | 6.436 | 1.879 § loo,0{ loo,0 [loo,0 loo,o0 | loo,o| loo,0]| loo,o0| loo,0
1. Herav 3
Byer 9.555] 1.535 228] 404 {1.089 32 5,235 ] 1.092 51,8 54,6 51,1 35,4 40,4 45,7 49,1 51,2
Omegnskommuner 2,547 1.200| 142} 152 315 76 | 1.119 483 | 19,2{ 14,8 | 17,4 34,5| 31,2| 30,1} 29,0| 26,6
Andre tettgrender 3.065} 2.408 98] 86 127 56 82 208 16,6| 17,5 | 17,8} 12,4 lo,4 9,6 9,1 8,3
Rene landkommuner 2.,286) 2.029 g2l 62 7 - - 96 | 12,4| 13,1 | 13,7| 17,7] 18,0} 14,6] 12,8] 13,8
2. Hvorav ved 2):
Hovedkontoret 9.563] 2.696 | 174| 228 | 896 | 132 | 4.154 |1.283 | 51,8 52,4 | 52,3 | 55,4 56,1 60,2} 59,7
Vestlandskontoret 3.9931 2.120 94| 180 340 12 | l.031 216 | 21,7 21,6 | 21,6 | 20,2| 19,9} 18,2| 18,8
Trdndelagskontoret 2.182 493 40| 198 187 - 1.026 238 | 11,8 lo,2| 1lo,6 9,1 8,5 8,7 8,5
BodBkontoret 2.2141 1.496 | 2261 94 57 2 225 96 | 12,0 13,0{ 12,9} 11,8]| 12,1 9,71 10,1
Hammerfestkontoret 50l 367 26 4 58 - - 46 2,7 2,8 2,6 3,5 3,4 3,2 2,9
Relative tall
1965 18.453§ 38,9 3,0]| 3,8 8,3 ] 0,9 3,9 lo,2 1) Se fotnote 1) under tabell 1.
1964 16.375{ 41,9 3,7{ 6,1 8,6 | 0,8 30,3 8,6
1963 15.212| 36,8 ] 4,5| 6,3 8,7 | 1,0 32,3 | lo,4 2) Se fotnote 2) - 6) under tabell 1.
1962 14,Mo) 3,74§ 59| 7,2 | 1lo,4 | 1,4 31,0} 12,4
1961 14.865| 28,2 | 7,3] 7,7 | 12,8 | 2,2 30,7 1 11,1 3) Korrigert for kommunesemmenslutninger fra 1.1.65.
1960 14.815 26,1 9,31 9,7 9,7 2,6 24,5 8,1
1959 14.700 23,3 {12,4]| 7,3 8,3 3,6 35,3 9,8
1558 13.198 19,1 }15,51 8,7 7,6 4,1 36,5 8,5
1987 13.909 16,3 |19,8] 8,0 8,2 5,7 36,8 5,2
1956 13.508| 11,8 {26,7] 9,3 6,0 | 7,5 29,6 9,1
1955 14.936 9,7 129,61 7,8 7,0 | 6,4 33,2 6,3
1954 16.133 9,1 |35,4]| 6,8 7,11 7,5 28,1 6,0
1953 23.209 7,0 | 36,4] 7,1 6,1 9,0 28,8 5,6
1952 19.579 6,9 |43,8] 5,8 7,0 9,2 23,3 4,0
1951 14.5591 12,7 |42,4} 6,0 3,0 |lo,5 2,2 4,2
1950 12.698| 30,3 | 34,3} 5,0 2,0 |lo,4 15,3 2,7
PR . . s 1)
Tabell 3. Leilighetsstdrrelsene Gjennomsnittstall
Tilsagn 1965
Byer Omegnskommuner Andre tettgrender Rene landkommuner | Alle kommunegrupper
Nr. Fyvlker R lei 1| Rom i R 12 leiegreall Row 2)Inm2 leiearesl] Rop 2} w2 leicsveal {Nr.
1 Ostfold 3,5 76,2 3,6 77,9 3,8 79,3 4,0 82,0 3,6 77,95 1
2 Akershus . B 3,0 80,8 4,0 81,8 4,0 81,8 3,3 81,1 2
3 0Oslo 3,0 70,3 . . . . . . 3,0 70,3 3
4 Hedmark 3,5 75,5 3,9 81,4 3,8 76,5 4,0 82,6 3,8 78,3 4
5 Oppland 3,7 81,4 . . 3,8 78,17 3,9 80,9 3,8 80,6 5
6 Buskerud 3,4 74,0 3,9 79,1 4,0 80,2 3,8 78,8 3,6 75,8 6
7 Vestfold 3,1 67,3 3,3 70,7 3,9 82,2 3,9 79,5 3,3 70,6 7
8 Telemark 3,8 77,5 . . 3,8 78,¢ 3,9 79,3 3,8 77,7 8
9 Aust—-Agder 3,7 78,6 3,9 78,9 4,0 80,% 4,0 83,3 3,9 80,0 9
lo Vest—Agder 3,2 71,0 . . 3,8 80,5 4,1 83,9 3,3 72,6 lo
11 Rogsaland 3,8 80,1 4,1 86,1 4,0 83,1 4,1 82,9 3,9 81,7 11
12 Hordaland . . 3,4 72,9 3,5 75,6 4,1 82,8 3,6 75,7 12
13 Bergen 3,5 72,4 . . . . . . 3,5 72,4 13
14 Sogn og Fjordane 4,3 88,0 . . 3,6 76,4 4,0 82,5 2,8 80,0 14
15 Mére og Romsdal 3,3 72,7 3,9 79,8 4,0 82,4 4,1 82,8 3,8 79,1 15
16 Sdr-Trdndelag 3,5 75,9 . . 3,7 75,4 3,9 81,5 3,5 76,5 16
17 Nord-Tréndelag 3,3 72,3 . . 4,0 82,0 4,0 85,7 3,7 79,4 17
18 Nordland 3,5 81,5 3,6 80,3 3,8 80,4 3,9 81,2 3,8 80,8 18
19 Troms 3,9 81,3 . . 3,9 81,1 4,0 81,5 3,9 81,4 19
20 Pinnmark 3,8 80,9 . . 3,9 77,8 3,1 64,5 3,7 75,8 20
21 Hele landet 3,4 74,4 3,4 77,8 3,8 79,6 3,9 81,2 3,5 76,9 21
Herav3)=
22 Hovedkontoret 3,2 72,7 3,3 78,4 3,9 79,8 4,0 81,5 3,4 Zg'z 22
23 Vestlandskontoret | 3,6 74,9 3,5 75,0 3,8 79,4 4,1 82,7 o T o
24 Tréndelagskontorst | 3,4 75,6 . . 3,8 79,2 3,9 82,9 ’ 1-0 pod
25 Bodbkontoret 3,7 81,4 3,6 80,3 3,8 80,4 8,9 81,7 M s o
26 Hammerfestkontoret | 3,8 80,9 . . 3,9 77,8 3.6 .3 8 :

1) Hybelleiligheter ikke medregnet. 2) Kjbkken ikke medregnet. 3) Se fotnote 2) ~ 6) under tabell 1.
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