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A, OVERSIKT OVER MATERIALET

Denne oversikten omfatter de linesaker som bankens hovedstyre og av-
delingsstyrer innvilget i lopet av 1966 - i alt vel 8,200 lanetilsagn og
vel 7.000 linebevilgninger. Sett i forhold til 1965 okte antall tilsagns-
saker med ca, 350, mens antallet av bevilgningssaker gikk ned med ca.
450, dvs, samlet en nedgang pa ca. 100 saker. Fig. 1 nedenfor viser
utviklingen i de arlige antall tilsagns- og bevilgningssaker i drene

1949- 1966,

Husbankens lanetilsagn i 1966 - det forste dret med den nye finansier-
ingsordning - belop seg til 839, 5 mill, kr. i L. prioritetslan, 166, 0 mill.
kr. i 2. prioritetsldn og 14,5 mill, kr. i okning av tidligere gitte tilsagn
- i alt 1,020 mill. kr., dvs. ca.290 mill, kr, mer enn gitte tilsagn om
ordinzre rentebzrende 1dn og stonadslin (gammel finansieringsordning)
i 1965, Tilsagnene i 1966 omfattet ca, 19.700 leiligheter og ca. 3.200
hybler. Antallet av leiligheter ligger ca, 1,300 hoyere og antallet av
hybler ca. 2,100 hdyere enn i 1965, Videre omfattet tilsagnene i 1966
3.700 kvm leieareal til annet formal enn bolig - i 1965 ca. 4,450 kvm.,

Det gjennomsnittlige antall leiligheter pr. tilsagnssak gikk i 1966 opp
til 2,40 fra 2,34 i 1965 da en for forste gang siden 1955 hadde en oknhing
i dette gjennomsnittstall,
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Lanetilsagnene i 1966 og i de fem foregiende Arene omfattet:

1961 1962 1963 1964 1965 1966
Ordinzre leiligheter 13,636 13.233 14,210 14.636 17,040 18.352

Hybelleiligheter 1) 1,229 1,477 1,002 1,739 1,413 1,358
Sum leiligheter 14,865 14,710 15.212 16.375 18.453 19.710
Hybler 2) 969 399 961 1,673 1.115 3,166
Areal til butikk .

o.l, kvim 10.847 15,685 7.051 4.825 4,449 3,700

Driftsbygninger pa
landbrukseiendommer 19 28 20 7 3 0

I fig. 2 pa neste side er for 4rene 19501966 tegnet inn antall lei-
ligheter for boligbyggingen og for lanetilsagn gjennom bolighankene,

[ de siste ti firene har antallet av leiligheter i boligbygg tatt i bruk de
enkelte 4r ligget mellom 26.500 og 28.900, antallet av leiligheter i
boligbygg satt i arbeid har svinget mellom 25. 800 og 30.800 og an-
tallet av leiligheter i bolighyvgg under arbeid ved arsskiftene. mellom
24.800 og 28.900. Tallene for 1966 er de hoyeste siden 1954. An-
tallet av leiligheter med lanetilsagn gjennom Husbanken og Bustadban-
ken/Liandbruksbanken har stort sett ket noe ar for ar fra 1958 - fra
ca, 16.900 det &ret til ca. 22.000 i 1965 og 1966. Bare i to &r - i
1952 og'i 1953 - har disse leilighetstall veert hoyere. For Husbanken
alene har Okningen vart noe mer markert enn for Landbruksbanken,
noe som blant annet henger sammen med at Husbanken etter hvert skal
overta. all statelig boligfinansiering ps vanlige tomter, mens Landbruks-
bankens finansiering av boliger skal begrenses til vaningshus pi land-
brukseiendommer, Bare et &r tidligere - i 1953 - har Husbanken_gitt
lanetilsagn til flere leiligheter enn i 1966. Vi gjor oppmerksom pa at
tilsagnstallene for boligbankene ikke kan direkte sammenholdes med
igangsettingstallene samme ir, idet en del boligbankfinansierte leilig-
heter ikke blir satt i arbeid i det aret tilsagnet gis. Sett over flere ar
skulle imidlertid differensen mellom de to kurver noenlunde angi an-
tallet av privatfinansierte leiligheter i boligbygg satt i arbeid. For de
siste tre arene kan siledes antallet av igangsatte privatfinansierte lei-
ligheter anslds til ca, 24,000 eller i gjennomsnitt ca, 8,000 pr, &r.

I alt etter krigen er det tatt i bruk 536, 000 leiligheter, hvorav om lag
275.000 eller vel halvparten er finansiert i Husbanken, 1 alt har banken
gitt tilsagn om lan (eksklusive annullerte) til i alt ca, 305, 000 leiligheter
hvorav ca. 30.000 ligger i bolighygg som enten ikke er satt i gang eller
som er under oppfdring,

1) Selvstendige leiligheter med kjokken som er mindre enn 6 kvm.

2) Selvstendige leiligheter med fellesk jokken, kokeskap eller uten
kokeplass.
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B. BYGGENES OG LEILIGHETENES EGENSKAPER

a, Fordeling av leilighetene pa distrikter og husivper,

Hovedkontoret (omfatter Ost- og Sorlandet og Nordmidre og Romsdal)
ga i 1966 lanetilsagn til 10,700 leiligheter, dvs. vel 1,100 eller 12%
flere enni 1965, Vestlandskontorets (kystfylkene fra og med Roga-
land til og med Sunnmdre) lanetilsagn omfattet 4, 500 leiligheter - vel
500 eller nzr 13% flere enn i 1965, Trondelagskontoret (begge Tronde-
lagsfylkene) ga lanetilsagn til vel 1,750 leiligheter eller over 400 (19%)
fzrre enni 1966, Boddkontoret (Nordland og Sor- og Midt-Troms)
2,250 leiligheter - en okning pa vel 40 lejligheter -, og Hammerfest-~
kontoret (Nord~Troms og Finnmark) 500 leiligheter eller ganske nar
det samme som i 1965, Den relative fordeling pa landsdeler av de lei-
ligheter det ble gitt tilsagn til i 1966, viser saledes en viss forskyv-
ning over mot Ost~ og Sorlandet og mot Vestlandet, setti forhold til i
1965. Hovedkontorets og Vestlandskontorets andel av leilighetene var
henholdsvis 54% og 23%, til sammen 77% mot 7312% i 1965, Tronde-
lagskontorets andel gikk ned fra 12% i 1965 til 9% i 1966, Boddkontor-
ets andel ned fra 12 til 112% og Hammerfestkontoret ned fra 2,7 % til
2,5 %,

For de storste byomradene - Oslo og omegn, Bergen og omeghn og
Trondheim - omfattet lanetilsagnene i alt 29% av det samlede antall be-
lante leiligheter, Det var en relativ tilbakegang fra 1965 da prosenten
var 40, Nedgangen var szrlig markert for Oslo, Denne nedgang ble i
noen grad oppveid ved en ganske markert ckning i omegnskommunene,
Ogsa i Bergensomradet var det en tilbakegang for selve byen og en ok-
ning i omegnskommunene, 1 alt var ckningen her storre enn nedgangen,
I Trondheim var nedgangen, som for Oslo, ganske markert., Av andre
storre byomrader nevnes at Ostfoldbyene med omegn, Drammen og om-~
egn, Skien-Porsgrunn, Kristiansand S. og Sandnes-Stavangeromradet ,
alle ckte sin relative andel av de belante leiligheter i 1966, samlet fra
13% i 1965 til 20% i 1966. For byene og omegnskommunene under ett
var andelen av de belante leiligheter i 1966 gatt ned til 69,5 %, fra

71% 1 1965,

I tabellvedlegget gir tabell 1 (Fylkesfordeling av drets tilsagn) og ta-
bell 2 (Hovedoversikt sammenliknet med tidligere ar) en mer detaljert
fordeling av leilighetene pa distrikter og kommunetyper,

Fig. 3 pa neste side viser hvorledes leilighetene (bdde leilighetene med
ordinzrt kjokken og hybelleilighetene) fordelte seg prosentvis ps de for-
skjellige hustypene i arene 1950-1966. Kurven for eneboliger omfatter
ogsa kjedehus, dvs. eneboliger forbundet med mellombygg, og atrium-
hus. ''Boligblokker og a. hus'' omfatter her blokker med overveiende
ordinere familieleiligheter (jfr. tabell 11 i vedlegget), spesialbygg med
sméileiligheter (jfr. tabell 13) og 373 leiligheter i ikke spesifiserte
hustyper,
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Utviklingen i 50-~arene er preget av de byggerestriksjoner som ble satt
i verk i begynnelsen av tiaret og den senere avvikling av disse restrik-
sjonene, Nar det gjelder boligblokkenes relative tilbakegang i de sene-
re &r - bortsett fra 1965 - ma denne bl.a., ses pa bakgrunn av den
knappe tilgang pa opparbeidede tomteomrader i de stdrste byomrader

- serlig i Oslo hvor boligbyggingen av denne grunn har statt i stampe i
de senere a&r og gatt markert tilbake det siste dret. Okningen for
blokkenes vedkommende fra 1964 til 1965 henger sammen med at en
ved utgangen av 1965 - i forbindelse med overgangen til den nye finan-
sieringsordningen - ga fullt ldnetilsagn til alle storre prosjekter hvor
tilsagn vanligvis innvilges etappevis etter hvert som prosjektet skrider
fram,

I 1966 representerte smahusene - eneboliger, rekkehus, vertikalt
delte tomannsboliger, horisontalt delte tomannsboliger og korsdelte
firemannsboliger ~ 60% av det samlede antall leiligheter Husbanken ga
tilsagn til. I 1965 var denne prosentdel 55%, i 1964 61% og i arene
1960-1963 57-58%.

Tabell I, Fordelingen ay lejlighetene i de konvensionelle smahustyper,

Antall ' \
Hustyper Prosent av alle smihusleiligheter = leil, %-endr. f
1950 1952 1960 1965 “1966 i 1966 fra 1965 |
Eneboliger 37 9 45 71 68 8.014 + 12 o |
Rekkehus C2 10 17 15 22 2,622 + 70
V.delte tom, b, 6 8 17 7 5. 588 ~ 16
Hus med alle
leil. pd marken 45 27 79 93 95 11,224 + 19
H.delte tom.,b, 42 60 16 .5 4 536 -~ 4
Firem,bol, 13 13 5 2 1 96 -~ 41

Sum 100 100 --100 100 100 11,856 + 17 .
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Eneboligenes andel av leilighetene i smahusene okte uavbrutt fra 1952
til 1965, men gikk i 1966 ned til 68% (71% 1 1965). Rekkehusenes an-
del, som noen ar hadde veart forholdsvis konstant ca, 14-15%, gikk i
1966 opp til 22%. Tomannsboligene ~ bade vertikalt.. og horisontalt
delte - og de korsdelte firemannsboligene hadde fitt minsket sin andel
ytterligere. Antallet av beldnte eneboliger 1966 Sket med 840 i forhold
til 1965 og antallet av rekkehusleiligheter med nesten 1, 100, mens det
var en tilbakegang for de Gvrige hustyper ~ nedgang pg vel 100 lei lig-
heter i vertikalt delte tomannsboliger, 125 leiligheter i horisontalt
delte tomannsboliger og 68 i korsdelte firemannsboliger. Samlet var
det en okning fra 1965 p3 vel 1,700 leiligheter eller 17%., Av denne 8k-
ning falt ca. 1,400 pa hovedkontoret og 300 pa Vestlandskontoret, mens
de ovrige kontorer hadde ganske nzr samme antall som i 1965, Opp-
stillingen nedenfor viser antallet av beldnte leiligheter i de konvensjo-~
nelle smahustyper og hvor stor andel eneboligene utgjorde av disse ved
de enkelte kontorer sammenholdt med 1965,

19 66 I 1965

Distrikter Leil, i Herav I Leil, i Herav

smahus eneboliger smahus eneboliger

Antall Antall % ‘ Antall Antall %
Hovedkontoret 5.548 3.472 63 J 4. 126 2,696 65
Vestlandskontoret 3.030 2.055 68 ‘ 2.746 2. 120 77
Trondelagskontoret 946 677 72 | 918 493 54
Bodokontoret 1. 880 1,408 75 | 1.893 1.496 79
Hammerfestkontoret 452 402 89 | 455 367 81

[

Hele landet 11,856 8§.014 68 l 10, 138 7.172 71

Ved hovedkontoret ble det i 1966 gitt tilsagn til nesten 800 flere ene-
boliger enn i 1965, Samtidig ble det imidlertid ner en fordobling av
antall rekkehusleiligheter, slik at eneboligenes andel av smahusleilig-
hetene likevel ble noe lavere i 1966, Ogsa ved Vestlandskontoret og
ved Boddkontoret utgjorde eneboligene en mindre andel av smahuslei-
lighetene enn foregdende 4r, og ved disse kontorer var det ogsa ned-
gang i antallet av belante eneboliger. Ved Trondelagskontoret og ved
Hammerfestkontoret var det en ckning bade i antallet og i andelen av
belante eneboliger.

I oppstillingen nedenfor har en satt opp den relative fordeling av sma-
husleilighetene p4 kontorer sammenholdt med 1965. En merker seg
den markerte okning for hovedkontoret, I tilknytning til denne oppstil-
ling nevnes at bade i 1965 og i 1966 utgjorde hovedkontorets andel av
de beldnte rekkehusleiligheter og de korsdelte firemannsboliger hen-
holdsvis 3/4 og 3/5, og at Bodokontorets andel av de horisontalt delte
tomannsboligene begge ar var 2/5,

1966 1965
Distrikter Alle sma-Herav . Alle smid-Herav
husleil, enebol, Andre | husleil, enebol, Andre

% % To %o %o %o
Hovedkontoret 47 473 54 41] 38 48
Veestlandskontoret 25 26 25 27 29 21
Trondelagskontoret 8 8 7 9 7 14
Bodokontoret 16 18 12 19 21 13
Hammerfestkontoret 4 5 2 4 5 4
Sum 100 100 100 100 100 100
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Boligblokkene med stort sett ordinzre familieleiligheter omfattet i 1966
ca, 6.100 leiligheter, dvs, 300 fzerre enn i 1965, Bildet varierte endel
fra distrikt til distrikt, Samlet hadde saledes Oslo og Akershus 1,670
leiligheter, dvs. nedgang pd ca, 850 leiligheter i forhold til i 1965,
Akershus hadde en oppgang pa ca. 750 leiligheter, mens Oslo trakk ned
idet det her ble gitt tilsagn til bare vel 400 boligblokkleiligheter i 1966
mot 2,000 i 1965. Fordvrig viste Buskerud en sterk oppgang pa 540 lei-
ligheter til vel 760, Bergen og Hordaland en oppgang pa ca, 150 leilig-
heter til ca, 1.000, mens det til Sor-Trondelag ble gitt tilsagn bare til
700 leiligheter, dvs. ca., 300 ferre enn foregaende &r,

I 1966 ble det gitt tilsagn til i alt 487 (38 i 1965) leiligheter med ordinert
kjokken, 893 (1.602) hybelleiligheter, 2.914 (1,019) hybler, til sammen
nesten 4, 300 (2.650) boligenheter som skulle fores opp i bygg med nesten
utelukkende sma boligenheter, Av disse boligenheter var 9% (23% i 1965)
aldersboliger, 23% (25%) boliger for sykehuspersonale, 52% (24%) student-
boliger og 16% (28%) boliger for enslige med vanlig ervervsinntekt, Det
vises ellers til tabell 13 i vedlegget, I de ordinere boligbygg som fikk til-
sagni 1966, var deti alt 252 (96 i 1965) hybler., Av disse ld 100 hybler i
eneboliger, 113 i boligblokker, mens resten la i tomannsboliger og andre

bygg.

Det ble i 1966 gitt ldnetilsagn til 4 forretningsbygg (gjenreisningsbygg)
med 1,252 kvm leieareal, Det var samme antall bygg som fikk tilsagn i
1965 da arealet imidlertid var noe mindre, nemlig 954 kvm., Ogsd i en~

ningsbygg del av boligbyggene er det areal til kontor, forretning etc, For tilsag-

Bygg-
herrer

nhene i 1966 var dette areal bortimot 2. 500 kvm mot ca., 2,900 kvim i 1965
og 4.900 kvm i 1964,

De personlige ldnsdokere skulle fore opp 45% (47% i 1965) av de leiligheter
det ble gitt ldnetilsagn til i 1966, Boliglagenes andel var 51% (49%), mens
4%, det samme som i fjor, skulle fores opp av kommuner, stiftelser etc.
De personlige ldnsdkernes andel var saledes gatt noe tilbake fra aret for,
mens boliglagenes andel var gatt tilsvarende opp. Sterkest relativ fram-
gang var det for boliglagsleilighetene ved Vestlandskontoret. Na&r det
gjelder fordelingen innen de enkelte kommunetyper var den relative okning
for boliglagsleilighetene sterkest i omegnskommunene og de rene land-
kommunene, Vider e nevnes at boliglagene skulle fore opp 96% av de kors-~
delte firemannsboligene -~ 93% i 1965 ~, 92% (88%) av rekkehusleilighetene,
20% (18%) av de vertikalt delte tomannsboligene, 3% (0%) av de horisontalt
delte tomannsboligene, 9% (5%) av eneboligene. Det vises forovrig til fol-
gende tabell. :

Tabell II, Relativ fordeling av leilighetene etter lansokere,

Personlige Bol.:~ (Tilsluttet
lansdkere lag NBBL) Andre
%o %o %o %

Distrikter :
Hovedkontoret 34,7 62,4 (47, 3) 2,9
Vestlandsktr, 51,5 44,8 (22, 5) 3,7
Trondelagsktr, 36,5 57,5 (24, 3) 6,0
Bodskontoret 74, 1 18, 4 (13, 0) 7,5
Hammerfestktr, 86,0 0,8 { -) 13,2
Kommunetyper
Byer 26,5 71,6 (47, 8) 1,9
Omegnskomm, 31,1 63,7 (41, 8) 5,2
Andre tettgr, 78,6 16, 1 (13,7) 5,3
Rene landkomm, 83,2 8.7 ( 3,.4) 8,1
Hele landet 44.9 50.9 (33.9) 4,2
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b, Antali etasjer,

Overgangen til lavere smahus fortsatte i 1966, Saledes skulle nzr
87% av de eneboliger det ble gitt tilsagn til i 1966, fores opp i en eta-
sje mot 84% i 1965, 81% i 1964 og 77% i 1963, Halvannen-etasjes 1)
og to-etasjes eneboligene utgjorde henholdsvis 2% og vel 1%, i 1965
157, og 1%. Som i de nermest foregdende ar er en-etasjes eneboliger
forholdsvis sterkest representert pa Ost- og Sorlandet og pa Vestlan-
det, I 1966 utgjorde de henholdsvis 91 og 89% av alle eneboligene i de
to distrikter. Prosentene var i 1965 henholdsvis 92 og 84, 1 Tronde-
lagskontorets og Boddkontorets distrikter okte andelene av en-etasjes
eneboliger til henholdsvis 80 og 77% fra 76 og 71 i 1965 og i 1964 62-
63, I Hammerfestkontorets distrikt var okningen svak - fra 79% i 1965
til 80% i 1966, T 1964 var andelen 76 %,

De forholdsvis fa soknader om lan til horisantalt delte tomannsboliger
som na kommer inn til Husbanken, bzrer mer preg av enebolig enn to-
mannsbolig av tradisjonell type, 1 1966 var sialedes hele 85% (73% i
1965) av disse boliger en-etasjes boliger med underetasje. Hovedlei-
ligheten er da gjerne en full familieleilighet, mens leiligheten i under-
etasjen er beregnet pa en mindre familie eller pa en enslig person.
Resten av de horisontalt delte tomannsboligene fordelte seg i 1966 med
6% pa halvannen-etasjes boliger - og 9% pa to-etasjes boliger,

En-etasjes typene okte sin andel av de vertikalt delte tomannsboligene
fra 8% i 1963 til 14% i 1965 og videre til 28% i 1966, Tilsagn til bygg i
halvannen etasje og en etasje med underetasje utgjorde i 1966 henholds-
vis 15% og 33%, dvs. omtrent som aret for, To-etasjes byggene var

gatt ytterligere tilbake fra en andel pd 40% i 1964, 36% i 1965 til 24% i
1966,

Bak et rekkehusprosjekt star nesten alltid et bolig~/byggelag. Det om-
fatter derfor som oftest mange hus av samme type., Endringene blant
annet i etasjefordelingen vil derfor bli noe mer tilfeldig fra ar til ar.
To-etasjes husene okte sin andel av rekkehusleilighetene fra 54% i 1965
til 61% i 1966. Bygg med en etasje og underetasje gikk tilbake fra 409

i 1965 til 27% 1 1966, mens en-etasjes husene okte sin del fra 2% i 1965
til 9% i 1966. Halvannen-etasjes byggene gikk ned i samme tid fra 4

til 3%. Ved Vestlandskontoret utgjorde en-etasjes rekkehusene hele 2/3
av alle rekkehus,

Blokkprosjektene vil gjerne omfatte ensartede hus, og enkelte store pro-
sjekter vil derfor ofte pavirke den prosentvise fordeling av leilighetene
etter etasjeantall, Variasjonene blir derfor fra ar til ar noe tilfeldige.
Utviklingen i de siste seks arene gar fram av oppstillingen nedenfor,
En vil her serlig peke pa den store andel tre~etasjes boligblokker ut-
gjor av de boligblokkene som har fatt tilsagn i 1966,

1961 1962 1963 1964 1965 1966
% %o T %o %o To
3 etasjer 35 36 52 22 35 65
4 H 4] 34 32 34 37 27
5 ' og flere 24 30 16 44 28 8

Av boligenhetene i spesialbygg med sméleiligheter 14 24% i hus p& en til
to etasjer, 35% i hus pa tre og fire etasjer og 41% i blokker pi fem eta-
sjer eller mer, dvs. omtrent samme fordeling som i 1965,

1} Tnkl, en etasje med underetasje som utgjorde nar halvparten
av disse boliger,
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c, Storrelsen pa boligene, '

I fig, 4 er fremstillet gjennomsnittsarealet for de leiligheter Hus~
banken har gitt tilsagn om hvert 4r i arene 1956~1966, Kurven for
“"Alle boligenheter' omfatter bade leiligheter med ordinart kjokken,
hybelleiligheter og hybler, mens de ovrige kurver bare omfatter
‘leiligheter med ordinzrt kjokken, Gjennomsnittsarealet for alle bo-
ligenheter har i hvert av disse arene ligget mellom 65 og 70 kvm,
Dette gjennomsnittsareal er avhengig av den arlige fordeling av bo-
ligenhetene pa hybler, hybelleiligheter og ordinzre leiligheter - en
fordeling som kan variere forholdsvis meget fra ar til ar. Sett for
perioden under ett har gjennomsnittsarealet for hyblene ligget mel-

. Utviklingen lom 16 og 20 kvm, gjennomsnittsarealet for hybelleilighetene har

1956-1966  OJket med ca, 5 kvm og leilighetene med ordinert kjokken er oket med

ca, 10 kvin samtidig som gjennomsnittlig antall rom (ekskl, kjokken)
pr. leilighet er gatt opp fra 3,2 til 3, 6. Utviklingen for leiligheter
med ordinert kjokken har i noen grad vaert preget av den forannevnte
forskyvning mot forholdsvis flere leiligheter i ""hus med alle leilig-
heter pa marken' og i den Skning av arealgrensene som etter hvert er
gjennomfort, Det er saledes bare for en-etasjes eneboliger at gjen-
nomsnittsarealet har cket mer enn totalgjennomsnittet i denne peri-
oden - 12 kvm -, mens savel eneboliger i halvannen etasje, leiligheter
i vertikalt delte hus og i boligblokker har cket mindre enn gjennomsnit-
tet pa 10 kvm, og for disse typer har det heller ikke vart noen ubrutt
okning,

Kvm leieareal
loo
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FIG. 4. GJENNOMSNITTLIG LEILIGHETSSTORRELSE 1956~1966.

Gjennomsnittsarealet for savel hyblene som for hybelleilighetene og
Utviklingen leilighetene med ordinart kjokken var saledes storre i 1966 enn i 1965,
1965-1966 1 1966 utgjorde imidlertid hyblene og hybelleilighetene hele 20% av de

belante boligenhetene mot 13% i 1965, og som folge herav var gjennom-
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1965, Gjennomsnittsarealet for hyblene i 1966 var 19, 9 kvim mot 18, 8
i 1965 og for hybelleilighetene 35, 9 mot 35,2, Leiligheter med ordi-
nert kjokken hadde gjennomsnittlig 78, 0 kvm og 3, 6 rom (ekskl. kjok-
ken) mot 76,9 kvm og 3,5 rom i 1965, Gjennomsnittsarealet for en-
etasjes eneboliger okte med 1,9 kvm til 82, 2 kvm og for rekkehuslei-
lighetene med 2, 3 til 88 kvm. For leilighetene i halvannen-etasjes
eneboliger og i vertikalt delte tomannsboliger gikk imidlertid gjennom-
snittsarealet ned med henholdsvis 2 kvm til 94,3 kv og 1,4 kvm til
87, 1 kvin, og for leiligheter med ordineert kjokken i boligblokker ned
med 3,3 kvm til 69, 0 kvm,

Tabell 3 i tabellvedlegget gir en geografisk oversikt over gjennomsnitt-
lig leilighetsstorrelse for leiligheter med ordinzrt kjokken. De minste
fylkesgjennomsnitt finner en ogsa i 1966 for Oslo, Akershus, Buskerud,
Bergen og Finnmark - gjennomsnittsarealene her la mellom 68 og 75

Fylkesgjen-kvm mot i 1965 mellom 70 og 76 kvm, For Sor-Trondelag var gjennom-

nomsnitt snittsarealet 76,6 kvm - det samme som i 1965 - og for de ovrige fylker
4 gjennomsnittet mellom 79,0 og 85,6 kvm ~ i 1965 mellom 75,7 og
81,7 kvm, Bortsett fra i Finnmark var gjennomsnittsarealet storre i
landkommunene enn i byene og omegnskommunene, Dette henger bl, a,
sammen med at blokkleilighetene gjennomgaende er noe mindre enn
leilighetene i ""hus med alle leiligheter pa marken''. For byene og om-
egnskommunene under ett var gjennomsnittsarealet vel 76 kvm, for de
ovrige kommuner ca, 81 kvm ~ i 1965 henholdsvis 74 og 81 kvm,

[ tabell 51 vedlegget er leiligheter med ordinert kjokken fordelt etter
arealintervaller bade distriktsvis og for de enkelte hustyper, Oppstil-
lingen nedenfor viser den prosentvise fordeling pa hovedintervaller
i de siste ar. En merker seg den relative tilbakegang for de mindre
leiligheter > mindre enn 70 kvm - og fra 1962-1963 for de mellomstore
leiligheter ~ 70-79 kvm -, mens leiligheter pa 80 kvm og mer har cket
fra 4 utgjore 30% av leilighetene i 1960 til 61% i 1966. Denne utvikling
henger sammen bade med utvidelsen av arealgrensene og overgangen
til flere "hus med alle leilighetene pa marken',

1960 1961 1962 1963 1964 1965 1966

Mindre enn 70 kvm 38% 28% 26%, 249, 16% 20% 179
70~79 kvm 32.070 36070 42070 40‘70 28070 2.4070 2.2.070
80 kvm og mer 30070 360/a 32(70 36070 66070 56070 61070

Fordelingen av leilighetene pa areal innen de enkelte distrikter er i

hoy grad avhengig av hvor sterkt de enkelte hustyper er represeuntert,
Fordeling Bortsett fra Hammerfestkontorets distrikt hvor fordelingen er ganske
etter areal ner den samme som i 1965, var det ved alle kontorer en dkning i an-

delen av leiligheter pa 80 kvm og mer, Denne andel utgjorde i 1966

fra 56% (hovedkontoret og Hammerfestkontoret) til 79% (Boddkontoret)

av leilighetene. Leilighetsintervallet 70-79 kvm er svakere represen-

tert enn i 1965 ved alle kontorer bortsett fra hovedkontoret, Til gjen~

gjeld har andelen av leilighetene som er mindre enn 70 kvm gatt sterkest

ned ved hovedkontoret, Det vises til oppstillingen pa neste side..
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Leiligheter med ordinert kjokken

Mindre enn 80 kvm

70 kvim 70-79 kvim og mer
Hovedkontoret 12265) ;2 o gg e Z\g
Vestlandskontoret 13265) 2{2 21‘; 2;
Trondelagskontoret 1222 1;1 | 22 gg
Boddkontoret ig:g | }é 1(5) ‘ ;Z
Hammerfestkontoret }Zgg i‘é ;2 22

For byene under ett var 22% (i 1965 25%) av leilighetene mindre enn
70 kvm, 28% (29%) 70-79 kvm og 50% (46%) 80 kvin og mer, i omegns-
kommunene henholdsvis 21, 24 og .55% mot 30, 19 og 511i 1965, ogi de
rene landkommunene 6, 11 og 83 mot 6, 17 og 77 i 1965,

Arealet i de fleste av leilighetene i eneboliger, vertikalt delte tomanns-
boliger og i rekkehus ligger forholdsvis nar opp til arealgrensene for
disse hustyper - 100 kvm leieareal for eneboliger pa mer enn ett plan,
95 kvm leieareal for vertikalt delte hus pa mer enn ett plan og 85 kv

Arealfor- leieareal for eneboliger og vertikalt delte hus pa ett plan, For hori-

deling - sontal delte tomannsboliger, firemannsboliger og for boligblokker med

hustyper ordinzre leiligheter er spredningen noe storre. Av leilighetene i de
horisontalt delte tomannsboligene var siledes 42% (i 1965 43%) mindre
enn 70 kvm - hele 34% mindre enn 50 kvimm -, 10% (17%) hadde 70-79
kvm og 48% (40%) hadde 80 kvm og mer. For firemannsboligene var
den tilsvarende fordeling i 1966 54, 46 og 0% mot 91, 2 og 7% i 1965,
og for boligblokker 37, 50 og 13% mot 37, 41 og 22%.

Fig. 5 pa neste side viser den arlige progentvise fordeling etter antall
rom (eksklusive kjokken) for samtlige boliger - ogsa hybelleiligheter
og hybler - som fikk tilsagn om lan fra Husbanken i tidsrommet 1950~
1966, I alle ar har andelen av store leiligheter (fem og flere rom og
kjokken) og den samlede andel av sma boligenheter (to rom og kjdkken-
Fordeling og mindre) vart svakere representert i husbankbeldnte boliger enn i
etter an- boligbestanden, I de siste arene har dog de minste boligenhetene ~ hus-
tall rom - bankfinansierte boliger pa ett rom og kjokken og mindre ~ vart sterkere
alle bolig- representert, I 1965 og 1966 utgjorde saledes disse enheter 15 og 22%
enheter av de belante boliger mot 13% i boligbestanden i 1960. Leiligheter pa
to rom og kjokken er dog fortsatt svakere representert -~ i 1965 og 1966
12 og 6% av de beldnte leiligheter mot hele 22% i boligbestanden i 1960.
Leiligheter pa tre og fire rom og kjokken har hele tiden utgjort mellom
69 og 75% av husbankboligene mot 45% i bestanden, I 1966 representerte
fire~-roms leilighetene 54% av de belante boligene og tre-roms leilighet-
ene 16%. Overgangen fra tre-roms til fire~roms leiligheter henger bl, a,
sammen med den forannevnte forskyvning i fordelingen pa hustyper,
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I tabell 4 1 vedlegget er hybelleilighetene og leilighetene med ordinart
kjokken med tilsagn i 1966 hver for seg fordelt etter antall rom (ekskl,
kjokken) bade for hele landet under ett, for de enkelte distrikler og kom-~
munegrupper og for de enkelte hustyper., Av_hybelleilighetene er vel
halvparten pa ett rom og tekjokken -~ i 1965 snaut halvparten - mens den
overveiende del av de resterende er pa to rom og tekjokken, Enkelte
tre-roms leiligheter forekommer ogsa. Oppstillingen nedenfor viser
leiligheter med ordineert kjokken med lanetilsagn i de siste seks ar for-
delt etter antall rom,

1961 1962 1963 1964 1965 1966

Leiligheter pa

1l og 2 rom og kj, 13 12 12 10 15 9
3 rom og kjokken 31 33 29 20 19 20
4 rom og kjokken 50 48 53 66 62 67
5 og fl. rom og kj. 6 7 6 4 4 4

I oppstillingen pa neste side finner en fordelingen av de enkelte typer bo-
ligenheter pa hustyper. En merker seg at over 9/10 av hyblene var plas-
sert i ""spesialbygg med sma boligenheter' og at 2/3 av hybelleilighetene
og over halvparten av ett-roms leilighetene ogsa var plassert i slike bygg,
mens henholdsvis 1/4 og ner 2/5 var i ordinere boligblokker. Av leilig-
hetene pa to rom og kjokken var over halvparten i ordinezre boligblokker,
1/51 "spesialbygg' og vel 1/4 i ""Andre hus'', Den overveiende del av
tre-roms leilighetene -~ nesten 7/8 - var plassert i boligblokker, mens
mesteparten av fire-roms leilighetene - over 4/5 - og nesten alle fem-
roms leilighetene -~ 97% - var plassert i ""hus med alle leiligheter pa
marken'',
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Herav i:
Hus med Ord, Spes, bygg
"Boligenheter alle leil, bolig~ med sma Andre
Type Antall pa marken  Dblokker boligenheter hus ]
% % % %
Hybler 3,166 4 ' 3 92 1
Hybelleiligheter 1,358 - 25 66 9
1 rom og kj. 361 - 38 55 7
2 rom og kj, 1. 265 1 52 20 27
3 rom og kij. 3,731 10 86 1 3
4 rom og kj. 12,364 83 14 0 3
5 og fl. rom
og kj. 631 97 - - 3
Sum .
boligenheter 22,876 49 27 19 5

1) Herunder korsdelte firemannsboliger og horisontalt delte
tomannsboliger,

d. Ytterveggskonstruksjonene

I tabell 6, del A, i vedlegget er leiligheter i mindre hus med ordinart
kjokken - unntatt spesialboliger for eldre, sykehuspersonale etc, -
prosentvis fordelt pa hovedgrupper av ytterveggskonstruksjoner, An-
delen av leiligheter i smahus som bare fores opp i trekonstruksjoner,

Bindings~ var i 1966 90% (1965 91%). Med fa unntak (reisverk - laftehus) fores

verkshus disse hus opp i lett bindingsverk. Praktisk talt alle bindingsverkhus
(99,7 %) hadde isolasjonsfyll ~ stort sett mineralull - i hulrommet mel-
lom stenderne, noe som normalt gir meget god varmeisolasjon. Sa
sent som i 1956 hadde bare 27% av leiligheter i bindingsverkhus isola-
sjonsfyll i hulrommet, I 1959 var prosenten kommet opp i 84% og i
1962 98%.

Resten av smahusleilighetene - 10%, mot 9% i 1965, 8% i 1964 og 13%
i 1963 - skulle fores opp i mur eller i mur/bindingsverk. Denne siste
kombinasjonen, som gjerne bestar i at gavlene fores opp i mur og

Smahus langsidene i bindingsverk, var planlagt brukt for 61% av de sméhuslei-

i mur lighetene som ikke var i trehus, mens 22% skulle fores opp i lettbetong
og 17% i teglstein eller sementstein, De fleste smahus i mur og kom-
binasjon mur/bindingsverk skulle oppfores i Oslo, Akershus, Telemark,
Vest-Agder, Rogaland og Bergen,

Tabell 6, del B, viser fordelingen etter ytterveggskonstruksjon for lei-
ligheter med ordinert kjokken i vanlige boligblokker (bygg med spesial-
boliger ogsa her holdt utenfor), Den mest nyttede konstruksjon i senere

Bolig- Ar har vert skjelettkonstruksjonen - gavler og tverrgiende vegger i be-

blokker tong, langvegger i bindingsverk eller lettbetong, I 1966 representerte
hus som skulle fores opp i skjelettkonstruksjon 66% av blokkleilighetene,
Dette er omtrent samme andel som i 1965 og 1964, Av leilighetene var
259 (29% i 1965) i rene betonghus og 9% (6%) i teglsteinhus., Ingen bo-
ligblokker skulle oppfores i lettbetong.

Spesial- Av boligenhetene i spesialbygg med sma leiligheter la 91% i murhus og
bygg resten i godt isolert bindingsverkhus,
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e, Utstyr,

Praktisk talt i alle leiligheter som belanes i Husbanken, innredes det
na bade bad og vannklosett til hver leilighet, I 1966 ble det siledes be-
lant bare 156 leiligheter uten serskilt bad eller vannklosett til hver
leilighet, men med adgang til begge deler annet sted i huset, Videre
ble det belant 7 leiligheter hvor det bare skulle vaere vannklosett eller
bare bad, samt en del smaleiligheter for enslige (for gamle, sykehus-
personale etc,) med eget vannklosett, men med bad felles med en eller

flere leiligheter., I alle de ovrige leiligheter skulle det vaere bade vann-
klosett og bad til hver leilighet,

Nesten alle smahusleiligheter er planlagt med kombinert elektrisk- og
ovasoppvarming (ovn eller kamin, oftest i stuen), Bare i enkelte tilfelle
installeres det sentraloppvarming. I boligblokker var vel 1/3 av leilig-
hetene planlagt med sentralvarme i 1966, Dette forhold varierer endel
fra ar til 4r, ogsa innen de enkelte landsdeler. De leiligheter som ikke

har sentraloppvarming, har som regel elektrisk oppvarming med et ild-
sted i tillegg,

Tabell III, Andel av leilighetene i boligblokker med sent*raloppvarmi.ngl)

. Hoved- Vestlands- Bodo- Hele
Ar ktr, ktr, ktr, landet
%o % %o %o
1966 40,0 75,0 12,0 36,7
1965 59,6 73,3 13,9 51,3
1964 62,0 75,6 - 58,9
1963 23,2 63,6 20,9 26,8
1962 49, 2 60,7 44 9 44 7
1960 58,6 54 .6 52,6

1) I Trondelagskontoret og Hammerfestkontorets distrikter er det
ikke fort opp blokker med sentralvarmeanlegg.

C, BYGGEKOSTNADENE OG UTVIKLINGEN 1 DEM

a, Utviklingen i materialprisene og {dnningene,

Fig. 6 pa neste side viser utviklingen i Husbankens indeks for smahus i

tre og A/S Stormbulls indeks for bolig i mur og betong i Oslo fra januar
1961 til desember 1966, I lopet av disse seks arene har begge indekser
steget med 27-28%. I det tidsrom da de fleste byggebudsjettene for lane-
saker med husbanktilsagn i 1966 ble satt opp, dvs, fra oktober 1965 til
september 1966, steg Husbankens indeks med 3,7 % og A/S Stormbulls
indeks med 5,5 %. For perioden under ett la Husbankens indeks (basis
januar 1961) pa gjennomsnittlig 125, 1, Det er en dkning pa 3,6 % fra
gjennomsnittsnivaet i tilsvarende periode 1964-1965, Den tilsvarende
stigning for Stormbulls indeks for murhus var 4,5 %, For begge indekser
er denne okningen mindre enn dkningen mellom de to foregaende perioder

da den var henholdsvis 7,3 % og 5,8 %. Den storste del av dkningen kom i
2. kvartal 1966 og skyldtes tariffoppgjoret i mai maned. I 3, kvartal var
det en meget besk jeden Skning i indeksene for trehus - vel 2% - og ingen ok-
ning i indeksen for blokker, Det ma regnes med at mesteparten av dkningen
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i indeksene i perioden oktober 1965~ september . 1966 er kommet med

i budsjettene for noe over halvparten av de prosjekter som fikk lanetil~
sagn i 1966, 1 4, kvartal 1966 var det ingen nevneverdige endringer i

noen av de to indekser,.

Mellom 2/3 og 3/4 av ovennevnte indeksdkninger skyldtes prisstigning
pa materialer, Det var en viss prisstigning pa fdlgende materialer:
Sement, ferdigbetong, teglverksprodukter, rorleggerartikler, elektri-.
kerartikler, gulvbelegg, malervarer, beslagvarer, glass og kjokken-

Material- og skapinnredninger fra fabrikk, For kobbervarer var det alti alt en

prisene  prisnedgang, og for trematerialer har en ikke kunnet konstatere noen
endring i prisene, N&r det gjelder utsiktene for 1967, nevnes at tom-
merprisene for hogstsesongen 1966-67 er satt noe lavere enn forega-~
ende sesong. Andre faktorer - som Okte lonnsutgifter, okte transport-
utgifter, mindre hogstkvantum -~ kan dog medfore at prisene pa trelast
i 1967 likevel blir hoyere enni 1966, Ogsa for andre byggematerialer
m3a en regne med at okte lonnsutgifter vil medfdre noen prisstigning i
1967.

I indeksene regnes det med tariffert arbeidslonn med tillegg for reise-
utgifter, sosiale utgifter etc, Mellom 1/4 og 1/3 av indeksstigningen
skyldtes Skning i sosiale utgifter i januar 1966 og en okning pd ca, 4,8 %

Lgnne . i lonnstariffene i mai 1966, Ifdlge Statistisk Sentralbyrds lonnsstatistikk
ingene steg imidlertid den gjennomsnittlige timefortjeneste for voksne menn i

byggevirksomhet med nesten 8% fra 3, kvartal 1965 til 3. kvartal 1966,
Stigningen i timefortjenesten utover det tariffendringene skulle tilsi, er
hoe mindre enn i de nermest foregdende 4r, Det er grunn til a tro at
dette forhold i noen grad henger sammen med at en i 1966 fikk en ganske
markert okning i aniall bygningsarbeidere for f{drste gang

pa flere ar, Som nevnt foran er det regnet med en ganske
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markert ckning i boligbyggingen i 1967, Det er grunn til a tro at dette
vil medfore et strammere arbeidsmarked og et press oppover pa lon-

ningene - i hvert fall i enkelte omrader. [ 1967 regnes det med et in-
deksoppgjor i mars-april. Videre nevnes at arbeidsgiverens utgifter

til sosiale trygder er hevet fra 1, januar 1967 i forbindelse med over-
gangentil folketrygden og at denne ckning medforte en stigning i kost-

nadsindeksene pa ca. 12%.

b. Byggekostnader (eksklusive tomtekostnader) for leiligheter med
ordinert kjokken,

Tallene som er brukt i dette avsnittet refererer seg til bolighygg med
leiligheter med ordinert kjokken - unntaksvis ogsa med noen fi hybler,
hybelleiligheter eller noe areal til annet form3al enn bolig. Leilighetene

i disse bolighyggene - overveiende tre- og fire-roms leiligheter - repre-
senterte i 1966 96% av den samlede tilgang pa husbankfinansierte leilig-
heter med ordinart kjokken, Saker som omfatter bdAde smahusbebyggelse
og blokkbebyggelse er av praktiske grunner holdt utenfor, jfr. fotnotene
til tabellene 10 og 11 i vedlegget,

Fig. 7 Sverst pa neste side viser de gjennomshnittlige budsjetterte bygge-
kostnader pr. leilighet for mindre boligbygg og for boligblokker i tids-
rommet 1952~1966, Figurens venstre del viser kostnadene pr. leilighet
og figurens hoyre del kostnadene pr. kv leieareal, Kostnadene for de
mindre boligbygg,og da szrlig kostnadene pr, leilighet i disse bygg, er
steget sterkere enn kostnadene for boligblokker. Dette henger fSrst og
fremst sammen med den foran omtalte forskyvning i hustypefordelingen
mot de storre og bruksmessig bedre - men ogsa vesentlig dyrere - ""hus
med alle leiligheter pa marken', I noen grad skyldes dog den noe ster-
kere kostnadsokning for de mindre boligbygg at prisene pa trelast har
steget noe sterkere enn prisene pa de andre bygningsmaterialer og at
bedringen i utstyrsstandarden har vert storst for leilighetene i de mindre
hus - betydelig okning i andelen av leiligheter med eget bad og vannklo-
sett, bedre kjokkeninnredninger og elektriske anlegg. N&r forskjellen i
ckningen i kostnadene pr. kvm mellom de mindre boligbygg og boligblokker
ikke har vert si stor, sa skyldes dette at dkningen i gjennomsnittsarealet
har vaert vesentlig storre for smahus - fra 64,4 kvm i 1952 til 83,4 kvm i
1966 mot for leiligheter i blokker fra 60,8 kvm i 1952 til 66,8 kvm i 1966
(disse gjennomsnittstall gjelder som ovenfor nevnt boligbygg med overvei-
ende leiligheter med ordinert kjokken)., Alle disse standardforbedringer
har medfort at dkningen i kostnadsgjennomsnittene for de husbankfinansi-~
erte leilighetene er langt stdrre enn okningen i de foreliggende byggekost-
nadsindekser som beregnes ved at en kalkulerer hva et noye beskrevet
hus - indeksgrunnlaget - koster pa forskjellige tidspunkter,

Byggekostnadene(eksklusive tomtekostnader) for mindre hus med Idnetil-
sagn fra Husbanken i 1966 var kr, 67.000 i gjennomsnitt pr, leilighet, dvs,
en okning fra 1965 pa kr. 6.500 eller 10,7 %. Tas hensyn til at leilighet-
ene i disse hus gjennomsnittiig var noe storre enni 1965 - 83,4 kvm mot
82, 1 kvm ~ er Skningen i kostnadsgjennomsnittene fra 1965 til 1966 om-
trent dobbelt sa& stor som det dkningen i Husbankens kostnadsindeks skulle
tilsi. Det er grunntil a tro at denne forholdsvis store dkning i gjennom-

—_snittene hovedsakelig henger sammen med mer realistiske kostnadsover-

slag fra individuelle byggherrer, noe som en ogsa pa forhdnd hadde regnet
med at en ville f4 ved overgangen til den nye finansieringsordning. Kost-
nadsoverslagene fra individuelle byggherrer viser sidledes en okning pa

12% fra 1965, mens Skningen for mindre hus oppfort av boliglag - kostnads -~
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overslagene har for disse hele tiden vert forholdsvis realistiske ~ var mer
besk jeden - 412% - dvs., noe i overkant av det indeksdkningen skulle tilsi,

men ikke mer i overkant enn det overgangen til dyrere hustyper og annen
standardokning skulle innebzre, Nar én ser bort fra Trondelagskontorets
distrikt,hvor dkningen i kostnadsgjennomsnittet fra 1965 til 1966 var ner

14%, var utviklingen for de dvrige distrikter ganske nzr den samme -~ Sk~
ningen varierte fra gjennomsnittlig 9,8 % (hovedkontorets distrikt) til 11,3 %
(Vestlandskontorets distrikt), Den noe storre gjennomsnittsdkning i Tron-
delagskontorets distrikt kan nesten i sin helhet tilskrives en uforholdsmessig
stor okning i kostnadsgjennomsnittet i de rene landkommuner - dkningen fra
1965 var ner 23% - og henger antagelig sammen med at kostnadsoverslagene
tidligere har vert noksa urealistiske. For de enkelte kommunegrupper i
landet under ett var okningen i gjennomsnittene storst i de rene landkommu-
ner - 13,3 % -, minst i byene og omeghskommunene - 9,7 % - og dette til
tross for at gjennomsnittsarealet i byehe og omegnskommunene gikk opp med
ca., 2kvm fra 1965, mens gjennomsnittsarealet i iandkommunene var det
samme begge ar, Gjennomsnittskostnadene i byene var i 1966 kr. 68, 200

pr. leilighet pa 84,9 kvm mot i de rene landkommuner kr, 64,800 pa 82,0 kvm,
dvs, at i byene kostet en leilighet som var nazr 3 kvim stdrre enn i de¢ rene land-
kommuner, gjennomsnittlig '"'bare' kr. 3,400 mer. I 1965 var forskjellen

kr. 4,900,0g gjennomsnittsarealet var da praktisk talt det samme i begge kom-
munegrupper. Ved denne sammenlikning ma det dog tas hensyn til at smahus-
leilighetene i byene var fordelt med om lag halvparten pa eneboliger og halv-
parten pa to- og flerfamiliehus, mens over 4/5 av smahusleilighetene i de
rene landkommuner var eneboliger.

I tabell IV pa neste side er det gitt gjennomsnittskostnader pr, leilighet for
enkelte hustyper i 1965 og 1966,
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Tabell IV, Giennomsnittstall pr, leilighet i 1965 og 1966,

Giennomsnittstallp}. Leilighet Prosent-
1965 1966 vis endr,
Kostn, Storrelse | Kosltn, Storrelse i kostn,
Kr, Kvm l,a, | Kr, Kvm |, a, %
Smahus i tre 60, 600 82,3 66, 900 83,3 10, 4
Herav:
Eneboliger i 1 et, 60. 500 80, 3 67.600 82,2 11,7
Andre eneboliger 63. 100 96, 9 69,900 95, 2 10, 8
H-delte tom, boliger 43, 200 63,1 48, 200 63,2 11,6
V -delte tom. boliger 60. 800 88, 2 l 70.000 87, 1 15,1
Rekkehus 67.000 87,5 68, 800 88, 8 2,7
Smahus i mur 60,900 80,7 67.700 83,9 11,2
Boligblokker 55,700 66, 9 59,900 66,8 7.5
Alle boligbyeg 58,400 76,8 . 64,600 78,0 10,6

Gjennomsnittstallene for en-etasjes eneboliger i tre omfattet i 1966

6., 500 hus mot 5. 650 enheter i 1965, De representerte 3512% (i 1965 33%)
av alle belante leiligheter med ordinart kjokken og vel 81%(79% i 1965) av
alle belante eneboliger. Vel 7% av eneboligene i trekonstruksjoner i en
etasje skulle fores opp i serier av boliglag, noen fa enkeltvis av kommuner,
og restenenkeltvis avpersonlige lansdkere, Storrelsen paboligene avvek for-
holdsvis sjeldenmer enn 3-4 kv 1ra. landsgjennomsnittet pa 82, 2kvmi(i 1905
80,3 kvm). De gjennomsnittlige byggekostnader pr., bolig for hele landet
under ett var i 1966 kr, 67,600, dvs. en okning pa kr., 7,100 eller 11,7 %
fra foregaende ar, De hdyeste gjennomsnittskostnader hadde Boddkon-
torets distrikt med kr, 71. 500, de laveste hadde Hammerfestkontorets
distrikt med kr, 63,700, mens gjennomsnittskostnadene for de dvrige
distrikter |4 ganske nzr landsgjennomsnittet pd kr. 67.600. Okningen i
kostnadsgjennomsnittene fra 1965 var pa mellom 11! og 12% i hovedkon-
torets~, Vestlandskontorets~ og Bodokontorets distrikt, I Hammerfest-
kontorets distrikt oket gjennomsnittskostnadene med 13% og i Tronde-
lagskontorets distrikt med nesten 19%. 1 dette distrikt dket gjennom-
snittskostnadene i de rene landkommuner med hele 25% fra 1965, Det

er grunn til a tro at denne markerte dkning hovedsakelig henger sammen
med mer realistiske kostnadsoverslag. Gjennomsnittskostnadene for
1966 var saledes ikke hoyere enn landsgjennomsnittet for denne kommune-
gruppen, For de enkelte kommunegrupper oket gjennomsnittskostnadene
med mellom 1212 og 1312% i savel byene som omegnskommunene og de
rene landkommunene - altsa mer enn for landsgjennomsnittet, Bare for
kommunegruppen. ''Andre tettgrender' (omfatter et forholdsvis lite antall
boliger) var den gjennomsnittlige Skning mindre enn for landet under ett,
At 6kningen i gjennomsnittskostnadene for landet under ett var forholds-
vis mindre enn for byene, omegnskommunene og de rene landkommunene,
skyldes at landkommunene med de laveste gjennomsnittskostnader

~kr, 65,600 pr. bolig ~ var noe sterkere representert i 1966 enni 1965,
De hoyeste gjennomsnittskostnader hadde omegnskommunene - kr, 70, 100
pr. bolig eller kr, 4, 500 hoyere enn i de rene landkommunene. [ 1965
var forskjellen i gjennomsnittskostnadene mellom disse to kommunegrup-
per kr, 4,100 ~ altsa noe mindre enn i 1966,

Andre eneboliger i tre utgjorde i alt 930 hus eller 12Y2% av eneboligene i
tre -1 1965 15%. Om lag halvparten av disse var i halvannen etasje, nar
halvparten i en etasje med underetasje, og resten i to etasjer, Nesten
alle disse eneboliger skulle fores opp av personlige lansdkere, Gjennom-
snittskostnadene i 1966 var kr., 69,900, dvs., kr. 6.800 eller 10,8 % hoy-
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ere enni 1965 og kr, 2,300 eller 3}2% hoyere enn for en-etasjes ene-
boliger. Gjennomsnittsarealet i 1966 var 95,2 kvm eller 1,7 kvm
mindre enn foregaende ar. For hovedkontorets-, Vestlandskontorets-
og Bodokontorets distrikter la okningen i gjennomsnittskostnadene fra
foregdende ar pa mellom 9,6 og 11,3 %, I hovedkontorets distrikt

var imidlertid disse eneboliger gjennomsnittlig hele 5,8 kvim mindre
enn i 1966, For Trondelagskontorets distrikt var dkningen i gjennom-
snittskostnadene 18% - eneboligene var 2, 3 kvm mindre enn i 1965 ~ og
for Hammerfestkontorets distrikt vel 19% for eneboliger som var 2,3
kvm storre enn i 1965. Gjennomsnittskostnadene i disse to distrikter
var i 1965 langt lavere enn i de 6vrige distrikter - skyldes antagelig
meget urealistiske kostnadsoverslag - og til tross for en okning fra
1965 til 1966 som i prosent var nesten dobbelt sa stor som for de dv-
rige distrikter, var gjennomsnittskostnadene for denne hustype i 1966
fremdeles lavere enn i de ovrige distrikter.

Gjennomsnittstallene for vertikalt delte tomannsboliger i tre omfattet
i 1966 460 leiligheter eller bare 2% (i 1965 3%) av leilighetene med or-
Vertikalt dinzrt kjokken, De gjennomsnittlige byggekostnader pr. leilighet var i

delte 1966 kr. 70,000, dvs. kr. 9.200 eller 15% hoyere enni 1965. Gjen-
torn, bol. nomsnittsstorrelsen i 1966 var 1, 1 kvm mindre enn i 1965. Ogsa for
itre disse boliger var dkningen i gjennomsnittskostnadene storst i de rene

landkommuner ~ 22% - og gjennomsnittskostnadene for denne kommune-~
gruppe var kr. 4,500 lavere enni byene - 1965 kr., 6, 200 lavere,

Prosjekter med utelukkende rekkehus i tre omfattet i 1966 nar 1. 500
leiligheter eller 8% (i 1965 41%) av leilighetene med ordinart kjckken,
Det er forholdsvis mange leiligheter ihver lanesak, Et enkelt stort prosjekt
- kostbart ellier rimelig - kan derfor gi forholdsvis stort utslag i total-
gjennomsnittet. De fleste rekkehus oppfores av boliglag. Kostnads-
overslagene har gjennom alle ar veert realistiske, Gjennomsnittskost-
nadene i 1966 var kr, 68,800 pr. leilighet, dvs. bare kr. 1,800 eller
Rekkehus snaut 3% hdyere enni 1965. I hovedkontorets distrikt utenom Oslo og
itre omegn og i Vestlandskontorets- og Bodokontorets distrikter var kost-
nadsgjennomsnittene 6-8% hdoyere enni 1965, men savel for Oslo og
omegn som for Trondelag var gjennomsnittene lavere enn foregaende
ar - for Oslo og omegn saledes hele kr, 4,800 lavere, I 1966 var
gjennomsnittskostnadene bade i de rene landkommunene og kommune-
gruppen '"Andre tettgrender' hoyere enn i byene og omegnskommunene,
Av tabell 10 i tabellvedlegget vil en se at kostnadene pr. leilighet i
rene rekkehusprosjekter varierer ganske meget - fra kr, 59,600 pr,
leilighet pd 85 kv i Kragerd til kr, 81,600 pr. leilighet pa 95 kvm i
Rana, For de fleste prosjekter ligger dog kostnadene pr. leilighet mel-
lom kr. 67.000 og kr. 73.000.

Om kostnadene for mindre bolighbygg vises det forovrig til tabell 8 i ta~
bellvedlegget som gir de gjennomsnittlige kostnader pr. leilighet for
enkelte hustyper etter distrikter:og kommunegrupper, og til tabell 7 i
vedlegget som gir de gjennomsnittlige kostnader pr. leilighet i mindre
boligbygg -~ bade mur- og trehus: - i enkelte fylker og kommunegrupper.

For boligblokkene er gjennomsnittstallene utregnet pa grunnlag av 53

lAnesaker (i 1965 62 lanesaker) som i alt omfattet nesten 5. 800 leilig-
Bolig- heter (i 1965 6, 200), dvs. gjennomsnittlig 110 leiligheter pr. lanesak,
blokker Gjennomsnittskostnadene pr, leilighet var i 1966 kr. 59,900 mot

kr, 55,700 i 1965, dvs. en okning pa kr. 4,200 eller 7%2%. Gjennom-

snittsstorrelsen pa leilighetene i 1966 var 3,0 rom + kjokken pa 66, 8

kvm mot 2,9 rom pi 66,9 kvm foregdende dr., Okningen i kostnadsgjen-
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nomsnittet er ca, kr, 1,000 hoyere enn det indeksckningen skulle tilsi,
Gjennomgaende synes Skningen i kostnadsgjennomsnittene for de en-
kelte kommuner - hensyn tatt til gjennomsnittsstorrelsen pa leilighet-
ene - a vere noe storre enn dkningen i landsgjennomsnittet, For
Drammen og Haugesund,hvor gjennomsnittsstorrelsen pa leilighetene
var den samme begge ar, var saledes dkningen i gjennomsnittskostna-
dene 13-15%. For de ostlige omegnskommuner om Oslo og for Kris-
tiansand S,, hvor gjennomsnittsstorrelsen pa leilighetene var 3-4 kvm
mindre enn i 1965, var okningen 7-8% (ca. 12% for samme areal), og i
omegnskommunene om Bergen og i Trondheim,hvor gjennomsnittsare-
alet var 5-6 kvim storre enni 1965, var okningen henholdsvis 20 og

15% (10-15% for samme areal), Pa steder hvor gjennomsnittsstorrel-
sen malt i antall rom pr. leilighet i de belante boligblokker var mellom
2,7 og 3,3 rom og kjokken, la gjennomsnittskostnadene pr, leilighet de
fleste steder pa mellom kr, 57.500 og kr. 63,500. For Stavanger og
for byene i Nordland var gjennomsnittskostnadene for denne leilighets-
storrelse henholdsvis kr, 69,000 og 70,300, mens gjennomsnittet for
Haugesund, Molde og Kristiansund N, la sa lavt som kr, 54,700, Ogsa
for Bergen var gjennomsnittskostnadene forholdsvis lave ~ kr. 56,500,
For prosjekter med leilighetsstorrelser pa vel 2 rom og kjokken la gjen-
nomsnittskostnadene pa mellom kr, 50,000 og kr, 54, 000,bortsett fra
for Oslo hvor gjennomsnittet var kr, 62, 100 (2, 3 rom og kjokken), Det
vises forovrig til tabell 11 i tabellvedlegget, 1 tabell 14 har en,slik som
for tidligere ar, utarbeidet en kvartalsvis oversikt over kostnadene for
nye blokkprosjekter i Oslo, Owversikten for 1966 omfatter bare 3 lane-
saker med i alt 403 leiligheter belant i henholdsvis 2., 3., og 4. kvartal,

¢, Tomtekostnadene,

Tomtekostnadene slik som de registreres i Husbankens statistikk - om-
fatter foruten ratomtprisen, inklusive kapitalisert festeavgift, ogsa opp-
arbeidingskostnader for vei, vann og kloakk helt fram til byggegruben,

I mange tilfelle dekker imidlertid kommunene en veseatlig del av opp-
arbeidingskostnadene, og for disse utgifter far banken ingen opplysninger,
Tomtene kan ofte veere kjopt eller festet ett eller flere ar {6r lanetilsagn
gis, eventuelt kan de vere overdratt/bortfestet fra kommunen for selv-
kostnad, og kommunen har kjopt tomta flere ar for, De oppgitte tomte~
prisene for personlige lansdkere er sikkert ogsa i en viss utstrekning pa-
virket av salg mellom slektninger til rimelige priser, Husbankens tall
for tomtekostnader gir derfor ikke noe godt uttrykk for de aktuelle prisene
pa tomtemarkedet, Derimot kan de til en viss grad belyse utviklingen i
tomteprisene,

Tomtekostnadene - slik som de registreres i Husbankens statistikk -~ dkte
fra kr, 6.400 i gjennomsnitt pr, leilighet i 1965 til kr, 7,900 1 1966, dvs,
en ckning pa vel 23%. Prosjekter med hovedsakelig boliger for enpersons-
husstander er holdt utenfor. Den forholdsvis store ckningen -~ dkningen
fra 1964 til 1965 var 10% - henger for en del sammen med at kommunene
i storre utstrekning enn tidligere krever refusjon for opparbeidelseskost-
nadene, For boliger som ble fort opp av personlige lansdkere, var gjen-
nomsnittlige tomtekostnader pr, leilighet kr, 8,100, dvs, kr, 1,100
eller 14% hoyere enni 1965, Boliglagene hadde en langt storre okning i
tomtekostnadene, For mindre hus oppfort av boliglag var saledes tomte-
kostnadene pr. leilighet kr, 10, 100 mot kr, 8,100 i 1965 og for bolighlok-
kene kr, 6,400 mot kr., 5, 100 i 1965, dvs. i begge tilfelle en okning pa
ca, 25%.
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d. Overskridelse av byggebudsjettene,

I konverteringssdoknaden skal oppgis de reelle anleggskostnader, Na-
turlig nok vil det ofte oppstd en differense mellom disse regnskapstall
og de budsjetterte tall. For a fa en oversikt over hvorledes regnskaps-
tallene stemmer med forhdndskalkylene, har en for de lanesakene det
ble gitt ldnebevilgning til i 1966, sett pad differensen mellom disse to
tall og satt denne i forhold til budsjettallet, Ofte er de byggeregnskaper
som personlige linsdkere forer, ikke fullstendige. En del ldnsdkere
forer siledes byggebudsjettallene opp pa nytt som regnskapstall i kon-
verteringssdknaden, For storre prosjekter blir konverteringssoknaden
ofte sendt for alle regninger foreligger slik at de oppgitte kostnader
bygger pa midlertidige regnskapstall, En kan derfor antagelig regne
med at de virkelige regnskaper viser noe storre overskridelser enn det
som her er registrert, I oversikten pa neste side har en holdt utenfor
saker hvor det i byggetiden er foretatt forholdsvis store endringer i
planene,

Oversikten omfatter i alt 6, 500 saker med i alt 15, 800 boligenheter,
For 8% av sakene var lanetilsagn gitt i 1963 eller tidligere, for 29%
var tilsagn gitt i 1964, for 59% i 1965, og for 4% av sakene var tilsagn
gitt i 1966, Vestlandskontoret hadde gjennomgaende de yngste sakene

- hele 75% av sakene hadde lnetilsagn i 1965 og 1966 -, deretter kom
Bodokontoret og Hammerfestkontoret med henholdsvis 68% og 65%,
mens for hovedkontoret og Trondelagskontoret hadde bare noe over
halvparten av sakene fatt lanetilsagni 1965 og 1966, og for over 10% av
sakene var lanetilsagn gitti 1963 og tidligere.

Den gjennomsnittlige overskridelse av budsjettene utgjorde i 1966 for
hus oppfort av personlige lansokere kr, 4,300 pr. leilighet eller snaut
7%, for smahus oppfort av boliglag kr, 5,200 pr. leilighet eller 7%2%
og for boligblokker kr. 4,300 pr, leilighet eller vel 7%. For de per-
sonlige lansdkerne var overskridelsesbelopet pr. leilighet lavest i
hovedkontorets distrikt.- kr, 3,700 -~ hoyest i Hammerfestkontorets di~
strikt - kr, 5,500, for smahus oppfdrt av boliglag ogsa lavest i hoved-
kontorets distrikt - kr., 4,300 - hoyest i Trondelagskontorets distrikt

- kr, 7.400, og for boligblokker lavest i Vestlandskontorets distrikt

- kr. 3.900 - hoyest i Bodokontorets distrikt - kr, 6.200.

Det var ganske store avvik fra gjennomsnittstallene, . Av tabell V pa
neste side vil en saledes se at for 1/3 av lanesakene var det ingen over-
skridelse eller en overskridelse mindre enn 1%, og for vel 1/4 av
sakene var det en overskridelse pa 10% eller mer - det er ganske ner
samme fordeling som i 1965, En merker seg at i Trondelagskontorets
distrikt hadde godt over 2/5 av lanesakene ingen overskridelse av bud-
sjettene, mens om lag samme andel av lanesakene i Hammerfestkon-
torets distrikt hadde 10% eller mer i overskridelse., Videre merker en
seg at ''bare' 13% av boliglagssakene ikke hadde noen overskridelse av
budsjettene - i 1965 21%, De eldste sakene hadde som rimelig er de
storste overskridelsene, Saledes hadde halvparten av de saker hvor
lAnetilsagn var gitti 1963 eller tidligere 10% og mer i overskridelse,
mot vel 1/3 av 1964-sakene, vel 1/5 av 1965~sakene og mindre enn 1/10
av 1966-sakene.
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Tabell V, Relativ fordeling av bevilgningssakene etter over-

skridelsesprosent, tilsapnsar m, v,

Overskridelse i 9

Antall 10, 0 og
saker Under 1 1,0-4,9 5,0-9,9 mer
Hele landet 6,515 33 21 19 27
Fordelt pa:
a, Lanekontorer
Hovedkontoret 2,372 33 25 20 22
Vestlandskontoret 1,724 28 20 20 32
Trondelagskontoret 599 44 20 20 16
Bodokontoret 1..387 37 16 16 31
Hammerfestkontoret 381 31 12 14 43
070 av
sakene
b, Lansokere
Personlige lansokere 95 34 20 18 28
Boliglag 2 13 34 29 24
Kommuner, stiftelser ‘
m, v. (spes.bol.) 3 29 27 15 29
. %
c, Tilsagnsar
1963 og for 8 19 13 18 50
1964 29 25 20 20 35
1965 59 37 23 18 22
1966 4 67 18 8 7

D. FINANSIERINGEN

a, Oversikt over finansierinpen,

Stortinget vedtok hosten 1965 enkelte endringer i reglene om boligfi-
nansieringen gjennom Husbanken,

januar 1966,

De nye regler tradte i kraft 1.
De tidligere laneformer - rentebzrende lan samt sto-

nads- eller tilleggslan - er erstattet av et 1. prioritetsldn og et 2, pri-

oritetslan, rentesatsene er forhoyet

lene er endret,

samtidig som ogsa avdragsreg-
Renten for 1, prioritetslanet er fastsatt til 412%,

For

2, prioritetslanet som enten skal ytes av Husbanken eller av privat lan-
giver med Husbankens garanti, skal renten svare til vanlig rente for
1. prioritetslan pa det private marked etter departementets nermere

bestemmelse,

Denne renten er inatil videre fastsatt til 5% og gjelder

uansett om lanet ytes av Husbanken eller av annen langiver med garan-

ti fra Husbanken,
fem ar av lanets lopetid,

1. prioritetslanet skal vere avdragsfritt de forste
Inntii annet blir bestemt skal avdragene i de

neste fem ar vere 2% og i de pafolgende fem ar 1% p.a, av lanets opp-

rinnelige belop.

2. prioritetslan skal betales tilbake over femten ar

etter en plan som forer til tilneermet konstante rente- og avdragster-

miner,
net fra lanets utbetaling,
avdragssatsene,
fast i lanets lopetid.

Rentesatsen for det enkelte lan skal vere bundet i fem ar reg-
Tilsvarende bindingstid skal ogsa gjelde for
Avdragsplanen for 2, prioritetslanet skal likevel sta

lfolge Stortingets vedtak kan Husbanken med de-~

partementets godkjenning sette renten pa 1. prioritetslanet til 4% i di-
strikter hvor anleggs~ og bokostnadene er sazrlig hoye og det generelie

inntektsnivaet er lavt,

[ henhold hertil er rentert for nye l.prioritets~
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ldn i Finnmark og Nord-Troms satt til 4%,

Husbankens ldnetilsagni 1966 beldop seg til 839,5 mill, kr, i 1, priori-
tetsldn, 166,0 mill, kr, i 2, prioritetslan og 14,5 mill, kr. i okning av
tidligere gitte tilsagn ~ i alt 1,020 mill, kr. Den patenkte ordning med
garantier fra Husbanken for 2, prioritetslan fra private kredittinstitu-
sjoner ble ikke satt i verk dette aret, Tilsagnene omfattet ca. 19.700
leiligheter og ca, 3.200 hybler. I forhold til den budsjetterte tilsagns-
ramme for 1966 var det en svikt pa 43 mill, kr, i 1, - og 2. prioritets-
lAn og ca., 1.400 leiligheter, mens hybelantallet overskred rammen
med ca. 1, 200 enheter. Antaliet leiligheter ligger likevel ca, 1,300
hoyere, antallet av hybler ca, 2,100 og innvilget beldp ca. 290 mill. kr,
hoyere enni 1965. Svikten i tilsagnsgivningen i forhold til budsjettet
henger i hovedsaken sammen med mangel pa byggeklare tomter. En-
kelte steder synes det ogsa & ha vert noe svikt i boliglagenes planleg-
gingsarbeid, og i enkelte omrader har nok iverksettelsen av nye planer
blitt noe forstnket fordi fremdriften ved igangverende prosjekter har .
vert langsom, Gjennomsnittslan pr. leilighet kom opp i kr, 49. 200,
dvs. det samme som budsjettert for aret og kr. 10,300 hoyere enn
gjennomsnittlig ldn (rentebzrende lan og stonadsian) i 1965, Det gjen~
nomsnittlige ldn pr. hybel kan anslas til ca, kr. 16,000 eller kr, 4,000
hoyere enn regnet med i nasjonalbudsjettet.

I fig. 8 nedenfor er fremstillet Husbankens linetilsagn i enkelte ar i peri-
oden 1950-1966 samt rammen for lanetilsagni 1967. Rammen for dette
Adret er satt til 1.404 mill. kr. i sum av 1, prioritetslan, 2. prioritetsian
og garantier for 2, prioritetsldn. Iverksettelsen av ordningen med Hus-
bankens garanti for private 2. prioritetsian er forelopig utsatt, slik at
banken inntil videre fortsatt vil innvilge 2. prioritetsian, Det er regnet
med at det innenfor det fastsatte budsjett kan gis lan eller garantier til
26.000 leiligheter og 2.000 hybler. Tilsagnsbudsjettet skulle tillate en
okning av Husbankens laneniva pa gjennomsnittlig kr. 3,800 pr. leilighet.

Millioner kr.

N
& Nedskrivningsbidrag/stSnads~/t11leggsldn

_% VBA-pr‘_lovrltotal&n

1200 - - / 1200
. Rentebmrende l4n/l.prioritetsldn fiayes
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8oo S 800
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1950 -53 -56 -59 -62 -65 =66 1967
Budsjett

FIG. 8§ HUSBANY_AS HNHIMMN I ENKELTE AR 1950-1966 0OG RAMMEN FOR
LANETILSAGN 1967.
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Tabell VI viser fordelingen pd de enkelte fylker og fordelingen pa ho-
vedgrupper av bygg i 1965 og 1966. Det innvilgede belop for Oslo,
Vestfold, Bergen, begge Trondelagsfylkene, Nordland og Finnmark
utgjorde forholdsvis en mindre andel av det tilsagte belop i 1966 enn i
1965, Tilbakegangen var szrlig markert for Oslo hvor ogsa det abso-
lutte belop var mindre enn i 1965, Alle de ovrige fylker dket sin re-
lative andel av tilsagnsrammen, Serlig markert var okningen for Ost-
fold, Akershus, Buskerud og Rogaland, Av tabellens nederste del vil
det ses at vel 89% av det innvilgede belop i 1966 gikk til ordinzre bo-
lighygg, nesten 9% til spesialbygg med smaleiligheter, 0, 1 % til kom-
binerte bolig~ og forretningsbygg og snaut 2% til okning av tidligere
innvilgede lanetilsagn,

Tabell VI, Husbankens brutto engasjementsokning i 1965 og 1966,

Belopene i mill. kr,

1965 1966
Renteb. Ston,-/ l.pr.- 2.pr.-
lan till, lan Sum % llan lan Sum o

Ostfold 32,5 4,6 37, 1 511 62,0 12,7 74,7 7,3
Akershus 63,8 7,4 71,2 9,7} 106,2 19,8 126,0 12,4
Oslo 112,7 10,8 123,5 16,9] 62,0 5,2 67,2 6,6
Hedmark 15, 2 2,4 17,6 2,4 25,8 5,4 31,2 3,1
Oppland 10, 7 1,6 12,3 1,7] 23,8 4.7 28,5 2,8
Buskerud 23,3 3,1 26, 4 3,6 53,7 11,1 64,8 6,3
Vestfold 24,2 3,4 27,6 3,8} 30,3 6,3 36,6 3,6
Telemark 23,6 3,5 27,1 3,70 37,9 8,2 46,1 4,5
Aust-Agder 6,0 0,8 6,8 0,9 9,0 1,9 10,9 1,1
Vest~Agder 17,1 2,3 19.4 2,74 31,8 7,0 38,8 3,8
Rogaland 36,9 6,2 43,1 5,91 64,9 14,0 78,9 7,7
Hordaland 43 4 5,9 49,3 6,71 62,7 13,9 76,6 7,5
Bergen 36,7 4,8 41,5 5,7{ 38,4 7,4 45,8 4,5
Sogn og Fjordane 5,8 0,9 6,7 0,9 8,5 1,5 10,0 1,0
More og Romsdal 20, 6 3,3 23,9 3,3 35,1 7.7,42,8 4.2
Sor-Trondelag 66,1 8,2 74,3 10,1y 70,6 13,7 84,3 8,3
Nord- Trondelag 11,6 2,0 13,6 1,9 12,9 2,5 15,4 1,5
Nordland 55,4 10,6 66,0 9,0 56,3 11,5 67,8 6,6
Troms 21,2 4,9 26,1 3,6 45,4 8,5 53,9 5,3
Finnmark 13,5 4.0 17,5 2,44 16,8 2.9 19.7 1,9
Hele landet 640,3 90,7 731,0 100.0{854, 1 165,9 1020.0 100.0
Av dette: ]
a, Ord, boligbygg 574,2 87,3 661,5 90,51752,4 158,8911,2 89,3
b. Spes.bygg

med smaleil, 50, 3 3,0 53,3 7,31 85,2 5,7 90,9 8,9
c. Komb. bol. - og

forretn, bygg 0,6 ~ 0,6 0,1 0,6 0,0 0,6 0,1
d. Okning i lan

etter tilsagn 15,2 0,4 15,6 2,11 15,9 1,4 17,3 1,7

b, Finansiering av leilipheter med ordinert kjokken,

Tallene som er brukt i dette avsnitt refererer seg til boligbygg med leilig-
heter med ordinert kjokken ~ unntaksvis ogsa med noen fa hybler, hybel-
leiligheter eller noe areal til annet form3al enn bolig, For bygg pa festet
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tomt er det - pa tilsvarende mate som for de foregaende ar - ikke gitt
de faktiske belop for rentebzrende lan og anleggskostnader, men reg-
net ut hva disse tilsvarer pa eiendomstomt, Dette er gjort for 3 fa
mer sammenliknbare tall, I 1966 medfdrte omregningen at gjennom-
snittstallene for de rentebzrende lan og for anleggskostnader ble for-
hoyet med ca, kr, 600 pr, leilighet i hus oppfort av personlige lanso-
kere, ca, kr. 300 pr. leilighet i boligblokker og kr. 700 pr. leilighet
i mindre hus oppfort av boliglag. Tallene for egenkapital er ikke pa-
virket av denne omregningen,

Fig. 9 nedenfor viser utviklingen'i anleggskostnadene, belaningen fra
Husbanken og i egenkapitalen - alt regnet pr, leilighet -~ i Arene 1950-
1966. I lopet av disse arene er anleggskostnadene blitt mer enn fordob-
let - fra ca. kr. 34,000 pr. leilighet i 1950 til vel kr, 72,000 i 1966,
Den relative 6kning har dog vert mindre enn ckningen i inntektsnivict.

I 1950 kostet saledes en leilighet (inkl, tomtekostnadene) gjennomsnittiig
vel 412 ganger den gjennomsnittlige arsinntekt for voksne menn i industri,
mens kostnadene i de senere ar har ligget under 312 ganger Arsinntekten
-1 1966 3,4, Belaningen fra Husbanken har ikke fulgt opp i samme for-~
hold som Skningen i anleggskostnadene slik at egenkapitalens andel av
anleggskostnadene er oket -~ fra noe over 20% av anleggskostnadene i be-
gynnelsen av 1950-arene til 39% i 1965. Ved overgangen til den nye fi-
nansieringsordning i 1966 gikk egenkapitalens andel av anleggskostnad-
ene ned til 30%2%. Okningen i egenkapitalen har gjennomgaende vart noe
sterkere enn dkningen i inntektsnivaet, I begynnelsen av 1950-arene ut-
gjorde egenkapitalen pr, leilighet gjennomsnittlig 4/5 av den gjennom-
snittlige arsinntekt for voksne menn i industri mot 5/4 av denne inntekt

i 1965. 1 1966 var den gjennomsnittlige egenkapital pr. leilighet omtrent
den samme som den gjennomsnittlige arsinntekt for en industriarbeider.
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Av tabell VII nedenfor vil en se at de gjennomsnittlige anleggskostnader
pr. leilighet i 1966 var kr. 72.400, dvs. kr. 7.800 eller 12% hoyere enn
i 1965, Okningen skyldes som foran nevnt bade dkning i byggekostnadene
- herunder dkning i areal og standard og mer realistiske kostnadsover-
slag - og dkning i tomtekostnadene - herunder den okning som skyldes
kommunenes endrede praksis med hensyn til overvelting av tomtekostna-~

Utviklingen dene. Det gjennomsnittlige 1. prioritetslan og 2. prioritetsldan pr. leilig-

965-1966 het ble henholdsvis kr. 41,500 og kr. 8.800, til sammen kr. 50,300

eller kr. 11,000 hoyere enn summen av det gjennomsnittlige rentebzrende
l&n og stonadslan i 1965. Den gjennomsnittlige egenkapital pr. leilighet
ble kr, 22.100, dvs. kr, 3, 200 mindre enn i 1965 og kr. 500 mindre enn i
1964, Tas hensyn til okningen i bygge- og tomtekostnadene og arsakene
til denne ockning, var nok nedgangen i egenkapitalen storre enn disse tal-
lene skulle tyde pa. Egenkapitalens andel av anleggskostnadene gikk sa-
ledes som ovenfor nevnt ned fra 39% i 1965 til 30%2% i 1966,

Tabell VII, Giennomsnittlige finansieringsplaner pr, leilighet i 1965 og 1966,

Egenkap.

Lansodker An- Leil.~ dividert
Tilsagnsar l.pr,- 2.pr.~ Egen-~ leggs- stor- med

lan . lan 1) kapital kosth, relse Arsinntekt 2)

Kr. Kr. Kr Kr. Kvm
Alle lansokere
1965 34, 100 5,200 25.300 64,600 76,8 1, 27
1966 41,500 8. 800 22.100 72,400 77,9 1,03
Persontige
1965 31.200 5.800 29, 200 66. 200 81,4 1,46
1966 39. 400 8.800 26, 100 74,300 82,7 1, 22
Boliglag -~
smahus
1965 37.700 5.200 30.100 73.000 83,7 1,51
1966 46.300 9.300 22.400 78.000 84,9 1.05
Boliglag -
blokker
1965 36,800 4,600 19. 100 60. 500 66,9 0,96
1966 41,500 8.400 le, 300 66. 200 66, 8 0,76

1) For 1965 stonadslan.
2) Gjennomsnittlig arsinntekt for voksne menn i industri.

For hus som skulle oppfores av personlige lansokere dket anleggskostna-
dene pr. leilighet med kr, 8. 100 fra 1965 til kr. 74.300 i 1966. Belan-
H“U.s sOm  jngen fra Husbanken cket med kr. 11,200 pr. leilighet til kr. 48,200, mens
fores opp  epenkapitalen pr. leilighet gikk ned med kr, 3, 100 fra kr, 29,200 i 1965
av person- ¢i| kr, 26,100 i 1966, I tabell 9 i vedlegget er gitt en oversikt over finan-
ll'_ge lan- sieringsplanene for leiligheter i hus som skulle fores opp av personlige
sokere  |gngokere. Det er gitt spesifikasjoner for fylker, distrikter.og kommune-
grupper. De gjennomsnittlige anleggskostnader pr. leilighet i de enkelte
fylker la mellom kr. 66,500 (Finnmark) og kr, 84,700 (Oslo). De fleste
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fvlkesgjennomsnitt |4 mellom kr, 70,000 og kr, 75.000. Okningen fra
foregdende ar varierte fra vel 8% til nesten 16%, Den gjennomsnittlige
egenkapital pr, leilighet var hoyest i Oslo -~ kr. 32.600 og lavest i Finn-
mark - kr. 18.800. P& Ost- og Sorlandet utenom Oslo 13 fylkesgjen~
nomshnittene mellom kr, 23.000 og kr, 29.000, for Rogaland, Hordaland
og Sogn og Fjordane |a fylkesgjennomsnittene pa kr. 27-28.000, i Bergen
var den gjennomsnittlige egenkapital bare kr. 21.400, mens More og
Romsdal hadde den nest hoyeste egenkapital ~ gjennomsnittlig kr, 30, 800,
I Trondelagsfylkene 14 gjennomsnittene pa kr. 22-23,000, og i Nordland
og Tromsps kr.25-27.000. For Oslo var den gjennomsnittlige egenkapital
den samme som i 1965, For alle de ovrige fylker var det en reduksjon i
egenkapitalen fra 1965 til 1966, For de fleste fylker ble egenkapitalen
redusert med fra 10-17%, men i noen fylker var reduksjonen noe mindre
- saledes for Sor-Trondelag bare 212%. Den gjennomsnittlige egenkapi-
tal her la dog forholdsvis lavt sammenliknet med de fleste andre fylker.
For de enkelte kommunegrupper for landet under ett la gjennomsnittlige
anleggskostnader mellom kr. 70,700 i de rene landkommuner og .
kr, 76,900 i omegnskommunene, dvs, en forskjell pa kr, 6,200 eller nar
samme forskjell som i 1965, Den gjennomsnittlige egenkapital var ogsa
lavest i de rene landkommunene ~ kr, 25.500 pr, leilighet - og hoyest i
omegnskommunene - kr, 27,800 pr, leilighet,

Tabell 12 i vedlegget gir spesifikasjoner for enkelte hustyper i de for-
skjellige distrikter og kommunegrupper. Av leilighetene som fores opp
av personlige lansdkere, utgjor en-etasjes eneboliger i tre en stor og
homogen leilighetsmasse. For disse eneboliger var de gjennomsnittlige
finansieringsplaner i 1965 og 1966 folgende:

@e nhomsnitt pr, leilighet

1965 1966
Renteb. lan/1.pr.l4n kr. 31,200 46,4 % kr. 39.700 52,6 %
Stonadslin/2.pr.ldn " 5,800 8,6% ' 9,000 11,9 9%
Egenkapital 30,300 45.0% ' 26,800 35,57
Anleggskostnader kr, 67.300 100,0 % kr. 75.500 100,0 %
Leilighetsstorrelse 80, 3 kvm 82,2 kvm

De gjennomsnittlige anleggskostnader i 1966 -~ kr, 75,500 ~ er kr. 8,200
eller 12,2 % hoyere enni 1965, 1 Vestlandskontorets og Boddkontorets
distrikt var de gjennomsnittlige anleggskostnader kr, 78-79.000, i ho-
vedkontorets og Trondelagskontorets distrikter kr., 73-74.000, og i Ham-~
merfestkontorets distrikt vel kr. 66,000. Bortsett fra for Trondelag,

hvor ckningen fra 1965 var nermere 17%, var dkningen ved alle de v~

rige kontorer vel 12%. Den gjennomsnittlige egenkapital i 1966 ~kr. 26, 800 ~
var kr, 3.500 eller 11%2% mindre enn i 1965. I hovedkontorets, Vest-
landskontorets og Bodokontorets distrikt la den gjennomsnittlige egenkapi-
tal mellom kr. 26,800 og kr. 28,600 og utgjorde gjennomsnittlig 35-36%

av anleggskostnadene. Den gjennomsnittlige egenkapital var ca, 12% mindre
enn i 1965. I Trondelagskontorets distrikt var den gjennomsnittlige egen-
kapital kr. 23,600, dvs. gjennomsnittlig 32% av anleggskostnadene og 6%
mindre enni 1965, I Hammerfestkontorets distrikt var den gjennomsnittlige
egenkapital kr, 18.600 eller 8% mindre enn i 1965 og utgjorde 27% av an-
leggskostnadene,
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De gjennomsnittlige finansieringsplaner for mindre hus oppfort av bolig-
lag fremgar av tabell 10 i vedlegget. For landet under ett var de gjen-

nomsnittlige finansieringsplaner i 1965 og 1966 folgende:

Gjennomsnitt pr, leilighet

1965 1966
Renteb. lan/1l.pr.lan kr. 37.700 51,7 % kr. 46.300 59,4 %
Stonadslan/2. pr. lan t 5.200 7,1% 9300 11,9 9%
Egenkapital "' 30,100 41,2% "' 22,400 28,7 %
Anleggskostnader kr, 73,000 100,0 % kr. 78.000 100,0 %
Leilighetsstorrelse 83,7 kvm 84,9 kvm

Okningen i anleggskostnadene her fra 1965 til 1966 var kr, 5,000 eller i
underkant av 7%, altsia noe mindre enn for de personlige lansckerne, Sam-
tidig oket den gjennomsnittlige belaning fra Husbanken med kr, 12,700 pr.
leilighet slik at den gjennomsnittlige egenkapital ble redusert med kr.7.700
eller med vel 25% i forhold til 1965, For vertikalt delte tomannsbholiger

og rekkehus oppfort av boliglag var utviklingen fra 1965 til 1966 enda gun-
stigere:

Giennomsnitt pr, leilighet

1965 1966
Renteb. lan/l.pr.lan kr. 39.100 52,2 % kr. 47,600 60,6 %
Stonadslan/2, pr, lan . 5,300 7,1 % " 9,900 12,6 %
Egenkapital ‘30,500 40,7 % " 21,100 26,8 %
Anleggskostnader kr. 74.900 100,0 % kr. 78,600 100,0 %
Leilighetsstorrelse 86,5 kvm 88,5 kvm

De gjennomsnittlige anleggskostnader pr. leilighet dket her med kr. 3,700
eller med snaut 5% samtidig som belaningen fra Husbanken dket med

kr, 13,100 pr. leilighet. Egenkapitalen pr. leilighet ble dermed redusert
med kr, 9.400 eller med 31% i forhold til 1965,

For boligblokkene var de gjennomsnittlige finansieringsplaner pr. leilighet
i 1965 og 1966:

Giennomsnitt pr, leilighet

1965 1966
Renteb. lan/1. pr.lan kr. 36,800 60,8 % kr. 41,500 62,7 %
Stonadslan/2. pr. lan " 4,600 7.6 % H 8.400 12,7 %
Egenkapital v 19,100 3l 6% Y 16,300 24,6 9%
Anleggskostnader kr. 60,500 100,0 % kr. 66,200 100,0 %
Leilighetsstorrelse 66,9 kvm 66, 8 kvm

Anleggskostnadene pr, leilighet oket her med kr. 5.700 eller 9% til

kr, 66.200 1 1966. Den gjennomsnittlige belaning fra Husbanken dket med
kr. 8,500 pr. leilighet slik at den gjennomsnittlige egenkapital her bare ble
redusert med kr., 2,800 eller snaut 15%,
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¢. Finansiering av spesialbvgg med smaleiligheter,

Tabell 13 i vedlegget gir gjennomsnittstall for de enkelte grupper av
smaleiligheter i szrskilte bygg - aldersboliger, boliger for sykehus-
betjening, studentboliger og boliger for enslige ellers. For murhus,

Gjennom- som omfatter storparten av boligene, var de gjennomsnittlige anleggs-
snittlige kostnader pr. boligenhet kr, 35. 900 og gjennomsnittsstorrelsen
anleggs- 24,7 kvm og for trehus kr. 39, 100 - 34,9 kvm. For murhus var gjen~
kostnader nomsnittskostnaden for aldersboliger kr, 46,600 og storrelsen 35,5
og stor- kvm, for sykehusbetjeningsboliger kr. 40,500 - 28,9 kvm, for enslige
relser kr. 38,100 - 26,5 kvm og for studentboliger kr., 32,600 - 21, 6 kvm,

Aldersboligene er gjennomgdende hybelleiligheter, og boligene for ens-
lige og for sykehusbetjening er overveiende hybler og hybelleiligheter,
men med noen fa ordinzre leiligheter i blant. Studentboligene er over-
veiende hybler. '

1.~ og 2.~ For aldersboligene dekket Husbankens 1. - og 2, prioritetslé.n gjennom-

pr.ldn fra snittlig 2/3 av anleggskostnadene, for studentboliger og sykehusbetjen-

Husbanken ingsboliger vel halvparten og for boliger til enslige 3/4 av anleggskost-
nadene.

Den gjennomsnittlige egenkapital |4 mellom kr. 9.000 og kr, 18, 000.

Egen- For aldersboliger og sykehusbetjening blir egenkapitalen vanligvis dek-
kapital ket av den kommune, stiftelse eller forening som star som byggherre,

og studentboligene far tilsvarende dekning over statsbudsjettet,

Spesialbyggene er si vidt forskjellige nar det gjelder boligenes stor-
relse og utstyr, at det er vanskelig a4 foreta direkte sammenlikninger
med tidligere 4r. Nedenfor er gitt en oppstilling over gjennomsnitts~-
tall for finansiéringen og storrelsen av alle boliger i murhus utenom

studentboliger:
Gjennomsnitt pr, bolig
1966 1965
L. pr. lan kr, 22,600 56,2 % Ord, lan kr. 26.000 65,3 %
2. pr. lan " 2,700 6,6 % Ston, lan " 1.600 4. 0%
Egenkapital " 14,900 37,2 % Egenkapital " 12,200 30,7 %

Anl,kostn, kr. 40,200 100,0 %  Anl kostn, kr, 39,800 100,0 %

Boligstsrrelse 29,0 kvm Boligstérrelse 33,4 kvm

d. Endringer i finansieringsplanene fra tilsagn til bevilgning,

Som nevnt foran ble 14,5 mill.kr, av tilsagnsrammen for 1966 nyttet
til l3dnedkning av tidligere gitte tilsagn om rentebzrende ldn. Slik
linedkning gis nesten utelukkende bare i forbindelse med bevilgningen
(konverteringen) av et ldn, altsd nar huset er.ferdig. Det bevilgede
beldp i lAneckning utgjorde 2,9 % av det samlede bevilgede ldnebeldp

i 1966 (st'dnads-v/tilleggslén er her holdt utenfor). Ved hovedkontoret
utgjorde ldnedkningen 2,2 %, ved Vestlandskontoret 3,5 %, ved Tron-
delagskontoret 5,5 %, ved Bodokontoret 2,5 % og ved Hammerfestkon-
toret 3,3 %.

Léinedkningen fordelte seg pa i alt vel 1.400 lanesaker eller vel 22%
av de ca, 6,500 bevilgningssakene i 1966, Som rimelig er ble det gitt
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lanedkning i forholdsvis flere av de eldre lanesakene enn av de yngre
lanesakene, Saledes ble det bevilget ldnedkning i 39% av de lanesaker
hvor tilsagn var gitt i 1963 eller tidligere, i 33% av lanesakene med
lanetilsagn i 1964 og i 15% av lanesakene med tilsagni 1965, I de for-
holdsvis fa bevilgningssaker med lanetilsagn i 1966 ble det bevilget
laneckning i 33 saker eller 12% av sakene, I vel haivparten av disse
sakene ble 2, prioritetslanet forhoyet. Laneckning ble gitt forholdsvis
hyppigere ved Vestlandskontoret og Hammerfestkontoret -~ 26-28% av
sakene - enn ved de Ovrige kontorer - 18-21% av sakene, Videre nev-
nes at i 1% av bevilgningssakene var det bevilgede belop mindre enn
det tilsagte belop.

Ixter dentidligere finansicringsordning ble det gitt tilsagnom stonads-eller sto-
nadsftilleggslan. I sistnevntetilfelleble del forst ved bevilgningen tatt stand-
punkt til om det skulle bevilges stonadslan eller bevilges tilleggslan., Av
det samlede beldp - 69,2 mill. kr, - som ble bevilget i stonadslan og
tilleggslan i 1966, utgjorde tilleggslanene 23, 1 mill, kr. eller 1/3. Denne
andel var vesentlig storre ved hovedkontoret enn ved de ovrige kontorer,
Saledes utgjorde tilleggslanene ved hovedkontoret halvparten av det sam-
lede bevilgede lanebelop i stonadslan og tilleggslan ved dette kontor, ved
Vestlandskontoret 1/4, ved Trondelagskontoret 1/5, ved Boddkontoret
/6, og ved Hammerfestkontoret mindre enn 1/10. Ved hovedkontoret
ble det bevilget tilleggslan i 62% av sakene, ved Trondelagskontoret 30%
av sakene, deretter kom Vestlandskontoret med 23% av sakene, Bodo-
kontoret med 17% av sakene og Hammerfestkontoret med 212% av sakene,
Videre nevnes at i vel 1% av lanesakene ble stonads- /tilleggslinet for-
hoyet ved bevilgningen og i vel 1% av sakene ble stonads- /tilleggsidnet
redusert,

E. HUSLEIER

Bare et par prosent av leilighetene med lanetilsagn fra Husbanken i 1966
er bortleieleiligheter. Nesten alle de dvrige leiligheter blir tatt i bruk

av individuelle eiere og borettshavere i borettslag. Eierne/borettshaverne
betaler ikke husleie i vanlig forstand., Eiernes utlegg er renter og avdrag
pa husbanklan og pa eventuelle sekundzre panteldn eller andre l&n som
opptas til dekning av egenkapitalen., I tillegg til dette kommer driftsut-
gifter ~ kommunale avgifter (for vann, renovasjon etc.), forsikringspre-
mier og utgifter i forbindelse med ytre og indre vedlikehold av huset/
leiligheten, Borettshaverne betaler en husleie til borettslaget som dekker
renter og avdrag pa husbanklan - i noen tilfelle ogsa pa sekundzre pante-
lan opptatt av laget - og driftsutgifter, som nevnt for eierne, med tillegg
for administrasjon, vaktmesterlonn etc, 1 tillegg kommer renter og av-
drag pa eventuelle lin som borettshaverne tar opp til innskudd., Eierne/
borettshaverne som oppfylier visse vilkar(med hensyn til antall barn, inn-
tekt, formue etc.), far dekket noe av utleggene ved husleiestdtte.

Husbanken far opplyshinger om storrelse og ldnevilkar for sekundezre pante-
lan, men far ingen opplysninger om andre ladn som opptas til dekning av inn-
skudd eller egenkapital, De sekundezre pantelan betales gjerne tilbake over
en forholdsvis kort periode. Den vanligste avdragsperioden synes a vare ti
ar, og det betales gjerne like store avdrag hvert 4r. Renten er vanligvis
512% og inklusive eventuell garantiprovisjon 6%. Vilkdrene for de ldn som
opptas uten pant i eiendommen og som skal nyttes til dekning av egenkapital/
innskudd, er ikke kjent for Husbanken, men bortsett fra familieldn er de
stort sett neppe rimeligere enn vilkarene for sekundezre ldn. Renter og av-
drag pa ldn til egenkapital/innskudd kan derfor den forste tiden utgjore en
stor andel av de arlige kontantutlegg,
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Nedenfor har en satt opp et regneeksempel basert pa de gjennomsnitt-
lige finansieringsplaner pr. leilighet for en-etasjes eneboliger i tre og
for blokkleiligheter, jfr. tabellene 11 og 12 i vedlegget. For en-etasjes
eneboliger er det regnet med at av egenfinansieringen pa gjennomsnitt-
lig kr. 26,800 pr. bolig, er kr. 10.000 dekket ved et sekunderlan med
rente- og avdragssats pa henholdsvis 5,5 % og 10%, mens resten er dek-
ket ved oppsparte midler og ved arbeidsinnsats. For blokkleiligheter

er det regnet med at kr, 10.000 av det gjennomsnittlige innskudd pa

kr, 16,300, er dekket med et privat lan med samme rente~ og avdrags-
satser som sekundarlanet. Hvis leilighetsinnehaveren har barn under
18 &r, er ufor eller over 70 ar eller bor sammen med ufor/eldre person
og har inntekt under visse fastsatte grenser, tilkommer han husleiestotte.
For ldntakere med lan til 412% rente er stottesatsene kr. 240 pr., barn/
ufor /eldre pr. ar.

Giennomsnitt pr, leilighet

Enebolig = Blokkleilighet

Renter og avdrag pa lan fra Husbanken kr, 2.690 kr, 2.710
Renter og avdrag pa sekunderlan 1,550 " 1,550
Driftsutgifter . 640 . 670
Sum utgifter forste ar kr, 4,880 kr, 4,930

Regner en med, som for vanlig husleieberegning, en avskrivningssats

pad henholdsvis 1,0 % for trehus og 0,75 % for murhus av byggekostnadene
(ekskl. tomt), innebzrer de avdrag en har regnet med ovenfor, en opp-
sparing pa henholdsvis kr, 750 og kr. 1.000 pr. boligenhet pr. ar.
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Tebell 2- Leiligheter fordelt pé hustyper, kommunegrupper og distrikter

Tilsagnstall
Absolutte tall Relative 1 3)
8y %
Alls E He |l y2 B H4 Bl. A 1966 § 1965 | 1964 1963 [1962 [1961 | 1960 1959
I glt 1966 19.71o0 {8.014 536 | 588 [2.622 96 | 6.101 [1.753] loo,0f loo,0 | 100,0 | 1o0,0 | 100,0 | 100,0 loo,0]loo,0
1. Herav
Byer 9.235 |2.144 | 212 342 |1.365 - 4,098 {1.074| 46,9 51,8) 54,6 49,4 40,4 | 45,7 49,1} 51,2
Omegnskommune r 4.459 |1.207 | 116| 86 862 64 | 1.787 339 22,6 19,2) 14,8 20,3| 31,2 | 30,1| 29,0| 26,6
Andre tettgrender 3.082 | 2.248 92 72 249 28 216 186 15,6 16,6 17,51 17,3 | 1lo,4 9,6 9,1 8,3
Rene landkommuner 2.934 | 2.415 | 116| 88 157 4 - 154] 14,9{ 12,4 13,11 13,0| 18,0| 14,6} 12,8| 13;9
2. Herav ved 2)=
Hovedkontorst 10.687 | 3.472 | 170 224 [1.602 8o | 5.924 [1.215] s54,2| s1,8| 52,4 | 52,3 55,4] 56,1] 60,2] 59,7
Vestlandskontoret 4.505 | 2.055 86| 218 671 - 1.241 2341 22,9 21,7 21,6 | =21,6| 20,2 19,9] 18,2| 18,8
Trindelagskontoret 1.760 677 36| 68 161 4 T06 108 8,9 11,8] 1lo,21{ lo,6 9,1 8,5 8,7 8,5
Bodtkontoret 2.257 |1.408 | 218 66 183 - 230 1471 11,5| 12,0} 13,0} 12,9| 11,8| 12,1 9,7| lo,1
Hammerfestkontoret 50l 402 26| 12 - 12 - 49 2,5 2,17 2,8 2,6 3,5 3,4 3,2 2,9
Relative tall
1966 19.710 40,71 2,7} 3,0 { 13,51 0,5 30,9 8,9 1) Se fotnote 1)} under tabell 1.
1965 18.453 § 38,9 | 3,0 3,8 8,31 0,9 34,9 | lo,2 _
To4 16,375 | 41,9 | 3.7| 6.1 8.6 | o8 3.3 8.6 2) Se fotnote 2) - 6) under tabell 1.
1963 15.212 | 36,8 | 4,5{6,3 8,7 1,0 32,3 | lo,4 3) Tallene for 1963 kan ikke direkts sammenlikmes
1962 14.710 | 3,7 5,9{7,2 | lo,d4 [ 1,4 31,0 | 12,4 med tallens etter dette &r p.g.a. sammenslut-
1961 14.865 | 28,2 | 7,3} 7,7 | 12,8 2,2 30,7 | 11,1 ninger av kommuner,
1960 14.815 | 26,1 | 9,3] 9,7 9,7 2,6 34,5 8,1
1959 14.700 23,3 112,41 7,3 8,3 3,6 35,3 9,8
1958 13.198 | 19,1 |15,51 8,7 7,61 4,1 36,5 8,5
1957 13.909 16,3 19,8 8,0 8,2 5,7 26,8 5,2
1356 13.508 11,8 | 26,71 9,3 6,0 7,5 29,6 9,1
1955 14.936 9,7 29,6 7,8 7,01 6,4 33,2 6,3
1954 16.133 9,1 135,4]6,8 7,: 7,5 as,1 6,0
1953 23,209 7,0 | 36,4 7,1 6, 9,0 28,8 5,6
1952 19.579 6,9 |43,8] 5,8 7,0 9,2 23,3 4,0
1951 14.559 | 12,7 |42,4] 6,0 3,0 10,5 ai, 2 4,2
1950 12.698 30,3 |34,3] 5,0 2,0 1lo,4 15,3 2,7
Tab Leilighetssttirrelsens. GJjennomsnittstall 1
Tilsagn 1966
Byer Omegpskommuner Andre tettgrepder | Bene landkommuner | Alle
Nr. Fylker Bom 2). 1| Rom 2)im2 ledeoreal | Rom 2)im2 leieareal |Bow 2)\ma leisaresl Rom 2)im2 leloareal | Nr,
1 Bstfold 3,6 76,9 3,7 80,3 4,0 82,4 4,0 84,2 3,7 79,7 1
2 Akershus . . 3,2 71,4 3,9 82,2 3,9 8l,0 3,4 73,1 2
3 Osle 2,8 67,9 . . . . . . 2,8 67,9 3
4 Hedmark 3,5 77,2 4,0 82,1 3,7 78,7 3,8 79,9 3,7 79,0 4
5 Oppland 3,6 78,8 . . 3,9 84,1 3,8 80,0 3,7 79,9 5
6 Buskerud 3,1 70,7 3,6 79,4 4,0 83,2 4,0 81,6 3,3 73,2 6
7 Vestfold 3,5 75,3 3,9 80,8 3,9 81,8 4,3 81,17 3,8 79,1 7
8 Telemark 3,5 78,5 . . 4,0 82,9 4,0 82,3 3,6 79,4 8
9 Aust-Agder 4,1 81,1 3,9 82,6 3,9 82,9 4,0 82,5 4,0 82,0 9
lo Vest-Agder 3,8 86,6 . . 3,6 78,9 4,0 83,6 3,8 85,6 1o
11 Rogaland 3,6 78,6 4,0 84,5 4,0 84,3 4,0 83,4 3,8 80,6 11
12 Hordaland . . 3,7 77,7 3,7 78,1 4,1 85,1 3,8 79,8 12
13 Bergen 3,4 T0,7 . . . . . . 3,4 79,'7 13
14 Sogn og Fjordane 3,8 81,0 . . 3,8 78,9 3,9 80,4 3,9 73,9 14
15 MSre og Romsdal 3,6 17,2 3,9 82,2 3,9 83,3 4,0 84,0 3,8 80,9 15
16 S8r-Tréndelag 3,5 75,8 . . 4,0 82,0 3,6 78,2 3,5 76,6 16
17 Nord-Tréndelag 4,0 84,4 . . 3,9 82,8 3,9 81,9 3,9 82,9 17
18 Nordland 3,7 81,7 3,9 84,4 3,8 81,1 3,8 81,1 3,8 81,6 18
19 Troms 3,8 80,5 . . 4,0 85,2 3,9 81,7 3,8 80,9 19
20 TFinnmark 3,9 80,6 . . 3,5 73,3 3,7 73,3 3,6 74,7 20
21 Hele landet 3,5 76,6 3,5 76,2 3,8 80,9 3,9 81,6 3,6 78,0 21
Heravs):
22 Hovedkontoret 3,4 76,4 3,5 75,1 3,9 81,8 4,0 81,6 3,5 77,1 22
23 Vestlandskontoret 3,5 75,3 3,8 78,8 3,9 81,3 4,0 84,1 3,7 78,6 23
24 Trindelagskontoret 3,5 76,5 . . 4,0 82,3 3,7 79,4 3,6 71,7 24
25 Boddkontoret 3,8 80,8 3,9 84,4 3,8 81,3 3,9 81,9 3,8 81,5 25
26 Hammerfestkontorst 3,9 80,6 . N 3,5 73,3 3,8 76,6 3,7 75,6 26

1) Hybelleiligheter ikke medregnet. 2) Kjbkken ikke medregnet. 3) Se fotnote 2) — 6) under tabell 1.
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1)

T 1 BYGGEKOSTNADER FOR MINDRE BOLIGBYGG
Enkelte hustyper. Tre- og murhus.
Gjennomsnittstall pr. leilighet. Tilsagn 1966.
Byer nskommuner | Andye tettgrender | Rene landkommuner Alle kommuneg er
Aregl | K | _Kogtnader | Areal | Kostnader | Areal | Kostnader! Areal | Ant. leil.

Alle eneboliger i tre.
Hele landet 69.700 85,2 To.300 83,9 67,600 83,2 65.600 83,2 67.900 83,8 7.453
Heravs
Hovedkontoret 67.900 84,1 69.500 83,4 66.+300 82,6 64.500 82,3 67.000 83,1 3.167
Vestlandskontorst 66.400 86,0 T70.300 84,2 67.800 84,0 67.1lc0 84,3 67.700 84,5 2.007
Tréndelagskontoret 72.500 86,6 . . 67 .600 83,8 65.1lo0 83,7 67.500 84,4 558
Bod8kontoret 77.500 87,1 74. 500 86,3 704600 83,7 68.200 84,7 71 .900 85,2 1.333
Hammerfestkontoret 69.000 83,4 . . 65,500 81,1 59 400 79,1 63,700 80,7 388

Eneboliger i tre i 1 etasje.

Hele landet 69.000 83,0 70.1o0 82,6 67,400 82,0 65.600 81,6 67.600 82,2 6.521
Herav: .
Hovedkontoret 67.400 82,7 69.400 82,5 66.200 82,0 64.500 81,6 66.700 82,2 2.891
Vestlandskontoret 66.000 84,4 70300 83,1 67 +600 82,6 66 .900 82,6 67.600 83,0 1,795
Trindelagskontoret 73.200 83,2 . . 674500 81,3 65.400 81,6 67.600 81,9 464
Boddkontoret 76300 82,7 74.500 82,3 70 «400 82,0 68.500 82,0 71.500 82,2 1l.055
Hammerfestkontoret 68.500 80,1 . . 65.300 79,6 59.400 76,5 63.700 78,6 316

Andre eneboliger i tre.
Hele landet 72.700 93,6 72.100 97,9 69.600 96,6 65,300 95,7 69.900 95,2 932
Herav:
Hovedkontoret 70.300 90,3 71 .400 98,5 To 200 97,0 64,300 97,8 69 .600 93,2 276
Vestlandskontoret 68.400 93,6 69.900 98,9 69.100 98,4 68.700 99,1 68.900 97,1 212
Tréndelagskontoret 71.000 95,0 . . 68.200 99,1 62.600 97,9 67.200 96,9 94
Bodskontoret 80.600 98,3 74.500 96,6 72.000 95,6 66.900 95,0 73.600 96,5 278
Hammerfestkontoret 70 .800 85,4 . . 66.400 91,3 59.200 87,5 63.700 90,3 72

Vertikalt delte tomannsgbol. i tre.
Hele landet 71 .200 87,2 68.+400 88,1 69 .400 88,3 66.700 85,2 70.000 87,1 460
Herav:
0Oslo og omegn 79.000 89,2 68.500 93,4 . . . . T4.200 91,1 22
Rest Hovedkontoret To0.600 87,1 64,800 88,3 69.700 89,3 66.800 89,3 69.200 87,7 124
Vestlandskontoret 71.600 84,1 70.700 86,3 68.900 88,1 62.400 80,8 T0.300 84,6 176
Trdndelagskontoret 67.500 90,9 . . . . 64,200 90,0 €6 .800 90,7 64
Boddkontorst 73.700 91,7 (66 <400 88,0) 71.900 85,8 76 «000 89,8 73.400 90,1 62
Hammerfestkontoret - - . . (59 .600 96,0) 64,200 73,3 63.400 77,1 12
Rekkehus i tre.

Hele landet 68.700 90,0 66.000 87,4 74,700 88,6 70.600 87,7 68.800 88,8 1.494
Heravi
0slo og omegn 67.200 84,0 69.500 88,4 . . . . 69.300 88,0 127
Rest Hovedkontoret 66.200 91,2 6l.000 87,3 67.400 85,9 67.500 87,0 65,000 89,1 685
Vestlandskontoret 76.100 88,1 70.000 86,7 78 <200 90,0 72.400 87,9 72.500 87,5 337
Tréndelagskontoret 70.000 91,1 . (71.800 85, 5) - - 70.000 90,9 157
BoedSkontoret 69 .400 86,6 - - 83.700 92,1 64,700 89,0 74,400 88,7 188
Hammerfestkontoret - . . - - - - - - -

Mindre hus i tre.
Hele landet 68.100 84,7 67.200 83,6 67 +200 82,5 64.800 82,0 66 .900 83,3 lo.788
Herav:
Oslo og omegn 72.700 84,2 71.400 84,9 . . . . 71 .500 84,8 292
Rest Hovedkontoret 66.700 85,5 64.300 83,1 65.800 82,1 64,300 82,0 65,500 83,5 4.419
Bergen og omegn 66.200 80,9 68,300 84,6 . . B . 68.000 84,1 480
Rest Vestlandskontoret 68.200 84,9 70000 82,7 67.600 84,0 67,000 84,0 67.800 84,1 2.291
Tréndelagskontoret 70 600 87,5 . . 65,900 82,0 63.900 82,6 67,400 84,8 930
Boddkontoret 69.800 81,5 70.600 83,0 70.100 82,4 65.600 8l,o0 68.700 81,7 1,921
Hammerfestkontorst 84,600 81,8 . . 65.200 79,3 58.1oo 77,0 62.800 78,8 445

Mindre hus i _mur,
Hele landet 69.000 85,8 66 .600 82,3 67.700 82,8 62.800 80,2 67.700 83,9 1.208
Heravs
Oslo og omegn 75.900 91,3 67.700 83,8 . . f . 68.000 84,1 295
Rest Hovedkontoret 67.300 86,5 64.600 80,9 66 .800 82,3 62.700 80,5 66.300 84,1 535
Bergen og omegn 72.000 89,7 59.000 68,2 . . . . €9.600 85,8 126
Rest Vestlandskontorst 70.000 82,4 - - 76 +200 83,7 62.000 76,3 To.500 82,3 198
Tréndelagskontorst 57900 74,0 . . 63.900 87,2 66.700 83,0 62.100 81,3 31
Boddkontoret 86.600 89,2 (72.000 84,0) 70 +600 89,2 (60.200 80,0) 75,700 87,6 15
Hammerfestkontoret (64.700 78,0) . . 54,500 73,6 - - 55.800 74,1 8

1) Det er satt parentes om gjennomsnittet i de

rubrikker hvor antall leiligheter er under 5.

Fotnote 2) - 6) under tabell 1 viser hvilke distrikter som hSrer imn under de enkelte kontorer.
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1) For bygg pa festet tomt er talleme for 14n og snleggskostnader oppf6rt med det de er bersgnet & ville ha wert i tilfelle eiendomstomt.

2) Se fotnote 2) - 6) under tabell 1.
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Zabell 13. P NGE R B 0 2
Antall og gjennomsnittstall. Tilsagn 1966.

Antall Fin 1000 kr. n Byggekostngder
Boligtype Rom pr. 2.pr.|stén.|Eg- | An- i9 av I pr.bol .=
gtyp Sak- Hybel= Hyb=|bolig- | Leiearesl lepr. | fra |fra |en- |leggs- | anleggst pr.md enhet pr.m2
or |Leil.lleil.! ler lenhet prsbol.enhad 1lén f@&wm._mm. kr. 1looo kr.! kr,

Aldersbol. Murbygggg 51 67 147 - 1,3 35,5 26,8 4,9 - 14,9 46,6 68,0 893 | 44,6 1.259
Trebyge 13| 75 94 - 1,9 37,6 25,9 5,2 - 14,61 45,7 68,1 827 | 43,3 1.1b0

Bol. for s Murbygggg 17 | 83 275 460 1,2 28,9 21,8 0,7 - 18,0{ 40,5 55,6 781 38,5 1.334
sykehusbetj. Trebygg 6 4 9 24| 1,3 27,2 19,1 - - 116,3| 35,4 54,0 7ol 32,9 1.208
Studentbol.s Murbygggg 5 56 170|1.968 1,1 21,6 17,4 0,2 - 15,0f 32,6 54,0 816 | 29,6 1.370
Trebygg 14 - - 48 1,0 21,5 lo,5 2,6 - 5,4| 18,5 70,8 613 | 18,4 857

Bol. for H Murbygggg 9 82 42 408 1,2 26,5 22,9 4,9 | 0,5 9,8| 38,1 73,0 jl.050 35,8 1.324
enslige Trebyge 3 54 62 - 1,5 38,9 25,2 4,8 - 9,2] 39,2 76,5 772 | 36,4 934
Alle Murbygg 36 | 288 634(2.836( 1,1 24,7 19,6 1,3 | o,1 14,9 35,9 58,2 849 | 23,3 1.345
Trebygg 26 1133 165 72 1,6 34,9 23,0 4,2 - 11,9 39,1 69,6 781 36,8 1l.056

Mur- og trebygg 62 | 421 79912.908]| 1,2 25,6 20,0 1,5 | o,1 14’6j 36,2 59,4 841 33,6 1.309

1) Av forskjellige grunner er 5 bygg med i alt 66 leil., 94 hybelleil. og 6 hybler holdt utenfor, (skjeberg, Krakerdy,
Asker, L&renskog og Eidsvoll).

2) Skedsmo, Oslo, Ardal og S&r-Varanger.

3} Hamar, Kongsvinger, Ksnes, V. Toten, Sem, Arendal, Stavanger, Levanger, Kvalsund,og Bédtsfjord.

4) Asker, Oslo, Stange, Gj6vik, Lillehammer, Lier, N¥tterty, Molde, Sunndal, Asane, Trondheim, Harstad, Troms® og Kwefjord.
5) Fredrikstad, Berg, Hurum, Molde og Fauske.

6) ks, Oslo, Ringerike, Asane og Bergen.

7) Hammerfest.

8) Drammen, Notodden, Molde, Sunndal, Trondheim, Narvik,og Hadsel.

9) Gj8vik, Kongsberg, Sandar, Molde, Hemne og Bod.

Tgbell 14, BYGGEKOS +y. FOR BO OKKER T _0SLO
Tilsagn 1965 og 1966.
1966
1065 [ Helo dret | 1. kvartal . 3. kvartal | 4. kvartal
Antall saker 7 3 - 1 1 1
Antell leiligheter 985 403 - 120 187 96
Leieareal pr. leilighet m2 64,5 59,9 . 69,5 49,3 69,4
Byggekostnader (ekskl. tomt):s Pr. m2 leiearsal kr. 927 1l.036 . 9lo 1.193 966
Pr. leilighet l.000 kr. 59,8 62,1 . 63,2 58,8 67,1
Samlet leieareals 3etasjes blokk 1 28,7 - . - - -
4-otasjes blokk A 14,0 72,5 . 100,0 - loo,0
H8 yblokk A 57,3 27,5 . - loo,0 -
Leiligheter med vanlig loft 91 - - . - - -
Leiligheter i hus med gavler i betong,
langvegger i b.verk ;A 30,6 23,8 . - - 100,0
Leiligheter 1 hus av lettbetong eller betong 1 58,5 46,4 . - loo,0 -
Leiligheter i hus av skallmur av tegl fylt
med mineralull 9 lo,9 29,8 . loo,0 - -
Leiligheter med: Sentraloppvarming 1 96,8 loo,0 . loo,0 loo,0 loo,0
Elektrisk oppvarming 9, 3,2 - . - - -




