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Denne oversikten omfatter de lanesaker som bankens hovedstyre og
avdelingsstyrer innvilget i 1opet av 1967 - i alt vel lo. 200 lanetilsagn

og vel 8. 300 ldnebevilgninger. Sett i forhold til 1966 Okte antall tilsagns-
saker og antall bevilgningssaker med henholdsvis ca. 2.000 og L. 300.
Fig. | nedenfor viser utviklingeni de arlige antall tilsagns- og
bevilgningssaker i arene 1950-1967.

Tilsagnene i 1967 omfattet ca. 20.500 leiligheter og ca. l.900 hybler.
Det var om lag 800 flere leiligheter og L. 300 feerre hybler enn aret for,
Videre omfattet tilsagnene 3,700 kv leieareal til annet formal enn |
bolig, dvs. det samme som i 1966,

Gjennomsnittlig var det i 1967 bare 2, 0o leiligheter pr. tilsagnssak.
Dette er lavere enn i noe tidligere ar. Siden [955, da dette gjennom-
snitt var 3,09, har det vart en uavbrutt nedgang til 1965 med et gjennom -
snitt pad 2, 34 leiligheter pr. tilsagnssak. I 1966 Okte gjennomsnittet

noe til 2,40. Den markerte nedgang for perioden under ett indikerer

at saksmengden er oket forholdsvis mer enn dkningen i antallet av
leiligheter som omfattes av tilsagnene.

Husbankens l3netilsagn i 1967 belbp seg til 907, 8 mill. kroner i

l. prioritetsldn, 200,2 mill. kroner i 2. prioritetslan og 8,0 mill.
kroner i okning av tidligere gitte tilsagn - i alt L. 116, 0 mill. kroner,
som var en Okning pa 96 mill. kroner fra 1966.

10 .00 lo.000
$.000 9.000
8.000 B8.000
7.000 }— 7 .000
6.000 6.000
5.000 5.000
4.000 4.000
3.000 |— - - : : . st ——1  3.000
2.000 |- - - SIS SR + ot 2.000
l.000 : % i — 1l.o00

R B SR 1 1 . . .
1950 52 54 56 58 60 62 64 66 617

FIG. 1. ANTALL INNVILGEDE LANESAKER T ARENE 1950~1967.
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Lanetilsagnene i 1967 og i de fem foregaende arene omfattet:

1962 1963 1964 1965 1966 1967

— X ——

Ordinzre leiligheter 13.233 14.210 14.636 17.040 18.352 18.812

Hybelleiligheter 1) 1.477 l.002 1.739 1.413 1.358 1.687
Sum 1eilighefer 14.710 15.212  16.375 18.453 19.71o 20.499
Hybler 2) 399 961 1.673 1.115 3.166 1.905
Areal til butikk

o.1l. kvm 15.685 7T.051 4.825 4.449 3.700 3.711

Driftsbygninger pa
landbrukseiendommer 28 20 7 3 0 0

I fig. 2 pa neste side er for drene 1950-1967 tegnet inn antallet av lei-
ligheter for boligbyggingen i sin helhet og for lanetilsagn gjennom bolig-
bankene. I aret 1967 ble det satt i gang boligbygg med 35. 200 leiligheter
og tatt i bruk boligbygg med 31. loo leiligheter, og ved utgangen av aret
var det boligbygg med 32, 500 leiligheter i arbeide. Dette var en markert
okning i forhold til niviet de foregaende lo drene, serlig for boligbygg
satt i arbeid, men ogsi for boliger tatt i bruk og under arbeid ved utgang-
en av aret. Sett i forhold til 1966 okte igangsettingen med 4. 400 leiligheter,
tatt-i-bruk-tallene med 2,250 og leiligheter under arbeid ved &rsskiftet
med ca. 3. 6o0. Boligbyggingen - uttrykt i antall leiligheter - kom herved
opp mot det niva en hadde i 1952-1954, Antallet av leiligheter med l3ne-
tilsagn gjennom Husbanken og Bustadbanken/Landbruksbanken har stort
sett okt noe ar for 4r fra ca., 16,900 leiligheter i 1958 til ca. 22. 000 lei-
ligheter i de siste 3 3r, Okningen har vaert noe mer markert for Hus-
banken enn for Landbruksbanken som etter hvert har begrenset sin
Omfanget finansiering av boliger til nesten bare & omfatte vaningshus pa landbruks -

av bolig- eiendommer. Bare i ett &r tidligere - i 1953 - har Husbanken gitt lane-
bygg- tilsagn til flere leiligheter enn i 1966. Tilsagnstallene for boligbankene
ingen kan ikke direkte sammenholdes med igangsettingstallene samme ar, idet

en del boligbankfinansierte leiligheter ikke blir satt i arbeid det aret til-
sagnet gis. Sett over flere 4r skulle imidlertid differansen mellom de to
kurver noenlunde angi antallet av privatfinansierte leiligheter i boligbygg
satt i arbeid. For drene 1964-1966 anslds antallet av igangsatte privat-

finansierte leiligheter til ca. 8. ooo pr. &r, mens antallet i 1967 antagelig
ligger noe hoyere,

Etter krigen er det tatt i bruk 567. 000 leiligheter, hvorav om lag 300. 0oo
eller vel halvparten er finansiert i Husbanken. I alt har banken gitt til-

sagn orm lén til ca, 325, 000 leiligheter, hvorav ca. 25,000 ligger i
bolighygg som enten ikke er satt igang eller som er under oppioring,

[ denne oversikten er tatt med en del opplysninger som tidligere ikke er
registrert, Det gjelder:

Nye Bruk av typetegninger Sléle

opplys- Bruk av prefabrikerte materialer lé

ninger Adskilt vannklosett og bad 17
Vaskeplass - i leiligheten eller i kjelleren 17
Fordeling - eiendomstomt - festet tomt 23
Egenkapital pr. leilighet ved konverteringen, RN 32

Videre har en utarbeidet en ny tabell med en del tilbakegaende
opplysninger, jfr. tabell 5.

L) Selvstendige leiligheter med kjokken som er mindre enn 6 kvm,

2) Selvstendige boliger med felleskjokken, kokeskap eller uten
kokeplass. g
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B. BYGGENES OG LEILIGHETENES EGENSKAPER

a. Fordeling av leilighetene pa distrikter op hustyper,

Lénetilsagnene i 1967 omfattet som nevnt 2o. 500 leiligheter. Det er 8oo
leiligheter eller 49 flere enn i 1966,

Hovedkontoret (omfatter Ost- og Sorlandet og Nordmdore og Romsdal) ga

i 1967 lanetilsagn til vel lo. 300 leiligheter, dvs. nesten 400 eller 3139
feerre enn i 1966,

Vestlandskouatorets (kystfylkene fra og med Rogaland til og med Sunnméore)
lanetilsagn omfattet 4, 900 leiligheter - 400 eller 9% flere enn i 1966,
Trondelagskontoret (T rondelagsfy lkene) ga lanetilsagn til 2. 500 leilig-
heter eller 750 (42%) flere enn i 1966,

Bodokontorets (Nordland og Sor- og Midt-Troms) lanetilsagn omfattet vel
2. 200 leiligheter - en reduksjon pa 4o leiligheter eller snaut 2% i forhold
til 1966.

Hammerfestkontoret (Nord-Troms og Finnmark) ga ldnetilsagn til 565
leiligheter eller 65 leiligheter og nesten 13% flere enn i 1966,

Hovedkontorets andel av leilighetene er gatt ned fra 54% i 1966 til 509 i
1967, Vestlandskontorets andel er dket fra 23 til 24% og Trondelags-

‘kontorets andel fra 9 ti] l2%. Bodokontorets andel av leilighetene er

gatt tilbake fra L1Y2% til 119%, mens Hammerfestkontorets andel er oket fra
22 til nesten 39, Tilbakegiaende relative tall over fordelingen av leilig-
heter pa avdelingskontorene finner en i tabell 2 i vedlegget.

I de storste byomridene - Oslo ©g omegn, Bergen og omegn og Trondheim,
omfattet [Anetilsagnene i alt 6, 650 leiligheter mot 5. 650 i 1966, og an-
tallet utgjorde 32% av det sam lede antallet belante leiligheter mot 29% i
[966. I de nzrmest foregaende 4r var denne andel ca, 40%. Okningen i
1967 gjorde seg gjeldende for alle 3 byomrader - for Oslo og omegn ca,
2.950 1 1966 til ca. 3,400 i 1967, for Bergen og omegn fra ca. l. 600 til

ca. L.700 og for Trondheim fra ca, L. loo til ca. L, 550 leiligheter. For

de Ovrige byer og omegnskommuner var det - bortsett fra byene og
omegnskommunene i Hedmark, Vestfold og Nord-Trondelag - tilbakegang

i alle fylker, Tilbakegangen var serlig markert for byene og omegns-

kommunene i Ostfold, Oppland, Buskerud, Vest-Agder og Mdre og Roms-
dal.

For landet under ett utgjorde leilighetene i byene og omegnskommunene

i 1967 63% av samlet antall leiligheter mot mellom 69 og 71l% i de 3 neer-
mest foregdende 4r. Leilighetene i tettgrender (landkommuner med
tettbebyggelser utenom omegnskommunene) representerte i 1967 vel 199,
av leilighetene mot 15-17% av leilighetene i de 3 nermest foregaende
arene, og andelen av leilighetene som skulle féres opp i rene land-
kommuner, utgjorde i 1967 8% mot 12-15% i de 3 nermest foregdende ar.
[ hovedkontorets distrikt er den andel av leilighetene som skal oppfores

1 tettgrender og rene landkommuner, gatt opp fra 20% i 1966 til 29% i 1967,
ved Vestlandskontoret fra 37% til 41% og ved Boddkontoret fra 53% til 609,
[ Trondelagskontorets distrikt var denne andel den samme i begge ar - 329,
- men hoyere enni (965 (22%), mens i Hammerfestkontorets distrikt var

det en tilbakegang fra 85% i 1966 til 76% i 1967. Vi viser forovrig til tabell
2, hvor en kan finne relative tall for tidligere ar.

I tabellvedlegget gir tabell | (fylkesfordeling av srets tilsagn) og tabell
2 (hovedoversikt sammenliknet med tidligere ar) en mer detaljert for-
deling av leilighetene pa distrikter og komm unetyper.
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FIG. 3. LEILIGHETER FORDELT ETTER HUSTYPER - FELATIV FORIELING.

Fig. 3 ovenfor viser hvorledes leilighetene (bade leilighetene med
ordinart kjokken og hybelleilighetene) fordelte seg prosentvis pa de
forskjellige hystypene i arene 1950-1967. Kurven for eneboliger om-
fatter ogsa kjedehus, dvs. eneboliger forbundet med mellombygg, og
atriumhus. , Boligblokker og andre hus'' omfatter her blokker med
overveiende ordinzre familieleiligheter (jfr. tabell I i vedlegget),
spesialbygg med smaleiligheter (jfr. tabell 13) og leiligheter i ikke
spesifiserte hustyper.

Utviklingen i perioden er i noen grad preget av byggerestriksjonene i
begynnelsen av 1950-arene og avviklingen av disse og av knapp tilgang
pa opparbeidede tomter i enkelte byomrader i 196o-arene.

Eneboligenes relative andel av samtlige beldnte leiligheter gikk opp
fra 41% i 1966 til 4712% i [967. Bortsett fra en liten tilbakegang i 1965 -
en tilbakegang som i noen grad hang sammen med overgangen til den
nye finansieringsordning - har eneboligenes andel av de belante leilig-
hetene Oket uavbrutt siden 1953, Vertikalt delte tomannsboliger og
rekkehus gikk noe tilbake fra 1966 til 1967. Samlet representerte lei-
ligheten i eneboliger, vertikalt delte tomannsboliger og rekkehus - i
internasjonal statistikk regnes disse hustyper som eneboliger (hus med
alle leiligheter pa marken) - i 1967 over 3/5 (62%) av de belante leilig-
heter mot 57% i 1966. Leilighetene i boligblokker og ,andre hus' ut-
gjorde i 1967 35% av samlet antall leiligheter. Vi m3a helt tilbake til
idrene for 1955 for & finne lavere andel for denne gruppen av hus. De
horisontalt delte tomannsboliger og korsdelte firemannsboliger

representerte i 1967 samme andel av leilighetene som i 1966 - dvs.
vel 3‘70.

I 1967 representerte de konvensjonelle smahustypene - eneboliger,
rekkehus, vertikalt delte tomannsboliger, horisontalt delte tomanns-
boliger og korsdelte firemannsboliger - 65% av det samlede antall
leiligheter Husbanken ga tilsagn til. I 1966 var denne andel 60%, i
1965 55%, i 1964 61% og i arene [960-1963 57-58%,.
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Tabell I. Fordelingen av leilighetens i de konvensjonelle smdhustyper.

Hust Rel. fordeling av leil.| Antall Endring
ustyper i de konv. smihustyper | leiligheter fra 1966
1960 1966 1967 1966 1967 | Abs. 7
Eneboliger 45 68 73 8.014 9.737 | + 1.7231+ 22
Rekkehus 17 22 16 2.622 2.187 | - 4351- 17
V-delte tom.b. 17 5 6 588 752 | + 1641+ 28
Hus med alle leil.
pé& marken 79 95 95 11.224 | 12.676 | + 1.452]+ 13
H~-delte tom.b. 16 4 4 536 580 | + 441+ 8
Firemgnnsb. 5 1 1 96 84 | - 12]- 13
Sum loo loo loo 11.856 ) 13.340 | + 1.484}+ 13

I hovedkontorets distrikt gikk smahustypenes andel av leilighetene opp
fra 52% i 1966 til 59% i 1967, i Trondelagskontorets distrikt opp fra 54
til 63% og i Bodokontorets distrikt opp fra 83 til 91%. Ved de to ovrige
avdelingskontorer var det en beskjeden relativ tilbakegang fra 1966 -

i Vestlandskontorets distrikt fra 67% 11966 til 64% i 1967 og i Hammmer-
festkontorets distrikt fra 9o til 879%.

Eneboligenes andel av leilighetene i sm&husene har - bortsett fra en
beskjeden nedgang siden 1965 til 1966 - 6kt uavbrutt fra 9% av de be-
lante leilighetene i de konvensjonelle smahustyper i 1952 til 739% i 1967.
I hovedkontorets distrikt var denne andel i 1967 74% og var for forste
gang hoyere enn i Vestlandskontorets og Trondelagskontorets distrikter
hvor andelene i 1967 var 69 og 679%. For Trondelagskontoret er det-

te noe lavere enn i 1966. I Bodokontorets distrikt var 4 av 5 belinte
simahusleiligheter eneboliger og i Hammerfestkontorets distrikt 9 av
lo, jfr. tabell II nedenfor, de to kolonnene helt til hoyre.

Tabell II. Oversikt over belante eneboliger.

Antall Andel av Andel av
belénte Okning belénte eneb. | smidhusleil.
eneboliger fra 1966 1966 1967 1966 1967
i 1967 Abs. A A A yA yA
Hovedkontoret 4.472 1l.000 29 43 46 63 74
Vestlandsktr. 2.162 1lo7 5 26 22 63 69
Trondelagsktr. 1.049 372 55 8 11 72 67
Boddkontoret 1.617 209 15 18 17 75 8o
Hammerfestkir. 437 35 9 5 4 89 89
Hele landet 9.737 1.723 22 loo loo 68 73

[ 1967 ga Husbanken ldnetilsagn til vel 9. 700 eneboliger, dvs. vel l. 700
eller 22% flere enn i 1966. Det var okning ved alle kontorer, men meste-

distrikts- parten av okningen — nesten 2/3 eller L, o000 eneboliger - falt pa hoved-

vis

kontoret. Ogsi fra 1965 til 1966 falt mesteparten av okningen i beldnte
eneboliger pd hovedkontoret — nesten 800 av den totale okning pa 85o0.
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Hovedkontorets andel av de belénte eneboliger er dermed okt
ganske markert i de senere 3r ~ fra 38% i 1965 til 43% i 1966
og videre til 46% i 1967. En forholdsvis stor del av dkningen i
antall beldnte eneboliger - ikke langt fra 400 eneboliger — falt
pd Trondelagskontoret hvor antall beldnte eneboliger dket med
55% sammenholdt med 1966. Trondelagskontorets andel av de
belinte eneboliger gikk opp fra 8% i 1966 til 119 i 1967. Ved de
ovrige kontorer var okningen i beldnte eneboliger noe mindre
enn for landet under ett. Det vises forovrig til tabell II.

Det ble beldnt vel 400 farre leiligheter i rekkehus i 1967 enn i
1966 og rekkehusenes andel av leilighetene i smahustypene gikk
ned fra 22% til 16% i 1967. Dette er omtrent den samme andel
som for de nermeste Arene for 1966, For vertikalt delte
tomannsboliger var det en Skning fra 1966 til 1967 og de repre-
senterte da 6% av smahusleilighetene mot 5% i 1966. Samlet
representerte eneboligene, rekkehusene og de vertikalt delte
tomannsboligene 95% av smahusleilighetene eller det samme
som i 1966. For horisontalt delte tomannsboliger og korsdelte
firemannsboliger var det forholdsvis fa endringer sammenholdt
med 1966 og de representerte begge ar henholdsvis 4 og 1% av
smahusleilighetene,

Boligblokker med stort sett ordinzre familieleiligheter omfattet
i 1967 5.450 leiligheter, dvs. ca. 650 ferre leiligheter enn i
1966 og disse blokkers andel av totalt belante leiligheter gikk
tilbake fra 31% i 1966 til snaut 27% i 1967. Hele 76% av blokk -
leilighetene — 55% i 1966 - skulle fores opp 1 Oslo og omegn,
Bergen og omegn og i Trondheim. Ogsa byene i Hedmark, Vest-
fold og Telemark var i 1967 forholdsvis sterkt representert —

‘med ca. 50 eller nesten 139 av blokkleilighetene. Byene i Ostfold

og i Buskerud hadde en forholdsvis liten andel av blokkleilighetene
i 1967 - tilsammen vel 300 mot nesten |, 400 i 1966. Videre
nevnes at det ikke ble gitt 1an til blokker med familieleiligheter

i Oppland, begge Agder-fylkene og i Rogaland.

Boligenheter som skulle fores opp i bygg med nesten utelukkende
sm3 boligenheter,omfattet i 1967 435 (487 i 1966) leiligheter med
ordinzrt kjokken, 649 (893) hybelleiligheter, L. 736 (2.914) hybler,
tilsammen vel 2. 80oo (4. 300) boligenheter. Av disse var vel 400
eller 15% aldersboliger., Herav var vel 300 leiligheter med
ordinzrt kjokken. Vel 500 eller 18% av boligenhetene var boliger
for sykehuspersonale. Snaut /5 av disse var leiligheter med
ordinzrt kjokken, vel 1/5 hybelleiligheter og resten - 3/5 - var
hybler. Over halvparten — L. 575 eller 55% - av boligenhetene i
spesialbygg var studentboliger — overveiende hybler, 20 enheter
eller snaut 1% var smaboliger for funksjonshemmede og resten -
vel 300 leiligheter - boliger for enslige med vanlig erhvervsinntekt,
Det vises forovrig til tabell 13 i vedlegget. Ogsa i de ordinzre
bolighbygg var en del sma boligenheter - ca. léo hybler og vel
l.coo hybelleiligheter. De fleste av disse hybler var i eneboliger
og den overveiende del av hybelleilighetene i boligblokker og i
,andre hus'',

For over halvparten (52% mot 45% i 1966) av leilighetene med
ordinert kjokken var byggherrene personlige lansckere. Bolig-
lag, entreprendrer m.v. sto som byggherrer for 39% (i 1966
51%) av leilighetene, mens for 9% (4%) av leilighetene var bygg-
herrene kommuner, stiftelser etc. De personlige ldnsdkeres
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andel av leilighetene Oket ved alle kontorer ~ mest markert ved
“hovedkontoret fra 359, i 1966 til 45% i 1967. Hele nedgangen i
boliglagenes andel falt p boliglag tilsluttet NBBL - fra 349% i
1966 til 20% i 1967. Okningen for gruppen , Andre'" faller serlig
péd kommunene som i storre utstrekning enn tidligere har sokt
om lan til oppforing av lezrerboliger. Det vises forovrig til
nedenstaende tabell,

Tabell III. Relativ fordeling av leiligheter med ordinmrt kidkken
etter ldnsdkere.

Personlige Bol.lag. (Tilsluttet

lansdkere entrepren. m.v. NBBL) Andrs
Distrikter 1 % t %
Hovedkontorst 45,2 44,8 (31, 3) lo,0
Vestlandskontoret 53,4 36,7 (12,6) 9,9
Tréndelagskontoret 42,7 50,2 (2,6) 7,1
Boddkontoret 79,0 14,0 (12,4) 7,0
Hammerfestkontoret 84,1 6,3 (1,5) 9,6
Kommunetyper
Byer 29,6 59,8 (24,3) lo,6
Ome gnskommuner 44,4 45,4 (33,6) lo,2
Andre tettgrender 72,7 21,2 (18,7) 6,1
Rene landkommuner 85,1 5,6 (0,9) 9,3
Hele landet 51,8 38,9 (20,2) 9,3

b. Bruk av typetegninger.

Tallene i dette avsnitt bygger pa opplysninger gitt i ldnsbknadene
for de smahus som Husbanken har gitt lanetilsagn til i 1967. Det
er ikke alltid at det fremgdr helt tydelig av lanesSknadene om

typetegninger skal nyttes. Opplysningene ma derfor tas med et
visst forbehold,

I folge oppgavene skulle 8. 500 eller ner 2/3 av de vel 13, ooo lei-
ligheter i de konvensjonelle smahustypene ligge i hus oppfort

etter typetegninger. Vel 900 eller 7% av smahusleilighetene skulle
oppfores etter Husbankens typetegninger, 4. 800 eller 379 otter
typetegninger som har fatt generell godkjennelse av Husbanken,

og 2. 800 eller 229 etter andre typetegninger.

Vel 7.200 eller 85% av leilighetene i hus som skulle fores opp
etter typetegninger, var eneboliger, noe over 500 eller 6% av
leilighetene var i rekkehus og mesteparten av de dvrige i verti-
kalt delte tomannsboliger. Noen f3 leiligheter i horisontalt delte
tomannsboliger og korsdelte firemannsboliger forekom ogsa.

Om lag 3/4 av de belante eneboliger og 3/5 av de vertikalt delte
tomannsboliger skulle i 1967 oppfores etter typetegninger.
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Husbankens typetegninger var mest nyttet i Hedmark, Oppland og

i Trondelagsfylkene - ca. 5% av smahusleilighetene skulle der
oppfdres etter disse tegninger - og i Finnmark - 24% (for landet
under ett som nevnt 7%). Typetegninger godk ent av Husbanken

ble mest nyttet i Buskerud, Aust-Agder, Sogn og Fjordane ogi
Trondelagsfylkene - over halvparten av smahusleilighetene skulle
der oppfdres etter slike tegninger (37% for landet under ett). Andre
typetegninger ble mest nyttet i Telemark og i Rogaland - mellom
2/5 og halvparten av smahusleilighetene (22% for landet under ett)
la der i hus som skulle oppfdr’es etter slike tegninger. Type-
tegninger ble forholdsvis lite nyttet i Akershus, Ostfold og Vest-
Agder - om lag halvparten eller mindre enn halvparten av smahus-
leilighetene skulle der oppfdres etter typetegninger. Pa grunn

av eneboligenes svake representasjon i Oslo og Bergen var selv-
folgelig typetegninger ogsa lite nyttet i disse byfylkene.

c. Antall etasjer,

Det har i de senere ar vert en markert overgang til lavere smahus.
Av de eneboliger det er gitt tilsagn til i 1967, skulle nzer 90% opp-
fores i en etasje mot 87% i 1966, 84% i 1965 og 81% i 1964. Ene-
boliger i halvannen etasje og i en etasje med underetasje represent-
erte 9, 5% av eneboligene. Denne andel var i 1966 og 1965 henholds-
vis 12 og 15%. To-etasjes eneboliger utgjorde n&r 1% av ene-
boligene, eller tilnzrmet det samme som i 1965 og 1966. Som i de
nermest foregiende 4r er en-etasjes eneboliger forholdsvis sterk-
est representert i hovedkontorets- og Vestlandskontorets distrikter,
1 1967 utgjorde de henholdsvis 94 og 90% av alle eneboligene i de

to distrikter., Prosenttallene i 1966 var henholdsvis 91 og 89, og

i 1965 92 og 84. [ Trondelagskontorets distrikt skulle 89% av ene-
boligene oppfores i en etasje. Dette er en sterk Okning fra 1966 da
andelen var bare 80%. Det tilsvarende prosenttall i 1965 var 76.

I Bodokontorets og Hammerfestkontorets distrikter okte andelen

av en-etasjes eneboliger til henholdsvis 8o og 85%, mot 77 og 80%

i 1966 og 7l og 79% i 1965.

Det kommer nd inn forholdsvis f4 sdknader til Husbanken om lan

til horisontalt delte tomannsboliger, og en stadig storre del av
disse bzrer mer preg av enebolig enn av tomannsbolig av tradi-
sjonell type. Den relative fordeling av tomannsboliger etter etasjer
var tilnzermet den samme i 1967 som i 1966 med hele 86% av to-
mannsboligene i en etasje og underetasje og ner 5% i halvannen
etasje. Bare 9% av tomannsboligene la i bygg i to hele etasjer.

For vertikalt delte tomannsboliger har en-etasjes hus oket sin an-
del fra 28% i 1966 til ner 45% i 1967. 11965 var andelen bare 14%.

I Vestlandskontorets distrikt skulle naer 62% av de vertikalt delte
tomannsboliger fores opp i en etasje. Vertikalt delte tomanns-
boliger i en etasje og underetasje og i halvannen etasje har deri-
mot gatt tilbake fra henholdsvis 15 og 33% i 1966 (og 1965) til 6 og
26% 1 1967. Ogsa for to-etasjesbyggene har det vert en tilbakegang
fra 24% i 1966 til 23% i 1967. 1 1965 var andelen 36%.

Rekkehus oppfores som oftest i boliglags regi, og hvert prosjekt
omfatter vanligvis mange ensartede hus. Endringene i etasje-
fordelingen fra ar til ar kan derfor bli noe tilfeldig, En-etasjes
husene har fortsatt okt sin andel av rekkehusleilighetene til vel L%
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mot 9% i 1966 og 2% i 1965. Likeledes har bygg i en etasje
og underetasje gatt litt opp fra 27% i 1966 til ner 32% i 1967.
Disse bygg hadde 40% av rekkehusleilighetene i 1965, Det
ble ikke gitt tilsagn til oppfdring av rekkehus i halvannen
etasje i 1967. I 1966 skulle 3% av rekkehusleilighetene ligge
i slike bygg. I to-etasjes byggene la nar 57% av leilighetene
mot 61% i 1966. Rekkehus i en etasje var forholdsvis sterk-
est representert i Vestlandskontorets og Bodokontorets dis-
trikter, med henholdsvis 22 og 15% av rekkehusleilighetene
i de to distrikter. I Trondelagskontorets og Hammerfestkon-
torets distrikter skulle det derimot ikke oppfores rekkehus
i en etasje. Neer halvparten av rekkehusene i Vestlandskon-
torets distrikt og alle rekkehus i Hammerfestkontorets dis-
trikt skulle oppfores i en etasje og underetasje. I Tronde-
lagskontorets distrikt skulle vel 4/5 av rekkehusleilighetene
ligge i bygg pa to etasjer.

Boligblokker Blokkprosjektene omfatter ofte eénsartede hus. Den prosent-
vise fordeling av leilighetene etter etasjeantall kan derfor
bli noe tilfeldig. Oppstillingen nedenfor viser boligblokkenes
relative fordeling etter etasjer for de blokkene som har fatt
tilsagn om ldn i Husbanken i de seks siste &r,

1962 1965 1964 1965 1966 1967
A

% % A A %
3 etasjer 36 52 22 35 65 60
4 etasjer 34 32 34 37 27 28
5 etasjer og flere 3g 16 44 28 8 12

Enbor merke seg den sterke representasjon 3-etasjes blokk-
er hadde bade i 1966 og 1967. Disse blokker var forholdsvis
sterkest representert i Vestlandskontorets-, Trondelagskon-
torets- og Bodokontorets distrikter med henholdsvis 70, loo
og 90% av blokkene i de tre distrikter,

Bygg med Av boligenhetene i bygg med overveidede sm3 boligenheter
overveiende la 32% i hus p3d en til to etasjer (24% i 1966), 23% i hus pa tre

sma bolig- og fire etasjer (35% i 1966) og 45% (41% i 1966) i blokker pa fem
enheter — etasjer eller mer.

d. Storrelsen pj boligene,

I fig. 4 er for §rene 1957-1967 tegnet inn det gjennomsnittlige
leieareal for alle leiligheter/boligenheter under ett og for
Utviklingen enkelte hustyper. Det gjennomsnittlige leieareal for leilighet-
1957-1967  er med ordinert kjokken er i denne perioden ket med Ll-12
kv og var i 1967 80, 2 kv eller 2,2 kvm storre enn i 1966.
For en-etasjes eneboliger er gjennomsnittsarealet i perioden
oket omtrent i samme forhold som for alle leiligheter under
ett, og var i 1967 83,5 kvm eller [,3 kvin storre enni 1966,
For eneboliger i 1 etasje og i |l etasje med underetasje har
gjennomsnittsarealet i alle 3r ligget over 90 kvm, 11967 var
det 96,4 kvm eller 2, |l kv storre enni 1966. For de verti-

kalt delte tomannsboliger og rekkehus har det gjennomsnitt -
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lige leieareal i alle ar ligget mellom 83 og vel 87 kvimm - i
1967 og 1966 87, Lkvm. For blokkene var det gjennomsnitt -
lige leieareal i 1967 72, 2 kv, dvs. det samme som i 1965,
men hoyere enn i de Gvrige ar som er med i fremstillingen
nedenfor. Hybelleilighetene har oket med ca. 5 kvm i peri-
oden og var i 1967 37,7 kvm eller 1, 8 kv storre enn i 1966,
mens det gjennomsnittlige hybelareal i alle ar har ligget
mellom 16 og 20 kvin - i 1967 18,4 kvin. For alle boligen-
heter under ett - altsd inklusive hybler og hybelleiligheter -
var gjennomsnittsarealet i 1967 for forste gang over 70 kvm -
71,8 kvin. Disse gjennomsnitt er sterkt avhengig av hvor
stor andel hyblene og hybelleilighetene de enkelte ar utgjor
av totalt antall boligenheter.

Kvm leieareal
loo \

s vl
_Enebol. 1 1%

et. og 1 et.
+ u.8te

™~
| V-delte 2-bol.
//\/ og rekkehus
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FIG. 4. GJENNOMSNITTLIG LEILIGHETSSTORRRELSE 1957-1967.
Tabell 3 i tabellvedlegget gir en geografisk oversikt over

gjennomsnittlig leilighetsstorrelse for leiligheter med ordi-
nzrt k jokken, Bortsett fra for fylkene Hedmark, Bergen og

Fylkes- Hordaland var fylkesgjennomsnittene i 1967 hoyere enn i 1966.
gjennom-  Bergen hadde det laveste fylkesgjennomsnitt - 66, 5 kvim mot
snitt 70,7 kvm i 1966, Deretter kom Oslo med 76, 4 kvin - 67,9

kvm i 1966 - altsa lo kv hdyere enn for Bergen, Hoyeste
fylkesgjennomsnitt hadde Vest-Agder med 86,7 kvim - hoyest
ogsi i 1966 med 85, 6 kvin. For de ovrige fylker 14 gjennom-
snittet mellom 78,3 og 83,8 kvin. For de enkelte kontorers
distrikter var gjennomsnittsstorrelsen pa leilighetene i 1967
og okningen fra 1966 folgende:
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Hovedkontorst 80,0 kvm + 2,9 kvm
Vestlandskontoret 79,0 " + 0,4 "
Trondelagskontoret 81,1 + 5,4 0"
Boddkontoret 83,2 " +1,7 "
Hammerfestkontoret 88,4 " + 2,8 "

For de enkelte kommunegrupper var gjennomsnittsstorrelsen
i 1967 og Skningen fra 1966 folgende:

Byer 78,7 kvm + 2,1 kvm
Omegnskommuner 79,2 " + 3,0 "
Andre tettgrender 81,6 " + 0,7 "
Rene landkommuner 83,1 ¢ + 1,5

[ tabell 51 ved egget er leiligheter med ordinzrt kjokken fordelt
etter arealintervaller bade distriktsvis og for de enkelte hus-
typer. Oppstillingen nedenfor viser den prosentvise fordeling pa
hovedintervaller i de siste 4r. En merker seg en relativ tilbake-
gang for de mindre leiligheter - mindre enn 70 kvm - og fra 1962
-1963 for de mellomstore leiligheter - 70-79 kvm -, mens leilig-
heter p4 80 kvin og mer har oket fra 3 utgjore 30% av leilighetene
i 1960 til 70% i 1967. Denne utvikling henger sammen med utvid-
elsen av arealgrensene og overgangen til flere | hus med alle lei-
lighetene pa marken'', :

Prosent av leil.: 1960 1962 1964 1966 1967
A A A A A
Mindre enn 70 kvm 38 26 16 17 14
To—-T79 kvm 32 42 28 22 16
80~-89 kvm 19 20 42 46 52
90 kvm og mer 11 12 14 15 18
loo loo loo loo loo

Fordelingen av leilighetene p& areal innen de enkelte distrikter

kan i noen grad vare avhengig av hvor sterkt de enkelte hustyper

- serlig boligblokker - er representert i enkelte 4r. Ved alle
kontorer var det en okning fra 1966 til 1967 i andelen av leilighet-
er pd 8o kvin og mer og det var ogsa - bortsett fra hovedkontoret

- en okning i andelen av leiligheter pa 90 kvin og mer. Ved Trénde-
lagskontoret representerte denne andel av leilighetene i 1967 ner
l/3 av leilighetene - l/51 1966 - og ved Bodokontoret og Vestlands-
kontoret henholdsvis l/4 og 1/5 av leilighetene. Andelen ved hoved-
kontoret og Hammerfestkontoret var bare /8. Leiligheter mindre
enn 8~ kvm representerte l/3 av leilighetene i hovedkontorets -,
Vestlandskontorets- og Hammerfestkontorets distrikter, snaut

l/4 i Trondelagskontorets distrikt og vel 1/6 i Boddkontorets dis-
trikt, Fordelingen innen de enkelte komm unegrupper viser en
markert ckning for leiligheter pa 80 kvim og mer i byene og om-
egnskommunene - for byene fra 51% i 1966 til 63% i 1967 og for
omegnskommuner fra 55% til 649, Leiligheter i arealintervallet
70-79 kv er gitt nesten tilsvarende tilbake, men det har ogsd
vert en nedgang i andelen av leiligheter pd mindre enn 70 kvm

som i 1967 representerte mindre enn /5 av leilighetene.
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Det vises forovrig til nedenstdende tabell hvor en ogsa finner
fordelingen for 1965.

Tabell IV. Leilighetene fordelt etter leiearsal.

Prosent av leiligheter med ordinert kjokken:

Distr‘ikteg_‘ Mindre enn ' 90 kvm

To_kvm To=79 kym 80-89 kvm og mer

Av leil. ved: 1965|1966}1967]|1965|196611967]11965|1966|1967|1965]1966]1967

Hovedkontoret 26 | 18] 11| 25| 26 | 22 | 40 | 44 | 55 91 12 | 12
Vestlandsktr. 16 | 20| 20| 25 | 17 | 13 | 50 | 46 | 47 91171 Ro
Trondelagsktr. 17 | 14 | 17 | 24 | 23 61 2 | 44 | 46 | 23 | 19 | 31
Bod&kontoret lo 11 71 15 | Yo lo 55 | 59 58 | 20 | 20 | 25
Hammerfestktr. 18 | 20 | 13} 26 | 23 | 20 | 43| 47| 55 | 13 | 1lo | 12

Kommunegrupper
Av leil. i s
Byer 26 | 21| 19| 29| 28 | 18 | 35 | 34 | 41 | lo | 17 | 22
Ome gnskomm. 30 | 21 ] 191 19| 24 | 17| 39| 43| 51 | 12| 12| 13

Andre tettgr. 9 1 lo 71 18 12 17 62 65 60 11 13 | 16
Rene landkomm. 6 5 5 17 11 9 60 71 70 17 13 16

Areal-
fordeling -

hustyper _

Fordeling
etter antall
rom - alle

boligenheter

Arealet i de fleste av leilighetene i eneboliger, vertikalt delte
tommannsboliger og i rekkehus ligger forholdsvis nar opp til areal-
grensene for disse hustyper. Om lag 9/lo av leilighetene i disse
hustyper var siledes storre enn 8o kvm. De fleste av de horisont-
alt delte tomannsbolxger som fremdeles bygges, har en stor hoved-
leilighet pa 8o kv eller noe mer og en mindre leilighet i under-
etasjen eller i 2. etasje. Om'lag halvparten av leilighetene var sa-
ledes pa 8o kvmm og mer og /3 mindre enn 50 kv (nesten 2/5 min-
dre enn 6okvm). Av leilighetene i boligblokkene hadde 31% et leie-
areal pd 8o kv eller mer, 39% 70-79 kvir og 30% mindre enn 70
kvm leieareal - i 1966 henholdsvis 13, 50 og 37, dvs. en markert
forskyvning mot storre leilighetstyper.

I fig. 5 pa neste side har en for drene 1950-1967 fordelt husbankbe-
lante boligenheter (inklusive hybler og hybelleiligheter) etter antall
rom eksklusive k jokken sammenholdt med fordelingen i boligbe-
standen i 1960 (kolonnene ved siden av figuren). I alle ar har andel-
en av store leiligheter (5 og flere rom og kjokken) og den samlede
andel av sma boligenheter (hybler, hybelleiligheter og leiligheter
pa | og 2 rom og kjokken) vert svakere representert i de husbank-
belante boligene enn i boligbestanden. I de siste ar har dog boliger
pa L rom og kjokken og mindre vart noe sterkere representert. I
1967 utgjorde saledes disse enhetene 7% - i 1966 hele 22% - av de
belante boliger mot 13% i boligbestanden i 1960. Leiligheter pa 2
rom og kjokken utgjorde bare 5% av de beldnte bohgenheter mot
hele 22% i boligbestanden i 1960. Leiligheter pa 3 rom og kjokken
som inntil 1957 utgjorde om lag halvparten av de belante boligen-
heter, har senere gatt sterkt tilbake. I 1967 utgjorde de bare |312%
mot 27% i boligbestanden. De fleste belante 3-roms leilighetene
finner en i boligblokkene, men ogsa her utgjor de nd mindre ean
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halvparten mot over 3/5 sd sent som for 4-5 4r siden. Leilighet-
er pa 4 rom og kjokken har ket for hvert 4r og utgjorde i 1967
over 3/5 av samntlige belante boligenheter mot mindre enn l/5 i
boligbestanden i 1960 Leiligheter storre enn 4 rom og kjokken ut-
gjor fremdeles en forholdsvis liten del av de husbankbeldnte bol - -
ligene - i 1967 3% mot i boligbestanden i 1960 20%.

A 1 Bestand
70 Husbarekfinansielrte ‘i_olig?r'. 7‘;) 1960
| 4
l .g Y\O o
6o { . | : . 4 f 160 o ° >
4 rom og mer + kj. Bﬁ?cg . .
N + o
50 —-—1 50 ;,"?'.g § E B
I
4o 40 :E’r—l [aY] ':g e
A 2 rom'+ kj. . £ E;
"\ og mindre NI SN
30 [ A AT —c———+ ————— 3o i
w i
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20 \ " —--— 2o o
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\ ! 3
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FIG. 5. BOLIGER FORDELT ETTRR ANTALL ROM
- RELATIV FORDELING

I tabell 4 i vedlegget er hybelleilighetene og leilighetene med ordi-
nere k jokken med tilsagn i 1967 hver for seg fordelt etter antall,
rom (eksklusive kjokken) bidde for hele landet under ett, for de enk-
elte distrikter og kommunegrupper og for enkelte hustyper. Av
hybelleilighetene er vel 2/5 p& | rom og kjokken - i 1966 vel halv-
parten - mens den overveiende del av de resterende er pa 2 rom

og tekjokken. Enkelte 3 romsleiligheter forekommer ogsa. Opp-
stillingen nedenfor viser leilighetene med ordinsrt kjokken med
ldnetilsagn i de siste §rene fordelt etter antall rom,

Prosent av: 1960 1962 1964 1966 1967
Leiligheter pd

-1 og 2 rom og kj. 15 12 1o 9 8
3 rom og kjokken 37 33 20 20 16
4 rom og kjbkken 41 48 66 67 72
5 og fl. rom og kj. 7 7 4 4 4

Leiligheter pa I, 2 og 3 rom og ordinzrt kjokken er siledes gatt
tilbake fra 4 utgjore vel halvparten av leiligheter med ordinert
kjokken i 1960 til snaut 1/4 i 1967. Leiligheter pd 4 rom og kjokken
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er oket fra vel 2/5 av leilighetene med ordinert kjokken i 1960 til
ikke langt fra 3/4 i 1967, mens leiligheter pa 5 og flere rom og k jokk -
en var sterkere representert i 1960 og i 1962 enn i de siste 4 arene.
Denne tilbakegang henger sammen med overgang fra ll2-etasjes til 1-
etasjes eneboliger. ' '

Av boligenhetene i ,hus med alle leiligheter pa marken' er 90% leilig-
heter pd 4 rom og kjokken, Denne andel er den samme som i 1966 og
utgjor 85% av alle belante leiligheter pa 4 rom og kjokken i 1967. I de
ordinzre boligblokker er 3-roms leilighetene sterkest representert
med 41% av alle boligenheter i blokker, mot52% i 1966. Nesten 3/4 av
alle 3-roms leilighetene skulle ligge i ordinzre boligblokker. Andelen
av 4-roms leilighetene i boligblokker har okt fra 28% i 1966 til 31% i
1967, og en bor merke seg at 5-roms leiligheter for forste gang er
representert i boligblokker. I bygg med sma boligenheter er vel 3/5
av boligenhetene hybler og L/4 hybelleiligheter. Dette er omtrent sam-
me fordeling som i 1966.

Vi viser forovrig til tabellen nedenfor som gir en oversikt over antall
boligenheter, Forste kolonne i hver hustypegruppe'' gir en relativ
fordeling av boligenhetene etter stdrrelse og annen kolonne en relativ
fordeling av de forskjellige boligenhetene pa , grupper'' av hustyper.

Tabell V. Relativ fordeling av leilighetene etter stdrrelse og hustyper.

Herav i: ,
Hus med Ord. Bygg med

Type Antall | alle leil.| bolig- smé Andre hus
p8 marken | blokker | bol.enh. 1)

gla | alelaldldyd lsm
-
1

vV > | V|-V =V

Hybler 1.905 1 7 o} o] 62| 92 1l loo
Hybelleil. 1.687 - - 15 | 49 25| 41 131 1o loo
1 rom og kj. 204 -] - 2166 1119 2115 loo
2 rom og kj. 1.334 1 lo | 41 12| 25 341 33 loo
3 rom og kj. 3.024 4117 41 {73 ol 1 21| 9 loo
4 rom og kj. |13.586 90| 85 31 |13 o] o 271 2 loo
5 og fl. rom

og kij. 664 51 92 11 4 -1 - 21 4 loo
Sum boligenh.| 22.404 | loo| 57 loo | 24 | loo| 13 | loo| 6 loo

1) Herunder er korsdelte firemannsboliger og horisontalt
delte tomannsboliger.

e. Ytterveggskonstruksjonene,

I tabell 6, del A, i vedlegget er leiligheter med ordinart k jokken i
mindre hus - unntatt spesialboliger for eldre, sykehuspersonale etc.
- fordelt etter grupper av ytterveggskonstruksjoner, I alt 94% av
leilighetene 14 i hus som skulle oppfores i bare trekonstruksjoner, og

6% i hus i mur eller mur/bipgdingsverk..1.1266 var prosenttallene.

henholdsvis 90 og lo.

1 1967 skulle 97% av de eneboliger som det var gitt tilsagn til, opp-
fores i bare trekonstruksjoner og 3% i mur eller mur/bindingsverk.
Ytterveggskonstruksjoner i tre skulle etter planene ogsa nyttes ved
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oppforingen av de fleste vertikalt delte tomannsboliger. I alt 949,
av leilighetene i disse boliger ville ligge i trehus og 6% i murhus.
Konstruksjoner i mur var derimot vanligere for horisontalt delte
tomagnsboliger og rekkehus. Ca. 99 av rekkehusleilighetene og
23% av leilighetene i de horisontalt delte tomannsboliger, var plan-
lagt a ligge i hus med ytterveggskonstruksjoner i mur eller mur/
bindingsverk.

Vi har for forste gang forsokt & registrere opplysninger om bruk av
prefabrikerte materialer. Det er ikke alltid at det fremgar helt
tydelig av lansdknadene. Opplysningene nedenfor m3 derfor tas med

" et visst forbehold.

I alt 8. 500 leiligheter eller vel 2/3 (69%) av leilighetene i bindings-
verkshus la i hus som skulle oppfdres pa tradisjonell mite, mens
resten av leilighetene i bindingsverkshus - 3. 800 leiligheter eller
nesten l/3 - skulle ligge i hus hvor det ved oppfdringen skulle nytt-
es prefabrikerte materialer. Opplysningene om prefabrikasjon har
vi delt i tre grupper - precut, elementer og seksjoner. For ner-
mere 3. 300 leiligheter skulle det nyttes materialer skaret til pa
forhand av fabrikk eller sagbruk - precut -, for i alt 400 leiligheter
skulle det nyttes elementer og for loo leiligheter skulle det nyttes
seksjoner. Hovedvekten av antall hus oppfort i prekuttede materi-
aler 18 pi Ost- og Sorlandet og i Trondelagsfylkene. , Elementhus-
ene' var spesielt 3 finne i fylkene Akershus, Ostfold og Nordtand,
Seksjonshusene skulle oppfores i Akershus, Hedmark, Oppland,
Buskerud, Vestfold og i begge Trondelagsfylkene.

Vel 750 leiligheter eller 6% av smahusleilighetene 13 i hus som
skulle oppfores i mur eller i mur /bindingsverk. Denne siste komb-
inasjonen som gjerne bestir i at gavlene fores opp i mur og lang-
sidene i bindingsverk, var planlagt brukt for 450 eller 3/5 av de
smahusleilighetene som ikke la itrehus. Dette er omtrent samme
andel som i de nzrmest foregiende dr, Av leilighetene i hus i mur
eller mur/bindingsverk skulle 37% (22% i 1966) ligge i hus oppfort i
lettbetong pd tradisjonell mate, 14% i montasjehus av lettbetong,

mens nesten halvparten (49%) skulle fores opp i andre ildfaste mat-
erialer,

Tabell 6, del B, viser fordelingen etter ytterveggskonstruksjoner
for leiligheter med ordinart k jokken i vanlige boligblokker (bygg
med spesialboliger ogsi her holdt utenfor). Den mest nyttede kon-
struksjon i senere r har vart skjelettkonstruksjoner - gavler og
tverrgaende vegger i betong, langvegger i bindingsverk eller lett-
betong. I 1967 representerte hus som skulle oppfdres i skjelett-
konstruksjoner 3. 700 leiligheter eller 80% av blokkleilighetene (66,
i1966). Av leilighetene var 3% (9% i 1966) i teglsteinhus, og ikke
fullt 1% i hus av lettbetong, Lettbetong var ikke representert som
barende yttervegg i 1966. De ovrige blokkleiligheter - 750 leilig-
heter eller 16% - 1§ i hus som skulle oppforesi betong, Andelen
av leiligheter i betonghus i 1966 var ca, 259,

Vi viser forovrig til tabell 6 i vedlegget.

f. Utstyr,

Utstyrsstandarden i de Husbankfinansierte boliger har i de senere

L4

ar vert meget hoy. Med unntak av snaut 500 leiligheter skulle det
innredes bad og vannklosett til hver leilighet som ble beldnt i Hus-
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banken i 1967. Av de 500 leiligheter som ikke hadde bade bad og
vannklosett i leiligheten, skulle 480 ligge i hus med adgang til bad
og vannklosett innen huset. Av disse leiligheter var 430 alders-
boliger.

Det er for forste gang registrert om bad og vannklosett skal lig-

ge i samme rom eller i adskilte rom. Snaut halvparten av leilig-
hetene skulle ha bad og vannklosett i samme rom og vel halvparten

i adskilte rom. Oppstillingen nedenfor viser den prosentvise fordel-
ing for enkelte hustyper.

Bad og vannklosett:

I leiligheter
I samme Tkke i leil.

rom Adskilt men i huset Sum

A /A A A
Eneboliger 43 57 o loo
Andre sméhus 46 53 1 loo
Blokker 52 48 o loo
Spesialbygg 59 5 36 loo
Alle bygg 47 51 2 loo

Bad og vann-] Trondelagskontorets distrikt skulle vel 3/5 av leilighetene ha bad

klosett og vannklosett i adskilte rom. I hovedkontorets- og Hammerfest-
kontorets distrikter var dette tilfelle for godt over halvparten (55%)
av leilighetene og i Vestlandskontorets og Boddkontorets distrikter for
2/5 av leilighetene. Av eneboligene skulle i Trondelagskontorets
distrikt nesten 3/4 ha vannklosett og bad i adskilte rom, i hoved-
kontorets distrikt vel 3/5, i Vestlandskontorets- og Hammerfest-
kontorets distrikter vel halvparten og i Bodokontorets distrikt vel
2/5 av leilighetene. Nar det gjelder blokkleilighetene nevnes at i
hovedkontorets distrikt skulle 3/5 av leilighetene ha bad og vannklo-
sett i adskilte rom, i Trondelagskontorets- og Bodokontorets dis-
trikter 1/3, og i Vestlandskontorets distrikt snaut 1/4 av leiligheten..

Oppvarming Vel 94% av smahusleilighetene la i hus med kombinert elektrisk og
ovnsoppvarming (ovn eller kamin). For 4% av leilighetene var det
oppgitt bare ovnsoppvarming og for snaut 2% var det oppgitt sentral-
varme. Leilighetene med sentralvarme omfattet i alt 230 leiligheter
fordelt pa alle kontorer. Tidligere har sentralvarme i smahusleilig-
heter bare forekommet sporadisk - mindre enn lo leiligheter pr. ar,
Av blokkleilighetene skulle ikke langt fra halvparten (46% mot 37% i
1966) av leilighetene ligge i bygg med sentralvarmeanlegg. De Ovrige
var planlagt med elektrisk oppvarming med et ildsted i tillegg. I
hovedkontorets distrikt skulle 52% (40%) av blokkleilighetene ha sent-

ralvarme, i Vestlandskontoret 65% (75%), i Trondelagskontoret 3%
(0%) og i Bodokontoret o% (12%).

Vaskeplass Vel 2/3 av smahusleilighetene skulle ha eget vaskerom i kjelleren,
l/4 skulle ha egen vaskeplass i etasjen og resten - 6% - skulle ha
vaskerom felles med andre leiligheter. Nesten L/3 av eneboligene i
Trondelag og i Nord-Norge skulle ha egen vaskeplass i etasjen, mens
dette var tilfelle for snaut l/4 av eneboligene pid Ost- og Sorlandet
og vel l/lo av eneboligene pa Vestlandet. Av blokkleilighetene skulle
snaut 1/5 (18%) ha egen vaskeplass i leiligheten., De ovrige blokklei-

ligheter skulle ha felles vaskerom. I Trondelagskontorets distrikt
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skulle halvparten av blokkleilighetene ha vaskeplass i leiligheten, i
Vestlandskontorets distrikt 2/5 av leilighetene, i Bodokontorets dis -

trikt snaut /3, mens i hovedkontorets distrikt skulle bare 5% av
blokkleilighetene ha vaskeplassen i leiligheten.

C. BYGGEKOSTNADENE OG UTVIKLINGEN I DEM

a. Utviklingen i materialprisene og ldnningene,

Bygge- Byggekostnadsindeksene for trehus (Husbankens indeks) og for blokker

kostnads- [(A/S Stormbulls indeks for murhus) steg med henholdsvis 2, 8% og 3, 0%

indeksene t det tidsrom da de fleste byggebudsjettene for ldnesaker med hus -
banktilsagn i 1967 ble satt opp, dvs. fra oktober 1966 til september 1967.
Den storste del av okningen ko i 2. kvartal 1967. For perioden under
ett la Husbankens indeks (basis . januar 1961) pa gjennomsnittlig 128, 8.
Det er en okning pa 2,9% fra gjennomsnittsniviet i tilsvarende periode
1965-1966. Den tilsvarende stigning for Stormbulls indeks for murhus
var 4, 0%. Okningen var for begge indeksene mindre enn okningen de to
foregdende perioder da den var henholdsvis 3, 6% og 4, 5%.
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FIG. 6. HUSBANKENS INDEKS FOR SMAWUS I TRE 0G A/S STORMBULLS INDEKS
FOR BOLIG I MUR OG BETONG I OSLD

Om lag halvparten av ovennevnte indeksGkninger skyldtes prisokning pa

Ma.lterial- materialer. Det var siledes en viss prisstigning pa kalk, sand, singel
prisene og ferdigbetong, dessuten pa teglverksprodukter, rorleggerartikler,

elektrikerartikler og isolasjonsmaterialer. For trematerialer har en
ikke kunnet konstatere endringer i prisene, og for kobbervarer var det
alt i alt en prisnedgang pa ca. 4%. N&r det gjelder utsiktene for 1968,
nevnes at tommerprisene for hogstsesongen 1967-1968 er satt lavere
enn foregaende sesong. Det er regnet med at dette vil medfdre en re-
duksjon av engrosprisene pi trelast pa ca. 49%. Trelasthandlerne har
fatt anledning til 4 oke avansen slik at nedgangen i trelastprisene fra
forhandler til byggmester neppe vil utgjore mere enn ca. 1%. Det ms
imidlertid regnes med dkte |Gnns- og transportutgifter i lopet av 1968

og at dette vil medfdre et press oppover bade for prisene pa trelast og
andre byggematerialer,
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I indeksene regnes det med tariffert arbeidslonn med tillegg for
reiseutgifter, sosiale utgifter etc. Vel halvparten av indeksok-
ningenskyldtesdkning i sosiale utgifter fra januar 1967 og indeks-
reguleringene (3%) av lonningene i mai 1967. I folge Statistisk
Sentralbyras lonnsstatistikk steg den gjennomsnittlige timefor-
tjeneste for voksne menn i byggevirksomhet med 8, 3% (regnet
eksklusive helgedagsbetalingen) fra 3. kvartal 1966 til 3. kvartal
1967. Stigningen i timefortjenesten utover det indekstillegget
skulle tilsi, var noe storre enh i perioden 3. kvartal 1965 - 3.
kvartal 1966. Utviklingen framover i 1968 vil i forste rekke vare
avhengig av resultatet av tariffoppgjoret til varen og hvilke virk-
ninger forkortelsen av arbeidstiden fra L. juli vil fa for produk-
tivitetsutviklingen. Lonnsutviklingen innen byggefagene vil ogsa
vere sterkt avhengig av at tilgangen pa arbeidskraft - ikke minst
i de storre byomrader - vil vare tilstrekkelig til 4 hindre at den
sterke Sokning som det regnes med i byggevolumet i 1968, med-
forer strammmere arbeidsmagyked.

b. ' Byggekostnader,

Tallene som er brukt i dette avsnitt,refererer seg til kostnads-

Hvilke lei- overslag i ldnsdknadene for boligbygg med overveiende leiligheter
ligheter med ordinert k jokken, Leilighetene i disse boligbyggene repre-
dette av- senterte i 1967 18. 800 leiligheter eller 92% av den samlede tilgang
snitt om - pa husbankfinansierte leiligheter. Ved beregningen av gjennom-
fatter _ snittene for henholdsvis smahus og blokker er lansoknader som

omfatter begge deler holdt utenom. De gjennomsnittsstorrelser pa
leilighetene som er nevnt i kostnadstabellene i vedlegget og i tekst-
en nedenfor, avviker derfor noe fra de gjennomsnitt som er nevnt
under avsnitt B, d, Storrelsen pa boligene. I totalgjennomsnittet

i teksttabell VI er dog slike blandede prosjekter medregnet.

I tabellvedlegget gir :

Tabeller Tabell 7 de gjennomsnittlige kostnader pr. leilighet i mindre
bolighbygg - bdde mur- og trehus - i enkelte fylker og kommune-
grupper.

Tabell 8 de gjennomsnittlige kostnader pr. leilighet for enkelte
hustyper etter distrikter og kommunegrupper.

Tabell lo de gjennomsnittlige kostnader for leilighetene i mindre
hus oppfort i serier og

Tabell 1l de gjennomsnittlige kostnader for leiligheter i boligblokk-
er.

Tabell 13 gir de gjennomsnittlige kostnader pr. enhet i boligbygg
med overveiende sm3a boligenheter (disse enheter er ikke med i
totalgjennomsnittet i tabell VI).

Tabell 14 kvartalstall for blokker i Oslo.

T abell 15 tilbakegaende tall.

Fig. 7 pa neste side viser de gjennomsnittlige byggekostnader
Utviklingen for leiligheter i mindre boligbygg og i boligblokker i tidsrommet
1952-1967  1952-1967. Figurens venstre del viser gjennomsnittene pr. lei-
lighet og figurens hoyre del gjennomsnittene pr. kv leieareal.:
Okningen i gjennomsnittene fra ar til 4r skyldes bare delvis pris-
og lonnsdkninger. En forholdsvis stor del av okningen kan til-
skrives bedring i standarden - savel den tekniske standard som
utstyrsstandarden. Det har saledes vart en betydelig okning i an-
delen av leiligheter med eget bad og vannklosett, og i den senere
tid er det blitt mer og mer vanlig med adskilt bad og vannklosett.
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Videre har det vert en markert bedring nar det gjelder k jokkeninnred -
ninger, elektriske anlegg m.v. Nar det gjelder smahus,spiller den for
omtalte forskyvning i hustypefordelingen mot storre og bruksmessig
bedre - men ogs4a vesentlig dyrere -  hus med alle leiligheter p4d mark-
en'' en stor rolle. Det er i forste rekke denne forskyvning - ved siden
av at prisene pa trelast har steget mer enn andre bygningsmaterialer -
som har medfdrt at okningen i kostnadsgjennomsnittene for leiligheter i
mindre bolighygg er steget mer enn gjennomsnittene for leiligheter i
boligblokker. Endelig nevner en at geografiske forskyvninger fra det
ene aret til det andre kan spille en viss rolle. Alle disse forbedringer
og forskyvninger har medfdrt at okningen i kostnadsgjennomsnittene for
husbank finansierte leiligheter har vert stdrre enn okningen i de fore-
liggende byggekostnadsindekser. Disse beregnes pa grunnlag av et noye
beskrevet hus - indeksgrunnlaget - og registrerer saledes ikke endring-
er i standarden. Videre nevnes at lonnsglidningen ikke registreres i
indeksene og heller ikke spesielle prispress i enkelte omrider som fol-
§€ av stramt arbeidsmarked. P& den annen side gir ikke besparelser
ved rasjonalisering utslag i indeksene,

Byggekostnadene for mindre hus (bide trehus og murhus) med linetil-
sagn fra Husbanken i 1967 var kr. 72.000 i gjennomsnitt pr. leilighet,
dvs. en okning fra 1966 pa kr. 5,000 eller 7, 5%. Okningen i kostnads-~
gjennomsnittene var - slik som fra 1965 til 1966 - noe storre for enkelt-
vis oppforte hus -11, 4% - enn for mindre hus oppfort i serier - 5,6% -
noe det er grunn til 4 tro ogsa denne gang henger sammen med mer
‘realistiske kostnadsoverslag fra individuelle byggherrer, Okningen i
kostnadsgjennomsnittene var minst i hovedkontorets distrikt - 51% -,
storst i Bodokontorets - og Hammerfestkontorets distrikter - henholds-
vis vel lo og 11%,. I Vestlandskontorets- og Trondelagskontorets dis-
trikter ckte kostnadsgjennomsnittene med 82%. Den noe mindre okning
1 hovedkontorets distrikt kan i noen grad tilskrives at gjennomsnitts-

1 1966. For byene okte kostnadsgjennomsnittene fra 1966 til 1967 med
nesten 7%, for de dvrige kommunegrupper med ca. 8%. Gjennomsnitts-
kostnadene i byene var i 1967 kr, 72.800 pr. leilighet pa 84,2 kv mot
1 de rene landkommuner kr. 69. 800 pa 83,1 kvm, dvs. at i byene kost-
et en leilighet som var vel 1 kvm storre enn i de rene landkommuner,
gjennomsnittlig kr. 3. ooo mer. 11966 var denne forskjell kr. 3. 400 og

"1 1965 kr. 4.900. Ved en slik sammenligning ma det tas hensyn til at
sméhusleilighetene i byene var fordelt med om lag halvparten p3 ene-
boliger og halvparten pa to- og flerfamiliehus, mens godt over 4/5 av
smahusleilighetene i rene landkommuner var eneboliger,



l-etasjes
eneboliger

itre

- 21 -

I tabell VI er det gitt gjennorrsnittskostnader pr. leilighet for enkel-
te hustyper i 1966 og 1967. En vil her se at okningen i kostnadsgjenn-
omsnittene fra 1966 til 1967 for smahus i tre var 8,4%, mens det var
nedgang pa nesten 2% i kostnadsgjennomsnittene for leiligheter i sma -
hus i mur - en nedgang som skyldes at leilighetsstorrelsen i 1967 i
disse hus var vesentlig mindre enn i 1966.

Tabell VI. Gjennomsnittlige byggekostnader pr. leilighet i 1966 og 1967,

| _Giennomsnittstall pr. leilighet Prosent-
1966 1967 vis endr.
Kostn. Stdrrelse Kostn. Stdrrelse| i kostn.
Kr. Kvm 1l.a. Kr. Kvm 1l.a. 9,
Smédhus 1 tre 66.900 83,3 72.500 84,2 8,4
Herav: _
Eneboliger 1 1 et. 67.600 82,2 72.900 83,5 7,8
Andre eneboliger 69.900 95,2 76.700 97,2 9,7
H-delte tom.boliger 48.200 63,2 54.400 64,9 12,9
V-delte tom.boliger 70.000 87,7 77300 87,6 lo,4
Rekksehus 68.800 88,8 75.500 87,1 9,7
Sméhus i mur 67.700 83,9 66.400 74,4 - 1,9
Boligblokker 59.900 ' 66,8 66 .400 68,0 10,9
Alle boligbyge 64.600 78,0 71.400 80,0 10,5

Gjennomsnittstallene for l-etasjes eneboliger i tre omfattet i 1967
8. 250 boliger og de representerte 2/3 av leilighetene i trehus. I
1966 var det 6. 500 l-etasjes eneboliger i tre og de representerte
snaut 3/5 av leilighetene i trehus. Storrelsen pa eneboligene i en
etasje avvek - bortsett fra for Finnmark - forholdsvis sjelden mer
enn 3-4 kvm fra landsgjennomsnittet og den gjennomsnittlige lei-
lighetsstorrelse var 832 kvin mot 82,2 kvmdi 1966. Ogsa for denne
hustype ma det regnes med en viss bedring av den tekniske stand-
ard og utstyrsstandarden fra det ene aret til det andre, slik at k-
ningen i kostnadsgjennomsnittene ikke alene kan tas som uttrykk for
pris- og lonnsendringer. l-etasjes eneboliger i tre er likevel den
hustype som egner seg best ved sammenligning av kostnadsnivaet
bade distriktene imellom og fra det ene aret til det andre.

De hdyeste kostnadsgjennomsnitt finner en slik som for tidligere ar
i Bodokontorets distrikt, For byene og omegnskommunene la sa-
ledes gjennomsnittskostnadene i Bodokontorets distrikt pa ca. kr.
83. 000 mot for landet under ett kr. 74.000-75. 000, i kommuner
med tettgrender pa ca. kr, 78.000 mot ca. kr. 74,000, i de rene
landkommuner kr, 74.000 mot kr. 7o. 500 og for distriktet under
ett pa nesten kr. 78.000 mot snaut kr. 73. ooo for landet under ett,
Gjennomsnittene i hovedkontorets-, Vestlandskontorets- og Tronde-
lagskontorets distrikter la mellom kr. 7l.000 og kr. 74. 000, og
det var forholdsvis liten differanse mellom kostnadsgjennomsnitt-
ene i landkommunene og i byene og omegnskommunene. [ Hammer-
festkontorets distrikt var gjennomsnittskostnadene kr. 69, 3o0.

Okningen i kostnadsgjennomsnittene fra 1966 til 1967 var ganske ner
den samme innen alle kommunegrupper og innen de enkelte distrikt-
er - noe i overkant av 8% i Vestlandskontorets-, Bodokontorets- og
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Hammerfestkontorets distrikter og noe i underkant av 8% i hoved-
kontorets- og Trondelagskontorets distrikter,

Andre De andre hustyper i tre representerte hver for seg en forholdsvis
trehus liten andel av leilighetene i trehus. Kostnadsgjennomsnittet for
leiligheter i halvannen etasje eller en etasje med underetasje var
snaut kr. 77.000, dvs. snaut kr. 4.000 mer enn for l-etasjes ene-
boliger, mens det gjennomsnittlige leieareal var nesten 14 kvm
storre. Kostnadsgjennomsnittet for vertikalt delte tomannsboliger
var vel kr. 77.o000 pr. leilighet p4 snaut 88 kvm, altss i overkant
av det eneboliger i halvannen etasje eller en etasje med underetasje -
med lo kvm storre leieareal - kostet. Dette henger sammen med at
de vertikalt delte tomannsboliger vesentlig fores opp i tettbygde strok.
For rekkehusene var kostnadsgjennomsnittet kr. 75. 500. Vi viser
forovrig til tabell 8 og tabell lo.

Bolig- Gjennomsnittstallene for boligblokker er utregnet pa grunnlag av 45

blokker lanesaker (i 1966 53 linesaker) som i alt omfattet 5. 450 leiligheter
(i 1966 nesten 5.800), dvs. gjennomsnittlig 120 leiligheter pr. lane-
sak. Gjennomsnittskostnadene pr. leilighet var i 1967 kr. 66. 400
mot kr. 59.9c0 i 1966, dvs. en okning pa kr. 6. 500 eller ner L1%.
G jennomsnittsstorrelsen pa leilighetene i 1967 var 3,o0rom + kjokken
pa 68,0 kv (i 1966 3,0 og 66,8 kvim). For de fleste kommuner -
herunder Oslo, de Ostlige omegnskommuner til Oslo og Bergen -
avvek ikke kostnadsgjennomsnittet mer enn kr. 4. ooo fra landsgjen -
nomsnittet. Kostnadsgjennomsnitt som var hoyere enn kr. 4,000 over
landsgjennomsnittet,hadde bare Barum, As og Tromsd - kr. 73. 000
- 74.000 pr. leilighet. Endringene i gjennomsnittsstorrelsen pa lei-
lighetene i blokkene innen de enkelte kommuner var forholdsvis store
fra 1966 til 1967. Det har derfor liten hensikt & sammenligne kost-

nadene pr. leilighet innen de enkelte kommuner fra det ene dret til
det andre,

Smahus

For smahus hvor det skulle nyttes prefabrikerte materialer - vesent-
med pre-

lig prekuttede trematerialer, jfr. foran under avsnitt B, e, - var
fabrikerte gjennomsnittskostnadene kr. 72. 500 pr. leilighet pa gjennomsnittlig
materialer84,7 kvm . a., dvs. samme gjennomsnittskostnader som for alle
trehusleiligheter under ett. [ de enkelte kontorers distrikter var
kostnadene og storrelsen pr. leilighet gjennomsnittlig f6lgende:

Hovedkontoret kr. 70.600 83,5 kvm
Vestlandskontoret " 74.900 85,8 "
Tr'b'ndela»gskontoret " 74.%00 89,1 "
Bodﬁkontor@t " 82.800 84,5 "

Ved Hammerfestkontoret ble det ikke gitt lan til hus med prefabrik-
erte materialer.

c. Tomtekogtnadene,

Materi- Tomtekostnadene slik som de registreres i Husbankens statistikk -

alet _ omfatter foruten ridtomtprisen - eventuelt kapitalisert festeavgift
(kapitaliseringsfaktor 25), ogsd opparbeidingskostnader for vei, vann
og kloakk helt fram til byggegruben, I mange tilfeller dekker imidler-
tid kommunene en del av opparbeidingskostnadene og om disse utgifter
far banken ingen opplysninger. Tomtene kan ofte vere kjopt eller fest-
et ett eller flere 4r for lanetilsagn gis. De oppgitte tomteprisene for
personlige lansckere er ogsa i en viss utstrekning pavirket av rimelige
salg mellom slektninger. Husbankens tall for tomtekostnader gir der-
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for ikke noe godt uttrykk for de aktuelle prisene pa tomtemarkedet.
Derimot kan de til en viss grad vise utviklingen i tomteprisene.

Vel 2/3 av de leiligheter som ble beldnt i 1967, skulle fores opp i

pa eiendoms-hus pd eiendomstomt og snaut /3 i hus pa festet tomt. Andelen av

tomt og

leiligheter i hus pa eiendomstomt var storst i omegnskommunene og

festet tomt, landkommunene - ca. 4/5 av leilighetene - minst i byene - ca. 3/5

av leilighetene. Andelen av leiligheter i hus pa eiendomstomt var
seerlig stor i Vestlandskontorets distrikt - hele 9 av lo leiligheter
skulle her ligge i hus pad eiendomstomt, Ogsa Boddkontorets distrikt
hadde en forholdsvis stor andel av leilighetene pa eiendomstomt -
ner 4/5 av leilighetene. I hovedkontorets- og Trondelagskontorets
distrikter skulle om lag 3/5 av leilighetene ligge i hus pa eiendoms-
tomt og i Hammerfestkontorets distrikt snaut 2/5 av leilighetene.

Tomtekostnadene - slik som de registreres i Husbankens statistikk -

Kostnadene okte fra kr. 7.9%o00 i gjennomsnitt pr. leilighet i 1966 til kr. 9.800 1

1967, dvs. en Skning pd 24% (23% fra 1965 til 1966). Prosjekter med
hovedsaklig bolig for enpersonshusstander er holdt utenfor. Den
forholdsvis store dkning de siste par arene henger for en del sammen
med at kommunene i storre utstrekning enn tidligere krever refusjon
for opparbeidelseskostnadene. For boliger som skulle fores opp
enkeltvis, var de gjennomsnittlige tomtekostnader pr. leilighet kr.
9.800, dvs. kr. L.700 eller 21% hoyere enni 1966, Fra 1965 til 1966
var okningen her 14%. For mindre hus oppfort i serier og for bolig-
blokker var okningen i tomtekostnadene fra 1966 til 1967 mindre enn
fra 1965 til 1966. For mindre hus oppfort i serier var saledes tomte-
kostnadene pr. leilighet kr. ll.900, dvs. kr. l.80c0 eller 18% hoyere
enni 1966, og for boligblokkene kr. 6.9%900, dvs. kr. 500 eller 8%
hoyere enn i 1966. Okningen fra 1965 til 1966 var for begge disse
kategorier 25%. At okningen i totalgjennomsnittet ligger hoyere enn
for hver av de nevnte kategorier bygg, henger vesentlig sammen med

at boligblokkenes andel av leilighetene i 1967 var vesentlig mindre
enni 1966, jfr. foran,

d. Overskridelse av byggebudsjettene,

For 3 fa en oversikt over hvorledes regnskapstallene i konverterings-
soknaden stemmer overens med forhandskalkylene i lansdknad og
anbud, har en, som i de foregaende ar, sett pa differansen mellom
regnskaps- og budsjett-tallene i de lanesakene som ble gitt lane-
bevilgning i 1967. Byggeregnskapene i konverteringssoknadene er -
immidlertid ikke alltid fullstendige. For stérre prosjekter vil sjelden
alle fakturaer foreligge nar konverteringssoknaden blir sendt til Hus-
banken. En kan nok derfor regne med at de endelige regnskaper vis-
er noe storre overskridelse enn det som blir registrert., Videre
nevnes at det er grunn til 4 tro at en del personlige lansdkere for
lettvinthets skyld forer opp samme kostnadsbelop i konverterings-
scknaden som i soknaden om lanetilsagn.

Tilsagnsar Oversikten omfatter i alt 7. 6oo saker med i alt l4. 500 boligenheter.

For 8% av sakene var lanetilsagnene gitt i 1964 eller tidligere, for
28% var tilsagn gitt i 1965, for 58% i 1966 og for 6% i 1967. Vest-
landskontoret og Hammerfestkontoret hadde gjennomgaende de yngste
sakene - i 707 av sakene var det her gitt lanetilsagn i 1966 og 1967.
Deretter kom Bodokontoret med 67% av sakene fra 1966-1967, mens
ved hovedkontoret og Trondelagskontoret var det i ca. 60% av sakene
gitt lanetilsagn i 1966-1967. Av sakene ved hovedkontoret hadde 11%
fatt lanetilsagn i 1964 eller tidligere, mens dette gjaldt for mellom

4 og 9% av bevilgningssakene ved de ovrige kontorer.
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Overskrid-Den gjennomsnittlige overskridelse av budsjettene utgjorde i 1967

else pr. kr. 4.4o00 pr, leilighet eller vel 5% for hus oppfort av personlige

leilighet lansokere, For smahus oppfdrt av boliglag var overskridelsen kr.
3.300 i gjennomsnitt (4%) og for boligblokker kr. 4. 500 (6%). For
de personlige lansokere var overskridelsesbeldpet pr. leilighet
lavesti'TrbndelagskonIoren;dishﬁkt-kr,l.500-—og hoyest i Vest-
landskontorets- og Hammerfestkontorets distrikter - henholdsvis
kr. 6.700 og kr. 6.400. For smihus oppfort av boliglag var det
lavest ved hovedkontoret- kr. 3, ooo og hoyest ved Bodokontoret -
kr. 4.300. For boligblokker var overskridelsene lavest ved Hamr -
merfestkontoret - kr. 3. 500 og hoyest ved Bodokontoret - kr. 9. 300,
Ved hovedkontoret var overskridelsen for blokker gjennomsnittlig

kr, 3.900 pr. leilighet, ved Vestlandskontoret kr. 5. 500 og ved
Trondelagskontoret kr, 3, 600 pr. leilighet,

Det var ganske store avvik fra gjennomsnittstallene. Av tabell VII
vil en sidledes se at for ner 2/5 av ldnesakene var det ingen over-
skridelse eller en overskridelse mindre enn 1%, og for l/4 av sak-
ene var det en overskridelse pa lo% eller mer - det er ganske nar
samme fordeling som i 1966, En merker seg at i hovedkontorets
distrikt hadde godt over 2/5 av lanesakene ingen overskridelse av
budsjettene, me¢ s om lag samme andel av ldnesakene i Hammer-
festkontorets distrikt hadde lo% eller mer i overskridelse.

Av boliglagssakene hadde 27% ikke overskridelse av byggebuds jett-
ene - 11966 13%. Som rimelig er, hadde de eldste sakene de storste
overskridelsene. [ godt over halvparten av sakene med tilsagn i
1964 og tidligere var siledes overskridelsen pa lo% eller mer, mens

dette var tilfelle for l/3 av sakene fra 1965, /5 av sakene fra 1966
og snaut l/lo av 1967 -sakene,

Tabell VII. Qverskridelser av budsisttens.

Andel av sakene med overskr.:l Gj.sn.
Antall lo,0% overskr.
saker Under 1,0 -~ 5,0 - og pro
1,00 4,9 9,91 mer leil.
Hele landet 7.591 38 20 17 25 4.200
Fordelt pa:
a. Lanekontorer
Hovedkontoret 2.829 42 21 17 20 3.400
Vestlandskontoret 2.192 32 24 18 26 6.000
Trondelagskontoret 638 47 20 15 18 3.700
BodSkontoret 1.535 38 16 15 31 4.900
Hammerfestkontoret 397 27 14 18 41 6.200
b. Lénsdkere
Personlige lénsdkere| 7.302 38 20 17 25 4.400
Boliglag - smahus 175 30 21 24 25 3.300
Boliglag - blokker 4o 14 28 28 3o 4.500
Kommuner, stiftelser
m.v. (spes.bol.) 74 32 20 22 26 4.700
c. Tilsagnsdr
1964 og for 586 18 12 14 56 7T.1lco
1965 2.145 29 18 20 33 3.900
1966 4.368 43 22 16 19 4.1o0
1967 492 51 30 11 8 1.800
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D. FINANSIERINGEN

a. Oversikt over finansieringen,

Husbanken inanvilger L. prioritetslan til 4, 5% rente p.a. (4% i Finn-
mark og Nord-Troms) og 2.prioritetslan til 5% rente p. a. L.
prioritetslin er avdragsfrie de forste fem ar av lanets lopetid.

Inntil annet blir bestemt, skal avdragene i de neste fern ar vare

5% og i de pafdlgende fem &r 1% av lanets opprinnelige beldp. 2.
prioritetslan skal betales tilbake over L5 ar etter en plan som forer
til tilnzermet konstante rente- og avdragsterminer, Rentesatsen for
det enkelte ldn er bundet i fern 4r regnet fra lanets utbetaling. Til-
svarende bindingstid gjelder ogsa for avdragssatsene. Avdragsplanen
for 2.prioritetsldn skal likevel sta fast i lanets lopetid.

Husbankens linetilsagn i 1967 beldp seg til 907, 8 mill. kroneri L.
prioritetsidn, 200, 2 mill. kroner i 2. prioritetslan og 8, 0 mill. kroner
i okning av tidligere gitte tilsagn - i alt L. 116 mill. kroner (1. 020 mill.
kroner i 1966). Tilsagnene omfattet som nevnt foran, 2o. 500 leilig-
heter og L. 900 hybler. I forhold til den budsjetterte tilsagnsrammen
var dette en svikt pad 288 mill. kroner i L. - og 2.prioritetsldn og pa

5. 500 leiligheter og loo hybler. G jennomsnittslanet (sum 1. - og 2.
prioritetslan) pr. leilighet kom opp i kr. 53.000, dvs. det samme
som opprinnelig regnet med i Nasjonalbuds jettet for aret og kr. 3. 800
hoyere enn gjennomsnittlig 1dn i 1966. Det gjennomsnittlige lan pr.
hybel kan anslds til ca. kr. lé.ooo eller kr. 3.000 hoyere enn regnet
med i budsjettet. Utpd hosten 1967 ble det vedtatt en ldnedkning pa
gjennomsnittlig ca. kr. 3.000 pr. leilighet, Denne lanedkning fikk
ikke virkning for alle sokere som fikk ldnetilsagn om hosten, idet det
i en rekke saker som var sendt inn for lanedkningen ble offentliggjort,
var sokt om lan etter det tidligere laneniva. I disse saker vil det

nok i en viss utstrekning bli sokt om - og ogsa innvilget - hdyere lan
ved konvertering av byggelanene.

Husbankens lanetilsagn i enkelte ar i perioden 1950-1967 samt rammen
for ldnetilsagn i 1968 er fremstilt i fig. 8. Rammen er for dette aret
satt til 1. 670 mill. kroner i sum av l. - og 2. prioritetslan. Det er
regnet med at det innenfor det fastsatte budsjett kan gis lan til 27.700
leiligheter og 2. 000 hybler med et gjennomsnittlig lan pa henholdsvis
kr.59. 200 pr. leilighet og kr. 15,000 pr. hybel.

T abell VIII viser fordelingen av de innvilgede beldp i 1966 og 1967 pa
de enkelte fylker, P& Ost- og Sorlandet var det fra 1966 til 1967 en
okning i den forholdsmessige andel av de innvilgede beldp i Oslo,
Hedmark, Oppland, Vestfold og Aust-Agder, tilbakegang i de ovrige
fylker. Tilbakegangen var szrlig markert i Ostfold, Buskerud og
Vest-Agder. Ostfold og Buskerud hadde en hoy andel i 1966 i forhold
til 1965, men deres andeler i 1967 ligger ogsa noe under andelen i

1965. Pa Vestlandet okte Rogaland og szrlig Hordaland sin relative
andel av de innvilgede belop, mens det var tilbakegang for de ovrige
fylker. I Trondelag var det en ganske markert dkning for begge fylker,

og i Nord-Norge var det okning for Nordland og Finnmark, tilbake-
gang for Troms,

Av det innvilgede beldp gikk L. 042 mill. kronereller 93,4% (i 1966

rier av bygg 911 mill. kroner og 89, 3%) til oppforing av boligbhygg med overveiende

og lane-

okning

familieleiligheter, 66 mill. kr. eller 5,9% (i 1966 90,9 mill. kroner
eller 8,9%) til oppforing av bygg med overveiende sma boligenheter,
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og 8 mill. kroner eller o, 7% (i 1966 17,3 mill. kroner eller i, 7%)
til okning av tidligere innvilgede lanetilsagn.

Tabell VITII. Husbankens brutto sngasjementsdkning i 1966 og 1967.

BelGpene 1 mill. kroner.

1 366 1 967
Fylker l.pr. 2.pr. l.pr. Z2.pr.
1én 1én Sum g 18n 14n Sum VA

Ostfold 62,0 12,7 74,7 7,3 41,4 8,7 50,1 4,5
Akershus lo6,2 19,8 126,0 12,4 1lol,3 23,4 124,7 11,2
Oslo 62,0 5,2 67,2 6,6 88,7 20,0 lo8,7 9,7
Hedmark 25,8 5,4 31,2 3,1 35,1 7,9 43,0 3,9
Oppland 23,8 4,7 28,5 2,81 27,1 6,8 33,9 3,0
Buskerud 53,7 11,1 64,8 6,3 28,4 6,9 35,3 3,2
Vestfold 30,3 6,3 36,6 3,6 33,2 8,8 42,0 3,8
Telemark 31,9 8,2 46,1 4,5 do,2 8,8 49,0 4,4
Aust-Agder 9,0 1,9 1lo,9 1,1 13,8 3,1 16,9 1,5
Vest—-Agder 31,8 7,0 38,8 5,8 18,7 4,2 22,9 2,1
Rogaland 64,9 14,0 78,9 7,7 75,1 16,8 91,9 8,2
Hordaland 62,7 13,9 76,6 7,5 90,8 14,5 105,3 9,4
Bergen 38,4 7,4 45,8 4,5 35,6 7,2 42,8 3,8
Sogn og Fjordane 8,5 1,5 lo,0 1,0 8,1 1,8 9,9 0,9
MOre og Romsdal 25,1 7,7 42,8 4,2 33,4 8,3 41,7 3,7
S6r-Trondelag 70,6 13,7 84,3 8,3 92,5 19,3 112,8 lo,1
Nord~Trondelag 12,9 2,5 15,4 1,56| 24,0 5,1 29,1 2,6
Nordland 56,3 11,5 67,8 6,6 65,8 15,1 80,9 7,3
Troms 45,4 8,5 53,9 5,3 41,2 9,3 50,5 4,5
Finnmark 16,8 2,9 19,7 1,9 20,5 4,1 24,6 2.2
“'sle _landet 84,1 165,891 1.020,0 ] 100,01} 915,9 200,1 [1.116,0 | 100,0
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b. Finanisering av leiligheter mied ordingrt kijokken.

Tallene i dette avsnitt refererer seg til boligbygg med hovedsakelig

Hvilke leiligheter med ordinert kjokken - unntaksvis ogsa med noen fa
leiligheter  hybler, hybelleiligheter eller noe areal til annet formal enn bolig.
avsnittet . P3 samme mate som i de foregdende ar, er anleggskostnadene og

omfatter og rentebzrende lan for bygg pa festet tomt regnet om glik at de til-

beregnings- svarer hva de ville vert for bygg pa eiendomstomt. Dette er gjort

maten for 4 {4 mer sammenlignbare tall. Omregningen medforte at gjen-
nomstittstallene for rentebzrende lan og for anleggskostnadene ble
forhdyet med ca. kr, 500 pr. leilighet for enkeltvis oppfdrte sma-
hus, med kr. loo pr. leilighet for smahus oppfort i serier og kr.
700 pr. leilighet for boligblokker. Tallene for egenkapital er ikke
pavirket av denne omregningen,

Utviklingen Fig. 9 viser utviklingen i anleggskostnader, ilan fra Husbanken og

1950-1967 _ i egenkapital - alt regnet pr. leilighet - i arene 1950-1967. Som
egenkapital er her regnet det beldp byggherren ma dekke i form av
kontanter, ved egen arbeidsinnsats eller ved lan utenom Husbanken,
Tabell IX gir utviklingen i den gjennomsnittlige arsinntekt for voksne
menn i industri sammenholdt med anleggskostnadene og egenkapitalen,
samt egenkapitalens andel av anleggskostnadene i arene 1950-1967.

Anleggs- En vil her merke seg at fram til 1963 var okningen i anleggAskostnadene
kostnader/ pr. leilighet relativt svakere enn okningen i den gjennomsnittlige
inntekt __ industriarbeiderinntekt, I 1950 var saledes anleggskostnadene

pr. leilighet vel 4}2 ganger s stor som drsinantekten, mens den i 1963
var kommet ned i vel 3 ganger arsinntekten. Senere har anleggskost-
nadene - unntatt fra 1964 -1965 -steget noe sterkere enn arsinntekten,
I 1967 utgjorde anleggskostnadene vel 312 arsinntekt.

Tusen kr. pr. leilighet
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Egenkapital /k.genkapitalen utgjorde i begynnelsen av 1950-&rene om lag 4/5

inntekt

av drsinntekten for en industriarbeider. Senere Oket dette for-
holdstall og i 1965 utgjorde egenkapitalen om lag 1 1/4 Arsinntekt.
11966 (ny finanisieringsordning) var den gjennomsnittlige egen-
kapital og den gjennomsnittlige drsinntekt for industriarbeidere
ganske nzr like store, men fra 1966 til 1967 har egenkapitalen
igjen oket noe sterkere enn Arsinntekten.

Egenkapital/ Egenkapitalens andel av anleggskostnadene oket fra vel /51

anleggs-
kostnader

Utviklingen

1966-1967

begynnelsen av 50-arene til ner 2/5 11965, 11966 og 1967 ut-
gjorde egenkapitalen ca. 31% eller noe under l/3 av anleggskost-
nadene.

Ved vurdering av utviklingen m3 det tas hensyn til overgangen
til storre og kostbarere hustyper med bedre standard - teknisk
og utstyrsmessig, jfr. figurene 3, 4 og 5 foran.

Tabell IX. Anleggskostnader og _egenkapital sammenholdt med den
giennomsnittlige industriarbeiderinntekt for voksne menn.

Arlig Anl.kostn./ Eg.kap./ Bgenkapital
Ar ind.arb. ind.arb. ind.arb. 1 prosent av
inntekt inntekt inntekt anleggskostn.
1950 7.450 4,58 1,07 23,5
1951 8.+450 3,79 0,82 21,6
1952 9.400 3,62 0,79 21,8
1953 9.850 3,63 0,78 21,5
1954 lo.350 3,57 0,81 22,7
1955 lo.925 3,52 0,81 23,1
1956 11.775 3,39 0,83 24,6
1957 12.525 3,35 0,RR 26,2
1958 13.075 3,35 0,92 27,4
1959 13.475 3,35 0,93 27,7
1960 l4.050 3,34 0,94 28,1
1961 14.950 3,32 1,03 31,0
1962 16.350 3,20 1,05 32,8
1963 17.200 3,28 1,15 34,9
1964 18.300 3, 30 1,23 37,4
1965 19.950 3,24 1,27 39,2
1966 21.250 3,40 1,04 30,7
1967 22.400 3,58 1,13 31,5

De gjennomsnittlige anleggskostnader pr, leilighet i 1967 var kr.
80. 200, dvs. kr. 7.9o0 eller lo, 9% hoyere enn i 1966. Cjkningen
skyldes som nevnt foran bide okning i byggekostnadene - herunder
Okning i areal og standard og mer realistiske kostnadsoverslag -
og okning i tormtekostnadene - herunder den okning som skyldes
kommunenes endrede praksis med hensyn til overvelting av tomte-
kostnadene. Det gjennomsnittlige |. - og 2. prioritetslin pr. leilig-
het ble henholdsvis kr. 44. 900 og kr. lo.ooo, tilsammen kr. 54. 900
eller kr. 4,700 mer enni 1966, Prosjekter med hovedsaklig sm3
boligenheter er holdt utenfor. Dette gjennomsnittslan er derfor noe
hoyere enn det gjennomsnittslin som er nevnt pa side 25 foran,

Den gjennomsnittlige egenkapital pr. leilighet ble kr. 25,300, dvs.
kr. 3. loo hdyere enn i 1966 og samme egenkapital som i [965, som
var det siste aret med den gamle finansieringsordning. Som det
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gadr fram av tabell X nedenfor ket den gjennomsnittlige egen-
kapital pr. leilighet fra 1966 til 1967 med kr. 2. 800 for leilig-
heter i enkeltvis oppfOorte hus og med kr. 2.o000 for leiligheter i
smahusoppfort i serier og for leiligheter i boligblokker, For

hver av disse kategorier av leiligheter var egenkapitalen lavere
enn i 1965, spesielt var den lavere for hus oppfort i serier. At
totalgjennomsnittet er cket mer, henger sammen med at lane-
tilsagnene i 1967 omfattet forholdsvis flere enkeltvis oppforte sma-
hus enn i 1966 og 1965.

Tabell X. Gjiennomsnittlige finangieringsplaner pr. leilighet
for 1965-1967.

Egenkap.
An- Leil .- dividert
lepr.— 2.pr.~ Eg.- leggs-  stor— med &rs-
1én 1n 1) kap. 2)  kostin. relse inntekt 3)
Kr. Kr. Kr. Kr. Kvm
Alle boligbygg 4)
1965 34 .100 5.200 25.3%00 64.600 76,8 1,27
1966 41.500 8.800 22.1o0 - T2.400 77,9 1,04
1967 44 .900 lo.o000 25.300 80+.200 78,4 1,13
Enkeltvis opp-
forte sméhus 4)
1965 31 .200 5.800 29.200 66.200 81,4 1,46
1966 39.400 8.800 26.100 74.300 82,7 1,22
1967 42.100 9.900 28.900 80.900 84,0 1,29
Sméhus i
serier 4)
1965 37700 5.200 30.100 73.000 83,7 1,51
1966 46 . 300 9.300 22.400 78.000 84,9 1,05
1967 48.%00 lo.300 24.400 83.600 82,8 1,09
Bolig-
blokker 4
1965 36 .800 4.600 19.100 60.500 66,9 0,96
1966 41 .5o00 8.400 16.300 66 .200 66,8 0,76
1967 45.300 9.500 18.300 73.100 68,0 0,82

) For 1965 stdonadslan,

2) Verdien av egen arbeidsinnsats og de belop lantakerne har
mattet skaffe tilveie av kontanter og lan fra private kreditt-
institusjoner m. v.

3) Gjennomsnittlig arsinntekt for voksne menn i industri.

4) Bygg med overveiende sma boligenheter er holdt utenom,

I tabellvedlegget gir:

Tabell 9 en oversikt over finansieringsplanene for leiligheter i sma-
hus som skulle fores opp enkeltvis med spesifikasjoner for fylker,
distrikter og kommunegrupper.



