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4L OVERSIKT OVER MATERIALET

Denne oversikten omfatter de lanesaker bankens hovedstyre og avdelings-
styrer innvilget i 1lopet av 1970, I alt ble det innvilget 12,800 léne-

Saks- tilsagn og 13,600 lanebevilgninger til nye boligér. Dette er en nedgang
mengde i forhold til 1969 pa 600 tilsagnssaker oz en dkning pd 2,200 bevilg-

ningssaker. Det ble dessuten gitt 281 tilsagn om utbedringslan, 48 til-
sagn om lan til daginstitusjoner og 17 tilsagn om garasjelan, Figur 1
nedenfor viser utviklingen i de arlige antall tilsagns- og bevilgnings-
saker i arene 1950 - 1970,

FIG. 1. ANTALL INNVILGEDE LANESAKER I ARENE 1950 - 1970.
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Husbankens lénetilsagn i 1970 beldp seg til 1,559,1 mill, kr, i 1, pri-
Innvilget oritetslén, 333,5 mill. kr, i 2. prioritetslén, 44,6 mill, kr, i Okning
belop . av tidligere gitte tilsagn, 4,8 mill, kr. i utbedringslan, 10,0 mill, kr,
i 18n til daginstitusjoner og 6,7 mill, kr, i garasjelan - i alt 1,958,7
mill, kr,, som er en dkning pd vel 180 mill, kr. fra 1969,
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Tilsagnene 1 1970 til nye boliger omfattet 29.200 boliger - 27.100 leilig-
heter og 2,100 hybler., I forhold til 1969 var dette en Skning pd vel
1.650 boliger - 1,000 leiligheter og 650 hybler. Videre omfattet tilsegn-
ene til nye boliger 8,126 kvm, leieareal til annet formil enn boliger

dvs, 3,818 kvm, mer enn i 1969,

I perioden 1955 - 1969 var det fra ar til &r en hedgang i gjennomsnittiig
antall boliger pr., tilsagnssak. Mens vi i 1955 hadde 3,20 boliger pr. sak,
hadde vi 1 1958 3,11, 1 1961 2,72, 1 1965 2,48, i 1968 2,15 og i 1969 2,05.
11970 var det 1 gjennomsnitt 2,28 boliger pr. tilsagnssak til nye boliger,
altsa for forste gang pa flere ar en Skning i antall boliger pr. sak.

Lanetilsagnene til nye boliger i 1970 og i de foregiende &rene omfattet:

1965 1966 1967 1968 1969 1970
Ordinmre leiligheter1) 17,040 | 18,352 | 18,812 | 22,346 | 24.718 |25.269

Hybelleiligheter®) | 1,413 | 1,358 | 1,687 | 1,006 | 1.353 | 1.60,
Sum leiligheter 18.453 | 19.710 | 20,499 | 23.442 | 26.071 |27.073
Hybler’) 1,115 | 3,166 | 1,905 769 | 1,445 | 2,109
Sum boliger 19.568 | 22.876 | 22,404 | 240211 | 27.516 |29.182

Areal til butikk
Oe1, kvm, 40449 | 3,700 3,711 3, 526 08 | 8,126

Lanetilsaegnene til utbedring til eldre boliger omfattet 281 saker, til-
sagnene om lan til daginstitusjoner omfattet 48 saker med i alt 10/ av-

delinger med 1,642 plasser og tilsagnene om garasjelédn omfattet 17 gara-
sjeanlegg med i alt 1,693 garasjeplasser, MNermere opplysninger er gitt
under avsnittene F. Utbedring av eldre boliger, G. Daginstitusjoner og
H, Garasjeanlegg.

I fig. 2 pA neste side er for Arene 1950 — 1970 tegnet inn antallet av
boliger for boligbyggingen i sin helhet og for lanetilsegn gjennom Hus-
banken og Landbruksbanken, I aret 1970 ble det satt i gang boligbygg med
vel 40,300 boliger eller vel 700 flere enn i 1969, Det ble tatt i bruk
boligbygg med vel 39,200 boliger - vel 2,750 flere enn i 1969 -, og ved
utgangen av aret var det boligbygg med vel 36,500 boliger i arbeid - vel

400 flere enn ved foregaende arsskifte.

Antallet av boliger som Husbanken har gitt tilsagn til, har tket fra ar
til ar fra 15,300 1 1960 til 29,200 i 1970, Ikke noe &r tidligere har
Husbanken gitt tilsagn til sd mange boliger som i 1970. Gjennomsnittet

1) Boliger med kjokken pad 6 kvm, eller mer.
2) Boliger med kjokken som er mindre enn 6 kvm.
3) Boliger med felleskjokken, kokeskap eller uten kokeplass,
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for de tre siste drene 134 ca, 5.300 hdyere enn for nermest foregiende
tredrsperiode. For tiden finansierer Husbanken ca. 70% av de boliger

som arlig blir oppfort.

Tilsagnstasllene for statsbankene kan ikke direkte sammenholdes med igang#
settingstallene samme ar, idet en del statsfinznsierte boliger ikke blir
satt i arbeid det aret tilsagnet gis. Sett over flere Ar skulle imidler-
tid differansen mellom de to kurver noenlunde angi antallet av privat-
finansierte boliger i boligbygg satt i arbeid, For de siste arene var
arsgjennomsnittet for antall privatfinansierte boliger vel 9,500 eller

ca, 150 farre enn for den nwrmest foregédende tre-arsperiode 195 - 197,

Etter krigen er det tatt i bruk ca. 670.000 leiligheter pluss anslags-

vis 30.000/35.000 hybler - tilsammen ca, 700.000 boliger, dvs. at godt
over halvparten (56%) av de eksisterende boliger her i Norge er oppfdrt
etter krigen, Av disse etterkrigsboliger har Husbanken finansiert ca,
400,000 (ca, 370.000 leiligheter og ca., 30.000 hybler), dvs. ca. 57%

eller ner 3/5 av etterkrigsboligene, Regner en med at det gjennomsnitt~
lig bor 3 personer pr, bolig, skulle dette tilsi at ca, 1,2 mill. person-
er eller nesten 1/3 av den norske befolkning bor i husbankfinansierte bol-
iger. Av de husbankfinansierte boliger er ca, 9,000 boliger bygget spesi-
elt for eldre - sékalte aldersboliger - og ca, 10,000 boliger bygget

spesielt for studenter og elever,

I &rene frem til 1960 finansierte Husbanken i gjenreisningsdistrikter
forretningsbygg med samlet golvflate pa ca, 300,000 kvm, Uten om dette
har Husbanken &rlig finansiert 3.000/4.000 kvm, areal til butikker m.v,
i ordimere bolighus., I Nord-Troms og Finnmark har Husbanken finansiert
ca., 3,000 driftsbygninger pa jordbrukseiendommer,

B. DE NYE BOLIGER,
a, Fordeling av boligene pa distrikter og hustyper,

lanetilsagnene i 1970 til nye boliger omfattet 29,200 boliger fordelt pa
25,300 ordinsere leiligheter, 1,800 hybelleiligheter og 2.100 hybler.
Antallet av boliger ligger ca, 1.650 eller 6% hoyere enn i 1969,

Hovedkontoret, som omfatter Ost- og Sorlandet og Nordmbre og Romsdal,
ga 1 1970 lanetilsagn til vel 15.200 boliger - vel 200 flere enn i 1969,

Vestlandskontoret ga i sitt distrikt, som omfatter kystfylkene fra og
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med Rogaland til og med Sunnmdre, lAnetilsagn til nesten 6,700 boliger
- vel 700 flere enn i 1969,

Trondelagskontoret (Trondelagsfylkene) ga lanetilsagn til nesten 3.800
boliger - 1,100 flere enn i 1969,

Boddkontoret (Nordland og Sr- og Midt-Troms) ga tilsagn til snaut
2,700 boliger - 400 farre enn i 1969,

Hammerfestkontoret (Nord-Troms og Finmnmark) ge tilsagn til vel 830

" boliger eller ganske ner det samme som i 1969,

Hovedkontorets andel av samtlige beldnte boliger i 1970 var vel 52%
- vel 54% i 1969, Vestlandskontorets andel var 23% - 22% 1 1969,
Trondelagskontorets andel var 13% - 10% i 1969, Boddkontorets andel
var 9% - 11% i 1969 - og Hammerfestkontorets andel var 3% som i 1969.

I de storste byomradene - Oslo og omegn, Bergen og-omegn og Trondheim

- omfattet lanetilsagnene 8,250 boliger mot 7,150 1 1969, Antallet utgjorde

27% av det samlede antall belinte boliger mot 26% i 1969. Tidligere
har denne andelen ligget noe hoyere - i &rene 1966-1968 mellom 29 og
324, I Oslo og omegn gikk boligtallet ned fra ca. 4.700 1 1%69 til
ca., vel 4.000 i 1970. Nedgangen falt her i sin helhet pd omegns-
kommunene, men Oslo by hadde 2,250 boliger eller 150 flere enn i 1969.
I Bergen og omegn okte boligtallet fra wvel 1,100 1 1969 til vel 1,950
i 1970, og i Trondheim okte boligtallet fra 1,300 i 1969 til ca. 2,250
i 1970. ‘ '

For de ovrige byer og omegnskommumner var det en okning i antall boliger
i 5stfold, Hedmark, Oppland, Buskerud, More og Romsdal, Nord-Trondelag
og Finnmark og tilbakegang i Vestfold, Telemark, Vest-Agder og Troms,

I de ovrige fylkene var endringene ubetydelige.

For landet under ett utgjorde boligene i byene og omegnskommunene

1 1970 61,5% samlet antall beldnte boliger, mot 58% 1 1969, I de tre
neermest foregdende arene 18 dog demne andelen noe hdyere - mellom

63 og 70%. Boligene i tettgrender (landkommuner med tettbebyggelser
utenom omegnskommuner) representerte i 1970 snaut 194 av boligene,
mot vel 20% i 1969, og boligene som skulle féres opp i rene land-
xommuner, utgjorde i 1970 snaut 20%, mot nesten 22% i 1969. I de

reermest foregiende ar har denne andelen ligget noe lavere.
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En mer detaljert fordeling av leiligheter pa fylker, distrikter og
kommunetyper finner en i tabell 1 i vedlegget, Tabell 2 gir en \
tilbakegaende oversikt, og i tabell 4 vil en finne en fordeling av
hybler, hybelleiligheter, ordimere leiligheter og samtlige boliger

pé distrikter, kommunegrupper og hustyper,

Fig. 3 viser hvorledes leilighetene (hybler her holdt wtenfor)
fordelte seg prosentvis pd de enkelte hustyper i arene 1950- 1970,
Eneboligene omfatter her frittliggende eneboliger, atrium- og
kjedehus, Boligblokker og andre hus omfatter blokker med over-
velende familieleiligheter (jfr., tabell 2 i vedlegget), spesial-
bygg med overveiende smaleiligheter (jfr. tabell 13 i vedlegget)
og leiligheter i ikke spesifiserte hustyper, Av hyblene 13 vel
1.800 - ca, 86% - i spesialbygg i 1970, mens de resterende for

det meste 14 i underetasjen i eneboliger.

FIG., 3. LEILIGHETER FORDELT ETTER HUSTYPFR - RELATIV FORDELING
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I 1970 ga Husbanken tilsagn om 1&n til 11,900 eneboliger, Dette
er vel 1,200 ferre enn i 1969,  Eneboligenes relative andel av samt-
lige beldnte leiligheter sank fra vel 50% i 1969 til vel L% 1 1970,



For vertikalt delte tomannsboliger var det ogsé en nedgang i
antall leiligheter fra 1969 til 1970, mens det for rekkehus og
horisontalt delte tomannsboliger var en dkning, Relativt sett
okte leilighetstallet for horisontalt delte tomannsboliger fra

4% 1 1969 til 7% i 1970, mens rekkehusenes andel begge ar utgjorde
9%,  For vertikalt delte tomannsboliger og rekkehus under ett gikk
andelen ned fra 12% i 1969 til 11% i 1970, Eneboliger, vertikalt
delte tomannsboliger og rekkehus, som i internasjonal statistikk
regnes som eneboliger, utgjorde i 1970 55% av de belante leiligheter
mot 62% i 1969, 58% 1 1968, 62% 1 1967 og 57% 1 1966, Bolig-
blokker med familieleiligheter representerte bade i 1969 og 1970
26% av de belante leiligheter, mens "andre hus", herunder bolig-
blokker med smaleiligheter, Skte sin andel fra 8% i 1969 til

12% i 1970.
Konvensjo- De vanlige smihusene - eneboliger, rekkehus, vertikalt delte og
gzéﬁis horisontalt delte tomannsboliger og korsdelte firemannsboliger -

utgjorde i 1970 62% av det samlede antall leiligheter Husbanken _
ga tisagn til, i 1969 utgjorde denne andel 67%, I perioden 1960 -
1970 har smahusleilighetenes andel vert folgende: _ _

Ar 1960-63 | 1964 | 1965 | 1966 | 1967 | 1968 | 1969 | 1970

2 57-58 61 55 60 65 61 67 62

Smahusenes andel av de belante leiligheter var mindre i 1970 enn

i 1969 i alle distrikter, bortsett fra i Boddkontorets distrikt.

I hovedkontorets distrikt var smahusenes andel av leilighetene

57% 1 1970, mot 60% i 1969, ved Vestlandskontoret 67% i 1970, mot
76% i 1969, ved Trondelagskontoret 54% mot 65% i 1969 og ved
Hemmerfestkontoret 89% mot 94% i 1969, Ved Boddkontoret steg sma-
husenes andel av leiligheter fra 79% i 1969 til 824 i 1970,

Fordelingen av de konvensjonelle smahus pa hustyper fremgar av

tabell I pa neste side.
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Tabell I, Fordelingen av leilighetene i de konvensjonelle sméhus pa
hustyper
Rel, fordeling av leil,| Antall Endring
Hustyper i de konv, smahustyper | leiligheter fra 1969
1960 | 19681 1969 | 1970 1969 11970 Antall %
Eneboliger 45 71 75 71 1 13.122111.894 | -1.228 | -9
Rekkehus 17 16 13 1/ 24323 2.436 113 | 5
V-delte tom, bol. 17 Wi 5 4 872 630 - 242 |-28
Hus med alle leil,
pa marken 79 9% 93 89 116,317 14,960 | -1.357 | -8
H-delte to- og
firemannsbol. 21 6 7 11 11,3120 | 1,912 792 1 71
Sum 100 | 100| 100 | 100 [17.437 16,872 |- 565 | -3

Eneboligenes andel av leilighetene i smihusene har Skt nesten uavbrutt frem
til 1969. I 1952 var andelen 9%, i 1960 45% og i 1969 75%. Fra 1969 til
1970 har andelen imidlertid sunket til 71%, og nedgangen gjelder alle
kontorers distrikter., Eneboligenes andel av leilighetene i smidhusene gikk
ned fra 75% 1 1969 til 70% i 1970 i hovedkontorets distrikt, fra 77% til 74%
1 Vestlandskontorets distrikt, fra 72% til 67% i Trondelagkontorets distrikt,
fra 73% til 68% 1 Boddkontorets distrikt og fra 76% til 75% i Hammerfest-

kontorets distrikt., Det vises fordvrig til tabell II nedenfor.,

Tabell II, Oversikt over belante eneboliger

Tilsagn om 3

lan til Okning Relativ Eneboligenes

eneboliger fra 1969 fordeling andel av
hvdelings~ Antall Mntall 7% % smihusleil, i %
kontorene 1970 1969 11970 1969 | 1970
Hovedkontoret 5,851 -622 | -10 49 | 49 75 70
Vestlandsktr, 3,013 ~278 - 8 25 25 77 A
Trondelagsktr, 1,160 - 90 -8 10 10 72 67
Bodokontoret 1.353 -199 -13 12 11 73 68
Hammerfestktr, 517 - 39 -7 A 5 76 75
Hele landet 11,894 -1,228 - 91 100 100 75 71
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Av smihusene var det kun rekkehusene og horisontalt delte tomannsboliger
som okte antallet fra 1969 til 1970. Antallet rekkehusleiligheter

okte med 113 (5%) og antall leiligheter i horisontalt delte tomanns-
boliger Skte med 792 (71%). For vertikalt delte tomannsboliger

var det en nedgang pa vel 240 (28%).

Boligblokker med stort sett ordihmre familileiligher omfattet i 1970
6,875 leiligheter mot 6.580, dvs, 295 flere enn i 1969, Blokkleilic-
hetenes andel av totalt beldnte leiligheter var 26% bade i 1969 og 1970,
Av blokkleilighetene skulle vel 26% fores opp i 0slo og omegn, ver 16%

i Bergen og omegn og vel 14% i Trondheim, Ca, 3/5 av de belante blokk-
leilighetene skulle siledes 1 1970 fores opp i de storste byomrader,

I 1969 var forholdet ogsd 3/5, mens det i1 1968 var 2/3, I byene i
Ostfold, Hedmark, Buskerud og Rogaland var ogsid andelen av blokkleilig-
hetene forholdsvis stor. Ca, 1/5 av de beldnte blokkleilighetene skulle

fores opp der,

Boliger som skulle fdres opp i1 bygg med nesten utelukkende sma boliger
omfattet i 1970 1,465 (738 i 1969) leiligheter med ordinsrt kidkken,
886 (779)hybelleiligheter, 1,806 (1.178) hybler, tilsammen 4¢157 (2.695)

boliger.

Fordelingen pa de enkelte typer av boliger gar fram av oppstillingen

nedenfor,
Lei- Hybel- Hybler Boliger
ligheter leil, 1970 1969
Aldersboliger 607 502 - 1,109 376
Boliger for '
sykehusbetj. 508 267 555 1,330 | 1,071
Studentbol, 190 10 905 1,105 693
Boliger for
enslige 130 49 285 464, 483
Boliger for
funksjons-~ . '
hemmede 29 56 9 94 72
Andre spes.bola 1 2 52 : 58 =
Sum 1.465 886 1.806 Lel57 2,695
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Som nevnt foran omfattet tilsagnene i 1970 8,126 kvm leieareal til annet
formdl enn bolig, Ca, 69% av dette areal 13 i bygg med overveiende

smi boliger, hvorav 28% i aldersbyge. Okningen fra 1969 til 1970 er

pa 3.818 kvm, Den store endringen skyldes serlig en markert okning av

arealet til fellesrom og serviceanlegg i spesialbyggene.

For 49% av leilighetene med ordinsrt kjokken var byggherrene personlige
lanskere, mot 54% i 1969, Boliglag sto som byggherre for 33% av
leilighetene, mot 29% i 1969, Kommuner, stiftelser etc, sto for vel

7% av leilighetene. Dette er samme andel som i 1969, Griindere var bygg-
herrer for 10% av leilighetene, ogs& for griindere var andelen om lag .

uendret fra 1969, Bare noen fi av leilighetene (0,2%) hadde andre bygg-

herrer enn de som er nevnt ovenfor,

Tabell III, Relativ fordeling av boliger med ordinsrt kjokken
etter 1ansokere 1)

Personlige | Boliglag | NBBL | Griindere| Kommuner | Andre
lansdkere alene + stifte.
% % 2 % % %

Distrikter
Hovedkontoret bdyy 2 40,2 (37,0) | 9,3 6,0 0,3
Vestlandsktr, 55,0 30,6 (29,0) | 7,4 6,9 0,1
Trondelagsktr, 41,1 37,2 (37,2) | 10,7 11,0 -
Boddkontoret 67,9 12,3 (11,9) { 12,9 6,9 -
Hammerfestktr, T4y 2 59 (5,9) | 4,5 15,4 -
Kommunetyper
Byer 27,3 53,7 (51,9) | 11,5 7,2 0,3
Omegnskommuner 35:5 43,0 (37,5) | 13,2 8,0 0,3
Andre tettgrender 71,1 10, 4 (8,9) | 12,8 5.7 -
Rene landkommuner 85,6 2,7 (1,8)1 2.7 92,0 -
Hele landet 49,8 33,7 (31,4) | 9,2 7,1 0,2

1) Hybler og hybelleiligheter holdt utenfor.

b, Bruk av typetegninger

Tallene i dette avsnitt bygger Pé opplysninger gitt i lansdknadene for de
sméhus som Husbanken har gitt lanetilsagn til i 1970, Av de om lag
17,000 leiligheter i smahus, (eneboliger, rekkehus, vertikalt delte og
horisontalt delte tomannsboliger og korsdelte firemannsboliger) skulle

71% - 12,000 leiligheter - ligge i hus oppfort etter typetegninger. Ca.
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1,100 av smdleilighetene skulle ligge i hus oppfort etter Husbankens
egne typetegninger, vel 4.400 etter typetegninger som har fatt generell
godkjennelse av Husbanken og bortimot 6,500 leiligheter i sméhus oppfort
etter andre typetegninger. Oppstillingen nedenfor viser de smahus det
ble gitt tilsagn om 18n til i drene 1967 - 1970 fordelt relativt etter

tegningenes art.

Tegningens art 1927 1928 196; 1920
Husbankens egne typetegninger 7 8 7 7
Typetegninger som har fatt

generell godkjennelse av Husbanken| 37 30 28 26
Andre typetegninger ‘ 22 28 35 38
Ikke typetegninger 34 34 30 29
Sum 100 100 100 100

Man merker seg at bruken av typetegninger som har fatt generell god-
kjennelse av Husbanken, relativt sett har vist en tilbakegdende tendens
i hele perioden, mens bruken av andre typetegninger har vist en stigende

tendens,

Vel 9,100 eller 76% av de smihus som skulle oppfores etter typetegninger
ver eneboliger, (andelene i 1968 og 1969 var henholdsvis 78% og 79%)

omlag 1,100 eller 9% skulle ligge i rekkehus (8% 1 1969 og 9% i 1968), og
mesteparten av de ovrige i1 horisontalt - og vertikalt delte tomannsboliger,
Om lag 2% av leilighetene i hus oppfdrt etter typetegninger 14 imidlertid
i atrium og kjedehus. Vel 81% av de belante eneboliger skulle oppfores
etter typetegning (mot meer 79% i 1969). Av de horisontalt delte tomanns-
boliger skulle nesten 65% oppfﬁres etter typetegning, mens andelen var

62% for vertikalt delte tomannsboliger og 36% for rekkehus,

Typetegninger var mest nyttet i Finnmark, Ner 100% av alle smdhus skulle
her oppfores etter typetegninger., Ellers var typetegninger mest nyttet

i Gstfold, Akershus, Buskerud, Vestfold, Rogaland og Sogn og Fjordane,
Her skulle de nyttes til mellom 77% og 85% av leilighetene i smihus.
Husbankens egne typetegninger ver mest nyttet i Akershus, Finnmark,
Oppland og Hedmark, I disse fylkene skulle henholdsvis 24, 19, 11 og 10%
av smdhusleilighetene ligge i hus bygd etter Husbankens typetegninger.
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Typetegninger med generell godkjennelse av Husbanken ble mest nyttet i
Sogn og Fjordane, Hele 62% av smahusleilighetene der skulle oppfores
1 hus etter slike tegninger. I Nord-Trdndelag, Sor-Trondelag, Nordland
og Troms var de respektive andeler p& 54y 44, 39 og 38%., Andre type-
fegninger var mest nyttet i Rogaland - 67%, Buskerud - 61% og Telemark
60%.

Ce Antall etasjer

Fordelingen av eneboligene pi etasjer i de siste fire ar gar fram

av oppstillingen nedenfor,

1967 1968 1969 1970
Antall etasjer % % % %
1 etasgje 90 93 93 92
1 etasje og underetasje 4
1% etasje 5 3 3
2 etasjer 1 1 0
Sum 100 100 100 100

Som i de mermest foregdende ar er en-etasjes eneboliger forholdsvis sterkest
representert i hovedkontorets distrikt, men utgjorde i 1970 en noe mindre
andel av eneboliger enn i de msermest foregiende &r - 94% mot 96 og 97% i
1969 og 1970, I de Gvrige distrikter har andelen holdt seg forholdsvis
konstant - i Vestlandets og Trondelagskontorets distrikter mellom 90 og

93%, i Boddkontorets distrikt 84% og i Hammerfestkontorets distrikt 93-94%.

Av de atrium- og kjedehus det ble gitt tilsagn til1 i 1970, skulle ca, 48%
(i 1969 75%) oppfores i en etasje, ca, 16% (11%) i en etasje med underetasje
og ca. 36% (5%) 1 to etasjer.

Mesteparten av de horisontalt delte tomannsboliger som bel&nes i Husbanken,
teerer mer preg av enebolig enn tomannsbolig av tradisjonell type. Hele

97% av de horisontalt delte tomannsboliger som ble belant i 1970, skulle
oppfores i en etasje med underetésje, ca, 1% i 14 etasje, mens ca, 2% skulle
oppfCres i 2 hele etasjer. I 1969 utgjorde hus i en etasje med underetasje
9% og 1 1968 95% av de horisontalt delte tomannsboliger,
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Vertikalt I de senere ar har hus pa en etasje med underetasje utgjort en stadig

delte ;
tomanns— stigende andel av de vertikalt delte tomannsboliger - fra 15% i 1967

boliger til 53% 1 1970, I de mellomliggende ar 1968 og 1969 var denne an-
delen pd henholdsvis pa 26% og 30%; For hus med 1% etasje har det
i samme periode veert en nedgang, idet andelen i 1970 var pa 4% mot
i 1969 og 1968 henholdsvis 6 og 8%, Leilighetene i to-etasjes husene
utgjorde i 1970 18% av leilighetene i de vertikalt delte tomannsboligene,
Dette er en mindre andel enn den som var i 1969 (23%) og iitt stdrre emn
den som var 1968 (16%), Hus i en etasje utgjorde i 1970 25% av de
vertikalt delte tomannsboligene mot 41% i1 1969 og 50% i 1968,

Rekkehus Et rekkehusprosjekt omfatter som oftest mange hus av samme type, og
endringene i etasjefordelingen fra ar til aAr vil siledes veere av mer
tilfeldig art., Fordelingen pad etasjer for de siste fire &r fremgar
av oppstillingen nedenfor,

1967 1968 1969 1970
Antall etasjer ' P 4 % %
1 etasje 11 A 10 10
1 etasje og underetasje 32 22 21 26
1+ etasje 0 0 2 8
2 etasjer 51 67 56
Sum 100 100 100 100

Rekkehus i to etasjer var i 1970 forholdsvis sterkest representert i
Trondelagskontorets, Bodokontorets og hovedkontorets distrikter hvor henholdvis
88%, 76% og 60% av rekkekhusleilighetene skulle ligge i slike hus, I
Vestlandskontorets og Hammerfestkontorets distrikter var det bare henholdsvis
23% og 15% av leilighetene som skulle ligge i to-etasjes hus. En-etasjes
rekkehus var sterkest representert i Hammerfestkontorets distrikt hvor hele

5,% skulle ligge i slike hus, mens' rekkehus med en etasje og underetasje

var sterkest representert i Vestlandskontorets distrikt med 56%.

/

Bolig-
blokker Blokkprosjektene vil gjerne omfatte ensartede hus, og enkelte store

prosjekter vil derfor kunne pavirke den prosentvise fordeling av leilig-
hetene etter etasjeantall pa husene, i uforholdsmessig sterk grad. Dette

vil kunne medfére at veriasjonene i fordelingen fra ar til &r, slik som

for rekkehusene, vil kumne bli noe tilfeldig.
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Utviklingen i &rene 1965-1970 gar fram av oppstillingen nedenfors:

1965 1966 1967 1968 1969 1970

Antall etaSj er % % % % % %
3 etasjer 35 65 60 34 31 22
4 etasgjer 37 27 28 42 49 42
5 etasjer og fler 28 8 12 24 20 36
Sum 100 100 100 100 100 100

En merker seg at boligblokkene som er blitt beldnt i 1970 gjennomgaende
skulle bygges med flere etasjer emn tidligere, Dette understrekes
ytterligere ved at nesten alle de blokker som kan plasseres i gruppen

5 etasjer og flere ligger i gruppen 6 etasjer og hdyere,

Andelen av leiligheter i blokker pd 6 etasjer eller fler var stdrst

i Vestlandskontorets distrikt., Her utgjorde disse leilighetene 58%
av alle blokkleiligheter, I hovedkontorets distrikt var denne andelen
pa 37%. Leetasjesblokker var sterkest representert ved Tr6ndelégs—
kontoret og hovedkontoret med henholdsvis 63% og /6% av leilighetene

i slike blokker. Ved Boddkontoret hadde 3-etasjes blokker den storste
andelen med 58% av blokkleilighetene, Ved Hammerfestkontoret ble det
overhodet ikke gitt tilsagn til oppforing av boligblokker.

Bygg med Av boliger i bygg med overveiende sma boligenheter 14 33% i hus pa 1 til
3:;2;@ 2 etasjer (57% 1 1969), 48% i hus pd 3 og 4 etasjer (30% i 1969) og 19%
Sma (13% i 1969) i blokker pid fem etasjer eller mer,
bolig-
enheter

d, Storrelsen pa boligene

Utvik- I fig, 4 er for arene 1958-70 tegnet inn arlig gjennomsnittlig leie-
ig?gfn areal for alle boliger under ett og for enkelte hustyper. For leilig-
1970 heter med ordimert kjokken er det gjennomsnittlige leieareal i denne

periode Skt med ca, 9 kvm, gjennomsnittet for 1970 (80,0 kvm) var

0,2 kvm lavere enn i 1969, Denne nedgangen skyldes i vesentlig grad at
eneboligens andel av de belante boliger har sunket fra 1969 til

1970.
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Nedenfor er satt opp en del tabeller som angir gjennomsnittlig
storrelse for ordimsre leiligheter i enkelte hus- og boligtyper
for arene 1967-1970.

Blokkers
1967 1968 1969 1970
Leilighetsstorrelse kvm, kI, kvm, kvm,
Leiligheter med ordineert
kjokken og: 1 rom 32,7 38,8 4R, 5 40,1
2 " 51,9 5447 50,9 53,7
3 71,5 71,5 71,3 72,3
L " 83,3 83,3 83,7 83,6
flle blokkleiligheter’ 72,2 71,1 70,7 70,7
Smahus - ordinsre leiligheter:
1967 1968 1969 1970
Hustyper kvm, kvm, kvm, kvm,
En-etasjes eneboliger 83,5 84,6 85,3 88,5
Atrium~- og kjedehus - 86,8 88,9 91,2
indre eneboliger 96, 4 98,0 97,8 95,7
H-delte tom,boliger 67,6 68,0 67,9 71,8
V-delte tom,boliger 87,1 87,3 90,5 91,3
Rekkehus 88,5 88,9 89,2 89,3

I tabellene ovenfor ser vi at gjennomsnitisstorrelsen for blokkleilig-
hetene er den samme som i 1969, mens gjennomsnittsarealet for alle typer
smihus unntatt "Andre eneboliger" har okt fra 1969 til 1970, Okningen i
gjennomsnitisarealet har vert storst for horisontalt delte tomannsboliger,
Vi ser fra tabellen at fra 1967 til 1969 har arealet wvert nser det samme for
"Andre eneboliger" og horisontalt delte to-mannsboliger., Fra 1969 til 1970
har det imidlertid veert en markert forandring i dette monster.
Gjennomsnittsarealet gikk siste ar ned med 2,1 kvm for "Andre ene-

boliger", mens det steg med 3,9 kvm for horisontalt delte to-manns~
boliger,
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De enkelte boligtyper:

1047 1969 19A0 1970
Boligtyper kvm, kvm, kvm kvm,
Leiligheter med
ordinert kjckken 80,2 79,2 30,2 80,0
Hybelleiligheter 37,7 36,5 39,2 40,4
Hybler 18,4 15,6 17,3 16,4
#lle boliger 71,8 75,2 74,9 72,9

Fra 1969 til 1970 var det nedgang i gjennomsnittsstorrelsen pa 0,2 kvm
for ordinsre leiligheter og 0,9 kvm for hybler, mens gjennomsnitts-
storrelsen for hybelleilighetene Ckte med 1,2 kvm, Nar gjennomsnitts-
arealet for samtlige boliger under ett gikk ned med hele 2 kvm fra
1969 til 1970, skyldes dette hovedsakelig at hyblenes andel av samtlige
boliger har okt fra 5,3% i 1969 til 7,2% i 1970,

FIGe ‘e GJENNOMSNITTLIG BOLIGSTORRELSE 1958-1970
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Fylkes- Tabell 3 i tabellvedlegget gir en geografisk oversikt over gjennom-
gJjennom-

amitt snittlig leilighetsstorrelse for leiligheter med ordimert kjokken,

Litt over halvparten av fylkene (12 stk,) hadde en hdyere gjennom-
snittlig leilighetsstorrelse i 1970 enn i 1969, Det laveste gjennom-
snitt hadde Bergen - 69,1 kvm - og det hoyeste gjennomsnitt fant en
i Aust-Agder - 88,6 kvm, Bergen hadde ogsé den laveste gjennomsnit-
lige leilighetsstorrelse i 1969 (73,3 kvm). Det hOyeste gjemnmomsnitt
i 1969 fant en i Hordaland (83,5 kvm), Det var en forholdsvis sterk
nedgang (en nedgang pd 2 kvm eller mer) i gjennomsnittet fra 1969
i Sr-Trondelag - 72,1 mot 80,3 1 1969 - Bergen 69,1 mot 73,3 -
og Nord-Trondelag - 79,8 mot 82,3, Det var forholdsvis sterk Ckning
(6kning'pé 2 kvm eller mer) for Telemark - 88,1 mot 79,1 - , Aust-
Agder 88,6 mot 82,6 - Hedmark - 84,6 mot 81,1 - Buskerud - 77,2 mot
74,1 - og Akershus 80,8 mot 78,6, I Oslo Okte gjennomsnittsarealet
med 1,2 kvm fra 1969 til 1970, For de enkelte avdelingskontorers
distrikter var gjennomsnittsstorrelsen for leilighetene 1 1970 og
endringen fra 1969 fclgende:

Endring i kvm
Kvm lelesreal 1969-1970

Hovedkontoret 80,6
Vestlandskontoret 81,1
Trondelagskontoret T4,1
Bodtkontoret 81,8
Hammerfestkontoret 82,5

1+ 1+ +

For de enkelte typer av kommuner var gjennomsnitisstorrelsen 1 1970
og endringer fra 1969 félgende:

Endring 1 kvm
Kvm_leieareal 1969-1970
Byer ' 7, L - 0,9
Omegnskommuner 78,3

Andre tettgrender 83,5
Rene landkommuner 84,7

b

+ 4+ 1
O
o3

b4
2

Fordeling I tabell 5 i vedlegget er leiligheter med ordimert kjdkken fordelt etter
:i::{ arealintervaller bide distriktsvis og for de enkelte hustyper. Fa
neste side er leilighetene prosentvis fordelt etter arealgrupper for

1970 og enkelte tidligere ar.
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Areal | 1560 | 1962 | 19G4 | 1966 1063 1o 170
& % % | % % | 1 . 4
Mindre enn 70 kvm 38 26 16 1 17 7 5 1w
70-79 kvm ] 32 42+ 28 22 15 © 10| 0
80-89 kvm 190 200 42 46 50 | 5L 1l
N _kvm og mer ! 11 12 14 15 18 | 22 A
Alle leiligheter 100 © 100 | 100 | 100 | 106 | 100 : 100
i ! i .

En merker seg at andelen av mellomstore leiligheter (80-90 kvm) har sunket
merkbart fra 1969 til 1970, mens andelen av store leiligheter (90 kvm og mer)
har okt sterkt. Ogsd smileilighetene (mindre enn 70 kvm) har Skt sin andel
noe, Andelen av store leiligheter (90 kvm og mer) utgjorde i 1970 379

mot 22% i 1969. Leiligheter i gruppen 90-99 kvm utgjorde i 1970 nesten 30%,
mens leilighetene i gruppen 100 kvm og mer utgjorde vel 7%, Denne for-

skyvning henger sammen med Skningen i arealgrensene hosten 1967,

Den distriktsvise fordeling av leiligheter péd arealgrupper pavirkcs forhcldsvis
sterkt av hvorledes den lokale fordeling av hustyper er det enkelte ar,
Ved alle ldnekontor Ckte den relative andel smi leiligheter (mindre enn
70 kvm) fra 1969 til 1970. Leiligheter pd 70-89 kvm leieureal fikk redu—
sert sin relative andel fra 1969 til 1970 ved alle lénekontorer, nens
andelen av leiligheter pa 90 kvm leieareal og mer steg ved alle kontorer,
En kan ogsd merke seg at 1 1970 utgjorde hele 50% (40% i 1969) av lei-
lighetene ved Hammerfestkontoret leiligheter p& 90 kvm 0g mer, mens
andelen ved hovedkontoret bare var vel 34% (18% i 1969)., Denne store
forskjell henger sammen med at det bygges relativt mange eneboliszer

i Hammerfestkontorets distrikt og relativt mange blokkleiligheter i
hovedkontorets distrikt, Blokkleilighetene er gjennomgaende noe mindre

enn eneboligene,

Fra tabell IV pa neste side ser vi at for alle kommunegrupper har det
fra 1967 til 1970 foregitt en forskyvning fra mellomstore leiligheter
(70-89 kvm) mot smi og store leiligheter, 1 gruppen mindre enn 70 kvm
har okningen fra 1969 til 1970 wert serlig stor i byer og omegns-
kommuner, mens okningen for gruppen 90 kvm og mer har wvert serlig stor
1 andre tetterender og rene landkommuner, Ellers kan vi vise til

tabell IV pa neste side og tabell 5 i tabellvedlegget.
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Tabell IV, Leiligheter med ordinsert kjokken fordelt etter leieareal,

Relativ fordeling:

Distrikter Mindre enn 90 kvm
70 kvm 70-79 kvn 80~-89 kvm og mer

Av leil, ved: 1968 1969 1970|1968 1969 1970{1968 1969 1970|1968 19%9 1970

Hovedkontoret 17 19 22 {16 11 11 | 52 51 34 {15 18 34
Vestlandsktr, 24 13 19 | 19 11 13 | 42 52 28 {15 28 39
Trondelagsktr, 17 15 31 o) 13 10 49 24 28 20 20 36
Bodckontoret 10 14 18 8 5 4 57 53 36 25 28 43
Hammerfestktr, 14 16 19 5 5 3 51 39 28 | 30 40 50

Kommunegrupper

Av leil, 1i:

Byer 21 22 28 17 18 16 42 37 24 | 20 24 32
Omegnskommuner 25 24 30 | 20 7 12 | 41 54, 32 | 14 15 27
Andre tettgr. 9 12 14 | 11 5 L {61 58 35 |19 25 47
Rene landkomm, 6 7 11 7 4 3 169 67 43 |18 22 44

Arealet i de fleste eneboligene, vertikalt delte tomannsboligene og rekke-
husene ligger forholdsvis neer opp til de gjeldende arealgrenser. Hele

96% av leilighetene i disse hustyper ver i 1970 80 kvm eller storre (95%

i 1969) og ca. 54% var 90 kvm eller mer i 1970 mot vel 30% i 1969, Hori-
sontalt delte tomannsboliger bestdr som oftest av en stor hovedleilighet
og en mindre leilighet i underetasjen eller i annen etasje. Vel 39% av
leilighetene i horisontalt delte tomannsboliger var i 1970 pa 90 kvm eller
mer, mot vel 12% i 1969, vel 30% var mellom 50 og 90 kvm, mot 54% 1 1969,
og 31% var under 50 kvm, mot vel 34% i 1969, I boligblokkene var vel 40%
(40% ogsé i 1969) av leilighetene under 70 kvm, vel 34% (30% i 1969) hadde
et areal pad 70-79 kvm og vel 26% (31% i 1969) hadde et areal pa 80 kvm

eller mer,

I fig, 5 pi neste side har en for 1970 og enkelte tidligere ar fordelt

husbankbeldnte boliger (leiligheter med ordinsert kjokken, hybelleiligheter
og hybler) etter antall rom eksklusive kjokken sammenholdt med fordelingen
i boligbestanden i 1960, I forhold til den totale boligbestand bestar den

husbanbelénte boligmasse av relativt menge mellomstore leiligheter pa
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3 og 4 rom, Store leiligheter (5 rom og mer), hybler, hybelleilig-
heter og andre smi leiligheter har wert svakere representert i de
husbankbelante boligene enn i boligbestanden ellers, Det har lenge
foregatt en forskyvning fra 3 til / roms leiligheter, Fra 1969

til 1970 har imidlertid denne tendens endret seg, Andelen av / roms
leiligheter har sunket fra 4 utgjore vel 65% i 1969 til 4 utgjore
vel 55% i 1970, mens andelen av 2 roms leiligheter har okt fra vel
12% 1 1969 til vel 17% i 1970, Andelen av boliger pd 1 rom, 3 rom
og 5 rom og mer har endret seg lite fra 1969 til 1970, Det synes
imidlertid & veere en klar tendens mot relativt flere store boliger
(5 roms og mer), andelen av slike boliger utgjorde vel 2% i 1968,
3% 1 1969 og nesten 5% i 1970, Andelen av slike leiligheter i
boligbestanden i 1960 var 20%.

FIG. 5.  FORDELING AV BOLIGFR ETTER ANTALL ROM
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Av boligene i"hus med alle leiligheter pA marken" var 87% leiligheter
pé 4 rom og kjokken, mot 91% i 1969 og 93% i 1968, Disse 4 roms
leilighetene utgjorde 794 av alle leiligheter pa 4 rom og kjokken,
mot 84% i 1969 og 82% i 1968. 3 roms leilighetene var sterkest
representert i boligblokkene, de utgjorde i 1970 36% av alle leilig-
heter i blokkene, mot 34% i 1969 og 39% i 1968, Av alle 3 Toms
leiligheter skulle i 1970 75% ligge i ordinsre boligblokker, mot

81% 1 1969 og 86% i 1968, 4 roms leilighetenes andel av leilig-
hetene i boligblokker sank fra 32% 1 1969 til 26% i 1970, mens hybel-
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leilighetene og 2 og 5 roms leilighetene okte sin andel noe., Leilig-
hetene pad 5 rom og kjokken og mer fordelte seg i 1970 med 79% (79%

ogsd i 1969) pa hus med alle leiligheter pd marken, 16% (18% i 1969) pa
ordinere boligblokker, 1% (1% ogsé i 1969) p& bygg med overveiende sma
boliger og 4% (2% i 1969) pa andre hus,
boliger var i 1970 42% hybler (4% 1 1969), 21% hybelleiligheter (29%
1 1969) og 25% 2 roms ordimere leiligheter (19% i 1969).

I bygg med overveiende sma

Vi viser fordvrig til tabell V som gir en oversikt over antall belante
boliger.
av boligene etter storrelse. Annen kolonne gir en relativ fordeling av

de forskjellige boliger innen de enkelte hustyper,

Forste kolonne i hver "hustypegruppe" gir en relativ fordeling

Tabell V, Relativ fordeling av bpligene etter stOrrelse og hustyper
Herav i; : )
Bolig- Hus med Ord, Bygg med -
type alle leil,| bolig- overv, smi | Andre hus|. Alle
Antall pa marken | blokker boliger 1) hustyper
boliger | % 2 | % Z % 2 1 % 2. % %

2 - 2 - 7

Hybler 2.109 12 2 86 - 100
- 7 21 12 6

Hybelleil, 1,804 - 28 50 22 100
- 1 6 6 2

1 rom og kje 512 - 14 50 36 100
1 26 25 27 13

2 rom og kj. 3.845 3 47 27 23 100
3 36 3 8 12

3 rom og kje | 3.381 13 75 4 8 100
87 26 3 45 55

4 rom og kj. | 16,158 79 11 1 9 100
7 4 - 1 5

5 og f1, rom

og kj. 13.373 79 16 1 4 100

100 100 100 100 100
Mle boliger | 29,182 50 23 15 12 100

1) Herunder horisontalt delte to- og firemannsboliger.
I tabell 4 i vedlegget er hybelleilighetene og leilighetene med ordimsert
kjokken fordelt hver for seg etter antall rom (eksklusive kjokken) bade
for hele landet under ett, for de enkelle distrikter og kommunegrupper og
for de enkelte hustyper. A&v hybelleilighetene var 33% (48% 1 1969) pa
1 rom og 67% (52% i 1969) pa 2 og {lere rom,
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Oppstillingen nedenfor viser leilighetene med ordimsrt kjokken med lane-

tilsagn i 1970 og enkelte tidligere &r prosentvis fordelt pa antall rom,

Prosent av: 1960 1962 1964 1966 1968 1969 1970
Leiligheter pa

1 og 2 rom og kj. 15 12 10 9 13 13 17

3 rom og kjokken 37 33 20 20 15 11 13
/, rom og kjokken 41 48 66 67 70 73 64,

5 og flere rom og kj. 7 7 4 4 2 3 6
Alle leiligheter 100 100 100 100 100 100 100

I 1970 utgjorde 1 og 2 roms leiligheter med ordimnsert kjokken 17% av alle
leiligheter med ordinsert kjokken, mot 13% bade i 1968 og 1969. Leilig-
heter pa 3 rom Okte sin andel fra 11% i 1969 til 13% i 1970, Ogsa de
storste leilighetene (5 rom og mer) dkte sin andel fra 3% i 1969 til 6%
i 1970, Okningen av leiligheter pa& 3 rom og mindre og pad 5 rom og mer
har skjedd pad bekostning av 4 roms leilighetene, Disse leiligheter har
fatt redusert sin andel fra 73% i 1969 til 64% i 1970.

e. JYtterveggskonstruksjonene

I tabell 6, del A, i vedlegget er leiligheter i mindre hus - unntatt
spesialboliger for eldre, sykehuspersonale etc, - fordelt etter grupper
av ytterveggskonstruksjoner.I 1970 1& 92% av leilighetene i1 hus som
skulle oppfores i bare trekonstruksjoner og 8% i hus med konstruksjoner
i mur eller mur-bindingsverk, I arene 1967-1969 var disse andelene

pd henholdsvis 94% og 6%.

Omlag 97% av eneboligene som det ble gitt tilsagn til i 1970, skulle
oppfores i bare trekonstruksjoner og 3% i mur eller mur-bindingsverk,

I 1969 var andelene henholdsvis 98% og 2%, Av leilighetene i vertikalt
delte tomannsboliger og rekkehus 14 henheldsvis 96% og 78% i bygg med
bare trekonstruksjoner., I 1969 var de tilsvarende andeler 95% og 91%.
Av leilighetene i de andre smihusene - horisontalt delte tomannsboliger
og eneboliger i serie (atrium~ og kjedehus) - var henholdsvis 81% og 95%
oppfort med ytterveggskonstruksjoner i tre., (I 1969 75% og 79%).
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Av leilighetene i trehus 1a i alt‘nwr 7,000 eller 45% i hus som skulle
oppfores pad tradisjonell mite, og resten, vel 8,500 eller 55% i hus hvor
det skulle nyttes prefabrikerte materialer. Det har wert en markert ut-
vikling i de senere ar mot en stadig stdrre bruk av prefabrikerte materi-

aler til oppforing av trehus,
Oppstillingen nedenfor viser denne utviklingen:

Relativ fordeling av leiligheter i trehus:

I alt ' Tradi- Precut Element Seksjon
sjonell
1967 100 69 27 3 1
1968 100 58 25 14 3
1969 100 52 33. 12 3
1970 100 45 38 ' 1/ 3

Det forste ar Husbanken registrerte opplysninger vedrorende bruk av pre-
fabrikerte materialer var i 1967. Da var det som tabellen viser, 31%

av leilighetene i trehus som skulle oppfores ved bruk av slike materialer.

Bygg av tre oppfort pa tradisjonell mate var i 1970 mest vanlig i Bergen,
Finnmark, Sogn og Fjordane og Troms, mens prefabrikasjon av hus var det
mest vanlige i Akershus, Rogaland, Telemark og Buskerud. Av de omkring
15,500 leiligheter i trehus skulle det for ca. 5.900 (38%), nyttes materialer
skiret til pa forhind av fabrikk eller sagbruk - precut -, mot 33% i 1909,
For ca. 2,200 leiligheter (14%) skulle det nyttes elementer og for vel

400 leiligheter (3%) var det planlagt & nytte seksjoner. De tilsvarende
prosenttall for 1969 var henholdsvis 12 og 3. Samtidig som prefabrikasjon
av trehus har blitt mer og mer vanlig, ser det ut til at storsteparten

av denne dkningen har falt pd hus bygget ved precut., Denne type av hus
hadde en andel pd 25% av alle leiligheter i trehus i 1967. Hus i precut
var sterkest representert i Rogaland, Telemark og Buskerud, elementhusene

i Oslo og Ostfold og seksjonshusene i Hedmark, Oppland og Sér~-Trondelag,

Vel 1,400 leiligheter eller 8% (i 1969 6%) av smdhusleilighetene 14 i

hus som skulle oppfores i mur eller i mur/bindingsverke.
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Kombinasjonen vil som regel omfatte hus hvor underetasjen fores opp i mur -

resten i bindingsverk, eller hus hvor gavlene fores opp i mur og langsidene

i bindingsverk. Slik kombinasjon var planlagt brukt for vel 500 leiligheter
eller 36% av de smihusleilighetene som ikke skulle ligge i trehus, I 1969 var
denne andelen pd 39%. Av leiligheter i murhus eller mur/bindingsverkshus
skulle 14% (26% i 1969) ligge i hus oppfort i lettbetong pa tradisjonell mite,
14% (18% 1 1969) i montasjehus av lettbetong, mens 72% (56% 1 1969) av leilig-

hetene skulle ligge i hus oppfort i andre ildfaste materialer,

Tabell 6, del B, viser fordelingen etter ytterveggskonstruksjonerfor leilig-
heter i vanlige boligblokker (bygg med spesialboliger ogsd her holdt utenfor).
Den mest nyttede konstruksjon i de senere ar har vert skjelettkonstruksjoner
- gavler og tverrgaende vegger i betong, langvegger i bindingsverk eller
lettbetong. I 1970 representerte hus som skulle oppfores i skjelettkonstruk-
sjoner vel 5,000 leiligheter eller 81% av leilighetene i boligblokkene, mot
95% i 1969, Boligblokker oppfort i teglsteinshus har blitt mindre og mindre
vanlig i de senere ar, og i 1970 representerte de mindre enn 0,5% av blokk-
leilighetene (1% i 1969). Av de Ovrige blokkleilighetene -~ snaut 1,200 -
var ca, 17% oppfort i helstopte (monolittiske) konstruksjoner i betong og snaue
2% var prefabrikerte hus, I 1969 var det bare 2% av blokkleilighetene som 1a
i hus oppfort i betong.

Vi viser forovrig til tabell 6 i vedlegget.
£y Utstyr

Utstyrsstandarden i de husbankfinasierte boliger har i de senere Ar wveert
meget hoy, Med unntak av om lag 100 leiligheter (mindre enn 0,5% av alle
belédnte leiligheter i 1970), skulle det innredes bad og vannklosett til
hver leilighet,

Vel 63% av de beldnte leilighetene i 1970 skulle ha bad og vannklosett i
adskilte rom, mens ner 37% skulle ha bad og vannklosett i samme rom,
Disse andelene var henholdsvis 55% og 44% i 1969. Oppstillingen nedenfor

viser den prosentvise fordeling for de enkelte hustyper.
Bad o; vannklosett i leilighetene:

I samme rom Adskilt
1970 1969 1970 1969
Fneboliger 34 4 66 56
Andre smahus 29 46 71 54
Blokker 25 38 75 61
Spesialbygg 85 67 13 28
Alle bygg 36 YA 63 55




Opp-
varming

Vaske-
plass

- 25 -

Bad og vannklosett i adskilte rom var som i 1969 mest alminnelig ved
Trondelagskontoret, Her skulle 72% av leilighetene innredes slik (80%

i 1969)., De tilsvarende andeler ved de andre avdelingskontorene var
henholdsvis 66% for Vestlandskontoret (53% i 1969), 63% ved hovedkontoret
(55%), 52% ved Boddkontoret (34%) og 48% ved Hammerfestkontoret (50% i 1969).
Av eneboligene skulle i Trondelagskontorets distrikt 76% ha vannklosett

og bad i adskilte rom, i hovedkontorets distrikt 70%, i Vestlandskontorets
distrikt 64%, i Boddkontorets distrikt 56% og i Hammerfestkontorets distrikt
/8%, Nar det gjelder blokker skulle 88% av leilighetene i Trdndelagskontorets
distrikt og 84% i Vestlandskontorets distrikt ha bad og vannklosett i
adskilte rom, I hovedkontorets og Boddkontorets distrikter var de til-
svarende andeler henholdsvis 72% og 45%.

Vel 91% av smdhusleilighetene (93% i 1969) skulle ligge i hus med kombinert
elektrisk oppvarming og ovnsoppvarming (ovn eller kamin), For 5% (samme
andel som i 1969) var ovnsoppvarming oppgitt som eneste oppvarmingsmite.
Sentralvarmeanlegg var forutsatt montert i 4% av smahusleilighetene. Av
blokkleilighetene skulle 79% ha kombinert oppvarming med elektrisitet og
ovn. De resterende 21% skulle utstyres med sentralvarmeanlegg. (88% og 12%
i 1969), I Bodokontorets distrikt skulle i 1970 samtlige blokkleiligheter
varmes opp bdde med elektrisitet og ovn. (73% i 1969). I Trondelagkontorets
distrikt skulle 88% av blokklelighetene ha slik oppvarming (100% i 1969),

i Vestlandskontorets distrikt 78% (100% i 1969) og i hovedkontorets distrikt

76% (86%).

I 1970 skulle ca., 63% av smdhusleilighetene ha egen vaskeplass i kjelleren,
36% egen vaskeplass pd samme plan som leiligheten og om lag 1% skulle ha
vaskeplass felles med andre leiligheter, Den tilsvarende fordeling var i
1969 65%, 33% og 2%. Smihusleilighetene i Hammerfestkontorets distrikt hadde
den storste andel av leiligheter som skulle utstyres med vaskeplass pa
samme plan som leiligheten., 48% av smahusleilighetene der skulle utstyres
slik., Den laveste andel var & finne i Vestlandskontorets distrikt - 25%.

De tilsvarende andeler i disse distrikter var i 1969 henholdsvis pad ca. 50%
og ca, 17%. Ved Trondelagkontoret skulle om lag 45% (ca. 25% i1 1969) ha
egen vaskeplass i leiligheten, ved Boddkontoret 1% (ca. 40% 1 1969) og ved
hovedkontoret 37% (ca. 33% i 1969), Om lag 62% av de belante blokkleilig-
hetene i 1970 skulle ha vaskeplass i leiligheten, mot snaut 55% i 1969,

38% skulle ha vaskeplass til felles bruk for flere leiligheter (45% i 1969),
I Bodokontorets distrikt skulle 84% av blokkleilighetene ha vaskeplass 1
leiligheten (60% i 1969), i Trondelagskontorets distrikt 79% (ingen i 1969)
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og ved hovedkontoret og Vestlandskontoret 59% (i 1969 60% og 65%).

200008502

C, BYGGEKOSTNADER FOR NYE BOLIGER

a, Utviklingen i materialprisene og lonningene

Byggekostnadsindeksen for smihus i tre (Husbankens indeks) og for blokker
(4/S Stormbulls indeks for bolig i mur og betong) steg med henholdsvis 8,3
og 5,5% fra september 1969 til september 1970, Dette er det tidsrom da de
fleste byggebudsjettene for lanesaker med husbanktilsagn i 1970 ble satt opp.
Begge indekser Okte prosentvis sterkest i 2. kvartal, Merverdiavgift/omset~

ningsavgift er holdt utenfor,

For perioden under ett (september 1969 - september 1970) 13 Husbankens indeks
gjennomsnittlig 7,2% hOyere enn gjennomsnittsniviet i tilsvarende periode
1968 - 1969, Den tilsvarende Skning for Stormbulls indeks var 5, 9%,
gaende periode (fra 1967/68 til 1968/69) var Skningen i Husbankens og Storm-
bulls indeks noe mindre - henholdsvis 4y 5% og 4,1%, Figur 6 viser utviklingen

I fore-

i Husbankens indeks for smihus i tre og Stormbulls indeks for boliger i mur
og betong i arene 1966 - 1970,

FIG, 6, HUSBANKENS INDEKS FOR SMAHUS I TRE 0G A/S STORMBULLS INDEKS
FOR BOLIG I MUR OG BETONG I 0SIO
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Diagrammet viser at Husbankens og Stormbulls indeks har okt med henholdsvis
ca, 26% og ca, 23% fra Arsskiftet 1965/66 til arsskiftet 1970/71.

Fram til Arsskiftet 1969/70 har Husbankens og Stormbulls indeks utviklet
seg noenlunde 1ikt, T 10pet av 1970 har imidlertid utviklingen i de to
indekser veert noe forskjellig., Okte priser pa trelast, stift og beslag i
januar 1970 forte til sterkere Skning i Husbankens indeks for smahus i
Material- tre enn for Stormbulls indeks for hus 1 mur og betong. I perioden juni -
prisene . august 1970 Skte prisene pa tomrerarbeid, grurnarbeid og snekkerarbeid
betraktelig, mens prisene sank for kobber og stdl, Ogsd disse prisend-
ringene forte til storre kostnadsokning for trehus enn for hus i mur og

betong., FEllers i 1970 utviklet de to indekser seg noenlunde parallelt,

v okningen fra 1965/66 ti1 1970/71 i Husbankens og Stormbulls indeks
skyldes henholdsvis ca. 52% og ca. 46%, prisdkning pa materisler - i forste

rekke trematerialer, betong, elektriske artikler og rorleggerartikler,

I indeksene regnes det med tariffert arbeidslonn med tillegg for reise~
utgifter, sosiale utgifter etc, Aiv Skningen fra 1965/66 til 1970/71 1
Husbankens og Stormbulls indeks skyldes henholdsvis ca, 48% og ca. 54%
okning i disse poster.

Lonn I januar 1970 hadde vi en Skning i1 de sosiasle utgifter. Ellers var det
i mai 1970 tariffoppgjor som medforte en 16nnstkning pa ca, 8,5%., Den
gienmomsnittlige timefortjeneste steg dog langt mer, I fdlge Statistisk
Sentrelbyras lonnsstatistikk steg den jjennomsnittlige timefortjeneste
for voksne menn i byggevirksomhet med 13,4% (eksklusive helgedagsbetaling)
fra 3, kvartal 1969 til 3, kvartal 1970 mot 4,2% fra 3, kvartal 1968 til
3. kvartal 1969,

Varen 1971 vil det bli gitt en tariffmessig 16nnsdkning pad ce. 2,5% for-
uten at det vil bli foretatt en indeksregulering av arbeidsldnnen. Ogsa

i 1971 ma en derfor rerne med en forholdsvis stor lonnsSkning.

b. Byggekostnader for leiligheter med ordinsrt kjokken,

Hvilke lei- Tallene som er brukt i dette avsnitt, omhandler byggekostnadene (kostnads-
ligheter

dette overslag i lansCknadene) for boligbygg med overveiende leiligheter med
avsnitt ordinert kjokken, Leilighetene i disse boligbyggene representerte i 1970
omfatter

25,270 leiligheter eller 93% (95% i 1969) av alle leiligheter finansiert

av Husbanken, Ved beregning av gjennomsnittene for henholdsvis smihus og
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blokker er lansCknader som omfatter begge deler holdt utenom, I totalgjennom-
snittet i teksttabell VI er slike blandede prosjekter medregnet, De gjennom-
snittsstorrelser som fordvrig er nevnt i dette avsnitt og i kostnadstabellene
i vedlegget, avviker derfor noe fra de gjennomsnitt som er nevnt under avsnitt

B, d, storrelsen pa boligene,

I tabellvedlegget gir:

Tabell 7 de gjennomsnittlige kostnader pr, leilighet i mindre boligbygg
fordelt pa fylker og kommunegrupper.

Tabell 8 de gjennomsnittlige kostnader pr. leilighet for enkelte typer av
smahus etter distrikter og komnunegrupper,

Tabell 10 de gjennomsnittlige kostnader pr. leilighet i mindre hus oppfort
i serier.

Tabell 11 de gjennomsnittlige kostnader pr, leilighet i boligblokker,
Tabell 13 de gjennomsnittlige kostnader pr, bolig i boligbygg med over-
veiende smid boliger (disse boliger er ikke med i totalgjennomsnittet i tekst-
tabell VI, )

Tabell 14 kvartalstall for boligblokker i Oslo,

Tabell 15 tilbakegiende tall.

Byggekostnadene for 1968 og 1969 er inklusive omsetningsavgift, mens bygge-
kostnadene for 1970 er inklusive merverdiavgift. I fig. 7 pa side 29, er
for 1968, 1969 og 1970 tilskott gitt som kompensasjon for betalt avgift
(oms,/moms, ) avmerket pd toppen av kolonnene, Figurens venstre del viser
de gjennomsnittlige byggekostnader pr. leilighet for mindre boligbygg og
for blokker, og figurens hoyre del gjennomsnittene pr, kvm leieareal, Ok—
ningen i konstnadene fra ar til ar skyldes bare delvis pris- og lonnsCkninger,
En stor del av dkningen kan tilskrives okning i gjennomsnittsstdrrelsen pa
boligen, overgang til dyrere hustyper (flere eneboliger) og bedring i stand-
arden - savel den tekniske standard - som utstyrsstandarden, Okningen i
kostnadene fra 1969 til 1970 skyldes ogsa for en stor del overgangen fra
13,64% omsetningsavgift til 20% merverdiavgift, Nar det spesielt gjelder
standardckningen kan vi nevne at andelen av leiligheter med eget bad og
vannklosett har okt. I den senere tid har det blitt vanlig med adskilt bad
og vannklosett, Videre har det weert en markert bedring nar det gjelder
kjokkeninnredninger, elektriske anlegg m,v.

I 15pet av de siste 10 &r er kostnader pr. leilighet (for 1970 fratrukket
tilskott moms, ) i mindre boligbygg fordoblet - 100% Skning - mens kostnadene
pr. leilighet i boligblokker er ckt med ca, 2/3 - 65%, Den forholdsvis
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storre Skning for mindre boligbygg enn for blokker henger sammen med bl.a.
overgangen til dyrere smihustyper og at trelastprisene er steget sterkere
enn andre byggematerialer, Okningen i gjennomsnittskostnadene pr. kvm er
noe mindre enn regnet pr. leilighet -~ i 10-&rsperioden henholdsvis 86% dkning
for mindre boligbyge og 57% for boligblokker - noe som skyldes Skningen i
gjennomsnittsstorrelsen pa leilighetene,

FIG, 7. GJENNOMSNITTLIGE BYGGEKOSTNADER PR, LEILIGHET OG PR. KVM
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Byggekostnadene (inkl., oms. for 1969 og moms, for 1970) for mindre hus

(bide trehus og murhus) med linetildagn fra Husbanken i 1970 var kr. 107.000
i gjennomsnitt pr. leilighet, dvs, en Ckning pd kr. 14.500 eller 15,7%

i forhold til 1969, Den gjennomsnittlige leilighetsstorrelse pa disse leilig-
heter var 86,2 kvm i 1970 mot 84,3 kvm i 1969.
overgangen fra omsetningsavgift til merverdiavgift utenfor, blir dkningen
kr. 7.000-8.000 eller ca. 8%.

anfort nedenfor, angir tallene i parantes den anslagsvise prosentvise ckning

Holder en merkostnadene ved
Ved de sammenligninger fra 1969 til 1970 som er

nir disse merkostnader holdes utenfor., For smahus oppfort enkeltvis var
gjennomsnittskostnaden kr. 106,800 pr. leilighet, eller 15,2% (8%) hoyere enn

i 1969, mens kostnadene for smihus i serie var kr., 107,700 pr. leilighet, eller
17,0% (10%) hoyere emn i 1969,

86,5 kvm - 1,7 kvm stdrre enn 1 1969 ~ og leilighetene 1 smahus oppfort i

Leilighetene i smihus oppfort enkeltvis var pa

serie var pad 86,0 kvm - 2,2 kvm storre enn 1 1969,
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Okningen i kostnadsgjennomsnittene for mindre hus var stdrst i hovedkontorets
distrikt - 17,5% (10%) - , i Vestlandskontorets distrikt var Skningen 17,1%
(10%), i Hammerfestkontorets distrikt 15,0% (8%), i Bodtkontorets distrikt
10,6% (3%), mens Skningen var minst i Tréndelagkontorets distrikt - 9, 5%
(2%). At Skningen i byggekostnadene er minst ved Trondelagkontoret henger
bl.a, sammen med at gjennomsnittsstorrelsen pad leilighetene i dette distrikt

var noe mindre enn i 1969, mens gjennomsnittsstorrelsen ved de andre line-
kontorene viste derimot Skning fra 1969 til 1970,

For byer, tettgrender og rene landkommumer Skte g jennomsni ttskostnadene for
mindre hus fra 1969 til 1970 med ca., 15% (8%), for omegnskommuner var

okningen vel 18% (lO%). Gjennomsnittskostnadene i byene var i 1970 kr. 108.800
pr. leilighet pd 86,9 kvm mot kr, 104.200 pr. leilighet pa 85,6 kvm 1 rene
landkommuner, I byene kostet altsd en leilighet som var 1,3 kvm stOrre enn
i de rene landkommuner, gjennomsnittlig kr. Z.600 mer, mot kr., 3.900 mer for
1,4 kvm storre leilighet i 1969, Forskjellen i gjennomsnittskostnad pr,
leilighet i byer og rene landkommuner var i 1968 kr. 34400, i 1967 kr. 3,000
og 1 1966 kr, 3.400.
boligene utgjor en meget stdrre andel av smaleilighetene i de rene land-

kommuner enn i byene,

Ved en slik sammenligning mi en ta hensyn til at ene-

I byene var 55% av smahusleilighetene i 1970 eneboliger
mot 77% i rene landkommuner,

Tabell VI, Gjennomsnittlige byggekostnader pr, leilighet i 1969 og 1970.
Giennomsnittstall pr, leilighet Prosent~
1969 1970 vis endr.
Kostn, | Storrelse| Kostn, | Storrelse i kostn,l)
Kr, Kvm l.a.] Kr. Yvr 1,a, A
Smahus 1 tre 93. 300 84,9 [07.000 86,2 14,6
Herav:
Eneboliger i 1 et, 9. 600 35,2 [111.800 88,5 18,2
Andre eneboliger 100,000 99,2 {118,700 101,0 18,7
H-delte tom,boliger| 68,300 66,7 | 77,600 69,1 13,6
V-delte tom.bolizer| 97.900 90,4 [12,000 92,5 L4y 4
Atrium- og kjedehus]104.700 89,6 N14.800 91,1 9,6
Rekkehius 94,700 88,6 [11.200 92,4 17,4
Smihus i mur 82, 300 76,8 100,500 81,5 22,1
Soligblokker 79.600 69,2 | 91.700 68,5 15,2
Alle boligbygg 89,000 80,4 {102,900 81,2 15,6

1) Nar merkostnadene ved overgangen fra oms, til moms. holdes utenfor, vil
prosenttallene veere ca, 7 lavere enn anfdrt i tabellen,
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Gjennomsnittstallene for en-etasjes eneboliger i tre omfattet i 1970 vel
9,900 boliger og de representerte vel 62% av leilighetene i trehus, I 1969
var det vel 11.200 en-etasjes eneboliger i tre og disse representerte vel
68% av de belénte leiligheter i trehus. En-etasjes eneboligene i tre er

den hustype som egner seg best ved sammenligning av kostnadsniviet béde
distriktene i mellom og fra det ene dret til det andre. Storrelsen pa& ene-
boligene i en etasje var i byer 89,2 kvm i omegnskommuner og andre tett-
grender 89,0 kvm og i rene landkommuner 87,7 kvm, I hovedkontorets distrikt
var gjennomsnittsarealet 88,4 kvm, i Vestlandskontorets distrikt 89,1 kvm,

i Trondelagskontorets distrikt 87,8 kvm, i Boddkontorets distrikt 87,7 kvm og
i Hammerfestkontorets distrikt 90,5 kvm, Gjennomsnittsstorrelsen for alle
distrikter var 88,5 kvm i 1970, mot 85,2 kvm 1 1969 og 84,6 kvm 1 198,

Ogsd for derme hustype md det regnes med en viss bedring av den tekniske
standard og utstyrsstandard fra det ene &ret til det andre aret slik at
kostnadsokningen ikke alene kan tas som uttrykk for pris- og lonnsendringer

og overgang fra omsetningsavgift til merverdiavgift.

De hiyeste gjennomsnittskostnadene finner en, som for tidligere ar, i Bodo-
kontorets distrikt, For byene i Bodokontorets distrikt 1la gjennomsnitts-
kostnadene pa kr, 122,700 mot for landet under ett kr., 114.700, i omegns-
kommunene kr. kr, 120,700 mot kr. 114,000, i andre tettgrender kr. 121,900
mot kr, 112,900 og i rene landkommumner kr, 111,300 mot kr. 108,700

i landet under ett. For alle kommunegrupper under ett 1la gjennomsnitts—
kostnaden i Boddkontorets distrikt pd kr. 117.200 mot for landet under ett
kr. 111,800, Gjennomsnittet i Vestlandskontorets distrikt 14 pa kr. 114,200,
i Hammerfestkontorets distrikt pd kr. 111,600 og i hovedkontorets distrikt

" p& kr, 110,000, Differansen mellom gjennomsnittskostnadene i byene og land-

kommunene var forholdsvis liten for hovedkontoret og Vestlandskontoret, mens
differansen var forholdsvis stor ved de tre andre kontorer, Ved de to forst-
nevnte kontorer var differansen henholdsvis kr. 4.600 og kr. 2.500, mens ved

de tre andre kontorer varierte differansen mellom kr. 5.400 og kr. 6,000.

Okningen i kostnadsgjennomsnittene fra 1969 til 1970 var for eneboliger i tre
i en etasje i byer 18,9% (12%), i omegnskommunér 19,2% (12%), i andre tett-
grender 17,7% (11%) og i rene landkommuner 17,9% (114). For alle kommune-
grupper under ett var det en Skning pa 18,2%.
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Andre De andre hustyper i tre representerer hver for seg en liten andel av leilig-
rrehus hetene 1 trehus. Kostnadsgjennomsnittet for eneboliger i1 halvannen etasje
eller en etasje eller en etasje med underetasje var kr, 118,700, dvs. kr., 6,900
mer enn for en-etasjes eneboliger, mens det gjennomsnittlige leieareal var

12,5 kvm storre., Gjennomsnittskostnadene for vertikalt delte tomannsboliger
var kr, 112,000 pr. leilighet pa 92,5 kvm, For rekkehusene var gjennom-
snittskostnadene kr. 111,200 pr, leilighet pa 92,4 kvm, Vi viser forGvrig

til tabell & og tabell 10 i tabellvedlegget.

Bolig Gjennomsnittstallene for boligblokker er utregnet pa grunnlag av 69 lane-

blokker saker som omfattet i alt 6,734 leiligheter (i 1969 55 saker med 6,220 leilig-
heter), Gjennomsnittlig var det altsd 98 leiligheter pr. lanesak, mot 113
i 1969 og 130 i 1968, Gjennomsnittskostnaden var i 1970 kr. 91,700 pr.
leilighet pa 68,5 kvm, mot kr, 79.600 pr. leilighet pa 69,2 kvm i 1969,
Holder en ogsda her merkostnadene ved overgang fra omsetningsavgift til mer-
verdiavgift utenfor, svarer dette til en kostnadsckning pa kr. 6,000 eller
ca, 7,5%, Bade 1 1969 og i 1970 var en blokkleilighet gjennomsnittlig pé
3 rom og kjokken, Serlig lave kostnader finner en i Horten, Tonsberg, lLarvik,
Tjolling, Gjovik, Hamar, Kongsvinger, Verdal, Kragerd, Tune, Rolvsdy, Stavan-
ger, HisOy og Oslo. Serlig hoye kostnader finner en i Vefsen, Lodingen,
Sortland, Bergen, Odda, Berum, ﬁlesund, Molde og Kristiansund, Det vises
forovrig til tabell 11 i vedlegget.

Smahus Gjennomsnittskostnadene for smiahus hvor det skulle nyttes prefabrikerte
d ~ . . . . .
?:brgizrte materialer - vesentlig prekuttede trematerialer, jfr, avsnitt B, e foran -

materialer var i 1970 kr, 108,200 pr. leilighet pa 85,9 kvm. Fra 1969 til 1970 er
dette en Okning i kostnadene pa kr. 14000 eller 14,9% (8%) og en Gkning i
arealet pa 1,1 kvm, Oppstillingen nedenfor viser de gjennomsnittlige kost-
nader og storrelsen pr, leilighet i 1969 og 1970 i de enkelte kontorers
distrikter og for landet under ett.

Prefabrikerte smihus
Distrikter Giennomsnittstall pr, leili~het
1969 1970
Kostn, Storrelse| Kostn, Storrelse
Kr. Kvm 1,a, Kr, Kvm 1,s,
Hovedkontoret 92,000 84,8 106, 500 85,8
Vestlandskontoret | 95,400 86,3 111,200 87,5
Trondelagskontoret| 95,900 83,2 105,600 84,7
Boddkontoret 104. 500 83,4  [112.800 82,9
Hammerfestkontoret] 66,200 72,7 1122, 500 95,8
Hele landet 94 200 84,8 |108.200 85,9
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Ce Tomtekostnadene

Tomtekostnadene slik som de registreres i1 Husbankens statistikk - omfatter
foruten ratomtprisen - eventuelt kapitalisert festeavgift (kapitaliserings-
faktor 20) - ogsé opparbeidingskostnader for vei, vann og kloakk helt fram
til byggegruben, I mange tilfelle dekker imidlertid kommunene en del av
opparbeidingskostnadene og om disse utgifter far banken ingen opplysninger.
Tomtene kan ofte veere kjopt eller festet ett eller flere 4r for lanetilsagn
gis, De oppgitte tomteprisene for personlige 18nsckere er ogsa i en viss
grad pavirket av rimelig kjop og salg mellom slektninger og kjente, Hus-
bankens tall for tomtekostnader gir derfor ikke noe godi uttrykk for de
aktuelle prisene pa tomtemarkedet. Derimot kan de til en viss grad vise

utviklingen i disse prisene,

Neer 76% av de leiligheter som ble belant i 1970, skulle fores opp i hus pa
eiendomstomt og reer 24% i hus pad festet tomt, - 1 1969 henholdsvis 74 og 26%.
Andelen av leiligheter i hus pa eiendomstomt var storst i de rene land-
kommumer - 83% av leilighetene 14 i slike hus-, og i omegnskommuner,

hvor 81% av leilighetene skulle ligge i hus pd eiendomstomt, Lavest andel
hadde bykommunene hvor 70% av leilighetene skulle ligge i slike hus, Andelen
av leiligheter i hus pa eiendomstomt var serlig stor i Vestlandskontorets
distrikt - 94% av leilighetene, I Boddkontorets, Trondelagkontorets og hoved-
kontorets distrikter skulle henholdsvis 88, 77 og 69% av leilighetene ligge

i hus p& eiendomstomt, mens denne andelen var serlig lav i Hammerfestkontorets
distrikt - 36%. Disse distriktsvise variasjoner var ganske neer de samme som
i 1969.

Tomtekostnadene - slik som de registreres i Husbankens statistikk - okte

fra kr., 11.900 i gjennomsnitt pr. leilighet 1 1969 til kr, 12,700 i 1970,

dvs. en Skning pa kr. 800 eller snaut 7%, Prosjekter med overveiende sma,
boliger er holdt utenfor. Okningen i gjennomsnittet er noe mindre emn fra
1968 til 1969 da den var vel 12%. Okningen fra 1969 til 1970 var sterkest
for smahus i serie og miﬁst for boligblokker, Det vises til oppstillingen

pa neste side.
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Tomtekostnader pr. leilighetl)

1968 1969 1970 Okning fra 1969
%

kI'. kr. kr. kI‘.
Mle leiligheter 10,600 | 11,900 | 12,700 800 6,7
Smahus - personlige
lansdkere 10,700 | 12,300 | 13,100 800 6,5
Smahus - Serier 13,900 | 144300 | 16,600 | 2,300 | 16,1
Boligblokker 7800 9. 500 9.700 200 2,1
1) For tomter pa festet grunn er det regnet med den kapitaliserte
festeavgift,

d. Overskridelse av byggebudsiettene

For & fa en oversikt over hvorledes regnskapstallene i konverterings-
soknadene stemmer overens med forhindskalkylene i 1linstknad og anbud, har

en, som i de foregdende ar, sett pd diflerensen mellom regnskaps- og bud-
sjett-tallene i de lanesaker som fikk bevilget 1&n i 1970, Byggeregnskap-
ene 1 konverteringssdknadene er imidlertid ikke alltid fullstendige, For
storre prosjekter vil ikke alltid alle fakturaer foreligge nar konverterings-
soknaden blir sendt til Husbanken. En kan nok derfor regne med at de enkelte
regnskaper kan vise noe stdrre overskridelser =nn det som blir registrert,
Videre nevnes at det er grunn til & tro at en del av de personlige lan-
sckere for lettvinthets skyld forer opp samme kostnadsbelop i konverterings-

soknaden som i scknaden om lanetilsagn,

Oversikten omfatter i alt vel 12,200 saker med i alt vel 26,000 boliger,

Av forskjellige grunner er det en del bevilgningssaker som er holdt utenfor.
For 8% av sakene var ldnetilsagn gitt i 1967 eller tidligere, for 22% var
tilsagn gitt 1 1968, for 64% i 1969 og for 6% i 1970. Ved Vestlandskontoret,
Bodokontoret og Hammerfestkontoret var det i ca, 80% av sakene gitt léne-
tilsagn i 1969 og 1970, ved hovedkontoret vel 60% og ved Trdndelagskontoret
snaut 70%. Ved hovedkontoret var det ved 10% av sakene gitt tilsagn i 1967
og for, ved Vestlandskontoret og Hammerfestkontoret 4%, ved Trondelags—
kontoret 7% og ved Bodokontoret var det i 6% av sakene gitt tilsagn for
1968,
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Den gjemnomsnittlige overskridelse av byggebudsjettene - regnet pr. bolig -

vars

1970 1969
Alle boliger kr. 3.600  kr, 3,900
Konvensjonelle smihus " 4,200 n 4,200
Smahus oppfort i serier " 5,000 " 5,300
Boligblokker " 24300 " 26500

I 1969 ble overskridelsen regnet pr. leilighet - hybelleiligheter og hybler
ble holdt utenfor. Ved en sammenligning av disse tallene og tallene for 1970
bor en derfor regne med at tallene for 1969 relativi sett, er noe for hoye,
Endringene i de gjennomsnittlige overskridelser fra 1969 til 1970 - det her
forannevnte tatt i betraktning - er ikke store., Forklaringen pa den store

forskjellen i overskridelser pr. bolig for blokker og for smahus, ligger

~antagelig i det forhold at det for blokkprosjektene er mer vanlig enn ved

andre prosjekter & gi anbud til fast pris, altsd uten forbehold om ldnns-

og prisstigning i byggeperioden.

Av tabell VII ser en at for vel 2/5 av l3nsakene var det under 1% over-
skridelse og for 1/5 av sakene var det en overskridelse pa 10% eller mer,
Fordelingen for hele landet er ganske mer den samme som 1 1969, Det var
heller ingen vesentlig endring i den distriktsvise fordeling. Som i 1969
hadde Trondelagskontoret gjennomgédende de minste prosentvise overskridelsene,
I nesten 3/4 av sakene ved dette kontoret ble byggebudsjettene overskredet
med mindre enn 5%. Ved Vestlandskontoret og Hammerfestkontoret var i 1969
saker med overskridelser pi mer emn 10% representert med andeler pad hen-
holdsvis 28 og 30%. Ved Hammerfestkontoret var denne andelen steget videre
til 34% i 1970, mens den ved Vestlandskontoret var sunket til 20%, Ved

hovedkontoret var det en Okning av denne andelen fra 17 til 20%.
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Tabell VII, Overskridelse av budsjettene,

v;ntall Andel av sakene med overskr,: Gj.snittl.
saker overskr,
under 10,0% | pr. bolig
1,0% (1,0-4,9%(5,0~9,9%|og mer | i kr.
Hele landet 12,228 41 22 17 20 3,600
Fordelt pa:
a, Lanekontorer
Hovedkontoret 5.831 35 24, 21 20 3,700
Vestlandskontoret 2.865 42 23 15 20 3.800
Trﬁgdelagskontoret 1,500 54, 20 13 13 24300
Bodokontoret 1.491 49 17 13 21 3400
Hammerfestkontoret 479 Ld, 18 A 34 7« 400
b. Linstkere
Personlige lansockere 11,571 42 21 17 20 4200
Boliglag - smahus i
serier 464, 27 35 19 19 4e 4,00
Boliglag - Bolig-
blokker 65 17 32 28 23 24 300
c, Tilsagnsar
1%’; og for 939 | 19 12 17 52 3,800
1 % 2,715 | 37 23 18 22 4+ 000
1968 7.829 | 44 22 18 16 3.500
77 745 | 55 26 9 10 900

D. FINANSIERINGEN AV NYE BOLIGER

8, Oversikt over finansieringen,

Til nye boliger innvilger Husbenken 1, prioritetslan til 5% rente p.a.

(4%% i Finnmark og Nord-Troms), og 2. prioritetslédn til 53% rente p.a..

1, prioritetslan er avdragsfrie de forste 5 &r av lanets 1lopetid, 1 de
neste 5 4r skal avdragene vere 3% p.a. og deretter 1% p.a. av lédnenes opp-
rinnelige beldp i enda 5 ar til. 2. prioritetslan skal tilbakebetales
over 15 ar og avdras slik: 5% p.a. de forste 5 ar, 63% p.a. fra 6, - 10,
Ar og 844 p.,a, fra 11, - 15, Ar regnet av lanenes opprinnelige beldp,

Rentesatsene er bundet og kan ikke endres for etter 5 ar fra utbetalings-
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datoen for lanet., For avdragssatsene er ogsd bindingstiden 5 &r - dog
slik at avdragsplanene for 2., prioritetsléan star fast i lanets ldpetid.

Husbankens lanetilsagn til nye boliger i 1970 beldp seg til 1.559,1 mill.
kroner i 1, prioritetslan, 333,5 mill. kroner i 2. prioritetslan og 44,6
mill, kroner i Okning av tidligere gitte tilsagn, i alt 1.937,2 mill.
kroner, som er en okning pa ca, 180 mill, kroner fra 1969, Tilsagnene
omfattet 1 alt 27,073 leiligheter og 2.109 hybler, tilsammen 29,182 bol-
iger,

Husbankens tilsagnsramme for nye boliger i 1970 var pad 1,923 mill, kroner,
Det var ment at dette beldp skulle strekke til for finansiering av 27,000
leiligheter og 2.000 hybler, Denne ramme ble i lopet av aret noe utvidet
i det bankens tilsagnsramme pd 35 mill, kroner for lan til utbedring av

lane- eldre boliger, 1an til daginstitusjoner og lan til oppféring av garasjer

f’iﬂlsgagn ikke ble fullt utnyttet. Ca. 14 mill. kroner ble overfdrt til rammen for
nye boliger og tilsagnsrammen for Husbanken i 1970 ble sdledes pa 1,937
mill, kroner. Det ble gitt tilsagn om lan til 182 flere boliger enn regnet
med i budsjettet og 1.650 flere boliger enn i 1969, Gjennomsnittslénet
(sum 1.~ og 2. prioritetsladn inklusive lanedkningen ved konverteringen)
var kr, 66,400 pr. bolig, dvs., kr. 100 hoyere enn regnet med i budsjettet
og kr, 2,500 hdyere enn i 1969,

Husbankens lanetilsagn i enkelte ar i perioden 1950 - 1970 samt rammen
for lanetilsagn i 1971 er framstilt i fig, 8, Rammen for dette &ret ble
Husbankens i forste omgang satt til 2,298 mill. kroner hvorav 2.263 mill, kroner var
igﬁ;éiﬁ;me ment som 1.- og 2. prioritetslén til 31.000 nye boliger og 35 mill. kroner
1971 til 14n til utbedring av eldre baliger, til daginstitusjoner og til garasje-
anlegg. Etter at denne ramme var fastsatt ble det som et ledd i en rekke
prisdempende tiltak fra Regjeringens side, vedtatt & redusere de opprinne-
lige tilsagnsrammer med 10%, Innvilgningsrammen for nye boliger i 1971
blir etter dette 2,036,5 mill, kroner i 1.- og <. prioritetslan til nye
boliger og 31,5 mill, kroner til utbedring av eldre boliger m,v., dvs.
tilsammen 2.068 mill, kroner. In regner med at rammen for 1.- og 2. pri-
oritetslan skal strekke til for lan til ca., 29.000 boliger, hvorav anslags-

vis 1,800 hybler,

Oppstillingen pd neste side viser gjennomsnittslénet pr. bolig for perio-
den 1965 - 1970 og stipulert lan pr. bolig i 1971.
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Pr, bolig
1965 36.700
1966 44,6600
1967 494800
1968 574 500
1969 634900
1970 : 66, 4,00
1971 Budsjett 734000

FIG, 8 HUSBANKENS LANETILSAGN I ENKELTE AR 1950 - 1970
0G RAMMEN FOR LANETILSAGN 1970
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Tabell VIII pa neste side viser fordelingen av de innvilgede beldp i 1969 og

i 1970 pa de enkelte fylker., Det var Okning i den forholdsmessige andel av

de innvilgede beldp i Ostfold, Hedmark, Buskerud, Aust-Agder, Hordaland, Bergen,
More og Romsdal, Sor-Trdndelag og Nord-Trondelag, mens det var nedgang i Akershus,
Oslo, Oppland, Vestfold, Telemark, Vest-Agder, Rogaland, Sogn og Fjordane, Nord-

land og Troms,

Av de imnvilgede beldp til nye boliger gikk 1,724,8 mill, kroner eller 89,0%
(i 1969 1.607,7 mill, kroner eller 91,5%) til oppforing av boligbygg med
overveiende familieleiligheter,167,8 mill, kroner eller 8,7% (i 1969 91,6
mill, kroner eller 5,2%) til oppfdring av bygg med overveiende smi bolig-
enheter og 44,6 mill, kroner eller 2,3% (i 1969 58,1 mill. kroner eller
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Tabell VIII,
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Husbankens brutto engasjementsckning til nye boliger i 1969

oz 1970",

Belopene i mill, kroner,

1969 19790

1ePTe | 2epTe l.pr. | 2.pr.

lan 1an Sum % lan lan Sum %
Ostfold 83,7 17,9 101,6] 5,8 115,7 23,3 139,0 7,2
Akershus 196,0 36,7 232,71 13,21 139,6 31,2 170,8 8,8
Oslo 142,3 4244 184,71 10,5 147,2 29,3 176,5 9,1
Hedmark 51,2 12,4 63,6 316 83,2 18’1 101’3 5’2
Oppl.and 47,3 10,8 58,11 3,3 60,9 13,8 Ths? 3,9
Buskerud 51,0 1,3 62,3 3,6 77,4 17,7 95,1 4,9
Vestfold 58,8 14,0 72,81 4,1 60,1 15,1 75,2 3,9
Telemark 49,0 11,2 60,2 3,4 41,4 10,4 51,8 2,7
Aust-ligder 21,7 5,1 26,81 1,5 29,2 6,9 36,1 1,9
Vest—igder 43,7 10,6 54,31 3,1 38,1 10,3 48,4 )
Rogaland 122,8 | 25,4 148,2| 8,4| 128,6 | 28,3| 15,9 8,1
Hordaland 9,6 | 20,3 110,9| 6,3| 106,7 | 24,5| 131,21 6,8
Bergen 38,0 A 45,41 2,6 59,7 13,0 72,7 3,7
Sogn og
Fjordane 23,6 5,1 28,71 1,6 20,3 4,7 25,0 1,3
More og :
Romsdal 69,3 | 15,2 84,5| 4.8] 95,0 | 20,5] 115,51 6,0
Sor-Tronde-
lag 109, 4 28,8 138,2y 7,91 151,2 30,5 181,7 9,4
Nord-Tronde—
lag 38,6 8,3 46,91 2,7 48,8 10,4 59,2 3,0
Nordland 85,4 21,5 106,9| 6,1 83,3 19,6 102,9 5,3
Troms 73,3 | 15,9 89,2| 5,1 62,6 | 13,9 76,51 3,9
Finnmark 33,8 7,6 L4l 2041 37,9 8,8 46,7 A
Hele landet | 1,429,5 | 327,9 | 1,757,4)100,041,586,9 | 350,3 11,937,2 1100,0

1) Lanedkning ved konvertering de enkelte 4r er medregnet.

b. Finansiering av leiligheter med ordinsrt kjodkken

Tallene i dette avsnitt refererer seg til boligbygg med hovedsakelig leilig-
heter med ordinert kjokken - unntaksvis ogsa med noen f& hybler, hybellei-

ligheter eller noe areal til annet formdl enn bolig,

Anleggskostnadene og

rentelteerende 1an for bygg pad festet tomt er regnet om slik at de tilsvarer

hva de ville ha weert for bygg pd eiendomstomt,
sammenlignbare tall,

Dette er gjort for & fa mer

Omregningen medfdrte at gjennomsnittstallene for rente-

beerende 1lédn og for anleggskostnadene ble forhSyet med ca, kr., 500 for enkelt-

vis oppforte smihus, med kr, 500 pr. leilighet for smihus oppfOrt i serie og

kr. 350 pr. leilighet for boligblokker.

pavirket av omregningen,

Tallene for egenkapitalen er ikke
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FIG, 9. GJENNOMSNITTLIGE FINANSIERINGSPLANER 1950-1970
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Utvikling- Fig, 9 viser utviklingen i anleggskostnader, i1 lan fra Husbanken og i egen-

en i

1950-1970 kapitalen - alt regnet pr. leilighet - i &rene 1950-1970. For 1968 og 1969

Mnleggs-
kost~
nader/

inntekt

er anleggskostnadene inklusive omsetningsavgift, mens for 1970 inklusive mer-
verdiavgift, Det tilskott som gis som kompensasjon for omsetningsavgiften/
merverdiavgiften, er avmerket pa toppen av stolpen for anleggskostnadene,

slik at resten av denne stolpen utgjor det finansieringsbehov lansdkeren ma
dekke ved lan og egenkapital, Dette finansieringsbehov er tilmsrmet sammenlign-
bart med anleggskostnadene for 1967 og tidligere ar, Som egenkapital er regnet
det belop byggherren mid dekke i form av kontanter, ved egen arbeidsinnsats

eller ved lan utenom Husbanken,

Tabell IX gir utviklingen i den gjennomsnittlige arsinntekt for voksne menn

i industri sammenholdt med anleggskostnadene og egenkapitalen, samt egenkapi-
talens andel av anleggskostnader i drene 1950-1970, Fra 1950 til 1962 steg
den gjennomsnittlige industriarbeiderinntekt prosentvis sterkere enn anleggs-
kostnadene pr., leilighet. I 1950 var anleggskostnaden pr, leilighet 4,7
ganger si stor som drsinntekten, Fra 1962-1967 har anleggskostnadene okt

noe sterkere enn arsinntekten, Fra 1968 til 1970 har utviklingen wert noe
ujevn, Forholdet mellom anleggskostnader (eksklusiveoms, /moms, ) og arsinn-
tekt var 1 1968 vel 3,4, steg si til nesten 3,5 i 1969, for s & synke til

i underkant av 3,4 i 1970,
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Egen- 1,1950 utgjorde egenkapitalen omtrent en arsinntekt for en mannlig industri-

?igizii/ arbeider. Fram til 1955 sank forholdet egenkapital/inntekt til ca. 4/5.
Etterhvert steg kravet til egenkapital slik at i begynnelsen av 1960-&rene
var igjen egenkapitalen nesten lik en drsinntekt. I arene 1965-1967 oversteg
egenkapitalen arsinntekten, mens en fra 1968 til 1970 har hatt en egenkapital
.som har wert mindre enn arsinntekten, Fra 1968 har egenkapitalens andel av
&rsinntekten vist en synkende tendens, fra 0,92 i 1968, 0,89 i 1969 til 0,88
i 1970.

Egen- I begynnelsen av 1950-arene utgjorde egenkapitalens andel av anleggskostnadene

zziizgéf noe over 1/5., Etterhvert okte andelen til nesten 2/5 i 1965. Andelen sank

kostnader s& til noe under 1/3 i 1966, 1 de siste Arene har egenkapitalen utgjort vel
1/, av anleggskostnadene ekskl, oms./moms.

Ved vurderingen av disse tall md det tas hensyn til utviklingen mot kostbare

hustyper med bedre standard, slik som bl.a, figurene 3, 4 og 5 foran viser.

Tabell IX, Anlegggkostnader ek oms finansieringsbehov) og egen-

kapital sammenholdt med den gjennomsnittlige industriarbeider-
inntekt for voksne menn,

. Arlig Anl.kostn./ 1) | Eg.kap./ | Egenkapital
Ar Anl,.- ind, arb, ind,arb ind,arb, |1 prosent av
[__kostn, 1) inntekt inntekt inntekt | anl.kostn. 1)
hbs, |Rel, Abs, |Rel, '
1950 | 34,100| 100 | 7.560 [ 100| 4,70 1,06 23,5
1955 | 38,500| 117 | 11,260 | 149 3,60 0,79 23,1
1960 | 46,900 132 14,360 | 190 3627 0,92 28,1
1965 | 64.600] 182 | 20,070 | 265| 3,22 1,26 39,2
1966 | 72.400] 204 | 21.300| 282 3,40 1,04 30,5
1967 | 80.200| 226 | 22.880| 303| 3,51 1,11 31,5
1968 | 82,500| 232 24.210| 320 3,47 0,92 27,0
1969 | 88.800] 250 | 25.600( 339 3,47 0,89 25,6
1970 | 96,100| 282 | 28,580 378] 3,36 0,88 26,1

1) Eksklusive omsetningsavgift/merverdiavgift,

De gjennomsnittlige anleggskostnader pr, leilighet i 1970 var kr., 115,500,
Av anleggskostnadene 1 1970 ble gjennomsnittlig kr, 19.400 dekket ved de

tilskott som gis som kompensasjon for betalt merverdiavgift., Det finansi-

sieringsbehov byggherren selv matte stke dekning for ved lan fra Husbanken og
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pé annen mite var kr, 96,100, dvs, kr. 7.300 eller vel 8% mer enn finansierings-
hehovet i 1969, Til sammenligning kan nevnes at de gjennomsnittlige bygge-
kostnader ville ha okt med ca, 8% fra 1969 til 1970 om avgifissystemet hadde
vert uforandret, tomtekostnadene ville ha Okt med ca. 7%, Byggekostnader pluss
tomtekostnader ville ha okt med ca, 8%.

Det gjennomsnittlige 1.~ og R.prioritetslédn pr. leilighet var henholdsvis

kr, 58,400 og kr, 12.600, tilsammen kr, 71,000, Dette er kr. 4.900 mer enn

i 1969. Prosjekter med overveiende smi boliger og lanedkning er holdt utenfor.
Dette gjennomsnittslan avviker derfor noe fra det gjennomsnittslén som er nevnt
foran pa side 37. Den gjennomsnittlige egenkapital pr. leilighet ble i 1970
kr, 25,100 eller kr. 2,400 mer enn i 1969, ogsd egenkapitalens andel av finansi-
eringsbehovet okte fra 1969 til 1970 (fra 25,6% i 1969 til 26,1% i 1970). For
enkeltvis oppforte smahus okte egenkapitalen med kr. 3.000, for smahus i serier
var ckningen kr, 3.600, mens egenkapitalen for boligblokker dkte med kr. 3.400.
Egenkapitalen pr. leilighet i smahus oppfort enkeltvis utgjorde i 1970 31,0%

av finansieringsbehovet mot 30,3% i 1969. For smidhus oppfort i serie var egen-
kapitalandelen 26,7% mot 25,6% i 1969, mens andelen for boligblokker var 16,7%
mot 13,7% 1 1969,

Tabell X, Glennomsnittlige finansieringsplaner pr, leilighet for 1966-;9701).

Egenkap,
lepre~| 2.pr.~ | Eg.-~ Fin,- |Tilsk, An-  jleil, |1 % av
lan lan kap., behov |oms/moms leggs~|stdr- |fin,-

kostn,| relse | bghoy

Kro K.I‘. KI’. Kr, KI'. Kr, Kvm

Alle bolighbygg
1966 41,5001 8,800 | 22,100 | 72,400 77,9 | 30,5
1967 44,900| 10,000 | 25.300 | 80,200 78,4 | 31,5
1968 49.400| 10,800 | 22,300 | 82,500|11. 500 94,000 79,3 | 27,0
1969 54.700] 11,400 | 22,700 | 88.800|11,600 | 100.400, 80,5 | 25,6
1970 58,400| 12.600 | 25,100 | 96,100[19,400 | 115,500 80,8 | 26,1
Enkeltvis opp-
forte smihus
1966 39.400| 8,800 | 26.100 | 84.300 82,7 | 31,0
1967 42.100] 9,900 | 28,900 | 80.900 84,0 | 35,7
1968 45.600| 11,400 | 26,600 | 83.600(12,000 | 95.600| 84,2 | 31,8
1969 51.300| 12,800 | 27,900 | 92,000[12.100 | 104,100 84,8 | 30,3
1970 55.600| 12,900 | 30,900 | 99.400{20.300 | 119.700| 86,5 | 31,0
Smahus i serier
1966 46.300| 9,300 | 22,400 | 78.000 84,9 | 28,7
1967 48,900 | 10,300 | 24.400 | 83,600 82,8 | 29,2
1968 54,000 11.500 | 22,800 | 88,300|12,200 { 100,500, 85,4 | 25,8
1969 57,6001 12,300 | 244100 | 94.000{12.000 | 106,000 83, 25,6
1970 62,600 | 13.600 | 27.700 |103,900{20.000 | 123,900 86,0 | 26,7
Boligblokker
1966 41,500 8,400 | 16,300 { 66,200 66,8 | 24,6
1967 45,300 9.500 | 18.300 | 73,100 68,0 | 25,0
1968 49.800f 10,700 | 16,100 | 76,600{10.400 | 87.000 | 69,7 | 21,0
1969 55,400 11,900 | 10,700 | 78,000(10.400 | 88.400 | 69,2 | 13,7
1970 : 59,000] 11,400 | 14,100 | 84,500117,300 {101,800 | 68,5 | 16,7

1) Bygg med overveiende sma boliger er holdt utenom,
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I tabellvedlegget gir:
Tabell 9 en oversikt over finansieringsplanene for leiligheter i smahus

som skulle oppféres enkeltvis, med spesifikasjoner for fylker, distrikter

og kommunegrupper,

Tabell 10 de gjennomsnittlige finansieringsplaner for mindre hus oppfort 1

serier,

Tabell 11 de gjennomsnittlige finansieringsplaner for leiligheter 1 bolig~

blokker,

Tabell 12 spesifikasjoner for enkelte hustyper i de forskjellige distrikter

og kommunegrupper,

En-etasjes enebolig i tre utgjdr en forholdsvis stor og homogen leilighets-

masse og er den hustype som egner seg best bade ved sammenligning av

utviklingen fra &r til &r og ved sammenligning distriktene 1 mellom,

For

eneboliger i en etasje i tre som skulle fdres opp enkeltvis, var de gjennom-

snittlige finansieringsplaner i 1968, 1969 og 1970 folgende:

Giennomsnitt pr, enebolig

1968 1969 1970
kroner % % kroner % % kroner % %

l.pr.ldn | 464200 | 54,3 | 47,5 | 52.000 55,4 49,0 | 56.800 | 54,5454
2.pr.lan |[11.500 | 13,5 | 11,8 | 13,000 13,9| 12,3 | 14.200 | 13,6]11,4
Egenkap, |27,400 32,2 28,2 | 28,800 30,71 27,2 | 33,400 31,9126,7
Fin,behov (85,100 | 100,0 87,5 1 93,800 100,0| 88,5 104,400 | 100,0183,5
Tilske
oms/moms 12,100 12,5 112,200 11,5 | 20,700 16,5
Anl,kostn, | 97,200 100,0 {106,000 100,0 125,100 100,0
Leil, stor, 84,6 kvm 85,3 kvm 88,5 kvm

Det gjemmomsnittlige finansieringsbehov var i 1970 kr. 104.400, dvs. kr., 10,600

eller 11,3% mer enn i 1969.

Egenkapitalen var kr. 33.400 eller kr. 4.600 hoy-

ere enn i 1969 og utgjorde 31,9% av .finansieringsbehovet mot 30,7% 1 1969 og
32,2% i 1968, Tilskott merverdiavgift utgjorde i gjennomsnitt kr, 20,700 1

1970. Det gjennomsnittlige tilskott merverdiavgift for eneboliger i tre 1 en

etasje var om lag det samme for alle kontorer.

kapitalen i 1968, 1969 og 1970 for de enkelte kontorer var fGlgende:

Finansieringsbehovet og egen-

Gjennomsnitt pr. enebolig 1968 1969 1970
Fin.- (Fg.- Fin.= (Fg.- T, =] fg.-
behov |kap, behov |kap, behov | kap,

Hovedkontoret 82.,900{ 26,900 | 90.,900| 27,600 | 102,100 |32,800

Vestlandskontoret 91,200| 32,400 [100.700| 34.200 112,100 {39.200

Trondelagskontoret 82,7001 23,200 90,600] 23,700 98,600 25,600

Bodokontoret 87,600 27.400 96,800 29,400 104,800 {32,400

Hammerfestkontoret 77,700] 18,800 87,000| 20,400 96, 500 123,700

Hele landet 85,100 27,400 93,8001 28,800 | 104,400 133,400
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En merker seg at finansieringsbehovet og egenkapitalen for en-etasjes eneboliger

i alle tre ar har wert gjennomsnittlig storst i Vestlandskontorets distrikt og

minst i Hammerfestkontorets distrikt,

Kommune- I oppstillingen nedenfor er gitt gjennomsnittstall for finansieringsbehov og

grupper egenkapital fordelt pad kommunegrupper,

Giennomsnitt pr, enebolig i en etusje

1968 1969 1970
Fin.- Eg.- Fin,- Eg,- Fin,~ BEg.-
behov__kap, behov _ kap, behov _ kap,
Byer 88,400 28,100 97.700 29,700 111,000 35.600
Omegnskommuner 89.900 29,500 96,600 29,600 109.000 35,600
Andre tettgrender 86,100 27,700 95,000 29,200 104,800 33,000
Rene landkommuner 81,000 26,200 89,900 27,900 28,900 31,700
Hele landet 85,100 27.400 93,800  28.800 1044400 33,400
Verti- For vertikalt delte tomannsboliger og rekkehus var de gjennomsnittlige finansi-
giiﬁe to. ©ringsplaner i 1968, 1%9 og 1970 folgende:
manns-
boliger  oiennomsnitt pr, leilighet
og rekke-
hus 1968 1969 1970

kroner % [ kroner % Z kroner % %
Lprolan 55,900 62,2 54,5 58,500 61,9 54,9 63.700 61,0 51,0
2.pr.lan 12,100 13,5 11,8 11.500 12,2 10,8 13.500 12,9 10,8
Bgenkap, 21,900 21,4 24,3 24,500 25,9 22,9 27,300 26,1 21,8
Fin,behov 89,900 100.0 87,7 94,4 500 100,0 88,6 104,500 100,0 83,6

Tilsk,

oms/moms 12,600 12,3 12,200 11,4  20.500 16,/
Anl,kostn, 102, 500 100,0 106,700 100,0 125,000 100,0
Leil, stor, 89.7 kvm 86,8 kvm 89,1 kvm

c. Finansiering av bygg med overveiende smd boliger

Tabell 13 i vedlegget gir gjennomsnittstall for boliger - vesentlig smi boliger
- bestemt for spesielle grupper av befolkningen - aldersboliger, boliger for
sykehusbetjening, studentboliger, boliger for funksjonshemmede og smaboliger
ellers. De gjennomsnittlige anleggskostnader eksklusive tilskott oms, /moms.,

(finansieringsbehovet)og storrelsen pr, bolig var fdlgende i 1969 og 1970:

1969 1970
I'in, behov kvm Fin,behov_ kvm
Kr. Kr,
Alle boliger 47,100 30,7 554700 33,0
Aldersboliger 57.800 40,8 65,400 40,4
Sykehusbetj.boliger 49, 500 31,7 59,100 36,3
Studentboliger 38.300 22,5 434100 22,6
Boliger for funksjonsh, 79,100 55,6 92, 400 54,6

Smaboliger ellers 41, 200 28, 4 48,000 27.8
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I tallene for areal pr. bolig har en holdt areal til annet formil enn boli;:
utenfor, I 1970 utgjorde aldersboligene ca. 27%, boligene for sykehusbetjening
32%, studentboliger 27%, boliger for funksjonshemmede 2% og andre smaboliger
12% av alle spesialboliger,

Av finansieringsbehovet dekket Husbankens 1, og 2.prioritetslan i 1970 ca,
3/l for aldersboliger, sykehusbetjeningsboliger og boliger for funksjons-
hemmede, N&r det gjelder studentboliger dekket Husbankens lin bortimot 3/5,

Egenkapitalen for disse spesialboliger blir for en del dekket av den kommune,
stiftelse etec, som star som byggherre. For studentboliger blir egenkapitalen
dekket over statsbudsjettet, De gjehnomsnittlige anleggskostnader og det
gjennomsnittlige finansieringsbehov var som d@et gar fram av oppstillingen
nedenfor, steget noe fra 1969, Beldhingen var imidlertid ogsd hdyere slik at

egenkapitalen var ganske nsr den samme i 1970 som 1 1969.

Gjennomsnitt pr, boligenhet

1969 1970
kroner % % kroner % %

l,prioritetslan 28, 400 60,3 54,5 344300 61,5 52,9
2.prioritetslan , 54800 12,3 11,1 6,100 11,0 9,4
Egenkapital 12,900 27,4 24,8 154300 27,5 23,5
Finansieringsbehov 47,100 100,0 55,700 100,0
Tilsk, oms,/moms, 5,000 9,6 9,200 14,2
Anleggskostnader 529100 ° 100,0 64e 900 100,0
Boligstorrelse 30,7 kvm 33,0 kvm

For de enkelte typer av boliger var egenkapitalen og storrelsen i 1969 og 1970

folgendes ;
1,969 1979
Egenkapital Kvm Egenkapital  kvm
Kr, ' Kr.,

Aldersboliger 13,500 40,8 14. 500 40,4,
Sykehusbetj, boliger 11.900 31,7 15,100 36,3
Studentboliger 14,800 22,5 17,600 22,6
Boliger for funksjonsh, 19.300 55,6 20, 400 54,6
Sméboliger ellers 11,000 28,4 12,600 27,8

Det vises for Svrig til tabell 13 i vedlegget.
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Ge Endringer i finansieringsplanene fra tilsagn til bevilgning

Som nevnt under avsnitt D, a, omfattet ldnedkninger ved konverteringer av
tidligere gitte tilsagn i alt 44,6 mill. kroner, Lanedkninger i linesaker
hvor planene er endret fra tilsagn til bevilgning, er holdt utenfor i de tall

som er nevnt nedenfor,

Den gjennomsnittlige overskridelse av byggebudsjettene pr. bolig var som nevnt
i avsnitt C, d, kr. 3.600. Denne Skningen ble finansiert ved en gjennomsnitt-
lig okning av lan fra Husbanken pa kr, 900 - og kr, 2,700 i okt egenkapital,
For boliger i konvensjonelle smihus og blokker var den gjennomsnittlige
lédneckning kr, 1,000 og for smihus i serier var den kr. 1.800, Laneckningen
var gjennomsnittlig den samme for boliger med tilsagnsdr i 1968 og for og for
boliger med senere tilsagn, mens overskridelsen av byggebudsjettene var noe

storre for den forstnevnte gruppen av boliger.

For de prosjekter hvor konvertering av byggeldn ble innvilget i 1970 var den
gjennomsnittlige egenkapital pr. bolig kr., 26.100. Den gjennomsnittlige egen-
kapital pr, leilighet hvor tilsagn om 1&n ble gitt i 1970 var kr. 25.100, Den
gjennomsnittlige egenkapital pr, bolig fordelt pd tilsagnsdr var folgendes

Tilsagn 1967 og for kr, 21,800
" 1968 " 26,100
" 1969 " 29,000
n 1970 " 31,400

Gkningen i den gjennomsnittlige egenkapital fra tilsagn til konvertering var
kr, 3,000 for boliger med tilsagn tidligere enn 1969 og kr., 2.400 for boliger
med tilsagn i 1969 og 1970. For konvensjonelle smihus var den gjennomsnitt -
lige egenkapital pd kr, 30,700, for smihus,i serier var den pa kr. 29.200 og
for boligblokker kr, 17,000, De prosjekter som har den lengste byggetid er
gjerne store prosjekter (blokker o,l.,). Da den gjennomsnittlige egenkapital
pr. bolig er minst for boligblokker, vil dette fore til at boliger med tidlig
tilsagn vil fa den laveste gjennomsnittlige egenkapital, Denne relativt
store forskjell i egenkapital fra hustype til hustype, vil ogsad innvirke pa

den distriktsvise fordeling, idet distrikter hvor smdhus er sterkt repre-

sentert gjennomgiaende vil fa den hoyeste gjennomsnittlige egenkapital,

Gjennomsnittlig egenkapital pr, bolig fordelt pa avdelingskontor

Hovedkontoret kr. 24.400
Vestlandskontoret " 29,600
Trondelagskontoret " 20.200
Bodokontoret " 344,400

Hammerfestkontoret 32,200
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E. BEREGNEDE KONTANTUTGIFTER
DE FORSTE AR I HUSBANKFINASIERTE BOLIGER

Som i de nmrmest foregdende ar skulle nesten alle leiligheter med lanetilsagn
fra Husbanken i 1970 tas i bruk av individuelle eiere og av borettshavere

i borettslag, Fiernes utgifter er renter og avdrag pa husbanklan og even-
tuelle sekundsre eller andre 1li&n som opptas til dekning av egenkapitalen,

I tillegg til dette kommer driftsutgifter - kommunale avgifter (for vann,
renovasjon etc.), forsikringspremier og utgifter i forbindelse med ytre og
indre vedlikehold av huset/leiligheten, Borettshaverne betaler en husleie
til borettslaget som dekker renter og svdrag pd husbanklan - i noen tilfelle
ogsé pd sekundsre pantelan opptatt av laget - , ytre vedlikehold og ovrige
driftsutgifter, herunder utgifter til administrasjon, vaktmester, etc.
Utenom dette md borettshaverne dekke renter og avdrag pa eventuelle lén de
selv har tatt opp til dekning av innskuddet, foruten utgifter til indre ved-
likehold, Husbanken f&r opplysninger om stdrrelsen pid sekundzre pantelan,
men far ingen opplysninger om andre 14n som opptas til dekning av innskudd
eller egenkapital, Gjennomsnittsstorrelsen pa de sekundmre pantelan som ble
godkjent i 1970 var kr, 11,300 pr, leilighet mot kr, 10,400 i 1969, Disse
panteldn betales gjerne tilbake over en forholdsvis kort periode, Fem og ti
Ar synes & were vanlige avdragsperioder. P& sekundere pantelan er renten
for tiden vanligvis 63% - 7% p.a.

Nedenfor har en satt opp to regneeksempler basert pa de gjennomsnittlige
finansieringsplaner pr., leilighet for en-etasjes eneboliger pid gjennomsnittlig
/, rom og kjokken og 88,5 kvm 1l,a, og for blokkleiligheter pd gjennomsnittlig

3 rom og kjokken og 68,5 kvm l.a,, jfr. tabellene 12 og 11 i vedlegget.

For en-etasjes eneboliger er det regnet med at av egenfinansieringen pa
gjennomsnittlig kr, 33.400 pr. bolig, er kr, 11,300 dekket med sekundeerlan
med avdragssats pd 10% p.a. og rentesats pd 63% p.a. Resten av egenkapitalen
er forutsatt dekket ved oppsparte midler og egen arbeidsinnsats, For blokk-
leiligheter er det regnet med at halvparten - kr, 7.100 - av det gjennom-

snittlige innskudd pd kr, 14,100 er dekket med et privat lan med samme rente -

‘og avdragssatser som sekundsrlanet.,

Gjennomsnitt pr, leilighets
Enebolig Blokker

Renter og avdrag pa lan fra Husbanken Le 290 4150
Renter og avdrag pa sekundsrldn 1,860 1,150
Driftsutgifter 1,150 1,050

Sum utgifter forste ar 74300 6.350
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Disse beldp omfatter kontantutgiftene fOrste aret og innebwrer en ikke liten
sparing. Ved sammenligning av de beregnede beldp for eneboliger og blokker
mi en were oppmerksom pd at blokkene utelukkende fores opp i byer og store
tettbebyggelser, mens den overveiende del av de husbankbelante eneboliger

fores opp i landkommuner,

En tilsvarende beregning for enQetasjes eneboliger og boligblokker med l8ne-
tilsagn i 1969 ga kontantutgifter det fdrste aret pd henholdsvis Xxr. 6.150

og kr. 5,480 for leiligheter med l&netilsagn fGr 29, september 1>, kr, 6,590
og kr, 5,860 for leiligheter med lanetilsagn etter denne datoen, Dette gir

en Ckning fra 1969 til 1970 pd 19% for eneboliger og 16% for blokkleiligheter
i forhold til de tilsvarende boliger som fikk tilsagn til og med 29, september
1969, og pa henholdsvis 11 og 8% i forhold til eneboligene og blokkleilighetene
som fikk tilsagn etter demne dato. I beregningen for 1969 er det for en-
etasjes eneboliger regnet met et sekundsert panteldn pd kr. 10,400 og drifts~
utgifter pa kr. 950, og for blokkleiligheter et 1an pd kr. 5.400 til dekning
av innskuddet og kr, 950 i driftsutgifter.

Fra og med 1. januar 1970 bortfalt den tidligere husleiestotteordning, Den

ble samtidig erstattet med en ny og mer omfattende bostotteordning. Det gis
bostotte til husstander (barnefamilier, eldre og ufSre) som bor i boliger som
ikke er eldre enn 10 ar eller i boliger hvor det pahviler nedskrivnings-
bidrag/stonadslan som det betales avdrag pa. En stor del av de husstander som
flytter inn i boliger med lénetilsagn fra 1970 vil etter dette kunne £& bostStte,
For slike boliger var den maksimale stStten kr. 1.000 pr. ar for fﬁfste stotte-
berettigede person og et tillegg p& kr. 500 for hver av de ovrige stottebe-
rettigede., Dette maksimale stSttebeldp blir alt etter hvor hoy husstands-

inntekten og alderen pid boligen er, redusert etter visse regler,

En familie med 2 barn under 18 &r og husstandsinntekt pd kr, 28,600 2) vil det
forste aret f& kr., 940 i bostotte,

For en slik familie vil séledes kontantutgiftene firste &ret bli kr. 6.360
for eneboliger og kr. 5.410 for blokkleiligheter,

1) Heving av rentesatsene 29, september 1969,

2) Gjennomsnittlig industriarbeiderinntekt.
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F, UTBEDRINGSLAN

Ordningen med utbedringslén kom i stand 1 1969, Lan kan ytes til:
1) Utbedring av boliger for eldre og ufdre m,v, og nir det ellers fore-
ligger et serlig sosialt behov (lidn pa sosialt grunnlaeg),

2) Utbedring av boliger i forbindelse med planmessig sanering eller
annen byfornyelse nir utbedringen ikke kan finansieres pé annen mite
(byfornyelseslan).

Renten pa utbedringsldn er som hovedregel den samme som for Husbankens

2. prioritetslén til nye boliger - 53% p.a. NAr sikkerheten nsarmest er
som for 1, prioritetslan kan renten vare den semme som for 1, prioritets-
lén - 5% p.a., (45% i Nord-Troms og Finnmark). Idnene avdras vanligvis
over 15 ar, og avdragssatsene er som for 2, prioritetslén, dog slik at
satsen kan settes hdyere eller lavere etter en konkret vurdering av det
enkelte tilfelle, Nearmere opplysninger er gitt i bankens brosjyre
"Husbankldn til utbedring av boliger for eldre og ufére m,v,"

Nedenforstéende tabell viser antall tilsagn, samlet tilsagnsbel®Sp og
beldp pr. sak ved hvert avdelingskontor og for hele landet 1970.

Ant, tilsagn | Samlet tilsagnsbeldp | Tilsagnsbeldp pr.
1,000 kroner sek i kroner
Hovedkontoret 105 2,011,8 19,200
Vestlandskontoret 51 1.,021,8 20,000
Trondelagskontoret 37 539,9 14,600
BodSkontoret 32 578, 4 18,100
Hammerfestkontoret 56 647,8 11.600
Sum hele landet 281 4.805,2 17.100

I tillegg til utbedringslinene er det gitt i alt kr., 346,400 1 tilskudd
som kompensasjon for merverdiavgift, Disse tilskuddene ytes i tilfelle
der utbedringsarbeidene medfdrer en pabygging pd 20 kvm, eller mer,

Dette var tilfelle i 55 saker, slik at tilskudd som kompensasjon for mer-
verdiavgift pr. sek som oppniddde slikt tilskudd, blir kr, 6.300. Videre
har banken i 7 tilfelle samtykket i opptak av etterstiende panteldn pd
tilsammen kr. 62,900, I 8 tilfelle har lanstkerne mottatt andre stonader
pad i alt kr. 54.100, De totale beregnede utbedringskostnader ved samt~
lige saker var kr, 7.260.000 eller kr. 25,800 pr, sak,
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Nedenforstaende oppstilling viser gjennomsnittlig finansieringsplan
pr. utbedringsssk i 1969 og 1970,

1969 1970
Lan fra Husbanken 17.200 17,100
Gjennom- Etterstdende panteldn 500 200
snittlig
finensier- Tilskudd - moms, (oms. i 1969) 1.000 14200
ingsplan
indre stonader 200 200
Egenkapital 64400 7.100
Beregnede utbedringskostnader 254300 25,800

Utbedringslinene 1 1970 skulle nyttes til installering av 170 bad og 172 W.C.,
Hva linene pabygging av 119 rom i bestdende leiligheter, og bygging av 3 leiligheter og
er gdtt til 1 hybel. Lanene omfattet i alt ca, 2,800 kvm. nytt gulvareal, hvorav 1,100
kvm. i hovedkontorets distrikt, 700 kvm. i Vestlandskontorets distrikt,
400 kvm, i1 Trondelagskontorets distrikt, 300 kvm. i Boddkontorets distrikt

og 300 kvm, i Hammerfestkontorets distrikt.

Av andre utbedringsarbeider nevnes; Antall seker:
Innsetting av nye vinduer 98
Ominnredning og utvidelse av eksist., rom 75
Nedlegging og rep. av kloakkledning/septiktank 66
Takreparasjoner 61
Inn- og utvendig paneling og bekledning 57
Innsetting av nye ddrer 50
Innlegging av vann 20
Innlegging av varmtvann 47
Reparasjon og modernisering av kjokken 4
Elektriske installasjoner 34

Oppsetting og repsrasjon av pipe og nytt oppvarm-
ingspunkt 22

Alle tilsagn om lan ble gitt til utbedring av boliger for eldre og ufdre
og nir det ellers foreld et swrlig sosialt behov. LinsSkerne fordelte seg

slik:
lansokere
Scker,

Eldre person 55, hvorav 17 i 60-arene

Ufor person 120

Yngre person 13, med eldre person som hussstandsmedlem, hvorav 3 i 60-arene.
Yngre person 35, med ufdr person som husstandsmedlem.

Yngre person 58, med seerlig sosialt behov - store husstander og lav inntekt.
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I 68 saker eller i snaut 1/, av sakene, vil siledes utbedringen av boligene
komme eldre personer til gode, og i 155 saker eller i godt over halvparten
(55%) av sakene vil utbedringen komme ufdre personer til gode,

Den gjennomsnittlige arsinntekt (antatt inntekt eller siste skatteligning)

var kr., 16,100,
Kon~-

Ierggr' I 16pet av dret ble 75 tidligere gitte tilsagn konvertert, I 30 av disse
sakene ble det oppgitt noe hdyere kostnader enn i sdknaeden om lanetilsagn -
gjennomsnittlig pr. sak kr. 1,700 -, mens det i alle Svrige saker ble opp-
gitt samme kostnader som i tilsagnssdknaden, I 6 av sakene ble lanene

forhdyet ved konverteringen.

G DAGINSTITUSJONER FOR BARN,

Husbanken yter lan til oppforing av daginstitusjoner for barn, Det skilles

for tiden mellom fire forskjellige typer av daginstitusjoner:

1. Barnehager tar imot barn i alderen 3 - 7 &r i 4 - 6 timer pr. dag.
Typer av 2. Daghjem (ogsé kalt heldagsbarnehager) tar imot barn i alderen 3 - 7 &r

institu- i den tiden moren er i arbeid utenfor hjemmet.

sjoner

3. Smdbarnstuer er daghjem som tar imot barn under 3 ar,

4e Fritidshjem for skolebarn tar imot barn i skolealderen i den tid de ikke

er pa skolen.,

I barnehager og fritidshjem m& det were maksimum 20 barn pr. avdeling, i dag-

hjem maksimum 18 barn pr. avdeling og i smibarnstuer maksimum 8 barn pr. av-

deling,

Husbankens 14n forrentes med 5% p.a. og avdragstiden er 20 &r med 5% hvert
Lan og ar., I tillegg til Husbankens 1an gis det et statstilskudd begrenset oppad
tilskudd til kr. 40.000 pr. avdeling, og etter visse regler gis det ogsd statstil-

skudd til kompensasjon av merverdiavgiften., Ogs& enkelte kommuner yter
direkte tilskudd til oppfOring av daginstitusjoner og eller til driften av

disse,

I 1969 som var det forste aret for denne laneordningen, ble det gitt til-
sagn om lan til 4 daginstitusjoner med ialt 189 plasser. Oppstillingen
pa neste side viser tilsagnsbeldp, antall avdelinger og antall plasser
pa de enkelte ladnekontorer i 1970,
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Tilsagns-~ Antall:

beldp i Dag-~ Av~

1.000 kr, inst, del, Plasser
Hovedkontoret 6.054 22 57 860
Vestlandskontoret 1347 10 18 308
Trondelagskontoret 1.714 10 19 302
Boddkontoret 585 5 7 13
Hemmerfestkontoret 280 1 -3 41
Sum 9. 980 48 104 1.642

De forskjellige typer av daginstitusjoner som er belant i 1970 fremgar av
oppetillingen pd nedenfor,

Avdelinger Plasser Gjennomsnittlig an-
Antall Antall % tell plasser pr, avd,
Barnehager 30 567 | 35 19,0
Smabarnstuer 21 199 | 12 9,5
Daghjem 53 876 | 53 16,5
Sum 104 1,642 | 100 16,0

Vel halvparten av plassene pa de beldnte institusjoner var plasser pa dag-
hjem, vel 1/3 var plasser i barnehager og knapt 1/8 plasser i smAbarnstuer.
Fritidshjem for skolebarn var ikke representert.

Innenfor daginstitusjonene var det gjennomsnittlige areal pr, barn 6,3 kvm,
og tomteareal utenfor daginstitusjonene utgjorde i gjennomsnitt 65 kvm. pr.
barn,

Den gjennomsnittlige finansieringsplan pr. plass i 1969 og i 1970 fremgar

av oppstillingen nedenfor:
Finansieringsplan i kroner pr, plass,

1969 1970
Husbanklan 40100 6.000
Andre ldn 500 200
Statstilskudd 1,300 2,200
Kommunalt tilskudd 600 1,200
Tilskudd oms./moms, |’ 1,400 2.000
Andre tilskudd —_— 200
Beregnet egenkapital 600 2.200
Beregnede totalomkostninger 8. 500 14,000

1) Omsetningsavgift i 1969, merverdiavgift i 1970.
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Ho GARASJELAN

Fra begynnelsen av dret 1969 ble det dpnet adgang for Husbanken til &

yte 1&n til oppféring av garasjer. Slike 1lan er begrenset til nye
storre husbankbelante prosjekter med konsentrert bebyggelse - fortrinns-
vis blokker., La&n blir i forste rekke gitt til oppfOring av egne garasje-
anlegg 1 flere etasjer og til anlegg i underetasjer i boligblokker,
Renten er for tiden 7% p.a. og avdragssatsene som for bankens 2. priori-
tetslédn, dvs. en samlet avdragstid pd 15 ar.

Husbanken ga 1 1970 17 tilsagn om 1an pd i alt 6,7 mill., kroner omfatt-
ende 1,693 garasjeplasser, hvorav ved hovedkontoret 15 tilsagn pa til-
sammen vel 6,0 mill, kroner - 1,402 garasjeplasser, ved Trondelags-
kontoret 1 tilsagn pd vel 0,7 mill, kroner - 283 garasjeplasser, og ved
Hammerfestkontoret 1 tilsagn pa kr., 20.000 - 8 garasjeplasser.

I 1969 ble det gitt tilsagn om 1lan pa i alt 16,6 mill, kroner - 4.337

garasjeplasser,

Av garasjeplassene skulle 856 eller halvparten ligge i underetasjen i
boligblokker, 797 eller nesten halvparten i garasjebygg i 2 eller flere
etasjer, og 40 eller vel 2% i rekkegarasjer.

Den gjennomsnittlige finansieringsplan pr. garasjeplass 1969 og 1970

var folgende:

Kroner pr, garasjeplass

1969 1970
lan fra Husbanken 3.800 4,000
Beregnet egenkapital 2.000 3.300

Beregnede anleggskostnader 5,800 7.300
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Tabell 2, Lelligheter fordelt pd hustyper, kommumnegrupper og distrikter
Tilsagnstall 1970
Absolutte tall Relative tall 3)
Herav 1) ¢
E
Alle Yr.E | Atr, H2 V2 R B, A 1970 _]1969 11968 11967 | 1966 | 1965 | 1964 11963 1962
Ialt 1970 2,073 | 11,428 | 466 1 1.912| 630 | 2.436 | 6,875 |3.326 | 100,0 {100,0 {100,0 | 100,0| 100,0] 100,0 | 100,0| 100,0}100,0
1, Herav:
Byer 12,614 | 2.693 | 339 6561 306 | 1.486| 5.259| 1.875 46,6 42,8 41,1 44,2] 46,9 51,81 54,6 9,4 §°’3
Omegnskommuner 3,904 | 1.209 2 170| 40 520 | 1421 | 42| 14s41 15,7 23,8| 18,6] 22,6] 19,2 14,8 20,3| 31,
Andre tettgrender | 5,128 | 3.297 %0 5327 158 369 171 511 19,0] 20,81 18,21 19,3} 15,6} 16,61 17,5 17,3| 10,4
Rene landkommmer | 5,427 | 4.229 | 35 554 126 61 241 398 =20,0| 20,7} 16,9| 17,9 14,9 12,4] 13,1| 13,0 18,0
2. Herav ved 2) s
Hovedkontoret 14,629 | 5,665 | 186 T46| 264 | 1.527 1 4,018 1 2,223 54,0 | 55,01 54,2 50,3| 54,2] 51,8| 52,4} 52,3] 55,4
Vestlandskontoret | 6,067 | 2.906 | 107 3601 260 4591 1.557 /18 22,4 | 21,5| 22,3 23,9] 22,9| 21,7] 21,6] 21,6} 20,2
Trondelagskontoret| 3,176 § 1.047 | 113 208 56 299 1,013 440 11,7 | 10,21 10,2} 12,2 ,91 11,8] 10,2| 20,6 9,1
Boddkontoret 2,421 | 1.293 60 488 38 99 2 156 9,0 10,3} 10,2 10,8] 11,5{ 12,0] 13,0} 12,9| 11,8
Hammerfestkontoret| 780 517 | - 10| 12 52| - 89 2,91 3,0] 3,11 2,8 .51 2,7 2,8] 2,9] 3,5
Relative tall
1970 2013 2,217 ] 7,11 2,3 9,0[25,4 | 12,3| 1) Se fotnote 1) under tabell 1,
1969 26,071 | 41,7 | 27| 43| 33 8,91 25,3 7,8
19%8 23442 | 4L4 ) 2,3 | 3,5 | 4,2 | 10,04 31,0 7,6 2) Se fotnote 2) - 6) under tabell 1,
1967 204499 41,5 2,8 3,7 10,7 | 26,6 8,7
1966 19.710 40,7 2,7 3,0 13,31 30,9 ‘94 3) Tallene for 1963 og tidligere kan ikke direkte sammen-
1965 18,453 38,9 3,0 3,8 8,3| 34,9 | 11,1 liknes med tallene etter 1963 p.g.&8. sammenslutninger
1964 16.375 41,9 3,7 6,1 8,6 30,3 94 av kommuner,
1963 15,212 36,8 4y5 | 6,3 8,7132,3 | 1,4
1962 144710 31,7 5,9 7,2 10,4 { 31,0 13,8
1961 14,865 28,2 7,3 7,7 12,81 30,7 13,3
1960 14,815 26,1 9,3 9,7 97| 34y 5 10,7
1959 14700 23,3 12,4 | 7,3 8,3]35,3 | 13,4
1958 13,198 19,1 15,5 8,7 7,6 36,5 12,6
1957 13.909 16,3 19,8 8,0 8,21 36,8 10,9
1956 13,508 11,8 26,7 %3 6,01 29,6 16,6
1955 14,936 9,7 29,6 7,8 7,01 33,2 12,7
1954 16,133 91 35,4 6,8 7,1 28,1 13,4
1953 23,209 7,0 36,4 7,1 6,1 28,8 14,6
1952 19,579 6,9 43,8 5,8 7,0} 23,3 13,2
1951 144559 12,7 42,4 6,0 3,04 21,2 14,7
1950 12,698 30,3 34,3 5,0 2,0 15,2 13,2
Tabell 3, leilighetsstérrelsene, Gjennomsnittstall T
Tilsagn 1970
Byer Omegnskommuner #ndre tettgrender Rene landkommuner #ille kommunegrupper
2)7. 2 2)1 2 2) 2 2)].2 2)1.2
Nr, Fylker Rom 13~ leiearesl | Rom m~ leleareall Rom m_lelearesl! Rom m_ leieareall Rom m  lelesreal | Nr,
1 Ostfold 3,2 76,9 3,5 79,0 3,7 64,0 3,8 83,8 3,4 77,3 1
2  Akershus . . 3,4 78,6 3,7 83,6 3,9 86,0 3,6 80,8 pJ
3 Oslo 3,4 78,9 . . . . . . 3,4 78,9 3
4 Hedmark 3,7 84,6 3,8 88,0 3,7 81,0 3,9 87,1 3,8 84,6 4
5  Oppland 3,0 75,4 . . 3,8 84,6 3,8 85,4 3,5 81,7 5
6  Buskerud 3,3 75,6 3,4 76,1 3,9 86,0 3,6 80,2 3,4 77,2 6
7  Vestfold 3,1 75,0 3,7 85,3 3,7 84,0 3,6 81,0 3,4 79,6 7
8  Telemark 4y0 92,2 . . 3,6 82,6 3,9 87,1 3,8 8¢,1 8
9  must-Agder 3,4 78,9 3,7 76,4 3,8 86,5 3,9 87,6 3,7 88,6 9
10 Vest-iagder 3,6 85,3 . . 3,5 79,9 3,8 89,1 3,7 85,2 10
11 Rogaland 3,4 80,9 3,9 89,9 3,9 90,5 3,9 90, 4 3,6 84,5 "
12  Hordaland . . 3,2 Uyl 3,8 85,9 4,0 87,5 3,6 81,8 12
13 Bergen 3,1 69,1 . . . . . . 3,1 69,1 13
14  Sogn og Fjordane 3,8 83,7 . . 3,9 85,8 3,8 84,3 3,8 84,6 14
15 Mdre og Romsdal 3,3 79,2 . . 3,7 83,4 3,5 79,9 3,4 80,1 15
16  Sor-Tréndelag 3,1 68,1 . B 3,9 88,5 3,8 84,1 3,3 72,1 16
17  Nord-Trdndelag 3,1 4,6 . . 3,5 81,1 3,7 82,5 3,5 79,8 17
18  Nordland 3,5 82,9 3,6 82,2 3,6 81,8 3,8 84,1 3,6 82,7 18
19  Troms 3,5 78,5 . . 4,0 84,7 3,7 84,9 3,6 81,3 19
20  Finnmark 3,5 83,3 . . 3,6 83,6 3,4 76,9 3,5 81,6 20
21 Hele landet 3,4 77, 3,4 78,3 3,7 83,5 3,8 84,7 3,5 80,0 21
Herav 3):
22  Hovedkontoret 3,4 79,1 3,5 79,0 3,7 81,8 3,8 85,0 3,5 80,6 22
23  Vestlandskontoret 3,3 77,8 3,3 75,3 3,8 86,8 3,8 86,1 3,5 81,1 23
2/ Trondelagskontoret | 3,1 68,8 . . 3,7 83,7 3,7 83,3 3,3 74,1 24
25 Boddkontoret 3,5 79,9 3,6 82,2 3,6 81,9 3,7 84,1 3,6 81,8 25
26 Hammerfestkontoret | 3,5 83,3 . . 3,6 83,6 3,5 81,1 3,6 82,5 26
1) Hybelleiligheter ikke medregnet. 2) Kjokken ikke medregnet. 3) Se fotnote 2) - 6) under tabell 1,
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Tabell 8,

BYGGEKOSTNADER

FOR MINDRE

BOLIGBYGG )

Gjennomsnittstall pr, leilighet,

Enkelte hustyper. Tre-og murhus,

Tilsagn 1970,

Hele landet

Herav:
Hovedkontoret
Vestlandskontoret
Trondelagskontoret
Bodtkontoret
Hammerfestkontoret

Hele landet

Herav:
Hovedkontoret
Vestlandskontoret
Trondelagskontoret
Bodokontoret
Hemmerfestkontoret

Hele landet

Herav:
Hovedkontoret
Vestlandskontoret
Trondelagskontoret
Boddkontoret
Hemmerfestkontoret

Hele landet

Heravs
Hovedkontoret
Vestlandskontoret
Trindelagskontoret
Boddkontoret
Hammerfestkontoret

Hele landet

Herav:
Hovedkontoret
Vestlandskontoret
Trondelagskontoret
Bodékontoret
Hammerfestkontoret

Hele landet

Herav:
Hovedkontoret
Vestlandskontoret
Trondelagskontoret
Bodokontoret
Hammerfestkontores

Hele landet

Herav;
Hovedkontoret
Vestlandskontoret
Tréndelagskontoret
Boddkontoret
Hammerfestkontoret

Hele landet

Herav:
Hovedkontoret
Vestlandskontoret
Trondelagskontoret
Boddkontoret
Hammerfestkontoret

Bye Omegnskommuner I Andre tettfrender Rene landkommuner Alle kommunegrupper
Kostnader | Aresl | Kostnader { Areal | Kostnader | Areal | Kostnader | Areal Kostnader | Areal | Ant,leild
Alle frittliggende eneboliger i tre,
115,300 90,0 114,700 89,9 115,100 91,1 108,900 88,3 112,700 89,7 10,673
112. 500 89,8 | 114,200 89,8 | 114,600 92,4 | 107,700 87,8 | 111.400 89,6 5,203
116,900 90,0 | 116,300 90,5 | 113.800 9,3 | 112,900 89,5 | 114,500 90,0 2,760
114,600 90,2 . . 111,200 89,9 105,200 8s,1 108. 800 89,0 1.027
124,600 90,7 120,900 90,3 122,200 89,8 111,400 87,5 117.900 89,0 1.173
117,200 91,4 . . 113, 500 91,5 108,300 90,8 111,600 91,2 510
Frittliggende eneboliger i tre i 1 etasje,
114,700 89,2 | 114.000 89,0 | 112,900 89,0 | 108,700 87,7 | 111,800 88,5 9,895
112,100 89,1 | 113.600 89,2 | 109,800 88,5 | 107.500 87,5 | 110,000 88,4 4971
116,700 89,4 115, 500 88,4 113, 500 89,5 112,700 88,7 114,200 89,1 2,498
1144500 88,9 . . 111,200 89,1 1044900 86,7 108, 500 87,8 934
122,700 88,6 120,700 86,5 121,900 88,4 111,300 86,8 117,200 27,7 1,039
117,000 90,7 . . 113,300 90,9 | 108,300 89,9 | 111,600 2,5 453
Andre frittliggende eneboliger i tre,
121,600 100,0 121,900 100,7 120, 300 101,6 113,000 101,5 118,700 101,0 644
118,800 101,8 122, 500 99,5 116,800 100,8 115,700 102,0 118,900 100,6 182
119,300 97,7 120,900 102, 5 120,400 103,3 114,900 101,5 118,600 101,2 205
115,700 99,9 . . 111,700 100,0 108,800 102,6 111,400 101,3 93
132.500 99,7 121,600 101,0 124,800 100,3 112,600 91,7 123,900 99,5 134
125, 500 102,3 . . 119, 300 102,6 112,900 104, 9 116,300 103,9 30
Atriun- og kjedehus
115,900 91,1 - - 111,800 91,3 109, 400 90,5 114,800 2,1 432
110, 800 92,6 - - - - 110, 500 89,5 | 110,900 92,2 152
119,100 92,4 - 115,000 86,9 106, 300 88,0 118,000 91,6 107
121,800 9y 5 o 112, 300 92,5 108,800 94,0 117,600 93,8 113
115,400 80,6 - - 106,200 92,3 - - 114,000 82,3 60
Vertikelt delte t ggw_um.ﬁ_t_rs.
115, 500 94,5 | 115.000 93,2 | 106,000 88,1 | 108,300 9,7 | 112.000 92,5 534,
110,100 95,4 119, 500 96,7 102, 500 88,1 108,100 9,3 108,600 92,7 182
117. 500 9,1 110,000 89,3 105, 500 86,4 109,200 92,0 113,100 91,8 254
117,300 9%,y7 . . - - 108, 400 88,6 | 11s5.000 93,5 56
120.100 9,1 - - 121,100 92,2 | 107.900 9,3 | 117.100 93,7 30
- - . . - - 105,700 95.0 111.300 95.5 12
Rekkehys 1 tre,
112,000 93,9 109, 300 89,2 110,100 89,2 111,400 94,2 111,200 92,4 1,708
108, 300 95,1 108,900 88,9 101,900 88,8 106, 500 98,3 107,800 93,1 1,12/
115, 500 90,7 111,700 91,7 122, 500 95,0 114,600 89,5 116,800 91,8 383
109,400 | 100,5 . . 98, 500 73,0 - - 102,000 81,8 50
123,300 94,2 - - - - - - 123,300 9%, 2 99
128,800 87,6 . . - - - - 128, 500 88,4 52
Mindre hus i tre,
109,100 87,0 111,100 88,9 105, 200 8Ly b 105,000 86,0 107,000 86,2 15,785
107, 500 89,3 | 111,500 89,5 99800 | g1.6 § 105,500 86,6 | 105.900 86,8 | 7,560
113,000 86,2 | 110,200 87,4 | 108.500 86,9 | 109,300 87,8 | 110.400 86,9 4060
105,000 84,1 . . 1044900 85,2 100, 300 83,7 102,900 84,2 1,535
108, 500 82,7 102,900 79,5 112, 400 85,2 103,000 83,4 107,700 83,6 1.957
117, 600 87,1 . . 1064 300 86,4 | 102.500 s 106, 600 86,5 673
Mindre hus i mur, ’
105,700 85,5 103,600 79,0 100, 600 82,4 82,100 76,0 100, 500 81,5 1,247
108, 200 92,8 103,500 79,0 100, 500 82,4 81,200 75,4 100,100 82,4 1,017
124,000 93,2 - - 79, 300 84,5 - - 120, 200 92,3 134
66, 200 47,7 . . - - 964300 84,6 68,600 50,5 76
- - - - - -~ - 116,000 92,2 8
- - . . 115,000 72,4 - - 108, 400 71,8 12

1) Det er satt strek 1 de rubrikker hvor antall leiligheter er under 5, og prikk i de rubrikker det ikke forekommer

noen kommuner:
Fotnote 2) - 6) under tabell 1 viser hvilke distrikter som hérer inn under de enkelte kontorer,
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Tabell 13, QPPLYSNINGER OM SPESIALBOLIGERI)

Antall og gjennomsnittstall, Tilsagn 1970,

ggtall ] Finngieringplan i 1000 kx, 1an Byggekostnader
Leie Anl, - inkl, moms, |

Boligtype Rom pr, jareal Til- kostn, |1 % av

Sak— Hybel- | Hyb- |bolig- |pr.bol.-] 1l.pr.|2.pr.| skott | Egen- | inkl, |anlegge-| pr.m2 [pr.bolig| pr.m2

er | Leiljleil, ler |enhet |enhet 18n | 1&n | moms, | kap, |moms, |kostn, kr, 11000 kr, | kr,
Mldersbol, : 2) 58 | 607 502 -1 1,7 40,4 42,3 | 8,6 11,4| 24,5 | 76,8 | 66,3 |1.260 | 70,8 | 1753
Bol, for
sykehusbetj.s 3) 33| 508( 267 555 1 1,7 36,3 |36,5 7,5 9,7{ 15,1 68,8 64,0 |[1.214 62,3 1,718
Studentbol.: 4) 13| 190| 10 905 | 1,2 22,6 24,0 | 1,5 6,7]17,6 | 49,8 | 51,2 |L.127 | 48,6 | 2147
Bol. for
enslige: 5) 201 130] 49 285 [ 1,3 27,8 29,5 5,9 8,01 12,6 56,0 63,2 | 1,271 51,3 1,844
Bol, for 6
funksjonsh,: ©) 51 29| 56 9| 2,1 54,6 61,0 {11,0| 14,0] 20,4 |106,4 | 67,7 |1.319 | 94,5 | 1731
Andre Spess —
bol.s 7) 2 1] 2 52 | 1,1 18,0 21,1 | 4,3} 5,9| 56 | 36,9| 68,9 |1.43| 31,0 |1.722
Alle 131 [L.465| 886 | 1.806 | 1,5 33,0 |34,3 | 6,1} 9,2|153 | 64,9 62,1 |1.224| 60,0 |1.820

1) 1 prosjekt 1 Lillehammer med 36 leiligheter i aldersbolig, 16 leiligheter i Sarpsborg og 55 lelligheter i Oslo er holdt
utenfor, (Flere hustyper i samme sak.%

2) Fredrikstad, Moss, Skjeberg, Aakim, Spydeberg, Berum, As, Ullensaker, Eidavoll, Oslo, Ringsaker, Elverum, L&ten, U. Toten,

Ringerike, N, Eiker, Nore og Uvdal, Tonsberg, Sandefjord, Larvik, Borre, Svelvik, Stokke, Tjéme, Nome, Kristiansand S.,
Kristiensund N,, Aukra, Odda, Fjell, Bergen, Norddal, Trondheim, Alen, Stjordal, Leksvik, Alstahaug, Fauske, Sortlang,
Bronndy, Dénna, Lenvik, Storfjord, Batsflord, Loppa, Sordysund og Karasjok,

3) Fredrikstad, Ride, Aske¥; Btum, Oslo; Veng, Elverum, Gausdal, U, Slidre, Ringerike, Kongsberg, N, Eiker, Sem, Arendal,
Strand, Bergen, Stord, Stranda, Trondheim, Namsos, Hadsel, Haimerfest, Vards, Tana.

4) Dovre, Kongsberg, Froland, Farsund, Molde, Klepp, Suldal, Fana, Balestrand, filésund, Trondheim, Selbu, Levanger,

5) Sarpsborg,Fredrikstad, Onsdy, Ullenseker, Oslo, Kongsberg, Sandefjord, Brunlanes, Vennesla, Vefsn, Fauske, Uksnes, Milselv,
Kifjord, Alte, Gamvik, Berlevig, Bitsfjord, Sor-Varanger,

6) Oslo, Ringsaker, Stavanger, Gloppen.
7) Boliger for alkoholikere, Valer i Ostfold og boliger for tidligere domfelte, Drammen.

Tabell 14, BYGGEKOSINADER m,v, FOR BOLIGBLOKKER I OSLO
Tilsagn 1969 og 1970,

1970
1969 Hele aret 1. kvartal 2.kvartal I 3.kvartel Lo kvartal

Antall saker 9 g 1 0 4 4

Antall leiligheter 1,677 1,433 535 0 421 4T

Leieareal pr. leilizhet | 7,2 67,6 71,0 . 75,8 56, 5
Byggekostnader (inkl, moms. - ekskl. tomt):

Pr. me leieareal kr, 1,157 1,323 1.291 . 1,284 1,414

Pr, leilighet 1000 kr, 85,9 89,5 91,6 . 97,3 56,7

Semlet leieareal: 3-etasjes blokk % 0 14 4 . 3 22

4~etasjes blokkk % 87 31 15 . 68 29

Hoyblokk % 13 55 81 . 29 49

Leilighet med vanlig loft % 0 0 0 . 0 0

Leiligheter i hus med gavler i betong

langvegger i b,verk % 93 95 100 . 83 100

Leiligheter i hus av lettbetong eller betong % 7 5 0 . 17 0
Leiligheter i hus av skallmur av tegl fylt

med mineralull % ¢} 0 . 0 0

Leiligheter med: Sentraloppvarming % 4 0 . o] 0

Elektrisk oppvarming % 9 100 100 . 100 100
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