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OVERSIKT

1976 1975 1975-76
. ENDRING
REALOKONOMI MILL. KR ANTALL  MILL. KR ANTALL PROSENT
1970-priser:
Bruttonasjonalprodukt 105.309 99.677 + 5,7
Bruttoprodukt Bygg og enlegg 8.182 7.697 + 6,3
Bruttoinvesteringer Boliger 5,228 5.280 -1,0
Boliger satt i gang, &ret 40,419 43,500 - 7,1
Boliger tatt i bruk, Aret L2, 721 43,555 - 1,9
Boliger under arbeid, 31/12 35.320 38.137 - T,k
HUSBANKEN
LANETILSAGN L.ho2 :18.900 L.124  17.L00 + 8,9 .+ 8,6
Nye boliger 4,143 32.868 3.852  33.915 + 7,6 - 3,1
Egenkapitalldn - kommuner 154 300 132 307 +16,7 - 2,3
Utbedringsldn - kommuner 21 103 10 66  +110,0 +56,1
Utbedringslédn - Husbanken 9T 3.01k 67 2.436 +44,8 +23,7
Barnehageplasser b1 2.884 29 2.580 +41,4 -11,8
Garasjeplasser 26  3.829 23 3.94k +13,0 - 2,9
Andre miljgtiltak 10 18 11 11 - 9,1 +63,6
GJENNOMSNITT NYE BOLIGER KRONER KRONER
Tomtekostnader 23.100 18,700 + 23,5
Byggekostnader 176.400 153.800 + 1b,7
Anleggskostnader 199500 172.500 + 15,7
Aresltilskott 20.000 18.600 + 7,5
Husbanklédn - tilsagn 120.900 107.500 + 12,5
Egenkapital 58.600 46,400 + 26,3
Lanegkning v/konvertering 5.100 5.900 - 13,6
KVM KVM

Leieareal 80,0 78,4 + 2,0
Tomteareal 637,0 607,0 + k9

PROSENT PROSENT
Egenkapital/Anleggskostnad 1 29,4 26,9
PRISER 1970=100 1970=100
Konsumprisindeks 164 150 + 9,2
Byggekostn. - blokk, Stormbull 164 148 + 10,9
Byggekostn. — trehus, Stormbull 170 153 + 10,9

1) Om lanegkning ved konvertering legges til tilsagt husbankldn slik det gjgres
i Nasjonalbudsjettet, vil egenkapitalen bli tilsvarende lavere og egenkapital-

andelene for 1975 og 1976 bli henholdsvis 23,5 og 26,8 prosent.



12| BRUKERVEILEDNING

Innhold Arsstatistikken inneholder de viktigste geografiske, tek-
niske og gkonomiske opplysninger om den delen av byggevirk-
somheten i Norge som ble finansiert gjennom Den Norske Stats
Husbank i 1976. Opplysningene er gitt i tekst, i tabellform
og ved hjelp av grafisk framstilling.

Etter denne veiledningen finner en i avsnitt 13 en oversikt
over den gkonomiske situasjon i 1976 med sarlig vekt pd
situasjonen i boligbyggingen. Punkt 131 gj¢r rede for total-
gkonomien med szrlig vekt pd byggesektoren, punkt 132 kaster
lys over Husbankens plass i det dkonomiske bildet.

Hoveddelen av Husbankens virksomhet er knyttet til finansier-
ingen av nye boliger. Dette emnet er utfgrlig framstilt i
kapittel 2. Etter en oversikt over den nye boligmassen i av-
snitt 21 fglger opplysninger om kostnader og finansiering

1 avsnittene 22, 23 og 24. Avsnitt 25 inneholder data over
drlige boutgifter for nye boliger og hvordan utgiftene blir
dekket.

Husbankens 14n til andre formdl enn nye boliger er behandlet
i kapittel 3. Det omfatter 18n til reduksjon av egenkapitalen
- avsnitt 31, 1&n til utbedring av eldre boliger - avsnitt 32
og 1l&n til forskjellige miljgtiltak - avsnittene 33 og 34,

Del U4 inneholder i avsnitt 41 fgrst en detaljert oppstilling
over de mest brukte begrep av geografisk, byggeteknisk og
gkonomisk art. Avsnitt 42 omfatter et utfgrlig tabellvedlegg.

Tilsagn/ N&r det gjelder lénegivningen og registreringstidspunktet for

bevilg- vdre data, er det pdkrevet & skjelne mellom to viktige be-

ning greper: Linetilsagnet og lénebevilgningen. Skillet fglger
av Husbankens administrative praksis. Tilsagnet reflekterer
forholdene ved starten av byggearbeidet, bevilgningen er
relatert til det ferdige prosjekt.

m
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i
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i
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tilsagn bevilgning
(budsjetterte kostnader) (endelige kostnader)

KOSTNAD
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Det er viktig & understreke at det meste av tallmaterialet i
denne statistikken knytter seg til tidspunktet ved tilsagnet.
Disse data er hentet fra opplysninger i lénsgknaden. I kapit-
tel 2 gjelder dette alle opplysninger om nye boliger under
avsnitt 21, og om kostnader og finansiering 1 avsnittene 22
og 23.

Disse data vil ha endret seg ndr byggeplanene har blitt reali-
sert og den endelige l&nebevilgning foreligger. Ofte vil
kostnader og 1&8n ha gkt. @kningen i husbanklénet ved konver-
tering av tidligere gitte tilsagn har interesse i budsjett-
sammenheng i og med at den inngdr i Husbankens totale gjennom-
snittslan, men de inngdr ikke 1 de lénebelgp ved tilsagn som
dominerer i statistikken. L&negkingen er summarisk vist under
avsnitt 11 Hovedtall og noe mer utfgrlig gjort rede for i av-
snitt 24 Endringer fra tilsagn til bevilgning. Dessuten er
boutgiftene i avsnitt 25 beregnet bdde ved tilsagn og ved
konvertering.

L&n til andre form&1l enn boliger slik de behandles i kapittel
3, er registrert ved tilsagnstidspunktet. Et unntak er 1lan
til kommuner bade til reduksjon av egenkapital - avsnitt 31
og til utbedringsformdl - del av avsnitt 32. Slike 14n blir
bevilget uten at de fgrst blir tilsagt.

Det sentrale begrep i denne statistikken er boligen. I sam-
svar med FN-praksis definerer vi bolig som ett eller flere
sammenhengende rom avsatt til beboelse med egen inngang og
beliggende innenfor et permanent bygg.

I den foreliggende publikasjon har vi brukt en del ulike inn-
delingskriterier for boligene. For leseren vil det vare en
fordel dersom han gjgr seg fortrolig med disse inndelingene
og tilhgrende begrep slik at feiltolkninger av tallmaterialet
kan unngds. Den fglgende oppstilling er ment & gi en kort
rettledning i s8 mdte. Nermere spesifikasjoner vil en finne
i avsnitt 41.
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Dersom en skiller boligmassen etter boligtype, kommer en
fram til begrepene leilighet og hybel. Skillemerket er eget
kjgkken. Leilighetene er underinndelt i ordinzre leilig-~
heter som har kjgkken p& 6 kvm eller stgrre, og i hybel-
leiligheter med kjgkken som er mindre enn 6 kvm.

Boligene kan ogsd vises etter de hus de ligger innenfor. Vi
snakker da om en inndeling etter hustype. Her skiller vi
grovt mellom smé&hus, blokker og andre hus.

Av og til vil en ogsd m@gte uttrykket spesialbolig. Det er et
begrep som gdr pd tvers av de to inndelingene.

Alle data i statistikken er knyttet til minst ett av de
nevnte kjennetegn. Et eksempel er "gjennomsnittsstgrrelsen

av ordingzre leiligheter". Da bruker vi boligtypeinndelingen.
Andre ganger er inndelingene kombinerte som f.eks. "gjennom-
snittsstdrrelsen av ordinere lelllgheter i blokk". I det

tilfellet er materialet delt inn fgrst etter boligtype og
sd etter hustype.

I vanlig sprdkbruk setter man ofte 11khetstegn mellom leilig-
het og blokk. Likes& tenker en gjerne p& smdhus ndr det er
tale om bolig. Etter det som er sagt ovenfor md det vare
klart at de nevnte begreper har et ulikt meningsinnhold, de
hgrer til ulike 1nnde11nger. En leilighet vil sdledes kunne
ligge sdvel i en blokk som i1 et smdhus. Et sm8hus vil alltid
gi rom for en eller flere boliger. En m8 videre vare opp-
merksom pd at leilighet ikke er det samme som bolig. Hybler
er ogsd boliger. Heller ikke md det settes likhetstegn
mellom hybelleilighet og hybel.

Nar det gjelder kostnader og finansieringstall, er det verdt
& merke seg disse sammenhenger: Anleggskostnader er summen
av tomtekostnader og byggekostnader. I disse kostnadene er
merverdiavgiften tatt med.

Anleggskostnadene er finansiert gjennom husbankldn, arealtil-
skott og egenkapital. Egenkapitalen er sammensatt av egen
arbeidsinnsats, egne midler og andre 14n.

Boutgifter er renter og avdrag p& husbankldn og eventuelt
andre 1&4n. I tillegg kommer utgifter til drift og vedlike-
hold. Utgiftene dekkes ved egne midler og gjennom eventuelle
stgnader.

KOSTNADER FINANSIERING BOUTGIFTER
Verdien av rdtomta Anleggskostnad Renter og avdrag
+ opparbeiding Husbanklan
(vann,vei,kloakk) - Arealtilskott + Renter og avdrag
Andre 1lan
= Tomtekostnad = Husbanklan + Driftsutgifter
+ Byggekostnad + Egenkapital

Anleggskostnad Egne midler

+ Ev. stgnader

Oppstillinger og beregninger i de fglgende avsnitt gir delvis
totaltall for alle husbankfinansierte boliger og delvis tall
for de viktigste hus- og boligtyper. Mindre viktige typer er
ikke spesifisert. Dette fgrer til at en ikke kan finne en be-
regningsmessig sammenheng mellom de spesifiserte typer og
totaltallene,
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DEN OKONOMISKE SITUASJON

Real-
gkonomi

131 NASJONALPKONOMI OG BOLIGBYGGING

Begynnelsen av 1976 brakte en oppgang i de internasjonale kon-
junkturer etter tilbakeslaget i 1975 som var det sterkeste
etter krigen. Bruttonasjonalproduktet for OECD-landene under
ett gkte med 5 pst., mens det 8ret fgr hadde vert en nedgang
pd over 1 pst.

FIG. 1 REALZKONOMI. ARLIGE ENDRINGER I PROSENT
Pst.
12 |
Bruttoinvestering
boliger '
9 /////i//\\
6 Bruttonasjonal- // ‘\\\\\\N
produkt P
— e /\ P
Y " ~
3 b \ : S
o Bruttoprodukt
bygg og anlegg
1970 71 72 73 74 75 1976

I Norge var utviklingen noe gunstigere og jamnere. Brutto-
nasjonalproduktet steg i 1976 med 5,7 pst. mot 3,5 pst. &ret
fér. Veksten i 1976 skrev seg i fgrste rekke fra en sterk
gking i utenlandsetterspgrselen etter olje samt fra invester-
ingsvirksomheten i1 oljesektoren. Bygge- og anleggssektorens
bidrag til nasjonalproduktet gkte med 6,3 pst.

Pkingen i bruttonasjonalproduktet gikk med til en oppgang i
det private konsum og det offentlige konsum pd henholdsvis
5,6 pst. og 4,9 pst. Eksporten ¢gkte med 7,8 pst., mens im-
porten hadde en vekstrate pd 10,3 pst. De totale brutto-
investeringer steg med 9,6 pst., deriblant i bygninger og
anlegg med 6,2 pst.




Priser

Pkonomisk

politikk

Investeringene i boliger gikk tilbake med 1 pst. Legges
byggearealstatistikken til grunn, blir svikten noe sterkere:
Det ble i 1976 (1975 i parentes) satt i gang 40.419 (43.500)
boliger og fullfgrt 42.721 (43.355) boliger, under arbeid pr.
31.12. var 35.320 (38.137) boliger. Tilbakegangen var 7,1
pst. for igangsettingen og 1,9 pst. for fullfgringen, tallet
for boliger under arbeid var 7,4 pst. lavere. Differansen
mellom endringen i investeringstallet (- 1 pst.) og den noe
sterkere svikt ifglge byggearealstatistikken (-4 til -5 pst.
1 gjennomsnitt for igangsetting og fullfgring) skyldes bl.a.
at fgrstnevnte stgrrelse ogsd méler endringer p& boligenes

standard. Beregningsmessig utgjorde standardgkingen om lag
3-U4 pst.
FIG. 2 PRISUTVIKLINGEN. RRLIGE ENDRINGER I PROSENT
Pst, l I
“* | |
e Byggekostnader Trehus
12 b (Stormbull) AN\
— Byggekostnader Blokker N
(Stormbull) /7
—=Konsumprisindeks /
10 F ‘ A\
\ . ;
g -\ P 7
\ s
6 A el
4
1970 71 72 73 74 75 1976

bPris- og kostnaasutviklingen var noe gunstigere i 1976 enn
dret fgr da det ble registrert rekordtall. Selv om stigningen
i konsumprisene ble brakt ned fra 11,7 pst. i 1975 - det hgy-
este tall etter krigen - til 9,2 pst. i 1976, var den likevel
stgrre enn gjennomsnittet for OECD-landene.

Prisstigningen i byggebransjen var fortsatt sterk. Stormbulls
indekser for boligblokker og for trehus gkte med 10,9 pst.

mot henholdsvis 9,6 pst. og 11,2 pst. &ret fgr. Pkingen i
byggevareprisene fra 1975 til 1976 (1.-3%. kvartal) slo ut med
7,6 pst. (4ret fgr 3,6 pst.), mens arbeidere i privat bygge=-
og anleggsvirksomhet gkte timelgnningene fra 3. kvartal 1975
til 3. kvartal 1976 med 19,2 pst. (15,5 pst. ett &r tidligere).

Som et resultat av den internasjonale lavkonjunkturen i 1975
ble det ved inngangen av dret registrert 30.000 helt arbeids-
lgse eller 2 pst. av arbeidsstyrken. Mange bedrifter produ-
serte for lager. Samtidig var prisstigningen hgy. Mot denne
bakgrunn la myndighetene opp til en gkonomisk politikk som
skulle holde etterspdrsel og sysselsetting oppe samtidig som

kostnadsstigningen skulle dempes.
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Ved vdrens inntektsoppgjgr tok man derfor sikte pd & unnga
stgrre nominelle, inflasjonsdrivende lgnnsgkninger og & gi
tilleggene i stedet i form av reduserte skatte- og avgifts-
satser samt gjennom gkte subsidier og stgnader.

Samtidig tok myndighetene gjennom bl.a. gunstige lagerfinan-
sieringsldn sikte p& fortsatt stimulering av de deler av
nzringslivet som var rammet av avsetnings- og sysselsettings-
vansker. I annet halvir ble kredittpolitikken gradvis lagt

om med gjennomfgring av primzrreservekrav bdde for forretnings-
banker og de sgrnorske sparebanker. Bankenes plasseringsplikt
i statsobligasjoner ble skjerpet.

Renter p& bl.a. fgrsteprioritets boligpanteldn gjennom private
kredittinstitusjoner ble tillatt hevet fra 7 til 73 pst. fra
1. april. I september ble Norges Banks diskonto hevet fra

5 til 6 pst.

I Nasjonalbudsjettet for 1976 var totalrammen for Husbankens
virksomhet fastsatt til 4.545 mill. kroner. Av dette ble

222 mill. kroner forh&ndsdisponert i 1975, slik at den dispo-
nible ramme ved begynnelsen av &ret var 4.323 mill. kroner.

I forbindelse med det reviderte nasjonalbudsjett vedtok
Regjeringen en gking i boligrammen p& 70 mill. kroner sam-
tidig som det ble gitt samtykke til & overfgre 50 mill. kroner
fra miljgkvoten til rammen for nye boliger. En ytterligere
utvidelse av boligrammen fant sted ved at Husbanken fikk full-
makt til forhd&ndsdisponering av inntil 100 mill. kroner fra
1977 -bevilgningen. Dessuten fikk banken fullmakt til & bruke
for boligtilsagn det som mdtte bli til overs av den f¢r redu-
serte ramme for miljgtiltak og av rammen for utbedringslén.

132 HUSBANKENS VIRKSOMHET

Totalt Ved siste &rsskifte hadde vi i Norge ca. 1.485.000 boliger.
omfang Av dette er det etter krigen tatt i bruk til sammen 967.000
boliger, 913%.000 leiligheter og 54.000 hybler. Dette vil si
at vel 65 pst. av den eksisterende boligmasse her 1
landet er fgrt opp etter krigen. Av dette har Husbanken
finansiert ca. 579.000 boliger - 541.000 leiligheter og
38.000 hybler - eller om lag 3/5. Dersom en regner at det
bor gjennomsnittlig 2,8 personer i hver bolig, er det vel
1,6 millioner eller 2/5 av det norske folk som bor i hus-
bankfinansierte boliger. Av disse er det ca. 15.500 som
er bygd szrskilt for eldre - s8kalte aldersboliger, og vel
16.600 er boliger for studenter og elever.

I fig. 3 og U p& side 8 er det for &rene 1950 - 1976 vist
utviklingen i boligbyggingen totalt og i tallet pd boliger
finansiert gjennom Husbanken og Landbruksbanken. Tallene
for de to statsbankene refererer seg til tilsagnstidspunktet
og kan ikke direkte sammenlignes med totaltallene for igang-
settingen. Dette henger sammen med at statsbankfinansierte
boliger blir satt i gang fgrst en stund etter at tilsagnet
foreligger. P& litt lengre sikt skulle differansen mellom
de to kurver likevel kunne tas som en pekepinn pd omfanget
av den privatfinansierte boligbyggingen. I perioden 197.4-
1976 var gjennomsnittstallet for privatfinansiering 8.200
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boliger, mot gjennomsnittlig 11.800 i den foregdende tredrs-
perioden. For husbankfinansierte boliger var de tilsvarende
tall 33.000 boliger i perioden 1974-1976 og 30.500 i
perioden 1971-1973. Den statsbankfinansierte boligbyggingen
har s8ledes ikke bare gket absolutt, den har ogsd etter
hvert fdtt en stgrre andel i boligbyggingen totalt.

Husbanken gav i 1976 tilsagn om 1&8n til nye boliger i 15.800
saker. Sakstallet for bevilgninger var 14.400. Dette er i
forhold til 1975 en oppgang p& 900 saker ndr det gjelder til-
sagn og 500 flere bevilgningssaker.

Egenkapitalldn ble bevilget til 300 kommuner. Til utbedringsfor-
m&1 fikk 103 kommuner 14n, mens 3.014 tilsagn om utbedringsldn
ble gitt direkte gjennom Husbanken. Videre ble det gitt 71
tilsagn om 18n til barnehager med i alt 2.884 plasser og 32
tilsagn om garasjeldn med 3.829 garasjeplasser. Det ble inn-
vilget 18n til andre miljgtiltak i 18 saker.

FIG. 5 INNVILGEDE LAN FRA HUSBANKEN 1950 - 1976
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Innvilgede 14n fra Husbanken utgjorde i 1976 i alt L4.4g2
mill. kr. Dette er en gkning pd 368 mill. kr eller ca.

9 pst. fra 1975. Av denne summen ble 4,143 mill. kr til-
sagt som 14n til nye boliger - av dette 3.420 mill. kr i
utjamningsldn, 546 mill. kr i nominalldn, 167 mill. kr i
lénegkning pd tidligere tilsagn og 10 mill. kr som repara-
sjonsldn i Finnmark. Forholdet mellom utjamningsldn og
nominalldn var 86:14 mot 82:18 i 1975,

Videre ble det innvilget 118 mill. kr til utbedringslin, av
dette 97 mill. kr fra Husbanken direkte og 21 mill. kr via
kommuner. Tilsagn om 1l&n til barnehager var p& 41 mill. kr
og til garasjeanlegg 26 mill. kr. L&n til andre miljgtiltak
utgjorde 10 mill. kr. Til egenkapitalldn ble det bevilget
154 mill. kr i 1976.

Tilsagn til nye boliger omfattet knapt 32.900 boliger fordelt
pd& 31.500 leiligheter og 1.400 hybler. I forhold til 1975

var dette en nedgang pd vel 1.000 boliger med 800 fazrre lei-
ligheter og vel 200 fzrre hybler. I disse boligene er tatt
med ca. 10.000 kvm leieareal til annet enn boligformil.

Dette er 2.000 kvm mindre enn i 1975. Videre er det inkludert
reparasjonsldn i Finnmark for til sammen ca. 181 boliger.

I 1955 var det gjennomsnittlige boligtall pr. sak 3,2. Dette
tall har t.o.m. 1969 gdtt jevnt tilbake til 2,1 boliger pr.
sak. Fra da gkte gjennomsnittstallet igjen og var i 1975
2,3 boliger pr. sak, men i 1976 sank tallet igjen til 2,1.

Omfanget av utlénsvirksomheten i 1976 og utviklingen over de
siste fem &4r gdr fram av oppstillingene p& side 11.

Anleggskostnadene i gjennomsnitt for alle boliger gkte fra

172.500 kr 1 1975 til 199.500 kr i 1976 eller med 15,7 pst.
Av dette gikk tomtekostnadene opp fra 18.700 kr til

23.100 kr (23,5 pst.) og byggekostnadene fra 153.800 kr til
176.400 kr (14,7 pst.).

Pkningen 1 byggekostnadene registrert i Husbanken er hdgyere enn
gkningen i byggekostnadsindeksene. En vesentlig &rsak til for-
skjellen er standardgkning - gkning i gjennomsnittsarealet med
1,6 kvm, overgang fra blokk- til smdhusleiligheter og mer
kostbart utstyr.

Arealtilskottet i gjennomsnitt pr. bolig gkte fra 18.600 kr i
1975 til 20.000 kr i 1976 eller med 7,5 pst. som fglge av
gkningen i stgrrelsen pd boligene og gkning i satsene for
tilskott. Gjennomsnittslédnet gkte med 12,5 pst. fra

107.500 kr til 120.900 kr pr. bolig registrert p& tilsagnstids-
punktet. Den gjennomsnittlige egenkapital kom i 1976 opp i

et nivd pd 58.600 kr, mot 46.400 kr i 1975. @kningen var p&
12.200 kr eller 26,3 pst.
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Tabell 1 Tilsagnsrammen, sa.ksmengd;en
FORMAL 1972 1973 1974 1975 1976
ANTALL NYE BOLIGER
Ordinsre leiligheter 27.430 27,039 26,788 29,989 29.455
Hybelleiligheter 1,712 29332 24661 20283 2,015
Leiligheter i alt 29.142 29,371 29,449 32,272 31,470
Hybler 24 565 2,066 24680 14643 1,398
Boliger i alt 31,707 31,437 32,129 33,915 32,868
SAKSMENGDEN ANDRE FORMAL
Egenkapitallan, kommuner 226 187 226 307 300
Utbedringer, kommuner - 52 72 66 103
Utbedringer, Husbanken 784 1,185 1714 29436 3,014
Barnehager, avdelinger 232 245 299 176 202
Barnehager, plasser _3e551 3,718 4,083 2,580 2,884
Garasjer, anlegg 17 35 35 37 32
Garasjer, plasser 3,711 54516 4291 3944 3,829
Andre miljotiltak - - 3 1 18
Tabell 2 Tilsagnsrammen, lan i mill, kroner
FORMAL 1972 1973 197 15 1976
LAN TIL NYE BOLIGER
Boliger i alt 2029658 2.484,2 2.972,9 3.851,8 4e142,6
Fgenkapitalldn gj. kommuner 56,5 57,5 82,2 131,6 153,5
Utbedringer, gj. kommuner - 7,1 6,5 9,4 21,3
" gJ. Husbanken 15,6 246 39,7 67,2 96,3
Utbedringer i alt 15,6 31,7 46,2 76,6  117,6
Barnehager 23,9 32,0 39,9 29,3 L, 4
Garasjer 12,9 23,9 23,0 23,1 26,2
Andre miljotiltak - = A 11,3 10,2
Miljotiltak i alt 36,8 55,9 67,3 63,7 77,8
Andre formdl i alt 108,9  145,1 195,7  271,9  348,9
Mle formail 26405, 7 24629,3 3.168,6 4e123,7 4e491,5
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Tilsagnene om 18n til nye boliger omfattet i 1976 32.868
boliger fordelt pd& 29.455 ordinere leiligheter, 2.015
hybelleiligheter og 1.398 hybler. Boligtallet var 1.047

eller 3,1 pst. lavere enn i 1975,

Hovedkontoret (¥st- og Sgrlandet, Nordmgre og Romsdal fram
til 1. juli 1976 samt Svalbard) gav tilsagn om 1&n til
15.822 boliger - ca. 1.600 fzrre enn i 1975.

For Bergenskontoret (fra Rogaland til og med Sunnmgre)
var de tilsvarende tall 7.715 boliger - ca. 100 flere
enn i 1975.

Trondheimskontoret (Trgndelagsfylkene og fra 1. juli 1976
Nordmgre og Romsdal) gav lénetilsagn til 3.861 boliger,
som er ca. 700 flere enn i 1975.

Fra Bodgkontoret (Nordland og S¢r- og Midt-Troms) ble det
gitt tilsagn om 1&8n til 4.295 boliger eller 2UL ferre enn
i 1975.

For Hammerfestkontoret (Nord-Troms og Finnmark) omfattet
tilsagnene 1.175 boliger eller 1 mindre enn i 1975.

Av alle boliger med tilsagn om 14n gikk hovedkontorets andel
tilbake fra 51 pst. til 48 pst. Bergenskontoret fikk 23 pst.,
det samme som i 1975. Trondheimskontoret ¢kte sin andel fra

9 til 12 pst., mens Bodgkontoret fikk 13 pst. og Hammerfest-
kontoret 4 pst., det samme som i 1975.

Nordmgre og Romsdal ble fra 1. juli 1976 overfgrt fra hoved-
kontoret til Trondheimskontoret. I de kontorvise oversiktene
over antall boliger, kostnader m.v. i tekst og vedleggs-
tabeller er det ikke tatt hensyn til denne endringen. Av de
boligene som heretter er fgrt under hovedkontoret fikk 77
tilsagn om 1&n fra Trondheimskontoret.

I de stgrste byomrddene - Oslo og omegn, Bergen og Trondheim -
omfattet tilsagnene om 14n i alt 6.812 boliger mot 7.881 i
1975 og 8.245 1 1974, Av alle boliger utgjorde dette 21 pst.
mot 23 pst. i 1975 og 26 pst. i 197L. Prosenttallet 14 i
drene 1966-1971 mellom 27 og 32 pst. I Oslo og omegn var
antall boliger 4.270 mot 5.304 i 1975. I Oslo gikk antallet
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ned med 1.409 og 1 omegnskommunene opp med 375. Antallet
boliger gikk opp med 175 boliger i Bergen og ned med 210
i Trondheim sammenlignet med 1975.

I sentralkommunene, jf. punkt 413, ble andelen 31 pst. og
i de gvrige kommunegrupper 69 pst., det samme som i 19Y7/Y.

En detaljert oversikt over fordelingen av boliger og lei-
ligheter etter fylke, distrikt og kommunetype finner en

i tabell 1 a og 1 b i vedlegget. Tabell 2 a og 2 b gir
en tilbakegdende oversikt over leiligheter og boliger, og
tabell 4 viser en fordeling av hybler, hybelleiligheter,
ordinare leiligheter og boliger i alt etter distrikt,
kommunegruppe og hustype.

Fordel-  Figur 6 viser relativ fordeling av alle boliger (leilig-
ing heter + hybler) pd de enkelte hustyper i &rene 1964-1976.
etter Eneboliger omfatter her bdde frittliggende eneboliger og

hustype atrium- og kjedehus. V2 og R stdr for vertikalt delte to-
mannsboliger og rekkehus, og E2 stdr for eneboliger med en
leilighet i underetasjen. Andre hus omfatter i det vesent-
lige ikke spesifiserte sm8hustyper.

FIG. 6 BOLIGER ETTER HUSTYPE - RELATIV FORDELING
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Husbanken gav i 1976 tilsagn om 18n til 13.162 eneboliger.
Dette er 1.027 flere enn 1 1975. Eneboligene utgjorde i 1976
40 pst. mot 36 pst. i 1975. @kningen i 1974 - 1976 fglger en
firedrsperiode med jevn nedgang i andelen. Dersom en tar

med antall boliger i vertikalt delte tomannsboliger og rekke-
hus, som i internasjonal statistikk blir regnet som eneboliger,
kommer en i 1976 opp i 18.187 boliger eller 55 pst. av alle
boliger, mot 51 pst. i 1975. I 1969 var denne andelen 60 pst.
Eneboliger med en leilighet 1 underetasjen utgjorde i 1976

15 pst. av boligene med et antall p8 4.967 boliger, og viser
en nedgang pad ca. 700 boliger. Andelen i 1975 var 17 pst.



Leilig-
heter 1
smdhus

- 14 -

Den tradisjonelle type tomannsbolig med like store leiligheter
i hver etasje er nesten forsvunnet og er plassert under andre
hustyper.

Boligblokker representerte med et antall pd 6.976 boliger

21 pst. av boligene, mot 24 pst. i 1975 og 30 pst. i 1974.
Antall boliger 1 blokk har vist nedgang badde absolutt og
relativt siden 1972, da antallet var omlag 11.000 boliger.
Gruppen Andre hus har samme relative andel av alle boliger -
vel 8 pst. - som i 1974 og 1975.

Leiligheter i de mest vanlige smdhus - eneboliger, vertikalt
delte tomannsboliger, rekkehus og eneboliger med en leilighet

i underetasjen - utgjorde 73 pst. av alle leiligheter som Hus-
banken ga tilsagn til i 1976. I perioden 1969-1972 har andelen
leiligheter i1 smdhus endret seg lite fra &r til &r, men fra
1972 har den steget jeynt for i 1976 & nd sitt hgyeste niva.

Ar 1969 1970 1971 1972 1973 1974 1975 1976

Pst. 67 62 65 61 63 66 71 73

Ved hovedkontoret var andelen av leiligheter i smdhus 69 pst.
mot 61 pst. i 1975. Andelen gikk ned ved Bergenskontoret fra
82 pst. til 72 pst. Ved Trondheimskontoret gikk andelen opp

fra 72 til 76 pst., ved Bodgkontoret fra 83 til 85 pst., mens
den ved Hammerfestkontoret gikk ned fra 89 til 87 pst.

Tabell 3 Leiligheter i smihus fordelt etter hustype

Relativ fordeling av Antall ~ Endring

Hustype leil, etter type smahus| leiligheter 1975-76
1960 | 1974 1975 | 1976 | 1975 1976 Antall Pst.

Eneboliger 45 53 52 57 | 11,884 12,987 | 1,103 9
Rekkehus 17 17 21 19 4e690 | 44302 -388 -8
V-delte tomannsbol, 17 4 2 3 562 716 154 27
Hus med alle leil,
pa marken 1) 79 | T4 75 79 | 17,136 | 18,005 869 5
Eneboliger med en
leil, i underetasjen 21 26 25 21 5676 | 4+966 ~710 -13
I alt 1700 { 100 | 100 | 100 | 22,812 | 22,971 159 1

1) I internasjonal statistikk kalt eneboliger,

Ene-
boliger

Eneboligenes andel av leilighetene 1 smd8hus ¢gkte nesten uav-
brutt fram til 1969. I 1952 var andelen 9 pst., 1 1960 45 pst.
og 1 1969 75 pst. Fra 1970 til 1975 har det vart tilbakegang,
men i 1976 var andelen kommet opp i 57 pst. Det var oppgang
fra 1975 til 1976 i absolutte tall ved hovedkontoret og Trond-
heimskontoret, mens det ved Bodg-, Bergen- og Hammerfest-
kontoret var nedgang. I den relative fordeling av eneboliger
etter kontor var det smd forskyvninger fra 1975 til 1976.
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Tabell 4 Eneboliger etter distrikt og endringstall 1975-76

Eneboliger
Antall Endring Relativ i pste av leil,
Distrikt enebol, 1975-76 fordeling i sméhus
1976 Ant, |Pst. 1975|1976 |  1975| 1976
Hovedkontoret 6.249 93| 19 4d, 48 52 57
Bergenskontoret 2¢953 =391 -1 25 23 51 55
.Trondheimskontoret 1.357 1951 17 10 1 52 57
Boddkontoret 1.874 -2 0 16 14 53 55
Hemmerfestkontoret 554, -4} -7 5 4 60 58
Hele landet 12987 1.103 9 100 | 100 52 &7

Vertikalt delte tomannsboliger har de siste &rene utgjort en
relativt liten andel, 3 - 4 pst. av leilighetene i smdhus,
mens antallet leiligheter i rekkehus har en gkende andel og
er kommet opp i 19 pst. i1 1976. Eneboliger med en leilighet
i underetasjen, som har gkt sin andel sterkt de senere &r,
hadde 1 1976 21 pst. av alle leiligheter i smdhus.

Boligblokker med stort sett ordinzre familieleiligheter om-
fattet 5.867 leiligheter (6.453 i 1975). Disse blokkleilig-
hetene utgjorde 20 pst. av alle ordinzre leiligheter i 1976,
mot 22 pst. i 1975. Om lag 38 pst. av blokkleilighetene
skulle oppfgres i Oslo og omegn, 13 pst. i Bergen og 9 pst.
i Trondheim. 60 pst. av alle blokkleiligheter skulle sdledes
oppfgres 1 de tre stgrste byomrddene. Denne andelen var

65 pst. 1 1975 og 55 pst. i 1974. Byer i Troms, Vestfold,
og Rogaland hadde relativt stor andel av blokkleilighetene,
idet 19 pst. av alle leilighetene i blokker skulle oppfgres
der.

Spesialboliger som oppfgres 1 bygg med sd godt som bare smé-
boliger, omfattet 3.025 boliger (3.536 1 1975) fordelt pé
1.228 (1.635) ordinzre leiligheter, 699 (624) hybelleilig-
heter og 1.098 (1.277) hybler. Spesialboliger utgjorde vel
9 pst. av alle boliger, mot vel 10 pst. i 1975.

Tabell 5 Boliger tiltenkt spesielle grupper (spesialboliger)

Ordinsere | Hybel- Boliger
Type av spesialbolig leil, | leil. Hybler | 1976 1975
Aldersboliger 795 416 19 14230 | 1.150
Aldershjem 17 1 229 247 275
Betjeningsboliger 227 118 4l 389 680
Student~/elevboliger 37 82 648 767 682
Boliger for enslige 63 42 - 105 11
Gjennomgangsboliger 77 6 A 127 507
Boliger for funksjonsh, 2 28 49 79 115
Andre spesialboliger 10 6 65 81 116
Alle spesialboliger 1,228 699 1,098 3,025 | 3,536
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Tilsagnene om 1l4n til nye boliger omfattet 10.000 kvm til
andre formdl enn boliger. Av dette var 2/5 fellesareal og
serviceanlegg i aldersboliger/-hjem.

Personlige lansgkere stod som byggherre for 54 pst. av alle
leiligheter. Boligbyggelag var sgkere for oppfgring av

29 pst. av leilighetene. Av disse boligbyggelagene var

84 pst. tilknyttet NBBL (Norske Boligbyggelags Landsforbund).
Griindere og fylker, kommunher og stiftelser skulle st& som
byggherre for om lag 17 pst. av leilighetene.

Tabell 6 Relativ fordeling av 1eiligheter etter lansOker

Personlige - Borettslag Griindere| Fylker
Leil, lan~ Tilknyttet kommuner
i alt | sokere Alle NBBL og stift,
Pst, Pst, Pst. Pst, Pst.
Distrikt
Hovedkontoret 154,895 48,2 33,6 227,93 11,5 6,7
Bergenskontoret 7.372 53,7 34,0 30,0 7,6 Ly7
Trondheimskontoret | 3,098 62,8 21,3 (20,5) 10,7 5,2
Bodokontoret 46008 67,9 13,5 ( 9,0) 8,1 10,5
Hammerfestkontoret | 1.097 ) 8,0 ( 2,9) 7,0 10,8
Kommunetype
Primerméring skomm, 64841 83,7 3,7 ( 3,5) 5,1 7,5
Industrikomm, 3.749 7545 9,3 ( 7,2; 9,8 544
Blandingskommn, 114113 57,1 25,6 (22,6 10,5 6,8
Sentralkomm, 9.767 22,6 58,1 (47,5) 12,8 6,5
Hele landet 1976 314470 54,3 29,1 (R4, 4) 9,9 6,7
Hele landet 1975 324272 51,2 30,9 (24,7) 10,1 7,8

Av hyblene stod kommuner og fylker som byggherre for 37 pst.
og stiftelser for 37 pst. av boligene. Personlige lans¢kere
stod for 14 pst. og disse hyblene skulle stort sett ligge i
underetasjen i eneboliger.

212 BRUK AV TYPETEGNINGER

Tallene 1 dette avsnittet bygger pé& opplysninger i l&nsgknadene
for smdhus (spesialboliger holdt utenfor). Av de 1 alt 23%.600
boliger i smdhus (eneboliger, rekkehus, eneboliger med en leilig-
het 1 underetasjen, vertikalt delte tomannsboliger og kors-

delte firemannsboliger), skulle ca. 14.300 leiligheter - 61

pst. - ligge i hus oppfgrt etter typetegninger.

167 av leilighetene skulle oppfgres etter Husbankens egne type-
tegninger, 10.347 etter typetegninger registrert i Husbanken
og ca. 3.700 1 smdhus etter andre typetegninger. Vel 9.300
eller 39 pst. av leilighetene i smd&hus skulle oppfgres uten

bruk av typetegninger.
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Tabell 7 Smihus etter typetegningens art

1972 | 1973 | 1974 1975 1976

Arten av tegning Pst, | Pst. | Pste. | Pste Pst, { Leil.
Husbankens egne typetegninger 3 2 1 1 1 167
Typetegninger registrerte 1

Husbanken 16 20 20 31 44 | 10347
Andre typetegninger 45 oA 46 38 16 3,738
Ikke typetegninger 36 34 33 30 39 9.329
Sum , 100 100 100 100 - | 100 23, 581

Som det g&r fram av tabellen er det en sterk ¢kning i an-
delen registrerte typetegninger og i tegninger som ikke er
typetegninger, mens andre typetegninger er gdtt ned. Bruk
av Husbankens egne typetegninger gikk tilbake med 4o pst.
fra 1975. Ordningen med registrering av typetegninger tok
til i 1970. Ellers vil vi bemerke at en relativ stor an-
del av boligene som ikke oppfgres etter typetegninger er
sm&hus oppfgrt i serie etter samme tegning.

Ca. 9.600 eller 67 pst. (55 pst. i 1975) av leilighetene i
sm&hus som skulle oppfgres etter typetegninger, var ene-
boliger. 580 eller 4 pst. skulle ligge i rekkehus (14 pst.
i 1975), 236 var vertikaltdelte tomannsboliger og om lag
3,500 eller 25 pst. var eneboliger med en leilighet i
underetasjen.

Av alle eneboliger med tilsagn om 18n skulle 76 pst. oppfgres
etter typetegninger (79 pst. i 1975). Av eneboligene med

en leilighet i underetasjen, vertikalt delte tomannsboliger
og rekkehus skulle i samme rekkefglge Tl, 34 og 14 pst. opp-
fgres etter typetegning.

Bruk av typetegninger var mest vanlig ved Trondheims- og
novedkontoret der respektive 67 pst. og 66 pst. av leilig-
hetene i smd8hus skulle oppfgres etter slike. Husbankens
egne typetegninger skulle benyttes for 1 pst. av alle lei-
ligheter i smdhus. @stfold med 4 pst. og Oppland og Nord-
land med 2 pst. viste hgyest prosentandel i bruk av Hus-
bankens egne typetegninger. Registrerte typetegninger er
mest brukt ved hovedkontoret/ der 51 pst. av leilighetene i
smdhus skulle oppfgres etter slike tegninger. Deretter
fulgte Hammerfestkontoret med 48 pst. Andre typetegninger
var mest benyttet ved Trondheimskontoret med 27 pst. og ved
Bergenskontoret med 23 pst.
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I tabellen nedenfor er etasjefordelingen for tre av de
viktigste hustypene satt opp. Hustypen eneboliger med en
leilighet i underetasjen er ikke tatt med. Alle slike hus
har 1 etasje og underetasje.

Tabell 8 Etasjefordelingen for frittliggende eneboliger, rekkehus og
boligblokker

19721 1973 | 1974 1975 | 1976
Hustype/etasje Pst. | Pst, | Pst, | Pst. | Pst,

Frittliggende eneboliger

1 etasje 84 83 79 73 65
1 etasje og underetasje 15 16 20 23 29
14 etasje 1 1 1 2 4
2 etasjer - - - 2 2
100 100 100 100 100
Rekkehus
1 etasje 17 17 11 8 15
1 etasje og underetasje 34 25 25 32 31
14 etasje 0 0 4 2 3
2 etasjer 49 58 60 58 51
100 100 100 100 100
Boligblokker
3 etasjer og mindre 36 24 | 22 28 36
4 etasjer 41 47 50 45 48
5 etasjer og flere 23 29 28 27 16

100 100 100 100 100

Frittliggende eneboliger blir i gkende grad oppfgrt i

1 etasje og underetasje. Eneboliger i 1} og 2 etasjer

har i de senere &r nesten ikke forekommet, men er i 1976
representert med til sammen 6 pst. Eneboliger i 1 etasje,
der arealgrensen er 95 kvm, har gitt tilbake i samme grad
som mer enn 1 etasje har blitt mer vanlig. I 1976 var an-
delen av eneboliger med 1 etasje og underetasje hgyest -
33 pst. - ved Bergenskontoret og Trondheimskontoret, mens
Hammerfestkontoret hadde lavest andel med 15 pst.

Av atrium- og kjedehusene skulle 46 pst. (65 pst. i 1975)
oppfgres i 1 etasje, 33 pst. (20 pst.) i 1 etasje og under-
etasje, 6 pst. (8 pst.) i 1} etasje og 15 pst. i 2 etasjer.

Av vertikalt delte tomannsboliger utgjorde hus i 1 etasje
19 pst. og hus med 1 etasje og underetasje 41 pst., mot i
samme rekkefglge 30 pst. og 60 pst. i 1975. Leiligheter
i hus med 1}-2 etasjer utgjorde 40 pst. mot 10 pst. i 1975.
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Rekke~- Rekkehus blir oftest oppfgrt i prosjekter som omfatter mange

hus hus av samme type. Etasjefordelingen fra &r til &r vil der-
for bli noe tilfeldig. I 1976 skulle ca. 1/3 av rekkehusene
oppfgres med 1 etasje og underetasje, 51 pst. 1 to fulle
etasjer og 15 pst. 1 1 etasje.

Blokker Blokkprosjekter vil gjerne omfatte ensartede hus, og enkelte
store prosjekter vil derfor kunne pdvirke den prosentvise
fordeling av leilighetene etter etasjeantall p& husene i
temmelig sterk grad. Dette vil kunne medfdgre at variasjonene
i fordelingen fra 8r til 4r, slik som for rekkehusene, kan
bli noks& store. Fra 1969 og fram til 1971 gikk det gjennom-
snittlige etasjeantall opp, og blokker med 5 eller flere
etasjer var den stgrste gruppen. De siste &rene har ten-
densen endret seg noe, og blokker 1 4 etasjer er blitt mest
vanlig. Ved Bodgkontoret skulle 91 pst. ha 4 etasjer eller
3, ved hovedkontoret 84 pst., ved Bergenskontoret 77 pst.
og ved Trondheimskontoret skulle alle ha U4 eller 3 etasjer.

214 STPRRELSEN PR BOLIGENE

Utvikl- I figur 7 er det for &rene 1964-1976 tegnet inn &rlig gjen-

ingen nomsnittlig leieareal for alle boliger under ett og for

1964-76 enkelte hustyper. For de ordinzre leiligheter har det gjen-
nomsnittlige leieareal ¢kt med 10 kvm fra 1962 til 1976.
Eneboliger i 1 etasje har i samme periode hatt en gkning i
gjennomsnittsarealet p& vel 16 kvm.

FIG. 7 GJENNOMSNITTLIG ST@RRELSE PR BOLIGENE 1964-1976

Kvm
leieareal
110
120 S S B PP
A/ . e — Eh'lebo:l-. i 1 et.
o) ey il S —=F="==V2 og R
CTTT | Ordimere leil,
{
80. —— ; Alle boliger
Blokker
70
60
50
4 - - —— g - - Hybelleil.
40 ——"‘§§.”f_'— iandinadiel
30
20
Hybler
Al

J

1904 66 68 70 72 74 1976



Fylkes-
gjennom-
snitt

- 20 -

Tabell 9 viser utviklingen i gjennomsnittlig leieareal for
de fleste hus- og boligtyper 1 de siste 5 4r. Eneboliger

i 1 etasje viser en gkning p&d 0,2 kvm fra 1975 til 1976 og
har med dette hatt en ubrutt gkning i leiearealet fra &r
til &r siden 1962. Ordinzre blokkleiligheter p& 3 og 4 rom
viser en markert gkning i gjennomsnittlig leieareal for de
siste U4 &rene. Ordinsre leiligheter i de andre hustypene

viser et noe skiftende bilde i arealstgrrelsen fra &r til &r.

Tabell 9 Leieareal pr. bolig for ulike hustyper

172 | 1913 | 1974 | 1915 | 1976
Hustype kvm kvm kvm kvm kvm

Smahus - ordinmre leiligheter

Eneboliger i 1 etasje 90,8 91,3 91,8 91,9 92,1
Atrium- og kjedehus 93,9 | 951 92,2 | 93,1 | 92,7
Andre eneboliger 100, 100,6 | 100,8 | 100,1 | 100,
V-delte tomannsboliger 90,0 | 92,6 | 93,9 | 92,5 | 95,1
Rekkehus 92, 1 90, 6 90, 2 91 9 89, 9
Eneboliger med en
leilighet i underetasjen 72,3 Thyl | 75,1 73,8 T4y
Blokker
Alle ordimere blokkleiligheter 75,2 76,3 | 78,9 79,5 77,8
Av disse: med 1 rom 38,3 42,0 | 41,1 37,5 32,0
2 rom Dby 5 53,3 | DShyd 55,5 53,2
3 rom 74,9 75,9 | 77,7 78,9 79,3
4 rom 88, 3 93,0 | 93,1 Dy 1 94,0
Boligtyper
Ordinzre leiligheter i alt 81,7 82,2 | 83,6 84,5 85,4
Hybelleiligheter 4,8 | 48| 43,5 | 42,8 | 42,9
Hybler 16,9 15,0 | 16,9 16,6 16,2
Alle boliger Thy 5 75,1 | Th,7 78,4 80,0

For alle boliger under ett var gjennomsnittlig leieareal
80,0 kvm - en ¢gkning p& 1,6 kvm fra 1975. Ordinszre lei-
ligheter, som utgjorde 90 pst. av alle boligene i 1976

(88 pst. i 1975), hadde en ¢gkning p& 0,9 kvm, gjennomsnitts-
arealet for hybelleiligheter gkte med 0,1 kvm, mens hybler
gikk ned med 0,4 kvm,

Tabell 3 i vedlegget gir en geografisk oversikt over
gjennomsnittlig stgrrelse pd ordinzre leiligheter. For
landet under ett var gjennomsnittlig leieareal pr. ordiner
leilighet 85,4 kvm. Det stgrste gjennomsnittet hadde @st-
fold med 90,8 kvm (stgrst i 1975 var gjennomsnittet i
Vest-Agder med 89,6 kvm), det minste hadde Finnmark med
78,6 kvm (minst i1 1975 hadde Troms med 77,5 kvm). Gjennom-
snittlig stgrrelse pr. leilighet innen de enkelte fylker

i de enkelte &r henger ngye sammen med fordelingen av
hustyper og da szrlig andelen leiligheter 1 blokk.
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Det var ¢kning i gjennomsnittsarealet fra 1975 til 1976 i
11 fylker, av disse var det 3 fylker som hadde en gkning

p& 3 kvm eller mer: Oslo gkte fra 83,8 til 87,5 kvm, @st-
fold gkte fra 85,9 til 90,8 kvm og Oppland gkte fra 84,6
til 87,8 kvm. I 8 fylker var det nedgang i gjennomsnittlig
leieareal fra &ret fgr, st@grst nedgang hadde Rogaland med
2,9 kvm.

I vedleggstabell 4 ser vi at gjennomsnittlig leieareal for
ordinere leiligheter varierer fra 79,0 kvm ved Hammerfest-
kontoret til 88,3 kvm ved hovedkontoret. Etter kommune-
gruppe er variasjonsbredden mindre, fra 85,4 kvm i sazrlig
sentrale kommuner, til 88,1 kvm i industrikommuner.

For hybelleiligheter (boliger med kjgkken under 6 kvm) er
det relativt stor variasjon 1 gjennomsnittsarealet fra
distrikt til distrikt. Ved Bergenskontoret er leiearealet
for hybelleiligheter bare 34,7 kvm, mot hele 43,6 kvm ved
hovedkontoret. Dette henger delvis sammen med fordelingen
av hybelleilighetene pd 1 rom og pd 2 rom. Hybelleiligheter
p& 1 rom hadde gjennomsnittlig leieareal p& 34,5 kvm, mens
de p& to rom hadde 45,7 kvm. Ved hovedkontoret var 22 pst.
av hybelleilighetene p4 1 rom, mens Bergenskontoret hadde

80 pst. p4 1 rom. For kommunegruppene innbyrdes var varia-
sjonen i gjennomsnittsarealet ikke sarlig stor, fra 42,5 kvm
i industrikommuner til 44,5 kvm 1 serlig sentrale kommuner.

For hyblene var distriktsforskjellene store i gjennomsnittlig
leieareal. Ved Trondheimskontoret var hyblene p& 12,5 kvm

i gjennomsnitt, mot 20,1 kvm ved Bergenskontoret. Etter
kommunegruppe var arealet minst i s@rlig sentrale kommuner
med 12,3 kvm, og hgyest i industrikommuner med 20,0 kvm

pr. hybel.

I tabell 5 i vedlegget er leiligheter med ordinzrt kjdkken
fordelt etter arealintervall bdde distriktsvis og for de
enkelte hustyper. I tabell 10 p& neste side er ordinzre
leiligheter fordelt prosentvis etter arealgrupper for &r-
ene 1974-76.

For alle ordinzre leiligheter i landet under ett har andelen
av store leiligheter (90 kvm og over) vist sterk gkning siden
arealgrensen ble endret i 1969. I 1976 var 66 pst. av alle
ordinere leiligheter p& 90 kvm eller mer - av disse var 22
prosentandeler pd 100 kvm eller mer, mot 18 pst. 1 1975.
Mellomstore leiligheter (70-89 kvm) har fatt sin prosentandel
merkbart redusert de tre siste &rene, og utgjgr en mindre
prosentandel enn leiligheter under 70 kvm. At 21 pst. av
ordinere leiligheter i 1976 var under 70 kvm og at denne
prosentandelen holder seg s8 vidt uendret over tiden, har
sammenheng med at antall eneboliger med en leilighet i
underetasjen gker fra &r til &r.

Den distriktsvise fordelingen av ordinzre leiligheter pa
arealintervaller pdvirkes av den lokale fordelingen etter
hustype i de enkelte &r. For hovedkontoret, Trondheims-
kontoret og Bodgkontoret steg den prosentvise andelen av
leiligheter p& 90 kvm og mer fra 1975 til 1976. Bergens-
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kontoret og Hammerfestkontoret hadde nedgang, hdyest ved

Bergenskontoret med 4 prosentenheter.

Hovedkontoret har

hgyest andel store leiligheter med 70 pst., mens Hammer-
festkontoret med den laveste andelen hadde 52 pst.

gruppene av mellomstore leiligheter (70-89 kvm) var
prosentdelen hgyest ved Hammerfestkontoret med 18 pst.,
lavest ved Bodgkontoret med 11 pst.
heter under 70 kvm var mest vanlig ved Hammerfestkontoret
med 31 pst., lavest ved hovedkontoret med 15 pst.

Ordinzre leilig-

Blant

Fordelingen p& kommunegrupper viser at industrikommuner
har hgyest andel store leiligheter med 74 pst.,
sentralkommunene 1& lavest med 61 pst.

har relativt mange mellomstore og smd8 leiligheter med
respektive 19 og 20 pst. mens de tilsvarende tall for

industrikommunene var 10 og 16 pst.

mens

Sentralkommunene

Tabell 10 Ordimsre leiligheter fordelt etter leieareal., Prosenttall
Mindre enn 90 kvm
0 kvm 70=79 kvm 80-89 kvm 0og over

1741197511976 197419751976 | 1974119751976 | 1974 (19751976
Av leil, i
Hele landet 22 | 21 | 21 7 5 4 12 | 12 9 59 | 62 | 66
Distrikt
Hovedkontoret 19 18 15 10 7 5 14 13 10 57 62 70
Bergensktr, 23 | 22 | 26 A 3 4 8 7 7 65 | 67 | 63
Trondheimsktr, | 23 | 23 | 23 2 3 3 13 1 14 | 10 62 | 60 | 64
BodGkontoret 30 | 27 | 28 3 4 3 10 | 10 8 57 | 59 | 61
Hammerfestktr. { 27 | 30 | 31 6 5 5 713113 5 | 52 | 51
Xommunegruppe
Primernerings-
komm, 20 | R0 | 20 2 R 2 10 9 8 68 | 69 | 70
Industrikomm, 14 | 16 | 16 3 4 2 10 6 8 T4 | T4 | T4
Blandingskomm, | 22 | 22 | 23 7 5 4 10 9 8 61 | 64 | 65
Sentralkomm, 26 | 23 | 20 10 8 7 16 | 18 | 12 48 | 51 61
Bustype
Frittl., enebol,
i1 etasje 3 3 4 2 2 2 15113 | 11 8 | 82 | 83
E2-boliger 42 44, Ly 1 1 1 2 2 1 55 53 5,
Rekkehus 10 7 | 11 10 | 10 8 10 | 12 | 15 70 | 71 | 66
Boligblokker 27 | 27 | 32 18 | 13 2 2, | 26 | 16 | 31 34 | 40

Arealet i de fleste eneboligene ligger ner opp til de gjeld-
Hele 83 pst. av frittliggende eneboliger

ende arealgrenser.

i 1 etasje var pd 90 kvm eller mer.
i rekkehus og blokk var de tilsvarende tall 66 og 40 pst.
Blokkleilighetene har sin nest stgrste andel blant leilig-
heter under 70 kvm med 32 pst., og andelen av mellomstore

leiligheter er 28 pst.

under 70 kvm.

For ordinzre leiligheter

For leiligheter i rekkehus og ene-
boliger 1 1 etasje er det henholdsvis 11 og 4 pst. som er
For E2-boliger som bestdr av en stor leilig-

het p& hovedplanet og en mindre leilighet i underetasjen, er
det 54 pst. av de ordinzre leilighetene i hustypen som er

pd 90 kvm og mer, mens 44 pst. er under 70 kvm.
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I figur 8 har vi for perioden 1962-1976 fordelt alle boliger
(ordinzre leiligheter, hybelleiligheter og hybler) med 1&n
fra Husbanken etter antall rom eksklusive kjgkken. Fram til
og med 1969 var det en sterk forskyvning fra 3 til 4 roms
leiligheter. Senere gikk den andelen som 4 roms leiligheter
utgjgr av alle boliger noe tilbake - fra 55 pst. i 1971 til
51 pst. 1 1973-1974, men steg s& igjen til 57 pst. i 1976.
Samtidig har andelen av 3 roms leiligheter holdt seg mellom
9 og 13 pst. Boliger pd 2 rom og mindre (bd8de ordinzre lei-
ligheter, hybelleiligheter og hybler) ble det relativt flere
av fram til 1974 da de utgjorde 33 pst. av alle boliger. I
1975 sank andelen til knapt 29 pst. og i 1976 til 27 pst.

Av dette falt 19 pst. pd 2 roms og 8 pst. pd 1 roms boliger.
Andelen av store boliger p& 5 rom eller flere har endret seg
en del, og er pad 5-7 pst. i 8rene 1972-1976.

FIG. 8 FORDELING AV BOLIGER ETTER ANTALL ROM
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I tabell 11 finner vi en fordeling av boligene etter type
og etter antall rom. I eneboligene utgjgr leilighetene
pd 4 rom og kjgkken 84 pst. av alle boliger i denne hustypen.
I eneboliger med en leilighet i underetasjen dominerer som
ventet 4 roms leiligheter, med 46 pst. og 1 og 2 roms
leiligheter med til sammen 38 pst. av boligene. I verti-
kalt delte tomannsboliger (V2) og rekkehus (R) er 66 pst.

av boligene pd 4 rom og kjgkken. I "hus med alle leilig-
heter p& marken" (eneboliger, V2 og R) er det s8ledes

14,200 leiligheter som har 4 rom og kjgkken, og dette

er 79 pst. av alle boliger i slike hus. I boligblokker

er 30 pst. av boligene p& 4 rom. Hybelleiligheter utgjgr

i blokker en relativt stor andel med 11 pst. Av spesial-
boligene er nzrmere 60 pst. hybler og hybelleiligheter.
Leses tabellen linje for linje, finner en de ulike bolig-
typene fordelt pd hustyper. Av alle leiligheter pd U4 rom

er det 60 pst. som ligger i eneboliger, 17 pst. i V2 og R
og 9 pst. i boligblokker. Av leilighetene p& 3 rom ligger
4 pst. 1 boligblokker. Av ordinazre leiligheter med 2 rom
ligger 32 pst. 1 blokker, 32 pst. i E2 og 18 pst. 1 spesial-
boliger.
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Ordinzre leiligheter med 1 rom er sterkt representert 1
E2-boligene.

Av hybelleilighetene ligger 32 pst.

i blokker,

25 pst. 1 E2 og 35 pst. 1 spesialboliger. Av hyblene er
78 pst. spesialboliger. Vi viser ellers til tabell 4 i ved-
legget.
Tabell 11 Fordeling av boligene etter antall rom og hustype
Alle Av disse i
boliger Ene- V2 og Spesial-
Abs, | Rel, bol, E2 1) R 2) |Blokker bol. Andre
Hybler 1.398| 4 175 1 7 53 1.098 64
Hybelleil, R.015 6 0 502 11 641 699 162
1 rom og kj. 606| 2 0 345 18 76 137 30
2 rom og kj. L8811 15 109 | 1.559 313 1,569 880 451
3 rom og kje 3.077| 9 623 117 662 |1.352 118 205
4 rom og kj. | 18.536| 57 11,103 | 2,263 3.129 11,736 87 218
5 og f1, rom
og kjokken 2.355, 7 1.126 180 596 440 6 7
Alle boliger | 32,868{100 134136 | 4967 Le736 |5,867 3.025 14137

1) Eneboliger med en leilighet i underetasjen.
2) Vertikalt delte tomannsboliger og rekkehus,

Ordinazre leiligheter pd 1 og 2 rom viste i1 &rene fram til
1974 en viss ¢gkning 1 sin andel av alle ordinare leiligheter,
men andelen har sunket igjen 1 1974-1976. Andelen av 4 roms
leiligheter gikk ned fra 1969 fram til 1973, men gdr s& opp
og er 63 pst. 1 1975 og 1976. Leiligheter p& 3 rom viser en
viss nedgang, mens leiligheter pd 5 eller flere rom har hatt
smd relative endringer de siste 4 &rene.

Tabell 12  Ordimere leiligheter fordelt etter antall rom

1972 | 1973 | 1974 | 1775 1976

Pst, Pst, Pst, Pst, | Pst, Leil,
Leil, med:
1 og 2 rom og kja 20 22 20 19 19 5¢ 487
3 rom og kjokken 14 13 12 11 10 3,077
/, rom og kjokken 59 59 61 6 63 18,536
5 og flere rom og kj, 7 6 7 7 8 2.355
Alle ordineere leil, 100 100 102 102 | 00 29, 455

215 YTTERVEGGSKONSTRUKSJONER OG UTSTYR

I vedleggstabell 6 er leiligheter 1 sm&hus, unntatt spesial-
boliger, fordelt etter materiale og konstruksjonsmdten for
ytterveggene. Av leiligheter i slike hus skulle 97 pst. opp-
fgres 1 trekonstruksjoner og 3 pst. i hus med mur eller mur-
bindingsverk.
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Av leilighetene 1 trehus 18 i alt 7.820 eller 34 pst. i hus
som skulle oppfd@res p&d tradisjonell mdte, og resten, ca.
15.000 eller 66 pst. 1 hus av prefabrikerte materialer.
Etter at Husbanken i 1967 begynte & registrere opplysninger
om bruk av prefabrikerte materialer, har det vert en tydelig
utvikling mot stadig stgrre bruk av prefabrikasjoner, og
andelen har i de siste U4 8r gket fra 54-66 pst.

Tabell 13 Fordeling av leilighetene i trehus etter ytterveggskonstruksjon
1972 | 1973 | 1974 | 1975 1976

I trehus oppfort Pst, | Pst, Pst. | Pst. Pst, | Leil,
Tradisjonelt 43 46 44 35 34 7,820

Precut Ly 41 4R 50 50 11,356
Element 10 9 10 11 12 2.749
Seksjon ' 3 4 4 4 4 919

Alle leil, i trehus 100 120 120 100 100 2,844

Omlag 737 leiligheter eller 3 pst. av leilighetene i1 smdhus

18 i hus som skulle oppfgres i mur eller mur- bindingsverk.

Av disse skulle 68 oppfgres 1 lettbetong og 367 i stgpt betong,
mens 15 leiligheter skulle oppf@gres som montasjehus.

Blokkleilighetene skulle i alt vesentlig - 90 pst. - fgres
opp 1 stgpt betong. 8 pst. var montasjehus 1 betong, mens
resten var terrasseblokker som skulle fgres opp i1 tre og mur.

Bad og vannklosett i atskilte rom var planlagt for 66 pst. av

leilighetene, mens 34 pst. skulle ha bad og wec i samme rom.

78 pst. av eneboligene (81 pst. i 1975) skulle ha bad og vann-
klosett atskilt. For andre smdhus og blokker var de tilsvar-

ende tall 61 og 48 pst., mot. respektive 75 og 51 pst. i 1975.

Vel 99 pst. av leilighetene i smdhus skulle ha kombinert opp-
varming med elektrisitet og ovn (ovn eller kamin). 0,9 pst.
skulle ha sentralvarme og 0,1 pst. hadde ovn som eneste opp-
varmingskilde. Av blokkleilighetene skulle 94 pst. ha elek-
trisk oppvarming, mens 6 pst. skulle ha innlagt sentralvarme.

Av leilighetene i smdhus skulle 57 pst. ha vaskeplass i
kjelleren og 42 pst. vaskeplass pd samme plan som leiligheten.
For leiligheter 1 blokk var det 73 pst. som skulle ha vaske-
plass inne i1 leiligheten, og 27 pst. skulle ha vaskeplass i
kjelleren til felles bruk for flere leiligheter.

Av smd8husene skulle 92 pst. ha skrédtt tak og 8 pst. flatt tak,
mens 21 pst. av boligene i blokk skulle ligge i bygninger med
skrédtt tak og 79 pst. i bygninger med flatt tak.

Av boligene i smdhus skulle 18 pst. bygges uten og 82 pst.
med pipe. Av boligene i blokk skulle hele 84 pst. bygges
uten pipe.
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221 BYGGEKOSTNADSINDEKSER

A/S Stormbull's byggekostnadsindekser for tomannsboliger i
tre og for bolig i mur og betong i1 Oslo-omrédet 18 i 12-
mdnedersperioden november 1975 - oktober 1976 henholdsvis
10,5 pst. og 10,2 pst. hgyere enn i nzrmest foregdende
12-ménedersperiode. Det er 1 dette tidsrom de byggebud-
sjetter for lénesaker med husbankfinansiering i ldpet av

ett 4r blir satt opp eller ajourfdgrt til. Fig. 9 nedenfor
viser de &rlige vekstrater (prosentendring i det aktuelle

4r mot samme mdned ett &r tidligere) 1 Stormbull's byggekost-
nadsindeks.

FIG. 9 ARLIGE VEKSTRATER I A/S STORMBULL'S
BYGGEKOSTNADSINDEKSER I 1975 OG 1976.
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Den arlige prisstigningstakten falt i lgpet av 1975 tra
14-15 pst. ved begynnelsen av dret til 7-8 pst. 1 slutten
av dret. I 1lgpet av 1976 har stigningstakten igjen ¢gket,
og var ved utgangen av aret 11-12 pst. Som i 1975 skyldes
indeksgkningen i hovedsak stigningen i arbeidslgnningene.
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Gjennomsnittlig timefortjeneste i privat byggevirksomhet
steg med 19,2 pst. fra 3. kvartal 1975 til 3. kvartal 1976.
I samme tidsrom steg byggematerialene med 7,7 pst. Tre-
lastprisene gikk opp tre ganger i 1976 med til sammen noe
over 20 pst. sammenlignet med prisen ved utgangen av 1975.

222 BYGGEKOSTNADER

Byggekostnadene for alle nye boliger under ett gkte i 1976
i gjennomsnitt pr. bolig med 22.600 kr til 176.400 kr eller
med 14.7 pst. En vil bemerke at kostnadstallene utetter i
dette avsnittet ikke refererer seg til den samlede bolig-
massen, men bare til en del av den. Gruppen det gjelder

er boligbygg med stort sett ordinzre leiligheter eksklusive
spesialboliger. Leiligheter i disse boligbyggene represen-
terte 28.200 eller 86 pst. av alle leiligheter finansiert
av Husbanken i 1976. Ved utregning av gjennomsnittstall
for blokker og seriebygde smdhus hver for seg er lansgknader
som omfatter begge hustyper holdt utenfor. I totalgjennom-
snittet i teksttabell 21 er slike blandede prosjekter deri-
mot regnet med. Tall over gjennomsnittlig stgrrelse som
ellers er nevnt i dette avsnittet og i kostnadstabellene

i vedlegget, avviker derfor noe fra de gjennomsnittstall
som en finner i punkt 214, stgrrelsen pd boligene.

I tabellvedlegget finner enbdata over byggekostnader i fglg-
ende tabeller:

Tabell 7 Byggekostnader pr. leilighet i smdhus etter
fylke, distrikt og kommunegruppe.

Tabell 8 Byggekostnader pr. leilighet for enkelte typer
av smédhus etter distrikt og kommunegruppe.

Tabell 10 Byggekostnader pr. leilighet for seriebygde
smihus.

Tabell 11 Byggekostnader pr. leilighet 1 blokker.

Tabell 13 Byggekostnader pr. spesialbolig (disse boligene
er ikke tatt med i totalgjennomsnittet i tekst-
tabell 21).

Tabell 14 Kvartalstall for blokker i Oslo.

Tabell 15 Tilbakegdende tall over kostnader, finansiering m.v.

Byggekostnadene fram til 1968 er uten avgift, for 1968 og 1969
inklusive omsetningsavgift, mens byggekostnadene for 1970-1976
er inklusive merverdiavgift. P& figur 10 og 11 viser avstanden
mellom den brutte og den heltrukne kurven stgrrelsen pd det
gjennomsnittlige arealtilskottet i disse &rene. @kningen i
kostnadene fra 4r til &r kommer bare delvis av gkte priser

og lgnninger. En del av kostnadsgkningen kan tilskrives
gkningen i gjennomsnittlig stgrrelse pad boligene, overgang

til dyrere hustyper og bedre utstyrsstandard, f.eks. adskilt
bad og vannklosett og mer kostbare kjgkkeninnredninger.
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FIG. 10  GJENNOMSNITTLIGE BYGGEKOSTNADER PR. LEILIGHET
T ARENE 1964-1976 Tusen kr
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Fra 1964 til 1970 nar byggekostnadene eksklusive areal-
tilskott pr. leilighet i mindre boligbygg nesten blitt

tredoblet, mens kostnadene pr. leilighet i blokker gkte
med vel 170 pst. 1 samme periode.

FIG. 11 GJENNOMSNITTLIGE BYGGEKOSTNADER
PR. KVM LEIEAREAL 1964-1976
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Regnet som gjennomsnitt pr. kvm leieareal er byggekostnadene
i perioden 1964-1976 steget noe mindre enn pr. leilighet.
Rrsaken til dette er at boligene er blitt stgrre. I perioden
1964-1976 var kostnadsgkningen pr. kvm leieareal om lag 180
pst. for smdhus og ca. 140 pst. for blokker. Oppgangen i
gjennomsnittlig leieareal gjelder bare ndr en ser tallene
over et noe lengre tidsrom.

Byggekostnadene for smdhus (bdde for trehus og for murhus)
var 189.100 kr i gjennomsnitt pr. leilighet, en ¢gkning p&
22,600 kr eller 13,6 pst. i forhold til 1975. Gjennomsnitt-
lig stgrrelse pd leilighetene var 88,1 kvm i 1976, en gkn-
ing pad 1,5 kvm fra aret fgr.

For smdhus oppf¢rt enkeltvis var kostnadene 188.500 kr pr.
leilighet, eller 14,1 pst. hgyere enn i 1975, mens kostnadene
for seriebygde smdhus var 190.800 kr pr. leilighet, eller
12,9 pst. hgyere enn i 1975. Leiligheter i smdhus oppfgrt
enkeltvis var pd 88,1 kvm - 1,6 kvm stgrre enn i 1975, og
leiligheter i seriebygde smdhus var pd 88,2 kvm - 0,6 kvm
stgrre enn i 1975.

Gjennomsnittskostnadene pr. leilighet i smdhus gkte sterk-
est ved hovedkontoret med 14,4 pst. mens de andre kontorene
hadde ¢@kning fra 11,7 til 13,7 pst. Variasjonene i kostnads-
gkningen er liten, noe som delvis henger sammen med at den
gjennomsnittlige stgrrelsen pd leilighetene har endret seg
lite i de forskjellige distriktene. Arealet gikk ned med

0,4 kvm ved Bodgkontoret og gkte ved de andre kontorene,

med mellom 0,2 og 2,2 kvm.

Gjennomsnittskostnadene for leiligheter i sm8hus gkte
sterkest i Oslo med 22,3 pst., mens arealet gikk opp med

hele 7,9 kvm. I Vest-Agder var kostnadsgkningen bare 8 pst.,
men samtidig gikk arealet ned med 1 kvm.

Byggekostnadene var hgyest i blandingskommuner og lavest i
primerneringskommunene landet sett under ett, men forskjellene
er meget smd. Ved alle kontorer unntatt Bodgkontoret var
byggekostnadene hgyest 1 blandingskommuner. Ved Bodgkontoret
var byggekostnadene hgyest i1 primernazringskommuner. De laveste
byggekostnadene fant en i primernszringskommunene ved hoved-
kontoret og Bergenskontoret,; ved Trondheimskontoret i s&rlig
sentrale kommuner, ved Hammerfestkontoret i industrikommunene
og ved Bodgkontoret i blandingskommunene. Vi viser til ved-
leggstabell 7.

Gjennomsnittstallene for eneboliger i tre i 1 etasje omfattet
i 1976 om lag 8.100 boliger, og de representerte 41 pst.

av leilighetene 1 trehus, som det er regnet ut gjennomsnitt-
lige byggekostnader for. I 1975 var det ca. 8.300 eneboliger
i tre i 1 etasje som representerte 42 pst. av leilighetene i
trehus. En etasjes eneboliger i1 tre er den hustypen som
passer best ved sammenligning av kostnadsnivdet bade distrikt-
ene i mellom og fra det ene &ret til det andre. Stgrrelsen pé
eneboliger i1 1 etasje var i primernsringskommunene 90,9 kvm, i
industrikommunene 92,8 kvm, i blandingskommunene 92,9 kvm og

i de szrlig sentrale kommunene 92,6 kvm. Ved hovedkontoret
var gjennomsnittsarealet 92,7 kvm, ved Bergenskontoret 92,8 kvm,
ved Trondheimskontoret 91,9 kvm, ved Bodgkontoret 90,6 kvm,
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og ved Hammerfestkontoret 89,2 kvm. For alle distriktene
var gjennomsnittsarealet 92, l kvm 1 1976 mot 91,9 kvm i
1975. Ogsa for denne hustypen kan vi regne med en en viss
bedring av den tekniske standarden fra ett &r til det neste,
slik at kostnads¢kn1ngen ikke alene kan tas som uttrykk for
endringer i priser og lgnninger.

Tabell 14  Byggekostnader pr. leilighet 1 1975 og 1976

Gjennomsnittstall pr, leilighet Kostnad-

1975 1976 endring

Kostn, Areal Kostn, | Areal 1975-76
kr kvm kr ~kvm Pst.
Smihus i tre 1664800 87,1 | 189,600 | 88,4 13,7

Av dettes

Eneboliger i 1 et | 185,000 91,9 | 207.200 | 92,1 12,0
Andre eneboliger 192,000 100, 4 216,100 | 100,8 12,6
ER-boliger 120,900 70,3 135,500 | 70,7 12,1
V-delte tom,boliger | 174,500 91,1 202,400 | 94,3 16,0
Atrium- og kjedehus| 195,900 93,2 210,400 | 93,5 A
Rekkehus 1744700 9.8 | 192,500 | 89,6 10, 2
Boligblokker 1424 500 Tdyy by 161,900 | 73,0 13,6
Alle boligbyge 161,600 84y2 | 1844400 | 85,5 14,1

De hgyeste gjennomsnittskostnadene finner en i distriktet

ved Hammerfestkontoret med 216.200 kr, mot 207.200 kr for
landet under ett. De laveste kostnadene hadde hovedkontoret
med 203.800 kr i gjennomsnitt pr. leilighet. Ved Bodgkontoret,
Bergenskontoret og Trondheimskontoret var kostnadene henholds-
vis 210.200, 209.700 og 208.800 kr pr. leilighet.

Differansen mellom gjennomsnittlige byggekostnader for ene-
boliger i tre i 1 etasje i de ulike kommunegruppene viser
store avvik fra distrikt til distrikt. De hgyeste gJjennom-
snittskostnadene for landet under ett finner en 1 s&rlig
sentrale kommuner. Ved de tre nordligste kontorene var
kostnadene hgyest i1 blandingskommunene, mens de ved hoved-
kontoret var hgyest i de serlig sentrale kommuner og ved
Bergenskontoret 1 primernzringskommunene. De laveste kost-
nadene hadde industrikommunene ved Hammerfestkontoret.

Ved hovedkontoret og Trondheimskontoret var kostnadene lavest
i primernzringskommuner, ved Bergenskontoret 1 sazrlige sentrale
kommuner og ved Bodgkontoret i industrikommuner. Forskjellen
mellom hgyeste og laveste byggekostnad etter kommunegruppe
ligger mellom 2 og 10 pst. og er hgyest ved Hammerfestkontoret
og lavest ved Bergenskontoret.
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Gjennomsnittlige kostnader for eneboliger med halvannen
etasje eller en etasje og underetasje var 216.100 kr, dvs.
ca. 9.000 kr mer enn for enebolig med 1 etasje, mens
gjennomsnittlig leieareal var 8,7 kvm stgrre. Byggekost-
nadene for vertikalt delte tomannsboliger var 202.400 kr
pr. leilighet p& 94,3 kvm og for rekkehus 192.500 kr pr.
leilighet p& 89,6 kvm. Eneboliger i tre med en leilighet
i underetasjen hadde gjennomsnittlige kostnader pa
135.500 kr pr. leilighet pa 70,7 kvm.

For alle sm8hus i tre var byggekostnadene pr. leilighet
189.600 kr eller 13,7 pst. hgyere enn i 1975, dvs. 2 prosent-
poeng hgyere enn indeksgkningen for trehus. Arealet gikk

opp med 1,3 kvm fra 1975. Fordelingen av smdhus 1 tre pé
hustyper endret seg noe i forhold til 1975, med en viss
overgang til frittliggende eneboliger fra rekkehus og
E2-boliger. Det vises ellers til tabell 8 og 10 1 vedlegget.

Sm&hus i mur hadde et leieareal pr leilighet p& 89,5 kvm og
en byggekostnad p& 186.400 kr. Sm&hus 1 mur omfattet snaut
300 boliger i 1976.

Gjennomsnittstallene for boligblokker er utregnet pd grunnlag
av 56 lansgknader, som omfatter i alt 4.582 leiligheter (68
saker med 5.518 leiligheter i 1975). Gjennomsnittlig var det
82 leiligheter pr. lansgknad, mot 81 i 1975 og 87 i 1974.
Byggekostnadene var 161.900 kr pr. leilighet pd 73,0 kvm, mot
142.500 kr pr. leilighet p& 74,4 kvm i 1975. Kostnadsgkningen
pr. leilighet var 13,6 pst. og gjennomsnittsarealet gikk ned
med 1,4 kvm. Leiligheter i blokk var i gjennomsnitt pd 3,0
rom og kjgkken. Vi viser til tabell 11 1 vedlegget.

Tabell 15 Gjennomsnittlige byggekostnader og storrelsen pa leilighetene
i prefabrikerte smihus i 1975 og 1976 etter distrikt
Leiligheter 1 prefabrikerte smahus
1975 _ 1916
Distrikt Bygge- Leie-~ | Antall Bygge~ Leie- | Antall
kostn, areal | leil. kostn, areal leil,
kr kvm kr kvm
Hovedkontoret 163,700 87,5 | 5,985 188, 200 89,6 6,513
Bergenskontoret 167. 500 85,9 | 3.817 188, 400 90,8 3,138
Trondheimskontoret | 166,300 85,8 | 1,347 189, 400 93,0 10664 -
Bodokontoret 1704 400 85,4 | 14845 188, 400 84,7 1,836
Hammerfestkontoret | 1764900 81,3 274 194,000 83,1 A3
Hele landet 166, 300 86,5 |13.268 188,600 89,4 | 13,564

Prefabrik- Gjennomsnittlige byggekostnader for smdhus oppfgrt av

erte
smahus

prefabrikerte materialer - trematerialer skiret til pi
forhdnd (precut) - var 188.600 kr pr. leilighet p& 89,4
kvm.
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Pxningen 1 kostnadene fra 1975 til 1976 var 22.300 kr eller
13,4 pst. for en leilighet med 2,9 kvm stgrre leieareal.
Ved Trondheimskontoret steg leiearealet med 7,2 kvm, mens
kostnadene steg med 13,9 pst., ved Bergenskontoret steg
arealet med 4,9 kvm, mens kostnadene steg med 12,5 pst.

223 TOMTEKOSTNADER

I Husbankens statistikk omfatter tomtekostnadene foruten
ratomtprisen - eventuelt 3/4 kapitalisert festeavgift
(kapitaliseringsfaktor 20) - ogsd kostnader ved opparbeid-
ing av vei, vann og kloakk fram til byggegruben. For stgrre
saker vil de oppgitte tomtekostnadene vaere pdlitelige.

For personlige lé&nsgkere er talloppgavene derimot noe mer
usikre. Tomtene kan vare kj¢gpt eller festet lenge fgr hus-
byggingen tar til. Tomteprisen kan vare lavere enn markeds-
prisen pga. rimelig kjgp og salg mellom slektninger og
kjente. I andre tilfelle kan prisopplysningen vaere lavere
enn det som faktisk blir betalt. Slike forhold er det som
regel vanskelig & tallfeste. I tillegg kommer at Husbanken
ikke f8r tilstrekkelig opplysninger om de opparbeidings-
kostnader som blir betalt av kommunen. Alt i alt vil tomte-
kostnadene derfor ikke gi et fullgodt uttrykk for de fak-
tiske prisene som er pd tomtemarkedet. Derimot kan tallene
sett over flere 4r gi en pekepinn om utviklingen i kostnads-
nivaet.

Vel 80 pst. av alle ordinare leiligheter er oppfgrt i hus

pé& eliendomstomt og knapt 20 pst. i hus p& festet tomt.

Dette er en noe stgrre andel pd eiendomstomt enn i 1975,

I smdhus skulle 86 pst. av leilighetene oppfdgres pd eien-
domstomt. I blokker skulle 67 pst. av leilighetene ha eien-
domstomt - andelen av eiendomstomt var 59 pst. 1 sentralkommun-
ene og 86 pst. i landet ellers. Av alle leiligheter i sentral-
kommunene skulle 74 pst. ligge p& eiendomstomt, i de andre
kommunegruppene skulle 85 pst. av alle leiligheter ligge i

hus p& eiendomstomt. Andelen av alle leiligheter 1 hus pa&
elendomstomt var serlig hgy i distriktet ved Bergenskontoret -
93 pst. av leilighetene. Ved Bodgkontoret, Trondheimskontoret
og hovedkontoret skulle henholdsvis 91, 84 og 76 pst. av lei-
lighetene ligge i hus p& eiendomstomt, mens denne andelen var
spesielt lav i distriktet ved Hammerfestkontoret med 30 pst.

Tomtekostnaden for alle nye boliger som fikk lédnetilsagn i

1976 var gjennomsnittlig p& 23.100 kr. Dette er 4.400 kr

mer eller 23,5 pst, mer enn i 1975. For ordinzre leiligheter
som er omtalt 1 dette avsnittet, ble det registrert en gkning
fra 20.200 kr i gjennomsnitt pr. leilighet 1 1975 til 24.600 kr
i 1976, dvs. en ¢gkning p8 4.400 kr eller 21,8 pst.

For seriebygde sméhus ¢gkte tomtekostnadene med 6.200 kr pr.
leilighet, og tomtekostnadene 1 denne hustypen ligger i 1976
vel 12.000 kr hgyere enn tomtekostnadene i enkeltvis oppfgrte
smdhus og boligblokker. For boligblokker var kostnadsgkningen
hele 26,1 pst. 1 1976,men &ret fgr var den bare 1,1 pst. For
sméhus oppfgrt enkeltvis gkte tomtekostnadene med 21,4 pst.

i 1976 mot vel 10 pst. &ret fgr.
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Tomtekostnader pr, leilighet )

Tabell 16
1974 1975 1976 Endring 1975-75
kr kr kr kr pste
Alle leiligheter 18,100 20, 200 244600 e 4,00 21,8
Enkeltvis oppforte
smahus 16, 500 184 200 22,100 3,900 21,4
Seriebygde smahus 2/, 200 28, 400 34,600 60200 21,8
Boligblokker 174400 17.600 224200 4o 600 26,1

1) For tomt pd festet grunn er 3// av kapitalisert festeavgift medregnet.

Tabell 10 og 11 1 vedlegget gir opplysning om utnyttings-
graden for tomt 1 ulike distrikter nidr det gjelder serie-
bygging av smdhus og blokkprosjekter. Tabellene gir ogsé
indirekte opplysninger om tomtekostnadene pr. leilighet i de
ulike distrikter/prosjekter, idet tomtekostnader er 1lik
differansen mellom anleggskostnader og byggekostnader.

224 ANLEGGSKOSTNADER

Summen av byggekostnader og tomtekostnader er 1lik anleggs-
kostnader. P& samme midte som i de to foregdende avsnitt er
ogsd anleggskostnadene knyttet til boliggruppen ordinzre
leiligheter. En har imidlertid ogs8 regnet ut gjennom-
snittstall for alle nye boliger, jf. hovedtall side 1, som
viser en anleggskostnad i 1976 pd 199.500 kr mot 172.500 kr
i 1975. @kningen er pd& 27.000 kr eller 15,7 pst.

For ordinzre leiligheter finner en en oversikt over bygge-,
tomte~ og anleggskostnadene i gjennomsnitt pr. leilighet og
en oppdeling av disse kostnadene pd ulike hustyper 1 tabel-
len p& neste side. Tabellen gir ogsd tall for &rlige end-

ringer av kostnadene i 1974 og 1975.

For alle ordinzre leiligheter var gkningen i anleggskost-
nadene fra 1975 til 1976 p& 15,0 pst. mot 15,6 pst. fra

1974 ti1 1975. Over den siste todrsperioden har s8ledes
anleggskostnadene pr. leilighet ¢kt med ca. 33 pst. Sam-
tidig er gjennomsnittlig leieareal pr. ordinzr leilighet ¢kt
med knapt 2 kvm. For enkeltvis oppfgrte smdhus steg anleggs-
kostnadene med 14,8 pst., for seriebygde smd8hus med 14,2

pst. og for leiligheter i blokk med 15,0 pst. De tilsvar-
ende tall var i samme rekkefglge, 14,4, 16,2 og 13,4 pst.

fra 1974 til 1975.
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;
Tabell 17 4Anleggskostnader pr. leilighet

Enkeltvis Serie- Bolig- Alle
oppforte bygde blokker leilig~
smahus smhus heter

1000 kr Pste] 1000 kr Pstd 1000 kr Pst. |1000 kr Pst.
Byggekostnader ) 188,5 90 190,8- 85 161,9- 88 184, 4~ 88

Tomtekostnader 22,1~ 10 34,6- 15 22,2~ 12 Rlby6- 12
Anleggskostnader 210,6—100 225,4-100 184,1—100 209,0—100
Arlig Skning 1000 kr Pst, | 1000 kr Pst. | 1000 kr Pst.|1000 kr Pst.
goekostnaders
1975-1976 23,3 = 14,1 |21,8 - 12,9 119,4 - 13,6 22,8 - 14,1
1974~1975 21,4 - 14,9 [ 23,3 - 16,0 18,7 - 15,1]22,5 - 16,2
1973-1974 16,2 - 12,7 17,6 - 13,7 | 11,8 - 10,5{16,5 - 13,5
Tomtekostnaders
1975-1976 3,9 - 21,4 | 6,2 = 21,8 | 4,6 = 26,1 4y4 - 21,8
1974-1975 157 = 10,3 | 4y2 = 17,4 0,2 = 1,1 2,1 - 11,6
1973-1974 2,2 = 15,4 | 3,9 - 92 | 4y2 - 31,8] 3,0 - 19,9
Anleggskostnaders
1975-1976 27,2 = 14,8 |28,0 - 14,2 | 24,0 - 15,0(27,2 = 15,0
1974-1975 23,1 = hy4 |27,5 = 16,2 (18,9 - 13,4|24,6 - 15,6
1973-1974, 18,4 - 13,0 |21,5 - 14,5|16,0 - 12,8[19,5 - 14,2

1) Bygg med overveiende smd boliger er holdt utenfor, 2) For tomter
pa festet grunn er det regnet med 3/4 av kapitalisert festeavgift.

I tabellen ovenfor er enkeltvis oppfgrte smdhus og seriebygde
smdhus samlenavn for flere ulike hustyper. Av smd8hus i serie
utgjgr rekkehus og vertikalt delte tomannsboliger den stgrste
gruppen. For disse to hustypene sammen gir vedleggstabell 12
distriktsvise anleggskostnader. For landet under ett var kost-
nadene 228.800 kr pr. leilighet p& 89,0 kvm i 1976, mot

203.100 kr pr. leilighet p& 90,4 kvm i 1975. Stigningen 1
anleggskostnadene fra 1975 til 1976 er 12,7 pst. for en lei-
lighet med gjennomsnittlig 1,4 kvm mindre leieareal.

Blant smé&hus oppfgrt enkeltvis (ca. 16.500 leiligheter i alt)
er frittliggende eneboliger i tre i 1 etasje sterkest represen-
tert med andre eneboliger og "eneboliger" med en leilighet i
underetasjen som to andre store grupper. For disse tre hustyp-
ene gir vedleggstabell 12 tall for gjennomsnittlige anleggs-
kostnader. For frittliggende eneboliger i 1 etasje p&d 92,2 kvm
(92,0 1 1975) var anleggskostnaden p& 231.300 kr i 1976, en
gkning fra aret fgr med 25.800 kr eller 12,6 pst. For andre
eneboliger var anleggskostnadene 242.200 kr pr. leilighet pé&
100,9 kvm (100,7 1 1975). Kostnadsgkningen fra 1975 til 1976
var 28.400 kr eller 13,3 pst. "Eneboliger" med en liten lei-
lighet i underetasjen hadde anleggskostnader p& 150.300 kr pr.
leilighet p& 70,7 kvm i 1976. Kostnadsgkningen fra &ret fgr
var 17.300 kr eller 13,0 pst. for en 0,4 kvm stgrre leilighet.
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231 AREALTILSKOTT

Staten gir byggherren et tilskott til oppfgring av bolig-
bygg, arealtilskottet. Tilskottet blir regnet ut etter faste
satser og er ellers avhengig av byggets areal, tilskotts-~
arealet. Tilskottet blir utbetalt nir bygget er tillatt tatt
i bruk, men blir forhdndsberegnet p& tilsagnsstadiet.

Arealtilskottet var i gjennomsnitt for alle boliger

20.000 kr i 1976, mot 18.600 i 1975. For ordinzre leilig-
heter var de tilsvarende tall 21.100 kr i 1976, mot 19.800
kr i 1975. ’

Satsene pr. kvm tilskottsareal ble endret i 1976 etter at
de hadde stdtt uendret siden merverdiavgiften ble innfgrt

i 1970. Det gjennomsnittlige tilskottet har tidligere der-
for bare endret seg som fglge av endret gjennomsnittsstgrr-
else péd boligene eller av vektforskyvninger innenfor bolig-
massen. I 1976 gkte tilskottet med 1.250 kr for boliger
med tilskottsareal stgrre enn 50 kvm. Tilskottsarealet som
tidligere var avgrenset til 140 kvm pr. bolig, ble i 1973
satt ned til 125 kvm og er fra og med 1974 begrenset til
100 kvm. Pga. Husbankens arealgrenser fir disse endringene
liten eller ingen innvirkning p& tilskottet for de boligene
som er finansiert gjennom Husbanken.

Ved & trekke det nevnte tilskottet fra anleggskostnadene
kommer en fram til det beldp byggherren md dekke gjennom
egne midler, egen arbeidsinnsats og gjennom 1lin.

232 HUSBANKLAN OG EGENKAPITAL

Den stgrste andelen av anleggskostnadene dekkes av 1an fra
Husbanken. I dette avsnittet er det gjort rede for stgrr~
elsen og utviklingen av husbankl8net b&de totalt og dis-
triktsvis med utgangspunkt 1 gjennomsnittstall for alle
boliger. I de fglgende punkt 233 og 234 vil en ogsd finne
oppgaver over de andre komponentene av finansieringen og

da fgrst og fremst oppgaver over egenkapitalen. Disse tall
gjei?er alle ordinzre leiligheter (233) og spesialboliger
(234).

Gjennomsnittslénet inklusive l&negkning ved konvertering
for alle boliger kom i 1976 opp i 126.000 kr mot 113.400 kr
i 1975. Dette innebarer en stigning p& 12.600 kr pr. bolig
eller 11,1 pst. I 1975 ble det registrert langt stgrre
gkning i gjennomsnittslénet - 20.900 kr eller 22,6 pst.

Vi viser til oppstillingen nedenfor.

L&n pr. bolig (inkl. lénegkning ved konvertering)

Kroner Kroner
1969 63.900 1973 79.000
1970 66.400 1974 92.500
1971 71.600 1975 113,400

1972 72,400 1976 126.000
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For ordinzre leiligheter var gjennomsnittsl&net eksklusive
ldnegkning 96.400 kr 1 1974, 111.400 kr i 1975 og 124,800 kr
i 1976. @kningen var i samme rekkefglge 12.200 kr, 15.000 kr
og 13.400 kr eller henholdsvis 14,5, 15,6 og 12,0 pst.

Linsgkere i Husbanken kan velge mellom utjamningslidn og
nominalldn. Renten er 5} pst. p& begge ldntypene. P&
nominalléan betaler en rente og avdrag fra fgrste &r, mens
det pd utjamningsldn i de fgrste &r ikke blir innkrevd av-
drag og heller ikke fullt rentebelgp. Den delen av renten
som ikke blir betalt, blir lagt til 18net. Etter hvert

som den generelle inntektsutvikling gjgr det rimelig, skal
det &rlige terminbelgpet gkes. Noen &r etter innflytting
md lédntakeren med utjamningsldn betale fullt rentebelgp

og etter hvert ogsd avdrag pd l&net. Den delen som det A&r-
lige terminbelgp utgjgr av det opprinnelige utjamningslénet,
kaller en betalingprosenten. Den blir fastsatt for hver
drgang av tilsagn og skal vere uendret ved terminforfall

i 2} kalenderdr etter at tilsagn er gitt. For tilsagn i
1976 er den fastsatt til 4,3 pst. p.a. I Nord-Troms og
Finnmark og for boliger for funksjonshemmede er rentesatsen
og betalingsprosenten } pst. lavere enn nevnt ovenfor.

Husbanken ga i 1976 tilsagn om 18n til 32.868 boliger for i
alt 4.142,6 mill. kroner - av dette 3.419,8 mill. kroner som

FIG. 12 HUSBANKENS LANETILSAGN 1964-1976

Mill, kr
5100
4800

4500+ Dordinaere rentebereande 1lan
4200 }— W Stonads—/tlll' —/20 pTr. lan

B Egenkapitallan &8
3900 pra1dn til utbedring, —
60 | barnehager og miljo- _
3600 tiltak

3300
8%
3000 .

2700

2400 F

2100
1300 %
1520 |

1200 * za

900

600

Shiml

1960 62 61, 66 68 70 72 73 T4 75 16




Fylke

Alle
boliger

Ordinesre
leilig-
heter

_37._

ujamningslén, 555,4 mill. kroner som nominalldn og 167,14
mill. kroner i l8negkning pd tidligere tilsagn. Av det
tilsagte belgp til boliger gikk 3.718,2 mill. kroner,
eller 89,8 pst. til boligbygg med hovedsaklig familie-
boliger, 257,0 mill. kroner eller 6,2 pst. til spesial-
boliger og som nevnt ovenfor 167,4 mill. eller 4,0 pst.
var gkning i 18n pd tidligere tilsagn.

Tabell 18 viser fordelingen av de tilsagte l8nesummer i
1976 og 1975 etter fylke. Vestfold og Akershus gkte sine
relative andeler av utldnsrammen mest i forhold til 1975.
Oslo fikk stgrst reduksjon i andelen sammenlignet med

dret fgr. For hele landet var forholdet mellom utjamnings-
18n og nominalldn 86:14. For de enkelte fylker var andelen
utjamningslén serlig hgy i Oslo og Telemark med 97 pst.
Laveste andel utjamningsl&n var det pd Svalbard med 52 pst.
og i Nordland, Troms og Finnmark med fra 65 til 73 pst.

Den del av anleggskostnadene som ikke dekkes av arealtil-
skott og husbanklan kaller vi egenkapital. Egenkapitalen

er den sum husbyggeren md dekke enten ved 18n i andre banker
eller institusjoner, gjennom egne midler og ved egen arbeids-
innsats.

I 1975 var den gjennomsnittlige egenkapitalen for alle
boliger 46.400 kr. I 1976 var belgpet gkt til 58.600 kr

som tilsvarer en oppgang pd gjennomsnittlig 12.200 kr eller
26,3 pst. For ordinzre leiligheter eksklusive de noe mindre
spesialboligene var egenkapitalen noe stgrre, 63.100 kr i
1976 mot 50.600 kr i 1975. Dette er en gkning p8 12.500 kr
eller knapt 25 pst.

Tabell 18 Husbankens brutto engasjementsSkning til nye boliger i
1975 og 1976, lanebeldp i mill., kroner

1976 - 1975
Utjamne~| Nom.~ | L&ne-

lan lan || Skning Sum | Pst. Sum | Pst,
Ostfold 156,3 | 15,0, 15,8 | 187,171 4,5 | 174,3| 45
Akershus 353,3 | 27,8 17,4 | 398,5] 9,6 | 297,2| 7,7
Oslo 273,5 | 10,4 | 4,1 | 288,0| 7,0 395,8| 10,3
Hedmark 179,3 | 25,4 11,7 | 216,4| 5,2 1 59, 5| 42
Oppland 119,3 | 26,6 | 4,0 49,9 3,6 147,6| 3,8
Buskerud 137,9 | 12,5 15,2 | 165.6| 40| 1840 48
Vestfold 157 6 16,6 555 17947 4y 3 128,51 3,3
Telemark 182 7 6,5 Ryl 191,6| 4,6 158,9| 4,1
Aust-Agder 70,2 6,6 | 6,6 83 41 2,0 80 41 2,1
Vest-Agder 100, 3 12,6 2,0 114, 2,8 106 8| 2,8
Rogaland 318,6 | 17,8 9.4 | 345.8| e4| 2825 7.4
Hordaland 37,0 | 22,6 | 20,0 | 389,6| 9.4 | 3m.i| 9.8
Sogn og Fjordane 79,2 13,5 3,5 96,2 2,3 69,8 1,8
More og Romsdal 191,8 48,8 93 249, 6,0 245,91 6,4
Sor-Trondelag 181 6 56,5| 10,0 248,11 6,0 256,8| 6,7
Nord-Trondelag 127, 6 R2, 5 3,2 153,3 3,7 126,91 3,3
Nordland m75 84,8'| 10,3 312,6| 7,6 313,71 3,2
Troms 135.9 | 75,0 12,5 | 2234 5.4 2244| 5.8
Finnmark 83,8 | 47,9 | 4,5 | 136,2| 3,3| 114,4| 3,0
Svalbard 6,4 6,0 - 12,4| 0,3 - -
Hele landet 3.419,8 | 555,4 | 167,4 |4e142,6[100,0| 3.844,8]100,0
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233 FINANSIERING AV ORDINARE LEILIGHETER

Tallene i dette avsnittet refererer seg til boligbygg med
hovedsaklig ordinzre leiligheter - unntaksvis ogs& med noen
f4& hybler, hybelleiligheter eller areal til annet formdl enn
bolig. Anleggskostnader og 1lan for bygg pd festet tomt er
regnet ut slik at de tilsvarer det de ville vart pad eiendoms-
tomt. Omregningen fgrte til at gjennomsnittstallene for 1an
og for anleggskostnader slik de stdr i lansgknaden ble for-
hgyet med 450 kr for enkeltvis oppfgrte smdhus, med 380 kr
for seriebygde smdhus og med 570 kr for leiligheter i blokk.
Tallene for egenkapitalen er ikke pdvirket av omregningen.

FIG. 153 GJENNOMSNITTLIGE FINANSIERINGSPLANER 1964-1976
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Figur 13 viser utviklingen i anleggskostnader, i 18n fra Hus-
banken og 1 egenkapitalen - alt regnet pr. leilighet - for
perioden 1964-1976. For 1968 og 1969 er anleggskostnadene
inklusive omsetningsavgift, og for 1970 og senere inklusive
merverdiavgift. Arealtilskottet er vist pd toppen av kurven
for anleggskostnadene, slik at det som ligger under utgjgr
den del av kostnadene som md8 finansieres av 1&4n og egne
midler/egen arbeidsinnsats.

Tabell 19 viser utviklingen i1 gjennomsnittlig &rsinntekt for
voksne menn i1 industri sammenholdt med gjennomsnittlig
anleggskostnad og egenkapital pr. leilighet 1 perioden
1960~-1976. Anleggskostnadene steg med 146 pst. i tidret
1961-70, mens gjennomsnittsinntekten steg med 98 pst. i
samme tidsrom. Fra 1970 til 1976 har anleggskostnadene
steget med 81 pst., gjennomsnittsinntekten har steget be-
tydelig mer, knapt 106 pst. Forholdstallet mellom anleggs-
kostnadene og inntekt har s&ledes sunket fra 4,07 i 1970

til 3,57 1 1976.
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Egenkapitalen 18 i 1960 1litt i underkant av &rsinntekten

for en industriarbeider.

til den i 1965 18 vel 25 pst.
Etter innfgringen av ny lé&neordning i 1966 gikk egenkapi-

talen ned,
lavere enn gjennomsnittlig &rsinntekt.

og fra 1970 til 1975 var egenkapitalen 1litt
I 1976 18 egen-

kapitalen igjen over &rsinntekten, nd med 8 pst.

Egenkapitalen steg s& &r for &r
over gjennomsnittsinntekten.

Tabell 19  4Anleggskostnad og egenkapital sammenholdt med gjennomsnittlig
industriarbeiderinntekt for voksne menn
Arlig gjesn,

Egen~ ind, arbeider- Anleggs~ Egen-
. Anleggskostnad kapital inntekt 1) kostnad/ | kap,/
Ar Kr Rel, Kr Rel, Kr Rel. inntekt inntekt
1960 46,900 | 100 }13,200 100 | 144360 100 3,27 0,92
1965 64,600 | 138 |25,300 192 | 20,070 140 3,22 1,26
1970 115,500 | 246 [25,100 190 | 28,400 198 4y 07 0,88
1971 127,200 | 271 130,200 229 | 31,500 219 4y 04 0,96
1972 1334400 | 284 33,400 253 | 34.000 _37 3,92 0,98
1973 | 137,700 | 294 [33.600 | 255 | 37,400 | 262 3,68 0,90
1974 157,200 | 335 |41.000 311 434 300 302 3,63 0,95
1975 181,800 | 388 |50,600 383 | 51.700 360 3,52 0,98
1976 209,000 | 446 |63.100 478 | 53,500 yAVY 3, 57 1,08
1) Tallet for 1976 er et anslag,

Anleggskostnadene pr. leilighet var 209.000 kr 1 1976. Av

dette var i gjennomsnitt 21.100 kr dekket ved arealtilskott.
Kostnadene som byggherren selv ma dekke ved 18n fra Husbanken

og pad annen mate blir ca. I
16 pst. mer enn tilsvarende tall i 1975.
leilighet var 124.800 kr.

mer i 18n enn i 1975.

188.000 kr, dvs.

26.000 kr eller
Husbanklénet pr.
Dette er 13.400 kr eller 12 pst.
Spesialboliger og bygg med flere

kategorier av leiligheter er holdt utenfor i gjennomsnitts-
tallene for leiligheter i alle boligbygg.

Egenkapitalen pr.
mer enn i 19765.

leilighet var 63%.100 kr, som er 12.500 kr

Egenkapitalens andel av anleggskostnadene

dkte og kom opp pd et hgyere nivd enn den har ligget de siste
fem 4rene. For enkeltvis oppfgrte smdhus var egenkapitalen
69.400 kr mot 57.000 kr 1 1975, for smdhus 1 serie gkte egen-
kapitalen med 12.400 kr til 63.600 kr og i boligblokker var
egenkapitalen i gjennomsnitt 40.300 kr - en ¢gkning pé

11.500 kr eller hele 40 pst. Egenkapitalens andel av anleggs-
kostnadene steg for enkeltvis oppférte smdhus til 33,0 pst.
fra 31,1 pst. i 1975, for smd8hus i serie til 28,2 pst. fra
25,9 pst. og for boligblokker til 21,9 pst. fra 18,0 pst. i

1975.

I tabellvedlegget viser:

Tabell 9 En oversikt over finansieringsplaner for lelllg-
heter i1 sm8&hus som skulle oppfgres enkeltvis, med
spesifikasjon for fylke, distrikt og kommunegruppe.

Tabell 10 Gjennomsnittlig finansieringsplan for seriebygde
smdhus. ‘

Tabell 11 Gjennomsnittlig finansieringsplan for leiligheter

i blokker.
Tabell 12 Spesifikasjon av enkelte hustyper etter distrikt

Og kommunegruppe.
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Tabell 20 Gjennomsnittlige finansieringsplaner pr. leilighet 1971-1976 1)

Egenkap,
Egen- | Areal- | Anleggs- | Leie- | i pst. av
Lan kap. tilsk. | kostn, areal | anl.kostn.
kr kr kr kr kvm

Alle boligbyeg
1971 77,000 | 30,200 | 20,000 | 127.200 82,3 23,7
1972 79900 | 33,400 | 20,100 | 133,400 82,2 25,0
1973 844200 33,600 | 19,900 | 137,700 81,8 Rhy 4
1974 960400 | 41,000 | 19,800 | 157,200 83,7 26,1
1975 111,400 | 50,600 | 19,800 | 181,800 84,2 27,8
1976 124,800 | 63,100 | 21,100 | 209,000 85,5 30,2
Enkeltvis opp-
forte smihus
1971 73,900 | 37,600 | 21,100 132,600 90, 3 28,4
1972 76,700 | 41,300 | 21,400 1394400 90,8 29,6
1973 79,800 | 41,300} 20,800 | 141,900 87,7 29,1
1974 92,500 | 47,700 | 20,100 | 160,300 86, 3 29,8
1975 1064200 | 57,000 | 20,200 1834 400 86, 5 31,1
1976 119.600 | 69,400 | 21,600 | 210,600 88,1 33,0
Smihus i serie
1971 84800 | 33,800 | 20,900 139, 500 88,4 Ry R
1972 87.100 | 37,200 | 214200 1454 500 89,2 25,6
1973 91,400 | 36,600 | 20,400 | 148.400. 86,3 RhyT
1974 103,300 | 41,400 | 20,200 | 169,900 86,2 Rlyly
1975 125,700 51,200 | 20, 500 197. 400 87,6 25,9
1976 140,200 63,600 | 21,600 2254400 88,2 28,2
Boligblokker
1971 76,900 18,000 | 18,000 | 112,900 73,1 15,9
1972 79,900 | 274400 | 17,900 { 119,200 72,6 18,0
1973 85,900} 21,000 | 18,300 125,200 73,6 16,8
1974 964900 | 25,900 | 18,400 | 141,200 75,5 18,3
1975 113,300 28,800 | 18,000 | 160,100 Thyd 18,0
1976 125,000 | 40,300 | 18,800 | 184.100 73,0 21,9

1) Bygg med vesentlig sma boliger er holdt utenfor,

Eneboliger i tre i 1 etasje utgj¢r en stor og ensartet

boliger
i tre 1
1 etasje

gruppe leiligheter, og er den hustypen som passer best
ved sammeligning distriktene imellom og til & vise utvik-
lingen fra &r til &r 1 finansieringsm&te.

Tabell 21 Finansieringsplan pr. enebolig i tre i 1 etasje
oppfort enkeltvis 1974-1976
1974 1975 1976
Kroner | Pst, Kroner | Pst, Kroner | Pst, |
Husbanklan 102,400 | 57,2 118,500 | 57,7 131,100 | 56,7
Arealtilskott 21.400 11,9 214400 | 10,4 22,700 9,8
Egenkapital 253001 30,9 65,600 | 31,9 17,500 | 33,5
Anleggskostnad 179,100 100,0 205,500 | 100,0 231,300 | 100,0
Gjennomsnittlig
leieareal 91,9 kvm 92,0 kvm 92,2 kvm
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Anleggskostnadene pr. enebolig i 1976 var 231.300 kr, dvs.

25.800 kr eller 12,6 pst. mer enn i 1975.

Egenkapitalen

var 77.500 kr eller 11.900 kr hgyere enn i 1975, og den ut-
gjorde 33,5 pst. av anleggskostnadene, mot 31,9 pst. i 1975.

Arealtilskottet utgjorde 22.700 kr pr.
Tilskottet var om lag det samme ved alle kontorene.

enebolig pd 92,2 kvm.

Som

relativ andel av anleggskostnadene gikk arealtilskottet ned
selv om tilskottssatsene gkte fra 1975 til 1976.

Anleggskostnadene og egenkapitalen (bdde absolutt og i

prosent av anleggskostnadene) for eneboliger i tre i

1 etasje har for begge &rene vert stgrst i distriktet ved
Bergenskontoret.
82.300 kr eller snaut 35 pst. av anleggskostnadene 1 dette
Lavest egenkapital pr. enebolig hadde distriktet
ved Bodgkontoret med 72.300 kr eller 32 pst. av anleggskost-

distriktet.

nadene.

I 1976 var egenkapitalen hgyest med

Ndr det gjelder kommunegrupper, varierer egenkapi-

talen pr. enebolig fra 75.600 kr til 84.900 kr, og fra 33,1

pst. til 35 pst. av anleggskostnadene.
Tabell 22 Anleggskostnad og egenkapital for eneboliger i tre i
1 etasje etter distrikt., Gjennomsnittstall
1975 1976
Egenkap, Egenkap,

Mnleggs—- | Bgen- i pst, av Anleggs- | Egen- i pst, av

kostnad | kap. anl, kostn, kostnad | kap. anl, kostn,

kr kr kr kr
Distrikt
Hovedkontoret 202,000 | 644000 31,7 229, 900 77,100 33,5
Bergenskontoret 215,000 | 744600 34,7 237,800 82,300 34,6
Trondheimskontoret|[207.,600 | 64.900 31,3 233,100 784900 33,8
Bodokontoret 199,700 | 58,100 29,1 226,100 72.300 32,0
Hammerfestkontoret|204.900 | 62,100 30,3 230, 300 75,800 32,9
Xomnunegruppe
Primermerings-
kommuner 201,600 | 64,200 31,8 226, 300 75,600 33,4
Industrikom, 206,800 | 67,900 32,8 232,100 78,100 33,6
Blandingskom, 206,900 | 64700 31,3 233,000 77200 33,1
Sentralkom, 214,900 | 71,800 33,4 242,900 840900 35,0
Hele landet 205. 500 650 600 31 Iy 9 231 ° 300 77. 500 33’ 5

Eneboliger med en liten leilighet i underetasjen har gjen-

etasjen er mest vanlig).

av anleggskostnadene for landet under ett.

nomsnittlig leieareal p& 70,7 kvm pr.
heter p& U rom i fgrste etasje og toromsleilighet 1 under-

leilighet (leilig-

Husbankl&net utgjorde knapt 59 pst.

Ved Bergens-

kontoret utgjorde lanet lavest andel av anleggskostnadene
med knapt 57 pst., mens Bodgkontoret 18 hgyest med nesten

64 pst. av anleggskostnadene,
var 43.900 kr eller 29,2 pst. av anleggskostnadene.

Egenkapitalen pr.

leilighet
For

begge leilighetene i huset blir egenkapitalen totalt
87.800 kr eller 10.300 kr mer enn det egenkapitalen 1
gjennomsnitt utgjorde i eneboliger i tre i 1 etasje.
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Tabell 23 TFinansieringsplan pr. leilighet i ER-boliger etter distrikt

- - - v g

Lan i pst.

Egen- | Areal~ | Anleggs- Gjesn. | av anleggs-
lan | kap. tilsk. | kostn, areal kostn.

kr kr kr kr kvm

Hovedkontoret 844300 | 44e 500 | 18,200 | 147.000 70,2 57,3
Bergensktr, 85,400 | 47,000 | 18,300 | 150,700 70,6 56,7
Trondheimsktr, 87.700 | 44,700 | 18,700 | 151,100 71,9 58,0
Boddkontoret, 96,100 | 39,100 | 18,400 | 153,600 70,8 63,6
Hammerfestktr, 944100 | 40,100 | 18,500 | 152,700 69,7 61,6
Hele landet 88,100 | 43,900 | 18,300 | 150, 300 70,7 58,6

Anleggskostnadene for vertikalt delte tomannsboliger og
rekkehus oppfgrt i serie var 228.800 kr pr. leilighet i
1976. Dette er 25.700 kr eller 12,7 pst. mer enn i 1975.
Gjennomsnittslénet gkte med 11.100 kr fra 1975 til 1976,
slik at egenkapitalen pr. leilighet steg med 14.000 kr og
egenkapitalens andel av anleggskostnadene steg fra 25,5 pst.
til 28,8 pst.

Tabell 2/ Finansieringsplan pr. leilighet i vertikalt delte
tohwnnsboliger og rekkehus,.

Seriebygde 1974-1976

1974 1975 1976

Kroner | Pst, Kroner | Pste Kroner | Pst,
Husbanklan 116,200 | 64,7 130,300 | 64,2 141,400 | 61,8
Arealtilskott 20,800 | 11,6 21,000 | 10,3 21,600 94
Egenkapital 42,600 | 23,7 51,800 | 25,5 _ £5,800_| 28,8
Anleggskostnad 179.600 [100,0 203,100 [100,0 228,800 |100,0
Gjennomsnittlig
leieareal 89,6 kvm 90, 4 kvm 89,0 kvm

Vedleggstabell 11 gir finansieringsplaner pr. leilighet i
boligblokker (eksklusive spesialboliger) for ulike grupper

De gjennomsnittlige anleggskost-
nadene var 184.100 kr, dvs. 24.100 kr eller 15,1 pst. mer

av kommuner innen fylket.

enn aret fgr.

68 pst. av anleggskostnadene.

71 pst. Egenkapitalen pr.
1975 til 40.300 kr i 1976.

Husbanklénet utgjorde 125.000 kr eller knapt

I 1975 utgjorde 1ldnet knapt

leilighet gkte fra 28.800 kr i
I prosent av anleggskostnadene

er dette ca. 21,9 pst. 1 1976 mot 18,0 pst. i 1975.
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234 FINANSIERING AV SPESTALBOLIGER

Tabell 13 i vedlegget gir gjennomsnittstall for boliger
tiltenkt spesielle grupper - aldersboliger, betjenings-
boliger, studentboliger m.v. Gjennomsnittlig anleggskost-
nad for alle spesialboliger var 129.500 kr pr. bolig pé

36,4 kvm (i tillegg kommer areal for fellesrom og service-
anlegg med 2,8 kvm i gjennomsnitt pr. bolig), mot 114.600 kr
for en spesialbolig pd 40,7 kvm i 1975. Gjennomsnittlig
anleggskostnad ¢gkte med 13 pst. og gjennomsnittsarealet

gikk tilbake med 4,3 kvm fra 1975 til 1976. Arealtilskottet
pr. bolig var 11.900 kr eller 1.200 kr mer enn aret fgr.

Husbankl8net pr. bolig var 85.700 kr, en gkning pad 8.000 kr
eller ca. 10 pst. fra 1975. Aldersboligene fikk hgyest
gjennomsnittsl8n med 106.400 kr, mens studentboligene

(84 pst. hybler) fikk lavest gjennomsnittsldn med 47.900 kr.
For alle spesialboliger under ett utgjorde l8net 66,2 pst.
av anleggskostnadene, mot 67,8 pst. 1 1975.

Egenkapitalen pr. spesialbolig var 31.900 kr eller 24,6 pst.
av anleggskostnadene. For aldersboliger utgjorde egen-
kapitalen om lag 20 pst. av anleggskostnadene, for betjen-
ingsboliger 23 pst., for studentboliger 38 pst., for gjenn-
omgangsboliger 22 pst. og for boliger for funksjonshemmede
30 pst. Egenkapitalen er altsd noe ulik for de ulike typene
av spesialboliger. Studentboliger med relativ hgy egen-
kapitalandel f&r bevilget egenkapitalen over statsbudsjettet.
De andre typene av spesialboliger f8r i stor grad dekket
egenkapitalen av den kommune, stiftelse, bedrift etc. som
st8r som byggherre. Vi viser til tabell 13 1 vedlegget.

Tabell 25 Finansieringsplan for ulike typer av spesialboliger

=t

Egenkap
Egen- Areal- inleggs— GJje 8o i pste av
Type bolig lan kap, tilske kostn, areal anl.kostn.
kr kr kr kr kvm

Aldersbholiger 1060400 | 30,400 144300 | 151,100 46,6 20,1
Aldershjem 102,000 | 40,500 9,700 | 152,200 27,1 26,6
Betjeningsbol, 79,600 | 28,400 13,800 | 121,800 45,7 23,3
Student-/elevbol. 47,900 | 33,600 7,600 89,100 18,2 37,7
Gjennomgangsbol, 96,800 | 31,000 13.500 | 1414300 38,5 21,9
Bol, for funksjehs 70300 | 33.800 9,200 | 113,300 23,2 29,8
Alle spes.boliger| 85,700 | 31,900{ 11,900 129, 500 36,4 24,6
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241 KOSTNADER

For 4 f& en oversikt over hvordan regnskapstallene i kon-
verteringssgknadene - som er grunnlaget for bevilgningene -
samsvarer med forhidndskalkylene 1 1l&nsgknaden og i anbud
som var grunnlaget for tilsagnene, har vi regnet ut differ-
ansen mellom regnskaps- og budsjettallene i de l1l&nsaker som
fikk bevilgning i 1976. Differansen kommer i fgrste rekke
av endringer i kostnadsniviet.

Byggeregnskapene i konverteringssgknadene er ofte ufull-
stendige. For stgrre prosjekter vil ikke alltid alle
fakturaer foreligge ndr konverteringssgknaden blir sendt
Husbanken. Videre er det grunn til & regne med at en del
av de personlige lansgkere tar det lettvint og fgrer opp
den samme kostnadssummen i konverteringssgknaden som i sgk-
naden om tilsagn. En vil derfor ha noe stdgrre faktiske
overskridelser enn det som blir registrert.

Medgétt Oversikten omfatter i alt vel 13.100 saker med til sammen
tid fra 50.200 boliger. Av ulike grunner er en del av bevilgnings-
tilsagn sakene holdt utenfor. For 10 pst. av sakene var tilsagnene
til kon- to 4r eller eldre, for 44 pst. var tilsagnene 1 til 2 &r
Yerter- gamle, og for U6 pst. av sakene var tilsagnene ett &r eller
ing yngre. Ved Bodgkontoret var 68 pst., ved Hammerfestkontoret

54 pst., ved Bergenskontoret 46 pst., ved Trondheimskontoret
58 pst. og ved hovedkontoret var 32 pst. av sakene 12 mdneder
eller yngre ved konvertering. Ved Bodgkontoret var U pst. og
ved Trondheimskontoret var 6 pst. av sakene eldre enn to ar,
ved Bergens- og Hammerfestkontoret var 12 pst. og ved hoved-
kontoret var 13 pst. av sakene tilsagn som var gitt for mer
enn to &r siden.

Medgdtt For smdhus oppfgrt enkeltvis - som utgjorde 96 pst. av alle

tid etter bevilgningssaker i 1976 - var gjennomsnittlig medgdtt tid

hustype fra tilsagn til konvertering knapt 15 mdneder, mens med-
gdtt tid for seriebygde smdhus og blokker oppfdrt av bolig-
byggelag var 22 og 33 médneder 1 gjennomsnitt pr. sak.
Blokkprosjektene hadde altsd en byggetid (regnet som medgdtt
tid fra tilsagn til konvertering) som gjennomsnittlig var
mer enn dobbelt s& lang som for enkeltvis oppfdrte smihus.
For alle saker var gjennomsnittlig medgdtt tid fra tilsagn
til konvertering ca. 15 md&neder. Ved konvertering hadde
enkeltvis oppfgrte smdhus gjennomsnittlig 1,2 boliger pr.
sak, seriebygde sm&hus 19 boliger og blokker 107 boliger
pr. sak. Fordi stgrre prosjekter har relativ lang bygge-
tid samtidig som antall boliger pr. sak er mange ganger
stgrre enn for enkeltvis oppfdgrte smdhus, vil gjennomsnitt-
lig byggetid for alle saker vaere vesentlig lengre pr. bolig
enn pr. sak. I gjennomsnitt var byggetiden pr. bolig med
konvertering i 1976 p& om lag 21 mineder.
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Tabell 26 Overskridelse av byggebudsjettene etter hustype og distrikt

Eneboliger Seriebygde Blokker Alle )

pers., lans. smahus boliglag boliger
Kr |Pst. Kr | Pst. Kr | Pst. Xr Pst.
Hovedkontoret 11,300 5,8 | 144500 9,0 11,800 9,5 11.400 | 8,0
Bergenskontoret  |13.000{ 6,3 | 17.600| 9,8 | 21,600 14,7 | 14,700 9,0
Trondheimskontoret| 8.400| 4,0 | 19.400(12,0 18.900| 14,6 13,0001 7,9
Bodckontoret 15,400| 7,5 | 22.500{13,3 | 11.900| 7,3 15.300| 9,3
Hammerfestkontoret| 5.100| 2,6 | 11,800 6,2 - - 2.8001| 5,9
8,3

Hele landet 11.800| 5,9 | 16.900|10,2 | 13,300/ 10,4 | 12.700

1) Alle boliger er ikke gjennomsnitt av de tre forannevate gruppene, men
omfatter samtlige boliger med bevilgning i 1976,

Over- Overskridelsene i anleggskostnadene pr. bolig var for alle
skrid- boliger under ett 12.700 kr eller vel 8 pst. Eneboliger
elser som hadde kortest byggetid, viste lavest overskridelse 1
pr. gjennomsnitt pr. bolig med knapt 6 pst., mens seriebygde
bolig sm&hus og blokker viste en overskridelse p& vel 10 pst.

Tabell 27 Differansen mellom budsjett-tall og regnskapstall etter
storrelsen pa avvikene

Andel av sakene med overskr.:| Overskr,|3yggetid
under 1,0- 5,0~ 10,0 pr. bolig|pr, sak i

1,0 4y 9 9,9 | pst. i kroner| mineder

Saker | pst. pste | pst. jog over
Hele landet 13,117 24 23 25 28 12,700 15
Fordelt pa:
Distrikt : .
Hovedkontoret 54629 25 23 26 26 11,400 17
Bergensktr, 3,204 22 . R2 25 31 140700 15
Trondheimsktr, 14230 30 - 30 22 18 13,000 13
Boddkontoret R.379 18 19 7 36 15,300 12
Hammerfestktr, 675 34 30 R2 14 9,800 14
Sakstype '
Enkeltvis opp-
forte smahus 124 597 24 23 25 28 11,300 15
Serieb, smihus 208 8 22 36 34 16,900 22
Blokker 65 8 9 32 51 13,300 33

Tabellen ovenfor viser at 24 pst. av alle saker hadde
overskridelser p& under 1 pst., mens 28 pst. av sakene
hadde en kostnadsgkning p& 10 pst. eller mer fra til-

sagn til konvertering. Dette er noe mindre overskridelser
enn tilsvarende beregninger i 1975 viste. Da hadde 24 pst.
av sakene overskridelser pd under 1 pst, mens 37 pst. 18 pd
10 pst. og over.
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Bodgkontoret hadde prosentvis flest saker med store over-
skridelser - 36 pst. av alle saker hadde der overskrid-
elser pd 10 pst. eller mer. Hammerfestkontoret hadde
relativt flest saker med lav overskridelse, idet 34 pst.
av sakene hadde overskridelser pd under 1 pst.

2u2 FINANSTIERING

Som nevnt under avsnitt 23, omfattet lénegkning av tidligere
tilsagn vel 167 mill. kr. Lanegkning i saker der bygge-
planene er endret etter tilsagn er gitt, er holdt utenfor i
denne summen.,

Gjennomsnittlige overskridelser i anleggskostnadene var som
nevnt i avsnittet foran 12.700 kr. Denne gkningen i kost-
nadene ble finansiert ved en gjennomsnittlig gkning i 1&net
fra Husbanken med 5.100 kr, 900 kr mer i arealtilskott og
en gkning 1 egenkapitalen p& 6.700 kr.

For alle boliger som fikk bevilgning om 18n i 1976 var gjenn-
omsnittlig egenkapital pr. bolig 47.200 kr eller vel 16 pst.
hgyere enn regnet med i 1&8nsgknaden. For eneboliger var
egenkapitalen ved konvertering i gjennomsnitt 71.500 kr - en
gkning pd 7.800 kr eller 12 pst. fra tilsagn, for seriebygde
smdhus 46.200 kr pr. bolig - en gkning pd 7.900 kr eller

21 pst., og for boliger i blokk 26.700 kr - en gkning pi
4.300 kr eller 19 pst. fra tilsagnstidspunktet.

Av tabellen nedenfor gdr det fram at gjennomsnittlig egen-
kapital varierer sterkt fra distrikt til distriket. Variasjon-
ene skyldes delvis den forskjellige hustypefordelingen i de
enkelte distrikter, men egenkapitalen varierer ogsd regionalt
for hustyper med om lag samme gjennomsnittsstgrrelse. Bergens-
kontoret har totalt den hgyeste egenkapital pr. bolig, szrlig
hgy er egenkapitalen for eneboliger. Hovedkontoret har den
laveste egenkapitalen. For alle boliger er det Bodgkontoret
som viser den stgrste prosentgkningen i egenkapitalen fra
tilsagn til konvertering med 22 pst., mens de andre kontor-
ene viser en gkning p8 10-16 pst. Leiearealet pr. bolig

var ved konvertering i 1976 77,8 kvm, mot 76,0 kvm &ret fgr.
De relative forskjellene i gjennomsnittsarealet pr. bolig i

de ulike distriktene er i stor grad en fglge av forskjellig
hustypefordeling distriktene imellom. Eneboliger med person-
lige la&nsgkere stod sdledes for 52 pst. av alle boliger med
konvertering i distriktet ved Hammerfestkontoret, mot 33 pst.
for landet under ett.

Tabell 28 Gjennomsnittlig egenkapital ved konvertering for enkelte hustyper

Enebol, Seriebygde | Blokker Alle Alle boliger i

pers. lans,| smihus boliglag | boliger | Pst. Ckning| Areal
Xr Kr Kr Xr fra tilsagn| kvm
Hovedkontoret 674600 44 800 244909 39,700 15,1 76,5
Bergensktr, 80, 500 54,800 354400 58,300 15,9 80,0
Trondheimsktr, 724200 40,100 35,700 490,800 14y7 80,6
Boddkontoret 69, 200 49. 200 454200 54+ 100 22,1 76,1
Hammerfestktr. | 62,100 49. 300 - 57,900 9,7 82,1

Hele landet 714500 464200 26,700 47.200 16,5 77,8 J
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2b1 TOTALUTGIFTER

Nesten alle leiligheter med tilsagn eller bevilgning fra
Husbanken i 1976 skulle, som tidligere &r, tas i bruk av
individuelle eiere og av borettshavere i borettslag.

Eierens boutgift er rente- og avdragstermin p& husbanklén
og eventuelle andre 14n som han tar opp til dekning av
egenkapitalen. I tillegg til dette kommer kommunale av-
gifter (vann, kloakk, renovasjon osv.) og driftsutgifter,
som forsikringspremie og utgifter til indre og ytre ved-
likehold. Borettshavere betaler en husleie til boretts-
laget som dekker husbankterminen samt avdrag og renter pé
andre eventuelle panteldn laget har tatt opp, ytre vedlike-
hold og andre driftsutgifter, herunder utgifter til admini-
strasjon, vaktmester etc. I tillegg til husleien m& bo-
rettshaverne dekke renter og: avdrag p& 1a4n de selv tar opp
for & dekke innskuddet samt utgifter til indre vedlikehold.
De sekundzre panteldnene blir som regel betalt tilbake over
relativt kort tid - 5-10 &r synes & vere vanlig. Renten pé
disse ldnene er for tiden normalt 9 pst. p.a.

Nedenfor er satt opp to regneeksempler med utgangspunkt i
gjennomsnittlig finansieringsplan ved tilsagn og ved kon-
vertering i 1976. Det ene eksemplet gjelder en leilighet

i enebolig p& 4 rom og kjgkken pd 92 kvm leieareal og det
andre en leilighet i blokk p& 3 rom og kjdkken p& 75 kvm
leieareal., I tilsagnssakene:er det for eneboliger regnet
med et utjamningsldn p& 131.100 kr og en egenkapital pé
77.500 kr og for blokkleiligheter et utjamningslédn pé&
125.000 kr og en egenkapital pd 40.300 kr. Betalingspro-
senten for tilsagn som ble gitt i 1976 er 4,3 pst. p.a.

I konverteringssgknadene er det for eneboliger regnet med
et utjamningslédn p4 119.000 kr med tilsagn fra 1975, dvs.
en betalingsprosent pd 4,0, og en egenkapital p& 72.000 kr.
For blokkleiligheter er det regnet med et utjamningsldn pé
96.000 kr ved tilsagn fra 1974, dvs. 4,1 i betalingsprosent,
og en egenkapital p& 30.000 kr. Det er antatt at 2/5 av
egenkapitalen i eneboligen og 3/5 av innskuddet i blokklei-
ligheten er dekket av 1&n til 9 pst. rente og med 10 pst.
avdrag p.a. Boutgiftene i 1976 er beregnet til:

Boutgifter i kr Ved tilsagn Ved bevilgning
pr. leilighet Enebolig  Blokk Enebolig Blokk
Renter og avdrag

pd 1&n fra Husbanken 5.637 5.375 4.760 3.936
Renter og avdrag :

p& andre 1l&n 5.890 4,594 5.472 3,420
Driftsutgifter m.v. 1.200 1.100 1.200 1.100

Boutg. férste &ret  12.727  11.069  11.432 8.456
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Ved sammenligning av de utregnede belgp md en vare oppmerk-
som p& at blokker bare blir oppfdgrt i byer og pd tettbygde
steder, mens stgrsteparten av eneboligene ligger pd& steder
hvor bebyggelsen er mer spredt.

252 BOSTPTTE

I regneeksemplet pd foregdende side er avdragsbetalingene
tatt med, og disse belgp kan regnes som sparing. Bokost-
nadene vil ogséd bli mindre om en tar hensyn til reglene for
fradrag av renter ved beskatningen. Likevel er de utregnede
belgp det husstanden md ut med i fgrste omgang, og utgiftene
kan vzre hgye for mange husstander, spesielt de med mindre-
drige barn, eldre og ufgre. Til disse gruppene gis bostgtte
etter nermere fastsatte regler.

I 1976 ble det gjennom Husbanken gitt bostgtte til husstander
som bodde i1 statsbankfinansierte boliger og til privatfinan-
sierte boliger dersom de var tatt i bruk etter 1. januar 1963.
Stgtten utgjorde 70 pst. av differansen mellom husstandens
beregnede og rimelige boutgifter. Beregnet boutgift er et
uttrykk for husstandens faktiske boutgift, mens rimelig bo-
utgift regnes ut pd grunnlag av husstandens stgrrelse og

dens samlede nettoinntekt.

Det ble i 1976 utbetalt 219,0 mill. kr til om lag 108.000
husstander. Om lag 34 pst. av husstandene bodde i husbank-
finansierte eneboliger, 6 pst. i landbruksbank- og 6 pst. i
privatfinansierte eneboliger, mens 33 pst. bodde i1 boretts-
lagsboliger. Om lag 6 pst. av alle boliger var kommunale
aldersboliger. Husstandene i borettslagsboliger og privat-
finansierte eneboliger mottok de hgyeste stgttebelgpene med
om lag 2.300 kr i gjennomsnitt, mens de i husbankfinansierte
eneboliger mottok 2,100 kr og i utbedrede boliger ca.

1.200 kr for &ret.

I de nyeste drgangene av boliger fikk 11.-12.000 husstander
bostgtte. Dette svarer til ca. 26 pst. av boligene som ble
tatt 1 bruk de enkelte &rene. Av boligene som ble 10 &r i
1976, dvs. boliger tatt i bruk i 1966, fikk 1.900 boliger
eller vel 6 pst. av boligene bostgtte. De nyeste &rgangene
mottok i gjennomsnitt ca. 2.700 kr og de 10 &r gamle boligene
ca. 1.200 kr 1 bostgtte for &ret 1976.

De hgyeste stgttesummene fikk husstander i Akershus, Sd¢r-
Trgndelag og Sogn og Fjordane med om lag 2.200 kr, og de
laveste fikk husstander i Vestfold, Telemark og @¥stfold
med 1.900 kr for &ret.

Husstander som i 1976 flyttet inn i boliger som nevnt i
regneeksemplet 1 punkt 251 f8r det fgrste &ret en fak-
tisk boutgift pd omlag 11.400 kr i enebolig og 8.500 kr

i blokk. Husstander med to voksne og to barn under 18 &r,
med en samlet &rsinntekt pd 51.700 kr (gjennomsnittlig
industriarbeiderinntekt i 1975) og en nettoinntekt pé
45,000 kr, vil f& en bostgtte pd ca. 1.750 kr i eneboligen
og 450 kr 1 blokkleiligheten det fgrste &ret. Husleien
vil fglgelig reduseres med 15 pst. til 9.700 kr i ene-
boligen og med 5 pst. til 8.000 kr i blokkleiligheten.
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REDUKSJON AV EGENKAPITAL

Line-
vilkar

Husbanken har siden 1972 gitt 1&n til kommuner uten sikker-
het i bebygd eiendom. Forutsetningen for egenkapitallédn
var i 1976 at midlene skulle benyttes til:

a) Videre utl8n til delvis betaling av kontantinnskott ved
oppfgring, utbedring eller overtaking av boliger med
panteldn i Husbanken eller Landbruksbanken.

b) Egenkapital som kommunen m& skyte inn ved oppfgring,
utbedring eller overtaking av boliger som skal leies
ut uten innskott.

L&net fra Husbanken skal forrentes med 53 pst. p.a. Rente-
satsen er bundet 1 5 &r fra utbetalingen. Lénet er avdrags-
fritt i 3 &r og skal deretter tilbakebetales i like store
avdrag i 12 &r. Normalt skal kommunens videreutldn forrentes
og avdras etter de samme satser som Husbankens 18n til kom-

munene.

Utl&net fra kommunen skal ikke overstige 75 pst. av

hele kontantinnskottet eller vare stgrre enn 30.000 kr pr.

bolig.

I 1976 var rammen for egenkapitalldn fra
Rammebelgpet ble

munene 153,5 mill. kr.

det var til sammen 300 kommuner som fikk
Innvilget 18n var 22 mill. kr hgyere enn

Husbanken til kom-

nyttet fullt ut, og
bevilget 1&8n i 1976.
i 1975.

Tabell 29 Egenkapitallan etter distrikt og disponering av midlene
Bevilget i 1976 Disponert sum fordelt | Udisp./]
Til disp. | etter lansckere, nst, | UOpPPL.
Distrikt Antall | Mill,) i1976 Boretts- | Smahus- 1011977
komm, | kr |pst, | Mill, kr | havere eiere | Kommo| Mill, kx|
Hovedkontoret 125 | 74,0 48 88,5 55 28 17 35,9
Bergensktr, 80 | 44,9| 30 56,3 18 55 7 26,9
Trondheimsktr, 37 | 12,4 8 23,4 31 56 13 10,6
Boddkontoret 40 | 15,8] 10 18,7 25 52 23 3,5
Hammerfestktr, 18 644 4 6,9 32 68 - 2y 5
Hele landet 300 {153,5| 100 | 193,8 38 42 20 79,4

Ved utgangen av 1976 hadde ialt 364 av landets 445 kommuner
benyttet seg av ldneordningen i 1976 eller tidligere &r.

Fordelingen p& distrikt framgdr av tabell 29.
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Kommunene skal hvert &r sende inn til Husbanken et rapport-
skjema som viser hvordan midlene er disponert av kommunen.
Idet kommunene ikke hadde disponert tidligere innvilgede
belgp fullt ut, hadde de i 1976 i alt 193,8 mill. kr til
disposisjon. Husbanken hadde ved utgangen av 1976 fatt

inn rapporter over bruken av 114,4 mill. kr fra 212 av

315 rapportpliktige kommuner. 79,4 mill. kr var s&ledes
ikke disponert eller kommunen hadde disponert belgpet, men
ikke sendt inn rapport over bruken av midlene.

Tabell 29 gir ogsd en oversikt over disponeringen av midlene
etter kategorli av léansgker. For landet under ett gikk 91,2
mill. kr eller ca. 80 pst. av den disponerte summen til
individuelle lansgkere etter pkt. a) p& forrige side.

23,2 mill. kr eller 20 pst. ble benyttet til kommunal egen-
kapital etter pkt. b). Blant de individuelle l&nsgkere
gikk 43,0 mill. kr til innskottsldn for borettshavere.

48,2 mill. kr ble gitt til dekning av egenkapitalen for
eiere av smdhus, herav 2,2 mill. kr til boliger finansiert
i Landbruksbanken. Av den kommunale egenkapitalen gikk
nesten 2/3 til innskott i boliger for eldre.

Fordelingen av midlene etter kategori av l&nsgker varierer
sterkt 1 de forskjellige distriktene. Ved hovedkontoret gikk
vel halvparten av det disponerte belgpet til borettshavere,
mens sma&huseierne fikk vel 1/4. I resten av landet fikk smé-
huseierne den stgrste andelen, vel halvparten ved Bergens-,
Trondheims- og Bodgkontoret, og 2/3 ved Hammerfestkontoret.
Bergenskontorets distrikt brukte mest til kommunal egenkapital,
med vel 1/4 av det disponerte belgp, mens det ved Hammerfest-
kontorets distrikt ikke ble nyttet noe til kommunal egen-
kapital.

I alt fikk ca. 6.200 l&ntakere/leietakere egenkapitall&n i
1976 mot 6.000 i 1975. Av de 6.200 var 5.200 individuelle
lansgkere, og 1.000 bodde i boliger som kommunen leide bort
uten innskott. Av de 1.000 boligene var nzrmere 3/4 boliger
for eldre og resten boliger for ufgre og andre med sarlig
sosialt behov.

P4 landsbasis var gjennomsnittlig 14n til individuelle sgkere
17.500 kr i 1976 mot 16.900 kr i 1975. Stgrrelsen p& l&net
varierer fra kontor til kontor og kommunene imellom. Det
stgrste gjennomsnittslénet ble gitt av kommunene ved hoved-
kontoret med 20.100 kr, deretter fulgte Bodgkontorets dis-
trikt med 18.500 kr, Bergenskontoret med 15.200 kr, Trond-
heimskontoret med 14.500 kr og kommunene ved Hammerfest-
kontoret med 16.400 kr. Til kommunale boliger ble det gitt
gjennomsnittlig 24.100 kr pr. bolig og gjennomsnittslinet

for alle distrikter og lansgkere var 18.500 kr.

Forutsetningen for & f4 innvilget egenkapitalldn fra kommunen
er at boligsgkeren har vansker med & finansiere boligen uten

& f& for store boutgifter i forhold til inntekten. Dersom en
sammenligner utgiftene pd et sekundzrldn p& 20.000 kr tatt opp
pd det private lanemarked til 9 pst. rente og 10 pst. avdrag
p.a., mot et tilsvarende 18n fra kommunen til 5} pst. rente

og avdragsfrihet de tre fgrste &rene, vil forskjellen i ut-
giftene det fgrste dret vere 2.700 kr. Dette er 24 pst. av
boutgiftene det fgrste 8ret i gjennomsnitt for husbankfinan-
sierte eneboliger, jf. side 47.
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Lane-
vilkar

Ordningen med utbedringsl&n kom i stand i 1969. Lé&n kan
ytes til:

a) Utbedring av boliger for eldre og ufgre m.v. og ndr det
ellers foreligger et sarl?g sosialt behov (18n p& sosialt
grunnlag). Ordningen omfatter ikke véningshus pd gérds-
bruk.

b) Utbedring av boliger i forbindelse med planmessig sanering
eller annen byfornyelse ndr utbedringen ikke kan finansieres
p& annen mite (byfornyelsesldn) eller nir boligen har
antikvarisk eller kulturhistorisk verdi.

I 1976 ble det &pnet adgang til & yte utbedringslén til flere
andre formdl enn nevnt under a) og b). Det ble sdledes pa
slutten av &ret gitt en del energisparingslén og 14n til ut-
bedring av aldershjem.

Til og med 1972 ble alle utbedringslén gitt direkte fra
Husbanken. Fra 1973 har ogsd kommuner kunnet ta opp 1lén i
Husbanken med sikte p& videreutldn til utbedringsformil.
Ordningen tar sikte p& & forenkle saksgangen for sgknader
om mindre 14n. Xommunene kunne i 1976 innvilge inntil

25.000 kr pr. sak.

Det er fastsatt nye l8nevilkdr for utbedringsldn med til-
sagn etter 1. januar 1976.

Renten for alle l&ntyper er 4} pst. Lé&n gitt pd sosialt
grunnlag gis som utjamningslén eller nominalldn. Nominal-
18n har en avdragsfri periode p& minimum 8 &r, maksimum 13 &r
fgr de tilbakebetales over 15 &r regnet fra utbetaling. Av-
dragsplanen er for alle 5 pst. hvert av de fgrste 5 &r, 6}
pst. hvert av de neste 5 &r og 81 pst. hver av de siste 5 &r.

Tabell 30 Lan til utbedring av eldre boliger etter distrikt

Tilsagn direkte fra Husbanken1) Bevilget til kommuner
Belop Gjennomsnitt int. Belop
Saker | mill, kr| pr, sak, kr komm, | mill, kr |
Hovedkontoret 918 29,0 31.600 51 10,2
Bergenskontoret 728 29,9 41,100 23 7,0
Trondheimskontoret| 405 10,2 254200 13 1,4
Boddkontoret 618 17,0 274500 10 1,4
Hammerfestkontoret| 345 10,2 29,600 6 1,3
Hele landet 3.014 96, 3 32,000 103 21,3

1) Nordmdre og Romsdal er overfdrt fra hovedkontoret til Trondheimskontoret
fra 1.7.1976. '
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Antall saker med 1&n direkte fra Husbanken var 3.014 og ut-
bedringene kom ca. 4.300 boliger til gode. I 1976 var det
103 kommuner som benyttet seg av ordningen med léneopptak

i Husbanken med sikte p& videreutldn. Disse kommuner fikk
bevilget 1 alt 21,3 mill. kr. Dessuten stod det igjen

4,5 mill. kr udisponert i kommuner fra &ret fgr. Til sammen
111 kommuner hadde s&ledes til disposisjon for utbedrings-
formdl om lag 25,8 mill. kr i 1976. Hittil innkomne rap-
porter viser at 12,5 mill. kr ble videreutldnt i 758 saker
fgr utgangen av dret. Antall utbedringssaker i alt blir
s8ledes 3.772, og det stdr igjen udisponert 13,3 mill. kr
hos kommunene ved utgangen av 1976.

Gjennomsnittsldnet for utbedringssaker direkte fra Husbanken
var 32.000 kr (27.600 kr i 1975), mens det for kommunale ut-
1lédn var gjennomsnittlig 16.500 kr pr. sak (14.200 kr i 1975).
Gjennomsnittslénet for alle utbedringssaker var 28.900 kr
pr. sak.

Finansieringsplanen for utbedringssaker direkte gjennom
Husbanken er vist i tabellen nedenfor.

I 1976 ble det gitt arealtilskott fra staten i de tilfelle
da utbedringen fgrte til pdbygging med 20 kvm eller mer.
Dersom pébyggingen fgrer til at samlet areal for en bolig
overstiger maksimalt tilskottsareal (100 kvm), gis det ikke
tilskott for det overskytende arealet. TFor i alt 246 saker
direkte gjennom Husbanken ble det gitt arealtilskott pa
gjennomsnittlig 4.700 kr (ca. 400 kr for alle saker). I 174
saker ble det ogsd gitt andre stgnader med giennomsnittlig
9.800 kr (ca. 600 kr for alle saker).

Tabell 31 Finansieringsplan for utbedringssaker gzjennom Husbanken
Kroner pr. sak, gjennomsnitt | I prosent av
1974 1975 1976 kostn, 1976
Lan fra Husbanken 22, 400 27.600 32,000 78,2
Arealtilskott 500 500 400 1,0
Andre stonader 400 400 600 1,5
Egenkapital 6,000 5,700 7. 900 19,3
Utbedringskostnader 29. 300 34, 200 4,0, 900 100,0

For alle utbedringssaker med 184n direkte fra Husbanken var
kostnadene pr. sak 40.900 kr eller 6.700 kr hdyere enn 1

1975.

egenkapitalen pr.

Av finansieringsplanen gér det fram at nar 5/6 av
kostnadene ble dekket ved husbankldn og arealtilskott, mens
sak var 7.900 kr eller 1/5 av kostnadene.

De 758 utbedringssaker som det ble gitt 1&n til gjennom
kommuner, har en bare ufullstendige opplysninger om.

Utbedringslénene (alle saker) i 1976 skulle nyttes til in-
stallering av 1.532 bad og 1.492 we, p8bygging av 536 nye

rom i bestdende leiligheter og tilbygging av 143 nye boliger.
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For saker med 1&8n direkte gjennom Husbanken er det ogsa
registrert samlet ¢gkning i leiearealet etter distrikt.
Arealet ble utvidet med totalt 13.500 kvm (i gjennomsnitt
3,0 kvm pr. sak), av dette 4.800 kvm ved hovedkontoret,
3.400 kvm ved Bergenskontoret, 1.300 kvm ved Trondheims-
xontoret, 2.200 kvm ved Bodgkontoret og 1.800 kvm i
distriktet ved Hammerfestkontoret.

Av andre utbedringsarbeider med

direkte husbankldn nevnes: Saker
Innsetting av nye vinduer og/eller dgrer 1.624
Inn- og utvendig isolering, paneling og bekledning 952
Ominnredning/utvidelse av eksisterende rom 233
Reparasjon og modernisering av kjgkken 545
Innlegging av vann 223
Innlegging av varmt vann 153
Elektriske installasjoner Lok
Takreparasjoner 780
Golvreparasjoner 225
Nedlegging og rep. av kloakkledning/septiktank 430
Oppfgring av vindfang eller annet tilbygg/pébygg 831
Oppsetting/reparasjon av pipe og nytt oppvarmings-

punkt 206

Kategori I 13 saker ble det gitt tilsagn om 1lan til utbedring av

av 1&n- bolig som hadde antikvarisk eller kulturhistorisk verdi

sgkere og i 6 saker gjaldt det byfornying. Det ble videre gitt
tilsagn om 64 energisparingsldn og 8 14n til utbedring av
aldershjem. Alle de ¢gvrige sgknader gjaldt utbedring av
boliger for eldre, ufgre og ndr det ellers foreld et ser-
lig sosialt behov.

Fordelingen etter kategori av ldnsgkere pd sosialt grunnlag
var slik:

Eldre (over 60 &r) som hovedperson 1 husstanden 2.3U45 saker

Ufgre som hovedperson eller medlem av husstanden 801 "
Yngre hovedperson, med eldre medlem i husstanden 365 "
Husstander med sarlig sosialt behov 170 "

I 72 pst. av sakene vil utbedringen av boligene komme eldre
personer til gode, og i 21 pst. av sakene vil utbedringen
komme ufgre til gode.

Inntekt Gjennomsnittsinntekten (antatt inntekt etter siste skatte-
ligning) for sgkere med tilsagn om 1lan direkte fra Husbanken
var 31.100 kr, mot 26.800 kr i 1975. Gjennomsnittsinntekten
varierte fra 28.400 kr ved Bodgkontoret til 34.300 kr ved
Bergenskontoret. Eldre og ufgre 1l84nsgkere hadde en inntekt
som 14 3.200 kr under gjennomsnittet.

I 1976 ble 2.125 tidligere gitte tilsagn direkte fra Hus-
banken konvertert. Netto 1l4negkning fra tilsagn til kon-
vertering var for disse sakene i alt 2,0 mill. kr eller
vel 900 kr pr. sak. Kostnadsgkningen pr. sak var gjennom-
snittlig 3.200 kr eller ca. 9 pst. Egenkapitalen pr. sak
ble s8ledes 2.300 kr hgyere enn ved tilsagnsstadiet.
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331 BYGGING AV BARNEHAGER
Typer av Husbanken yter 14dn til oppf¢gring av barnehager og fritids-
barne- hjem for barn. Det skilles for tiden mellom fire forskjell-
hager ige typer barnehager.
a) Barnehager som tar imot barn i alderen 3-7 &r i 4-6 timer
pr. dag - vanlige barnehager.
b) Daghjem (ogsd kalt heldagsbarnehager) som tar imot barn i
den tiden foreldrene er i arbeid utenfor hjemmet.
c¢) Spedbarn- og smdbarnstuer er daghjem som tar imot barn under
3 ar.
d) Fritidshjem for skolebarn tar imot barn i skolealderen
i den tid de ikke er pé& skolen.
I barnehager og fritidshjem kan det vare maksimum 20 barn pr.
avdeling, i daghjem maksimum 18 barn pr. avdeling og i sm&-
barnstuer maksimum 8 barn pr. avdeling.
La&ne- Lédn fra Husbanken forrentes med 5} pst. p.a. og avdragstiden
vilkar er 20 &r med 5 pst. avdrag hvert 4r. I tillegg til 1&n fra
Husbanken ble det gitt statlig tilskott til oppfgring. Enk-
elte kommuner yter ogsé& direkte tilskott til oppfégring av
barnehager.
Tabell 32 Oversikt over barnehager
Antall Plasser | Endring i
Distrikt Sum i Barne- | avdel- pr, avd, | ant, plasser
1,000 kr [ hager inger | Plasser] 8Jesnitt 1975-76
Hovedkontoret 28,066 43 146 1. 950 13,4 405
Bergensktr, 5,812 14 28 486 17,4 A
Trondheimsktr, 14205 2 4 45 11,3 -139
Boddkontoret 3. 560 6 12 208 17,3 - 43
Hammerfestktr, Re737 6 12 195 16,3 125
Hele landet 414380 71 202 2.884 14,3 304
Av dette i:
Vanlige barnehager 14 249 17,8 108
Spedbarn- og smabarnsstuer 67 544, 8,1 48
Daghjem og daghjem kombinert
med barnehager 118 2,063 17,5 120
Fritidshjem 3 28 9,3 28
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Det ble gitt tilsagn om 1l&n til barnehager for i alt
41,4 mi1l. kr i 1976, mot 29,3 mill. kr i 1975. Av de
i alt 2.884 barnehageplassene 18 2.063 i daghjem, 544
yvar plasser i spebarn- og sm&barnstuer og 249 plasser
18 i vanlige barnehager. Det ble gitt 3 tilsagn til
fritidshjem for skolebarn i 1976.

Arealet pr. barneplass innenfor barnehagen var i gjennom-

snitt 7,3 kvm (7,1 kvm i 1975), og tomtearealet utgjorde
i gjennomsnitt 65 kvm pr. plass (80 kxvm i 1975).

Tabell 33 Gjennomsnittlig finansieringsplan for barnehageplasser

1974 - 1976

Kroner pr. plass I prosent av

1974 1975 1976 kostn, 1976
Husbanklan 9.800 114400 144 300 60,3
Statstilskott 50800 5 500 5,900 24,9
Andre lan og tilskott 500 100 500 2y 1
Beregnet egenkapital | 2500 24 500 3,000 12,7
Mnleggskostnader 18,600 19, 500 23,700 100,0

Linet fra Husbanken dekket i 1976 vel 60 pst. av anleggs-
kostnadene for en barnehageplass, 0g statstilskottet dekket
25 pst. av kostnadene. Egenkapitalen var 3.000 kr pr. plass
og utgjorde 13 pst. av anleggskostnadene.

Kostnader til innredning, inventar og utstyr er fért opp i
18nsgknadene. I 1976 utgjorde disse kostnadene 2.400 kr 1
gjennomsnitt pr. barnehageplass.

I 1976 ble det konvertert 73 saker. Kostnadsgkningen fra
tilsagn til konvertering (bevilgning) var 1.700 kr i gjennom-
snitt pr. plass, mens lénegkningen utgjorde 600 kr pr. plass.
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5332 GARASJEANLEGG

Fra 1969 har Husbanken gitt 14n til garasjeanlegg som blir
oppfgrt i tilknytning til husbankprosjekter med konsentrert
bebyggelse - fortrinnsvis blokker. L&n blir i fgrste rekke
gitt til oppfgring av egne garasjeanlegg i flere etasjer

og til anlegg i underetasjer i boligblokker. Det kan ogs&
ytes 1dn til andre typer av garasjeanlegg som f.eks. rekke-
garasjer pd marken. Garasjene behgver ikke fgres opp sam-
tidig med de nye boligene for at 18n kan bli gitt. Lan

kan gis til vedkommende borettslag eller til et selvstendig
garasjelag stiftet av bileierne. Det gis ikke 1&n til mer
enn 1 garasje pr. leilighet.

Renten pd garasjeldn er 7,0 pst. p.a. Samlet avdragstid
er 15 &4r, med avdragssatsene 5 pst. p.a. de fgrste 5 &r,
3 pst. p.a. de neste 5 &r og 8} pst. p.a. 1 den siste

5-drs-perioden.

I 1976 gav Husbanken 32 tilsagn om garasjeldn for i alt
26,2 mill. kr. Antall garasjeplasser var 3,829, Hoved-
kontoret gav tilsagn for 12,8 mill. kr til 1.592 plasser,
Bergenskontoret 4,8 mill. kr til 918 plasser, Trondheims-
kontoret 7,9 mill. kr til 1.186 plasser og Bodgkontoret for
0,8 mill. kr til 133 garasjeplasser.

1 1975 ble det gitt tilsagn for i alt 23,1 mill. kr til
3.944 plasser og i 1974 23,0 mill. kr til 4.291 plasser.

I oppstillingen nedenfor er gjennomsnittlig finansierings-
plan pr. garasjeplass satt opp for de % siste Arene,.

Kroner pr. garasjeplass 1974 1975 1976
Ldn fra Husbanken 5.400 5.900 6.800
Beregnet egenkapital 4. 400 4.800 4.500
Anleggskostnader 9.800 10.700 11.300

Anleggskostnadene pr. garasjeplass ¢gkte med 600 kr eller
knapt 6 pst. fra 1975 til 1976. Lanet pr. plass gkte med
900 kr og dekket 60 pst. av kostnadene. Egenkapitalen pr.
garasjeplass gikk ned med 300 kr eller 6 pst. fra 1975,

333 ANDRE MILJ@TILTAK

Husbanken gav i 1976 18 tilsagn til andre miljgtiltak enn
garasjeanlegg. I nye stgrre boligomrdder hvor Husbanken
finansierer boligene, kan banken finansiere kontakts- og
aktivitetslokaler for ungdom og forskjellige servicelokaler.
Lan gis pd samme vilk&r som 18n til nye boliger.

Hovedkontoret gav 10 tilsagn for 5,9 mill. kr, Bergenskon-
toret 5 tilsagn for 2,6 mill. kr, Trondheimskontoret 2 til-
sagn for 1,5 mill. kr og Bodgkontoret 1 tilsagn for 0,2 mill.
kr. Samlet tilsagnsbelgp var 10,2 mill. kr i 1976, mot

11,3 mill. kr 1 1975.
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Anleggskostnader

Arealtilskott

Bevilgning

Boutgifter

Byggekostnader

Egenkapital

Husbanklé&n

Konvertering

Sum —»tomtekostnader og —»byggekostnader.

Tilskott ytet av staten ndr —>boligen er klar
for innflytting. Stgrrelsen pd tilskottet av-
henger av tilskottsarealet som er lik —>leie-
arealet med visse korreksjoner. Det nyttes
faste satser for visse arealintervaller. Til-
skott kan ogs8 ytes til en del andre formil.

Vedtak om at 14n fra Husbanken kan utbetales
mot tinglyst panteobligasjon i den bebygde eien-
dom.

Rente- og avdragstermin p8 —whusbankldn, renter
og avdrag pd 1l&n til —>»egenkapital, driftsut-
gifter (kommunale avgifter, forsikring og ved-
likehold), eiendomsskatt, festeavgift pluss
event. administrasjonsutgifter.

Samlede kostnader. inkl. merverdiavgift vedr.:

- utgraving av byggegrube,

- arbeid og materialer til grunnmur og bygg,

- ovner, peiser, kaminer og

- arkitekthonorar, byggeldnsrenter og provisjon.

Lik —> anleggskostnader minus —>»tomtekostnader.

~—>Anleggskostnader minus —3husbanklén og areal-
tilskott. Egenkapitalen dekkes gjennom private
1&8n, oppsparte midler og egen arbeidsinnsats.

L&dn til:

- oppf¢gring av nye —>»boliger,

- utbedring av eldre boliger,

- oppfgring av barnehager,

- oppf¢ring av garasjeanlegg,

- andre miljgtiltak,

- kommuner for videre utldn (til reduksjon av

egenkapitalen og til utbedring av eldre boliger).

Ombytting av et forelgpig 18n (byggeldn) med
fast pantelén.




Kostnadsindeks Statistisk oppgave over —>byggekostnaden som
velet gjennomsnitt av de enkelte kostnads-
element for et utvalgt standardhus. For tiden
benyttes A/S Stormbulls indekser for bolig-
blokk i Oslo-omrédet og for tomannsboliger i
tre i Oslo-omridet.

Tilsagn Bindende erkl&rlng om - pa nermere angitte
vilkdr - & yte fast 18n mot pantesikkerhet i et
prosjektert bygg.

Tomtekostnader Verdi av rdtomt, eller 3/4 av kapitalisert feste-
avgift (&rlig festeavgift x 20), pluss opp-
arbeidingskostnader for vann, vei og kloakk
fram til byggegruben (inkl. merverdiavgift).

412 BYGGETEKNISKE BEGREP

Blokk Se — hustype.

Bolig Ett eller flere sammenhengende - rom bygd til
varig opphold i et permanent bygg hvor det er
atkomst til rommene (rommet) uten 8§ mitte
passere gjennom en annen bolig. Husbanken
skiller mellom boligtypene: —>hybel, —hybel-
leilighet og ~>ordinzr leilighet.

Byggherre Den juridiske person som byggearbeidet blir
utfgrt for (—>»18nsgker). Kan vare en annen
enn den som blir eier av-—>boligen.

Hustype I Husbankens arsstatistikk er boligene inndelt
1 fglgende hustyper:
Smédhus: - frittliggende enebolig
- enebolig i atrium eller kjede
- rekkehus
- vertikalt delt tomannsbolig
- "enebolig" med en liten leilighet i
underetasjen.

Blokk: Hus bygd av ildfast materiale med flere
enn to etasjer og med minst 10 boliger
og felles oppgang(er). Bare den fgrste
bebodde etasje har bakkekontakt.

Andre hus: Hus som ikke faller inn under de
nevnte hustypene ovenfor.

Hybel Bolig p& et enkelt —>»rom med felleskjg@gkken,
kokekrok eller uten szrskilt kokeplass.

Hybelleilighet Se —>»leilighet.

Leieareal Areal som ligger innenfor de veggene som om-

slutter —>»boligen, uten fradrag for interne
vegger. Ulsolerte rom og boder blir ikke
regnet med.



1)

Leilighet

Linsdker

Ordinzr leilighet

Rom

Smé&hus

Spesialbolig
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Hovedkontoret1)

Bergenskontoret

Trondheimskontoret1)

Bodgkontoret

Hammerfestkontoret

KOMMUNEGRUPPER

Szrlige sentrale
kommuner
(sentralkommuner)
34 kommuner

Blandingskommuner
96 kommuner

—»Bolig pd ett eller flere —»rom og kjgkken.
Bolig p& 1-2 rom og kjgkken mindre enn 6 kvm
blir regnet som hybelleilighet.

Resten - boliger med kjgkken mindre enn 6 kvm

og flere enn 2 rom samt alle boliger med kjgkken
pd 6 kvm eller stgrre - blir regnet som ordinar
leilighet. 1

Personlige 1&8nsgkere, private og offentlige
organisasjoner og institusjoner, fylker og
kommuner,

Se —>» leilighet.

Husrom med visse krav til stgrrelse og lys-
forhold bestemt for varig opphold. Kjgkken pé
minst 6 kvm er 8 regne som eget rom, men ikke
entré, hall, bad, alkove, hems og rom som bare
nyttes i neringsvirksomhet. I &rsstatistikken
blir tallet p& rom oppgitt ekskl. kjgkken.

Se —»hustype.

~2Bolig (leilighet eller hybel) som er tiltenkt
spesielle grupper, som eldre, ufgre, studenter
betjening eller enslige.

GEOGRAFISKE BEGREP

@stfold, Akershus, Oslo, Hedmark, Oppland,
Buskerud, Vestfold, Telemark, Aust-Agder,
Vest-Agder og Nordmgre og Romsdal.

Rogaland, Hordaiand, Sogn og Fjordane, Sunnmgre.
Sgr-Trgndelag og Nord-Trgndlag.

Nordland, Sgr- og Midt-Troms.

Nord-Troms (de 6 hordligste kommuner), Finnmark.

Rygge, Vestby, Ski, A&s, Frogn, Nesodden, Oppe-
gdrd, Bzrum, Asker, Sgrum, Rzlingen, Enebakk,
Lgrenskog, Skedsmo, Nittedal, Gjerdrum,
Ullensaker, Nannestad, Oslo, Lunner, Drammen,
Lier, Rg¢yken, Lillesand, Kristiansand.

- Stavanger, Sola, Randaberg, Bergen, Os, Askgy.
- Trondheim, Malvik, Kl&bu.

Fredrikstad, R&de, Borge, Skjeberg, Halden, Askim,
Tune, Sarpsborg, Rolvsgy, Krakerdy, Onsgy, Moss,

Fra 1. juli 1976 er Nordmgre og Romsdal overfgrt fra hovedkontoret til

Trondheimskontoret.

Tallene i &rsstatistikken 1976 fglger den gamle

administrative inndeling.



Blandingskommuner Fet, Eidsvoll, Hamar, Vang, Kongsvinger, Elverum,

(forts.) Ringsaker, Lillehammer, Gjgvik, Vestre Toten, Jevn-
aker, Ringerike, Modum, (vre Eiker, Nedre Eiker,
Hurum, Kongsberg, Horten, Borre, Sem, Tg¢nsberg,
Ngttergy, Tjgme, Sandefjord, Larvik, Stavern, Svel-
vik, Sande, Holmestrand, Stokke, Tjglling, Brunla-
nes, Hedrum, Skien, Porsgrunn, Notodden, Tvede-
strand, Froland, Arendal, @yestad, Tromgy, Hisgy,
Grimstad, Moland, Farsund, Flekkefjord, Vennesla,
Sggne, Mandal, Molde, Kristiansund.

- Haugesund, Eigersund, Gjesdal, Sandnes, Karmgy,
Bgmio, Austrheim, Fjell, Vaksdal, Ostergy, Flora,
Volda, Alesund.

- Namsos.

- Alstahaug, Vefsn, Saltdal, Fauske, Bodg, Narvik,
Végan, Hadsel, Sortland, Harstad, Sgrreisa,
Lenvik, Tromsg.

- Alta, Hammerfest, Nordkapp, Vadsg, Vardg,
Sgr-Varanger.

Industrikommuner Varteig, Aremark, Trggstad, Spydeberg, Eidsberg,

61 kommuner Skiptvet, Rakkestad, Viler, Hobgl, Aurskog-Hgland,
Nes, Lgten, Stange, @stre Toten, Gran, Flesberg,
Hof, Vdle, Ramnes, Andebu, Bamble, Kragerg, Nome,
Tinn, Siljan, Risgr, Birkenes, Songdalen, Vestnes,
Rauma, Aukra, Frei, Sunndal.

- Sokndal, Strand, Sauda, H&, Klepp, Time,
Stord, Odda, Samnanger, Meland, Hgyanger, Ardal,
Ulstein, Hareid, Stranda, Sykkylven, Haram.

- Orkdal, Skaun, Meridker, Verran, Namsskogan,
Inderdgy.

- Rana, Melgy, Tysfjord.

- Berlevig, Batsfjord.

Primernzrings- Landbruks- og fiskerikommuner, mindre sentrale
kommuner blandede landbruks- og industrikommuner og
254 kommuner andre kommuner. KXommuner som verken er nevnt

under —»szrlig sentrale-, —» industri- eller
—>> blandingskommuner.

De fire kommunegruppene i Husbankens &rsstatistikk
er bygd pd de 9 hovedtyper av kommuner Statistisk
Sentralbyrid (SSB) benytter seg av. Ssrlig sen-
trale kommuner (sentralkommuner) svarer til sarlig
sentrale, blandede tjenesteytings- og industri-
kommuner (type 7 i SSB), blandingskommuner svarer
til sentrale industrikommuner og gvrige blandede
tjenesteytings- og industrikommuner (type 6 og 8),
industrikommunene svarer til mindre sentrale
industrikommuner og sentrale blandede landsbruk-
og industrikommuner (type 5 og 3). Primzrnerings-
kommuner omfatter kommunetypene 1, 2, 4 og 9 i
SSBs klassifikasjon.
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la

1b

2a

2b

10

11

12
13
14

15

Antall leiligheter etter hustype, kommunegruppe,
fylke og distrikt.

Antall boliger etter hustype, kommunegruppe, fylke
og distrikt.

Leiligheter fordelt p& hustype, kommunegruppe Og
distrikt.

Boliger fordelt p& hustype, kommunegruppe Og distrikt.

Leilighetsstgrrelsene. Gjennomsnittstall for antall
rom og leieareal.

Boligene etter antall rom.

Ordinzre leiligheter prosentvis fordelt etter kvm
leieareal.

Leiligheter i sm&hus prosentvis fordelt etter ytter-
veggskonstruksjon.

Byggekostnader for sméhus.
Byggekostnader for smdhus.

Finansiering av smdhus. Gjennomsnittstall pr. lei-
lighet.

Opplysninger om smdhus oppfgrt i serie. Antall og
gjennomsnittstall.

Opplysninger om boligblokker. Antall og gjennom-
snittstall.

Finansiering av enkelte hustyper.
Opplysninger om spesialboliger.
Byggekostnader m.v. for boligblokker i Oslo.

En del tilbakegdende tall.
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Leiligheter fordelt pd hustype, kommnegruppe og distrikt

Iabell 2 a
Absolutte og relative tall, Tilsagn 1976
golutte tall Relative tall 3)
 Herav 1);
B
Ale |Fr,F |atr,[®2 |ve | R Bl, 1976 [ 1975 | 1974 1974 s)1z3 1ore [ 1971 [1970 |19
I alt 1976 314470 12,632 | 355|4.966| 716 | 44302 | 6,553|1.946 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 100,0 | 100,0| 100,0| 100,0 | 100,0
2)
1., Herav ~/;
Primerreeringskom, | 64841 | 40223 1688 eo| 274 121| 41| 21,8| 21,9| 20,6 252 251 22,9 22,2 20,0| 20,7
Industrikom. 3.749| 2,243 | 115 662| 100| 305| 80| 24| 11,9] 10,6| 9,0f 18,3 17,6| 19,3| 18,8| 19,0 20,8
Blandingskom, 17.113| 4,656 | 209[1.820| 328 1.646|1.690| 764| 35,3| 36,0 35,5| 10,1 | 11,3| 1,5| 156] 14,4] 157
Sorlig sentrale
kommnmner 0767 10510 | 27| 96| 228| 2,077 | 4.662| 67| 31,00 31,5| 34,9| 46,4 | 46,0| 46,3 43,4| 46,6| 42,8
2. Herav ved 2)z
Hovedkontoret 15,895 | 6,016 | 233[1.684| 4801 2,516 3.823|1.143| 50,5| 51,5| 51,8 51,9| 52,7 52,4| 54,0 55,0
Bergenskontoret 7.372] 2,858 95|1.299 | 148 933 | 1.849] 190 23,4 22,2 22,5 2,4 | 23,4 23,4 22,4 21,5
Trondheimsktr, 3.098 | 1.330 271 651 30 329 570| 161 9,9 3,7 10,3 9,6 10,3) 11,4 11,7 10,2
Bodkontoret %008 1.874 | - |1.062] 32| 422| 279 339| 12,7] 13,1| 12,2 12,1 9,8 9,5 9,0 10,3
Hammerfestktr, 1.07| 554 | - | =20 26| 102 32| 113| 3,5| 3,5| 3,2 401 3,8 3,31 2,9 3,0
Relative tall
4)
1976 st.470| 40,1 | 1,1] 15,8] 2,3| 13,7| 20,8| 6,2] 1) Se fotnote 1) under tabell 1 a
1975 32,2721 35,7 | 1,21 17,6 1,7| 14,5| 22,8 6,5
1974 294 449 34:4 0:3 17:0 2:6 11:1 27:5 6:6 2) Se fotnote 2) under tebell 1 a.
. gl 1,1] 16,0 2 1 1 1 .
:llgg 23'1374; gl:o 1:3 12:4 2::/; 10:; g?:o g:s 3) Tallene for 1974 er ikke sammenlignbare med de Svrige &r
1971 26.519] 39,3 | 1,5| 10,6] 2,6} 11,1] 30,8 4,1 pga. endret kommunegruppering.
13763 gé:gﬁ 1/:'?:7 12::; 1:13 ;; g g: g gg: ';* 13:; 4) I de ﬁiste E\rene"har den overvelende del av disse boligene
1968 23.442 | 41,41 2,3| 3,5| 4,2| 10,0 31,0 7,6 vert Yeneboliger" med en leilighet 1 underetasjen,
1%2 128:,47'198 %:3 2: s g:g :llg:'; §8: g 3:1 5) Etter samme kommmeinndeling som for drene 19691973,
1965 184453 38,9 3,0l 3,8 8,31 34,9) 11,1
Tabell 2 b Boliger (leiligheter pluss hybler) fordelt pd hustype, kommunegruppe og distrikt
Absolutte og relative tell, Tilsagn 1976
- Abgolutte tall lative tall 3)
Heray 1);
Bo~ E
Leil, | Hybler| liger FroE y2! R B, A 11976 1975 1974 1974 5)1 1973 1972 1971
I alt 1976 31,470 ] 1398]32.868 (12,807 355 (44 967(716 |4.309 |6,976|2.738 | 100,0 | 100,0 | 100,0 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0
1 Heravz)-
Primerneeringskom, | 6.841 354| 7195 40289  4[1.689] 60 | 274 140| 743 | 21,9 | 21,9 20,2 24,2 | 25,4 | 22,8 [ 22,8
Industrikom, 34749 99| 3,848 | =.264 115 662{100 305 9% 31| 1,7 10,9 8,6 18,9 18,1 19,1 19,0
Blandingskom, 11,113 566]11.679 | 4a739 209|1,820]328 |1.653 [1.991 939 | 35,7 35,9 34,8 9,3 10,6 10,9 15,2
Serlig sentrale
kommuner 9,767 379[10.146 | 1.5220 27| 796|228 {2,077 {4751 745 30,7 3,3 36,4 47,6 45,9 41,2 43,0
2, Herav ved 2):
Hovedkontoret 15.895 404166299 | 6,034] 233 [1.684]480 [2.516°|3.903 (14449 | 49,5 51,2 5242 51,9 51,9 51,6
Bergenskontoret 7372 343} 7,715 1 2,908 95]14299{148 933 | 2,052 280 | 23,5 22,6 23,0 22,1 24,1 23,5
Trondheimsktr, 3.098 286] 3.984 | 1.364) 27| 652| 30 329 587 395] 10,3 94 9,7 9,3 10,3 11,1
Boddkontoret /008 287| 4e295]1.941) - [1.062] 32 429 402] 429 13,1 13,4 12,0 12,4 10,1 10,4
Hammerfestktr. 1,097 78| 1.175| 560 - | =2v0| 26 | 102 32{ 185| 3,6 3,4 3,1 43 26 3.4
Relative tall
%)
1976 31,470 | 1.398]32.868 | 39,0[1,11 15,1]2,2 | 13,1 | 21,2| &,3
1975 32,272 | 1.643[33.915| 34,7[1,1( 16,7|11,7 | 13,8 | 23,7 8,3
1974 20,449 | 2,680132,129 | 32,8|0,7| 15,6{2,4 | 10,2 | 29,6| 8,7
1973 29,771 | 2.066131.437 | 30,8{1,0 14,92,3 | 10,7 | 32,1| 8&,2
1972 29,142 | 2.56531,707 | 32,6(1,71 11,4|2,5 | 9,5 | 34,1| 8,2
197 26,519 | 1.924|28.443 | 37,8]1,4| 99|24 | 10,6 | 31,2 6,7
1970 27,073 | 2.100029,182 | 40,0|1,6| 6,6(2,2 | &3 | 23,7 17,6
1969 26,071 | 1.445|27.516 | 46,0(2,5| 4,113,2 | 8,5 | 24,0( 11,7
1968 23. 442 7691244211 | 40,6]2,2| 3,4[4s1 9,7 | 30,0 10,0
1967 206499 | 1.905|22, 404 bdyy 2,613,4 9,8 | 24,4] 15,7
1966 19,710 | 3.166]22,876 35,5 2,4[2,6 | 11,5 | 27,2| 20,8
1965 18,453 | 1411519 568 37,1 2,9{3,6 | 7,8 | 32,9 157
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BYGGEKOSTNADER FOR SMAHUS

1)

Tabell 8 .
Enkelte hustyper. Trehus
Gjennomsnittstall pr, leilighet Tilsagn 1976
Primernerings- Industri- Blandings- Sarlig sentrale
kommuner 2) kommmer 2) ommuner 2 kommmer 2) Alle_kowmunegrupper
Kostnader | Areal | Kostnader | Areal | Kostnader [ Areal |Kostnader | 4real | Kostnader | Areal | Ant.
1 kroner 1 kvm i kroner 1kym {31 kroner i kvm | T kroher ikwm |31 kroner ik | leil,
Alle frittliggende eneboliger i tre
Hele landet 2) 209, 500 93,7 208,100 95,3 | 210,400 95,7 | 2144000 96,0 | 210,100 94,9 | 12,048
Heravs ’ ’
Hovedkontoret 202, 900 93,6 206,100 95, 5 207,300 96,3 2144600 96,1 206, 900 95,5 5,780
Bergenskontoret 215,600 95,5 212,100 95,8 210, 400 95,8 212,300 95,5 212,800 95,6 2,618
Trondheimskontoret 210, 500 9%, 5 211,500 93,7 212,900 95,7 216,000 96,3 211,400 94,8 14309
BodGkontoret 211,600 91,7 205,000 95,2 215,500 iy by B . 212,600 93,6 1,79
Hammerfestkontoret 215, 500 89,0 210,900 87,1 223,500 93,6 . . 218,900 91,0 545
Frittliggende eneboliger 1 tre i 1 etasje s
Hele landet 206,700 90,9 205,300 92,8 207,800 92,9 210, 500 92,6 207,200 92,1 8,122
Heravs
Hovedkontoret 200, 500 91,0 203,300 93,0 204, 300 93,5 211,000 92,8 203,800 92,7 3,960
Bergenskontoret 2114500 91,8 209,000 93,6 208,900 93,5 208,200 92,1 209,700 92,8 1.638
Trondheimskontoret 208,000 91,9 208,100 90,8 212,300 93,4 213,800 93,1 208,800 91,9 848
Bodtkontoret 209, 600 89,8 204,000 92,2 212, 500 91,0 . N 210,200 90,6 14224
Hammerfestkontoret 2144000 87,8 200, 400 81,1 | 220,700 91,7 . . 216,200 89,2 452
Andre frittliggende eneboliger i tre
Hele landet 216,600 100,8 2144400 100,9 2154400 100,8 219,200 100,8 216,100 100,8 3.926
Herav: '
Hovedkontoret 210,200 101,3 212,800 101,5 213,000 101,7 220, 300 101, 4 213,600 101,6 1,820
Bergenskontoret 221,900 101,1 218,900 100, 6 212,900 99,8 217. 500 99,9 218,100 100, 4 980
Trondheimskontoret 215,500 100,1 219,000 99,9 2144000 99,7 218,600 100,2 216, 300 100,1 461
Boddkontoret 220, 500 100,5 206,700 99,9 220,000 99, 5 . . 217,900 99,8 572
Harmerfestkontoret 227,900 98,9 233,600 100, 3 233,800 100,6 . . 232,100 100,1 93
"Eneboliger" med en leilighet i underetasjen
Hele landet 135,000 70,7 133,000 70,4 137,000 70,6 1354400 71,0 135, 500 70,7 4e842
Herav:
Hovedkontoret 129, 400 70,4 129,600 70,1 128,100 70,2 134,600 70,5 130,000 70,3 14582
Bergenskontoret 135,100 70,7 135,800 70,4 1354400 70,8 1344 200 70,6 135,100 70,6 1,287¢
Trondheimsgkontoret 134,200 71,6 133,700 72,5 130,000 73,3 138,900 72,6 135,300 71,9 647
Bodtkontoret 138,700 70,3 132,800 70,9 1444000 70,9 . . 141,600 70,8 1,058
Hemmerfestkontoret 146,700 69,6 138,200 68,5 147.300 69,9 . . 1464200 69,7 268
Vertikalt delte t boliger 1 tre .
Hele landet 1744100 77,7 196,300 78,6 209,200 97,9 2044 300 98,2 202, 400 94,3 440
Herav:
Hovedkontoret 146,000 63,0 202,000 86,0 210,900 100, 3 206,700 99,3 207,500 98,5 228
Bergenskaontoret 162,100 78,3 227,300 95,0 204,700 94,7 202,000 97,0 198, 400 9,1 146
Trondheimskontoret 184,800 83,5 220, 500 63,0 223,000 95,0 208, 500 103,0 203,600 80,1 18
Bodokontoret 200, 300 81,3 197,200 99,0 198,200 83,2 . . 198,600 86,2 26
Hammerfestkontoret 182,900 78,0 1564 300 59,3 217. 500 91,3 . . 179. 500 73,6 2
Rekkehug i tre .
Hele landet 202,800 85,0 1374900 86,4 | 191,700 84,8 | 202,200 96,8 | 192,500 89,6 | 2,156
Herav:
Hovedkontoret 115,700 45,7 105, 200 88,7 | 195,800 92,5 | 206,300 96,6 | 190,900 93,6 | 1.006
Bergenskontoret 251,100 96,9 183,300 82,0 | 202,800 89,2 | 196,200 97,8 | 201,000 93,6 598
Trondheimskontoret 205, 300 92,0 - - 1974400 87,5 185,000 75,0 202,000 89,8 127
BodSkontoret 178.600 74,8 - - 1794900 72,4 . . 179.800 72,7 355
Hemmerfestkontoret 163,000 61,3 297,000 102,0 192, 400 86,1 . . 191,900 82,5 70
Smihus 1 tre
Hele landet 188, 800 87,0 188, 500 89,3 190, 500 88,4 190, 400 90,0 189, 600 88,4 | 19,685
Herav:
Hovedkontoret 187.800 88,6 187,200 90,7 192, 300 91,5 195, 400 N,2 191,100 90,7 8,722
Bergenskontoret 189,100 87,0 189, 500 87,9 192, 500 89,1 187,000 90,0 189,600 88,4 40695
Trondheimskontoret 188,000 87,8 197,600 88,4 201,900 91,4 177300 84,2 187,900 87,4 2,128
Bodbkontoret 188, 800 84,7 186,700 89,1 183,900 82,3 . . 185,700 83,8 3,235
Hammerfestkontoret 200, 500 82,9 183, 400 78,2 195,800 85,3 . . 194, 400 83,6 905

1) Det er satt strek i rubrikker der antall leiligheter er under 5, og prikk 1 rubrikker der det pr. definlsjon .ikke

er noen kommune,

2) Se fotnote 2) under tabell 1 a
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OPPLYSNINGER OM SPESIALBOLIGER

Tabell 13
intall og gjennomsnittstall, Tilsagn 1976
Antall Pr, bolig- | _Finansieringgpian 1 1000 kr an Byggekostnader |

Type bolig enhet 1% av 2 2

Ord. [Hybel-| Hyb- Leie- Areal-| Egen— | Anleggs—{anl.— | pr. m pr,bol, | pr. m

Saker|leil, |leil, | ler | Rom | areal Lan tilsk,| kap, | kostn, {(kostn, kr 1000 kr kr

Aldersboliger 1) 100 795 416 191 1,91 46,6 | 106,4 14,31 30,4 151,1 70,3 | 2,208 135,4 2,811
Boliger i sldershjem 2) 13 17 11 229{1,1| 27,1 | 102,0 9,7 | 40,5 152,2 | é7,0 | 2.880 142,1 | 4,012
Betjeningsboliger 3. 24 2270 118 44| 1,9 45,7 | 79,6 | 13,8 | 28,4| 121,8 | 65,3 | 1.720 11,3 | 2,405
Student-/elevboliger 4 17 37 82| 648 |1,21 18,2 47,9 7,61 33,6 89,1 53,7 | Re224 84,7 3.932
Boliger for enslige Z 3 63 420 = 12,0] 48,1 | 103,3 | 14,4 | 27,2 144,9 | 71,3 | 2148 129,8 | 2,698
Gj ennomgangsboliger O 16 7 of 4|18 38,5| 9,8 | 13,5| 31,0 141,53 | 68,5 | 2.082 | 131,9 | 2.8
Boliger for funksjonsh, /1 5 2 28 49{1,1| 23,2 | 70,3 9,2 | 33,8| 13,3 | 62,0 | 2.424 | 106,4 | 3.665
Andre spesialboliger 8) 6 10 6 3911,3| 27,6 | 855 98| 35,5 130,8 65,3 | 2.583 124,5 | 3.759
Alle spesialboliger 184 | 1,228 699)1.0721 1,6 | 36,4 85,7 11,91 31,9 129,5 66,1 2,186 118,6 3,024

1)

2)
3)

Sarpsborg, Skjeberg, Askim, Aurskog-HSland, Eidsvoll, Lorenskog, Oslo, Stange, Nord-Odal, Eidskog, .Z\snes, Stor-Elvdal, Engerdal,
Folldal, Gjovik, Lillehammer, Nord-iurdal, VAgd, Fron, Ringerike, Drammen, Hol, Holmestrand, Tdnsberg, Sandefjord, Stavern, Sende,
Ramnes, Sem, Hedrum, Porsgrunn, Kragerd, Lillesand, Kristiesnsend, Sunndal, Gjesdal, Randaberg, Time, 18, KarmSy, Lund, HSyanger,
0dda, Fjaler, Solund, Eid, Rindal, Alesund, Stranda, Rissa, Meldal, Trondheim, Orkdal, Skaun, Inderdy, Steinkjer, Verdal, Lurdy,
Bodd, Vestvagly, Meldy, Fauske, Tysfjord, Evenes, Vagan, Sorreisa, Milselv, Skénland, Troms, Balsfjord, Berlevag, Kautokeino,

Elverum, Jevnaker, Midsund, HOyanger, Bremanger, Alesund, Orskog, Giske, Rennebu, Holtdlen, Vega, Roddy, Nesset,

OnsSy, Berum, Asker, Oslo, Ringebu, 0, Slidre, Hol, Tian, Resund, Eigersund, Os, Forde, laerdal, Orkdal, Saltdal, Vestvigdy,
Salangen, Dyrdy, Balsfjord, Sor-Varanger, Hammerfest.

4) Ullensaker, Gjovik, Drammen, Grimstad, Valle, Stavanger, Kvinnherad, Trondheim, Resund, Volda, Urland, Klsbu, Levanger, Bodd,
Vagan, TromsO, Alta,
5) Oslo, Skien, Bergen,
6) Skedsmo, Sdrfold, Verran, Hasvik, Karasjok, SorOysund, Porsanger, Sor-Varanger, Tana,
7) Séndre Land, Notterdy, Kristiansand, Trondheim, HamarSy.
8) Oslo, Vadsd, Vikna, TromsS, Bodd, Alesund.
En sak i Berum, sykehjem - 26 plasser, er holdt utenfor.
Tabell 14 BYGGEKOSTNADER MV, FOR BOLIGBLOKKEF.”IOSLO
Tilsagn 1975 og 1976
1976
1975 Hele &ret | 1.kvartal | 2.kvartsl | 3.kvartel | 4.kvartal
Mntall saker 10 5 1 R 1 1
intall lelligheter Te241 791 60 R40 169 322
Lelearesl pr, leilighet n? 7,2 73,1 58,4 77,9 76,9 70,3
Byggekostnader (ekskl, tomt): Pr, ° leleareal kr 1,928 2,269 2,663 2,214 24339 2,160
Pr, leilighet 1000 kr 137,3 165,9 155,5 172, 5 179,9 155,6
Samlet leiearesl: 3-etasjes blokk % o] 25 0 36 17 24,
4-etasjes blokk % 22 42 0 22 63 53
Hoyblokk % 78 33 100 42 20 23
Leiligheter i hus med gavler 1 betong og
langvegger 1 bindingsverk % 100 100 100 100 100 100
Leiligheter med: Elektrisk oppvarming % 100 72 100 9 100 100
Sentraloppvarming % 0 28 0 91 ¢] 0

1)

Tallene omfatter ikke samme masse som tabell 11, Hele seken er tatt med i tabell 14, mens tabell 11 1 saker der det er gitt
deltilsagn, omfatter de boliger som fikk tilsagn i 1976,
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