Husbankens arsmelding 1989
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Hovedtall

1989 1988
Utlansvirksomheter Mill kr Antall Mill kr Antall
Total 12.380 9.441
Oppfaringslan
- ordinaert oppferingslan 6.720 17.307 boliger 4.867 12.663 boliger
- rentejustert 1an 2.180 4.845 boliger 1.449 3.243 boliger
Ervervslan 200 912 boliger 175 1.085 boliger
Utbedringslan 675 3.399 boliger 435 3.276 boliger
Lan til barnehager 438 223 saker 500 249 saker
Lan til andre miljgtiltak 32 29 saker 35 34 saker
Lan til andre miljgtiltak/rentejustert 34 18 saker
Lan til kommunene o a
- utbedringslan 80 416 kommuner 80 412 kommuner
- etableringslan 1.846 446 kommuner 1.737 444 kommuner
Lan til utleieboliger 175 1.314 boliger 163 1.186 boliger
Kostnader og finansiering i Ordinaert Rentejustert Ordinzert Rentejustert
giennomsnitt pr bolig oppferingslan lan oppfaringslan 1an
Byggekostnader 540.900 569.400 566.100 642.600
Tomtekostnader 95.900 129.200 89.500 122.000
Anleggskostnader, forutsatt ved tilsagn 636.800 698.600 655.600 764.600
Husbanklan 383.600 449.500 380.900 444,900
Egenkapital 253.200 249.100 274.700 319.700
Lanegkning ved bevilgning 700 400 1.600 —
Mill kr Mill kr
Utbetalte 1an 8.240 7.889
Mottatte avdrag 2.754 2.200
Utbetalt bostatte 710 616
Utbetalt utbedringstilskudd 86 85
Utbetalt etableringstilskudd 55 42
Mill kr Prosent Mill kr Prosent
Gjennomsnittsrente pr 31.12
Innlan 12,6 12,4
Utlan 9,2 9.4
Renteutgifter 9.449 8.549
Renteinntekter 7.190 6.704
Rentestatte 2.259 1.845
Administrasjonsutgifter pr 31.12, 112 110
Samlet innlan 79.770 74.379
Utestdende 1an:
Rentebaerende ordinzere 14n 78.351 72.865
Rentefrie 14n 15 19
Konverteringsforpliktelser 13.379 9.428
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Hovedstyret:

Gode og rimelige boliger for alle

Husbankens arbeid har ogsa i
1989 dreid seg om i oppfylle det
overordnede malet for boligpoli-
tikken — gode og rimelige boliger
Jfor alle. For Husbankens vedkom-
mende er dette utdypet gjennom
fire hovedmal:

1. Arbeide for & dekke etterspor-
selen etter og behovet for
boliger.

2. Fremme gode boliger i gode
bomiljger.

3. Medvirke til rimelige boutgif-
ter.

4. Uteve effektiv og servicerettet
forvaltning.

P4 alle disse omradene har Hus-
bankens oppgaver i 1989 veert
store og krevende.

1989 ble et spesielt ar for Hus-
banken. For 4 mete den okende
arbeidsledigheten i byggebran-
sjen ble bankens utldnsrammer
okt flere ganger gjennom aret. I
sum ble rammene ekstraordinzert
store. Gjennom satsing pa Hus-
banken bidro myndighetene
sterkt til & holde boligproduksjo-
nen oppe, til tross for stor svikt i
privatfinansiert bygging. Dette
har uten tvil hatt stor betydning
bade for publikum, byggebran-
sjen og de ansatte 1 denne sekto-
ren. Tallene viser at Husbanken
gav tilsagn om lan til vel 22.100
boliger 1 1989, det heyeste tallet
pa ti ar. Alle boligene som fikk til-
sagn om lan ble neppe igangsatt i
1989, men andelen husbankboli-
ger av de totalt vel 26.000 igang-
satte boligene var svaert hoy.

For Husbanken var det selvsagt
positivt 4 fa vise hvilken betyd-
ning banken kan ha bade bolig- og
sysselsettingspolitisk. Vi er stolte
over at bankens ansatte mestret
de ekstra oppgavene som de ble
palagt gjennom aret, pa en sa til-
fredsstillende mate. Medaljens
bakside var at den ekonomiske

situasjonen med tilstramminger
og ekende ledighet forte til okte
betalingsproblemer for mange.
Tallet pa misligholdte lan ekte
sterkt. Dette ble forsterket gjen-
nom ressurskrisen 1 fiskeriene.
Resultatet er rekordheye tall nar
det gjelder tvangsauksjoner og
overtatte boliger. Bide Hovedsty-
ret og avdelingsstyrene har enga-
sjert seg aktivt for & finne los-
ninger som ikke resulterer i
tvangsauksjoner, utkastelser og
okning i antall boliger som Hus-
banken ma overta.

Husbankens tap er det sterste
gjennom historien - 7,8 mill kro-
ner. Det er nesten dobbelt sd mye
som de samlede tap fra 1946 til
1988. Til tross for dette er ban-
kens tap sveert lite sammenliknet
med andre banker og kredittfore-
tak. Husbanken har imidlertid et
svaert beskjedent risikofond. Hvis
utviklingen med ekende tap fort-
setter, er det grunn til bekymring.

Husbanken har handtert situasjo-
nen med gkte utlan, nye laneord-
ninger og sterk ekning i saks-
mengden pa forvaltningssiden pa
grunn av ekt mislighold pa en
effektiv og god mate. Den raske
og malrettede utviklingen pa
EDB-sektoren har kommet sveert
godt med 1 dette arbeidet. Det
ville ellers veert vanskelig a lose
de nye oppgavene og den gkte
saksmengden uten tilsvarende
gkning av personalressursene.

[ 1989 har Husbanken drevet et
omfattende utviklingsarbeid med
sikte pd modernisering og effek-
tivisering av bankens EDB- syste-
mer. Malet er 4 fa et samlet og
integrert opplegg basert pa mor-
gendagens teknologi. Det legges
stor vekt pa evne og muligheter til
a betjene publikum pa en tilfreds-
stillende mate, pa styringsmulig-
heter og pa arbeidsmilje. Hoved-
styret kan konstatere at banken

er inne i en betryggende utvikling
pa dette omradet, og vil ogsa
understreke betydningen av at
det gis skonomiske muligheter til
4 felge opp arbeidet.

Enda viktigere enn teknologi er de
menneskelige faktorer og utvik-
lingen av medarbeiderne i et fore-
tak. Husbanken legger stor vekt
pa dette. Kompetanseutvikling,
oppleering, samarbeid, organisa-
sjons- og ledelsesutvikling er
sentrale elementer i denne satsin-
gen. Hovedstyret er spesielt ti

freds med at dette arbeidet har
hey prioritet.

Arbeidet i Hovedstyret har ogsa i
1989 veert bade spennende og in-
spirerende, men ikke uten bekym-
ringer. Utover betalingsprobleme-
ne som mange av vare kunder
sliter med, har Hovedstyret dess-
verre mattet konstatere at flere
prosjekter enn tidligere er pa
grensen av det som er aksepta-
belt nar det gjelder boligkvalitet
og bomilje. Husbanken samler og
systematiserer na erfaringer om-
kring denne utviklingen, bl a med
sikte pa innspill til framtidig revi-
sjon av bygningslov og bygge-
forskrifter.

Myndighetenes signaler om at
det er nedvendig a dreie produk-
sjonen i retning av mindre og
rimeligere boliger, har fatt stort
giennomslag. Husbanken har veert
en padriver i denne utviklingen.
Det er tilfredsstillende & konsta-
tere at vi fikk ca 10 prosent flere
boliger for utlansrammene i fjor,
enn om vi fortsatt hadde bygd like
store boliger som i 1986. Men vi
ser 0ogsa en tendens til at det byg-
ges for sméa boliger, og til at det
presses altfor mange boliger inn
pa et begrenset omrade. Hoved-
styret har markert sin bekymring
for denne utviklingen, og Hus-
banken har tatt initiativ til a
bremse pa dette, slik at det over-




ordnede mal om gode og rimelige
boliger for alle kan ha full gyldig-
het 1 nyproduksjonen.

Hovedstyret tok hesten 1989 ini-
tiativ til at det utarbeides en stra-
tegisk plan for Husbanken som
baseres pa de opptrukne politiske
retningslinjer for utviklingen av
boligpolitikken, Husbanken og
den offentlige sektor. Planen skal
veere klar innen utlepet av dette
hovedstyrets periode, dvs seinest
1. juli 1990. Bade hovedopplegget
for arbeidet med strategisk plan
og alle delprosjektene som er
knyttet til det - enten det dreier
seg om videreutvikling av eksi-
sterende ordninger, utvikling av
nye serviceomrader, teknologisk
utvikling, eller utviklingen av or-
ganisasjonen og personalet - sa
munner de alle ut i en fellesnev-
ner: God service og effektiv for-
valtning tl wytte og glede for
kundene og publikum!

Kurt Mosbakk
Hovedstyrets leder

Fra venstre foran: Wenche Skaalu-
ren, Kurt Mosbakk, Martha Seim
Valeur. Bak: Arnulf Olsen, Ivar
Leveraas, Egil Dalviken og Solveig
Bredal-Thorsen.




Adm direktor:

1989 - et viktig og arbeids-
krevende ar for Husbanken

1989 var et arbeidskrevendeJ ar
for Husbanken. Det hadde i stor
grad sammenheng med omfanget
av og problemene 1 utldnsvirksom-
heten, spesielt i forhold til nye bo-
liger. For & mete den vanskelige
sysselsettingsituasjonen i bygge-
bransjen ble utslansrammene for
lan til nye boliger utvidet flere
ganger i lepet av aret. Husbanken
la mye arbeid i a sikre at de gkte
rammene virkelig ble utnyttet. Vi
innferte ordninger som sikret at
byggherrene startet utbyggingen
nar tilsagn ble gitt, og foretok
ogsd en etterkontroll av til-
sagnene.

Utbyggerne har ogsa hatt store
problemer i 1989, seerlig pa grunn
av vanskeligheter med salg av nye
boliger og store endringer i bolig-
markedet. Mange har funnet det
nedvendig 4 omprosjektere, bl a i
retning av mindre og rimeligere
boliger. Andre har veert nedt til &
skrinlegge sine byggeplaner eller
utsette igangsettingen. Ogsa dette
har fert til arbeidskrevende opp-
gaver for Husbanken. Dessuten
stiller dagens situasjon, med keer
og lang ventetid, store krav til
informasjon og service til publi-
kum.

Jeg er stolt over at vi mestret
denne ekstraordineere situasjo-
nen. I lepet av aret ble det gitt lan
til over 22.000 boliger, det hoye-
ste antall siden 1979. Vi kan med
stor sikkerhet si at lanene forte til
igangsetting, noe som igjen forte
til arbeid og sysselsetting. Den
samlede igangsetting av nye boli-
ger 1 Norge var i fjor vel 26.000.
Husbanken finansierte altsi en
usedvanlig hey andel av boligene.
Ogsa pa de gvrige laneordningene
har det veert et betydelig press i
lopet av aret, selv om situasjonen
her har vzert noe enklere enn for
oppferingslan.

Ogsa pa et annet hovedfelt har
oppgavene okt sterkt 1 1989, det

gjelder forvaltning av lan. Publi-
kum har opplevd ekende beta-
lingsproblemer bl a pa grunn av
arbeidsledighet og svikt i naerings-
grunnlaget. Dette har fert til en
stor gking i varsler om tvangs-
auksjoner, gjennomferte tvangs-
auksjoner og antall boliger som
Husbanken har overtatt pa grunn
av mangel pa tilfredsstillende bud
ved tvangsauksjon. Ved arsskiftet
forvaltet banken 157 eiendommer
med til sammen 248 boliger som
ble overtatt pa denne maten i
1989. Disse boligene krever tilsyn
og vedlikehold. Dette er oppgaver
vi 1 utgangspunktet ikke har noe
apparat for & ivareta, men som
likevel ma gjores. Ved inngangen
til 1990 er det mange tegn som
tyder pa at oppgavene pa disse
omradene vil vokse i tida fram-
over.

Husbanken la i 1989 mye arbeid 1
spersmal knyttet til boligkvalitet
og bomilje. Vi anser dette for &
veere et sveert viktig felt i drene
som kommer. Undersokelser av
boliger som far husbanklan, viser
at mange av disse har store mang-
ler. Mange boliger har utilstrek-
kelig oppbevaringsplass, darlige
lys/solforhold, darlige planlesnin-
ger og manglende mablerings-
muligheter. Husbanken samler
erfaringer pa dette omradet bl a
med sikte pa en framtidig «kunn-
skapsbank» for boligkvalitet, og
for & komme med bidrag til fram-
tidige byggeforskrifter o a. P&
pluss-siden kan vi glede oss over
at andelen boliger med livsleps-
standard eker. Det viser at veiled-
ning og stimulerende virkemidler
gir resultater.

I juni 1989 behandlet Stortinget
St meld nr 84, om Boligpolitikk
for 90-arene. Den ble lagt fram av
den davzerende regjering, og fikk
bred statte i Stortinget. Meldin-
gen gir signaler om en aktiv hold-
ning til boligsektoren fra myndig-
hetenes side, med en hetydelig

innsats gjennom statsbankene.
Stortinget signaliserte at det ber
bygges minst 30.000 boliger pr ar
i Norge i de nzermeste arene, og
at 20.000 av disse bar finansieres
gjennom statsbankene, i forste
rekke Husbanken. Dessuten trakk
Stortinget opp positive retnings-
linjer for Husbankens @vrige lane-
og tilskuddsordninger, og varslet
om innfering av nye ordninger.
Jeg synes det er sarlig viktig at
Stortinget koplet boligpolitikken
sa nzer opp til sosialpolitikker
Begrepet «holigrettet sosialpoli-
tikk» illustrerer dette.

Etter Stortingets behandling av
boligmeldingen har det veert valg
og regjeringsskifte. Vi registrerer
med glede at ogsd den nye regje-
ringen vil satse pa Husbanken. [
fellesdokumentet som skal veere
det politiske grunnlaget for den
nye regjeringen, heter det:

«Husbanken vil fortsatt spille en
vesentlig rolle for den sosiale
bolighyggingen, og det vil bli lagt
opp til mer malrettet bruk av bo-
ligsubsidiene til beste for forste-
gangsetablerende og  utsatte
grupper i boligmarkedet. Regje-
ringen vil legge opp til at Husbar

ken i sterre grad blir en ferste-
hjemsbank. Det ber bygges en
relativt stor andel leiligheter med
nektern sterrelse og standard.»

Jeg kan ikke unnlate & peke pi at
Husbankens rammer for 1990 er
lavere enn det signalene i bolig-
meldingen skulle tilsi. F eks kan
vi gi lan til 16.700 nye boliger, dvs
2 - 3.000 feerre enn det som star
1 boligmeldingen. Vi har fortsatt
ke/ventetid og stor pagang etter
lan, samtidig ser vi at byggemar-
kedet er mer avhengig av Hus-
banken enn pa lenge. Hushanken
kan veere et viktig instrument for
4 holde aktiviteten i1 byggesekto-
ren oppe. Det vil bety bade lavere
ledighet og mindre boligmangel.
Enkelte tror at behovet for boliger




er dekket nar noen boliger blir
stiende tomme. Det er neppe rik-
tig. Det er evnen og motet til &
skaffe seg en ny bolig som svik-
ter. Behovet er der fortsatt. Stor-
tingets signaler om 30.000 nye
boliger pr ar er fortsatt et reali-
stisk uttrykk for behovet.

En god bolig i et godt milje er en
menneskerett og et viktig gode,
bade sosialt og miljemessig. 1
90-arene har vi muligheter til a
gjore dette godet tilgjengelig for
alle. Det vil veere en stor utford-
ring & benytte ressursene slik at
dette blir realisert. I den forbin-
delse satser Husbanken pa & veere
et viktig instrument bade for vare
oppdragsgivere - Regjering og
Storting, og ikke minst for vare
malgrupper, kundene - det bolig-
sekende publikum.

Ivar Leveraas




Husbankens formal

0g organisasjon

Formal

Den Norske Stats Husbhank gir lan
til oppfering av boliger, aldershei-
mer og andre bygninger og anlegg
som herer med i et boligmilja. 1
visse tilfelle gir banken lan til ut-
bedring og kjep. Banken admini-
strerer ogsa den statlige bostotte-
ordningen og andre stotteordnin-
ger for vanskeligstilte.

Hushanken har hovedkontor i Oslo
og avdelingskontorer 1 Bergen,
Trondheim, Bode og Hammerfest.

Geografisk inndeling
Hammerfestkontoret
NordTroms (de seks nordestligste
kommunene) og Finnmark

Bodekontoret
Nordland, SerdTroms og Midt-
Troms

Trondheimskontoret
Nordmere og Romsdal, Sar-
Trendelag og NordTrendelag

Bergenskontoret
Rogaland, Hordaland, Sogn og
Fjordane og Sunnmere

Hovedkontoret

@stfold, Akershus, Oslo, Hed-
mark, Oppland, Buskerud, Vest-
fold, Telemark,  Aust-Agder,
Vest-Agder og Svalbard

Husbankens
kontrollkomité og styrer

Kontrollkomiteen

Erik Carlsen, leder
Ludvig Nauste, nestleder
Ase Berg

Ingebjorg Wiken
Michael Tetzschner

Hovedstyret

Oslo

Kurt Mosbakk, leder
‘Wenche Skaaluren, nestleder
Martha Seim Valeur

Arnulf Olsen

Solveig BredalThorsen

Egil Dalviken

Ivar Leveraas, administrerende
direkter

Avdelingsstyrene

Bergen

Anne Lise Haugen, leder
Tordis Nystrem

Gunnar Wisth, avdelingsdirektor

Trondheim

Kjell Granho, leder

Berit Tiller

Ralph Norberg, avdelingsdirektar

TRONDHEIM

Bode

Asbjarn Brekken, leder

Britt Storvand

Jostein Vikingstad, avdelings-
direktor

Hammerfest

Torger Salamonsen, leder
Oddny Aleksandersen

Stein Stavrum, avdelingsdirektor

HAMMERFEST IW

Husbankens kontorer. Befolkningsgrunnlag pr 1.1.89

Innbyggere
Antall Andel
Hovedkontoret 2.297750 54,4
Bergenskontoret 968.616 229
Trondheimskontoret 494.348 11:¢
Bodgkontoret 369.008 88
Hammerfestkontoret 91.816 2,2




Utlansrammer

0g

tilskuddsbevilgninger

Utldansramme
12.485 mill kroner

Husbankens samlede utlansram-
me var pa 10.225 mill kroner ved
inngangen til 1989. I lopet av aret
ble rammen paplusset 2.260 mill
kroner til 12.485 mill kroner. Vek-
sten i utlansrammen fra 1988 til
1989 var 3.045 mill kroner eller 32
prosent. Dette var hovedsakelig et
resultat av regjeringens ekstra-
ordinzere sysselsettingstiltak.

Gjennomsnittslanene for oppfe-
ringslan og rentejustert 1an var i
nasjonalbudsjettet for 1989 satt til
henholdsvis 387.600 kroner og
457.600 kroner. Dette skulle gi
rom for finansiering av 22.100 nye
boliger, 17.300 boliger med oppfa-
ringslan og 4.800 boliger med
rentejustert lan. @vre grense for
husbanklan pr barnehageplass var
satt til 65.000 kroner. Rammen pa
435 mill kroner skulle dermed fi-
nansiere minst 6.700 barnehage-
plasser.

Figur 1
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Utlansramme. Hovedstyrets forslag, Nasjonalbudsjett og disponibel ramme 1988 og 1989

1989 1988
Hovedstyrets Nasjonal- Disponibel Disponert Disponibel

forslag budsjettet V) ramme belgp ramme
Oppfaringslan 5.950 5.045 6.720 6.719 4.865
Rentejustert |1&n 1.450 1.755 2.215 22142 1.450
Kjgpslan (ervervslan) 190 200 200 200 175
Utbedringslan 620 615 765 755 515
Etableringslan 1.800 2.100 1.940 1.846 1.750
Miljglan 40 35 35 32 35
Barnehagelan 320 300 435 438 500
Utleielan 160 175 175 175 150
Sum 10.530 10.225 12.485 12.380 9.440

1) Etter endring i Salderingsproposisjonen
2) Inklusive rentejustert miljglan




Ordningen med miljelan pa rente-
justerte vilkar var ny i 1989. 100
mill kroner av rammen for rente-
justerte lan ble satt av til formalet.

Tilsagn om lan

for 12.380 mill kroner
Det samlede tilsagnshelop var
12.380 mill kroner. Belapet er 105
mill kroner lavere enn utldnsram-
men. Et underforbruk pa 100 mill
kroner av rammen for etablerings-
lan eremerket flyktninger og asyl-
sekere er den viktigste drsaken til
dette. Av rammen til rentejustert
miljglan ble bare 34 mill kroner
benyttet. Restbelgpet pa 66 mill
kroner ble brukt til nye boliger pa
rentejusterte vilkar. Tilsagn om
lan til barnehager oversteg ram-
men med 3 mill kroner, mens
miljelan med rentesubsidier hadde
et tilsvarende underforbruk.

Gjennomsnittlig oppferingslan ved
tilsagn var 383.600 kroner. Med-
regnet tilleggstilsagn og lanegk-
ning ved bevilgning okte opp-
foringslanet med 4.800 kroner til
388.200 kroner. Tillegg gitt etter
tilsagn var i alt 83 mill kroner for
oppferingslan, 72 mill kroner 1 til-
leggstilsagn og 11 mill kroner i
lanegkning ved bevilgning. For
rentejustert lan utgjorde tilleggs-
tilsagn og laneskning ved bevilg-
ning 400 kroner pr bolig.

Figur 2

Disponerte utlansmidler i 1989
fordelt pa avdelingskontorene
og kommunene

Bodektr 6%
Hammerfestktr 2%
Kommunene 15%

Lefgensitr 22%
Trondheimsktr 8%

Hovedktr 46%

Tabell 2

Tilleggstilsagnene for vel 32 mill
kroner er stort sett gitt til boretts-
lag der leilighetene ikke er solgt i
rimelig tid etter ferdigstillelse. Gkt
husbankldan medferer gunstigere
pris slik at leilighetene blir lettere
4 fa solgt.

Tilskuddsbevilgning
148 mill kroner

Disponible midler til utbedrings-
tilskudd var 89 mill kroner, 87
mill kroner var bevilgning i 198¢
og 2 mill kroner var overfort fra
1988. Midlene ble fordelt med 52
mill kroner til sosiale formal og
37 mill kroner til byfornyelse. Ved
utgangen av aret var det benyttet
40 mill kroner til byfornyelse, dvs
et overforbruk pa 3 mill kroner.

Det ble bevilget 61 mill kroner til
etableringstilskudd. I tillegg ble 8
mill kroner overfort fra 1988 og 6
mill kroner i innfridd/annullert til-
skudd, ble bevilget pa nytt. Di-
sponibel ramme var totalt 75 mill
kroner, mens forbruket var 72
mill kroner. 3 mill kroner ble
overfort til 1990.

Tilskuddsbevilgninger 1988 og 1989

1989 1988
Overforte,
tilbakebetalte Disponible
Bevilgning midler midler Disponert Bevilgning
Utbedringstilskudd 87 2 89 92 77
Etableringstilskudd 61 14 72 50
Sum 148 16 164 164 127




De siste ti arene

I 1980 utgjorde rammen til nye
boliger 82 prosent av den totale
utldinsrammen. I 1989 var ande-
len redusert til 71 prosent. Ande-
len lan rettet mot spesielle tiltak
ogleller spesielle grupper av be-
folkningen har i lepet av tiaret okt
fra 18 prosent til 29 prosent. Opp-
rinnelig var Husbankens primeere
oppgave & finansiere oppfering av
nye boliger. I dag utgjer de selek-
tive tiltakene neer en tredjedel av
tilsagnene.

Husbankens utlinsrammer har
okt fra 4.737 mill kroner 1 1980 til
12.485 mill kroner i 1989. Ram-
men i 1989, justert for inflasjonen
var 6.234 mill 1980-kroner. Real-
veksten i utlinsrammen var 24
prosent. Nye boliger har i perio-
den hatt en vekst i realrammen pa
12 prosent. Realrammen for se-
lektive tiltak har ekt med 98 pro-
sent, dvs at den er nesten doblet.

Det ble innfort flere nye laneord-
ninger i perioden. Rentejusterte
oppferingslan til boliger 1 1988 og
til miljetiltak 1 1989, samt utleie-
lan 1 1987.

Utlansrammer og tilskuddsbevilgninger

Figur 3
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Lan til nye boliger

26.200 boliger igangsatt
Antall igangsatte boliger i 1989
var i Nasjonalbudsjettet antatt a
kunne bli naermere 30.000 boli-
ger, mens faktisk igangsetting var
pa 26.212 boliger. Dette er 7 pro-
sent, eller 1.935 faerre enn i 1988,
Svikten i boligproduksjonen skyl-
des redusert etterspersel. Etter-
sporselssvikten er hovedsaklig et
resultat av husstandenes disponi-
ble realinntekt, hoy realrente og
tilbakeholdenhet 1 markedet som
folge av generell pessimisme i
gkonomien.

Tabell 1
Byggeaktiviteten 1988 og 1989

Boliger 1989 1988
Igangsatt 26.212 28.147
Fullfart 27.383 30.406
Under arbeid

pr 31.12 28.221 31.221

22.100 boliger

med tilsagn fra Husbanken
Husbanken har to laneordninger
for finansiering av nye boliger:
Ordinzert oppferingslan (Husbank
I) og rentejustert lan (Husbank
II). Ordinzert oppferingslan er det
lanet de fleste forbinder med hus-
banklan. Lanet er subsidiert fra
staten og har rentetrapp. Rente-
justert lan er ikke subsidiert, og
det kan velges mellom & betale
full rente fra ferste termin eller
delvis utsettelse av renten i de
fem forste arene. I tillegg gir ban-
ken tilvisninger om PSV-lan (Pa
Spesielle Vilkar). PSV-lanet finan-
sieres gjiennom andre banker. Be-
grepet «nye boliger» omfatter
boliger finansiert med ordineert
oppferingslan og rentejustert lan.
Ordningen med PSV-lan omtales
for seg selv.

Det ble gitt tilsagn om lan til byg-
ging av 22.152 nye bholiger fra
Husbanken 1 1989, det hayeste
antallet pa 80-tallet. Dette er 41

prosent eller 6.246 boliger over
nivaet i 1988. @kningen er vesent-
lig et resultat av sysselsettingstil-
takene. Tilsagnene omfattet
17.306 boliger med ordinzaert opp-
foringslan og 4.845 holiger med
rentejustert lan. Det er en gkning
pa henholdsvis 37 og 49 prosent
for de to laneordningene fra aret
for.

Antall boliger med tilvisning av
PSV-lan fra Husbanken ble redu-
sert fra 5.2451 1988 til 7011 1989.
Ordningen med PSV-lan avvikles
fra 1. januar 1990.

Tabell 2

Igangsatte boliger og boliger med
tilsagn fra Husbanken 1980-1989

Soknadsinngangen

tilbake pa 1987-niva
I 1989 mottok Husbanken 5.868
sgknader om lan til 24.519 nye
boliger. I forhold til 1988 er det
en reduksjon pa 4.900 boliger,
dvs 17 prosent. Seknadsinngan-
gen i 1989 var imidlertid noe
sterre enn 1 1987, og betydelig
storre enn tidligere i tiaret.

En sammenlikning av kvartalsvis
spknadsinngang i 1988 og 1989
viser at svikten i sin helhet kom
3. og 4. kvartal. Reduksjonen
okte fram mot arsskiftet. Sek-
nadsinngangen i 4. kvartal var i
1989 ca 40 prosent lavere enn i
samme kvartal de to foregaende
ar.

Ordinzere oppferingslan star for

Boliger med :
Boliger tilsagn fra 77 prosert av sgknadsinngangen
Ar igangsatt Husbanken | regnetiantall boliger. Andelen er
1980 36.080 21517 redusert med 9 prosent fra 1988.
1981 36.184 20.719 Antall boliger pr seknad om opp-
1982 37.207 19.139 feringslan var 5,7, mens forhol-
1983 31.561 16.757 det aret for var 5,0.
1984 26.173 13.987
1985 26.893 15.124
1986 29.192 14.060
1987 29.117 11.832
1988 28.147 15.906
1989 26.212 22.152
Figur 1

Boliger igangsatt ved utgangen av aret og boliger med lanetilsagn
fra Hushbanken og Landbruksbanken 1950-1989
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21.000 boliger i ko
Spknadsinngangen har de siste
arene veert sterre enn antallet
som er gitt tilsagn. Husbanken
har derfor en ke av seknader som
venter pa tilsagn. Det var en ke
pa ca 21.000 boliger ved utgangen
av 1989. Av disse ble ca 2.500 tatt
ut i et venteregister for ikke byg-
geklare prosjekter. Den resteren-
de koen pa 18.515 boliger fordelte
seg med 16.999 boliger pa ordi-
nzert oppferingslan og 1.516 bo-
liger pa rentejustert lan.

1 1989 seokte byggherrene om lan

Figur 2

Tilsagn fordelt pa grupper og ke pr 31.12.89. Ordinzert oppferingslan
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til 24.500 boliger, mens det ble 8 ’ . A
gitt tilsagn om lan til 22.100 bo-
liger. Seknadsoverskuddet var pa
2.400 boliger. I lopet av 1989 er
spknadskeen for nye boliger, in-
kludert venteregisteret, likevel
redusert med 3.300 boliger. Re-
duksjonen skyldes at seknader
vedrerende 5.700 boliger ble
trukket fra keen.
Tabell 3
Innkomne og innvilgede sgknader 1988 og 1989
1989 1988
Innkomne Innkomne
soknader Innvilgede sgknader Innvilgede
Oppferingslan — boliger 18.825 17.307 25.365 12.663
Rentejustert 1an — boliger 5.694 4.845 4.037 3.243
Kjepslan (ervervslan)  — saker 813 547 776 529
Utbedringslan 1 — saker 867 1.050 888 846
Barnehager — saker 225 223 278 249
Miljglan — saker 38 47 42 34
PSV-lan — boliger 607 701 4.718 5.245
1) | tillegg kommer lan til videre utlan fra kommunene.
Tabell 4

Seoknadske for laneordningene i Husbanken 1988 og 1989

Utgangen av 1989

Utgangen av 1988

Laneordning Tall Mill kr Tall Mill kr
Oppferingslan — boliger 16.999 6.521 1) 22.260 8.628
Rentejustert lan — boliger 1.516 6811 2.046 936
Kjgpslan (ervervslan)  — saker 326 86 387 134
Utbedringslan — saker 225 142 623 531
Barnehager — saker 43 85 65 153
Miljglan — saker 23 44 29 73

1) Utregnet pa grunnlag av gjennomsnittslanet.
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Prioritering av vanskeligstilte
grupper og ngkterne boliger
Pa grunn av den lange koen for
tilsagn om lan til nye boliger, prio-
riterte Husbanken seknadene slik
at ventetiden for vanskeligstilte
grupper av befolkningen blir redu-
sert. Prioriteringen skjedde ut fra
geografiske og sosiale forhold.
Geografisk ble de nordligste
landsdeler og spesielt NordTroms
og Finnmark prioritert. Priori-
teringen ble foretatt ved fordelin-
gen av Husbankens utlinsram-
mer pi lanekontorene. Seknads-
inngangen ved hvert lanekontor
ble vurdert ut fra sosiale og kost-
nadsmessige forhold. Vanskelig-
stilte grupper og nekterne bolig-

prosjekter ble prioritert.

Kommunal- og arbeidsdeparte-
mentet gav 21. juni 1989 forskrif-
ter om prioritering av lanesgk-
nader i Husbanken, i medhold av
§261lov av 1. mars 1946 om Den
Norske Stats Husbank. Foranled-
ningen til dette var Sivilombuds-
mannens henvendelse om at
Husbankens prioriteringsopplegg
burde ha forankring i formelle
forskrifter.

Ordineert oppferingslan

Feerre tilsagn til Nord-Norge
Andelen tilsagn om ordinaert opp-
foringslan fordelt gjennom Hus-
bankens hovedkontor ekte fra
48,5 prosent i 1988 til 56,0 pro-
sent i 1989. Tilsvarende avtok an-
delen fordelt gjennom avdelings-
kontorene i Bode og Hammerfest
med 4,2 og 3,6 prosentpoeng.
Ogsa absolutte tall viser reduk-
sjon av tilsagnene 1 Nord-Norge.
Hammerfestkontoret gav tilsagn
om lan til bygging av 338 boliger
i 1989, mot 708 i 1988. Arsaken
til nedgangen er hovedsakelig den
vanskelige ekonomiske situasjo-
nen i landsdelen.

Figur 3

Boliger fordelt etter hustype 1979-1989. Oppferingslan
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Tabell 5

Fordeling av oppferingslan pa Husbankens kontorer 1987-1989

Boliger Boliger i prosent

1989 1988 1987 1989 1988 1987
Hovedkontoret 9.706 6.139 5.807 56,0 48,5 49,0
Bergenskontoret 3.926 2661 2.751 22,7 21,0 23,3
Trondheimskontoret 1.840 1524 1.357 10,6 12,0 11,56
Bodgkontoret 1.497 1631 1.566 8,7 12,9 132
Hammerfestkontoret 338 708 351 2,0 56 3,0
Hele landet 17.307 12.663 11.832 100,0 100,0 1000
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@kt andel blokkprosjekter
Fordelingen av hustyper viser at
blokkprosjekter stod for 32,3 pro-
sent av boligene. Dette er en gk-
ning pa 9,1 prosentpoeng fra
1988. Starst gkning hadde blokk-
prosjekter 1 sterre kommuner,
med 17 prosentpoeng til 58 pro-
sent av boligene. Eneboligene
viser en ytterligere tilbakegang
pa 10,5 prosentpoeng fra 1988,
og utgjer i 1989 18,3 prosent av
boligene.

Fzeerre enkeltpersoner bygger
Som tidligere nevnt utgjer store
prosjekter en stigende andel av
tilsagnene. Tendensen gir seg ut-
slag i fordelingen pa byggherrer.
Andelen personlige lansgkere har
de siste to arene falt fra 47,6 pro-
sent i 1987 til 19,4 prosent i 1989.
Sterre byggherrer som borett-
slag, utbyggere (entreprenerer)
og kommuner/fylker har gkt sin
andel tilsvarende. I 1989 stod
disse for 74,7 prosent av boligene
med tilsagn om oppferingslan.

Tabell 6

Lan til nye boliger

Tilsagn om lan fordelt pa fylker 1988 og 1989. Oppferingslan

1989 1988
Boliger Boliger
Belep i pr1000 Belgp i pr 1000
mill kr Boliger innb mill kr  Boliger innb
@stfold 405,6 989 4,2 336,5 846 3,6
Akershus 801,9 1.943 4,7 288,7 752 1,8
Oslo 1.032,5 2.735 6,0 623,8 1.460 3.2
Hedmark 184,7 445 2,4 196,5 551 2,9
Oppland 167,9 449 2,5 145,8 401 2,2
Buskerud 305,1 792 3,5 141,1 380 LT
Vestfold 312,1 867 4.4 210,6 548 2,8
Telemark 111,6 368 2,3 147,6 408 2.5
Aust-Agder 200,0 527 54 1243 349 3,6
Vest-Agder 229.,8 591 4,1 103,7 298 21
Rogaland 514,0 1.310 39 3494 908 2.7
Hordaland 708,5 1.838 4,5 4528 1.192 2,9
Sogn og Fjordane 193,8 488 4.6 99,3 287 2.4
Mgre og Romsdal 235,6 642 2,7 208,9 559 2,3
SgrTrgndelag 260,9 865 3,6 2496 644 2,6
Nord-Trgndelag 217,7 613 4.8 186,3 495 3,9
Nordland 347,9 923 3,8 358,7 1.000 4,2
Troms 238,1 633 4,3 2542 729 5,0
Finnmark 114.6 279 3,8 252.3 613 8,3
1) Folkemengde pr 1.10.89
Tabell 7

Fordeling av hustyper pa ulike kommunegrupper 1989. Prosent

Mellomstore
Sterre kommuner Mindre
kommuner (10.000 kommuner
(over 30.000 - 30.000 (under 10.000 Alle
innbyggere) innbyggere) innbyggere) kommuner
Eneboliger T 22 29 18
Boliger i blokk 58 15 11 32
Andre hus 35 63 60 50
Sum 100 100 100 100
Tabell 8

Fordelingen av spesialboliger 1988 og 1989. Oppferingslan

1989 1988
Boliger Prosent Boliger Prosent

Aldershjem/-bolig 1.971 51,1 1.557 54,1
Student- og elevboliger 1.024 26,6 341 11,8
Boliger for

— funksjonshemmede 208 54 125 4.3
— flyktninger 397 10,3 289 10,0
Andre 256 6,6 566 19,7
Spesialboliger i alt 3.856 100,0 2.878 100,0
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21 prosent av boligene
har livslgpsstandard

Av boligene med tilsagn om opp-
foringslan hadde 21 prosent, dvs
3.719 boliger, livslopsstandard i
1989. Det er 2 prosentpoeng
under nivaet i 1988. Antall nye
boliger (dvs boliger med oppfe-
ringslan eller rentejustert 1an)
med livslgpsstandard var 4.583 i
1989, mot 2.840 i 1988.

Sterk reduksjon i arealet
Husbanken benytter begrepet
«beregnet areal» (BA) i statistik-
ken. Beregnet areal er bruksareal
multiplisert med en fastsatt fak-
tor for hvert av husets plan. Fak-
toren varierer fra 0,2 i kjeller til
1,0 i hovedetasjen.

Gjennomsnittlig areal gkte i 1980-
arene. For a stimulere til bygging
av mindre boliger endret Husban-
ken reglene for utmaling av lan i
1988. Sammen med den generelle
vridningen i ettersparselen mot
mindre boliger og prioriterings-
opplegget, forte dette til en kraf-
tig nedgang i arealet. Gjennom-
snittsarealet for hver kategori av
boliger avtok, og andelen av bo-
ligkategorier med lavt areal gkte,
dvs blokkprosjekter og spesial-
boliger. I 1989 var beregnet areal
for boliger med oppferingslan i

Tabell 9
Lanetilsagn fordelt pa lansekere 1988 og 1989. Oppferingslan 1

1989 1988
Boliger Prosent Boliger Prosent
Personlige lansgkere 3.353 19,4 3.710 29,9
Borettslag 5.153 29,9 3.877 31,2
Utbyggere 5.321 30,8 2.866 23,1
Kommuner, fylker 2.410 14,0 1.788 14,4
Andre 1.021 59 180 1.4
Sum 17.258 100,0 12.421 100,0

1) Statistikken omfatter ikke alle boligene som har fatt tilsagn. Differansen mellom tilsagnstallene
og statistikken utgjer om lag 50 boliger.

Tabell 10

Gjennomsnittlig boligsterrelse (kvm BA) for ulike hustyper, og hver
enkelt hustypes andel av alle boliger med oppferingsian 1988 og 1989

1989 1988
Areal Andel pst Areal Andel pst
Alle boliger unntatt
spesialboliger 79,3 78,4 86,5 80,0
Spesialboliger 55,8 21,6 58,7 20,0
Alle boliger 74,2 100,0 81,0 100,0
Av dette bl.a:
Smahus oppfart enkeltvis 101,7 18,3 104,7 28,8
Smahus oppfert i serie 78,7 25,8 82,4 21,9
Blokkprosjekter 69,7 32.3 75,4 23,2
Tabell 11

Kostnadene i gjennomsnitt pr bolig 1988 og 1989. Oppferingslan

gjennomsnitt pa 74,3 kvm. I 1988 1989 1988 Endring
var det pa 81,0 kvm, mens det i Kroner Kroner Kroner Pst
1987 var pa 92,5 kvm. Fallet i
arealed avtgk i Taret-av 1989, T 3 Tomtekostnader 95.900 89.500 6.400 7,2

P ! "~ | Byggekostnader 540.900 566.100 - 25.200 -4,5
og 4. kvartal var det ingen end-
ring i arealet. Anleggskostnader 636.800 655.600 - 18.800 -29

Tabell 12
Kostnad i gjennomsnitt for de viktigste hustypene 1988 og 1989. Oppferingslan
Smahus oppfert enkeltvis Smahus oppfert i serie Bolig i blokk
Kroner Pst Kroner Pst Kroner Pst

Tomtekostnader 105.300 14,5 115.800 17.5 114.500 15,9
Byggekostnader 619.200 85,5 546.700 82,5 606.000 84,1
Anleggskostnader 724.500 100,0 662.500 100,0 720.500 100,0
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@kte tomtekostnader og

reduserte byggekostnader
I lopet av 1989 ble anleggskostna-
dene for boliger med oppferings-
lan redusert med 2,9 prosent, dvs
18.800 kroner. Anleggskostnade-
ne er lik summen av tomtekost-
nader og byggekostnader. Tomte-
kostnadene har i perioden okt
med 7,2 prosent, dvs 6.400 kro-
ner, mens byggekostnadene er
redusert med 4,5 prosent, dvs
25.200 kroner.

@kningen i tomtekostnadene skyl-
des den generelle prisstigningen
og okt bolighygging i pressom-
radene. Oslo gkte sin andel av til-
sagnene fra 7 prosent i 1987 til 16
prosent i 1989. Blokkprosjekter
har i 1989 hatt den sterste gknin-
gen 1 tomtekostnadene med
26.700 kroner, dvs 30 prosent.
Blokkprosjekter og sméahus i
serie hadde de heyeste tomtekost-
nadene, med henholdsvis 114.500
kroner og 115.800 kroner.

Reduksjonen i byggekostnadene
skyldes hovedsakelig nedgang i
gjennomsnittsarealet. Prisreduk-
sjonen har trolig ogsa veert en
medvirkende faktor. Byggekost-

nadene i 4. kvartal var 30.900 kro-
ner, dvs 6 prosent lavere enn
gjennomsnittet 1 1.-3. kvartal, til
tross for at gjennomsnittsarealet
har veert uendret.

@kt husbanklan
og mindre egenkapital
I 1989 var gjennomsnittlig opp-
foringslan ved tilsagn 383.600

Lan til nye boliger

kroner. Lanets andel av anleggs-
kostnadene har ekt fra 58,1 pro-
sent 1 1988 til 60,2 prosent i 1989.
Anleggskostnadene ble som tid-
ligere nevnt redusert i samme
periode. Egenkapitalen er der-
med redusert bade som andel av
anleggskostnadene og i kroner. [
1989 var egenkapitalen 253.200
kroner, mens den i 1988 var
274.700 kroner.

Figur 4

Gjennomsnittlige anleggskostnader, egenkapital og
husbanklan 1980-1989. Ordinzert oppferingslan
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Tabell 13

1984

1985

1986 1987 1988 1989

Finansieringsplan pr bolig ved tilsagn 1988 og 1989. Alle boliger. Oppferingslan

1989 1988 Endring
Kroner Pst Kroner Pst Kroner Pst
Husbanklan 383.600 60,2 380.900 58,1 2.700 0,7
Egenkapital 253.200 39,8 274.700 41,9 - 21.500 -78
Anleggskostnader 636.800 100,0 655.600 100,0 - 18.800 -29
Tabell 14
Finansiering pr bolig ved tilsagn 1989. Hovedgrupper av boliger. Oppferingslan
Sméhus oppfart enkeltvis Smahus oppfert i serie Bolig i blokk
Kroner Pst Kroner Pst Kroner Pst
Husbanklan 379.300 52,4 404.400 61,0 437.400 60,7
Egenkapital 345.200 47,6 258.100 39,0 283.100 39,3
Anleggskostnader 724.500 100,0 662.500 100,0 720.500 100,0
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De siste ti arene

Seknadsinngangen for nye boli-
ger var lavere pa 1980-tallet enn
den var i syttiarene. Fra 1979 til
1980 ble sgknadsinngangen redu-
sert fra 31.900 boliger til 21.100
boliger. Seknadsinngangen pa 80-
tallet var ujevn, men avtagende
ut 1984.

Keen pa rundt 15.000 boliger ved
inngangen til tiaret minsket, og
ved utgangen av 1983 var det
ingen ka. I 1984 ble ikke rammen
for nye boliger benyttet fullt ut.
Fra 1985 tiltok seknadsinngan-
gen, og keen begynte & vokse. I
1988 hadde Husbanken en sok-
nadsinngang pa vel 29.000 boli-
ger og en ke pa vel 24.000 boliger
ved utgangen av aret.

Gjennomsnittlig areal pr bolig
okte fram til 1986. Fra 1982 til
1983 gjorde arealet et hopp. Det-
te skyldes vesentlig endring 1
malereglene. Leieareal utgar som
begrep fra og med 1983 og erstat-
tes med beregnet areal. I 1988
endres  lanutmalingssystemet.
Malet var a stimulere sterkere til
bygging av mindre boliger. Sam-
tidig ble seknadsinngangen for
storre boliger redusert. Resulta-
tet var at arealet sank fra en topp
pa 98,8 kvm i 1986 til 73,4 kvm 1
1989. Den sterke reduksjonen i
arealet vekker bekymring for bo-
ligenes brukskvalitet. Mens det
tidligere var et press mot Hus-
bankens evre arealgrense, er det
i dag et press mot den nedre gren-
sen for normal boligstandard.

Figur 5

Spknadsinngang og ke 1980-1989. Nye boliger. Oppforingslan
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Rentejustert 1an

Ordningen med rentejusterte lan
ble innfert i 1988. Renten pi lane-
ne justeres i samsvar med renten
pa statsobligasjoner. For 1989
var renten satt til 13 prosent pr
ar. Lantaker kan, som en ny ord-
ning fra 1989, fi delvis renteut-
settelse mot sikkerhet i boligen.
Renten starter 2,5 prosent under
full rente og stiger med 0,5 pro-
sentpoeng pr ar i fem ar til 13
prosent det sjette aret. Renteut-
settelsen blir rentebelastet. Ef-
fektiv rente er derfor lik om en
velger & betale full rente fra for-
ste termin eller delvis utsatt rente
de forste arene.

Det ble i 1989 gitt tilsagn om
rentejustert 1an til 4.845 boliger,
mot 3.243 1 1988. @kningen pa 49
prosent ma sees i sammenheng
med de ekstraordinzere sysselset-
tingsmidlene.

Tilsagnene gar til Sgr-Norge
Halvparten av tilsagnene ble for-
delt til Ser- og @stlandet. Ande-
len fordelt til Nord-Norge var 3,2
prosent, dvs 155 boliger. Grun-
nen til at sa fa tilsagn gar til
Nord-Norge, er den usikre situa-
sjonen i landsdelen, og at Hus-
banken prioriterer de nordligste
fylkene ved tildeling av ordineert
oppferingslan.

Flest smahus
Fordelingen av boliger pa husty-
per viser at i 1989 var 77,7 pro-
sent smahus, og 15 prosent blokk-
prosjekter. Tilsvarende fordeling
for ordineert oppferingslan var
44,1 prosent smahus og 32,3 pro-
sent blokkprosjekter.

Redusert areal
Gjennomsnittsarealet for boliger
med rentejustert lan har i likhet
med arealet for boliger med ordi-
neert oppferingslan gatt ned. Fra
1988 til 1989 gikk arealet ned
10,2 kvm til 90,5 kvm.

Lan til nye boliger

Figur 7

Fordeling pa hustyper 1989.
Rentejustert 1an
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Tabell 15
Fordeling av rentejustert lan p& Husbankens kontorer 1989
Boliger Boliger i pst
Hovedkontoret 2.397 49,5
Bergenskontoret 1.786 36,9
Trondheimskontoret 507 10,56
Bodgkontoret 155 3.2
Hammerfestkontoret 0 0,0
Hele landet 4.845 100,0

Tabell 16

Gjennomsnittlig boligsterrelse (kvm BA) for ulike hustyper, og hver
enkelt hustypes andel av alle boliger 1988 og 1989. Rentejustert lan

1989 1988
Areal Andel pst  Areal Andel pst

Alle boliger unntatt

spesialboliger 91,3 96,5 101,0 99,0
Spesialboliger 68,4 3,5 68,4 1,0
Gj.snitt. boligstgrrelse 90,5 100,0 100,7 100,0
Av dette bl a:
Smahus oppfart enkeltvis 101,8 55,0 108,8 65,9
Smahus oppfert i serie 78,3 22,7 90,7 18,0
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Reduserte byggekostnader
Byggekostnadene ble i 1989 redu-
sert med 11 prosent, dvs 73.200
kroner. Anleggskostnadene gikk
ned med 66.000 kroner. Tomte-
kostnadene gkte i samme periode
med 7.200 kroner. Reduksjonen i
byggekostnadene skyldes hoved-
saklig redusert areal. Anleggs-
kostnadene for rentejustert lan er
61.800 kroner heyere enn for ordi-
naert oppferingslan. Dette skyldes
bade heyere tomtekostnader og
hevere byggekostnader.

Grensen for akseptable tomtekost-
nader er hevere for rentejustert
lan enn for ordinzert oppferings-
lan. Byggherrer som bygger i om-
rader med heye tomtepriser,
benytter derfor ofte rentejustert
lan. Forskjellen i byggekostnader
skyldes at boliger med rentejus-
tert 1an i gjennomsnitt har heyere
areal.

Storre husbanklan
Rentejustert lan gkte med 4.600
kroner pr bolig fra 1988 til 1989.
Samtidig ble anleggskostnadene
redusert. Husbanklanets andel av
anleggskostnadene steg dermed
med 6,1 prosentpoeng til 64,3
prosent. Egenkapitalen ble redu-
sert med 70.600 kroner, dvs 22
prosent, til 249.100 kroner.

Sammenliknet med oppferingslan
er rentejustert lan gjennomsnitt-
lig 65.900 kroner heyere, og dek-
ker 4,2 prosent mer av anleggs-
kostnadene.

Tabell 17

PSV-lan

Ordningen avvikles fra 1990
PSV-lan har veert et alternativ for
sgkere med boliger som 1 pris og
storrelse har overskredet Hus-
bankens grenser for tildeling av
husbanklan. Fra og med 1. januar
1990 faller ordningen bort.

Antall boliger med tilvisning av
PSV-lan sank fra 5.245 1 1988 til
70111989. I 1989 var det en sek-
nadsinngang pa 607 boliger, mot
4,738 1 1988. Reduksjonen skyl-
des svikt i ettersperselen. Gjen
nomslaget for rentejusterte lan og
lavere rente pa vanlige markeds-
lan gav PSV-1an hard konkurranse.

Kostnadene i gjennomsnitt 1989. Rentejustert lan

Sméhus oppfart

Smahus oppfart

Alle boliger enkeltvis i serie Bolig i blokk
Kr Pst Kr Pst Kr Pst Kr Pst
Tomtekostnader 129.200 18,5 125.700 17,3 131.100 20,0 116.600 17,8
Byggekostnader 569.400 81,5 602.700 82,7 525.000 80,0 536.700 82,2
Anleggskostnader 698.600 100,0 728.400 100,0 656.100 100,0 653.300 100,0
Tabell 18
Finansieringsplan pr bolig etter hustype 1989, Rentejustert lan
Smahus oppfert Smahus oppfart
Alle boliger enkeltvis i serie Bolig i blokk
Kr Pst Kr Pst Kr Pst Kr Pst
Husbanklan 449.500 64,3 435.200 59,7 455,100 62,5 506.200 75
Egenkapital 249.200 35,7 293.200 40,3 201.100 27,6 147.100 22,5
Anleggskostnader 698.600 100,0 728.400 100,0 656.100 100,0 653.300 100,0
Gjennomsnittlig
boligstarrelse 90,5 101,8 78,3 b =)
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Tabell 19

Lan til nye boliger

Fordeling av PSV-sgknader og PSV-tilvisninger 1989

Sgknader Tilviste PSV-lan
Boliger Boliger  Lan i mill kr Pst
Hovedkontoret 356 441 168 63,6
Bergenskontoret 101 131 49 18,6
Trondheimskontoret 76 56 21 8,0
Bodgkontoret 71 70 25 9,3
Hammerfestkontoret 3 3 1 0,5
Hele landet 607 701 264 100,0
Tabell 20

Kostnader og finansiering i gjennomsnitt pr bolig 1989

Finansiering Kostnader
Egen- Anleggs- Bygge- Tomte-
PSV-1&n kapital kostnader kostnader kostnader
Kroner 375.000 516.000 891.000 731.000 160.000
Prosent 42,1 57,9 100,0 82,0 18,0
Figur 8

Antall tilvisninger 1980-1989. PSV-lan
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De siste ti arene

Ordningen med PSV-lan ble inn-
fert 1 1980. Til grunn for ordnin-
gen la en avtale mellom myndig-
hetene og Sparebankforeningen i
Norge og Den Norske Bankfore-
ning. Postsparebanken kom med i
ordningen i 1981.

Husbanken har behandlet sgkna-
dene fra publikum og gitt tilvis-
ninger, mens bankene har innvil-
get lanene. Kravene til boligens
areal og kostnader har vaert mer
lempelige enn for vanlige hus-
banklan. Lanevilkidrene plasserte
PSV-lan mellom husbanklan og
vanlige banklan.

Hushbanken hadde ved inngangen

‘til 1980-arene lang ventetid ved

behandling av lanesgknader. PSV-
ordningen var ensket av banken
for 4 kunne tilby lansekerene
alternativ finansiering og dermed
kortere ventetid. De private ban-
kene gnsket en sterre andel av
lanemarkedet for boliger. Kreditt-
markedet var i 1980 underlagt
strengere restriksjoner enn i dag.

Antall boliger finansiert ved til-
visning av PSV-lan ble i perioden
1980-86 redusert fra 5.800 til
3.100. Tilbakegangen kan tilskri-
ves liberalisering i kredittmarke-
det og redusert ke i Husbanken. I
arene 1987-88 steg keen 1 Hus-
banken. Samtidig ekte kostnade-
ne for private lan. Resultatet ble
en ny oppsving for laneordningen.
I 1988 ble imidlertid ordningen
med rentejusterte lan etab-
lert, og i 1989 kom tilbakeslaget
pa boligmarkedet. Markedet for
sterre eneboliger ble szrlig be-
rort. Samtidig ble lanevilkarene 1
det private lanemarkedet gunsti-
gere, og statshankene fikk storre
utlansrammer. Resultatet var en
total svikt i seknadsinngangen for
PSV-lan. 1989 ble det svakeste og
siste aret for PSV-lan.
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Andre lane- og stotteordningar

Utbetringslan og -tilskot

Utlansrammer
Utlansramma for 1989 var opp-
havleg pa 615 mill kroner. Ho vart
seinare sett opp med 150 mill kro-
ner som eit sysselsetjingstiltak,
slik at den totale ramma vart 765
mill kroner. Av det var 450 mill
kroner sette av til planfast byfor-
nying. 80 mill kroner vart fordelte
til kommunane for vidare utlan pa
sosialt grunnlag. Husbanken dis-
ponerte 235 mill kroner til utlan
pa sosialt grunnlag o a.

Lanekgane i 1989
Det har ikkje vore nokon seknads-
ko for a4 fa lan til byfornying i
1989. I dei tre sterste byane har
aktiviteten med utbetring ved by-
fornying gatt sterkt tilbake det
siste aret.

Nedgangen i byfornyinga har flei-
re arsaker. Leilegheiter som blir
totalutbetra, blir generelt svaert
kostbare. Salet av nye leilegheiter
1 byfornyingsomrada gar tregt,
truleg pa grunn av hsge prisar og
buutgifter. Det har fort til at man-
ge leilegheiter star tomme. Byfor-
nyingsselskapa, som er dei starste
brukarane av utbetringslan til by-
fornying, kan ikkje setje i gang
med nye utbetringsprosjekt for
dei har fatt selt dei klargjorde lei-
legheitene sine.

Ventetida for 1an til andre formal
enn byfornying har gitt ned i
1989. Ho gjekk ned fra ca eitt ar
til ca to manader dette aret. Sek-
nadsmengda har 6g vorte mindre.
Arsakene til sgknadsnedgangen
er fleire. Mange trur at ventetida
for 4 fa utbetringslan er lang,
andre kjenner ikkje til lane-
ordninga.

Utbetringslan
direkte fra Husbanken
Husbhanken fekk 869 segknader
om utbetringslan i 1989, det same
som 1 1988. Til saman vart det

sekt om lin for 552 mill kroner,
det vil seie 9 prosent mindre enn
i 1988.

Utlansramma til byfornying vart
ikkje brukt opp, ved arsskiftet var
det att ca 35 mill kroner. Av det
vart 25 mill kroner overferte til
utbetringslan til andre formal.
Heile utlansramma til andre for-
mal vart brukt opp. Midlane til
byfornying gjekk, som Stortinget
hadde bestemt, i hovudsak til
Oslo, Bergen og Trondheim.

Tabell 1

Lan fra Husbanken til byfornying
i 1988 og 1989

Talet pa
Ar Mill kr bustader
1988 250 1.007
1989 415 1.8701

1) Av dette 38 nye loftsleilegheiter finansierte
med oppferingslan, til saman 16.480.000 kro-
ner. Det meste av ramma gjekk til sgknader fra
1988 og ferste halvdel 1989.

Tabell 2

Lan fra Husbanken til andre
formal i 1988 og 1989

Talet pa
Ar Mill kr bustader
1988 185 2.152
1989 260 1.550

Utbetringslana som vart gitt i
1989, dekte i gjennomsnitt 69,7
prosent av dei godkjende kost-
nadene. Det er 4 prosent hegare
enn aret for.

I september 1989 vart det etter
initiativ fra Olje- og energidepar-
tementet sett ned ei gruppe som
var samansett av representantar
fra ~ Kommunaldepartementet,
Olje- og energidepartementet og

Husbanken. Mandatet for gruppa
var 4 vurdere korleis ENOK
(energigkonomisering) kan inn-
passast 1 ordninga med utbet-
ringslan. Det var ein feresetnad
at forskriftene for utbetringslan
som gjeld i dag, ikkje skulle end-
rast, og at utlinsrammene ikkje
skulle utvidast. Arbeidet er tru-
leg ferdig innan utgangen av feb-
ruar 1990. Ferebels konklusjon
er at lansekjarane i Husbanken
og det lokale hjelpeapparatet ska’
fA meir informasjon om ENOK-
tiltak i samband med utbetring.

Utbetringslan pa sosialt
grunnlag fra kommunane
Kommunane sgkte om utbetrings-
lan for i alt 191 mill kroner 1 1989,
men fekk til saman 80 mill kro-
ner. Det vart fordelt pa 390 kom-
munar. Maksimumsbelapet kom-
munane fekk lane ut pr bustad, er

80.000 kroner.

Kommunane har lgyvd utbet-
ringslan for i alt 79 mill kroner i
1989. Det vart fordelt til 2.210
bustader. Gjennomsnittlanet fra
kommunane var pa 35.700 kroner
pr husstand. Midlane vart i hovud-
sak brukte til utskifting av vin-
dauge, isoleringsarbeid og instal
lasjon av bad og klosett.

Utbetringstilskot pa sosialt
grunnlag fra kommunane
Loyvinga for 1989 var pa 52 mill
kroner. Ho vart fordelt pa 440
kommunar, som i gjennomsnitt
fekk ca 118.000 kroner kvar.
Kommunane sgkte Husbanken
om utbetringstilskot for i alt 123

mill kroner.

Tilskotet vart gitt til ca 7.800 bu-
stader. Det vart stort sett gitt til
dei same formala som utbetrings-
lan pa sosialt grunnlag. Maksi-
mumsbelgpet pr. husstand var
som tidlegare 10.000 kroner.
Gjennomsnittleg tilskotsbelop var
ca 7.100 kroner pr husstand.
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Tilskot til byfornying
Ordninga med tilskot til byfor-
nying er eit tillegg til ordninga
med utbetringslan til byfornying.
Tilskota skal fremje varige milje-
betrande tiltak, og hindre at inn-
byggjarane i byfornyingsomrada
far urimeleg hege buutgifter.

Loyvinga for 1989 var pa 35 mill
kroner. Det vart gitt tilskot til by-
fornying for til saman 40,2 mill
kroner fordelte pa 50 saker. Dif-
feransen mellom lgyvd belep og
gitte tilskot kom forst og fremst
av overferingar fra tidlegare ar. |
1988 vart det gitt tilskot for 36,2
mill kroner fordelte pa 60 saker.
Tilskota blir i hovudsak gitt til
dei tre storste byane.

Tabell 3

Fordeling av tilskot til byfornying
1988 og 1989

1989 1988
Mill kr  Mill kr
Hovudkontoret 25,2 22,0
Bergenskontoret 10,0 9,4
Trondheims-
kontoret 5,0 4.8
Sum 40,2 36,2
Tabell 4

Fordeling av tilskot til byfornying
etter formal i 1988 og 1989

1989 1988
Mill ke Mill kr
Miljgforbetring 27,7 24,4
(riving av bygnin-
gar, opparbeiding
av fellesareal, gate-
tun, parkar osv)
Kjep av omplasse-
ringsbustader 2,5 7,0
Dyr utbetring 7.1 4.6
Andre tiltak 2,9 0,2
Sum 40,2 36,2

Dei siste ti ara
Utbetringslan

Med unntak av 1989 har ramma
for lan til utbetring hatt same om-
fang dei siste 6-7 ara. I 1989 vart
ramma sett opp med 150 mill kro-
ner, til 765 mill kroner, pga sys-
selsetjingstiltak.

Det har vore laneke for utbet-
ringslan pa sosialt grunnlag i heile
perioden. Aktiviteten i byfor-
nyingsarbeidet har variert noko,
men det har vore ein markant
nedgang i1 seknadsinngangen i
siste halvdel av 1989.

Utbetringstilskot
til byfornying
Ordninga med tilskot til byfor-
nying vart innfert i 1981. Ret-
ningslinjene har ikkje vorte endra
sidan den gongen.

Av alle tilskot som vart gitt fra
1981 til 1989, gjekk 64 prosent til
miljetiltak, 14 prosent til dyre ut-
betringar og 11 prosent til om-
plasseringsbustader og andre
tiltak. Nar det gjeld fordeling til
byar i same periode, fekk Oslo 65
prosent av tilskota, Bergen 21
prosent, Trondheim 12 prosent
og Stavanger 2 prosent.

Figur 1
Utbetringslan fordelt etter formal 1980-1989
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Tilskot til byfornying 1981-1989
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Lan til kjep av bustad -

Streng prioritering

og mange avslag
Laneramma for Kkjepslan var i
1989 pa 200 mill kroner. Seknads-
pagangen var ogsa 1 1989 sterre
enn laneramma, og seknader for
ca 40 mill kroner métte overforast
til 1990.

Laneordninga er strengt behovs-
prevd. For somme sgkjargrupper
er det skonomisk behovspreving,
i andre tilfelle vurderer ein om
funksjonshemma personar har
bruk for ein annan bustad. 25 pro-
sent av seknadene fra personlege
lansekjarar vart avslatt i 1989,
mot 30 prosent i 1988.

I alt vart det layvd 199,6 mill kro-
ner 1 kjopslan til 912 bustader. I
1988 vart det layvd 175,3 mill
kroner til 1.085 bustader. Gjen-
nomsnittleg kjspslan pr bustad
var 218.900 kroner i 1989 og
161.600 i 1988.

kjopslan (ervervslan)

Stor auke i lan
til funksjonshemma
og seerleg vanskelegstilte

Funksjonshemma og szerleg van-
skelegstilte husstandar fekk stor-
re ramme i 1989 enn nokon gong
tidlegare. Det vart sett av 105,9
mill kroner til dette formalet, mot
68,2 mill kroner i 1988, dvs ein
auke pa heile 55 prosent.

1 1989 var det ein nedgang i lgy-
vingane til flyktningar og innvan-
drarar gjennom «Selskapet for
innvandrar- og flyktningbusta-
der» (Sifbo). Det vart loyvd 32,3
mill kroner, mens belepet var
41,8 mill kroner i 1988. Samtidig
vart det sett av 22,5 mill kroner til
kommunane til bustader for desse
gruppene. Det er ein auke pa 4,2
mill kroner i forhold til 1988.

Det har vore ein nedgang i layvin-
gane til kommunale byfornyings-
selskap. 1 1989 vart det sett av
24,9 mill kroner, mot 30 mill kro-
ner i 1988, dvs ein nedgang pa 17
prosent.

Tabellen viser korleis midlane til
kjepslan vart fordelte i 1988 og
1989.

Tabell 5

Fordeling av kjepslan etter hovudsekjarkategoriar 1988 og 1989

Lansekjargruppe

1989 1988
Mill kr Mill kr

Husstandar med funksjonshemma/
sezerleg vanskelegstilte husstandar

105,9 68,2

Selskapet for innvandrar- og flyktningbustader (Sifbo) 32,3 41,8
Kommunar for busetjing av flyktningar og asylsgkjarar 22,5 18,3

Kommunar, private org, stiftingar
Kommunale byfornyingsselskap
Prgveordninga for Risgr og Svelvik
Burettslag 1

9,5 12,4
24,9 30,0
4,5 3.5
0,0 )G |

Til saman

199,6 1753

1) Lan til leigetakarar i bygardar for kjep og oppretting av burettslag.

Det er ein feresetnad at garden blir utbetra.
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Dei siste ti ara

Det har vore store endringar i for-
delinga av ramma til kjepslin i
den siste tiarsperioden. Dei kom-
munale byfornyingsselskapa kom
med i lAneordninga i 1980. Utvik-
linga viser ein auke i ramma til
byfornyingsselskapa fram til
1988. Burettslaga hadde ei ram-
me pa 24,7 mill kroner 1 1980,
mens dei i 1989 ikkje fekk noka
lgyving.

Sjoelv om det har vore ein auke i
ramma dei siste ti ara, viser tala
at det ikkje blir finansiert fleire
bustader. Grunnen er mellom
anna at mange lan tidlegare vart
gitt til rimelege eigarseksjonar/
leilegheiter i bygardar, mens det i
dag blir gitt lan til familiebusta-
der i smahus. I 1980 utgjorde
delen av rimelege bustader ca 38
prosent av ramma, mens delen i
1989 var ca 12,5 prosent.

Figur 3

Kjopslan (ervervslan) etter hovudsekjarkategoriar 1980-1989

Mill.kr.

| e R R e s

180 -
160
140 +-
120
100
80
60

1980 1981 1982 1983 1984 1985 1986 1987 1988

1989

Andre lane- og stgtteordninger

Utleigelan

Stor interesse for utleigelan
Interessa for utleigelan var stor
ogsa i1 1989. Det kom inn langt
fleire seknader enn det var midlar
til, slik at det var nedvendig med
streng prioritering. Ramma pa
175 mill kroner nadde til i alt
1.314 bustader. I tillegg vart 8
mill kroner frd ramma for etable-
ringslan eyremerkte flyktningar
og innvandrarar brukte til utleige-
bustader. Dette tilsvarer 75 bu-
stader.

Tabell 6

Utleigelan. Tilsegner fordelte pa
kontora til Husbanken i 1989

Bustader Prosent

Hovudkontoret 822 63
Bergenskontoret 254 19
Trondheims-

kontoret 77 6
Bodgkontoret 141 10
Hammerfest-

kontoret 20 2
Til saman 1.314 100

Flest 1an til byane

I retningslinjene for utleigelan er
det understreka at pressomrade
skal prioriterast. Ein stor del av
tilsegnene i 1989 gjekk til stor-
byane - dvs Oslo, Stavanger,
Bergen og Trondheim, og til by-
kommunane elles.

Figur 4
Utleigelan — fordeling 1989
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Store variasjonar i kostnadene
Det er store variasjonar i kostna-
dene. Ved tildeling av lan i 1989
var gjennomsnittlege anleggs-
kostnader for storbyar ca 461.700
kroner, for andre bykommunar ca
396.200 kroner, og for landkom-
munar ca 448.700 kroner. I gjen-
nomsnitt for 1989 for heile landet
var tomtekostnadene 39.100 kro-
ner, byggjekostnadene 401.500
kroner og totale anleggskostna-
der 440.600 kroner.

Pregveordninga avslutta
Preveordninga for utleigelan som
tok til & gjelde 1. juli 1987, er av-
slutta. Fra 1. januar 1990 skal
ordninga ferast vidare som ei per-
manent og utvida ordning.

For & fa nzerare greie pa korleis
ordninga verka, har Husbanken
engasjert Norsk byggforskingsin-
stitutt (NBI) til & evaluere prove-
ordninga med utleigebustader.
NBI har utfert ei sperjeunder-
seking om gjennomferinga i kom-
munane. Det har no kome ein fore-
bels rapport om undersekinga.

Da ordninga vart oppretta, under-
streka Kommunal- og miljevern-
komiteen i Stortinget: «For a opp-
na variert beboersammensetning
ber en tilstrebe at utleieboliger
ogsa fordeles i gvrig beboermas-
se.» Rapporten konkluderer med
at det i liten grad blir felgt i
praksis.

Rapporten konkluderer elles mel-
lom anna med at:

- Ordninga med utleigebustader
har treft eit behov i kommuna-
ne og i befolkninga. Ogsa land-
kommunane har eit stort behov
for ei slik ordning, sterre enn
ein rekna med.

— Prosjekta representerer ein
standardisert og lite variert bu-
setnad med einsarta planlay-

singar og eksterigr. Standard-
loysingar dominerer meir og
meir.

Dei darlege utleigebustadene
er i ferd med a innfere ein min-
dreverdig hus- og bustadtype

pa ny.

Standarden som departementet
la opp til, med areal pa maksi-
mum 50 kvm og ein anleggs-
kostnad pa maksimum 500.000
kroner, er i hovudsak felgd.
Foresetnadene om rimelege
kommunale tomter er 6g opp-
fylte. Husleigene er i dei fleste
tilfella i samsvar med det som
var feresetnaden 1 stortings-
meldinga.

Utleigebustadene vart ikkje
berre reserverte for ungdom i
etableringsfasen, slik Kommu-
nal- og miljevernkomiteen had-
de som foresetnad. Det er ein
tendens til at ungdom i etable-
ringsfasen blir prioriterte i dei
sterre byane, mens andre van-
skelegstilte oftare blir priori-
terte i utkantkommunane.

Utleigebustader kan vanskeleg
fungere som «springbrett» til
ein varig bustad. Husleigene er
sa hege at det blir lite att til
sparing.

Forvaltning og drift av utleige-
bustader er lite gjennomtenkt,
og meir komplisert enn ein
hadde meint.

I rapporten gir NBI desse tilradin-
gane for ei permanent ordning
med utleigelan:

- Ordninga ma knytast til arbei-

det 1 kommunane med vanske-
legstilte bustadsekjarar.

- Tidsavgrensa kontraktar ber

ikkje lenger vere obligatoriske.

— Bustadstandarden ber vere slik
at han mellom anna kan meote
den kraftige auken av eldre
fram mot hundrearsskiftet. Lik-
eins ma han kunne tilfredsstille
krava til andre prioriterte grup-
per, som funksjonshemma,
psykisk utviklingshemma, bu-
stadlause osv.

— Det er viktig 4 fa til ei ordning
som gir dei vanskelegstilte ein
reell sjanse til & bu i1 ein hove-
leg bustad i eit godt bumilje.

Kommunaldepartementet skal ut-
arbeide nzerare retningslinjer/kri-
terium for den permanente ord-
ninga med utleigelan.
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Lan til barnehagar og miljglan

7.197 barnehageplassar

I 1989 var Husbanken med pa a
finansiere 223 barnehagar med 1
alt 7.197 barnehageplassar. Ram-
ma til formalet var 435 mill kro-
ner. Grensa for lan pr barnehage-
plass var i Nasjonalbudsjettet for
1989 sett til 65.000 kroner. Fak-
tisk lan pr plass var 60.100 kro-
ner. Det 1age lanebelopet gav rom
for finansiering av 400 barne-
hageplassar meir enn ein rekna
med pa ferehand. Anleggskostna-
den pr plass var 78.900 kroner.
Husbanken finansierte 76 prosent
av det.

45 prosent av barnehageplassane
var fordelte gjennom Hovudkonto-
ret, 33 prosent gjennom Bergens-
kontoret, 9 prosent gjennom
Trondheims- og Bodekontoret og
4 prosent gjennom Hammerfest-
kontoret.

Seknadsinngangen var pa 225
barnehagar og talet pa tilsegner
223. Likevel vart koen i 1989 re-
dusert fra 65 til 43 barnehagar.
Arsaka er at soknader vart trekte.
Reduksjonen i sgknadsinngangen
og saker som vart trekte frd keen,
kom mellom anna av dei knappe
okonomiske ressursane i kommu-
nane.

Tabell 7

Lan til barnehagar 1988 og 1989.
Inkomne sgknader, ke og tilsegner

1989 1988
Innkomne sgknader
(saker) 225 278
Kg (saker) 43 65
Tilsegner
Belgp (mill kr) 438 501
Saker 223 249

Lagt forbruk
innanfor miljplanrammene

Miljelan blir gitt til tiltak som
fremjar eit godt bumiljg, og som
ikkje naturleg kan kostnadsbelas-
tast pd bustadene. Tiltaka kan
vere servicesenter for eldre, gren-
dehus og aktivitetslokale, og ga-
rasjar for funksjonshemma.

I 1989 var ramma for miljelan
delt. Den eine ramma pa 35 mill
kroner vart gitt pa rentevilkar
som ordinert oppferingslan,
mens den andre ramma pa 100
mill kroner hadde rentevilkar som
rentejustert lan. Ved utgangen av
aret var 32 mill kroner nytta av
dei ordinzere miljglina, mens
berre 34 mill kroner var nytta av
ramma for rentejusterte miljolan.
Dei viktigaste arsakene til det
lage forbruket er dei knappe res-
sursane til kommunane og bin-
dinga mellom oppferingslan og
miljelan. Det blir ikkje gitt milje-
lan fer bustadene i prosjektet kan
fa tilsegn om lan. Tilsegnene til
miljelan blir pa den maten pa-
verka av den lange keen som ven-
tar pa oppferingslan.

Andre lane- og stgtteordninger

Dei siste ti ara

I perioden 1980-85 var tilsegns-
belapet til barnehagar pa 50-100
mill kroner. Dei fire siste ara har
rammene auka kraftig. Toppen
vart nadd i 1988 med 501 mill
kroner i tilsegner. Korrigert for
prisstiging er ramma 1 1989 neer
tre gonger sd heg som i 1980.
Talet pa barnehagar og barne-
hageplassar viser den same ut-
viklinga.

Talet pa plassar pr barnehage har
halde seg stabilt heile tiaret. I
1980 var det 34 plassar pr barne-
hage, og i 1989 var det 32 plassar
pr barnehage. Korrigerer ein for
inflasjon, har ogsa gjennomsnitt-
leg husbanklan pr plass vore til-
naerma uendra. [ 1980 var lan pr
plass 29.200 1980-kroner, og 1
1989 wvar lanet 30.000 1980-
kroner.

Figur 5

Talet pa barnehagar og belpp 1980-1989
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Etableringslan og -tilskot

Sterk auke i ramma for

etableringslan, flyktning-

midlane ikkje oppbrukte
Ramma for etableringslan var i
1989 pa heile 1.940 mill kroner.
Det er 190 mill kroner meir enn
aret for.

Opphavleg var ramma pa 2.100
mill kroner. Av det skulle 750 mill
kroner ga til bustader for flyktnin-
gar og personar med opphalds-
loyve pa humanitaert grunnlag. Ut
gjennom aret vart ramma minska
med 160 mill kroner, og 35 mill
kroner vart overferte til ramma
for barnehagar. Flyktningar og
personar med opphaldsleyve pa
humanitaert grunnlag hadde der-
for ei ramme pa 590 mill kroner,
som var 40 mill kroner meir enn
aret for.

Trass i nedskjeringa var det ved
arsskiftet 100 mill kroner att av
ramma. Arsaka var svikt i etter-
sporselen. Av etableringslane-
ramma pa 1.350 mill kroner til
vanlege formal vart alt oppbrukt.

Lan til naerare 10.000 bustader
gjennom kommunane og Sifbo
Til saman har kommunane og
Sifbo i 1989 leyvd lan for 1.755
mill kroner til 9.800 bustader,
mot 1.476 mill kroner til 10.000
bustader 1 1988.

Rapportane fra kommunane og
Sifbo viser at dei tildelte midlane
stort sett er disponerte. Det gar
fram av rapportane frd kom-
munane at gjennomsnittslanet
var 122.700 kroner i 1989, mot
116.200 1 1988. 57 prosent av hus-
standane som fekk etablerings-
lan, var unge i etableringsfasen.

Flest 1an til brukte bustader
Eit av mala for ordninga med etab-
leringslan er a stimulere til ny-
bygging av bustader. Det har vore

Figur 6

Figur 7

Hovudtal 1989. Etableringslan

Kommunale
utleigbustader

374.7 mill. kr

e

Sifbo

340.0 mill. kr.

Vidareutlan fra
kommunane

1123.3 mill kr.

Tabell 8

Fordeling av etableringstilskot
etter bustadformal 1989

Kjep av bustader Utbetring av bustader
212bustader 42 bustader

ot _"/

Oppfaring av eigen bustad
366 bustader

Innskot i burettslag
464 bustader

Tabell 9

Etableringslan til vidare utlan
fra kommunane 1988 og 1989.

Etableringstilskot 1988 og 1989

Mottakargrupper 1989 1988
= Mill kroner 76,91 48,8
meent Bustader 1.084 750
1989 1988 Gj snittleg til-
Unge i etablerings- skot, kroner 70.940 63.733
fasen 57 59 1) Inkludert 4,6 mill kroner i tilbakebetalte be-
Barnefamiliar 24 21 lep og overfarte midlar til kommunane.
Lantakarar over 60 ar 3 3
Funksjonshemma 10 10
Husstandar med
andre sosiale behov 7 7
Tabell 10

Fordeling av etableringstilskot 1988 og 1989

Bustader
1989 1988
Direkte fra Husbanken 791 585
Gjennom kommunane Oslo, Bergen og Trondheim 235 122
Indre Finnmark 58 43
Sum 1.084 750
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ein foresetnad at kommunane
skal bruke minst 50 prosent av
midlane til vidare utlan som til-
leggslan nar folk byggjer nye bu-
stader. I 1989 brukte kommunane
likevel berre 33 prosent av dei til-
delte midlane p4 denne maten. [
1988 vart 31 prosent brukte til ny-

bygging.

Arsakene til at kommunane dis-
ponerer midlane til brukte busta-
der, er fleire. Nybygginga skjer
ofte blant ressurssterke husstan-
dar som kommunane ikkje priori-
terer for etableringslan. Brukte
bustader er dei fleste stader ve-
sentleg rimelegare enn nye. Ved 4
gi etableringslan til folk som kjg-
per brukte, rimelege bustader, far
kommunane skaffa bustader til
fleire sekjarar. Kostnadene ved
nybygging er dessutan sa hege at
mange av dei som fyller vilkara
for 4 fa etableringslan, ikkje vil
greie buutgiftene, sjolv om dei far
eit subsidiert topplan i tillegg til
oppferingslan. Ein rimeleg brukt
bustad er derfor det einaste alter-
nativet 1 mange have.

Streng behovsproving

av etableringstilskot
Etableringstilskot skal hjelpe
seerleg vanskelegstilte husstandar
utan skonomiske midlar til a etab-
lere seg i tilfredsstillande bustad.
Tilskotet gar til delvis dekning av
eigenkapitalen ved innskot i bu-
rettslagsleilegheit og ved oppfe-
ring, kjep eller utbetring av bu-
stad.

I 1989 kom det inn fleire sekna-
der om etableringstilskot enn no-
kon gong tidlegare. Den strenge
prioriteringa er vidarefort. Vel 78
prosent av tilskota vart gitt til fy-
sisk og psykisk funksjonshemma.
Det vart gitt nokre fleire tilskot til
bustadlause 1 1989 enn tidlegare
ar.

Loyvinga til etableringstilskot var
pa 61 mill kroner i 1989. Av det
var 3 mill kroner eyremerkte for
husstandar i indre Finnmark, 2
mill kroner for ungbu-prosjekt og
0,5 mill kroner for opplysnings-
verksemd gjennom Kommunal-
departementet. Oslo, Bergen og
Trondheim kommune fekk tildelt
tilskotsmidlar pa 6,5 mill kroner,
3,8 mill kroner og 4 mill kroner
for vidare tildeling. I tillegg dis-
ponerte desse kommunane 4,6
mill kroner i tilbakebetalte tilskot.

Det disponible belapet til Husban-
ken utgjorde, inkludert tilbake-
betalte belep pa 6,7 mill i 1989 og
overforte midlar fra 1988 pa 8,1
mill, 75,3 mill kroner. Av det vart
det brukt 72,3 mill kroner. Belg-
pet pa 3 mill kroner som star att,
blir overfart til 1990.

Andre lane- og stgtteordninger

Dei siste ti ara
Etableringslan
Etableringsldn er den laneordnin-
ga som har hatt sterst auke i
1980-ara. Det kjem ferst og fremst
av auka engasjement i finansie-
ringa av bustader til flyktningar
og innvandrarar. Dei fekk 625
mill kroner 1 1989, mot 25 mill
kroner i 1980. Ramma har auka
fra 325 mill kroner i 1980 til 1.975
mill kroner i1 1989. Det meste av
ramma gjekk til individuelle so-
kjarar i form av vidareutlan fra
kommunane. Talet pa individuelle
spkjarar som har fatt etablerings-
lan gjennom kommunane, har pa
arsbasis lege pa ca 8.000 perso-
nar. Gjennomsnittslanet var pa
ca 30.000 kroner i 1980 og ca

123.000 kroner 1 1989.

Forst 1 80-ara gjekk det meste av
ramma for individuelle sekjarar
til kjep av nye bustader, ca 70 pro-
sent i 1981 og 1982, medan mel-
lom 60 og 70 prosent Kjepte
brukte bustader mot slutten av
80- ara. Gruppa med unge i etab-
leringsfasen har auka fra ca 40 til
60 prosent. For dei er det ofte
rimelegare a skaffe seg ein brukt
bustad. Kommunane prioriterer
ofte dei svakast stilte gruppene.
Dei har ikkje midlar til & finan-
siere nye bustader.

Figur 8

Rammer for etableringslan 1980-1989
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Etableringstilskot
Ordninga med etableringstilskot
vart innfert hausten 1982 for at
saerleg vanskelegstilte husstandar
skulle fa hjelp til 4 toppfinansiere
husbankbustader nar dei kjeper
eller byggjer. Fra 1985 kan ein 6g
fa tilskot til omfattande utbet-
ringsarbeid. Ramma utgjorde 15
mill kroner 1 1982 og har auka til
om lag 75 mill kroner. Det vart
gitt tilskot til 1.084 bustader i
1989. I 1982 vart det loyvd om lag
7 mill kroner til 140 bustader, res-
ten av ramma vart overfort til
1983. Totalt er det layvd etable-
ringstilskot for om lag 327 mill
kroner til i alt 5.752 bustader i
perioden.

Dei forste dra var einslege forser-
gjarar den sterste mottakargrup-
pa av etableringstilskot. Etter at
ordninga vart betre kjend og etter-
sporselen auka, matte banken
skjerpe behovsprevinga og inn-
fore maksimalbelep nar han delte
ut tilskot. No gar tilskota i hovud-
sak til funksjonshemma som o6g
har ein vanskeleg ekonomisk/
sosial situasjon. Dei seinare ara er
det eyremerkte midlar til szerskil-
de grupper. Det gjeld husstandar
i samiske busetjingsomrade, bu-
stadlause og ungbu-prosjekt.

Figur 9
Talet pa bustader som har fatt etableringstilskot 1982-1989
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Figur 10

Talet pa bustader som har fatt etableringstilskot
etter sosiale kriterium 1982-1989
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Bostotte

@kt utbetaling
til bostgtte i 1989

Det ble i alt utbetalt 711 mill kro-
ner i bostette 1 1989. Det er en gk-
ning pa 93 mill kroner fra 1988.
Av den totale utbetalingen gikk
438 mill kroner til pensjonister og
273 mill kroner til barnefamilier.
«Pensjonister» er i denne sam-
menhengen personer som mottar
offentlig trygd og stenad, eller ut-
betalinger etter lov om sosial om-
sorg. Barnefamilier er husstander
med barn under 18 ar.

Gjennomsnittlig utbetaling
okte med 17 prosent
I 1989 gkte gjennomsnittlig utbe-
talt bostette pr termin fra 2.990
kroner til 3.502 kroner. @kningen
var forventet da Stortinget endret
reglene for @vre grense for bout-
gifter, som medregnes i beregnin-
gen. «Boutgiftstaket» ble hevet
med 5.500 kroner pr ar. Bakgrun-
nen for denne justeringen er at ca
30 prosent av bostettemottakerne
har boutgifter over boutgiftstaket.

Figur 1

Innkomne og innvilgede sgknader i 3. termin 1983-1989. Bostotte
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Tabell 1

Bevilgningen for 1989 var pa 638
mill kroner. Dette viste seg a ikke
holde, slik at ytterligere 72 mill
kroner ble bevilget. Arsaken til
overskridelsen var dels endringer
foretatt i 1988 uten at budsjett-
overslaget ble justert, og dels at
tendensen med nedgang 1 innvil-
gede soknader har stoppet opp.
Videre gkte boutgiftene mer enn
forventet, sarlig pA kommunale
aldersboliger.

De fleste som mottar
bostotte, er enslige
minstepensjonister

Ved 3. termin 1989 var 43.000
eller 90 prosent av pensjonistene
som fikk bostette, aleneboende
med en inntekt pa minstepen-
sjonsstarrelse. De fleste 1 denne
gruppen bor i borettslagsleilig-
heter eller kommunale aldersboli-
ger. Av barnefamiliene er de
fleste aleneforeldre med ett til to
barn. Inntekten er i det vesentlige
overgangsstenad fra folketrygden.
Halvparten av barnefamiliene bor
i borettslagsleiligheter.

Hovedtall for bostotte 1989 og 1988 1

1989 1988
Antall sgknader 1.termin 2.termin 3.termin 1l.termin 2.termin 3.termin
Innkommet 85.500 77.600 79.200 89.600 77.800 78.300
Fatt stotte 67.100 69.000 70.300 69.400 69.900 71.100
— barnefamilier 19.200 20.200 21.700 20.600 20.900 21.600
— pensjonister 47.900 48.800 49.200 48.800 49,000 49.500
Avslatt 18.400 8.600 8.900 20.200 7.900 7.200
Utbetalt i gjennomsnitt, i kroner
pr innvilget sgknad 3.325 3.423 3.502 2.800 2.900 2.990
Utbetalt totalt i mill kroner 227,1 2384 246,3 198,0 207,4 2129
— barnefamilier 86,0 91,3 95,8 76,4 80,7 84,1
— pensjonister 1411 147,1 150,5 1216 126,7 128,8

1} Tallene i tabellen er avrundet. De avviker noe av fra regnskapstalllene, fordi bostetten som er tilbakebetalt eller ikke er hevet pa grunn dedsfall
el a, er holdt utenfor, Tallene for 1. termin (begge ar) omfatter klagesaker o a fra 3. termin aret for.
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De siste ti arene

Utviklingen i bostetteordningen
har de siste ti drene veert preget
av nedgang i sekermassen og k-
ning i utbetalingene. Det er bare
foretatt én sterre omlegging av
regelverket i denne perioden. Det
skjedde 1 1983, da beregnings-
grunnlaget for rimelig boutgift
ble endret fra nettoinntekt til pen-
sjonsgivende inntekt. Denne en-
dringen forte til at yrkesaktive
mottakere falt ut av ordningen.
Dagens bostettemottakere er i
hovedsak husstander med trygd/
stonad fra folketrygden. Alle sei-
nere endringer har gitt pa a juste-
re satsene innenfor den bevilgede
rammen.

Figur 2

Fordeling pa barnefamilier og pensjonister 1980-1989.
Lepende kroner. Bostotte
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Figur 3

Fordeling pa barnefamilier og pensjonister 1980-1989.
Inflasjonskorrigerte kroner. Bostotte
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Gjeldsforsikring

Ordningen med gjeldsforsikring
som ble etablert i 1985 etter en
avtale mellom Husbanken og
Samvirke Forsikring (p4 vegne av
tre forsikringsselskaper), ble ut-
videt i 1989. Tidligere omfattet
ordningen dedsrisiko for lantaker
eller ektefelle/samboer, eller en
kunne velge & forsikre begge med
50 prosent pa hver. Etter den nye
ordningen kan en velge & forsikre
bade lantaker og ektefelle/sam-
boer med 100 prosent pa hver, og
en kan i tillegg forsikre seg for 50
prosent uferhet eller mer. For
dedsrisiko gjelder ordningen for
personer mellom 18 og 67 ar, og
for uferhet gjelder ordningen for
personer mellom 18 og 65 ar.

Alle aktuelle lantakere har fatt til-
bud om den nye forsikringsord-
ningen. Pr 31. desember 1989
hadde ca 86.000 lantakere fordelt
pa 60.000 lan forsikret gjelden
sin.

Husbankens utgifter til admini-
strasjon av ordningen dekkes fullt
ut gjennom sezerskilt termingebyr.
I 1989 var inntekten pa 1,7 mill
kroner.

Premien beregnes av restlanet.
Satsene varierer fra 0,35 prosent
til 1,27 prosent i forhold til forsik-
ringens omfang.

Tabell 1

Innbetalt premie og utbetalt lanebelgp 1986-1989

Mill kroner
1989 1988 1987 1986
Innbetalt premie 34,9 28,9 32,6 10,5
Utbetalt, dekket 1an 32,2 31,7 27,1 10,6
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Forvaltning

Arbeidsmengden innen
forvaltning har okt ogsa i 1989
Flere lantakere fikk vansker med
4 betale forfalte renter og avdrag
pa sine lan. Betalingsproblemene
er 1 ekende grad reelle, antall
tvangsauksjoner gker og flere bo-
liger blir solgt pa auksjon. Hus-
banken méi selv overta mange
boliger i fraflyttingsomrader der
budene ligger vesentlig under
bankens krav. Forvaltning og salg
av overtatte eiendommer er et
arbeidsfelt som vil kreve okte res-
surser i tiden framover.

Selv om bankens tap eker, er ni-
vaet lavt. Tapene bokferes forst
etter at elendommene er solgt og
saken gjort opp. Det store antall
boliger banken eier, vil ventelig
fore til relativt heye tap ogsa de
naermeste arene.

Ved salg av personlig eid bolig
spker endel kjapere om a fa over-
ta pahvilende husbanklan. Antall
salg ekte, men antall overforinger
av lan var i 1989 lavere enn i
1988. Den gkte topprenten i Hus-
banken gjer det lennsomt a re-
finansiere til annen langiver.
Flere kjopere valgte derfor & inn-
fri husbanklanet.

De fleste betaler i rett tid,
men flere har problemer med
husbankterminen
I 1989 forfalt ca 540.000 halvars-
terminer av renter og avdrag til
betaling. Banken mottok 1 1989
om lag 30.000 henvendelser om
utsettelse med betaling av termin-
belgpet. De lantakere som ikke er
innvilget utsettelse, og som ikke
betalte innen en maned etter for-
fallsdato, fikk purring ved et
annengangs varsel. Det ble sendt
ut vel 60.000 slike varsler i 1989.

Pr 31. desember 1989 var det i alt
18.735 misligholdte halvarstermi-
ner hvor forfallsdato 1a to mane-
der eller mer tilbake. Dette var

7,0 prosent av samlet antall lan.
Tilsvarende tall pr 31. desember
1988 var 15.422 eller 5,47 pro-
sent. Gjennomsnittet pr méned
for hele 1989 var 6,32 prosent,
mot 4,87 prosent i 1988.

Vel to maneder etter forfallsdato
sender Husbanken péakrav til de
lantakerne som fremdeles ikke
har betalt sine terminer. Pakrav
er andre gangs purring og blir
sendt ut som rekommandert post.
Husbanken sendte ut 27.635 pa-
krav i 1989.

Den prosentvis sterke stigningen
i mislighold kan ha flere arsaker.
Oppjusteringen av lanene i 80-
arene og den arlig stigende renten
virker sveert tyngende for mange
lantakere med ordinzer inntekt.
Videre har banken i 1989 hatt
sterkere pigang fra lantakere
som ber om utsettelse med ter-
minbetalingen, avdragsfrihet eller
annen form for lempning i betalin-
gen. Feilslatt fiske og arbeids-
ledighet har i stigende grad veert
arsak til slike ssknader, men ogsa
ekonomiske vansker pa grunn av

sykdom, skolegang, vanskelige
familieforhold og ekstraordinzere
utbedrings- og vedlikeholdsarbei-
der.

Husbanken tar sa langt som mulig
hensyn til midlertidige betalings-
vansker hos debitorene, slik at de
kan fa tid til 4 lese problemene. I
de sakene der skyldig belap ikke
ble betalt etter purringen, eller
der avtalt betalingsfrist ikke ble
overholdt, ble pakrav, eventuelt
auksjonsbegjeering, sendt ut.

322 boliger solgt

pa tvangsauksjon
Antallet forstegangs auksjonsbe-
gjeeringer har okt fra 3.456 1 1988
til 3.526 i 1989. Dette utgjer 1,4
prosent av det totale antall ute-
staende lan, som var ca 255.000
ved utgangen av 1989.

Vanligvis blir det holdt auksjon
tre ganger feor en bolig blir solgt.
De fleste gjor imidlertid opp for
seg for det kommer til tredje
gangs tvangsauksjon. Likevel ble
322 eiendommer solgt pa auksjon

Figur 1

Antall pakrav og auksjonbegjeeringer i prosent
av utestaende lan 1982-1989
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i 1989 etter begjeering fra Hus-
banken. Ogsa mange andre eien-
dommer med husbanklan ble solgt
pa tvangsauksjon hvor andre kre-
dittinstitusjoner var rekvirent.

Flest overtatte
eiendommer i Nord-Norge
Pr 31. desember 1988 hadde Hus-
banken overtatt 87 eiendommer
pa tvangsauksjon. I 1989 overtok
banken ytterligere 157 eien-

dommer.

Til sammen har Husbanken gjen-
nomfert salg av 58 eiendommer i
1989. To eiendommer ble skjatet
tilbake til tidligere eier eller ekte-
felle.

Pr 31. desember 1989 hadde Hus-
banken 184 overtatte eiendom-
mer. Dette representerer til sam-
men 322 boliger og utestaende
lan pa 56,3 mill kroner.

141 av de overtatte eiendommene
ligger i Nordland, Troms og Finn-
mark. Flere av boligene ligger i
distrikter som har store proble-
mer med sysselsetting.

Stegrre tap pa utlan
Husbanken har 1 1989 bokfert 7,8
mill kroner netto i tap pa utlan. I
1988 var tapet 1,3 mill kroner. Be-
lepet refererer seg hovedsaklig til
et tap pa 5,6 mill kroner pa inter-
natboligene ved Olavsskolen pa
Bemlo. Det avrige tapet oppstod
ved salg av overtatte eiendommer.

Pr 31. desember 1989 utgjer Hus-
bankens samlede tap pa utlin
siden 1946 bare 13,4 mill kroner.

I 1990 er det realistisk a vente
store tap pa grunn av den sterke
gkningen 1 overtatte eilendommer
som Husbanken skal forsoke a
selge, og den generelle stigningen
i antall auksjonsbegjaringer som
folge av mislighold og de vanske-

lige forholdene pa arbeidsmarke-
det. Bl a er det ventet storre tap
pa to prosjekter med gjennom-
gangsboliger som Husbanken har
overtatt pa auksjon i forbindelse
med konkurs.

Etter endring av husbanklovens
§.17 kan Husbanken né i visse til-
feller delta i gjeldsforhandlinger.
Banken regner imidlertid med at
det bare blir i fa tilfeller det er ak-
tuelt & delta i slike gjeldsforhand-
linger, og at dette i seg selv ikke
vil gi utslag i ekte tap av betyd-
ning.

4.000 lan overfort

til nye eiere i 1989
Det ble overfort vel 4.000 lan til
nye eiere i 1989. Dette er en re-
duksjon pa 20 prosent fra 1988.
Over halvparten av linene ble
overfert uten endring av lanevil-
karene. I hovedsak gjaldt dette
lan overfert innen den narmeste
familie.

Etter reglene som gjaldt til 1989,
kunne inntil fem ar gamle lan
overfares hvis Husbanken kunne
godkjenne kjepesummen. Det ble
krevd delinnbetaling av lan som
hadde lept i 6-15 ar. Delinnbeta-
lingen utgjorde 25 prosent av
opprinnelig lin som hadde lept i

Tabell 1 6-10 ar, og 40 prosent for lan i

Auksjonbegjeaeringer 1988 og 1989. | 11-15 lgpear. Lanet ble krevd inn-

Fylkesvis fridd ved salg ndr lanet hadde

lopt i mer enn 15 ar.
1989 1988
@stfold 172 150
Akershus 258 282
Oslo 91 96
Hedmark 214 253
Oppland 189 213
Buskerud 100 88
Vestfold 91 101
Telemark 112 108
Aust-Agder 116 128
Vest-Agder 81 70
Rogaland 127 143
Hordaland 191 184
Sogn og Fjordane 52 61
Mgre og Romsdal 221 222
Sgrirgndelag 239 210
Nord-Trgndelag 245 242
Nordland 438 360
Troms 300 263
Finnmark 289 282
Til sammen 3.526 3.456
Tabell 2
Mislighold — inkasso 1988 og 1989
1989 1988

Pakrav 27.635 24.864

1. gangs auksjonsbegjseringer 3.526 3.456
Eiendommer solgt pa auksjon etter

krav fra Husbanken 322 258
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43 borettslag

ble opplest i 1989
Husbanken hadde i 1989 en ned-
gang i arbeidet med oppdeling og
overforing av husbhanklan til selv-
eiere i forbindelse med opples-
ning av frittstdende borettslag.
43 borettslag og lignende med i
alt 1.715 boliger er opplest i
1989, mot 38 horettslag med
1.169 boliger i 1988. Ved arsskif-
tet 1989/90 hadde Husbanken
saker fra 32 borettslag under
arbeid.

Ny ordning for utsettelse
med rentebetaling
Regjeringen vedtok i august 1989
& utvide bankens adgang til 4 ut-
sette betaling pa boliglan. Ordnin-
gen gjelder personlige lantakere
som har fatt en midlertidig svikt i
inntekten pid grunn av arbeids-
ledighet eller svikt i fiskerinaerin-

gen.

Endringen innebeerer at inntil ett
ars renter kan omgjeres til et til-
leggslan. Lanet skal forrentes
med en sats som skal ligge ett
prosentpoeng over hayeste topp-
rente i Husbanken, og avdras
parallelt med det opprinnelige
lanet. Lanet sikres med pant i
eiendommen og far prioritet pa
beste ledige plass. Ordningen er
en forseksordning, og effekten
skal vurderes i lapet av 1990. Ved
utgangen av 1989 var det bare
etablert fem slike tilleggslan.

Tabell 3 . 2
Antall 1. gangs auksjons- De siste ti arene
begjeeringer og antall eiendommer | Anta]] misligholdte lan steg fra
solgtpa teangsuvlesion 19501989 | \9G07'1 1980 l 27635 1 1989, I
- | samme periode sank antall ute-
1. Sol ) R Ty
auki?:f:_ tgagr}gg? stdende lan. Andelen misligholdte
begjeeringer  auksjon lan har ekt fra 2,6 prosent til 10,8
prosent. Antall ferstegangs auk-
1980 1.459 41 F S o .
1981 1.445 38 SJonsbngaermggr var 1.439_ i
1982 1.369 38 1980 og 3:525 1 1989. Det utgjor
1983 1.931 63 henholdsvis 0,4 og 1,4 prosent av
1984 2.502 144 utldnsmassen.
1985 2.319 152
1986 2.658 176
1987 2.715 157
1988 3.456 258
1989 3.526 322
Figur 2
Antall utestaende og misligholdte 1an 1980-1989
Antall lan
400000 |
350000 - Utestaende 1an
300000 e
250000
200000
150000 !
100000 |
—— Misligholdte lan -
| X
0 + |
1982 83 84 85 86 87 88 89
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Administrasjon

Personalforhold
Husbanken har i 1989 hatt totalt
264 stillingshjemler. I lepet av
dret har 18 tilsatte sluttet. Pa
samme mate som 1 foregdende ar
er det ved hovedkontoret de store
endringene skjer. Gjennom éaret
har det sluttet 16 ansatte ved
Hovedkontoret, en ansatt ved av-
delingskontorene i Trondheim og
Hammerfest, mens avdelingskon-
torene i Bodo og Bergen ikke har
hatt noen avgang.

Som situasjonen pa arbeidsmar-
kedet tilsier, har det ogsa i 1989
veert stor tilgang pa sekere til le-
dige stillinger. P4 omrader hvor
det tidligere har veert sveaert van-
skelig & rekruttere kvalifisert ar-
beidskraft, er na forholdene helt
forandret. I EDB-avdelingen som
Husbanken har felles med Land-
bruksbanken, opplever vi na f eks
over 100 sgkere til ledige stillin-
ger som systemprogrammerere. 1
tillegg til god utdannelse har
mange seokere ogsd relevant
praksis.

Saeravtale om

medbestemmelse
I juni 1989 ble det inngatt en saer-
avtale om medbestemmelse i Hus-
banken. Szeravtalen bygger pa ho-
vedavtalen fra mars 1987 mellom
Forbruker- og administrasjonsde-
partementet og hovedsammen-
slutningene, del 2. Formalet med
seeravtalen er & gi de ansatte i
Husbanken medbestemmelse pa
egen arbeidssituasjon. Det forut-
setter ordninger som sikrer reell
innflytelse pa alle nivaer i ban-
ken, og som fremmer effektivitet,
godt forhold til publikum og gode
arbeidsforhold. Gode arbeidsfor-
hold innebaerer bl a muligheter
for personlig og faglig utvikling
for de ansatte.

Sikkerhet
Hosten 1989 ble det gjennomfert
en diagnose av EDB-sikkerheten i

Husbanken og Landbruksbanken.
Denne viser at sikkerhetsarbeidet
ikke har fulgt EDB-utviklingen.
Vi skal nd gjennomfere en rekke
tiltak for & oppna et akseptabelt
sikkerhetsniva. Flere av tiltakene
vil kreve betydelige ressurser pa
EDB-omradet. Husbanken har
ogsa erkjent at det er behov for
en hensiktsmessig katastrofeplan-
legging nar det gjelder Husban-
kens forvaltning av lanemidlene.

EDB-strategi for Husbanken
Det ble i 1989 utarbeidet en ny
strategiplan for Husbankens in-
formasjonsteknologi. Den forrige
planen var fra 1987. Strategipla-
nen gir en samlet oversikt over
systemutviklingsbehov, behovet
for ressurser til utviklingsarbeid
og prioritering av systemer og
prosjekter. Det skilles mellom tre
hovedtyper av systemer: Strate-
giske produksjonssystemer, andre
produksjonssystemer og kontor-
stottesystemer.

Den framtidige EDB-utviklingen
har blitt vurdert i samarbeid med
eksterne konsulenter. Utbyggin-
gen gar i retning av lokalnett, ser-
vere og PC-er. Det vil bli lagt vekt
pa a etablere adpne lgsninger ba-
sert pa anerkjente standarder.

EDB-samarbeidet

med Landbruksbanken
Husbanken og Landbruksbanken
skal fortsatt samarbeide om et
felles datamilje for utvikling og
drift av EDB-systemer. Bankene
vedtok hasten 1989 bl a 4 etablere
et fellesprosjekt for & videreut-
vikle EDB-systemene innenfor
lanesaksbehandling og termin-
regnskap/inkasso. Ved arsskiftet
1989/90 ble hovedmaskinen (IBM
4381) i bankenes felles EDB-
avdeling oppgradert, slik at den
bedre kan lese de framtidige
drifts- og utviklingsoppgaver.

De siste ti arene

Husbanken hadde i 1980 271
faste hjemler og 7 vikarhjemler
etter at det i statsbudsjettet ble
opprettet 9 nye stillinger. I 1983
var antallet hjemler okt til 290,
bl a som felge av nye stillinger til
revisjonen og andre justeringer. I
perioden 1984-86 fikk banken
inndradd 27 hjemler slik at den
totale rammen ble pa 263. Denne
rammen har veert stabil, med unn-
tak av at det ble opprettet en stil-
ling som ekonomisk radgiver i
1989. Til tross for sterk ekning i
arbeidsoppgavene de siste to
arene har banken handtert dette
med uforandret personalramme.

Husbanken har satset mye pa
EDB-utvikling de siste arene. Ban-
ken har tatt i bruk et eget kontor-
stottesystem fra Norsk Data som
dekker alle kontorene. Samarbei-
det med Landbruksbanken pa
EDB-siden startet i 1968. Etter &
ha leid EDB-driftskapasitet 1 flere
ar, opprettet bankene i 1980/81
en felles EDB-avdeling med nytt
IBM-utstyr. Fram til i dag har
utstyret stadig blitt fornyet og
oppgradert for 4 kunne ivareta
bankenes krav og nye behov.
IBM-systemet dekker na alle Hus-
bankens kontorer og handterer de
«tunge»  produksjonssystemene
innenfor statistikk, lanesaksbe-
handling og forvaltning av lan.

For ti ar siden var det stort sett
bare de ansatte ved EDB-avdelin-
gen som hadde EDB-kompetanse.
I dag er de ansattes kompetanse
ellers 1 banken vesentlig bedret;
ca 70 prosent har tilgang til termi-
naler. Innen 1992 vil omtrent alle
ha egen terminal. Avdelingskon-
torene har utviklet egne EDB-
miljger. Spesialkompetansen er
sentralisert ved EDB- avdelingen
og hovedkontoret.
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Nokre rekneskapstal

Husbankens engasjement Tabell 1
Husbankens engasjement auka
med 9.436,5 mill kroner i 1989 og

Samla engasjement — Igpande |an fordelte pa kontora til Husbanken 1989

var ved utgangen av aret pa Mill kr Talet pa l1&n
91.729,8 mill kroner. Hovudkontoret 41.346,8 113.952
5 . Bergenskontoret 16.943,4 56.058
Ogsa i 1989 vart mange lan inn- | Trondheimskontoret 9.531,3 36.610
fridde, og talet pa lepande lan | Bodgkontoret 8.168,0 35.086
gjekk ned med ca 20.000 til drygt | Hammerfestkontoret 2.361,7 13.523
255.200. Sum Igpande 18n 78.351,2 255.229
) . Tilsagde, ikkje utbetalte 1&n 13.378,6
Tabell 1 viser lepande lan fordelte Samla engasjement 91.7298

pa kontora til Hushanken, medan
i tabell 2 er lana fordelte pa fylke.
Tabell 3 viser lgpande lan etter
laneformal.

2,7 milliardar
tilbake til statskassa
I alt 31.560 lan vart innfridde i
1989. Innfriingar og avdrag pa
husbanklan skaffa til saman vel
2,7 milliardar kroner til statskas-
sa. Det er hovudsakleg 1. og 2.
prioritetslan gitt i ara 1966-72
som blir innfridde. I tillegg er det
kvart ar ein del lantakarar som av
ein eller annan grunn innfrir lanet Tabell 2
sitt eller enskjer 4 betale ekstra
avdrag. Av dei vel 2,7 milliardane
kom 1._438 mil_l kroner fra slike 1989 1988
ekstra innbetalingar.

Lepande lan fordelte pa fylke 1988 og 1989

Gjennomsnitt Gjennomsnitt
pr innbyggjar pr innbyggjar

Mill kr Kroner Mill kr Kroner
@stfold 3.874,4 16.279 3.638,0 15.280
Akershus 6.363,1 15.376 6.108,2 14.900
Oslo 12.020,8 26.280 10.559,0 23.210
Hedmark 3.086,1 16.502 2.929,7 15.670
Oppland 2.607,8 14.276 2.522.2 13.820
Buskerud 3.175,6 14.119 3.057,6 13.640
Vestfold 3.359,9 17.050 3.037,8 15.510
Telemark 2.627,9 16.099 2.453,4 15.010
Aust-Agder 1.850,5 19.069 1.710,5 17.710
Vest-Agder 2.287,5 15.900 2.107,1 14.710
Rogaland 5.730,7 17.082 5.142,8 15.480
Hordaland 7.867,6 19.242 7.355,0 18.050
Sogn og Fjordane 1.512,2 14.187 1.422,8 13.370
Mgre og Romsdal 3.903,0 16.369 3.698,8 15.520
Sgrirgndelag 5.008,6 20.007 4.809,4 19.920
Nord-Trgndelag 2.461,9 19.389 2.327,1 18.350
Nordland 5.174,1 21.580 4.883,2 20.340
Troms 3.434,2 23.440 3.262,9 22.230
Finnmark 1.925,0 25.958 1.754,4 23.690
Svalbard 80,3 76.476 85,6 8.380
Til saman 78.3561,2 72.865,5
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Tabell 3

Fordeling av lgpande lan etter formal 1988 og 1989

Pr. 31.12.89 Pr 31.12.88
Mill kr  Tal pa lan  Mill kr Tal pa lan
Ordinaere oppferingslan
Lan med tilsegn fgr 1966 134,8 550 159,9 893
Lan med tilsegn 1966-72
1. prioritet 2.947,7 34.940 3.671,1 48.013
2. prioritet 17,1 2.116 36,1 9.549
Lan med tilsegn 1973-79
Utjamningslan 19.245,6 69.176 20.064,4 72.915
Nominallan 3.171,7 20.489 3.440,0 21.842
Lan med tilsegn fra og
med 1980
Ordinzere oppferingslan 35.565,6 76.307 31.615,7 72.390
Rentejusterte lan 868,5 1.734 106,0 220
Utleigelan 95,7 66 10,7 9
62.046,7 205.378 59.103,9 225.831
Etableringslan (direkte) 20,9 40 15,0 33
Kjepslan (ervervslan) 1.005,6 3.669 843,8 3.233
Miljelan 1.804,5 2.146 1.359,6 1.917
Garasjelan 63,8 299 78,0 328
2.894,8 6.154 2.296,4 5511
Utbetringslan (direkte)
Lan med tilsegn for 1976 83,3 4.415 91,2 4,791
Lan med tilsegn 1976-79
Utjamningslan 188,3 1.698 198,3 1.806
Nominallan 231,3 11.026 270,9 11.945
Lan med tilsegn fra og
med 1980 3.143,9 12.085 2.739,7 11.394
3.646,8 29.224 3.300,1 29.936
Gjeldsbrev til kommunar,
Sifbo
Utbetringslan 832,6 4,976 791,0 4.672
Etableringslan 8.930,3 9.497 7.374,1 9.086
9.762,9 14.473 8.165,1 13.758
Lgpande l1an i alt 78.351,2 255.229 72.8655 275.036
Tabell 4

Innfriingar og avdrag 1986-1989. Mill kroner

Ordinesere avdrag

Ekstra innfriingar

Ekstra avdrag

1986 1.298,3
1987 1.287.9
1988 1.302,5
1989 1.316,1

971,0
7423
731,0
1.269,4

152,7
153,0
167,0
178,9

Rentesatsar og renteinntekter
Dei vel 255.200 lana som Husban-
ken har utestdande, er gitt pa
rentevilkdr som varierer fra 4 til
13 prosent. Det er Stortinget og
Regjeringa som til kvar tid fastset
rentevilkara. Tabell 5 viser korleis
lana fordeler seg pa ulike rente-
satsar. Renteinntektene pa utlan
var i 1989 pa 7.154,5 mill kroner,
ein auke pa 491,6 mill kroner fra
1988. 1 tillegg hadde banken
renteinntekter av innskot 1 bankar
pa 35,7 mill kroner.

Topprente for lan gitt fer 1980
vart sett ned fra 1. juli 1989
Etter vedtak i Stortinget vart topp-
renta pa lan med tilsegn for 1.
januar 1980 sett ned fra 13 til 12
prosent fra 1. juli 1989. Topprenta
for lan med tilsegn etter 1. januar
1980 var 11 prosent heile aret.

Terminsummen for utjamnings-
lan fra ara 1977-79 vart oppjus-
tert med 12 prosent fra 1. januar
1989. Ved denne justeringa nadde
oppferingslan med tilsegn fra
1977 topprenta. Ved utgangen av
aret hadde oppferingslan med til-
segn gitt i 1978 og 1979 framleis
ein betalingsprosent som lag un-
der topprenta.

Terminsummen for lan med til-
segn gitt for 3. mai 1950 og med
opphavleg bindingstid pd 30 ar
for avdrag, vart oppjustert med 15
prosent.

Hegare innlansrente
For a finansiere utlansverksemda
laner Husbanken inn pengar fra
staten. Pa nye lan fra staten beta-
ler Hushanken ei rente som tilsva-
rer den gjennomsnittlege renta pa
nye 5-ars statsobligasjonar. Lape-
tida pa innldna fra staten er fem
ar. Deretter blir lina konverterte
til nye innlan (til ny gjeldande ren-
te). Fra tidlegare har banken ogsa
lan fra Folketrygdfondet. Renta
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pa lana fra Folketrygdfondet er
fast i heile lgpetida til lana. Det
storste lanet vart innfridd i 1989,
og berre eit mindre lan leper na
vidare.

Renta pa dei nye innldna fra staten
var 13,2 prosent i 1989 mot 12,9
prosent i 1988. Tabell 6 viser kva
Husbanken matte betale i rente
for innldna sine i 1989.

Renteutgiftene var i1 1989 pa
9.448,9 mill kroner, ein auke pa
899,4 mill kroner fra 1989.

Auke i rentestgtta
Rentestetta tilsvarar differansen
mellom dei renteutgiftene Hus-
banken har pa sine innlan, og ren-
teinntektene banken far av utlana
sine og av innskot i bankar.

Rentestotta auka 1 1989 med
413,1 mill kroner til 2.258,8 mill
kroner. Utviklinga dei siste ara
gar fram av figur 2.

Den sterke auken i rentestotta i
dei siste ara kjem hovudsakleg av
auka innlansrente og av at Hus-
banken betaler ut nye, store lan til
ladg rente, medan dei utestiande
lana som etter kvart nar toppren-
ta, er mindre. Rentestotta gar sa-
leis til deil nyaste argangane av
lan. Dei ldna som vart utbetalte i
1989, far til demes ei rentestotte
pa 560 mill kroner det forste aret.

I 1989 hadde hegare innlansrente
og det at topprenta pa ein stor del
av utlana vart sett ned til 12 pro-
sent, 6g innverknad pa auken i
rentestotta. Svingingar i rente-
nivaet kan fa stor effekt pa rente-
stotta 1 ara framover.

Inn- og utbetalingar
Dei samla inn- og utbetalingane
for Husbanken i 1988 og 1989 gar
fram av tabell 7.

Figur 1

Utbetalte lan og innbetalte avdrag 1970-1989

Mill, kr.
9.000 - - -
8.000
7.000 +-
6.000 -
5.000 -+
4.000
3.000 -
2.000
1.000
0 — y
1,970 72 74 76 78 BO 82 84 86 88 B89
Tabell 5
Utlan fordelte pa rentesatsar 1989
Utldn
Rentesats Talet pa lan Prosent Mill kr Prosent
0,0 66 0,1 95,7 0,1
5 og under 12.925 5,1 8.055,5 10,3
51-6,0 15.444 6,0 10.450,0 13,3
6,1-7,0 12.118 4,7 6.491,8 8,3
7,1 -8,0 12.586 4,9 5.674,1 T s
81-90 12.902 5,0 5.679,4 7.3
9,1 - 10,0 13.763 5,4 5.283,7 6,7
10,1 - 11,0 36.147 14,2 12.076,6 15,4
11,1 - 12,0 137.540 53,9 23.675,1 30,2
12,1 - 13,0 1.738 0,7 869,3 1:1
Sum 255.229 100,0 78.351,2 100,0
Tabell 6
Innlan fordelte pa rentesatsar 1989
Rentesats Mill kr Prosent
Innlan fra staten 12,0 14,1910 17,8
Innlan fra staten 122 15.311,0 19,2
Innlan fra staten 12,5 16.171,0 20,3
Innlan fra staten 12,9 16.921,0 21,2
Innlan fra staten 132 17.141,0 21,5
Folketrygdfondet 10,0 34,5 —
Andre innlan 11,0 0,3 -
Sum 79.769,8 100,0
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Utgifter til administrasjon
Husbankens administrasjonsutgif-
ter var i 1989 knapt 112 mill kro-
ner medrekna utgifter til gjelds-
forsikring.

Lennsutgiftene utgjorde 63,5 mill
kroner. 44 mill kroner har gatt
med til drifta elles - m a husleige,
kontorutstyr, sakkunnig hijelp,
datadrift, publikasjonar, reiser
(post 11). Det er investert for 2,6
mill kroner i datautstyr (post 45).

Inntekter av gebyr
Husbanken var palagd a krevje
inn desse gebyra i 1989:

- forvaltningsgebyr fra lantaka-
rar pd 42 kroner pr halvars-
termin

- takstgebyr for kvart lan som
blir utbetalt, til delvis dekning
av takstutgiftene for lanet

— gebyr for arbeidet med opp-
deling av lan i samband med
seksjonering av eigedommar

- administrasjonsgebyr for gjelds-
forsikring.

Dessutan blir Husbanken tilkjend
gebyr nar banken held tvangsauk-
sjonar.

Inntektene av gebyra utgjorde til
saman 31,8 mill kroner 1 1989.

Nokre rekneskapstall

Dei siste ti ara

Det hagaste talet pa forvalta lan i
Husbankens historie hadde ban-
ken i 1982, med 391.600 lan. I
1989 hadde talet pa lan gatt ned
til 255.200. Reduksjonen fra 1980
til 1989 var pa 136.400 1an, dvs 35
prosent. Utestdande lan auka fra
41.013 mill kroner i 1980 til
78.351 mill kroner i 1989. Infla-
sjonskorrigert utlan i 1989 var
38.701 mill 1980-kroner. Utlans-
volumet er dermed redusert med
2.312 mill 1980-kroner i perioden,
dvs 6 prosent. Gjennomsnittslanet
har stige fra 104.700 1980-kroner
til 151.600 1980-kroner.

I 1980 vart utlanet i Husbanken
subsidiert av staten gjennom
rentestatte og arealtilskot. Areal-
tilskotet vart fjerna i 1984. I 1989
var subsidiane lik rentestotta.
Rentestotte og arealtilskot var
1.653 mill kroner i 1980. I 1989
var rentestptta 2.259 mill kroner,
dvs 1.116 mill 1980-kroner. Subsi-
diane vart reduserte med 537 mill
1980-kroner, dvs 32 prosent, fra
1980 til 1989.

Figur 2
Rentestgtte i Iopande kroner og inflasjonskorrigerte kroner 1980-1989
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Tabell 7

Inn- og utbetalingar

Mill kroner
1989 1988

. Utbetalingar
. Renteberande fordringar

Ordineert oppferingslan 4.306,6 5.089,2

Rentejustert 1an 769,1 106,0

Utleigel&n 84,9 10,7

Utbetringslan 4521 475,8

Kjgpslan (ervervslan) 187,3 165,9

Etableringslan 7,6 0,0

Miljglan 496,5 3246

Gjeldsbrevlan til kommunar og SIFBO 1.936,0 8.240,1 1.717,1 7.889,3
. Stenader

Bustgtte 710,2 616,2

Tilskot til utbetring og byfornying 86,2 84,6

Tilskot til giennomgangsbustader 1,7 0,0

Stpttetiltak for bustader og bumiljg 0,6 0,0

Etableringstilskot 54,6 853,3 41,6 742,4
. Renteutgifter 9.448,9 8.549,5
. Administrasjonsutgifter 111,8 109,6
. Innfriing av lan i Folketrygdfondet 808,6 142,6

Sum 19.462,7 17.433,4
. Innbetalingar/finansieringsmidlar
. Lan fra staten 6.200,0 6.250,0
. Statlege lpyvingar

Rentestotte 2.258,8 1.845,7

Bustgtte og andre tilskot til bustadformal 853,3 T742,4

Tilskot til administrasjonsutgifter 1118 3.223,9 109,6 2.697,7
. Avdrag (inkl avskrivingar)

Ordinaere 1an 2.754,4 2.199,5

Nedskrivingsbidrag/stgnadslan/tilleggslan 3,4 2.757,8 51 2.204,6
. Renteinntekter 7.190,1 6.703,8
. Andre inntekter

Forvaltningsgebyr 21,3 15,8

Tilkjende sakskostnader 0,3 0,1

Takstgebyr 59 4,5

Gebyr for forsikring 4,0 2,8

Gebyr for seksjonering 0,3 31,8 0,2 23,4

Sum 19.403,6 17.879,5
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Rekneskap 1989

Resultatrekneskap

1989 1988
Kroner Kroner
1 Renteinntekter o a
1.1 Renter av pantelan og gjeldsbrevian 7.123.825.6686 6.639.950.439
1.2 Renter av innskot i bankar 35.656.089 40.911.611
1.3 Morarenter 30.627.837 22.952.167
1.4 Andre renteinntekter 2.239 7.190.111.831 615 6.703.814.832
2 Rentekostnader o a
2.1 Renter pa innlan frd staten 9.363.523.842 8.450.647.350
2.2 Renter pa innlan fra Folketrygdfondet 81.836.362 95.283.250
2.3 Overfort til Risikofondet
- renter av fondskapitalen 2.189.986 2.133.574
2.4 Renter av grunnfondet 1.300.000 1.300.000
2.5 Andre rentekostnader 32,573 9.448.882.763 121.880 8.549.486.054
Netto rentekostnader 2.258.770.932 1.845.671.222
3 Andre driftskostnader
3.1 Lenn og godtgjersler 63.533.127 61.966.894
3.2 Varer og tenester 43.962.881 40.631.286
3.3 Gjeldsforsikring 1.742.806 2.151.101
3.4 Store innkjgp — EDB 2.616.550 111.855.364 4.814.968 109.564.249
Driftsresultat - 2.370.626.296 - 1.955.235.471
4  Dekt av staten
4.1 Rentestgtte kap 2412 post 72 2,258.770.932 1.845.671.222
Administrasjonsutgifter
Kap 2412 post 01 63.533.127 61.966.894
Kap 2412 post 11 43.962.881 40.631.286
Kap 2412 post 21 1.742.806 2.151.101
Kap 2412 post 45 2.616.550 111.855.364 4.814.968 109.564.249
0 0
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Balanse pr 31. desember

1989 1988
Eigedelar Kroner Kroner
Kortsiktige plasseringar
Kontantar, postgiro og i Noregs bank 47.141.549 46.823.456
Innskot i norske bankar 267.905.775 315.047.324 473.505.834 520.329.290
Diverse kortsiktige krav
Forfalne, ikkje betalte renter 278.441.217 221.120.070
Opptente, ikkje forfaine renter 1.990.392.960 1.886.234.890
Andre krav 2.814.206 2.271.648.383 4.481.212 2.111.836.172

Ordinzere utlan
Ordinzere lgpande pantelan
Gjeldsbrevlan til kommunane o a

68.532.020.286
9.762.929.733

64.683.420.345
8.165.139.544

Utestdande |an ved overtekne pant 56.291.353 78.351.241.372 16.920.183 72.865.480.072
Andre utlan

Tilleggslan 0 2.330

Nedskrivningsbidrag 10.065.414 11.648.251

Stenadslan/

2. pr 1an til forsvarspersonel 5.132.378 15.197.792 7.000.640 18.651.221
Anleggsmidlar

Eigen eigedom 100 132.034

Sum eigedelar

80.953.134.971

75.516.428.789
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Rekneskap 1989

1989 1988
Gjeld og eigenkapital Kroner Kroner
Kortsiktig gjeld
Betalte, ikkje forfalne
renter 27.461.676 52.630.198
Betalte, ikkje avrekna
renter og avdrag 245.035.463 222.416.724
Opptente, ikkje
forfalne renter 811.281.118 741.797.247
Anna kortsiktig gjeld 4.494.154 4,665.675
| mellomrekning med
Finansdepartementet 17.233.045 1.105.505.456 28.804.631 1.050.314.475

Ordinaere innlan og
anna langsiktig gjeld
L&n fra staten
Ihendehavar-
obligasjonslén fra
Folketrygdfondet

Lan fra andre

79.735.000.000

34.480.000

263.500 79.769.743.500

73.535.000.000

843.100.000
1.075.000

74.379.175.000

Andre innlan
Tilleggslan
Statleg del
Kommunal del
Nedskrivningsbidrag og
stgnadslan
Statleg del
Kommunal del
Lan dekt av Forsvaret

7.257.335
3.450.189 10.707.524

4.490.268 15.197.792

2.294

36 2.330

9.095.758
4.291.603

13.387.361
5.261.530

18.651.221

Eigenkapital
Grunnfond

Agio- og rente-
reguleringsfond
Risikofond pr 1.1
Avskrive tap (gevinst)
i dret (netto)
Godskrivne renter

i aret

20.000.000

14.596.000
33.692.093

- 7.789.856
2.189.986

28.092.223 62.688.223

2.133.574

20.000.000

14.596.000

32.824.222

-1.265.703

33.692.093

68.288.093

Sum gjeld og

eigenkapital 80.953.134.971

75.516.428.789

31. desember 1989
14, mars 1990

| hovedstyret for Den Norske Stats Husbank
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Vedlegg 1

Tilsegner om lan som er gitt, men ikkje utbetalt.
Tilsagde eller loyvde, men ikkje utbetalte 1an utgjorde pr 31. desember 1989
13.378.551.000 kroner fordelte pa desse formala

Oppfaringslan og Utbetringslan og Gjeldsbrevian til
kji@pslan miljglan kommunar (etablerings-
ian og utbetringslan)
kr 69.599.000

kr 11.635.707.000 kr 1.673.245.000

Mellomrekneskap med Finansdepartementet

Loyving over statsbudsjettet til bustadbygging o a

Overfart frad 1988 kr 28.804.631

Motteke i 1989 kr 3.115.000.000

Godskriven del av innbetalte renter av nedskrivningsbidrag kr 945.706

Godskriven del av innbetalte avdrag av nedskrivningsbidrag kr 1.077.886

Godskriven del av innbetalte avdrag av stenadslan kr 760.536

Godskriven del av innbetalte avdrag av tilleggslan kr 1.553

Godskrive staten pa vegner av Forsvarsdepartementet kr 1.418.915

Godskriven rente av grunnfondet kr 1.300.000

Godskrive forvaltningsgebyr kr 21.302.148

Godskrivne sakskostnader kr 306.270

Godskrive takstgebyr kr 5.860.009

Godskrive gebyr for seksjonering kr 281.200

Godskrive gebyr for gjeldsforsikring kr 4.023.209

Godskrivne tilfeldige inntekter kr 82.233

kr 3.181.164.296

Av dette gatt med til dekning av

Rentestatte kr 2.258.770.932

Bustptte — familiar med barn kr 273.532.214

— pensjonistar Kr 436.697.650 kr 710.229.864

Tilskot til utbetring av bustader kr 51.640.000

Tilskot til byfornying kr 34.512.000 kr 86.152.000

Tilskot til etablering kr 52.139.435

Tilskot til etablering i Finnmark kr 2.457.000

Tilskot til gjennomgangsbustader kr 1.651.222

Tilskot til byggeskikkutval/bumilja kr 550.294

Andre tilskot kr 100.000

Administrasjonsutgifter kr 111.855.364

— belasta ved skattefogden i Akershus, Hordaland,

Trendelag og Nordland kr 59.974.860 kr 51.880.504 kr 3.163.931.251
Saldo pr 31. desember 1989 kr 17.233.045

i faver av Finansdepartementet
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Vedlegg 2

Rekneskap 1989

Tal fra verksemda til Husbanken i mill kroner

1983 1984 1985 1986 1987 1988 1989

1. Ordinzere renteberande lan

Utbetalte nye lan 5.153,3 5.988,5 5.564,4 6.377,0 7.066,9 7.889,3 8.240,1

Mottekne avdrag 2.036,6 2.150,4 2.316,6 24220 2.183,2 2.199,5 2.754,4

Auke i utestdande 1an i &ret 3.116,7 3.838,1 3.247.8 3.955,0 4.883,7 5.689,8 5.485,7

Utestdande renteberande 1an pr 31.12.  51.248,9 55087,1 58.337,0 62.2920 67.1757 728655 78.351,2

Tilsegner som er gitt U 8.052,8 7.544,1 84713 8.514,2 8.170,8 9.427,8 13.378,6

Sum engasjement pr 31.12. 59.301,7 62.631,2 66.8083 70.806,2 75.346,5 822933 91.7298

Arleg engasjementsauke 3.392,9 3.329,5 41771 3.997.9 4.540,3 6.946,8 9.436,5
2. Nedskrivningsbidrag/stenadslan

Tilbakebetalt/avskrive 103,6 60,9 44,2 1233 20,2 5.1 3,4

Utestdande nedskrivnings-

bidrag/stenadslan pr 31.12. 2723 211.4 167,2 439 23,7 186 15,2
3. Enkelte andre statuspostar pr

31.12,

Innlan fra staten 50.205,0 53.9750 57.7150 61.7350 67.2850 73.5350 79.7350

Andre innlan 1,3 1.3 1,2 1,2 1,1 1.1 0,3

Lan fra folketrygdfondet 1.943.0 1.934,0 1.603,0 1.594,3 985,7 8431 34,5
4. Renter

Renteinntekter 3.989,1 4.581,3 4.979,5 5.401,5 5.967.4 6.703.,8 7.190,1

Renteutgifter 4.637,6 5.295,0 6.029,0 6.768,8 7.574,2 B8.549,5 9.448,9

Rentestgtte fra staten 648,4 537 1.049,5 1.367,3 1.606,8 1.845,7 2.258,8

1) Tilsagde eller Igyvde, men ikkje utbetalte 1an pr 31. desember
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Vedlegg 3

Loyvingsrekneskap for Husbanken i 1989, utgifter

Layvd belop Overfort Endringar Medgatt Overfort
Kap Post etter S I fra 1988 i aret Sum belgp i 1989 1990
2412 01 Lenn og godtgjersler 66.473.000 3.262.000
Lennsregulering 2.101.000
Overfgrt til post 11 - 2.000.000 69.836.000 63.533.127 3.000.000
11 Varer og tenester 42.815.000 2.030.000
Overfart fra post 01 2.000.000 46.845.000 43,962,881 2.729.000
21 Gjeldsforsikring 1.800.000 1.800.000 1.742.806 57.000
45 Store innkjep * 3.000.000 890.000 3.890.000 2.616.550 1.273.000
72 Rentestgtte 2.045.000.000
Tilleggslayving 245.000.000 2.290.000.000 2.258.770.932
Andre tilskotsordningar
580 70 Bustptte 638.000.000 72.000.000 710.000.000 710.229.864
581 60 Tilskot til utbetring av
bustader * 52.000.000 500.000 52.500.000 51.640.000 860.000
581 70 Tilskot til byfornying * 35.000.000 35.371.000 70.371.000 34512.000 35.859.000
72 Driftstilskot til
gienomgangsbustader 1.700.000 1.700.000 1.651.222
75 Etableringstilskot * 60.500.000 24.679.000 85.179.000 54.596.435 30.582.000
581 71 Tilskot til bumiljg * 500.000 500.000 344.901 155.000

* Kan overfgres

Leyvingsrekneskap for Husbanken i 1989, inntekter

Kap Post Loyvd belgp etter Sl Sum Bokfart inngatt
Gebyrer m m
3574 02 Takstgebyr 10.700.000 10.700.000 5.860.009
3574 03 Gebyr for seksjonering av lan 300.000 300.000 281.200
3574 04 Tilkjende sakskostnader 110.000 110.000 306.270
3574 05 Salsinntekter 6.162
3574 06 Forvaltningsgebyr 16.000.000 16.000.000 21.302.148
3574 07 Gebyr for gjeldsforsikring 4.000.000 4.000.000 4.023.209
Avdrag
3575 81 Nedskrivningsbidrag 1.000.000 1.000.000 1.077.8B€
3575 92 Stonadslan 1.700.000 1.700.000 760.536
5335 90 Tilleggslan 0 0 1.553
Renter
5601 83 Frad Husbanken 9.307.300.000 9.307.300.000 9.292.727.539
5607 80 Fra Husbankens grunnfond 1.300.000 1.300.000 1.300.000
Diverse
Diverse inntekter 1.494.986
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Temaer

Sysselsettingsmidler gjennom Husbanken

Regjeringen la varen 1989 fram
tiltak for 4 redusere arbeidsledig-
heten. @kte rammer til Husban-
ken var et av tiltakene. Gjennom
gkte tilsagn fra Husbanken ens-
ket regjeringen a oke ettersperse-
len etter nye boliger. @kt bolig-
etterspersel vil ke aktiviteten
innen bygg- og anleggssektoren,
og dermed sikre sysselsettingen 1
sektoren. Bygg- og anleggssekto-
ren var hardt rammet av arbeids-
ledighet.

Sysselsettingspakken inneholdt
1.800 mill kroner til ekning av ut-
lansrammene. Midlene ble fordelt
med 1.550 mill kroner til ordinaert
oppferingslan, 150 mill kroner til
utbedringslan og 100 mill kroner
til barnehagelan. Rammegknin-
gen gav rom for 4.000 nye boliger,
utbedring av 7-800 boliger og
1.500 barnehageplasser. De gkte
rammene ble benyttet fullt ut.

Husbanken krever at byggepro-
sjektene skal igangsettes seinest
tre maneder etter at tilsagn er
gitt. For a sikre dette innskjerpet
banken i 1989 igangsettingskra-
vet. Prosjekter som ikke var
igangsatt innen fristen, fikk lane-
ne sine trukket tilbake. En under-
spkelse foretatt av Husbanken
viste at rundt 90 prosent av tilsag-
nene var igangsatt innen tre ma-
neder etter tilsagn. P4 grunn av
omsetningsvansker i markedet er
det imidlertid en gkende tendens
til at sterre utbyggingsprosjekter
blir gjennomfert trinnvis. Det er
derfor grunn til 4 tro at andelen
igangsatte boliger ligger noe la-
vere enn 90 prosent.

Gjennom Husbankens geografiske
prioritering sikres fordeling av
sysselsettingsmidler til hele lan-
det. Spesielt prioritert er Nord-
Troms og Finnmark. I disse regio-
nene er ogsa arbeidslesheten stor-
re enn ellers i landet.

Svsselsettingsmidler gjennom Hus-
banken ga 4.000 nye boliger.

Figur 1

Arbeidslgshet og tilsagn fra Husbanken fordelt fylkesvis 1989

[] % arblose av tot. arb.lose B % av HB-lan

Prosent

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 14 15 16 17 18 18 20

1 @stfold 6 Buskerud 11 Rogaland 17 Nord-Trgndelag
2 Akershus 7 Vestfold 12 Hordaland 18 Nordland

3 Oslo 8 Telemark 14 Sogn og Fjordane 19 Troms

4 Hedmark 9 Aust-Agder 15 Mare og Romsdal 20 Finnmark

5 Oppland 10 Vest-Agder 16 SerTrendelag
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Klimatilpassede boliger

Det er ofte vanskelig a finne gode
tomteomrader i vaerharde strok.
Mange blir derfor tvunget til &
bygge pa tomter med hardt klima.
Tidligere tiders byggeskikk viser
eksempler pa at bebyggelsen ble
godt tilpasset det lokale klimaet. I
dag ser vi eksempler pa det mot-
satte. Standardiserte hustyper blir
ofte oppfert uten hensyn til ter-
reng og lokalt klima. En rekke
nyere boliger har derfor fatt une-
dig heye energi- og vedlikeholds-
utgifter og reduserte bokvaliteter.

Husbanken ser det som en viktig
oppgave a medvirke til at boliger
og boligmilje i veerharde strek far
en utforming som er best mulig
tilpasset det stedlige klima. I til-
legg til informasjon og veiledning
om tiltak som kan redusere klima-
belastningen, gir banken heyere
lan til boliger som er godt tilpasset
det stedlige klima i vaerharde
strok.

Som en del av et mangeéarig forsk-
ningsprogram om arealplanleg-
ging og husbygging under kreven-
de naturbetingelser startet klima-
tolog A. Sterten og sivilarkitekt dr
ing A.B. Borve «Prgveprosjektet
felt IV, Fuglenesdalen» i samar-
beid med Hammerfest kommune.
Utbyggingen startet i 1983/84.
Husbankens tilleggslan for klima-
tilpassede boliger startet som en
forseksordning i forbindelse med
uthygging av felt 4. Lanetillegget
for klimatilpassede boliger 1 veer-
harde strek ble gjort permanent i
mai 1987, Banken utviklet ogsa, i
samarbeid med andre arkitekter,
klimatilpassede hustyper etter de
kriterier som Sterten og Berve
hadde satt for klimafeltet.

Utbyggingen av felt 6 kom i stand
varen 1987 pa bakgrunn av Ham-
merfest kommunes og Hushan-
kens tidligere arbeid med klima-
tilpassede boliger. En ensket her a
viderefore erfaringene fra felt 4.
Det ble etablert en styringsgruppe

for et klimaprosjekt i felt 6. Grup-
pen bestod av ansatte fra Ham-
merfest kommune og Husbankens
avdelingskontor 1 Hammerfest.
Prosjektet har hatt som hovedmal
4 utvikle nye boligtyper med ut-
gangspunkt i de strenge lokalkli-
matiske forholdene pa stedet og &
trekke laerdom av disse boligty-
pene ved & bygge dem i full méale-
stokk og pd den méten vinne
kunnskap om klimatilpassing av
boliger. Felt 6 er en del av en eksi-
sterende reguleringsplan som
ikke var planlagt som klimafelt.
Bare mindre endringer er foretatt
som falge av prosjektet.

I 1989 er det gitt lanetillegg for
klimatilpassede boliger til felt 6 -
Hammerfest og til boligutstillin-
gen «Bo 1 Nord» i Tromsg.

Boligutstillingen «Bo i Nord» skal
finne sted i august 1990. Hoved-
malet med utstillingen er 4 skape
et klimariktig boligmiljs med
klimatilpassede boliger. Sterste-
delen av boligene er husbankfi-
nansierte. De fleste av disse til-
fredsstiller kravene til lanetilleg~
for tiltak som omfatter bac
regulerings- og behyggelsesplan
for utbyggingsomradet og den
enkelte bolig i omradet.

Boliger som skjermer hverandre
wmot vind. Felt 6, Hammerfest.
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Aronnes barnehage i Alta er bygget
klimatilpasset. Barnehagen fikk
Byggeskikkprisen for 1988.

Temaer

PLAN, MALESTOKK 1:200

1 Inngang avdeling 0 - 7 r
2 Inngang administrasjon’kjokken
3 Inngang avdeling 0 - 3 dir
4 Vindfang

5 Garderobe

6 Toalett

7 Aktivitetsrom

& Hvile/lekerom

9 Stellerom

10 Halvklimatisert rom

11 Sandkasse

12 Vitgarderobe

13 Lager

14 Tekniske installasjoner
15 Personalgarderobe

16 Kjekken

17 Bettekott

18 Toalett for bevegelseshemmede
1% Spppelrom

20 Personalrom

21 Mgterom

22 Kontor styrer

23 Vognskur

24 Utebod




Boligkvalitet 1 nye husbankboliger

Mal for Husbanken
Det overordede mal for Husban-
ken er 4 bidra til gode og rimelige
boliger for alle. Et av hovedmale-
ne er a fremme gode boliger i
gode bomiljeer.

Regelverksendring i 1983
Tidligere hadde Husbanken de-
taljerte krav til boligens bruks-
kvalitet. I 1983 bestemte departe-
mentet at Husbanken ikke lenger
skulle stille krav til boligene.
Husbanken skulle bidra med vei-
ledning, mens krav til boligene
skulle fanges opp via byggefor-
skriftene.

Siden 1983 har Husbanken gitt ut
flere veiledningshefter om god
boligplanlegging, bl a heftet «God
bolig». Kravene i forskriftene er
blitt redusert slik at de na bare
har fa generelle funksjonskrav.
Plan- og bygningsloven krever at
boliger skal ha «forsvarlig plan-
lesning og tilfredsstillende lysfor-
hold» (§ 74.1). I byggeforskriftene
star det at boliger skal ha 5 kvm
sportsbod og «tilfredsstillende
dagslys» (§§ 41:52 og 42:311). Ut-
over dette stilles det ingen krav til
at boligen kan fungere som en
god bolig, f eks om den far sollys
eller plass til nedvendig mab-
lering.

I Sverige skjedde det en lignende
omlegging av regelverket, men
der ble Bostadsstyrelsens krav til
boliger 1 sin helhet tatt inn i for-
skriftene.

Bolig med utbedringslan fra Hus-
banken, Maridalsvn, Oslo.
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Status 1989
Dagens situasjon med heyt kost-
nadsniva, hey realrente og fallen-
de etterspersel etter boliger har
fart til et okt press pa boligenes
areal og standard.

Andelen to-roms boliger pa 50-55
kvm har ekt betraktelig. Husban-
ken har foretatt en gjennomgang
av ca 120 boliger (utleieboliger) i
denne stgrrelsen, for 4 finne ut
om det er mulig a tilfredsstille
minimumskravene til en god bolig
innenfor et areal pa 50 kvm. Gjen-
nomgangen viser at dette er van-
skelig. Det krever gunstige ram-
mebetingelser og sveert neyaktig
planlegging.

Husbanken har videre foretatt en
registrering av boligenes bruks-
kvaliteter fra september 1989 og
ut aret. Undersekelsen omfatter
alle lanesaker som ble behandlet
pa arkitektkontoret i denne perio-
den. Enebolig- og utleieboligpro-
sjekter er ikke tatt med i regi-
streringen. Opptellingen baserer
seg pa 146 lanesaker med i alt
3.857 leiligheter.

Sakene ble gruppert i tre katego-
rier etter boligprosjektets kvalitet
som helhet:

Gode prosjekter: 28 (19 pst)
Ordinzere prosjekter: 88 (60 pst)
Darlige prosjekter: 30 (21 pst)

Dette resultatet er lite oppleften-
de, og i strid med Husbankens
hovedmal. Over halvparten av bo-
ligene har mangler nar det gjel-
der plass for nedvendig meble-
ring. Likevel hadde 44 prosent av
boligene livslopsstandard. Det kan
se ut som om det ikke er nok med
veiledning om god boligplanleg-
ging. Det er et spersmal om Hus-
bankens  laneutmalingssystem
stimulerer nok til 4 bygge gode
boliger. I dag gis det like store lan
om en bygger en god bolig eller
ikke. Resultatene av undersokel-
sen kan tyde pa at premiering kan
vaere en méate a stimulere til bed-
re boligkvalitet. Hele 44 prosent
hadde valgt livslepsstandard, og
fikk pa den maten lanetillegg.

Undersgkelsen viser ogsi at det
syndes mye mot byggeforskrifte-
nes krav. 40 prosent av boligene
manglet eller hadde for liten
sportsbod. De evrige funksjons-
kravene i lovverket er lite presise
og derfor vanskelige & handtere.
Det kan se ut som alt er tillatt.
Frode Rinnan - en av Norges
mest erfarne boligarkitekter — om-

Tabell 1

Oversikt over leiligheter med mangler i brukskvalitet
(utvalgsundersgkelse — enebolig- og utleieprosjekter er ikke tatt med)

Brukskvalitet

Andel leiligheter med
mangler. Prosent

Vindusapning — 10 pst av gulvareal
Stue mot s@rgst og nordvest

Privat uteareal sgrgst og nordvest
Bod inne — 4 kvm

Bod ute — 5 kvm

Kjokken — eget rom m/vindu

Ngytral atkomst til wec

Mgblering i samsvar med «God bolig»
Livsigpsstandard

10
16
16
45
40
20

9
53
56

Temaer

taler bygningslovens § 74,1 slik:
«...som tillater nesten hvilken
som helst slurvete omtrentlig-
het». (Arkitektur i Norge, Arbok
1989.)

Resultatet er 1 mange tilfeller
dyre og darlige boliger. Dette er
en utvikling som hverken den
enkelte huskjeper eller landet
som helhet er tjent med.

Hvordan bedre boligkvaliteten
Det ber lenne seg 4 bygge gode
boliger. Minstekravene til boli-
gens brukskvalitet ber ligge i
byggeforskriftene. Kravene i for-
skriftene ber vaere mer presise,
og de ma handheves i praksis.
Husbanken vil forseke & utvikle
et laneutmalingssystem som kan
stimulere til bygging av gode bo-
liger. I 1989 har banken arbeidet
med & finne kriterier for en «have-
hg b(}]ig}}_
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Husbankens rekneskap pa ein annan mate

Husbanken har hatt desse utgiftene i 1989
Renter péa lan fra staten
Renter pa lan fra Folketrygdfondet
Renter av grunnfondet
Renter av risikofondet
Administrasjonsutgifter: Lennsutgifter

Varer og tenester

Husbanken har hatt desse inntektene i 1989
Renter av pante- og gjeldsbrevlan

Renter av bankinnskot

Morarenter ved for sein betaling

Differanse
Utgifter
Inntekter

Differansen er dekt slik
Tilskot fré staten til administrasjonsutgifter
Tilskot fra staten til rentestgtte

Husbanken har i tillegg utbetalt desse stonadene
Bustgtte til barnefamiliar og eldre
Etableringstilskot til vanskelegstilte husstandar
Tilskot til utbetring av bustader

Andre tilskot

Midlane har Husbanken fatt tilfert fra staten

Husbanken har dessutan motteke/innkrevd desse
innbetalingane og gebyra

Avdrag/rente pa nedskrivningsbidrag /stenadslan/

2. prioritetslan

Forvaltningsgebyr til delvis dekning av administrasjon
Takstgebyr

Gjeldsforsikringsgebyr til dekning av administrasjon
av ordninga med gjeldsforsikring

Diverse andre gebyr

Summen er overfert som inntekt | statsrekneskapen

Mill kroner

63,5
48,3

9.363,5
81,9
1,3

2,2

111,8

9.560,7

-17.190,1

111,8

2.258,8

9.560,7

7.123,8
35,7
30,6

7.190,1

2.370,6

2.370,6

710,2
54,6
86,2

2,3

853,3

5,0
21,3
5,9

4,0
0,7

36,9
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