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Rundskriv H. U42/72
J.nr. 648L4U/T7T1 A 3
11. juli 1972

Arbeidsdirektoratet
Den !lorske Stats Husbank
Fylkesmennene

Vommunene

RETNINGSLINJER FOR INNSKOTTSFRIE GJENNOMGANGSBOLIGER- FOR
FJERNFORMIDLET ARBEIDSKRAFT

Den 21. desember 1971 gav Kommunal- og arbeidsdeparte-
mentet nye retningslinjer for Husbankens beldning av innskotts-
frie bolifer, jfr. vedlegg. Punkt 5 i retningslinjene ble da
endret slik at 18n opp til 100 pst. av forrentningsverdien bare.
kan vtes for hele boligprosjekter. I tilknytning til dette har
departementet gitt f#lgende nye sarlige retningslinjer for inn-

siott:frie gjennomgangsboliger for fjernformidlet arbeidskraft:

1. Alminnelige vilkdr.

Forngyet 14n etter retningslinjer fur Husbankens be-
1°ning av innskottsfrie bolirer til gjennomgangsboliger for
fiernformidlet arbeidskraft, kan ytes til boliger i omrdder
hvor arbeidsmarkedsmyndighetene finner at det er behov for
tilfdgring av arbeidskraft, og hvor boligmangelen er til
hinder for slik tilf¢ring. Det er et vilkédr for 8 yte slikt
1%n at fylkesarbeidskontoret har tilvisningsretten til bo-

lifgene.

2. ilvem 1&n kan ytes til, hvem kan st& som eier.

Lin til form&l som nevnt i punkt 1 kan ytes til primar-
vormmuner, {ylkeskommuner, organisasjoner, stiftelser, sammen-
slutninger dannet av kommuner og andre interesserte samt til

arbeidsgiver eller sammenslutning av arbeidsgivere.
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Hare kommuner, sammenslutninger, arbeidsyrivere m.v.

som nevnt i fdrste ledd kan std som eier av boligene.

Verlikehold.

Fispce av boligene skal ha ansvaret for vedlikeholdet,

vtre som det indre vedlikehold. Hvis ikke annet

skal leietakeren ha den vedlikeholdsplikt som

aayn] det
plir avealt,

f#lger av husleielovens § 19 (lov av 16. juni 1939 om hus-

leie).

tiuslelen.

iivis eileren leler ut boligen direkte til brukeren
(den som er tilvist leiligheten), kan husleien fastset-
.t don dekker kostnadene ved drift, renter og

rpien bgr settes til et fast drlig belgp, der en

tpn el
TR e
tar rensvn til de cjennomsnittlire kostnader for en lengre
<3vel for vedlikeholdet som for kostnader ved-
rorernde kapitalen.
tualeictap ved at en gjennomgangsbolig blir stdende

' delies av arbeidskraftmyndighetene. Tapet dekkes
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e~ e for mer enn sammenhengende tidsrom av inntil tre
mSee bete anntast 1 spesielle tilfelle.

Cwrlise vestemmelser for leilipghetene.

“ylkesarbeidskontoret i det fylket hvor tilflytnings-

¢+ 1ierFer skal 1 samrdd med eieren av leiligheten av-

fl'-,"‘.". - ML
-tep.. pyor som skal lele leiligheten.

it iden skal ikke vare lenger enn tre &r. Arbeids-
4ip. s aranet kan dog 1 spesielle tilfelle forlenge denne
1""1.:-‘-'9?"..

aven kan, etter samrdd med fylkesarbeidskontoret,
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taligen pd annen mite - fortrinnsvis til innskotts-

rr ot jennemrangsbolipger for andre grupper - dersom situa-

\i1ginap at det ikke er bruk for boligen som gJjennom=
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Fangatiolipg il fjernformidlet arbeidskraft. Dersom boligen
1 formAl som ikke berettiger til 100 pst. be-

giararesciae tl
sed e akal det forhgyede husbankldn innfries.
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(. Oaksbtehandlingen.

S¢knad om forhgyet 18n sendes Husbanken. Med s¢knaden
skal fdlre en avtale, jfr. departementets retningslinjer
21. april 1970, punkt 6, mellom fylkesarbeidskontoret or;

1%ns¢ker om de vilkdr om disponering m.v. som framgédr av

disse retningslinjer.

T: tryllende repler.

Avbeidsdirektoratet kan gi narmere regler for gjennom-
f¢ringen av denne ordningen. Reglene skal 1 den utstrek-

L L

ning cde berdrer Husbankens virkeomride legges fram for
banken.
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Departementet har ved fastsettingen av retningslinjene
for innskottsfrie gjennomgangsboliger for fjernformidlet arbeids-
kraft forutsatt at kommunene vil spille en aktiv rolle ved gjen-
nomfer inren av tiltaket. En har forutsatt at kommunene vil pé-
ta scr dette ansvar bl.a. pd bakgrunn av de sentrale oppgaver
vommurene har I boligpolitikken 65 det kjenrnskap kommunene har
til s vel bolir- som arbeidsmarkedet pd stedet. De kommuner hvor
det kar bli aktuelt & bygge slike boliger, vil ogsd som oftest
ha det ngdvendire tekniske apparat. Men kommunene m& kunne lgse
oppravene i samarbeid med andre som har sterke interesser i at
arbeidskraftens boligbehov blir dekket, f.eks. stedets narings-
iiv. Det er orsid forutsatt at stedets nzringsliv kan ta selv-
stendis initiativ til reising av innskottstLe'gjennomgango—
boliger.

usbanken kan gi 18n til disse boliger med inntil
N0 pst. av forrentningsverdien. Forrentningsverdien bypger
pd en vurdering av boligenes l&neverdi, men vil ved kurante
boliftyvpe~ ligpe ner opp til de normale anleggskostnader for
tolipen.  Ved et konkret boligprosjekt vil de faktiske omkost-
ninper som oftest ligge noe hgyere enn forrentningsverdien
1.a. avhensir av hvordan byggeprosjektet gjennomfgres. Det mé
ledes re~nes med at husbankldnet i de fleste tilfeller ikke
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vil kunne totalfinansiere byggeprosjektet. Restkapitalen md

da sxnffes p% annen mate.
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I'n finner det naturlig at den som stAr som opyrprherre
of, eler av boligen ogsd m& dekke den del av omkostningene som
ligrer over 100 pst. av forrentningsverdien. Det vil avhenge
av dennes planlegging og ledelse av zjennomfgringen av bypge-
prosjektet om det til slutt skal komme ned pd forrentningsver-
dien eller bli liggende noe hgyere.

Nar det gjelder spgrsmilet onm hustype, b@gr en kunne
std forholdsvis fritt. I de fleste tilfelle vil det bli tale
om leiligheter innenfor en intensiv tomteutnyttelse. Under
alle omstendigheter kan det bare bli tale om bolig innenfor
Husbankens standard.

Det er viktig at det n@gye vurderes hvor fFjennomgangs-
bolipene skal bygres. I stortingsmeldingen om arbeidsmarkeds-
politikken er det forutsatt at de reises pd tilflyttingssteder
med behov for tilfgring av arbeidskraft til ekspanderende
naringer. Utgangspunktet for stedsvalget m8 etter dette vare
et omrade hvor det m3 regnes med tilflytting av arbeidskraft.
Dette rjelder cgsd i forbindelse med Planlegging og reising av
nye industrielle tiltak m.v. i distriktene, nir arbeidskraft-
behovet overstirer den disponible arbeidskraft pa stedet.

Det vil bare bli aktuelt med reising av gjennomgangs-
boliger nir det dreier seg, om ekstraordinzre boligbehov som
ikke kan l¢gses tilfredsstillende of, hurtig nok pd ordinar mite.
Ordningen m& ikke f3§ preg av & dekke det ~2lminnelire boligbehov,
og det m& understrekes at den i fgrste rekke har et arbeidsmar-
kedsmessig formdl. Etter retningslinjenes punkt 1 er det til-
lagt arbeidskraftmyndighetene & vurdere -~ Loliger etter
denne ordning kan reises.

I retningslinjene er det fastsatt bestemte regler om
vedlikehold. Hovedregelen er at utleieren skal ha plikten til
4 vedlikeholde leiligheten. Bare den plikt som fglger av hus-
leielovens § 12, dvs. vedlikehold av lidser, ndkler, ruter,
vannkraner osv. skal ved avtale kunne pidlegmes beboeren. DNe-
partementet har funnet det hensiktsmessip & hn faste regler om
vedlikeholdsnlikten. Med de kortvaripme leieforhold det blir
tale om ved gjennomrangsbolifer bgr vedlikeholdsplikten i hoved-
saken pdligme utleieren. P& den annen 3ide kan husleien fast-



settes slik at den dekker vedlikeholdskostnadene. Husleien

bgr i tilfelle belastes med et bestemt &rlip, bel¢gp slik at man
unnrir at de enkelte &rs husleie varierer med de faktiske ut-
rifter som sdr med til vedlikehold de enkelte ar.

Disse retningslinjene erstatter tidligere retnings-

linjer fastsatt i skriv av 29. mai 1970.

Q0. Nordli

Hans Arisholm



