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Kap. I GENERELT

Leiearealet av en bolig m8les innenfor innsiden av vegger og
andre bygningsdeler som begrenser boligen. Leiearealet mdles
fra veggens ferdigbehandlete overflate uten hensyn til frem-
springende og tilbaketrukne detaljer og uten fradrag for
skillevegger o0.1l. innen boligen.

Birom og sportsbod som svarer til bestemmelsene under Kap. II
og II1 méles ikke med i leiearealet. Biromsareal som gdr ut
over disse bestemmelsene tillegges leiearealet. Dette gjelder
uavhengig av hvilken bygningsmessig utfgrelse sportsbod og
birom har.

Leieareal angis uten desimaler. Desimaler mindre enn 5/10 av-
rundes ned til nzrmeste hele tall, desimaler stgrre enn eller
1ik 5/10 avrundes opp til nzrmeste hele tall.

De tegninger som skal danne grunnlag for m8ling av leieareal
m8 vere i mdlestokk minst 1:100 og m8lsatt slik at ngyaktig
mél til innvendig ferdigbehandlet veggflate enten er angitt
direkte, eller at konstruksjons- eller veggtykkelse er oppgitt
p8 tegningen slik at innvendig m&l kan utregnes. M&langivelsen
mé& gjennomfgres med samme ngyaktighet p& alle etasjer og plan
som skal méles. Dette gjelder ogsd alle inntrukne eller frem-
skutte partier i fasaden.

Der veggflater varierer med sprang i1 hgyderetningen, skal den
mest fremherskende flate innenfor etasjehgyden regnes som be-
grensning. Det skal sees bort fra nisjer med mindre dybde enn
0,20 m eller mindre hgyde enn 1,50 m. :

Boligens hovedinngang m& fremgd av tegningsmaterialet. Dette
er avgjg¢rende for mdling av eventuell underetasje og fratrekk
for vindfang.

Kjeller - Det md klart framgd av tegningene om huset har

underetasje kjeller eller underetasje. Terrenget langs
husets yttervegger m& vare vist p& fasade-
tegningene. (Eksisterende terrengnivd - stiplet
linje, planlagt terrengnivd - heltrukken linje).

Definisjon av Husbanken regner et plan som underetasje nér golv

underetasje ligger s& hgyt i forhold til terreng at det er,
eller kan bli, utgang direkte p& terrengnivi.
Dette gjelder uavhengig av romhgyden i under-
etasjen.

1) HB-4517 - 1.81 - Forskrifter om arealtilskott, gir i § 6
nr. 3 og 4 regler og arealgrensebestemmelser for
arealtilskott til privatfinansierte boliger.

HB-3204 - 2.81 - innecholder arealgrensebestemmelser for boliger
som sgkes finansiert i Husbanken eller ved 1&n p&
spesielle vilkér etter tilvising fra Husbanken.



Underetasje -
1. etasje

Bemerk at dersom golvet i sin helhet - eller i
alt vesentlig - ligger over terreng (dvs. p& en
tilnermet flat tomt) blir dette planet betraktet
som 1, etasje, ikke som underetasje.

Kjeller og underetasje der det ikke er innredet boligrom som
tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifters krav til rom for
varig opprhold, mdles ikke med i leiearealet.

Nermere regler om mdling av leieareal er gitt i Kap. IV.

Definisjon
av birom

Sportsbod m.m.

Birom - leie-

areal

Birom i sm&hus
uten kjeller
eller under-
etasje

Birom p& loft

Birom i sm&hus
med kjeller

Birom i1 sm&hus
med delvis ut-
gravd kjeller

Kap. IT BIROM

Som birom regnes:

- bplass for vask, tg¢rk og etterbehandling av tgy
- rom for oppbevaring av mat, klzr m.m. )
- brenselbod, fyrrom.

Sportsbod, uthus, holdes utenfor betegnelse
birom, men blir i visse tilfelle m8lt med i
blromsarealet. Se Kap. III Sportsbod for smihus.

Birom planlagt i samsvar med retningslinjene
i dette HB-blad regnes ikke med i boligens
leieareal.

For hus uten kjeller eller underetasje godtas
inntil 25 m2 biromsareal (inklusive biromsgang)
p& etasjeplan, eventuelt 20 m2 dersom huset har
loft.

For hus med loft som ikke regnes med i leie-
arealet, men hvor en sone med bredde mincst 0,60 m
kan f& en hgyde p& 2,00 m (m8lt innenfor kon-
struksjonen), m& eventuelt biromsareal p& etasje )
planet reduseres med 5 m2.

I hus uten loft med en eller flere boligetasjer
over kjeller, godtas at bod p&d inntil 5 m2
legges p& etasjeplanet uten & bli m&lt med i
leiearealet.

Hvor det blir kjeller bare under en del av huset,
og det her blir utilstrekkelig plass til birom,
godtas resten av birommene pd etasjeplan utenom
leiearealet. Forutsetningen er at biromsareal

pé etasjeplan og areal i kjeller innbefattet
gangareal samlet ikke overstiger 30 m2, eventu-
elt 25 m2 dersom huset har loft. (Kjellertrapp
ikke medregnet i kjellerareal).
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Birom og For bolig i skr&tt terreng der underetasjen
sportsbod 1 kan innredes for beboelse, m& eventuelle
smé&hus med birom og sportsbod som plas seres p& hoved-
underetasje planet, ligge innenfor det maksimale leie-

areal. I slike tilfeller kan et leleareal
tilsvarende birom- og sportsbbdarealet pé
hovedplanet innredes i underetasjen. Under-
etasjen md ikke vare stgrre enn hovedplanets
maksimale leieareal.

Birom og Hovedbollgens birom og sportsbod forutsettes
sportsbod 1 lagt i underetasjen. Hvis hovedboligen dis-
hus med selv- ponerer mindre enn 25 m2 biromsareal med

stendig bolig- ganger (kjellertrapp ikke medregnet) 1 under-

enhet i under- etasjen, eller 30 m2 inklusive eventuell

etasjen hovedinngang i underetasjen, vil biromsareal
pad 1. etaSJes plan ikke bli m8lt med 1 leie-
arealet i den utstrekning boligens samlede
biromsareal ikke overstiger 25 m2 innbafattet
5 m2 for eventuelt loft.

Kap. III SPORTSBOD FOR SMAHUS

Som sportsbod regnes bod for oppbevaring av forskjellig utstyr
til utendgrs bruk, sykler, hageredskap, barrnevogner m.nm.

De fglgende bestemmelser gjelder bare der sportsboden ligger
i eller inntil bolighuset. Sportsbod som bygges atskilt fra
boligen omfattes ikke av arcalgrensebestemmcelsene.

Hus uten For hus uten kjeller skal sportsbod vare med
kjeller innenfor maksimalt tillatt biromsareal.

Hus med For hus hvor kjeller ikke har utvendig atkomst,
kjeller eller tillates sportsbod pd 5 m2 p& etasjeplan utenom
med delvis ut- leiearealet. Boden m& ha ul:vendig atkomst eller

gravd kjeller atkomst fra vindfang.

Har kJjeller utvendig atkomst forutsettes
sportsboden lagt 1 kjeller.

Hus med Jf. de to siste avsnitt 1 Kap. II.
underetasje
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Kap. IV NERMERE REGLER OM MALING AV LEIEAREAL

1 HUS MED FLERE BOLIGER

I hus med flere boliger miles

leiearealet for hver bclig.
Felles vindfang, trapperom og
andre felles gangarealer som

lal 1

korridorer o.a. midles ikke med
i leiearealet.

Eks. Horisontalt delt tomannsbolig.

2 BOLIGER MED FLERE ETASJER
For, boliger med flere etasjer,

er boligens leieareal summen
av lelearealet i nver etasje,

3 VINDFANG

Ett vindfang trekkes fra i
leiearealet med innutil 3 m2.

Forutsatt:

- At det er tilstrekkel ig
garderobeplass 1 gangen Iinnen-
for vindfang.

- At det er 3 dgrer, eller 2
dgrer pluss trapp i full etasje-
hgyde, mellom bebowlsesrom og ,
det fri.

Kjgkken kan likevel ha direkte
dgr til vindfang.

PLAN AV 1.ETASJE




4L TRAPP

Det areal som trapp opptar
regnes med 1 lelearealet for
alle etasjer unntatt i under-
etasje og kjeller (eks. a).

Ekstra utvendige kjellerned-
ganger fra det fri méles ikke
med (eks. Db).

5 ETASJE MED SKRATAK, LOFT,
HEMS O.L.

Etasje med skrdtak skal males
med i leiearealet ndr en sone
med bredde 0,90 m eller mer
kan f& en fri hgyde p& minst
2,20 m mdlt innenfor takkon-
struksjonen (uavhengig av
eventuell hanebjelke). Dette
gjelder uavhengig av etasjens
innredningsgrad, lysareal og
atkomst (eks. c¢).

WUnder skrdtak skal leieareal
(og biromsareal) madles innen-
for det areal der romhgyden
er 1,50 m eller mer (eks. a),
uansett hvor eventuelle dele-

vegger er plassert (eks. a,b).

Hems mé&les ut til forkant
rekkverk.
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P& loft over to eller flere
boligetasjer males bare den
del av loftet som er vist inn-
redet til boligformdl, etter
regelen for méling av leie-
areal for etasje under skritak.
(eks. d, e). Denne regel
gjelder ikke eneboliger med
underetasje.

Eks. d

Eks. e

UNDERETASJE MED BOLIGROM
(ROM FOR VARIG OPPHOLD)

Hovedinngang i underetasje

Boligrom og entre mdles med 1

leiearealet (eks. a). Kjeller-
gang og annet gangareal méles

ogsd med i leiearealet s&fremt
det ikke er skilt fra entreen

med vegg og dgr (eks. b).

Eks. a

Eks. b
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Loft over to boligetasjer.
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Loft over to boligetasjer.
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Underetasje med hovedinngang
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Underetasje med hovedinngang
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Underetasje uten hovedinngang |
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Boligrom og gang (ngdvendig |
gangareal) som fgrer fra trapp
til boligrom mdles med i leie-
arealet (eks. c, d og e).

r

_—
kieller

II

gang

o | 1
Underetasje uten hovedinngang
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Underetasje uten hovedinngang
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Toalettrom 1 underetasje

STVE

Bad og wc som tilhgrer fler-
plansbolig mdles ikke med i
leiearealet ndr de ligger pa
kjellersiden (eks. c, d og e).
Bad og wec som tilhgrer selv-
stendig boligenhet mdles alltid
med i1 leiearealet (eks. f). [

d

Nar toalettrom miles med 1
leiearealet miales gang eller
annet atkomstareal til disse
rom med i leiearealet etter
de regler for maling av
gang/entre som gjelder for J
planet (se pkt. a og b).

s | 1

Underetasje uten hovedinngang
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leal 1

|
Miling av typetegninger [
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Ved médling av typetegninger
der alternative hovedinn-
ganger er angitt, og der
byggeplass er ukjent, vil en
ta utgangspunkt 1 alternativet
med hovedinngang i under-
etasjen (se pkt. a).
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Underetasje med selvstendig boligenhet
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KJELLER MED BOLIGROM
(ROM FOR VARIG OPPHOLD)
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Boligrom i kjeller mdles med
1 lelearealet.

R HOBB Y R0,
Gang (gangareal) som gir atkomst

til boligrom i1 kjeller mdles med
i leiearealet.

SOVERDM,

DISP.

Eks.

4

Kjeller med boligrom.
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Forskrifter om arealtilskott til oppfering av boliger
Regler for miling av leieareal og tilskottsareal

Denne trykksak inneholder de forskrifter og maéaleregler som er fastsatt for tilskott til oppfering av
boliger. Husbanken har dessuten utarbeidet «Orientering om arealtilskott til oppfering av boliger» —
HB-3206. Disse trykksaker gir en samlet oversikt over de bestemmelser som gjelder. De fis ved Husbankens
kontorer, hos distriktsarkitektene og hos husnemnda i kommunen.

Ved kronprinsregentens res. av 7. juni 1974 er det bestemt at utbetaling av arealtilskott fra
1. januar 1975 skal foretas av Landbruksbanken til de boliger den gir 1an til og av Husbanken til evrige

boliger.

Kap. I nedenfor inneholder «Forskrifter om tilskott-til oppfering av boliger», gitt ved kgl. res. av
8. desember 1967 med senere endringer. De endringer som er foretatt i tidens lgp er inn-

arbeidet i teksten.

Kap. II er Kommunaldepartementets forskrifter av 5. juli 1974 om tilskottsareal.
Kap. III inneholder reglene om maéling av leieareal som danner grunnlag for utregning av tilskotts-

areal,

Kap. IV viser noen eksempler pid beregning av arealtilskott.

Kap. I

Forskrifter om tilskott til oppfering av boliger

Gitt ved kgl. res. av 8. desember 1967.
Endret ved kgl. res. av 5. desember 1969, 17. mars 1972, 28. april 1972,
15. desember 1972, 14, desember 1973 og kronprinsregentens res. av 7. juni 1974.

§ 1.

Som kompensasjon for opphevelsen av fritaket
for alminnelig omsetningsavgift ytes i medhold av
Stortingets vedtak av 31. oktober 1967 tilskott til
boliger etter reglene i disse forskrifter.

§ 2.
Det ytes tilskott i samsvar med § 3 til opp-
foring av:

1. Selvstendige boligenheter som utelukkende skal
brukes til helarsboliger.

2. Tilbygg pd minst 20 kvadratmeter, herunder
tilbygg kombinert med ombygging, som inne-
bazrer en utvidelse av en bestidende boligenhet,
eller som skaffer minst en ny selvstendig bolig-
enhet. Blir et loft revet ned til etasjeskiller og
det over denne blir foert opp en eller flere eta-
sjer, skal arbeidet likestilles med tilbygg. Til-
skott ytes likevel ikke for den del av arealet
som matte medfere at det samlede tilskotts-
areal av en bolig overstiger 100 kvadratmeter.

Som oppfering anses ikke vedlikehold, moder-
nisering eller reparasjoner. Heller ikke ombygging

HB-3203

anses som oppfering med mindre bygningen i sin
helhet er revet ned til grunnmuren. Kommunal-
departementet eller den det gir fullmakt, kan imid-
lertid i serlige tilfelle dispensere fra denne regel
nar enkelte bygningselementer av den eldre byg-
ning blir beholdt av antikvariske grunner, og ar-
beidene kostnadsmessig og nar det gjelder ressurs-
forbruk kan sidestilles med oppfering.

Som selvstendig boligenhet anses bolig med
egen inngang som omfatter minst ett beboelsesrom
samt eget WC og innlagt vann. Hvis det er adgang
til WC og vann uten passering av annen bolig, skal
boligen likevel anses som selvstendig boligenhet.

Det ytes ikke tilskott etter disse regler til boli-
ger (hybler 0.l.) som er tilknyttet anstalthushold-
ning som internater med felles tilberedning av
mat, pensjonater o.l. Det ytes heller ikke tilskott
til garasjer.

Som helarsholig regnes ikke hytter og sommer-
hus eller andre hus som helt eller delvis brukes til
midlertidig opphold i ferier eller fritid.

Kommunal- og arbeidsdepartementet kan gi
nermere forskrifter om hva som regnes som til-
skottsberettiget bolig, herunder forskrifter om til-
skott til bygg for kombinerte formal.

AJS KAARE GRYTTING, ORKANGER 10000 3 75



§ 3.
Det ytes tilskott etter folgende satser:
0— 25 kvadratmeter tilskottsareal kr. 290 pr. kvin
26— 50 kvadratmeter tilskottsareal kr. 240 pr. kvm
51—100 kvadratmeter tilskottsareal kr. 180 pr. kvin

Med tilskottsareal forstds leieareal (dvs. areal
som ligger innenfor innerside av vegger og andre
bygningsdeler som begrenser boligen, kjeller og
loft ikke medregnet), slik dette er definert i ssr-
skilte forskrifter gitt av Kommunal- og arbeidsde-
partementet.

For private tilfluktsrom som det etter gjeldende
forskrifter er plikt & bygge, gjores ved beregning
av tilskottsarealet folgende tillegg, dog ikke utover
100 kvadratmeter:

For boliger p4 1—2 rom

med eller uten kjekken ................
For boliger pA 3 rom og kjekken .....
For boliger pd 4 rom og kjekken ..... 1,8 kv
For boliger pd 5 rom og kjekken

og sterre boliger . .................... 3,0 kvm

Ved maéling av tilskottsarealet legges til grunn
boligen slik som den er ved innflyttingen. Hvis ar-
beidet ikke er fullfert, skal bare det areal som kan
tas i bruk til sitt forméal regnes med.

Ved maling av tilskottsarealet foretas avrun-
ding oppover til n@rmeste hele kvadratmeter.

Det kan ytes tilskott til areal som fullferes in-
nen 3 ar etter at innflytting har funnet sted, nar
fullferingen skjer etter de godkjente planer som
foreld ved innflyttingen. Kommunal- og arbeidsde-
partementet eller den det bemyndiger, kan sam-
tykke i at forannevnte frist pA 3 ar forlenges nar
sarlige forhold foreligger.

Kommunal- og arbeidsdepartementet eller den
det gir fullmakt, gir nermere forskrifter om til-
skottsareal, herunder oppmaéling.

§ 4.
Ved beregning av tilskott for tilbygg som nevnt
i § 2 nr. 2 gjelder folgende regler:

1. Det areal av tilbygg som er en utvidelse av en
bestdende boligenhet, skal regnes som tillegg
til boligenhetens tidligere leieareal.

2. For det areal av tilbygg som alene skaffer
minst en ny selvstendig boligenhet, beregnes til-
skottet som for nybygg.

3. Nar tilbygg skaffer en ny selvstendig boligen-
het som delvis ligger utenfor og delvis innen-
for den tidligere bygning, skal den del som lig-
ger i tilbygget, regnes som tillegg til den del
av boligenhetens areal som ligger innenfor den
tidligere bygning.

§ 5.

Arealméling for bolig foretas i samsvar med
reglene i § 3. For boliger belant i Statens Land-
bruksbank, foretas arealméllingen av denne bank.
For andre boliger foretas maélingen av Den Nor-
ske Stats Husbank.

§ 6.

Tilskottsordningen gjelder for bygg som settes
i gang etter 31. desember 1967. Som igangsatt an-
ses et byggearbeid p4 det tidspunkt det er pabe-
gynt pelingsarbeider eller forskaling av grunnmur
eller steping av sile.

Omfatter byggeprosjektet flere bygninger, skal
spersmalet om arbeidet er igangsatt avgjeres selv-
stendig for hver enkelt bygning.

§ 1.

Seknader om tilskott for boliger med lan i Sta-
tens Landbruksbank sendes denne bank. For andre
boliger sendes seknad til Den Norske Stats Hus-
bank. Vedkommende bank utbetaler tilskottet nar
bygget er ferdig til innflytting.

§ 8.
Kommunal- og arbeidsdepartementet eller den
departementet gir fullmakt, kan gi n@rmere for-
skrifter om gjennomfering av tilskottsordningen.

(§ 7 trer i kraft 1. januar 1975).



Kap. IT

Kommunal- og arbeidsdepartementets forskrifter av 5. juli 1974 til kgl. res. av 8. desember 1967
om tilskott til oppfering av boliger

I medhold av § 8 i forskrifter av 8. desember

1967 om arealtilskott til oppfering av bolighygg har
Kommunaldepartementet bestemt:

I

Forskrifter om gjennomfering av
tilskottsordningen

Med godkjente planer som foreld ved innflyt-
tingen, jfr. § 3 sjette ledd, menes tegninger
som er godkjent av bygningsradet og dessuten
av Husbanken — eventuelt Landbruksbanken
— for statsbankfinansierte boliger.

Husbanken gis med virkning fra 1. januar 1975
fullmakt til & samtykke i at 3-Ars-fristen i § 3
sjette ledd forlenges nar szrlige forhold fore-
ligger.

Tilskott utbetales byggherren pi grunnlag av
seknad som sendes Husbanken/Landbruksban-
ken. Den som er overdratt bygget under opp-
foring, eller etter at det er ferdig til innflyt-
ting, kan utbetales tilskott dersom retten til
tilskott dokumenteres f.eks. ved erklaring fra
den forrige eier.

. Tilskott til selvstendig boligenhet gis bare nar
boligenheten bebos av egen husstand.

II.

Forskrifter om arealmdling

Tilskottsarealet beregnes sarskilt for hver
selvstendig boligenhet. Selvstendig boligenhet
skal vere avgrenset enhet atskilt fra andre bo-
ligenheter. Hybler (f.eks. studenthybler) grup-
pert om fellesrom, regnes som selvstendige bo-
ligenheter selv om de har atkomst gjennom fel-
lesrommet.

Utgangspunktet for beregning av tilskottsare-
alet er leiearealet.

Leiearealet av en bolig vil si det areal som lig-
ger innenfor innersiden av vegger og andre
bygningsdeler som begrenser boligen, uten fra-
drag for vegger m.v. innen boligen. Areal i
kjeller og pa loft regnes ikke med bortsett fra
areal som er innredet og tilfredsstiller «Krav
til rom» i kap. 31 i byggeforskriftene av 1. au-
gust 1969. Det skal heller ikke tas med uiso-
lerte rom, eller boder eller rom pi etasjeplanet
for oppbevaring av barnevogner, sportsutstyr,
kler, matvarer, brensel m.v. som vanligvis er
i kjeller eller pa loft.

Er det skratak i boligetasjen, regnes bare med
det areal der heyden fra golv til innersiden av
skrataket er 1,50 m eller mer. I leiearealet skal
tas med areal som opptas av trapper innen bo-

ligen, faste kott og skap, ildsteder og kjokken-
benker og andre faste innredninger. Det skal
ved alle vegger males til veggens ferdig behand-
lede overflate (ikke regnes med konstruksjons-
mél), og uten hensyn til framspringende og til-
baketrukne detaljer.

Blir et loft revet ned til etasjeskiller og det

over denne blir fort opp en eller flere etasjer,

skal alt leieareal over etasjeskilleren tas med

(uten fradrag for tidligere areal i den nedrevne

del).

3. Ved utmaéling av tilskottsarealet tas ikke med
uinnredet areal eller areal som ikke tilfredsstil-
ler byggeforskriftene av 1. august 1969. PA den
annen side gis tillegg til leieareal for felgende
rom eller arealer i den utstrekning disse ikke
allerede er tatt med i leiearealet utregnet etter
reglene ovenfor:

a. For vaskerom eller innredning for klesvask
som er plassert i boligen (pia samme plan
som boligrom), gis tillegg etter faktisk
areal, dog ikke for mer enn 6 m2.

b. Bad i kjeller (boligens eneste bad) 3 m2.

c. For hovedinngang (boligens eneste ordins-
re inngang) i underetasje eller kjeller der
det ikke er rom for varig opphold tilhe-
rende boligen i hovedetasjen, gis et stan-
dardtillegg pd 5 m? uansett arealets ster-
relse og bruken for evrig.

d. Vindfang etter faktisk areal.

4. Areal av felles kjekken, bad og WC til bruk

for innehaverne av smabholiger fordeles pa bo-
ligene. Det samme gjelder areal av korridorer
og lignende som gir atkomst mellom selve bo-
ligen og slike arealer.
I en del bolighygg (aldersboliger, betjeningsbo-
liger, studentboliger og andre lignende bygg)
forekommer det oppholdsrom, meterom, rom for
sosialkuratorer, sykestue, lekestue o.l. som er
felles for en rekke enheter. Ogsa slikt felles
areal regnes med i tilskottsarealet, men likevel
heoyst med 5 m? pr. bolig.

5. De tegninger som skal danne grunnlag for ut-

maling av tilskottsareal, ma veare i malestokk
minst 1 :100 og malsatt slik at noyaktig mal
pa innvendig veggside enten er angitt direkte,
eller at konstruksjons- eller veggtykkelse i em
er oppgitt slik at disse mal kan utregnes.

6. Nezrmere regler om beregningen og malingen
kan gis av Den Norske Stats Husbank.

II1.

Forskriftene under pkt. I trer i kraft 1. januar
1975.

Forskriftene under pkt. II trer i kraft 1. septem-
ber 1974 og avleser de tidligere gitte forskrifter
om arealmaéling.



Kap. III

Regler for miling av leieareal

Fastsatt av Husbanken i henhold til pkt. II nr. 6 i Kommunal- og arbeidsdepartementets
forskrifter av 5. juli 1974 om tilskott til oppfering av boliger.

1

Leiearealet av en bolig miles innenfor
innersiden av vegger og andre bygnings-
deler som begrenser boligen, uten fradrag
for vegger m.v. innen boligen.

Areal i kjeller og pi loft miles ikke med,
bortsett fra rom som er innredet og til-
fredsstiller kravene til rom for varig opp-
hold i henhold til byggeforskriftene av
1. august 1969, se pkt. 5, 6. 9. 10.
Uisolerte rom samt boder eller rom pé
etasjeplanet for oppbevaring av barne-
vogner, sportsutstyr, klar, matvarer,
brensel o. 1. (som vanligvis er i kjeller og
pa loft) regnes ikke med i leiearealet.
Dette gjelder ogsd rom for slik oppbe-
varing i boliger i blokker. (Om pro-
sjektering/planlegging av birom pa etasje-
planet, se HB-3204.)

2

I horisontalt delte tomannsboliger og i
blokker er trapperommet oftest et felles-
areal for flere boliger og méiles da ikke
med i leiearealet for den enkelte bolig.
Dette gjelder ogsd andre felles gang-
arealer som korridorer o. a.

3

I horisontalt delte tomannsboliger i skrétt
terreng er den @verste bolig oftest en en-
etasjes bolig med egen inngang og egen
kjellertrapp, mens boligen i underetasjen
har sin egen inngang nede. I s fall males
leiearealene for hver av boligene etter
reglene i pkt. 1.

(Vedr. bad i kjeller, se pkt. 9.)

Eks.: Enebolig i én etasje.
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4

I boliger som har rom i flere etasjer, er
leiarealet summen av arealene i hver
etasje, malt som i pkt. 1.

5

I etasjer med skratak, hvor det er eller

an bli innredet lovlige boligrom, méles
det areal hvor heyden fra ferdig golv til
ferdig himling er 1,5 m eller mer, uansett
hvor langt innredningen gir ut.
Boligrom med skratak skal ifglge bygge-
forskriftene av 1. august 19€9 ha netto
volum pd minst 15m3, og romheyden
skal vare minst 2,20m over et areal pa
minst 3 m2.

Se ogsa pkt. 6.

6

Rom pé loft.

Hvor enkelte rom eller boliger er inn-
redet pa loft over 2. etasje eller hayere,
méles det areal som er innredet til be-
boelse, dog ikke mer enn det som kan
tas med etter reglenes pkt. 5.
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Eks. a.

Eks. b.
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loft

Eks. a: Loftsetasje.




7

Vindfanget males ikke med i leiearealet.
Forutsetningen er
at vindfanget er lite,
at det er tilstrekkelig garderobeplass
i gangen innenfor vindfanget,
at det blir 3 derer mellom beboelses-
rom og det fri. (Kjokken kan likevel
ha direkte der til vindfang.)

8

Kjellertrapp males med 1 leiearealet
(eks. a). Ekstra, utvendige kjellerned-
ganger fra det fri males ikke med (eks. b).

9

Rom i underetasje.

Boligrom i underetasje samt gang (ngdv.
gangareal) som fgrer til boligrommene
méles med i leiearealet (eks. a, b, ¢). Bad
og WC (eks. c og d) og trapp (cks. a og c)

beboelsessiden méles med, mens bad
og WC (eks. a og b) og trapp (eks. b og d)

kjellersiden ikke méiles med.
Beboelsessiden er den del av under-
etasjen som er innredet og tilfredsstiller
kravene til rom for varig opphold i hen-
hold til byggeforskriftene av 1. august
1969.

kort loft

Eks. a: Underetasje.
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Eks. d: Underetasje.

Inngang i underetasje. o /\

Hvor boligens eneste ordinzre inngang
er i underetasje eller kjeller, og det ikke
er boligrom i underetasjen, méiles ikke gang garasje
arealet av inngangen med i leiearealet
(eks. a).

Hvor det foruten hovedinngang ogsa er
boligrom i underetasjen, méiles inngangs-
arealet med. Ved praktisering av areal-
grensene maler Husbanken i dette til-
felle ikke med trappen til hovedetasjen,
selv om den ligger pAd beboelsessiden.

garasje

Eks. b.



46 a7
19 I
46 18
84 24
75 18 18
75 18
30 80
Loft
1. et
— Kjeller ==
2. et.
1. et.
—_— Kjeller —

B

Kap. IV

Noen eksempler pa beregning av arealtilskott

. Tilbygg, §4 i kgl. res. av 8. desember 1967 med endringer.

Utvidelse av bestdende boligenhet.
Opprinnelig bolig 46 m?2 utvides med tilbygg 37 m2

Tilskott: 4 m2 & Kr. 240 ... ...ttt ittt e kr. 960
33.m® B REE IR i e R S e G e e kr. 5940
kr. 6900

. To tilbygg, hvert under 20 m2, bygges samtidig. Regnes som ett tilbygg pa 37 m2.

Tilskott som under a.

. Opprinnelig bolig utvidet til samlet areal over 100 m?2 Tilskott gis bare inntil

100 m2,
TIgkotts: 16 M2 B KE: TR s mie s e s v R s s kr. 2880

. Tilbygg med ny boligenhet.

Opprinnelig bolig 75 m2 med tilbygg 36 m2, hvorav 18 m?2 er utvidelse av tid-
ligere bolig og 18 m? er selvstendig enhet (hybel). Tilskott gis ikke for utvidelsen
som er under 20 m2. For hybelen gis tilskott:

18 M2 & RIE. 200 . ..ttt e e kr. 5220

. Opprinnelig bolig 75 m2 med tilbygg 18 m? som selvstendig enhet (hybel). Da

tilbygget er under 20 m? gis intet tilskott, selv om det gjelder selvstendig bolig-
enhet.

. Tilbygg og ombygging.

Tilbygg pa 80 m2 som sammen med 30 m? ominnredet areal av tidligere bygning
skaffer ny selvstendig boligenhet pa 110 m?2, Det gis ikke tilskott for ominnredet
areal, og dessuten bare for 70 m?2 av tilbygget, da totalarealet av boligen med-
regnet arealet i den tidligere bygning overskrider maksimumsgrensen 100 m? med
10 ma2.

Tilskott: 20 M3 & KT 240 oowmmmsamim s e s 80 ae s s v s kr. 4800
BOUME A TR v s s s b N A R kr. 9000

kr. 13 800

. Riving og pdbygg.

Loftsetasje pa en-etasjes bolighus rives ned til etasjeskiller og erstattes med ny
2. etasje.

1. etasje 60 m?2, boligareal i nedrevet loft 20 m2 Nedrevet boligareal regnes ikke
med i tidligere leieareal.

TiHekott: 40:mn2ia Krs IBO e i v s e s s i s v e kr. 7200

1. etasje 110 m?2, nedrevet loft med 20 m? innredet areal erstattes av pabygget
2. etasje med selvstendig boligenhet 110 m2, Det gis tilskott for 100 m2 kr. 22 250.

Bodarealer og felles gangarealer i tilbygg er ikke tilskottsberettiget og regnes ikke med i tilbyggets tilskotts-
areal. Dersom tilbygg som er vist i eks. 1, 2 og 3 har tilskottsareal under 20 m2 (regnet til innvendig side av
ferdig yttervegg og til utvendig side av opprinnelig hus) gis det ikke tilskott for tilbygget.

B. Selvstendige boligenheter i underetasje.

Selvstendig boligenhet i underetasje (sokkel) med innlagt vann og WC

Selvst.
bolig

Trapp
Hall

Kjeller

skal ha egen inngang — i det viste eksempel fra vindfang. (Legges at-
komsten til sokkelleilighet fra 1. etasjes trappehall i kjelleren, som er
dpen opp til 1. etasje, mid huset regnes som enebolig.) Peisestuen méa
regnes til 1. etasje og ma ha der fra hallen. Legges peisestuen til sokkel-

e

Peise-
stue bindelsesgang for sokkelleiligheten, Hovedleiligheten i 1. etasje har da

leiligheten med der fra vindfanget, mai dette regmes som intern for-

inngang gjennom sokkelleiligheten, og huset ma da regnes som enebolig

med maksimalt tilskottsareal 100 m?2, Imidlertid kan sokkelleiligheten
pa den ene side av vindfanget i dette tilfelle fi tilskott som selvstendig
boligenhet, men peisestue med der fra vindfanget far da ikke tilskott.

Det er i disse eksempler regnet med maksimum tilskottsareal pd 100 m2 Denne begrensning gjelder for boliger
igangsatt etter 1973. For boliger igangsatt i 1973 er maksimalt tilskottsareal 125 m? og for boliger igangsatt fer
1973 140 m2.



