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Orientering om arealtilskott til oppfering av boliger

Utarbeidet i henhold til pkt. II nr. 6 i Kommunal- og arbeidsdepartementets forskrifter
av 5. juli 1974 om tilskott til oppfering av boliger.

Ved kgl. res. av 7. juni 1974 er det bestemt at Skattedirekterens og fylkesskattesjefens funksjo-
ner vedrerende tilskottsordningen for boligbygg fra 1. januar 1975 skal overfeores til henholdsvis Kom-
munal- og arbeidsdepartementet, Husbanken og Landbruksbanken. Dette innebzrer at fastsettelse av til-
skottshbelepet og utbetaling av tilskott fra denne dato skal foretas av Landbruksbanken for de boliger den
gir lan til, og for andre boliger av Husbanken.

Bolighbygg som oppferes i samsvar med gjeldende bestemmelser, vil fa arealtilskott. Tilskottets
storrelse beregnes pa grunnlag av hver enkelt boligs tilskottsareal, som svarer til leieareal med eventuelt
noen mindre tillegg. Tilskott gis etter folgende satser:

For ide - forste 26 m% tilakottBATYeal v sminian dimsiam visiin s e s i s st Kr. 290 pr. m?
For de 116866 25 1012 CITRKOTEHETRAL. .« veworomm smmoninni s pess iy shuceets s e Som sl s ot e S oA e » 240 pr. m?
For de neste 50 m? tilskottsareal .. . ........ ... ittt » 180 pr. m?

For evrig vises til pkt. 11 nedenfor.

Ved nevnte kgl. res. av 7. juni 1974 er det som felge av omleggingen foretatt endring av «For-
skrifter om tilskott til oppfering av boligbygg», gitt ved kgl. res. av 8. desember 1967 med senere endrin-
ger. Dessuten er malereglene for tilskottsareal endret pd et par punkter.

Blanketter om tilskottsordningen kan foruten ved Husbankens kontorer, fis hos distriktsarkitektene
og hos husnemnda i kommunen.

1. Forskrifter og maleregler for tilskott. I hus med flere boliger er det ofte trapperom,
De bestemmelser om tilskott til oppfering av korridorer og andre felles gangarealer. Slike felles-

boligbygg som n& gjelder, finnes samlet i blankett arealer méles ikke med i de enkelte boligers leie-

HB-3203 fatter: areal.
o8 omarer Tilskottsarealet utregnes sarskilt for hver selv-

stendig boligenhet. Det bygger pa leiearealet ut-
regnet etter de regler som er referert ovenfor og
eventuelt med enkelte tillegg som er n@rmere spe-
sifisert i departementets forskrifter om beregning
av areal.

Samtlige arealer skal vare innredet i samsvar
med bygningslovens og byggeforskriftenes bestem-
III. Regler for maling av leieareal. melser, og de skal vare godkjent av bygningsradet
for 4 kunne tas med i tilskottsarealet.

I. Forskrifter om tilskott til oppfering av boliger,
gitt ved kgl. res. av 8. desember 1967 med
senere endringer.

II. Kommunal- og arbeidsdepartementets forskrif-
ter av 5. juli 1974 om tilskott til oppfering av
boliger.

IV. Noen eksempler pa beregning av tilskott.

Malereglene for leieareal bestemmer bl. a. at en 2. Seknad om arealtilskott.

boligs leieareal madles innenfor de omsluttende veg- a. Ldnsokere 1 Husbanken skal fra 1.1.1975 ikke
ger uten fradrag for vegger m.v. innenfor boligen. sende s®rskilt seknad om tilskott. (Seknad fer
Kjeller og loft maéles ikke med, bortsett fra rom denne dato skal som tidligere sendes fylkes-
som er innredet i samsvar med byggeforskriftenes skattesjefen pa blankett RF-016.) Nar lansek-
krav til rom for varig opphold. Uisolerte rom samt naden er innvilget av Husbanken, blir det i
rom for oppbevaring av barnevogner, sportsut- konverteringstilsagnet til sekeren gitt melding
styr, klar, matvarer, brensel o.l. (som vanligvis om sterrelsen pa det lan Husbanken vil gi.
er i kjeller og pa loft) males ikke med. I etasjer Samtidig oppgis det tilskottsareal og det til-
med skratak males bare det areal hvor heyden fra skottsbelop som Husbanken har beregnet pa
golv til underkant av skratak er minst 1,5 meter. grunnlag av de godkjente tegninger. Tilskotts-
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areal og tilskottsbelgp angis ogsa i stempel
pa tegningen, eventuelt i serskilt tilskottsopp-
gave dersom huset har mer enn én selvstendig
boligenhet, eller saken omfatter flere bygnin-
ger, Disse papirer samt et eksemplar av lan-
seknaden deponeres i byggelansbanken i bygge-
tiden som sikkerhet for byggelanet. Nar bygget
er ferdig etter forutsetningene for lanet i Hus-
banken, og bygningsridet har utstedt ferdig-
attest eller midlertidig brukstillatelse, kan det
sokes om konvertering av byggelanet og utbe-
taling av tilskottsbelgpet. Seknaden skrives i
to eksemplarer pd ny seknadsblankett HB-1503
med tittel «Seknad om konvertering av bygge-
lan og seknad om utbetaling av arealtilskotts.
Den sendes med de vedlegg som kreves. Sek-
naden skal leveres byggelansbanken som gir sin
pategning pa seknaden og legger ved de nevnte
tegninger og papirer som er deponert. Banken
sender saken til Husbankens takstbestyrer for
avholdelse av ferdigtakst. (Dersom det ikke skal
holdes ferdigtakst i kommunen, gar seknaden
direkte til Husbanken.) Nar ferdigtaksten er
holdt, sender takstbestyreren saken videre til
Husbanken.

b. Ldnsokere i Landbruksbanken vil fa sarskilt
melding i forbindelse med lanebevilgningen om
oppgjer for lan og tilskott.

c. Bygg uten statsbankfinansiering — privatfi-
nansierte bygg og tilbygg/pabygg for eldre bo-
lighus — herunder hus som opprinnelig har lan
i Husbanken eller hus med lan i Landbruks-
banken som ikke skal ha lan til utvidelsen —
vil fra 1,1.1975 fa tilskott etter smrskilt seknad
til Husbanken pa seknadsblankett HB-1712.

Det kan sokes om tilskott nir bygningsridet
har utferdiget ferdigattest eller midlertidig bruks-
tillatelse. Det ma sendes med de vedlegg som er
nevnt i seknadsblanketten. Det er byggherren, dvs.
den som stir som eier under byggearbeidet, som
skal soke om tilskott. Den som har kjopt bolighus
under oppforelse eller etter at det var ferdig, kan
ha rett til tilskott ifelge kjopekontrakten. I sa fall
mé dette bekreftes ved erklering fra selgeren. Til-
skottsbelopet utbetales til byggelansbank eller an-
nen langiver som oppgis av sekeren.

3. Selvstendig boligenhet.

Dersom en bolig skal oppna tilskott som selv-
stendig boligenhet, kreves det:

=

Egen inngang (se pkt. 5 nedenfor).

2. Innlagt w.e. og vann, eventuelt adgang w.c. og
vann uten passering av annen bolig.

3. Fullstendig atskillelse fra annen bolig.

I hus med flere boligenheter ma rommene i
hver enkelt bolig vere gruppert sammen som en
avgrenset enhet. Boliger som ikke blir fullstendig
atskilt, kan ikke fi tilskott som selvstendige bolig-
enheter.

Det ma ikke vare gjennomgang for annen lei-
lighet gjennom en leilighets rom eller gang som

danner intern forbindelse mellom rommene i lei-
ligheten. Innredningen av sméleiligheter i under-
etasjer i smahus i skratt terreng méa derfor veare
slik at hovedleilighetens beboere ikke m& passere
intern gang i sokkelleilighet til rom i kjeller som
boder, vaskerom, fyrrom o.a. Slike rom kan ha
atkomst fra felles kjellergang som kan lises mot
hver leilighet.

De enkelte rom og boliger skal tilfredsstille be-
stemmelsene i bygningslov og byggeforskrifter (se
pkt. 8). Det gjores spesielt oppmerksom pa kravet
til romhoyde 2,4 m i selvstendige boliger og til
lydisolasjon av bjelkelag og vegger som danner
skille mellom selvstendige boligenheter. Disse vil-
kar ma oppfylles dersom tilskott for selvstendige
boligenheter skal oppnés.

4. Generasjonsholiger.

For generasjonsboliger stilles samme krav som
til andre boliger. De skal ha egen inngang, og skal
ikke ha gjennomgang for hovedleiligheten til rom i
kjeller. De skal vare fullstendig atskilt fra andre
boligenheter i huset, men det tillates — dersom
det er nedvendig for & oppna innenders forbindelse
— at det blir egen derforbindelse til hovedleilig-
heten.

5. Egen inngang.

I forskriftene for tilskott er det fastsatt at
selvstendige boliger skal ha egen inngang, dvs. at
hver bolig skal ha uhindret atkomst uten passe-
ring av rom i annen bolig, som entré, inngangs-
hall, intern gang eller andre rom. Atkomsten til
selvstendige boligenheter méa enten vare helt sepa-
rat, eller atkomsten kan skje fra felles vindfang,
trappegang eller korridor. Atkomst til sméleilighe-
ter og hybler gjennom doer fra have eller terrasse
direkte til oppholdsrom uten vindfang godtas ikke.

I sméahus i skratt terreng med delvis hey
grunnmur planlegges ofte hovedinngangen til ho-
vedleiligheten i 1. etasje gjennom inngangshall i
underetasjen og med apen trapp opp. Denne hallen
regnes som en del av hovedleiligheten og kan der-
for ikke tjene som atkomst til selvstendige bolig-
enheter i sokkeletasjen, og heller ikke som atkomst
til w.c. for sokkelleiligheter. Enten ma det vare
lasbart skille i forbindelse med trappen til 1.
etasje, eller ogsd ma atkomsten til sokkelleilighet
skje fra felles vindfang for man kommer inn i hal-
len. Derved kan det oppnés lasbart skille mellom
leilighetene.

I mange tilfelle legges rommene i en sokkel-
leilighet pa begge sider av et vindfang som tjener
som atkomst til hovedleiligheten. Vindfanget mé
da regnes som intern forbindelsesgang mellom
rommene i Sokkeleiligheten. Derved far hovedlei-
ligheten atkomst gjennom sokkelleiligheten, altsa
ikke egen inngang, og huset méa derfor regnes som
enebolig, se HB-3203, avsnitt IV B, hvor dette for-
hold er illustrert. Pa tilsvarende vis kan ikke en
leilighet i 2. etasje i horisontalt delt tomannsbolig
ha atkomst gjennom intern forbindelsesgang for
rommene i leiligheten i 1. etasje.



Ved planlegging av selvstendige boligenheter i
smahus er i mange tilfelle de omtalte bestemmelser
om egen inngang og full atskillelse av selvsten-
dige boligenheter ikke blitt fulgt, slik at det bare
er gitt tilskott som for enebolig. Dette gjelder sar-
lig de som har bygget uten ldn i Husbanken og
har forsemt 4 sette seg inn i bestemmelsene. Hus-
banken péser at de boliger den gir lan til, blir
planlagt etter bestemmelsene.

6. Tilbygg — pabygg.

Det gis tilskott til oppfering av tilbygg til
eldre boliger nar tilbygget er piA minst 20,0 m?
tilskottsareal pr. bolig (uten avrunding opp til
hele m?). Eventuelt gis det tilskott til flere til-
bygg som oppferes samtidig til samme bolig nar
samlet tilskottsareal er minst 20,0 m2. Arealet ma-
les i samsvar med pkt. 2 foran, dvs. til innvendig
side av ferdige vegger som omslutter tilbygget.
Mot tidligere bygning males til skillelinjen mellom
gammel og ny del, dvs. til utvendig side av det
gamle huset.

Felles inngangsareal i tilbygget til to eller flere
boliger tas ikke med i tilskottsarealet, heller ikke
boder og rom til oppbevaring som nevnt i pkt. 2
under leieareal. Ved tilbygg til toetasjes hus med
en leilighet i hver etasje, m& det serges for at 2.
etasje etter tilbyggingen ikke far atkomst gjennom
gang som danner intern forbindelse for 1. etasje
til nye rom i tilbygget, da huset ellers ma regnes
som enebolig.

I henhold til forskriftene gis det tilskott til
oppforing av «Tilbygg pd minst 20 kvadratmeter,
herunder tilbygg kombinert med ombygging, som
innebzrer en utvidelse av en boligenhet». Det er
bare tilbygget som far tilskott. Det gis ikke til-
skott til ombyggingsarbeider som utferes i det
gamle huset i forbindelse med tilbygget.

Det kan ogsa gis tilskott til pidbygg av en eller
flere etasjer pa et hus. Forutsetningen er at even-
tuelt tak og loft pd huset ma vere revet helt ned
til etasjeskiller. Dersom det star igjen deler av
vegger og tak, vil arbeidet bli regnet som ombyg-
ging som ikke far tilskott. Innredning av rom pa
loft ved takopplett eller arkoppbygg anses ogsa
som ombygging. Areal av tilbygg til utvidelse av
bestdende boligenhet regnes som tillegg til boligens
tidligere leieareal. Det skal ikke gjores fradrag for
tidligere boligareal i nedrevet loftetasje ved méaling
av tilskottsareal.

7. Fullfering etter innflytting.

For boligbygg som ikke fullfores i forste om-
gang, kan det gis tilskott til den del som er ferdig
og har fatt midlertidig brukstillatelse. Resten av
det planlagte bygg — f.eks. innredning av rom
eller leilighet i underetasje — m& i tilfelle full-
fores senest innen 3 &r etter at midlertidig bruks-
tillatelse ble gitt. Det mid da dokumenteres at det
gjelder fullfering av de planer som var godkjent
ved innflyttingen. I spesielle tilfelle kan fullfe-
ringsfristen forlenges etter seknad til Husbanken,

som kan gi nzrmere opplysninger om vilkarene
for utsettelse.

I eneboliger i skratt terreng er det ikke sjelden
at det innredes boligrom, hybel eller mindre lei-
lighet i underetasjen etter at huset er tatt i bruk.
Dersom det skal oppnas tilskott for slik innred-
ning, ma planene vare godkjent fer huset tas
i bruk, enten av bygningsradet, eller — nér det er
spersmal om husbanklan — av Husbanken. Inn-
redningsarbeider som ikke er godkjent fer innflyt-
ting, far derfor ikke tilskott. Mindre endringer i
de vedtatte planer kan bli godtatt, men innredet
areal utover det som er godkjent ved innflyttin-
gen, far ikke tilskott.

Léansokere med tilsagn om lan i Husbanken ber
ikke uten samtykke fra Husbanken fremme planer
for innredning utover det som er godkjent av
banken. Som oftest er ikke reglene for fullfering
etter innflyttingen blitt fulgt, og ofte blir ikke
byggeforskriftene eller reglene om egen inngang
eller skille mellom selvstendige boligenheter til-
fredsstillet. Det kan da oppstd vansker ved lane-
konverteringen.

8. Bygningslov og byggeforskrifter.

Som nevnt under pkt. 3 foran gis det tilskott
bare til det boligareal som tilfredsstiller Gestem-
melsene i bygningslov og byggeforskrifter. Byg-
ningslovens § 74.1 nevner de forhold som byg-
ningsradene sarlig skal se til er tilfredsstillende
ordnet. Det vises i denne forbindelse til pkt. 3
ovenfor om planlegging av selvstendige boliger, og
pkt. 5 om ordnede inngangsforhold og egen inn-
gang til selvstendige boliger. Videre er i pkt. 3
nevnt noen av de krav i byggeforskriftene som mé
oppfylles dersom det skal oppnas tilskott for selv-
stendige boliger. Spesielt ved innredning av sma-
leiligheter og hybler i underetasjer ma det serges
for at romheyden blir minst 2,4 meter og at bjelke-
lag og vegger mot andre boliger blir lydisolert. Rom
som er for sma (under 15 kubikkmeter) eller har
utilstrekkelig lys (glassflate under !/43 av golvfla-
ten) tas ikke med i tilskottsarealet. Bare hvis det
er gitt dispensasjon i samsvar med bygningslovens
§ 7 — 1 de fleste tilfelle av fylkesmannen — kan
det gis tilskott til bolig eller rom som avviker fra
byggeforskriftenes krav.

Hyttelignende hus med for smé soverom, for
sma vinduer, for liten romhoyde eller med for dar-
lig varmeisolasjon, oppfyller ikke vilkarene for til-
skott.

Fabrikkfremstilte hus som er forutsatt & tjene
som arbeidsbrakker, koier o.l. gis ikke tilskott
som helarsbolig.

9. Helarsboliger — boligens bruk.

Det gis tilskott til oppfering av selvstendige
boligenheter som wufelukkende skal brukes som
helarsbholiger. Boligene ma vare godkjent av byg-
ningsridet som heldrsboliger og vare oppfert i
samsvar med bygningslovens og byggeforskrifte-
nes bestemmelser.



Helarsbolig skal vere i permanent bruk og be-
bodd enten av eieren eller disponert ved fast ut-
leie. Bolig som brukes delvis som «fast» bolig og
delvis til midlertidig opphold (f.eks. feriested for
eieren om sommeren og utleid resten av aret) be-
traktes ikke som helarsbolig. Det samme gjelder
bolig som fra ferst av brukes som feriested og
senere som fast bolig. Bolig som bygges med
tanke pa senere bruk som permanent pensjonist-
bolig ma i tilfelle i mellomtiden leies ut som hel-
arsbolig. I tvilstilfelle vil det bli krevd boattest fra
kommunens folkeregister. Likesd vil det bli krevd
utleieattest bevitnet av folkeregisteret for det ut-
betales tilskott for boliger i underetasjer eller
andre selvstendige boligenheter beregnet til ut-
leie.

Det er ikke planleggingen av huset alene, men
ogsa bruken som bestemmer hvilke boligenheter
som skal fa tilskott som selvstendig enhet. For-
utsetningen for eget tilskott til en hybel eller
sokkelleilighet er at den blir leid ut og ikke brukt
i forbindelse med hovedleiligheten. Det boligareal
som disponeres av en husstand eller husholdning,
regnes som en boligenhet nar det gjelder tilskott,
selv om arealet er planlagt og bygget som to eller
flere selvstendige enheter. Hybel o.l. som dispo-
neres av hjemmeboende barn, regnes ikke som
egen bolig, heller ikke hybel for familiens hushjelp
som méa regnes som husstandsmedlem.

10. Attestasjoner og bevitnelser.

De som har tilsagn om ladn i Husbanken, skal
sende seknad om konvertering av byggeldnet —
som omfatter bade lan og tilskott — om bygge-
lansbanken til Husbankens takstbestyrer nar huset
er ferdig. Ved ferdigtaksten skal takstbestyreren

bevitne at huset er oppfert i samsvar med de med-
sendte tegninger som er godkjent og arealstemplet
av Husbanken. Dersom det i byggetiden er fore-
tatt endringer som ikke har veart forelagt Hus-
banken til godkjenning, skal takstbestyreren fa
innsendt to sett nye tegninger som viser de fak-
tiske forhold, og attestere at huset er oppfert etter
disse tegningene.

For boliger som far lan i Landbruksbanken,
skal bankens tillitsmann gi de nodvendige attesta-
sjoner pa skjema nr. 8.

Sekere som ikke skal ha lan i Husbanken eller
Landbruksbanken, ma fi bygningssjefens attesta-
sjon pa tegningen for at huset er oppfert som teg-
ningen viser. Dersom seknaden omfatter flere byg-
ninger, skal det legges ved situasjonsplan som
viser de bygninger soknaden omfatter. Dersom det
er foretatt innredning av boligrom eller selvsten-
dige boliger i underetasje eller pa loft, skal det
bevitnes pa tegningene at innredningen er god-
kjent av bygningsradet, eventuelt av tjenestemann
i henhold til instruks. Rettelser pa tegningene med
penn eller pa annen mate mi ogsa bevitnes.

11. Maksimalt tilskottsareal.

For boliger igangsatt etter 31.12.1973 er maksi-
malt tilskottsareal pr. bolig begrenset til 100 kvad-
ratmeter, for boliger igangsatt i 1973 er maksi-
malt tilskottsareal 125 m?2, og for boliger igangsatt
for 1973 140 m2 Som igangsetting regnes tids-
punktet for pabegynt pelingsarbeid, stoping av
sale eller oppsetting av forskalling for grunnmur.
Dersom det kan bli spersmal om tilskottsareal for
en bolig pa mer enn 100 m? ma attestasjon av
tidspunktet for byggearbeidets igangsetting gis av
bygningssjefen.



