Ohion Niske Sots Fosbiond HB-3226 - 7.79

Til kommuner og til byggherrer og planleggere av boliger som sgkes
finansiert i Husbanken.

TILLEGGSBESTEMMELSER OM PROSJEKTERING AV
BOLIGER FOR HUSBANKFINANSIERING

1. TOALETTROM OG VASKEROM I BOLIGER side 3
BIROM - BIROMSAREAL OG SPORTSBOD side

3. NOEN ANBEFALINGER OG KRAV TIL BOLIGERS
PLANLPSNING side 7

Dette blad gir en oversikt over nye krav og anbe-
falinger som etter hvert er kommet i tillegg til
de utgitte HB-blad om boligplanlegging.

Der bestemmelsene i dette blad avviker fra bestem-
melser i HB-blad og rundskriv med tidligere dato,
gjelder bestemmelsene i1 dette blad.

For & f& en oversikt over de krav Husbanken stiller
ved boligplanlegging, m& dette blad sees sammen med
eksisterende HB-blad. (Fortegnelsen side 2).

Dette er en overgangsordning, da informasjon om
planleggingsgrunnlaget for de bygningstyper og an-
legg som finansieres gjennom Husbanken, etter hvert
vil bli omarbeidet og utgitt p& nytt, jfr. Husbankens
brev av 15. juni 1979 om "Nye mdleregler/arealgrenser".



Oversikt over informasjonsblad om Husbankens bestemmelser om
planlegging av boliger. Disse blad har gyldighet ved siden av
dette tilleggsblad.
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husbygging.

Regler for mdling av leieareal.
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Krav til boliger for bevegelseshemmede.
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Krav til tjenesteboliger for sykehus og anstalter.

Biloppstillingsplasser og garasjer - beldning i
Husbanken.

Boliger og service-lokaler for eldre.

Forskrifter om arealtilskott til oppf@gring av
boliger, herunder alders- og barnehjem.
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1. TOALETTROM OG VASKEROM I BOLIGER
Tillegg til HB-3208-3.74 og HB-3209-1.78.
Krav til toalett- Husbankens krav til toalettrom og vaskerom er
rom og vaskerom dels allmenne brukskrav og dels krav til utstyr
og oppdeling i forhold til det antall personer
boligen er planlagt for (boligens kapasitet).

Kapasitet En boligs kapasitet er et mdl for hvor mange
personer boligen er beregnet pa & kunne romme.

Toalettrom

Toalettrom brukes her som fellesbetegnelse pé
rom for personlig hygiene (baderom, dusjrom og
we-rom).

Allment Atkomst til toalettrom med wc skal vere usjenert.

Ett toalettrom med wc og badekar eller dusj
skal kunne nds fra "ngytralt omrdde'", dvs. uten
at man mad ga gjennom soverom.

Direkte d¢r mellom kjgkken og toalettrom med wec
godtas ikke, heller ikke direkte dgr mellom
toalettrom med wc og stue - oppholdsrom. Lgsning
med sluse som kan gi to dgrer godtas.

At en bolig bare har ett toalettrom med eneste
adkomst fra vindfang godtas ikke.

Toalettrom med klosettskdl skal alltid ha hand-
vask.

Flerplansboliger bgr ha et toalettrom pd hvert
plan.

Alle boliger bgr ha toalettrom med slik til-
gjengelighet og utforming at de er eller kan
bli egnet for rullestolbrukere.

I boliger for bevegelseshemmede skal toalettrom
planlegges etter bestemmelsene i HB-3210-2.78
"Prosjektering av boliger for funksjonshemmede
med alvorlige bevegelsesvansker",

Dimensjonering NBI's retningslinjer bgr legges til grunn ved
dimensjonering av toalettrom.

Krav til toalett- I boliger med kapasitet for inntil 2 personer
rom i forhold til kan baderommet ha dusj i stedet for badekar,
boligens kapasitet men det skal vere dimensjonert for badekar.

I boliger med kapasitet for mer enn 2 personer
skal baderommet ha plass til badekar med
160 cm lengde.

I boliger med kapasitet for mer enn 4 personer
skal det vere atskilt bad og wec.
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I boliger med kapasitet for mer enn 5 personer
skal begge toalettrom ha klosettskdl og hédnd-
vask. Det ene toalettrommet skal ha plass til
badekar 160 cm lengde, det andre bgr ha plass
til dusj.

Bestemmelser for Bad og wc regnes ikke som atskilt hvis det
boliger der det ene rommet har eneste atkomst gjennom det
kreves atskilt andre rommet.,
bad og wc
WC-rom med eneste atkomst fra vindfang godtas
hvis det ogs& i boligen er bad med klosettskil.
(Klosettskd&l i bad kan evt. slgyfes, men plass
og rgropplegg skal vere til stede).

Hvis toalettrommene er fordelt pa to boligplan
i bolig hvor det kreves atskilt bad og wc,
skal badet ogs& ha klosettskdl. (Klosettskil

i bad kan evt. slgyfes, men plass og rgropp-
legg skal vere til stede).

I flerplansbolig hvor det kreves atskilt bad

og wec, bgr det vere toalettrom p& inngangsplanet.
Toalettrom pa inngangsplanet bgr vazre utformet
slik at det er eller kan bli egnet for rulle-
stolbruker.

I boliger der alle soverom er samlet pad ett
plan, bgr det vere toalettrom med wc p& dette
planet.

For 4 oppnéd atskilt bad og we i boliger med

én etasje og kjeller, kan et wc-rom plasseres

i kjeller ndr bad i 1. etasje har klosettsk&l
og kjellertrappen er utformet som intern trapp.
(Se byggeforskriftenes krav til slik trapp).

Vaskerom - vaskeplass

Vaskerom - Plass til klesvask kan vere i eget vaskerom,
toalettrom eller vzre kombinert med toalettrom eller
kjgkken. Felles vaskerom for flere boliger
godtas.
I boliger med kapasitet for inntil 2 personer,
kan bad, wc og vaskeplass godtas samlet i ett
rom.

I boliger med kapasitet for mer enn 2 personer
der vaskeplass er kombinert med toalettrom,
skal det vere annet toalettrom med wc.

Utstyr I boliger med kapasitet for inntil 2 personer
kreves det at vaskeplassen har plass og til-
koplingsmulighet for vaskemaskin og tgrkeskap.

I boliger med kapasitet for mer enn 2 personer
skal vaskeplassen ha plass og tilkoplings-
mulighet for vaskemaskin, tgrkeskap og blgte-
kum.

Dimensjonering Se HB-3207-3.74 "Romdimensjonerende mgbelm8l"
om plassbehov for innredning og utstyr.



Ngdvendige
birom

Eventuelle
‘tilleggsbirom

Disponibelt bi-
romsareal

Minstemdl i for-
hold til kapasitet
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2. BIROM - BIROMSAREAL OG SPORTSBOD

Fglgende erstatter tidligere bestemmelser om
birom, se HB-3208-3.T74. (Gjelder ikke for gjennom-
gangsboliger, internater, institusjoner,

hybler for elever, studenter, m.fl. For disse
kategorier boliger gjelder bestemmelser i egne
HB-blad).

Som birom eller biromsareal regnes rom eller
plass til form8l nevnt under a og b nedenfor.

a) En bolig skal ha fglgende birom og biroms-
funksjoner:

- rom eller plass for vask og tgrk av tgy
- bod for oppbevaring av klzr m.m.

- bod for oppbevaring av matvarer

- plass for dypfryser

Disse birom og biromsfunksjoner skal ha
innendgrs adkomst.

Sportsbod, se egen redegjgrelse side B

b) En bolig kan i tillegg ha fglgende rom som
birom:
- rom eller plass for etterbehandling av tgy
- brenselbod eller fyrrom
- disponibelt birom

Minstekrav til biromsareal.

Husbanken stiller funksjonskrav til ngdvendige
birom uttrykt ved plasskrav til utstyr og be-
tjeningsareal.

Minste samlet biromsareal bgr vere stgrre enn

det som gdr med til & oppfylle funksjonskravene

til ngdvendige biromsfunksjoner. Det blir da i til-
legg et disponibelt biromsareal. Dette kan legges
til ngdvendige birom eller disponeres til annet
biromsformdl nevnt under 2b ovenfor.

Retningsgivende stgrrelser for samlet biroms-
areal gis i forhold til boligens kapasitet.

Retningsgivende stgrrelser for samlet biroms-
areal ekskl. sportsbod.

1l - 2 personer minst 7 m2

3 = 5 personer minst 12 m2

ytterligere ¢gkning med 3 m2 for hver person
boligen har kapasitet for.
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M&1ling av biroms-
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Funksjonskrav til birom og biromsfunksjoner.

Vaskerom skal utformes i1 samsvar med bestem-
melsene i kapittel 1 og HB-3207-3.74 "Rom-
dimensjonerende mgbelmal".

Matbod skal plasseres og utrustes slik at
temperatur- og fuktighetsforholdene 1 boden
gjdr den egnet til form8let. (Byggeforskriftene
Kap, -31:32).

Matboden skal vazre pd minst 2 m2.
Det skal vare plass til dypfryser.

Ved plassering m& det tas hensyn til at den
avgir varme.

Plassen md v&re min. (60x60) cm.
Fri plass foran dypfryser min. 70 cm.
Bgr veare 100 cm.

Klesboden skal vere p& minst 3,5 m2.

Ngdvendige biroms romhgyde skal tilfredsstille
gjeldende byggeforskrifters krav.

Forgvrig krever Husbanken at minst 2/3 av
samlet minste biromsareal skal ha romhgyde
p& 2,0 m eller mer. Resten av arealet kan
ligge under skritak der romhgyden er mindre,
men i ethvert birom skal en del av areale?t
(eller en vegg) ha hgyde minst 2,0 m.

Under skridtak skal biromsareal mdles innenfor
det areal hvor romhgyden er 1,5 m eller mer.
Areal av birom skal vare pdfgrt plantegningene.

Sgortsbod.

Enhver bolig skal ha tilstrekkelig plass til
oppbevaring av forskjellig utstyr til utendgrs
bruk, sykler, barnevogn, hageredskap, sportsut-
styr m.m.

Areal til sportsbod skal vare:

Bolig med kapasitet 1 - 2 personer: minst 5 m2
hvorav 3 m2 kan vere i felles oppbevarings-
areal.

Boliger med kapasitet over 2 personer: minst
5,0 m2.

Sportsbod skal ligge i nzrheten av inngang og
vere lett tilgjengelig utenfra.

Sportsbod kan bygges frittliggende, i for-
bindelse med garasje eller bilskur, inntil
eller i huset.



Situasjonsplan

Sengeplassering

Barnesoverom-
kgyeseng

Garderobeskap

Kleskott

Pipe
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Sportsbod i smdhus skal ha dgr direkte utenfra
eller eventuelt atkomst utenfra gjennom vindfang,
kjellergang, kjellerbod, garasje eller lignende.
Sportsbod kan ligge i kjeller eller underetasje
bare nidr kjeller eller underetasje har utvendig
atkomst.

Der sportsbod ikke ligger i1 huskroppen, skal
det redegjgres for plasseringen av den pé
situasjonsplanen.

3. NOEN ANBEFALINGER OG KRAV TIL BOLIGERS
PLANL@SNING.
(Tillegg til HB-3207-3.74, HB-3208-3.74,
HB-3209-1.78, HB-3210-2.78).

Soverom

Eneste plass for seng i et soverom skal ikke
vere under eneste luftevindu.

I familieboliger kreves det at minst én seng

i ett barnesoverom skal kunne vare kgyeseng.
Denne skal ikke std foran vindu.

(Merk imidlertid at Husbanken regner en boligs
kapasitet etter antall sengeplasser p& golvet).

I eller i nzrheten av hvert soverom skal det
for hver sengeplass vare garderobeskap pa
100 x 60 cm.

Garderobeskap i soverom kan erstattes av kles-
kott i direkte forbindelse med eller i n@rheten
av soverom.

Kleskott kan vazre del av klesbod.

Kleskott skal ha innredning som minst tilsvarer
den skapinnredning det erstatter, b&ade hgyde og
mengde for gvrig.

Kleskott (eventuelt del av klesbod) som erstatter
skapplass, regnes som leieareal.

Krav om pipe i1 smdhusboliger.

I alle selvstendige boligenheter i sm8hus skal
det vere plass til pipe forberedt for tilknyt-
ning av ildsted.

Noen almenne krav og anbefalinger til boligers
planlgsning:

Boliger som finansieres i Husbanken, skal som
utgangspunkt vere planlagt for & tilfredsstille
allmenne brukskrav. Ut fra hensynet tilidette
suppleres prosjekteringsanvisningene for boliger

med fglgende punkter:
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Rullestols- Alle boliger b¢r planlegges slik at de er,

brukere eller kan bli, mulige & nytte for rullestolbrukere.
Gangarealer/ Gangarealer og trafikklinjer mad vare utformet
trafikklinjer slik at de ikke gdelegger rommenes mgblerbarhet.

Dgrapningenes plassering og dgrslagenes retning
m& vurderes ut fra samme hensyn.

Dgrer i oppholdsrom, gang (indre dgr i vindfang)
og 1 kjgkken bgr kunne stéd &pne uten at dgr-
bladene er i veien.

Stue- Stue (hovedoppholdsrom) m& ikke i ungdig grad
oppholdsrom belastes med gjennomgangstrafikk.

Der atkomst til flere boligrom enn kjgkken og
eventuelt ett soverom skjer gjennom del av stue,
skal atkomst kunne deles av fra stuen.

Etter slik avdeling skal stuen fremdeles kunne
mgbleres ifglge kravene i HB-3208-3.74 "Pro-
sjektering av familieboliger" eller HB-3209-1.78
"Krav til smd&boliger" og HB-3207-3.74 "Rom-
dimensjonerende mgbelmil".

En bolig planlagt for mer enn 3 personer bgr
ha mulighet for to oppholdsrom (oppholdsav-
delinger). Det bgr vere direkte forbindelse
mellom dem slik at de ogsd kan virke sammen.

KJj@dkken Kjgkken bgr vare eget avdelt rom, og det bgr
kunne inneholde spiseplass.
Hovedspiseplassen bgr kunne legges til kjgkken
eller oppholdsrom etter gnske.
Hvis det ikke er dgr direkte fra kjgkken til
oppholdsrom med spiseplass, mid det vare spise-
plass i1 kjgkkenet tilsvarende det antall per-
soner boligen er planlagt for.

I fleksible boliger skal kjgkkeninnredningen
plasseres slik at kjgkkenet lett kan gis ulike
stgrrelser.

Kjgkkenet bgr kunne sl&s sammen med oppholdsrom
eller del av oppholdsrom. I &pne planlgsninger
bgr kjgkkenet kunne deles av som eget rom.

Bemerk: Krav til avstand mellom kjgkkeninnredning
og motstdende vegg eller innredning er gket til

110 em.
Soverom i bolig Antall soverom bgr kunne varieres. Dette kan
med kapasitet skje ved at vegger flyttes, eller at soverom
over 2 pers. har en slik stgrrelse og beliggenhet at de kan
nyttes til andre formdl. (Oppholdsrom, spiserom
m.m, )

Det b¢gr vere adgang til bad og we fra soverommene
uten at man md passere gjennom oppholdsrom (hoved-
oppholdsrom, stue).
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Ett soverom kan ha eneste atkomst fra stue
Thovedoppholdsrom). Dersom det er et  to-sengs
soverom, skal bdde dette og et annet to-sengs
soverom kunne mgbleres som foreldresoverom
(plass til parseng m.m. se HB-3207-3.74).

Tilpasnings- Det er viktig at boligene ikke bare passer pé

dyktighet kort sikt, men ogsd i framtiden. Boligene mé
derfor vere tilpasningsdyktige overfor fram-
tidige endringer i husholdningene.

Det finnes tre metoder for & gjgre boliger
tilpasningsdyktige for framtidige, ukjente behov:

- Boligene kan tillate bruksforandring uten
ombygging (generalitet eller fler-anvendelig-
het ).

- Boligene kan bygges om og f& en annen romopp-
deling (fleksibilitet eller ombyggbarhet ).

- Boligene kan bygges pd eller eventuelt deles
opp, i mindre enheter (elastisitet eller pa-
byggbarhet).

Beboerne er selvsagt best tjent med den fgrste
formen for tilpasningsdyktighet - generalitet.
Forandringer ved ombygging og padbygging krever
innsats av arbeid og penger.

At en bolig er planlagt for & vere tilpasnings-
dyktig, m& ikke gd& pd bekostning av andre
vesentlige egenskaper ved boligen.

Anledning til avvik fra Husbankens prosjek-
teringsbestemmelser ved fleksible boliger

Husbankens krav til boligplanens utforming kan
i noen grad fravikes. Dette gjelder krav til
forbindelser - atkomster, romoppdeling (antall
soverom), romdimensjoner, innredninger og
mgblerbarhet. _

S1like avvik forutsetter at boligen er fleksibel.
Det vil si at den med enkle midler kan gjgres
om til en bolig med en planutforming som til-
fredsstiller Husbankens krav. Det pdhviler
planleggeren & pdvise at dette er mulig (plan-
tegning - beskrivelse).

Avvikende antall For godkjenning skal boliger vises med det antall
sengeplasser og/ soverom og sengeplasser - den kapasitet - som
eller soverom i leiearealet tilsier.

forhold til det Det kan imidlertid godkjennes at boliger opp-
arealbegrens- fgres med annen rominndeling som gir mindre
ningen forut- kapasitet, ved at skillevegges tas bort eller
setter flyttes, dersom dette er gnskelig utfra den

aktuelle beboers situasjon.



Avvik fra andre
bestemmelser enn
kravet til antall
sengeplasser/sove-
rom

Forutsetningen
for & f& god-
kjent avvik i
planlsgningen
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Husbanken vil vurdere slike avvikende planut-
forminger i forhold til hvilke kvalitetskrav
som fravikes, hvilke nye kvaliteter som oppstar,
og hvordan mulighetene er for & omgjgre boligen
til en bolig med "normalplan".

For & f4 godkjent bygging av boliger med planut-
forming som i s#zrlig grad avviker fra Husbankens
krav, er det en forutsetning at det er de fram-
tidige beboere som gnsker og har kontroll med
disse avvik og de alternative kvaliteter som

det da legges vekt pd, eller at det bygges for
beboergrupper med spesielle behov.

Der det ikke anses mulig eller ¢gnskelig & la
framtidige beboere f& direkte innvirkning pé&
boligens planutforming, md8 ogsd fleksible boliger
ferdigstilles slik at de oppfyller allmenne
kvalitetskrav slik de kommer til uttrykk i Hus-
bankens bestemmelser.

Beboere som flytter inn i en fleksibel bolig,
bgr f4 en "oppskrift" p& hvilke bruks- og for-
andringsmuligheter boligen er planlagt & ha.



Dhon Nirsde Ssts Hesbonk R
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Til byggherrer og planleggere av boliger som sgkes finansiert i
Husbanken.

TILLEGGSBESTEMMELSER OM PROSJEKTERING AV BOLIGER FOR HUSBANKFINAN-
SIERING

i TOALETTROM OG VASKEROM
2 BIROM - BIROMSAREAL OG SPORTSBOD
3. NOEN ANBEFALINGER CG KRAV TIL PLANL@SNING

Dette blad gir en oversikt over nye krav og anbefalinger som etter
hvert er kommet i tillegg til de utgitte HB-blad om boligplanlegging.

Der bestemmelsene i dette blad avviker fra bestemmelser i HB-blad og
rundskriv med tidligere dato, gjelder bestemmelsene i dette blad.

o

For &4 f4 en oversikt over de krav Husbanken stiller ved boligplan-
legging, mé& dette blad sees sammen med eksisterende HB-blad.

Dette er en overgangsordning, da informasjon om planleggingsgrunnlaget
for de bygningstyper og anlegg som finansieres gjennom Husbanken,
etter hvert vil bli omarbeidet.

Dette HB-bladet er revidert i september 1981. Revisjonen gjelder krav
til dgrbredde og informasjon om tillegg i 14n for boliger som er
tilgjengelige og brukbare for funksjonshemmede. Forgvrig er bestem-
melsene som i tidligere utgave.

Ved siden av dette tilleggsbladet gjelder fglgende HB-blad:

HB-3201 Registrering av typetegninger for hus som forutsettes
4 kunne beldnes i Husbanken.

HB-3202 Byggeplanlegging og kontraktsforhold ved sm&husbygging.

HB-3203 Regler for mdling av leieareal.

HB-3204 Arealgrensebestemmelser.

HB-3207 Romdimensjonerende mgbelmal.

HB-3208 Prosjektering av familieboliger.

HB-3209 Krav til smadboliger som finansieres i Husbanken.

HB-3210 Krav til boliger for bevegelseshemmede.

HB-3212 Krav til studentboliger.

HB-3%221 Boliger og service-lokaler for eldre.

Ver oppmerksom pd at HB-bladene fra tid til annen blir revidert.

Ved Husbankens kontorer, hos distriktsarkitektene og i kommunene kan
man f& ajourfgrte HB-blad.



Dimensjonering.

Spesialboliger.

Tillegg i 1lan.

Kapasitet.

Plassering/

planlgsning.

Toalettrom i
flerplansbolig.
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l. Toalettrom og vaskerom.

Tillegg til HB-3208 og HB=3209.

Toalettrom

Toalettrom brukes her som fellesbetegnelse pa baderom,

‘dusjrom og wc-rom. .

NBI' retningslinjer (Planl¢gsningsblad) bdr legges til
grunn ved dimensjonering av toalettrom.

I boliger for bevegelseéshemmede skal toalettrom plan-
legges etter bestemmelsene i1 HB-3210 '"Prosjektering av
boliger for funksjonshemmede med alvorlige bevegelses-
vansker",

De boliger som har et toalett som er brukbart for be-
vegelseshemmede gis et tillegg i ladnet. Et toalett er
brukbart for bevegelseshemmede nar det ved wc er fri
gulvplass i en sirkel med minst 140 cm diameter. Denn=
fri gulvplassen ma ikke influeres av dgrslag. Et slikt
wc kan plasseres 1 eget rom, pd bad eller i vaskerom. I
boliger med rommene fordelt pd flere gulvplan m& dette
toalettrommet samt kjgkken og minst ett av de store
oppholdsrommene (stue, allrom, foreldrerom) vare pa
inngangsplanet, hvis l8netillegg skal oppnés.

I boliger med sengeplass (kapasitet) for flere enn fire
personer, skal det vere atskilt bad og wc. Bad og wc
regnes ikke som atskilt hvis det ene rommet har eneste
atkomst gjennom det andre rommet.

I boliger med sengeplass for flere enn fem personer,
skal begge toalettrom ha wec og hadndvask.

Se ogsd side 4. "Noen anbefalinger og krav til plan-

lgsning".

Atkomst til wc-rom skal ve@re usjenert.

Ett toalettrom med wc- og badekar eller dusj skal kunne
nds uten & matte gé& gjennom soverom.

Direkte dgr mellom oppholdsrom/kjgkken og toalettrom
med wc godtas ikke. (Lgsning med sluse som kan gi to
dgrer godtas).

We-rom med eneste atkomst fra vindfang godtas bare nar
boligen ogs& har baderom med wc (eller opplegg og plass
for we). ' '

I flerplansbolig hvor det kreves atskilt bad og wec,
bgr det vare toalettrom pd inngangsplanet (se ogsé
avsnitt ovenfor om tillegg i 1&n.)

I boliger med alle soverom pd ett plan, bgr det vere
toalettrom med wc pa det planet.

Hvis toalettrommene er fordelt pd to boligplan i bolig
hvor det kreves atskilt bad og wc, skal baderommet ogsé
ha we. (Eller opplegg og plass for we).



Utstyr.

Vaskerom -
toalettrom.

Utstyr.
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Maling av birom.
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We-rom kan plasseres i1 kjeller n&r baderom i bolig-
etasje har wc og kjellertrappen tilfredsstiller bygge-
forskriftene.

Toalettrom med we skal alltid ha h&ndvask.

Baderom kan ha dusj i stedet for badekar, men rommet
skal ha plass til badekar med 1,6 m. lengde.

Vaskerom - vaskeplass.

Plass til klesvask kan vare i eget vaskerom, eller
vere kombinert med toalettrom eller kjgkken. Felles
vaskerom for flere boliger godtas.

I boliger med kapasitet for inntil 2 personer, kan bad,
wc og vaskeplass godtas samlet i ett rom.

I boliger med kapasitet for mer enn 2 personer der
vaskeplass er kombinert med toalettrom, skal det vare
annet toalettrom med wec.

I boliger med kapasitet for inntil 2 personer kreves
det at vaskeplassen har plass og tilkoplingsmulighet
for vaskemaskin og tgrkeskap.

I boliger med kapasitet for mer enn 2 personer skal

vaskeplassen ha plass og tilkoplingsmulighet for
vaskemaskin, tg¢rkeskap og blgtekum.

2. Birom - biromsareal og sportsbod.

Fglgende erstatter tidligere bestemmelser om birom i
HB-3208 og HB-3209.

En bolig skal ha fglgende birom og biromsfunksjoner:

- vaskerom eller vaskeplass

- klesbod

- matbod

- plass for dypfryser (gjelder bare familieboliger).
- sportsbod.

I boliger for inntil 2 personer bgr samlet biroms-
areal eksklusiv sportsbod vzre minst 7 m2.

I boliger for inntil 5 personer bgr samlet biromsareal
eksklusiv sportsbod vare minst 12 m2.

I boliger for flere enn 5 personer bgr biromsarealet
¢ke med 3 m2 pr. person.

Areal til sportsbod skal vere minst 5 m2. I flerfamilie-
hus med boliger for inntil 2 personer kan sportsboden
begrenses til 2 m2 hvis det i tillegg er felles sports-
bodareal p&d minst 3 m2 pr. bolig.

Biromsarealet midles innenfor det areal hvor rom-



Romhgyde.

Atkomst.

Vaskerom/vaskeplass.
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Matbod.
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Pipe.
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hgyden er 1,5 m eller mer. Arealet skal vare pafgrt
plantegningene.

Minst 2/3 av samlet minste biromsareal skal ha rom=-
hgyde pd 2,0 m eller mer. I ethvert birom skal en del
av arealet (eller en vegg) ha hgyde minst 2,0 m.

Vaskerom, klesbod og matbod skal ha innendgrs atkomst.

Sportsbod kan vere frittliggende, i forbindelse med
garasje eller bilskur, inntil eller i huset. (Fritt-
liggende plassering eller i1 garasje md fremgd av
situasjonsplanen). Sportsbod i sm8hus skal ha atkomst
direkte utenfra, eller gjennom vindfang, kjeller-
gang, kjellerbod, garasje eller lignende.

Se side 3.
Klesboden skal vazre minst 3,5 m2.

Matboden skal plasseres og utstyres slik at tempera-
tur- og fuktighetsforholdene gjgr den egnet. Matbod
skal vere minst 2,0 m2 for familieboliger og 1,5 m2
for smaboliger.

Ved plassering av dypfryser ma det tas hensyn til at
den avgir varme. Plassen md vere minst 0,6 m bred
(plass for fryseskap). Foran dypfryseren md det vare
fri gulvplass i minst 0,7 m dybde.

3. Noen anbefalinger og krav til planlgsning.

(Tillegg til HB-3207, HB-3208, HB-3%209, HB-3210).

For alle dgrer i boliger gjelder at dgrbredden skal
vere = 9M utvendig karm, og terskelhgyden = 25 mm.
For allerede registrerte hustyper vil mindre dgr-
bredder bli akseptert inntil typen blir omarbeidet
eller registreringen opphgrer.

I boliger hvor inngangsplanet er tilgjengelig for
orienterings- og bevegelseshemmede gis et tillegg i
lédnet. Tilgjengeligheten md vere til boligens hoved-
inngang. (Leilighetens inngangsdgr). Nir en bolig

er tilgjengelig, vil det samtidig bli krevet bruk-
bart toalett for bevegelseshemmede hvis lénetil-
legget skal oppnds (se side 2).

Byggeforskriftenes krav om pipe i smdhus skal fglges
slik at ildsted er planlagt og vist pd tegning. Krav
til lydisolasjon mellom boliger medfgrer at hver
bolig m& ha eget pipeldgp.

Gangarealer og trafikklinjer ma ikke ¢@gdelegge mgbler-
ingsmulighetene i rommene.

Dgrapningenes plassering og dgrslagenes retning mé
vurderes ut fra samme hensyn.
Dgrer i oppholdsrom, gang (indre d¢gr i vindfang)
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og i kjgkken bgr kunne std apne uten av dgrbladene
er 1 veien.

Stue/ Stue (hovedoppholdsrom) m& ikke i ungdig grad be-
oppholdsrom . lastes med gjennomgangstrafikk.

Der atkomst til flere boligrom enn kjgkken og even-
tuelt ett soverom skjer gjennom del av stue, skal
atkomst kunne deles av fra stuen.

Etter slik deling skal stuen fremdeles kunne mgbleres
ifglge kravene i HB-3207, HB-3208 og HB-3209.

Soverom, Antall soverom bgr kunne varieres. Dette kan skje ved
at vegger flyttes, eller at soverom har en slik
stgrrelse og beliggenhet at de kan nyttes til andre
formdl. (Oppholdsrom, spiserom m.m.)

Eneste plass for seng i soverom skal ikke vare under
luftevindu.

For hver sengeplass skal det vare plass for garde-
robeskap i 1,0 m bredde, eller tilsvarende plass i
kleskott. (Kleskott, eventuelt del av klesbod, som
erstatter skapplass regnes som leieareal).

Kjgkken/spiseplass. Kjgkken bgr vare eget rom, og det bgr kunne ha spise-
plass.
Hovedspiseplassen bgr kunne legges ©il kjgkken eller
oppholdsrom etter d¢nske.
Hvis det ikke er dgr direkte fra kjgkken til oppholds-
rom med spiseplass, md det vere spiseplass i kjgkkenet
for det antall personer boligen er planlagt for.

Kjgkken bgr kunne slés sammen med oppholdsrom eller
del av oppholdsrom. I &pne planlgsninger skal kjgkkenet
kunne deles av som eget rom.

I familieboliger skal kjgkken ha vindu.

Mellom kjgkkeninnredning og motstdende vegg eller
innredning skal det vzre 1,1 m.

Tilpasnings- Det er viktig at boligene ikke bare passer pa kort

dyktighet. sikt, men ogsd i framtiden. Boligene md derfor vare
tilpasningsdyktige overfor framtidige endringer 1
husholdningene.

Det finnes tre metoder for & gjgdre boliger tilpas-
ningsdyktige for framtidige, ukjente behov:

- Boligene kan tillate bruksforandring uten om-
bygging (generalitet eller fler-anvendelighet).

- Boligene kan bygges om og f& en annen romoppdel-
ing (fleksibilitet eller ombyggbarhet).

- Boligene kan bygges pad eller eventuelt deles opp
i mindre enheter (elastisitet eller pdbyggbarhet).

At en bolig er planlagt for & vere tilpasningsdyktig,
m& ikke g& p& bekostning av andre vesentlige egenskaper
ved boligen.



Avvikende antall
sengeplasser og/
eller soverom i
forhold til det
arealgrensen for-
utsetter.

Forutsetningen
for 4 f4 god-
kjent avvik i
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Anledning til avvik fra Husbankens prosjekterings-
bestemmelser ved fleksible boliger.

Husbankens krav til boligplanens utforming kan i
noen grad fravikes. Dette gjelder krav til rom-
disposisjon, atkomst, romdimensjoner, innred-
ning og mgbleringsmulighet. Da m& boligen vare
fleksibel. Det vil si at den med enkle midler kan
gjgres om slik at den tilfredsstiller Husbankens
krav. Tegning og beskrivelse skal vise at dette
er mulig.

Boliger skal vises med det antall soverom og senge-
plasser som leiearealet tilsier.

Det kan imidlertid godkjennes at boliger oppfgres
med annen rominndeling som gir mindre kapasitet,
ved at skillevegger tas bort eller flyttes, dersom
dette er ¢nskelig utfra den aktuelle beboers situa-
sjon.

Husbanken vil vurdere slike andre avvikende planut-
forminger i forhold til hvilke kvalitetskrav som
fravikes, hvilke nye kvaliteter som oppstdr, og hvor-
dan mulighetene er for & omgjgre boligen til en bolig
med "normalplan'.

For & fa godkjent bygging av boliger med planutform-
ing som i serlig grad avviker fra Husbankens krav,
er det en forutsetning at det er beboerne som ¢gnsker
og har kontroll med disse avvik og de alternative
kvaliteter som det da legges vekt pd, eller at det
bygges for beboergrupper med spesielle behov.

Der det ikke er mulig & la beboerne f& innvirkning péa
boligens planutforming, md& ogsd fleksible boliger
ferdigstilles slik at de oppfyller kvalitetskravene

i Husbankens bestemmelser.

Beboere som flytter inn i en fleksibel bolig, b¢gr
informeres om hvilke bruks- og forandringsmuligheter
boligen har.
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