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3 eksemplarer til fordeling
innen kommunale instanser, -
herunder husnemnda.

Til kommunene, takstbestyrerne og distriktsarkitektene.

I. HUSBANKENS LANETILSAGN I 1973 OG 1974

Husbanken har i 1973 gitt tilsagn om 1&8n for et samlet belgp p& 2.628
mill. kroner. Dette beldgp svarer til den tilsagnsramme som ble fastlagt
for Husbanken ved gjennomfgring av innstrammingstiltakene tidlig pé&
dret 1973 med tillegg av et belgp p& 92 mill. kroner som tilsagnsrammen

:r utvidet med senere pd 8ret. Tilsagnene omfatter:
Ca. 31.400 nye boliger, hvorav 29.000 leiligheter og 2.400 hybler. -

" 1.500 boliger som skal utbedres, hvorav ca. 350 ved 1&4n fra kom-

muner av lédnemidler kommunene har fitt bevilget av Husbanken.
" 250 avdelinger ved daginstitusjoner med plass for 4.000 barn.
" 5.200 garasjeplasser i forbindelse med stgrre boligprosjekter..
Tilsagnene omfatter dessuten 10-12.000 m2 areal til andre formil enn
boliger. Av det samlede belgp er videre ca. 57,5 mill. kroner gitt som

14n til kommunene til dekning eller reduksjon av egenkapitalen for folk

med svak ¢gkonomi.



Antall boliger ligger ca. 300 lavere enn i 1972. Som fglge bl.a. av at
det er belé&nt flere hybler og smdleiligheter enn regnet med pa forhé&nd,
er gjennomsnittslénet for 1973 noe lavere enn stipulert i Nasjonal-
budsjettet for innevarende &r. Banken har derved kunnet finansiere et

noe stgrre antall boliger en forutsatt.

Tilsagnsrammen for 148n til nye boliger i 1974 er fastsatt til 2.865
mill. kroner, og det er regnet med at denne tilsagnsramme skal strekke
til for ca. 31.800 boliger (sum leiligheter og hybler, herunder bolig-
enheter 1 aldershjem, mgdrehjem og barnehjem). Dette svarer til et
gjennomsnittslén p& kr. 90.000 pr. bolig. Rammebel@gpet er 90 mill.
kroner hgyere enn foresldtt i St. meld. nr. 1 (1973-74) om Nasjonal-
budsjettet for 1974. Husbanken skal videre i 1974 kunne innvilge 1&n
for 83 mill. kroner til daginstitusjoner, garasjer og andre miljgtiltak,
34 mill. kroner til utbedring av eldre boliger og 80 mill. kroner til
kommuner for & dekke eller redusere egenkapitalen for folk med svak
gkonomi. Bankens samlede tilsagnsramme for 1974 er etter dette péd 3.062

mill. kroner eller 434 mill. kroner hgyere enn i 1973.

Banken har ennd ikke full oversikt over hvor store de gijennomsnittlige
anleggskostnader pr. bolig vil bli for de lansgknader som er behandlet

i 1973, men en regner med en markert ¢kning i forhold til i 1972. A/S
Stormbulls indeks for boligblokk i Oslo-omridet steg s8ledes med 10,7%
fra 15. november 1972 til 15. november 1973 og for tomannsbolig i tre
var indeksgkningen i samme periode 14,5%. Stigningen i indeksene skyldes
b&de lgnnsgkninger (indeksoppgjgret vadren 1973) og gkninger i1 material-
prisene, sarlig for trelast hvor prisene ble satt opp tre ganger i ldgpet
av 1973,

Husbanken har gjennomfgrt tre lénegkninger i lgpet av 1973, la&negkninger
som 1 alt skulle innebere en gkning i gjennomsnittsl&net for familie-
boliger p& kr. 12. - 14.000. Likevel ser det ut til at egenkapitalen

for store grupper av hus - i ethvert fall for trehus - vil bli forholds-
vis hgyere 1 1973 enn i 1972. I forbindelse med konverteringstilsagn

som Husbanken skal utstede etter 1. januar 1974, vil det bli gjennom-
fgrt en ladnenivdgkning som antakelig b¢gr bli noe stgrre for trehus enn
for hus 1 mur eller betong. Det vil bli sendt eget rundskriv om dette

senere.

Tilgangen p& nye sgknader til Husbanken i &r har ligget pd omtrent samme

nivd som i fjor og ganske ner svart til det antall sgknader banken har
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kunnet innvilge 14n til. Banken har dermed ikke kunnet avvikle noe av
den forholdsvis store restansemasse av ikke innvilgede sgknader en
hadde ved foregiende &rsskifte, slik at en ved &rsskiftet 1973/74 ogsa
vil ha liggende en stor sgknadsmasse som det fgrst vil kunne tas stii—'

ling til etter hvert over nyttéar.

Etter de kontakter Husbanken i den senere tid har hatt med kommunene,
regnes det totalt sett med relativt stor byggeaktivitet ogsd for kom-
mende &r, og minst like stor p&gang etter 1&n som i 1973. Forholdet ser
ut til & variere noe fra distrikt til distrikt. Ogs& i 1974 m& derfor
kommunene de fleste steder regne med at det ikke blir mulig for Husbanken
& imgtekomme alle lénsgknader, og at det kan bli aktuelt at kommunene
medvirker til en rimelig prioritering av sgknadene. Under arbeidet med
dette finner Husbanken det riktig at prosjekter som ikke er for kost-

bare, og hvor det gkonomiseres med tomtearealet, foretrekkes.

II. BETALINGSPROSENTEN

I rundskriv K nr. 109, datert 23, august 1972 og i rundskriv HB-1004,
datert 21. desember 1972, har Husbanken gjort rede for den nye l&ne-
ordning som trddte i kraft 1. januar 1973. Lé&nsgkeren kan velge mellom
nominallédn og utjevningsl8n. For nominalldn er rentesatsen 5% p.a.

(1 Nord-Troms og Finnmark og for ufgreboliger 5% p.a.) og avdragssatsen
1% p.a. i de fgrste 10 &r. For utjevningsldn er rentesatsen den samme
som for nominallén, men 1 de f@grste &r skal det hverken betales avdrag
eller fulle renter. Den andel som denférlige husbanktermin utgjgr av det

opprinnelige utjevningslédn, benevnes betalingsprosenten. Ved kgl. res.

av_14. desember er betalingsprosenten for 18n som det gis tilsagn om i
1974, satt til 4,1. For utjevningslé&n i Finnmark og Nord-Troms og for

1lédn til boliger som klausuleres for ufgre, er betalingsprosenten satt
til 3,6. For 14n som f8r tilsagn i 1974, vil disse betalingsprosenter
gijelde ogsd for terminforfall i 1975 og 1976. (For l&netilsagn i 1973
er betalingsprosenten 4,5, i Finnmark og Nord-Troms og til klausulerte
ufgreboliger 4.)

IITI. LAN FRA HUSBANKEN TIL KOMMUNER FOR INVESTERING ELLER VIDERE UT-
LAN - INNSKOTTSLAN - UTBEDRINGSLAN

Som nevnt foran kan Husbanken i 1974 innvilge 80 mill. kroner til kom-

muner for investering eller videre utld&n til reduksjon av eéenkapitalen



i statsbankfinansierte boliger og 34 mill. kroner til utbedring av eldre
boliger, hvorav en del kan gis som 1&8n til kommunene for videre utlén.
Sgknadsfristen for kommunenes l&n er satt til 15. februar 1974. Det

vises for ¢gvrig til Husbankens rundskriv HB-1014, datert 6. desember
1973.

IV. TILSKOTT TIL OPPFPRING AV BOLIGBYGG (AREALTILSKOTT)

Ved behandlingen av statsbudsjettet for 1974 har Stortinget vedtatt
Regjeringens forslag om at tilskottsberettiget maksimumsareal skal senkes
fra 125 m2 til 100 m2 pr. boligenhet for boliger som blir igangsatt etter
1. januar 1974. Nzrmere bestemmelser er gitt ved Kgl. res. av 14. des-
ember 1973.

Husbanken har fatt melding fra Kommunaldepartementet om at banken fra
1975 skal overta fylkesskattesjefenes funksjoner vedrgrende tilskotts-
ordningen, herunder utbetaling av tilskott. Nermere kunngjg¢ring om dette

vil bli sendt ut senere.

V. HUSBANKENS UTBEDRINGSLAN, SPESIELT OM LAN TIL PLANMESSIG SANERING
ELLER ANNEN BYFORNYELSE

Som nazrmere redegjort for i rundskriv K nr. 87, datert 7. mai 1969, har
Husbanken adgang til & yte utbedringsld&n i to grupper av tilfelle, nemlig

a) utbedring av boliger for eldre, ufgre m.v. og nidr det ellers fore-
ligger et szrlig sosialt behov

b) utbedring av boliger i forbindelse med planmessig sanering eller

annen byfornyelse ndr utbedringen ikke kan finansieres p& annen mite.

Hittil er det bare utbedringsldn etter pkt. a) - utbedringsl&n p& sosialt

grunnlag - som har spilt noen rolle i praksis, mens bankens adgang til &
yte 18n etter pkt. b) - byfornyelsesldn - har vart lite nyttet.

Gjennom sin l&nevirksomhet kan Husbanken stille statlige midler til dis-
posisjon ikke bare nidr saneringen fgrer til nybygging - totalsanering -,
men ogs& nar den helt eller delvis skal bestéd i at den eksisterende be-
byggelse ombygges eller moderniseres.



Da vi antar at sdvel 14n til totalsanering som til rehabilitering av
bygg skulle innebazre et interessant tilbud til kommunene, vil vi nytte
denne anledning til & minne om Husbankens l&nemuligheter pa dette felt.

Ndr en sanering gjennomfgres med riving og nybygging, yter Husbanken 1&n.

stort sett etter samme retningslinjer som for boligbygg p& nye tomte-
arealer. For bygg med forholdsvis sentral beliggenhet i kommunen setties
lanegrunnlaget noe hgyere enn ellers. Det kan ogsa bli spgrsmdl om &
nytte hgyere lénegrenser i forhold til ldnegrunnlaget enn vanlig. P§&
denne mdten vil det til saneringsbygg kunne ytes noe hgyere 14n enn til
bygg p& nye tomter. Det praktiseres ogsd en mer liberal vurdering av
tomtekostnadene enn ellers. N&r hgve byggekostnader skyldes &rsaker

som har sammenheng med saneringen, godtas 0gsé& noe hgyere byggekostnader

nn vanlig.

Ldn i slike tilfeller belastes ikke Husbankens kvote for utbedringsléan
og ytes pd samme vilkdr som for 1&n til nybygg. Det ytes utjevnings1lé&n
eller nominalldn etter vanlige regler. Det har ingen betydning for Hus-
bankens finansiering om bygget fgres opp innenfor et saneringsomride
etter saneringsloven {(Lov om sane%ing av tettbygde strgk av 28. april
1967) eller uten at denne fremgangsméte er fulgt.

Nér det gjelder de utbedringer av boligmassen som gjennomfgres ved

hjelp av Husbankens utbedringsl&n til by fornvelser, forutsettes ut-

bedringen & vaere ledd i en planmessig sanering eller byfornyelse. Bygget
an ligge i et omrdde som er gjort til saneringsomride etter sanerings-

-oven, men utbedringsldn kan ogsd ytes til bygg som ligger iet til-

stgtende omrdde forutsatt at kommunen har en plan ogsd for denne bebvg-
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gelsen. Utbedringslédn vil ogs& kunne komme p& tale om kommunen ikke har

gjort noe formelt vedtak om saneringsomrdde forutsatt at en allikevel

kan tale om en planmessig byfornyelse for et stgrre boligstrgk.

Byfornyelsesldn ytes derfor ikke til enkeltst&8ende hus med mindre det
dreier seg om boliger som det har kulturell interesse & bevare. Det

siktes her sazrlig til vdr gamle trehusbebyggelse.

Som nevnt i bankens rundskriv K nr. 87, er det en forutsetning for byfor-
nyelsesldn at utbedring og modernisering i det enkelte tilfelle represen-

terer et mer rasjonelt alternativ enn riving og nybvgging. Valget mellom

ombygging og nybygging krever ikke bare en vurdering av byggenes bygnings-

og planlgsningsmessige beskaffenhet, men ogsd en byplanmessig vurdering.




Det regulzre vil vere at utbedringslénet ytes til vedkommende kommune
eller til et saneringsselskap. Hvis forutsetningene ellers er til stede,
vil imidlertid 18n ogs& kunne innvilges til den ndvzrende eier av eien-
dommen, herunder til leieboerselskap som erverver eiendommen med sikte
pd utbedring og modernisering. L&nsgkeren m& godtgjgre at det forgjeves
er forsgkt andre l&nemuligheter enn gjennom Husbanken. Forelgpig er det
en relativt beskjeden samlet l&neramme som stdr til Husbankens disposi-
sjon for disse ldneformdl, men det er forutsetningen at l&nerammen on
ngdvendig skal ¢gkes etter hvert.

L&nevilkdrene er relativt gunstige med en rentesats p& 5i% p.a. Avdrags-
tiden bestemmes i det enkelte tilfelle til 10, 15 eller 20 &r, rent unn-

taksvis kan en avdragstid p& 25 &r komme p& tale.

Husbanklédn til daginstitusjoner for barn, til barnehjem og m@gdrehjem med

boligkarakter og til aldersboliger og aldershjem kan vtes uansett om

bygget skal reises i nytt eller eldre boligstrgk.

Vi minner ogsd om at Kommunal- og arbeidsdepartementet disponerer en

bevilgning til tilskott til miljgtiltak i eldre boligomrider. Midlene

skal bl.a. kunne brukes til & f& i1 stand trafikksikre leke- og rekrea-

sjonsomrdder, herunder gdrdsromsanering.

Husbankens lé&nekontorer sté&r gjerne til disposisjon med nzrmere opplys-

ninger om lédnemulighetene p& dette spesielle felt.

VI. HUSBANKENS SYSTEMPROSJEKTERTE TYPETEGNINGER
HUSBANKENS PROSJEKTERINGSSYSTEM FOR SMAHUS

Det foreligger nd fra Husbankens side en ny samling av tyvpetegninger.
Disse typetegninger er utarbeidet etter et felles system. En katalog
over typene samt en redegjg¢relse for systemet er bl.a. sendt alle kom-

muner og en rekke instanser ellers.
Hensikten med det tvpetegningsmateriale som n& er lagt frem, er:
- 4 vise en metode for tyvpehusprosjektering som kombinerer rasjonell

planlegging og produksjon med stor valgfrihet samt mulighet for til-

passing til eksisterende og fremtidige individuelle behov.



- & gi grunnlag for koordinering av boligprosjektering og bebyggelses-
planer samt & vise prinsipper for gruppebebyggelse som ivaretar

miljgkvaliteter og god ressursutnyttelse.

- & illustrere og informere om de kvalitetskriterier som Husbanken

legger til grunn for vurderingen av boliger og boligomrider.

De typetegninger som n& er utarbeidet, er fordelt pé& tre forskjellige
serier, to serier for skritt terreng og én serie for flatt terreng,
tilsammen 16 typér med ulike husformer og arealstdrrelser. For hver
hustype er det utarbeidet en rekke planvarianter. Planlgsningen kan
senere forandres etter skiftende behov. Hustypene er ogsé planlagt med
tanke p& senere pibygging, eventuelt oppdeling. Konstruksjonen ligger
11 rette bdde for tradisjonell byvgging p& stedet og for pfefabrikasjon.

For & dekke flere tomtesituasjoner Og andre programmer, vil det etter
hvert bli utarbeidet nye serier med forskjellige hustyvper. Som eksempler
pd bruk av tegningene og som informasjon ved planlegging av bebyggelses-
planer, vil det ogsé& bli utarbeidet forslag til gruppebebyggelse og
prinsipper for bebyggelsesplaner.

Vi ber om at det oversendte materiale blir gjort kjent i kommunene for

de planleggende instanser og for dem som veileder enkeltbyggerne.

Flere eksemplarer av typehuskatalogen og av systemredegj@grelsen kan
estilles fra Husbankens forskjellige kontorer. Hver av disse publika-
joner koster kr. 15,- pr. stk. Det er utarbeidet en folder for orien-

tering til publikum. Denne er gratis. Selve arbeidstegningene til de

nye typetegninger er som tidligere til salgs hos Husbankens distrikts-

arkitekter, og de koster kr. 400,- pr. sett inklusive merverdiavgi ft.

Husbankens eldre typetegninger som n& ogs& koster kr. 400,- pr. sett,

vil fortsatt vere & f& kjgpt.
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