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3 eksemplarer til fordeling
innen kommunale instanser,
herunder husnemnda

Til kommunene, takstbestyrerne og distriktsarkitektene.

HUSBANKENS VIRKSOMHET I 1975

Dette rundskriv omhandler:

1. Tilsagnsrammene for 1975.

2. Lénenivdforhgyelse fra 1. desember 1974.

3. Lanegkning etter tilsagn.

L, Betalingsprosenten - justeringsindeksen for 1975
5. Pagangen etter 18n - lokal behovsvurdering.

6. Sgknadsfrist m.v. for 18n til kommuner for investering eller
videre utldn - innskuddslé&n - utbedringslén.

T. Arealtilskott.

1. Tilsagnsrammene for 1975

Med forbehold om mulige endringsvedtak er rammebelgpene for
Husbankens lénetilsagn i 1975 i nasjonalbudsjettet for 1975 fast-
satt til (endelige rammebeldgp for 1974 i parentes):



Mill. kroner

Nye boliger 3.422 (2:972)
Daginstitusjoner, bomiljgtiltak

og garasjeanlegg 120 (76)
Utbedring av eldre boliger 50 (L46)

Kommuneldn for videre utlén
for &4 dekke eller redusere
egenkapitalen 91 (83)

Sum 3683 [3:177)

Pkningen i tilsagnsrammen i forhold til innevzrende &r - 506 mill.
kroner eller 16% - vil dels kunne dekke en viss gkning i stgrrelsen
av lédnene som fglge av kostnadsstigningen, dels en viss dkning

i antall boliger m.v.

2. Lanenivdforhgyelse fra 1. desember 1974

Tilsagnsrammen for nye boliger - 3.422 mill., kroner - er forutsatt

& strekke til for ca. 32.800 boliger, dvs. et gjennomsnittlig

1lén pr. bolig p8 kr 104.300. Dette er kr 12.800 eller 14% hgyere
enn antatt gjennomsnittsldn i inneverende &r. Ved fastsettelsen

av gjennomsnittslénet for 1975 er det regnet med at den del av
anleggskostnadene som ikke dekkes av husbankldnet og arealtilskottet
(egenkapital/innskudd), ikke skal utgj@gre en stgrre andel av
anleggskostnadene enn i 1974 og 1973.

Med sikte pd & nd opp 1 det stipulerte gjennomsnittsldn for 1975
vedtok Husbankens hovedstyre p& mgte 20. november d.8. & forhgye
ldnenivdet med samme belgp i alle kommuner. For familieboliger
i smdhus vil den vedtatte l8negkning utgjdre kr 9.500-10.500 pr.
bolig alt etter om husene oppfdres enkeltvis eller i serie, og

for familieboliger i boligblokker ca. kr 10.000. Lanegkningen

er gitt virkning for tilsagn som gis/ er gitt etter 1. desember

1974,

Husbanken har etter dette vedtatt tre ldnenivddkninger i 1974
gjeldende fra 1. januar, fra l.april og nd fra 1. desember. En
regner med at gjennomsnittslénet i 1974 vil ligge ca. 16% hdgyere
enn i 1973.

3. Léne¢gkning etter tilsagn

I de tilfeller lansg@keren har sgkt om lavere 18n enn det som p&
tilsagnstidspunktet kunne innvilges, vil eventuell sgknad om l&negkning
kunne innvilges i forbindelse med konverteringen av byggelédnet .
Spesielt for stgrre prosjekter med relativt lang byggetid

kan det ved konverteringen av byggeldnet i Husbanken ogs& 1 noen
utstrekning regnes med lédnegkning som tar hensyn til den kostnads-
stigning og de ldnenivdgkninger som Husbanken har gjennomfgrt

i byggetiden.

Hittil har det bare rent unntaksvis vaert behov for i byggetiden

4 behandle sgknader om l8negkning eller & gi uttalelse om mulig-
hetene for l8nedkning ved konverteringen av byggel&net. Egen-
kapital/innskudd m& vanligvis beregnes og innbetales pd et tidlig
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tidspunkt i byggeperioden. N&r Husbanken i1 en periode med relativt
sterk pris- og l¢gnnsstigning etter hvert gjennomfgrer forhgyelser
av sitt lanenivd med delvis virkning ogsé& for tidligere gitte konver-
teringstilsagn, vil det - szrlig ndr det gjelder stgrre byggepro-
sjekter - kunne vare vanskelig & tilpasse egenkapital/innskudd til
Husbankens endelige lé&nefastsettelse ved konverteringen av bygge-
lédnet. For & unngd innkreving av vesentlig stgrre innskudd i bygge-
tiden enn Husbankens endelige l8nebevilgning skulle tilsi, vil
derfor Husbanken for stgrre prosjekter med lang byggetid p& anmod-
ning kunne uttale seg 1 byggetiden om muligheten for 1l&negkning
ved konvertering.

4. Betalingsprosenten - justeringsindeksen for 1975

For Husbankens boliglé&n er rentesatsen for tiden 51% p.a. Ytes
l&net som utjevningsl&n, skal det i1 de fgrste &r hverken betales
avdrag eller fulle renter. Den andel som den arlige husbanktermin
utgjgr av det opprinnelige utjevningsl&n, benevnes betalingsprosenten.
Ved Kgl. resolusjon av 6. desember er betalingsprosenten for 1&n

som det gis tilsagn om 1 1975, satt til 4,0. For utjevningslan i
Finnmark og Nord-Troms og for 1lan til boliger som klausuleres

for ufgre, er betalingsprosenten satt til 3,5. For 1ldn som féar
tilsagn i 1975, vil disse betalingsprosenter gjelde ogséd for termin-
forfall i 1976 og 1977.

Etterhvert som den generelle inntektsutvikling tilsier det, skal
betalingsterminene pd utjevningsldn justeres opp. Dette vil for
utjevningsldn fgrste gang bli aktuelt i 1976 og da for de léntakere
som har f8tt tilsagn om utjevningslé&n i 1973. Slik oppjustering

av terminbelgpene skal ogsad foretas for eldre 1ldn hvor bindings-
tiden p& sdvel renter som avdrag er utlgpet, og rente- og avdrags-
satser er forhgyet for minst 1 &r siden 1 samsvar med Stortingets
vedtak 12. juni 1972. F¢rste gang slik oppjustering er aktuell,
er i 1975 og omfatter 1&4n som er utbetalt stort sett i arene

1952-1963.

Ved Kronprinsregentens resolusjon av 13. september 1974 er justerings-
indeksen for 1975 fastsatt til 6,0%. Dette medigrer at tor de
ovennevnte arganger av lan skal terminene - her inkludert avdrag

pd stgnadsldn og nedskrivningsbidrag - ligge 8% hdgyere i 1975 enn

det som ble betalt i annet halvdr 1974. @kningen i terminbelgpet

skal 1 sin helhet gd til avdrag p& Husbankens ordinzre rentebar-

ende 1l&n.

5. Pdgangen etter 1&n - lokal behovsvurdering

Tilgangen p& nye s¢gknader til Husbanken 1 &r har vart noe stgrre
enn 1 fjor og ogsd stgrre enn det antall sgknader banken har kunnet
innvilge 14n til. Ved &rsskiftet 1974/75 vil derfor banken ha
liggende en noe st¢grre sgknadsmasse enn ved foregdende arsskifte.

Det regnes med relativt stor byggeaktivitet 1975 og med minst 1like
stor pdgang etter 14n som i 1974. Ogs& i 1975 vil det derfor bli
ngdvendig med kvotering av bankens l&netilsagn.

Boligbehovsberegninger som Husbanken nylig har foretatt, synes &
vise at det p& landsbasis i &rene fremover fortsatt er behov for
& opprettholde - endog kanskje @¢ke - det relativt hgye investerings-



nivd en i dag har for nye boliger. Ser en pd8 de enkelte kommuner
og distrikter, er imidlertid bildet mer nvansert. Det er noe som
kan tyde pa at boligforsyningen i en del av landets kommuner og
regioner nd er i ferd med & komme opp pd et mer eller mindre balansert
nivd, hvor det kan bli aktuelt med en viss nedtrapping av bolig-
investeringene. I andre kommuner vil det fortsatt vere behov for
en opptrapping av boliginvesteringene. Det gjelder f.eks. kommuner
som har hatt stor netto tilflytting gjennom mange &r, og hvor
boliginvesteringene bl.a. som fglge av knapp tilgang pé& byggeklare
tomter ikke har klart & fglge med. Det gjelder ogsd kommuner hvor
ny og forholdsvis stor industrireising eller annen virksomhet,
f.eks. stgrre utbygging i undervisnings-, helse- og sosialsektoren,
skaper ekstra store behov for nye boliger.

Vi vil be kommunene n¢gye vurdere behovet for bygging av nyve boliger.
Spesielt vil vi be kommuner som gjennom flere &r har hatt forholdsvis
stor byggeaktivitet, ngye vurdere om det i &rene fremover er behov
for & opprettholde den store byggeaktivitet, og om de hustyper som
bygges , svarer til behov og etterspgrsel (for mange blokkleiligheter
i forhold til smdhusleieligheter, for mange familieboliger og

for f& boliger for smd husstander, for kostbare boliger m.v.). Uten
at disse spgrsmdl vurderes nermere, Vil resultatet kunne bli at

en del boliger blir st@ende ubesatt.

Serlig viktig vil det vere & foreta slike vurderinger nar flere
kommuner dekker et felles boligmarked. Her er det énskelig med
et samarbeid kommunene imellom.

6. Sgknadsfrist m.v. for 18n fra Husbanken til kommuner for
investering eller videre utlan - innskuddslén - utbedringslén

S@knads fristen for kommunenes 1l4n er satt til 15. februar 1975.
Det sendes szrskilt sgknad for de respektive laneordninger til det
avdelingskontor kommunen sorterer under.

For de utbedringsl&n kommunene kan innvilge, er maksimumsbelgpet
pr. sak hevet fra kr 20.000 til kr 25.000. For sdknader om ut-
bedringslan som sendes Husbanken, skal forhé&ndstakst heretter bare
holdes ndr det omsgkte lédnebelgp overstiger kr 25.000 (tidligere
kr 20.000).

Vi minner om at rapport for &dret 1974 om kommunenes bruk av 1l&n
fra Husbanken til utbedring av boliger og 18n til reduksjon av
egenkapitalen skal sendes inn innen utgangen av januar 1975.
Blanketter - henholdsvis HB-T7408 og HB-7401 - vil bli sendt kom-
munene 1 egen sending.

7. Arealtilskott

For boliger finansiert 1 Husbanken og boliger finansiert utenom
statsbankene skal Husbanken fra 1. januar 1975 overta fastsettelsen
og utbetalingen av arealtilskottet fra skattemvndighetene. Sdgknad
om arealtilskott etter denne dato sendes Husbankens avdelingskontor/
hovedkontor. Sesrskilt rundskriv vil bli sendt.

ARBPDIGST
DEN WORSKE STATS HUSBANK
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