Gl il S sl Rundskriv HB-1054

30. desember 1977

NEDRE VoLLGT. 11. OsLo |

3 eksemplarer til fordeling
innen kommunale instanser,
herunder husnemnda.

Til kommunene, takstbestyrerne og distriktsarkitektene.

I. OMFANGET AV BANKENS VIRKSOMHET I 1978

Husbanken kan i 1978 innvilge 14n for 5.762 mill. kroner eller nominelt
10% mer enn det belgp banken innvilget 14n for i 1977. Reelt vil det
samlede omfanget av bankens virksomhet bli omlag det samme som i1 1977.
Rammen for 18n til nye boliger vil strekke til for et antall boliger
som ligger noe i underkant av 1977-tallet, mens rammen for egenkapital-
18n og rammen for 1&8n til diverse miljgtiltak - herunder barnehager

og garasjer - vil innebzre en reell gkning. Rammen for 1&n til utbed-
ring av eldre boliger vil medfgre en nedgang i denne sektor. Utbed-
ringsldn p& sosialt grunnlag til boliger fullfgrt etter 8. april 1940
og de s8kalte energisparingsldn faller bort, jf. rundskriv HB-1053 av
19. desember 1977.

Av den totale utl&nsramme skal inntil 40% kunne nyttes i fgrste halv-
4r. Denne begrensning kommer i f@grste rekke til 8 gjelde rammen for
14n til nye boliger og rammen for 18n til miljgtiltak. N&r det derimot
gjelder utbedringslén hvor det har hopet seg opp forholdsvis store
restanser ved &rsskiftet, vil en sgke & f8 avviklet disse restanser

sd fort som mulig. Egenkapitalldnene til kommunene vil som vanlig bli
bevilget s& tidlig som mulig p& nydret, men en vil henstille til kom-
munene & fordele de videre utldn med ca. 40% i fgrste halvdr og 60% i

annet halvér.

II. LANENIVAET

Bankens hovedstyre har med virkning fra 1. januar 1978 vedtatt en gkning
av 13neniviet som for familieboliger innebazrer en gkning pa ca.
kr 8.000 pr. bolig - noe mindre for mindre boliger. Videre har hoved-



styret vedtatt & gke taket for egenkapitalldn fra kr 30.000 til
kr 40.000 pr. sak.

III. RENTEN FOR HUSBANKENS UTLAN

Med enkelte unntak vil renten for Husbankens utldn gé& opp med 1 prosent-

poeng.

1. L&n til oppfgring av boliger.

Beregningsrenten for utjamningsldn og renten péd nominalldn gdr opp
fra 5,5 til 6,5% p.a. For 18n i Nord-Troms og Finnmark og 1&n til
boliger som er klausulert for ufgre gir beregningsrenten/renten opp
fra 5 til 6% p.a.

Betalingsprosenten for utjamningsl&n som det blir gitt tilsagn om i
1978, er fastsatt til 4,0 mot 4,3 i 1977. For utjamningsldn i Finn-
mark og Nord-Troms og for 18n til boliger som klausuleres for ufgre,
er betalingsprosenten satt til 3,5. For 18n som det gis tilsagn om i
1978, vil disse betalingsprosenter gjelde ogsd for terminforfall i
1979, 1980 og fgrste halvar 1981.

Renten for eldre 14n g&r opp med 1 prosentpoeng etter hvert som bind-
ingstiden for renten lgper ut. For utjamningslén er det ingen bindings-

tid for beregningsrenten.

Etter hvert som den generelle inntektsutvikling tilsier det, oppjus-
teres betalingsterminene pd utjamningsl&n. Slik oppjustering av termin-
belgpene gjgres ogsd for eldre 1l&n hvor bindingstiden for sdvel renter
som avdrag er utlgpt, og rente- og avdragssatser er forhgyet for minst
ett &r siden. Justeringen gjelder fra og med fgrste terminforfall som
begynner & lgpe i vedkommende kalenderdr. Justeringssatsen for 1978 er
fastsatt til 6,0% for utjamningsldn og 5,0% for eldre 1l&n.

2. Lan til utbedring.

Beregningsrenten for utjamningsl&n til utbedring av eldre boliger gar
opp fra 4,5 til 5,5% p.a. Betalingsprosenten for slike 18n gdr - i mot-
setning til betalingsprosenten for nybyggingsldn - ogsd opp med 1
prosentenhet og vil dermed ligge 1 prosentenhet hgyere enn betalings-
prosenten for nybygg. Grunnen til dette er at Regjeringen ikke har
funnet det forsvarlig & forlenge tilbakebetalingstida for utjamnings-
14n til utbedring.



Renten for nominalldn til utbedring, herunder energisparingsldn, gir

opp fra 4,5 til 5,5% p.a. Dette gjelder ogsd for 18n fra Husbanken til
kommuner og fra kommuner til huseiere. For slike 1&n innvilget i 1976
og f¢gr 17. desember i 1977 skal renten heves etter hvert som bindings-

tiden pa renten ldgper ut.
Utbedringsldn pd sosialt grunnlag fra f¢r 1. januar 1976 anses for &
ha bundet rente p& 4,5% p.a. Slike 14n som er eller blir overfgrt til

andre, skal fortsatt ha en rente pd 6,0% p.a.

3., Ervervslan.

Rente- og avdragsvilkidr for ervervslin har hittil vert de samme som
for 14n til nybygg. Heretter skal betalingsprosenten for utjamnings-
18n til erverv vere 1 prosentpoeng hgyere enn for 1ldn til nybygg

dvs., den samme som for utbedringslén. Beregningsrenten for utjamnings-
14n og renten for nominalldn gdr opp fra 5,5 til 6,5% p.a. Betalings-
prosenten for utjamningsldn i 1978 blir 5,0.

4, Miljglén.

Renten for garasjeldn gdr opp fra 7,0 til 8,0% p.a. Renten for andre
milj@glédn, herunder 1l4n til barnehager gdr opp fra 5,5 til 6,5% p.a.

5. Egenkapitallédn.

Renten for egenkapitalldn gdr opp med bare 0,5% - fra 5,5 til 6,0% p.a.
Dette gjelder bdde Husbankens 18n til kommuner og for kommunenes vid-
ere utldn. Samtidig endres avdragsplanen slik at den faller sammen

med avdragsplanen for utbedringsldn uten avdragsfrihet, dvs. 5,0% pr.
4r de fgrste fem &r, 6,5% pr. &r de neste fem &r og 8,5% pr. &r de
siste fem 4r. For allerede innvilgede 1&4n fra Husbanken og fra kom-
munene kan renten fgrst heves fem &r etter utbetalingsdato, mens den

opprinnelige avdragsplanen stdr fast.

6. L&n til sterkt funksjonshemmede.

I St.prp. nr. T4 (1977-78) er det foresldtt at betalingsprosenten og
renten for 1&8n til oppfdgring av boliger for sterkt funksjonshemmede
skal settes 1 prosentpoeng lavere i forhold til det som gjelder for
andre lantakere, jf. pkt. 1. Proposisjonen ventes behandlet av Stor-
tinget tidlig p3d nyéret.



IV. SEKUNDZRE PANTSTILLELSER

Husbankens generelle samtykke til & p&hefte pengeheftelser for eien-

dom pantsatt i Husbanken er fra 1. januar 1978 hevet fra kr 45.000

til kr 60.000. Fra samme tidspunkt vil det generelle samtykke ogsi
omfatte eiendom som er pantsatt til annen l&ngiver til sikkerhet for
byggeladn gitt p& grunnlag av l8netilsagn fra Husbanken. I tilfelle
Husbankens lan/lédnetilsagn ikke er hgyere enn kr 60.000 og obligasjonen/-
tilsagnet er tinglyst/gitt etter 1. januar 1978, kan det p&heftes
pengeheftelser ubegrenset. Det vises forgvrig til rundskriv til

byggeldnsbankene, HB-13%23,
V. ENDRINGER I BOST@PTTEREGLENE

Bostgtteordningen er ikke direkte rammet av de innstramningstiltak
som iverksettes for en del av Husbankens ¢gvrige virksomhet. Under
budsjettbehandlingen vedtok Stortinget & utvide rammen for Husbankens
bostgtteordning med 22,5 mill. kroner for 1978. Denne gkning er i
St.prp. nr. 50 (1977-78) foresldtt nyttet til endringer i beregnings-

grunnlaget for bostgtte.

Etter planen vil Stortinget ganske snart pd nydret ta stilling til
disse endringsforslag, og det er forutsatt at de nye regler vil bli
gjort gjeldende fra og med 1. termin 1978, alts8 for de sgknader som
nd er under behandling i kommunen. Husbanken vil i s#rskilt rund-
skriv gjgre nzrmere rede for endringene s& snart ngdvendige vedtak
er fattet.
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