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3 eksemplarer til fordeling

innen kommunale instanser.

Til kommunene, takstbestyrerne og distriktsarkitektene.

OPPFPRING AV BOLIGER I 1980

1. Innledning

Som kjent er opplegget for finansieringen av oppfgring av nye boliger
i 1980 vesentlig endret i forhold til tidligere. Vi viser i den for-
bindelse til:

- Nasjonalbudsjettet, statsbudsjettet og salderingsproposisjonen
for 1980.

- Husbankens rundskriv HB-1070 av 10. oktober 1979 til kommunene,
takstbestyrerne og distriktsarkitektene.

- St.prp.nr. 59 for 1979-80 Om endringer i Husbankens rente- og
avdragsvilkdr, bostgtte m.v. for 1980 - nazrmere om boligfinan-
sieringen for 1980.

- Husbankens rundskriv HB-1073 av 4. januar 1980 til kommunene.

- Kommunal- og arbeidsdepartementets rundskriv H-1/80 av 4. januar

1980 til kommunene.

2. Finansieringsprogram og kostnadskontroll

I fglge Nasjonalbudsjettet skal Husbanken gi tilsagn om 1l&n til opp-
fgring av 18.250 boliger i 1980. Dessuten skal Husbanken i 1980 kunne
vise 6.200 boliger til finansiering i forretnings- og sparebanker p&
spesielle vilkdr; av disse forutsettes 200 finansiert 1 Norges Post-
sparebank. Samlet vil Husbanken i 1980 dermed medvirke til & behandle
finansiering av 24.450 boliger. I 1979 ga Husbanken tilsagn om 1&n til
oppfg¢ring av ca. 24.500 boliger.
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Husbanken har i de seinere &r f&tt inn sgknader om 1l&n til
oppfgring av ca. 31.000 boliger pr. &r. Differansen mellom
sgknadsmasse og utldnsramme har fgrt til at Husbanken ved &rs-
skiftet 1979-80 hadde liggende sgknader om 1ldn til oppfgring av
ca. 15.000 boliger.

For Husbankens utldn til oppfg¢ring av boliger var gjennomsnitts-
l8net i 1979 fastsatt til kr 174.000. For 1980 er gjennomsnitts-
l&net fastsatt til kr 177.000. Samtidig er det vedtatt at l&neut-
m&lingen for boliger i blokk skal gkes slik at egenkapitalen for
denne boligtype bringes ned, og at l&neutmdlingen for konsentrert
bebyggelse skal gkes noe. Pkningen av gjennomsnittslédnet med kr
3.000 antas ikke 8 vare tilstrekkelig til & dekke den forutsatte
gkning av ldnenivdet for boliger i blokker og 1 konsentrert
bebyggelse. Andre boligtyper, hovedsaklig smdhus 1 spredt bebyggelse,
vil derfor mitte t&le lavere l&neutmdling i 1980 enn i 1979.

Egenkapitalen for disse boliger vil derfor gke.

Med sikte p& & hjelpe de husstander som har det vanskeligst med &
skaffe tilveie egenkapital, er s8vel utldnsrammen som maksimums-
l3net for etableringsl&n (tidligere kalt egenkapitallédn) hevet
for 1980. Nermere opplysninger er gitt i1 rundskrivet HB-1072 av
11. januar 1980.

Satsene for arealtilskott er ikke endret fra 1979.

Den knappe utld&nsramme, sett i forhold til massen av ubehandlede
sgknader og forventet sgknadspidgang i tida framover, innebazrer at
bankens kostnadskontroll m& skjerpes. Dette gjelder ogsa for
sgknader som kom inn i 1979 og for prosjekter som blir vist til

finansiering i forretnings- og sparebanker pd spesielle vilkar.

Den skjerpede kostnadskontrollen vil fgre til at prosjekter som
har s& hgye kostnader at de ligger pad grensen av hva Husbanken

kan akseptere, vil bli vist til finansiering i forretnings- eller
sparebank p& spesielle vilkdr s8 langt rammen for slike lén '
rekker. Dette vil bl.a. gjelde prosjekter som p.g.a. hgye kostnader
tidligere har f&tt nominalldn, eventuelt strengere ldnevilkér.
Byggherre som setter i gang byggearbeidet fgr tilsagn er gitt,

gjgr dette p& egen risiko.
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3. Sgknader som kom inn til Husbanken i 1979
Av utldnsrammen for 1980 til oppfgring av boliger kan Husbanken

nytte 45 pst. i fgrste halvdr, dvs. at banken kan gi tilsagn om
1lédn til oppfgring av ca. 8.200 boliger i fgrste halvdr. I tillegg
kommer de 6.200 boliger som skal vises til finansiering i forret-
nings- eller sparebank pd spesielle vilkdr. Dersom kvoten for
finansiering pd spesielle vilkar - som ikke er delt opp over

8ret - nyttes i sin helhet i fgrste halvdr, vil Husbanken 1 beste
fall kunne avvikle sgknader om 18n til i alt ca. 14.400 boliger i
fgrste halvdr. Husbanken behandler som hovedregel sgknader etter
innkomstdato. Dette innebarer at hele fgrste halvdrs kvote vil gé
med til & dekke sgknader som kom inn i 1979. Sgknader som ikke
hadde kommet inn fgr 1. januar 1980, vil dermed - bortsett fra i
rene unntakstilfelle - ikke kunne tas opp til realitetsbehandling

i banken f¢gr i annet halvir 1980.

4. Sgknader i 1980
Sgknader om 14n til oppfdgring av bolig, som ikke hadde kommet inn

til Husbanken fgr 1. januar 1980, kommer inn under ordningen med

kommunale rammer og kommunal prioritering.

Dette gjelder 1 fgrste omgang de sgknader som kom inn til kommunene,
men ikke til Husbanken, i 1979 og de sgknader som kommer inn til
kommunene i lgpet av fgrste kvartal 1980. Arbeidet med & sette

opp prioritetslister for disse sgknadene bgr startes i begynnelsen
av annet kvartal 1980. Snarest mulig i annet kvartal vil kommunene
bli meddelt rammer for det antall bbliger som det kan sendes inn
sgknader for. Disse rammene blir fastsatt av Husbanken pd grunn-
lag av bankens beregninger om boligbehovet i kommunene, kommunenes
boligbyggingsprogrammer og opplysninger som Husbanken innhenter
fra kommunene. De sgknader som det blir plass til innen rammen,
sendes til Husbanken og kan ventes behandlet i banken i lgpet av

tredje kvartal.

Dersom kommunen har liggende sgknader for et stgrre antall boliger
enn rammen gir dekning for, mi& kommunene overveie om de sg@gknadene
som det ikke blir plass til innen rammen, skal holdes tilbake og
vurderes sammen med de s@gknader som kommer inn i1 annet kvartal

eller sendes tilbake til sgkerne.
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Kommunen vil seinere bli tildelt rammer for antall s@gknader som
kan sendes inn med sikte p& behandling i Husbanken i fjerde

kvartal.

Dersom et stgrre prosjekt er fgrt opp sist p& kommunenes priori-
tetsliste og det ikke er dekning for hele prosjektet innen den
rammen som er fastsatt for kvartalet, vil prosjektet likevel
kunne tas opp til behandling i Husbankeﬁ mot at kommunen fir sin

ramme for neste kvartal tilsvarende redusert.
I St.prp.nr. 59 for 1979-80 heter det bl.a. (s.2):

"Dersom boligbyggelagene fremmer lansgknader p& prosjekter
som ellers ligger innenfor de rammer som Husbanken har
fastsatt, bgr disse 1 sin alminnelighet f& husbanklin. Det
samme bgr gjelde prosjekter som fremmes av andre, men hvor
boligtildelingen skal foretas av boligbyggelag og/eller
kommune. I 1978 ble det bygd ca. 6.000 boliger av boligbygge-
lagene her i landet.

Med den organisasjonsform boligbyggelagene og borettslagene
har, er det borettslaget som stdr som lantaker. Det er
derfor ikke mulig & foreta en vurdering av de enkelte hus-
stander som grunnlag for om 14n skal gis eller ikke.

Videre bgr det etter departementets syn gis 1&n til spesial-
boliger som aldersboliger, boliger for funksjonshemmede,
studentboliger m.v. Forutsetningen for at 1&n skal kunne
gis, er at Husbankens vanlige kriterier legges til grunn, og
at boligene anbefales eller gnskes bygget av den bergrte

kommune."

Denne forutsetning fra departementets side fgrer til at dersom
kommunen finner at et byggeprosjekt av den art som nevnt i gibatet
bgr gjennomfgres, md sgknaden fgres opp p& prioritetslista uten

behovsprgving.

I den utstrekning det er rom for det, fgrer kommunen opp ytterligere
sgknader pa prioritetslista p& grunnlag av en behovsprgving som
kommunen foretar i samsvar med de retningslinjer som er nevnt i
St.prp. nr. 59 og departementets rundskriv, hvoretter fglgende

grupper av husstander bgr prioriteres:



- Husstander med barn.
- Husstander med funksjonshemmede.

- Husstander med utilfredsstillende boforhold.
® Husstander med flere enn to generasjoner.
- Husstander med lav inntekt og formue.

- Husstander i etableringsfasen.

Det vil bli utarbeidet ny blankett for sgknad om 18n til opp-
fgring av smdhus, slik at kommunene vil kunne f& opplysninger som
grunnlag for sin behovsprgving. Dessuten vil sg¢kerne bli bedt om
4 merke av om de ¢gnsker privatfinansiering p& spesielle vilkér
dersom de ikke kan f& husbankléan.

En del av de prosjekter som kommunene forutsetter skal husbank-
finansieres, vil kunne bli avsldtt eller vist til finansiering i
forretnings- eller sparebank pé& spesielle vilkdr fordi kostnadene
ligger p& grensen av hva Husbanken kan akseptere. Av denne grunn,
og fordi Husbanken i begynnelsen av annet kvartal ikke vil vite
hvor stor del av kvoten for finansiering p& spesielle vilkar som
vil vere nyttet ved utgangen av kvartalet, vil de kommunale
rammer bli fastsatt felles for husbankfinansiering og finansiering
i forretnings- og sparebanker p& spesielle vilkar. De prosjekter
som stdr fgrst p& kommunens prioritetsliste, vil dermed anses for
& vere prioritert for husbankfinansiering, mens de som stér
nederst p& lista ventelig bare vil kunne vare aktuelle for

finansiering i forretnings- eller sparebank péd spesielle vilkér.

5. Behandling av sgknader som blir vist til finansiering i for-

retnings- eller sparebank pd spesielle vilkir.

Fglgende kategorier av sgknader vil vare aktuelle for finansiering

i forretnings- eller sparebank p8 spesielle vilkar:

- Sgknader mottatt i Husbanken 1979 hvor kostnadene ligger pé
grensen av hva Husbanken kan akseptere.

- Sgknader mottatt i 1979 hvor sgkeren uttrykkelig har sagt
seg interessert i 18n p& spesielle vilkdr, enten péd eget
initiativ eller som svar pd spgrsmidl fra Husbanken.

- Sgknader som ikke hadde kommet inn til Husbanken fgr 1. januar
1980, i tilfelle sgkeren ikke oppndr husbankfinansiering og
har sagt seg subsidiert interessert i finansiering i forret-
nings- eller sparebank pd spesielle vilkar.
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Dersom en s¢gknad blir vist til finansiering i forretnings- eller
sparebank p& spesielle vilkdr, vil sgkeren fé et tilvisingsbrev
(attest) fra Husbanken om dette. Det er forutsatt at sgkeren pa
grunnlag av dette tilvisingsbrevet vil f& byggelén og tilsagn om
langsiktig pantel&n p& spesielle vilkdr i en forretnings- eller
sparebank.

Dette mi vare ordnet og skriftlig melding om at 1&4n er innvilget,
m& ha kommet inn til Husbanken seinest fire méneder etter at
tilvisingsbrevet er datert. I motsatt fall underretter Husbanken
sgkeren om at tilvisingen er annullert. En annen sgker vil da

kunne f& tilvisingsldn 1 stedet.

N&r byggeprosjektet til en sgker som har fiatt tilsagn om lang-
siktig 18n p& spesielle vilkdr i forretnings- eller sparebank, er
ferdig, og beboerne har flyttet inn, skal byggeldnet konverteres
til langsiktig 18n. Sgkeren eller den banken som har gitt tilsagn
om det langsiktige lénet, m& da rekvirere ferdigtakst hos Hus-
bankens takstmann. I de fleste kommuner vil dette vare en sarskilt
oppnevnt takstbestyrer. I noen kommuner vil det vzre en ingenigr
tilsatt ved vedkommende Husbank-kontor. For ferdigtaksten betaler

sgkeren gebyr etter Husbankens regulativ.

Taksten gir ut p& & konstatere om byggearbeidet er fullfgrt og
bygningen tatt i bruk i samsvar med Husbankens forutsetninger.
Disse forutsetninger knytter seg til fglgende forhold:

- Planlgsning

- Areal

& Kostnader

F Husstandsstgrrelse. Omfatter prosjektet flere boliger, skal

alle boligene vare tatt i bruk av selvstendige husstander.

Husbankens forutsetninger vil g& fram av l&nsgknaden, tegningene
(individuelt utformede tegninger eller typetegninger) og tilvis-

ingsbrevet.

Dersom ferdigtaksten viser at Husbankens forutsetninger er oppfylt,
skal det tilsagte langsiktige panteldn p& spesielle vilkar be-
vilges av vedkommende forretnings- eller sparebank. Dersom Hus-
bankens forutsetninger ikke er oppfylt, kan et slikt 1&n ikke
bevilges. I s& fall kan vedkommende bank enten gi tilbud om 14n

p& sine vanlige vilkar eller avsld & bevilge 1lén.
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Na&r byggearbeidet er ferdig og beboerne har flyttet inn, kan det
sgkes til Husbanken om arealtilskott. I disse sakene nyttes
blankett HB-1713.

I og med at ferdigtakst er holdt og arealtilskott utbetalt, er
Husbankens medvirkning i behandlingen av 1&8n i forretnings- og

sparebanker p& spesielle vilkdr avsluttet.

6. Publikumsinformasjon

En orientering til publikum er under arbeid og vil bli sendt kom-
munene, bankene, typehusleverandgrer m.fl. i lgpet av januar.
Deretter vil det bli rykket inn en annonse i landets aviser.
Denne forteller kort om det nye finansieringsopplegget og viser
publikum til kommunene, bankene og Husbankens kontorer for ytter-

ligere informasjon.
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