Rundskriv HB-1153

gﬂ QMM l%/d m 14. september 1984

Til kommunane, takststyrarane, distriktsarkitektane, NBBL,
bankar, advokatar og eigedomsmeklarar.
OVERF@RING AV HUSBANKLAN

p N Ny regel: Husbanken krev ikkje lenger at ny eigar sijgl

skal bu i bustaden

N&r ein husbankfinansiert bustad blir overdregen til ein ny
eigar og Husbanken samtykkjer i at husbankldnet blir overfgrt
til den nye eigaren, har banken til no kravt at den nye eigaren
sj¢l skal bu i bustaden.

P& bakgrunn av utviklinga p& bustadmarknaden, og sidan det no
er hgve til & f& husbanklan til & f¢re opp bustader for ut-
leige, har hovudstyret i Husbanken vedteke at banken ikkje
lenger skal krevje at ein ny eigar som overtek ein husbank-
finansiert bustad, sj¢l skal bu i bustaden. Men framleis blir
det kravt at bustaden blir nytta som heildrsbustad. Skal den
nye eigaren ikkje sjgl bu i bustaden, m& det klarleggjast at

bustaden blir leigd ut, til dgmes ved attest fra folkeregisteret.

Denne regelen som her er nemnd, gjeld ikkje for ervervslan. Er
det eksisterande husbanklanet eit ervervslan, kan det framleis
berre overfgrast til ny eigar som sj@gl stetter vilkdra for & fa

ervervslan, jf. § 1 i forskriftene for ervervslan.

Husbanken gar ut ifrd at i burettslag vil laget sjgl eller
bustadbyggjelaget kontrollere at bustadene blir nytta som

heilarsbustader.

IT. Ny regel: Kravet om at eit eksisterande husbankla&n skal
innfriast heilt eller delvis, fell bort ndr overdraginga

blir husbankfinansiert

Dersom ein bustad som er fgrt opp med husbanklédn, blir over-

dregen utanom den nazrmaste familien, og lanet er meir enn fem
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dr gammalt, krev banken at husbankl&net heilt eller delvis blir
innfridd. Er det eksisterande husbankldnet eit utjamningsléan,

blir det kravt at renterestansen blir innbetalt.

Desse krava fell bort dersom overdraginga blir finansiert med
husbanklén (ervervslan, etableringsldn, etableringstilskott),
utan omsyn til om denne finansieringa er ordna direkte fra

Husbanken eller ved midlar som kommunen har fatt fr& Husbanken.
Er det eksisterande la&net eit utjamningslén, vil det beldgpet

som er renterestanse for seljaren, bli sett pd som ein del av

ldnet for kjgparen.

III. Samla oversyn over reglane om overfgring av husbankléan

Etter dei endringane som er nemnde under punkta 1 og 2, gjeld

no disse reglane om overfgring av husbanklan:

Dersom ein husbankfinansiert eigedom blir overdregen, og den
nye eigaren ¢nskjer & overta husbanklanet, m& ho/han s¢gkje Hus-
banken om samtykke til dette. Til s@gknaden nyttast blanketten
HB-1701, som skal sendast direkte til Husbanken. Blanketten er
til sals hos Sem & Stenersen A/S, Oslo.

Husbanken vil berre samtykkje i at lé&net blir overfgrt dersom
bustaden framleis skal nyttast til heilé&rsbustad. Skal den nye
eigaren ikkje sjgl bu i bustaden, md det klarleggast at bustaden
blir leigd ut. Dette gjeld 6g n&r den nye eigaren har overteke

eigedomen ved arv, skifte eller uskifte.

I samband med overdraginga fell ein eventuell bindingstid for

lédnevilkdra bort, og det kan fastsetjast nye lanevilkar.

Hgvet for den nye eigaren til & f& overta det eksisterande
husbanklénet er ulikt alt etter kva slags husbankla&n det gjeld.

Nar eigedomen blir overdregen innan den narmaste familien, vil

Husbanken som hovudregel samtykkje i at lé&net, men ikkje rente-



restansen for utjamningsldn, blir overfg¢rt. Renterestansen for

utjamningslan er oppgitt i terminvarselet fra Husbanken.

Med den nzrmaste familien meiner Husbanken i dette hgvet
ektefelle, slektning i rett opp- eller nedstigande linje,
sysken, adoptivbarn eller andre som faktisk er i samme stode

som adoptivbarn.

Nar eigedomen blir overdregen utanom den nazrmaste familien,

gjeld denne hovudregelen:

5 Lén som er mindre enn fem &r gamle, kan overfgrast
dersom Husbanken kan godkjenne kjgpesummen. Rente-
restansen pa utjamningslédn m& innfriast.

2. Lan som er mellom fem og ti &r gamle, kan overfgrast
mot at 25 pst. av det opprinnelege lanet blir inn-
fridd. Eventuell renterestanse pa utjamningslan vil
bli dekt fgrst av det belgpet som blir innbetalt, og
resten posterast som avdrag pa lanet.

3 L&n som er mellom ti og 15 &r gamle, kan overfgrast
mot at 40 pst. av det opprinnelege lanet blir inn-
fridd. Renterestanse pd utjamningsldn blir dekt fgrst
av det belgpet som innbetalast.

4. La&n som er meir enn 15 &r gamle, blir ikkje overfgrt,

men md innfriast.

Med alderen til lé&net meiner vi tida fréd ldnet blei utbhetalt

til sgknad om overfgring kjem inn til Husbanken.

Dersom overdraginga blir finansiert med nye husbankmidlar
(ervervsldn, etableringsldn, etableringstilskott), fell desse

reglane om ekstraordiner innfriing bort.

—————————— — i 1——

Nidr eigedom som er finansiert med utbetringsl&n fr& Husbanken,
blir overdregen, vil banken samtykkje i at ldnet blir overfgrt.
I alle h¢gve der overdraginga ikkije er finansiert med husbank-

midlar, md renterestansen innfriast.



C.__Ervervslan

Husbanken vil samtykkje i & overfgre eit ervervslén

- dersom kjgpesummen kan godkjennast av Husbanken og

- dersom den nye eigaren sjpl stetter vilkara for & fa
ervervslan, eller

- dersom eigedomen nar eigaren de¢yr, blir overdregen til ein

person i huslyden som framleis skal bu der.

I alle h¢ve der overdraginga ikkje er finansiert med nye

husbankmidlar, m& renterestansen innfriast.

Dersom etableringslénet er gitt av kommunen, avgjer han om

lénet kan overfgrast.

Dersom etableringslénet er gitt direkte fr& Husbanken, vil

banken vurdere nermare om lanet kan overfgrast.

————————— i ———— —————

Dersom seljaren har fé&tt etableringstilskott og ho/han sel
eigedomen innan det har g&tt ti &r, md han betale tilskottet
attende. Kjgparen kan likevel sgkje om at tilskottet blir gjort
om til rente- og avdragspliktig lan.

IV. Tilhgvet til eldre rundskriv
Dette rundskrivet kjem i staden for rundskriva HB-1085 og HB-
1096, som sdaleis fell bort.

s Endringar i "Forvaltning av husbanklé&n"

Dei endringane som her er nemnde, gjer det naudsynt & endre
fglgjande avsnitt i kapittelet "Overfgring av 1la&n til ny eier"
pd side 22 i informasjonsheftet "Forvaltning av husbankl&n":

13 I det innleidande avsnittet ¢vst pd side 22 fell
setninga "Som hovedregel krever Husbanken at kjgperen

selv skal bo 1 huset" bort.



Lrs Under avsnittet "Delvis innfrielse. Kontroll med
kjgpesummen" kjem fglgjande setning i tillegg: "Kravet
om innfrielse av renterestanse og kravet om ekstra-
ordiner innfrielse av oppf@gringslé&n faller bort nar
overdragelsen blir finansiert med nye husbankmidler
(ervervslan, etableringsldn, etableringstilskott).

3. Setninga "Hvis overdragelsen blir finansiert med
ervervslan fra Husbanken, vil banken i det enkelte
tilfelle vurdere om husbankldnet kan overfgres uten

ekstraordiner innfrielse" fell bort.

Vidare blir det naudsynt & endre fglgjande avsnitt i kapittelet

"Disponering av boliger" ¢gvst pa& side 15:

Iz I staden for setninga: "lantakeren skal bo i boligen
nar lanet gis og bruke den som heldrsbolig" skal det
stdr: "boligen skal nyttes som heldrsbolig".

2 I staden for setninga: "Ved borettslagsleiligheter
fgrer borettslaget kontroll med at boligene skal
nyttes som heldrsboliger for andelseierne sd vel ved
fprste gangs tildeling av boligene som ved senere
overdragelse av andelene" skal det std: "I borettslag
kontrollerer laget sjgl eller boligbyggelaget at
boligene blir nyttet som heldrsboliger".
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