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30. januar 1985

Til kommunene, takstbestyrerne og distriktsarkitektene.

HUSBANKENS VIRKSOMHET I 1985

I dette rundskriv vil det bli gitt en orientering om:
I Husbankens lane- og tilskuddsrammer for 1985.

& 8 Rente- og avdragsvilkar for husbanklan.

LI Ordningen med 1l&n p& spesielle vilkar (PSV-léan).
v Andre spgrsmal.

I Husbankens ladne- og tilskuddsrammer for 1985

For Husbankens utlénsvirksomhet i 1985 er det fastsatt f@¢lgende

lédne- og tilskuddsrammer:

Mill. kroner

1. Lan til oppfering av nye boliger 5 151
2. Lan til utbedring av boliger 500
3. Miljglé&n til barnehager, fritidshjem og
miljgtiltak 120
4, Ervervslédn til kj¢p av boliger 90
5. Etableringslén 860
Sum utlansrammer 6 721

6. Tilskudd til utbedring av boliger og

til byfornyelse 90

7. Etableringstilskudd 32

Sum tilskuddsrammer 122
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Det er bestemt at av de fastsatte rammer kan inntil 50 pst.
benyttes i lgpet av 1. halvadr og inntil 75 pst. i lgpet av de
tre fprste kvartaler i 1985. Rammen for etableringsldn er ikke

underlagt slike begrensninger.

Ad 1 Lé&n til oppfgring av nye boliger

Det er forutsatt at det innenfor utlédnsrammen pa 5 151 mill.
kroner skal vere mulig & gi 1l&n til om lag 15 150 nye boliger,
hvilket gir et gjennomsnittsladn p& kr 340 000 pr. bolig.
Husbankens hovedstyre har vedtatt at de kostnadsnormer og lan
som ble tilkijennegitt i rundskriv HB-=1156 av 31. oktober 1984,
i hovedsak skal opprettholdes. Inntil videre vil f@lgende
kostnadsnormer og l&n bli lagt til grunn for boliger oppfert:

Enkeltvis 1) I serie 2) I blokker

Antall rom/

sengeplasser Norm L&n Norm La&n Norm Lan
4/5 551 331 538 366 484 363
4/4 513 308 500 340 450 338
3/4 473 303 462 333 416 329
3/3 447 286 436 314 392 310
2 401 257 393 283 353 279

Ladn 1 pst. av

ldnegrunnlaget

4 rom 60 68 79

2 og 3 rom 64 T2 79

1) Gjelder eneboliger og enkeltvis oppfe¢rte vertikalt-delte tomanns-
boliger.

2) Gjelder prosjekter med minst 5 boliger som kjedehus, terrassehus,
rekkehus eller flere vertikaltdelte tomannsboliger.

For boliger i ordinzre horisontalt-delte tomannsboliger samt
for hovedleiligheten i eneboliger med liten leilighet i under-
etasjen settes satsene 10 pst. lavere. For boliger i distrikter
som h@¢rer inn under Husbankens avdelingskontor i Hammerfest,
kan la&net ¢kes med inntil kr 25 000 pr. bolig utover de satser

som ellers gjelder.



Nar det gjelder spgrsmdl av mer prinsipiell karakter, har
hovedstyret vedtatt fg¢lgende endringer i gjeldende retnings-

linjer:

a) Hpyere ladneutméling til seriebygging

Hovedstvret har vedtatt at hgyere ladneutmdling for seriebygging
av smdhus heretter bare skal kunne gis for rekkehus, kjedehus

og terrassehus. Eneboliger faller dermed utenom. I en overgangs-
periode fram til 1. juli 1985 er imidlertid Husbanken innstilt
pd & akseptere lansgknader som er forberedt og utarbeidet pa

grunnlag av de tidligere gjeldende retningslinjer pa dette

omradet.
b) Tillegg ndr boligen er utformet for besgk av bevegelses-
hemmede

Gjeldende bestemmelser om gkning i kostnadsnormene for vanlige

boliger som bvgges etter bestemte krav med henblikk p& tilgjenge-

lighet for funksjonshemmede, synes ikke & vere tilstrekkelige

til & oppnd den ¢nskede effekt. Hovedstyret har derfor bestemt

at kostnadsnormen kan gkes med 3 pst. nar:

- boligen er tilgjengelig for rullestolsbruker pa inngangs-
planet og

- det er felles oppholdsrom og toalett tilgjengelig for
rullestolsbrukere p& dette planet og

- det er 90 cm brede dgrer pad dette planet.

c) Livslgpsboligen

En livslgpbolig vil si en bolig der en funksjonshemmet i
rullestol kan komme inn og fungere fullverdig pa ett plan i
boligen. Inngangsplanet m& inneholde entre, stue, soverom for
to personer, kjokken og bad. Alle rom pa dette planet samt
repos foran inngangsdgren ma& ha snuplass for rullestolsbrukere.
Hovedstyret har vedtatt at kostnadsnormen for boliger som
oppfyller kravene til en "livslgpbolig" skal kunne ¢kes med

inntil 6 prosent.
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Hovedstyret har vedtatt at det skal kunne gis 4 prosentpoeng
h¢yere 1adn til aldersboliger generelt. Dette tillegg gis ut fra
rene sosiale betraktninger om ¢gnskeligheten av & basere finansi-
eringen av slike boliger pa swrlig beskjeden egenkapital.

Dersom de spesielle krav som stilles til "livslgpboligen" er
tilfredsstillet, vil disse boliger ogsd fa& hgyere 1ladn enn

ellers ved at kostnadsnormen (l&negrunnlaget) gkes med 6 pst.

e) Funksjonskravene til vanlige boliger

Gjeldende bestemmelser gdr ut pa at soverom med to sengeplasser
skal vere pa minst 11 m2 og ha en minstebredde ved yttervegg pa
2,7 m for & oppnd det hgyere lan som gjelder for to-sengs
soverom. Dette kravet er nd modifisert slik at soverom med to
sengeplasser skal vere pd minst 10 m2 og minst ett soverom skal
ha en minstebredde p& 2,7 m. Kravet om at minstebredden skal

vere ved vttervegg er falt bort.

Ad 2 L&n til utbedring av boliger

Den samlede utladnsramme til utbedringsformd&l er fastsatt til
500 mill. kroner hvorav 300 mill. kroner er forutsatt nvttet
til planmessig byfornyelse. Rammen for utbedringslan pa sosialt
grunnlag og til andre formd&l utgij¢r 200 mill. kroner hvorav 60
mill. kroner er vedtatt fordelt til kommunene for videre utlan.
Maksimumsbelgp for kommunenes videreutldn p& sosialt grunnlag
er fortsatt kr 60 000 pr. ldnesak og sgknader direkte til
Husbanken er begrenset til saker hvor det kan pdregnes hgyere
ldn enn kr 60 000. Det vises forgvrig til eget rundskriv
HB-1161 av 30. januar 1985.

S¢knadsrestanser fra 1984 og disponibel utlansramme for 1.
halvér 1985 tilsier at ventetiden for overliggende og eventu-

elle nye sgknader fortsatt vil bli lang.



Ad 3 Milj¢ladn til barnehager, fritidshjem og miljgtiltak

Av utldnsrammen pa 120 mill. kroner er ca. 10 mill. kroner
tillatt brukt i 1984 til barnehager. Sgknadspdgangen er fort-
satt stor og Husbanken regner med at disponible rammer for 1.

halvdr 1985 vil g& med til & dekke allerede innkomne sgknader.

Ad 4 Ervervsldn til kijgp av boliger

Utléansrammen p& 90 mill. kroner er den samme som i de to
foregdende &r. Disponibel utlé&nsramme vil pd langt ner vere
tilstrekkelig til & dekke etterspgrselen etter slike lan.
Innvilgninger av nye lan er forelgpig begrenset til sgknader

innkommet til Husbanken f¢gr desember 1984.

Ad 5 Etableringsldn til kommuner for videreutldan

Rammen for etableringslédn er gkt fra 827 mill. kroner i 1984
til 860 mill. kroner i 1985. Maksimalt etableringslan pr. bolig
er fortsatt kr 130 000 for lan til nvbygg og kr 150 000 i
forbindelse med kj¢gp av eldre bolig. Utlansmidlene vil bli
fordelt pa de respektive kommuner relativt snart. Det under-
strekes at midlene skal brukes til & hjelpe vanskeligstilte til

4 etablere seg pd boligmarkedet.

Nir det gjelder sgknader om etableringsldn direkte til Hus-
banken i forbindelse med konkrete kommunale boligprosjekter,
har Husbanken ofte statt ovenfor den situasjon at det kommunale
kontor som har fremmet s@knaden ikke har hatt det formelle
arunnlag for la&neopptaket iorden. Husbanken vil heretter kreve
at laneopptaket er godkjent av formannskap/kommunestyre og at
utskrift av dette vedtak vedlegges sgknaden om etableringslan

til slike prosjekter.

Det vises forgvrig til eget rundskriv HB-1160 av 28. januar

1985 om retningslinjer for etableringslan.

Ad 6 Tilskudd til utbedring av boliger og til byfornyelse

Tilskudd til utbedring av boliger og til byfornvelse er fgrt
opp med samme belgp som i 1984 - 90 mill. kroner. 45 mill.
kroner skal nyttes til utbedringstilskudd p& sosialt grunnlag



og fordeles gjennom kommunene, mens 45 mill. kroner er ¢re-
merket til byfornyelse. Inntil videre gjelder de tidligere
fastsatte forskrifter og retningslinjer. Det vises herom til

Husbankens informasjonshefte nr. 2.

Ad 7 Etableringstilskudd
Tilskuddsrammen for 1985 er fastsatt til 32 mill. kroner. Herav

er 3,5 mill. kroner ¢remerket for boligtiltakene i indre
Finnmark og 2 mill. kroner til Ungboprosjekter. Nye forskrifter
for tilskuddsordningen som ble gitt av Kommunaldepartementet

9. november 1984, er narmere omtalt i Husbankens rundskriv
HB-1159 av 14. desember 1984,

1L Rente- og tilbakebetalingsvilkdr for husbankléan
Stortinget har den 13. desember 1984 gitt sin tilslutning til

Regjeringens forslag om enkelte endringer i gjeldende regler om
rente- og avdragsvilkar for husbankl&n. Vedtaket bygger pa
St.prp. nr. 30 og Innst. S.nr. 81 (1984-85). Vedlagte HB-3234
datert 1.1985 viser hvordan Stortingets opprinnelige vedtak fra
1981 lyder etter at endringene, som er understreket, er inn-
arbeidet. Av sarlig interesse er at lgpetiden for oppf@gringslén
og ervervsldn er forlenaet fra 26 &r til 30 &r og at den
avdragsfrie periode er forlenget fra 6 &r til 8 ar for 1an hvor
tilsagn er gitt etter 1. januar 1980. Det vedlegges en tabell
som viser hvorledes et gjennomsnittsldn pd kr 340 000 vil bli

forrentet og avdratt gjennom l&nets lgpetid.

III. Ordningen med la&n p& spesielle vilkdr (PSV-1lan)

Husbanken skal fortsatt formidle s@¢knader om grunnlan pa
spesielle vilkadr i forretningsbanker, sparebanker eller Post-
sparebanken. I forbindelse med de nye arealmdleregler med
beregning av bruksareal (BRA) og beregnet areal (BA) som er
trddt endelig i kraft 1. januar 1985, er det bestemt at det for
PSV-finansierte boliger skal gjelde en arealgrense pa 150 m2

BA. Det vil ikke kunne dispenseres fra denne bestemmelse selv



om boligen tidligere er godkjent for PSV-lén etter leieareal-

bestemmelsene.

Forgvrig er det bestemt at avdragsprofilen pa PSV-1lan skal gkes
tilsvarende som for Husbankens oppfgringsldn. Dette betyr at
lgpetiden forlenges fra 26 ar til 30 ar. Den avdragsfrie
periode holdes uendret pd 5 ar. Renten er som tidligere normert
til 12 pst. p.a., regnet som forskuddsrente med to terminer pr.

ar.

Det forutsettes normalt at den bank som gir PSV-grunnldn, ogsa
yter PSV-tilleggsldn (T-1l4n). Dette kan utgigre inntil 45 pst.
av PSV-grunnldnet. Det er &pnet adgang for at borettslag kan
oppta T-14n p& egen hand dersom de finner dette hensiktsmessig.
I de tilfelle der T-lanet opptas kollektivt, vil den enkelte
borettshaver etter forutsetningene ikke f& individuelt T-lan.
Renten p& T-l&net fastsettes av den enkelte bank. Lanet avdras

over 15 &r etter annuitetsprinsippet.

V. Andre spgrsmal

a) Husbankens informasjonshefter

Endringer i regelverket som er gjennomfgrt i lgpet av. 1984 og
de nye endringer som omtales i dette rundskriv, ngdvendiggj@r
en ajourfgring av stoffet i tidligere utgitte informasjons-
hefter. Dette arbeid vil umiddelbart bli tatt opp og vi hdper
at ajourfgrte informasjonshefter kan sendes ut i lgpet av
februar. Vi regner ogs& med at andre nye informasjonshefter vil
foreligge relativt snart. Dette gjelder informasjonshefter med
planleggingsrdd i tilknytning til den enkelte bolig, gode
boligomrader og god utbedring.

b) Bostgtteordningen

Med virkning fra og med 1. bostgttetermin 1985 har Kommunal- og
arbeidsdepartementet endret bostgtteforskriftenes § 8, 2. ledd
t1:de



"For det enkelte husstandsmedlem nyttes slik inntekt:

1. Pensjonsgivende inntekt ndr denne er lik eller
hgvere enn nettoinntekt med et fast tillegg for

minstefradrag og oppgijgrsfradrag.

2. Nettoinntekt nar denne med et fast tillegg for
minstefradrag og oppgjgrsfradrag er hgyere enn

pensjonsgivende inntekt.

Det faste tillegget utgjdr belgpet midt imellom laveste

og hgyeste grenser for minstefradrag og oppgjgrsfradrag."”

Ved skatteligningen for 1983, som bostgtteberegningene i 1985
vil bygge pa, var grensene for minstefradraget henholdsvis
kr 1 800 og kr 3 900 og for oppgj¢rsfradraget henholdsvis kr
400 og kr 900. Belgpet midt imellom blir dermed kr 3 500 som
skal legges til nettoinntekten f@gr sammenligningen med pen-

sjonsgivende inntekt.

Ved bostgtteberegningene i 1984 var tillegget fastsatt til
kr 2 200 som svarte til summen av minstebelgpene for de respek-

tive fradrag ved skatteligningen i 1982.
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RENTER OG AVDRAG PA ET STIPULERT HUSBANKLAN STORT KR 340 000
UTBETALT FOR 1.1.1985

Ar Rentekostnad Avdrag Kostnad Lénesum ved
tilsammen arets slutt
1 1985 5 % 17 000 0 17 000 340 000
2 1986 6 % 20 400 0 20 400 340 000
3 1987 7 % 23 800 0 23 800 340 000
4 1988 8 % 27 200 0 27 200 340 000
5 1989 9 % 30 600 0 30 600 340 000
6 1990 10,5 & 35 700 0 35 7400 340 000
7 1991 12 % 40 800 0 40 800 340 000
8 1992 " 40 800 0 40 800 340 000
9 1993 . 40 596 2 % 6 800 47 396 333 200
10 1994 " 39 780 " 6 800 46 580 326 400
11 1995 " 38 964 o 6 800 45 764 319 600
12 1996 " 38 148 . 6 800 44 948 312 800
13 1997 " 37 332 " 6 800 44 132 306 000
14 1998 » 36 312 4 % 13 600 49 912 292 400
15 1999 " 34 680 3 13 600 48 280 278 800
16 2000 " 33 048 s 13 600 46 648 265 200
17 2001 i 31 416 " 13 600 45 016 251 600
18 2002 " 29 784 " 13 600 43 384 238 000
19 2003 " 28 152 ¥ 13 600 41 752 224 400
20 2004 " 26 316 6 % 20 400 46 920 204 000
21 2005 " 23 868 4 20 400 44 268 183 600
22 2006 " 21 420 " 20 400 41 820 163 200
23 2007 " 18 972 " 20 400 39 372 142 800
24 2008 " 16 524 " 20 400 36 924 122 400
25 2009 " 14 076 H 20 400 34 476 102 000
26 2010 " 11 628 " 20 400 32 028 81 600
27 2011 " 9 180 " 20 400 29 580 61 200
28 2012 " 6 732 " 20 400 27 132 40 800
29 2013 " 4 282 " 20 400 24 684 20 400
30 2014 " 1 836 " 20 400 22 236 0




