Rundskriv HB=1192
25, januar 1988

Til kcmmunene, takstbestvrerne og
distriktsarkitektene

HUSBANKENS VIRKSOMHET I 1988

A Innledning

I 1987 var pagangen etter l&n fra Husbanken vesentlig st¢rre enn
rammene tillot. For alle l&neordninger har dette fgrt til gkte
kger av lansg¢kere og lengre ventetid. Ved &rsskiftet har banken
f eks liggende sg¢knader om l&n til oppfgring av over 13 000 nye
becliger. I dette rundskriv gis en oversikt over Husbankens lédne-
og tilskuddsrammer for 1988, og ut fra den faktiske situasjonen
en orientering om aktuelle spgrsmal i tilknytning til bruken av
de respektive rammene.

E Husbankens la&ne- og tilskuddsrammer

1988

For Aret 1988 er det fastsatt fg¢lgende rammer: Mill kroner
1 Oppféringslén med rentestgtte (vanlig oppfe¢ringsléan) 4 675,0
Zz Oppf¢ringslé&n uten rentestgtte 900,0
3 Utleielédn 100,0
4 Utbedringslan 515,0
5 Milj¢l&n til barnehager og fritidshjem 200 ,0
6 Miljglan til andre miljgtiltak 35,0
7 Ervervslédn til k3¢p av boliger 1750
8 Ftableringsléan 1 650,0
Sum utlansrammer 8 350,0
9 Tilskudd til utbedring av boliger og til byfornyelse 87,0
10 Etableringstilskudd 50,0
Sum tilskuddsrammer 137,0

Rruken av rammene er fortsatt pdlagt begrensninger gjennom
&ret. Inntil 42 prosent av rammene kan benyttes i 1. halvar og
inntil 70 prosent i lgpet av de tre fgrste kvartaler i 1988.
For de to ordningene med oppfgringslan beregnes rammen pa 42
prosent for fgrste halvdr under ett. Rammen for etableringsléan
er ikke underlagt slike begrensninger. Under de enkelte
utldnsrammer skal det avsettes forholdsvis mere midler til
Nord-Norge enn til andre landsdeler.

Ad 1 - Vanlige oppfgringslan

Det er forutsatt at det innenfor utldnsrammen pa 4 675 mill
kroner skal vere mulig & gi l&n til ca 11 800 boliger. Gjennom-
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snittsldnet for alle boliger sett under ett er i forhold til
1987 gkt med 4 prosent til kr 397 300.

Om utmdling av ladn vises til Husbankens rundskriv HB-1193 av
25. januar 1988 hvor det pa nevnte grunnlag er fastsatt nye
kostnadsnormer og l&neprosenter for beregning av lan pr

1. januar 1988.

Vanlige oppfg¢ringslé&n med rentetrapp og innebygget rente-
stptte, skal i sterkere grad styres mot prioriterte bolig-
grupper og prioriterte husstandsgrupper. Det er bestemt at
Husbanken skal prioritere ladn til mindre boliger, herunder
aldersboliger og utleieboliger samt boliger for funksjonshem-
mede, flyktninger og asylsgkere. Husbanken fglger opp disse
prioriteringene ved at de aktuelle l&nesgknadene far kortere
ventetid enn andre.

Oppfgringslén med rentejustering er en ny l&neordning som
tradte i kraft 1. januar 1988. Innenfor en ramme pd 900 mill
krcner skal det finansieres ca 2 000 boliger. Betingelsene for
4 fa slike lén er de samme som for vanlige oppf@¢ringsldn. Det
forventes imidlertid at ordningen i hovedsak skal finansiere
de st¢rste boligene innenfor Husbankens areal og kostnads-
grense. La&nene vil i fgrste omgang bli tilbudt lansgkere som
allerede stdr i ke¢en, men som vil velge kortere ventetid og

Lanebelgpet i den nye laneordningen er 17 prosent, eller
gjennomsnittlig ca kr 60 000 - 70 000 hgyere enn et vanlig
oprfeéringslén, dog begrenset oppad til kr 500 CO0C pr bolig.
Renten er for 1988 satt til 13 prcsent p a. Med to terminer pr
ar er dette en efifiektiv rente pd 13,4 prosent. Den vil bli
justert hvert &r i samsvar med rentenivdet for statsobliga-
sjoner. Avdragsplanen er den samme som for vanlige oppf¢rings-
lan, d.v.s 8 ars avdragsfrihet med en samlet lg¢gpetid p& 30 &r.

Siden lé&neordningen er ny, er det forelgpig ingen k¢ for
rentejusterte 1lan fra starten av aret. Vi ser imidlertid ikke
bort fra at det likevel kan bli ventetid ogsd her, avhengig av
hvor stor interessen blir for denne ldneordningen. I denne
sammenheng minner vi cm at tilvising av PSV-1l&n vil kunne gis

Ad 2 - Oppfgringslan med rentejustering
h¢vere lédn framfor lav rente.
umiddelbart.

Ad 3 - Utleielén

I Husbankens rundskriv HB-1188 av 8. juli 1987 er det redegjort
for ordningen med utleieldn som tr&dte i kraft 1. juli 1987.
Innenfer disponible rammer ble det i lgpet av hgsten 1987
fullfiransiert ialt 384 utleieboliger med gjennomsnittlige
anlecceskostnader pd kr 432 000 pr bolig.

Ordningen skal viderefgres i 1988. Innenfor en ramme pa 100
mill krorier skal det finansieres 700 - 800 boliger. I opplegget
for 1988 er det presisert at det skal legges sterkere vekt pa
at boligene normalt ikke skal ha et areal pd over ca 50 m2.



Ad

For ¢gvrig vil det fortsatt bli lagt avgj@grende vekt pd pro-
sjektenes viderefgringsverdi, lave byggekostnader og at
kommunen bidrar til lave tomtekostnader. Byer og pressomrader
vil bli prioritert, men samtidig legges vekt pa best mulig
geografisk spredning.

Sgknader om utleielén skal i 1982 sendes til, behandles og
avgjgres av det avdelingskontor/lanekontor i Husbanken som
saken hgrer inn under. Sgknaden vil imidlertid fortsatt bli
vurdert og anbefalt gjennom den bestdende styringsgruppen for
slike prosjekter. Padgangen etter utleieldn er stor og bare de
beste og rimeligste prosjektene vil vere aktuelle for godkjen-
ning i 1988. Lanesgknader innkommet til Husbanken f¢r 1. mars
og 1. september vil bli vurdert og behandlet puljevis i
henholdsvis 1. og 2. halvar 1988.

4 -~ Ié&n til utbedring av boliger

Av den samlede utlénsrammen til utbedringsformdl p& 515 mill
kroner er 250 mill kroner forutsatt nyttet til planmessig
byfornyelse. Disse midlene skal i hovedsak forbeholdes de tre
st¢rste byene hvor fornyelsesbehovet er stgrst. I Nasjonalbud-
sjettet er det for @gvrig pad samme mate som i 1987 gremerket
150 mill kroner av kredittfcretakernes boligkvote for 1988 til
den planmessige byfornyelsen.

Rammen for utbedringslé&n til andre formdal utgjg¢gr 265 mill
kroner hvorav 80 mill kroner er vedtatt fordelt til kommunene
for videre utlan pd scsialt grunnlag. Fordelingen vil sannsyn-
ligvis skje i mars 1988.

I retningsliinjene for Husbankens virksomhet i 1988 er det
bestemt at utbedringslé&n til ng¢dvendige utbedringstiltak for
fysisk funksjonshemmede skal prioriteres. Hvis boligen til-
rettelegges for den konkrete funksjcnshemming og det gis et
utbedringslan som for tilsvarende ny bolig, kan lanet gis til
én prosent lavere rente enn vanlig. Den lavere renten vil

kunne opprettholdes s& lenge bcligen bebos av den funksijonshem-
mede person.

Kommunalt videreutldn gjelder lé&nesgknader pd sosialt grunnlag
med omsgkt belgp inntil kr 80 000 pr bolig. Utbedringslé&n pd
sosialt grunnlag direkte fra Husbanken kan gis né&r omsgkt
lanebelgp overstiger kr 80 000 pr bolig.

Ventetiden for overliggende sgknader fra 1987 og eventuelle
nye sgknader vil forsatt bli lang. Vi regner med at den
disponible utldnsrammen for 1988 i sin helhet vil g& med til &
dekke lanesgknader som allerede er innkommet til Husbanken.

I regi av Kommunaldepartementet arbeides det med en gjennomgang
av forskriftene for utbedringsldneordningen. Siktemdlet vil
vere 4 gjg¢re ordningen mer mdlrettet gjennom innstramminger i
regelverket i lgpet av 1988. P4 det navarende tidspunkt er det
imidlertid ikke mulig & si noe om utfallet og virkningene av
dette arbeid.
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Av den budsjetterte utldnsrammen pd 300 mill kroner for 1988,
er 80 mill kroner tillatt forhdndsdisponert i 1987. Disponibel
utldnsramme for 1988 er s&ledes p& 220 mill kroner. Ogsd denne
utlansrammen er i 1988 underlagt begrensninger over tid idet
42 prosent kan disponeres i 1. halvér og inntil 70 prosent i
lgpet av arets 3 fgrste kvartaler.

Lénekgen til denne ordninger er avviklet fram til ca november
1987. Ubehandlede sgknader ved Arsskiftet vil dekke omtrent
halvparten av den disponible rammen for 19€€.

6 - Milj¢lén til andre miligtiltak

Ad

Utlansrammen som er fastsatt til 35 mill kroner, skal bl.a
cekke ettersp¢rselen etter 1ladn til servicelokaler til alders-
boliger og aldershjem, helse- og velferdssentraler, grendehus
og andre lokaler scm har betydning for beomiljget. Allerede
innkomne sgknader til Husbanken representerer et lanebehcv som
dekker omtrent fire ganger den disponible rammen. Potensielle
spkere med stg¢grre prosjekter bg¢r under disse omstendigheter
innstille seg pa finansiering av slike prosjekter p& annet
hold utenom Husbanken.

7 - Ervervslén til kjgp av boliger

Ad

Utlénsrammen for 1988 er fastsatt til 175 mill kroner. Den
disponible rammen pa 74 mill kroner for 1. halvdr vil medgd

til s¢knader som allerede er innkommet til Husbanken. Kommunal-
cepartementet har bestemt at 68 mill kroner avsettes til
flvktrirger m.v., herav 50 mill kroner til Flybo/SIBO oc 18
mill kroner til kommunene. 107 mill kroner er disponibel for

de ¢vrige formél som dekkes av denne lé&neordningen.

8 - Etableringslan

Ad

Rammen for etableringsladn er ¢kt fra 1 350 mill kroner til

1 650 mill kroner. - Lénene skal etter forutsetningen hoved-
saklig gis i tilknytning til nye boliger, men kan cgsd gis ved
kj¢p av brukte boliger. Maksimalt etablerincsl&r er kr 170 00O
ved oppfgring av nybygg og kr 200 000 ved kjgp av brukt bolig;
dog ikke utover 80 prosent av egenkapitaler eller innskudds-
kapitalen. Kommunaldepartementet har bestemt at 550 mill
kroner avsettes til flyktninger m.v., fordelt med 450 mill
kroner til Flybc/SIBO og 100 mill kroner til kommunene. Til
gpvrige formé&l disponeres 1 100 mill krcner.

9 -_Tilskudd til utbedring av becliger og til byfornyelse

Tilskuddsrammen er redusert fra 104 mill kroner i 1987 til 87
mill kroner i 1988. 35 mill kroner av tilskuddsrammen er ¢re-
rerket til byfcrnyelse. Tilskuddene skal kidra til gjennomfgr-
ing av varige miljgforbedrende tiltak samt til at bebcerne i
byfornyelsesomradene ikke pafgres urimelige boutgifter.



52 mill kroner skal brukes til utbedringstilskudd p& sosialt
grunnlag hvorav 2,0 mill kroner er ¢gremerket for szrskilte
tiltak i Finnmark. 50 mill kroner vil i sin helhet bli fordelt
gjenncm kommunene. Maksimumsbelgpet kr 10 000 for tilskudd pa
sosialt grunnlag er uendret.

Ad 10 - Etableringstilskudd

Rammen for etableringstilskudd til vanskeligstilte husstander
er fastsatt til 50 mill kroner. Det er forutsatt at bevilg-
nirgen i hovedsak skal gis som tilskudd til kommuner og
organisasjoner som vil etablere boliger for serlig vanskelig-
stilte husstander som er uten ngdvendige ¢konomiske midler og
som ikke kan ivareta sine egne interesser pa& boligmarkedet. Av
rammen skal 3,0 mill kroner brukes for vanskeligstilte hus-
stander i Nord-Troms og Finnmark. For ¢vrig er 10,0 mill
kroner g¢remerket boliger for bostedslgse og 2,0 mill kroner
til s@rskilte Ungboprosjekter; det vil si boformer hvor
vanskeligstilte ungdcmmer bor sammen med andre unge i vanlige
boliger. Nar det gjelder bostedsl¢se vises til det som
Husbanken har uttalt i rundskriv HB-1170 av 10. januar 1986
samt Sosialdepartementets rundskriv I-8/87 av 12. mars 1987.
Av rammen er det dessuten avsatt kr 50C 000 for Kommunal-
departementet til bruk for informasionsvirksomhet i forbind-
else med etablering av boliger for vanskeligstilte husstander.

Tildeling av etakleringstilskudd skijer etter en s=rskilt
streng behovsprgving. Ofte fremmes det sgknader om tilskudd i
tilknytning til keliger som ikke synes & std i rimelig forhold
til aktuelt behov. Husbanken wvil derfor innskjerpe at etabler-
ingstilskucd vil matte begrenses til saker hvor boligen dekker
et negkternt behov.

Praktiske hensyn har gjort det npdvendig & fastsette sammen-
fallencde regler for behandlirc av tilskuddssgknader fra
individuelle eiere ©og borettshavere. Dette innebzrer at alle
innvilogede tilskudd vil bli utbetalt gjennom kommunene.

Tilskudd som er utbetalt, men som av ulike é&rsaker kreves inn-
fridd, skal tilbakebetales til Husbanken. Kommunene vil
séledes ikke ha adgang til a benytte tilbakebetalte beld¢p til
eventuelle andre potersielle sgkere. Dette gjelder imidlertid
ikke tilskuddsmidler som er bevilget av de rundsumsbeld@pene
som Husbanken har stilt til disposisjon fcr de tre stgrste
bykommunene 1 landet.

C PSV-laneordningen

Det er ansldtt at rundt 5 000 boliger skal finansieres ved
PSV-1adn i 1988. Crdningen er primert ment & vare et rimelig
finansieringstilbud til dem som vil bygge nce st¢rre og dyrere
enn det Husbankens areal- og kostnadsgrenser tillater. Ordningen
er ogsé& aktuell for dem som s¢ker vanlig oppf@gringslan, men hvor
boligens kcstrnader ligger pd& grensen av det som kan forventes
akseptert.



Som foran nevnt er det lange kger pad vanlige oppfgringsldn og
bestemte bolig- og husstandsgrupper skal her prioriteres. Interes-
sen for rentejusterte 1lan forventes ogsd & bli stor. I denne
situasjonen vil ¢vrige sgkere som skal behandles i kronologisk
rekkefplge etter spknadenes innkomstdato, madtte regne med tildels
svert lang ventetid. Vi vil derfor sterkt oppfordre sgkere som er
i denne situasjonen om & overveie mulighetene for & akseptere
tilbudet om PSV-lan. Det er ingen ventetid p& tilvising om
PSV-lan. Renten pa& slike 1l&n er for tiden 13 prosent p a definert
som forskuddsrente med to terminer pr &r. Dette tilsvarer en
drlig etterkuddsrente p& ca 14,4 prosent. Lanet som i stgrrelse
svarer til et vanlig oppfg¢ringslan, er avdragsfritt i 5 ar
hvoretter det skal nedbetales over 25 &r etter annuitetsprin-
sippet.

Lang ventetid kan resultere i vesentlige kostnadsgkninger for
lénsgkerne. Vi vil derfor anmode kommunene om & medvirke til at
flest mulig aksepterer tilbudet om PSV-1lan.

D Igangsetting av byggearbeider

I forbindelse med registreringen av mottatt l&nesgknad i
Husbanken, far lansgkeren tilsendt et brev med opplysninger om

bl a tidspunktet for mulig realitetsbehandling av sgknaden.
Samtidig presiseres at byggearbeidene ikke m& settes igang f¢r
lénesgknaden er avgjort i Husbanken. Dette er et ledd i myndig-
hetenes hensikt med begrensningene over tid i bankens utldnsrammer
og ¢nsket om & dempe byggeaktiviteten og kostnadspresset. Denne
henstilling gjelder for alle sgkere som md vente pa at lanesgk-
naden kan realitetsbehandles.

Det er av stor betydning & hindre at det - i tillit til at
husbanklan kan oppnds - settes igang flere bygg enn de som
faktisk kan oppnd slik finansiering. Kommunene m& derfor
innskjerpe overfor byggeintersserte at en igangsetting av
byggearbeidet f¢r ordinart lanetilsagn foreligger, skjer helt ut
for byggherrens egen risiko. Husbanken kan ikke anse seg
forpliktet til & overta fiansieringen av bygg som er satt i gang
pd et for tidlig tidspunkt. I verste fall kan byggherren risikere
at lanesgknader m& avslds fordi byggearbeidene har kommet for
langt.
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