DEN NORSKE STATS HUSBANK Rundskrivlnr. K 5.
Oslo, 25. mars 1947.

Til ordforerne og husnemndens.

Nedskrivningsbidrag. - Renterabatt for familier
med barn.

Statens Husbank har som kjent adgang til ikke bare 3 gi
13n til lav rente - for tiden 24 % - til héye lanegrenser, men
ogsd a yte nedskrivningsbidrag, d.v.s. 13n som det inntil videre
ikke skal betales renter og avdrag av. P8 denne miten sdker en
& overvinne de vanskeligheter for boligbyggingen som de ndvarende

héye byggekostnader forer med seg.

Husbanken har hittil ikke gitt nermere melding om storrel-
sen av de nedskrivningsbidrag som det blir tale om & yvte. En har
holdt sporsmélet &pent for endelig avgjdrelse i forbindelse med
den enkelte lanesak. Dette henger sammen med at en férst matte
skaffe seg ordentlig oversikt over de faktiske byggekostnader,
noe som har vert forbundet med store vanskeligheter og fremdeles
er det. Byggekostnadene varierer sterkt fra distrikt til distrikt,
og de temmelig hyppige forandringer i materialpriser og lonns-
tariffer har ogsi vanskeliggjort oversikten.

Det er imidlertid p2 det rene at det er meget om 3 gjore
bade for l8ntakerne selv og for kommunene & f& nzrmere beskjed
om storrelsen av de nedskrivningsbidrag de kan regne med. I for-
bindelse med overgangen til den endelige husbankordning har en
derfor nd funnet & burde gi underretning til den enkelte kommune
om den sats som Husbanken vil nytte som utgangspunkt for beregnin-

gen_av nedskrivningsbidrag pr. leilirhet i vedkommende kommune.
Husbanken vil ved behandlingen av den enkelte sak ikke f&le seg

ubetinget bundet av denne sats, men lintakerne og kommunen kan
regne med at den ikke vil fravikes med mindre serlige grunner til-
sler det. En gdr ut fra at slike fravikelser vil bli mere aktuelle
for bygeg som er fort opp i 1946 enn for byzg som settes i gang na.
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Satsene 1 avd lingskontorcnes distrikter er fastsatt i samsvar

=
med innstilline fra vedkommende avdelingsstyre.

I sarskilt skrivelse til hver ordfdrer som sendes samtidig
=l dette rundskriv gis beskjed om dun sats Husbanken vil legge

til grunn for tilmé8lingen av nedskrivningsbidras i kommunen.

Om utmslingen av nedskrivningsbidrag gjelder for Gvrig

disse regler:

Nedskrivningsbidrag ytes til boliger i smihus (1-, 2-,
3- og Y4-familichus hvor eiercn selv bor i huset) forutsatt at 12n-
takeren ikkc har en inntekt eller formue som g£isr at hen kan
skaffe seg en sosialt forsvarliz fanilicholig uten stdnad. NAaP
lantakerens Skonomiske kir er vesentlig bedre enn forutsatt ved
beregningen av satsen for nedskrivningsbidrara kan det ogsd bli
Sporsm21 om 2 tildele redusert nedskrivningsbidrag. I inntekten
remmes 1 alminnelighet meqd lansédkerens oz ektefellens inntekter,
Stonad ytes videre ti1l kooperative og kommunale bygg med mindre
en mad g> ut fra at et flertall av dem som skz1 bo der kommer over
den nevnte inntekts- eller formucsgrense., Til leiegédrder som
nyttes til ervervsmessig utleie kan ytes 1in, men ikke stdnad.
Er lansdkeren et se€lskap, md vedtektene i alle tilfelle vare god-
kijent av Bolifdirektoratéet., Ti1l gJenreisningsbygr - herunder i
unntekstilfelle ogss forretningsbygs - kan det dog ytes stonad
selv om det foregir crvervsmessig utleie, dersom husleien ellers
vil b1 urimelig hdy. Legger krigsekadclidte etter eget fritt
valg til grunn planer for deén nye bebyggelse som representerer en
vesentlig utvidelee 1 forhold til den gamle bebygﬂelse, reduseres
nedskrivningsbidraget,

5 Nedskrivningsbidrapet fastsettes proporsjonalt med antall
m- inrredet brutto golvflate opp til 8o m< slik at fullt nedskriv-
ningsbidr:s - vtes ved 80 m2., Ti1 leilizheter som overstiger 130 m
ytes vanligvis ikke n@dskrivningsbidrag. et vil bare i spesielle
tilfelle bli gitt nedskrivningsbidrag til leiligheter under 50 m=.
For kvalitetsmangler gJores folgende prosentvise fradrag:
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Nar det mangler innlagt vann of kloakk, ytterligere 1o Zs
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Om forholdet til den erstatning en_lantaker mottar fra

Krigsskadetryeden for bvgninger? skzl en bemerke:

o

Siden formdlet med nedskrivningsbidragene er & bringe
rente- og avdragsbelédpene ned p* et forsvarlig nivi, m3 Husbanken
samordne sine nedskrivningsbidrag med_den nedskrivning som skjer
Da_annen mite, spesiclt gjennom Krigsskadetrveden for bygninger.
Husbanken yter ikke nedskrivningsbidrag dersom den dvrige ned-
skrivning 13ntakeren mottar er tilstrekke]ig til at han kan greie
2 bhetale rente- Og avdragsbeldpene for en fullt forsvarlig bolig.
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For linsckere som har krav pi krigsskadeerstetning, fragir i det
beregnede nedskrivningsbidrag den del av krigsskadeerstatningen
som har karakter av nedskrivning, nemlig prisstigningstillegget
og eventuelt murtvangstillegg + det beldp hvormed erstatningen
(utenom tillegg) overstiger omsetningsverdien av den gamle byg-
ningen (omsetningsverdien av den gamle eiendommen + tomteverdien).
I alminnelighet vil det s®ledes ikke bli gitt nedskrivningsbidrag
fra Husbanken dersom den nedskrivning som en krigsskadelidt far
fra Krigsskadetrygden for bygninger, overstiger det beregnede ned-
skrivningsbidrag. Dette er hovedreglen, men det er nok tenkelig
at det 1 visse tilfelle kan bili nédvendig 2 gjdre avvikelser fre
den.

Ved hjelp av krigsskadeerstatningeh og 12n fra Husbanken
f2r den krigsskadelidte nok kapital til & sette seg opp et for- '
svarlig nytt byge. Dersom byggekostnadene ikke blir urimelig hoye,
skulle renter og avdrag ikke bli stdrre enn at han greier 2 betale
dem, ©f han fir mindre renter og avdrag 8 betale enn en som ikke
er krigsskadelidt, dersom det han eide 1 det gamle huset ikke er
et svert ubetydelig beldp.

I mange tilfelle vil utvilsomt nedskrivningen fra Krigs-
skadetrygden for bygninger oppsluke nedskrivningsbidraget fra
Husbanken, slik at det siste faller bort. En regner imidlertid
med at det i en del tilfelle blir aktuelt med nedskrivningsbidrag
ogs? til gjénreisningsbygg. I s& fall kan det virke urimelig om
hele den krigsskadelidtes egenkapital - ogs® den egenkapital han
hadde i den gamle eiendom - skal vere prioritert etter Husbankens
nedskrivningsbidrag. Husbankens styre har derfor besluttet at
dersom en krigsskadelidt fir nedskrivningsbidrag fra Husbanken,
vil en i en viss utstreknine g5 med pi at han far prioritet foran
Husbankens nedskrivningsbidrag for den egenkapital i kroner og
ore_han hadde i1 den gamle eiendom,altsd omsetnincsverdien av den
gamle elendommen + pantegjelden p=z den. Husbanken vil da vedta
a sta tilbgke i prioritet med nedskrivningsbidraget for et beldp
som antas & motsveare 12nsdkerens egenkapital 1 den krigsskadde
elendom. Egenkapitalen ansettes pa grunnlag av eiendommens om-
sétningsverdl pd skadetiden ectter lovlige priser. Det p2hviler
l2nsCkeren 3 Fodtgjdre at den gamle elendommen hadde en omsetnings-
verdl som oversteg eventuell pantegjeld.

I Husbankens pantobligasjoner tas inn oppgave over det
beldp nedskrivningsbidraaet star tilbake for i prioritet. Denne
efgenkapital kan s& den krigsskadelidte fa oppta 15n p%, og han
kan regne med cgz? 2 ha bevart denne egenkapitalen hvis han skal
selge huset, fordi det vanlige vil vere at Husbanken rodkjenner at
nedskrivningsbidraget féres over p? kjoperen. Men dersom l&n-
sokeren etter eget fritt valg legger til grunn planer for den nye
bebysrelsen Som representerer-en vesentlig utvidelse i forhold
til den gamle bebyzgelsen, reduseres det beldp som Husbanken viker
prioritet for. Misligholder lintakeren sinec forvliktelser slik

at elendommen gir til tvangsauksjon, st&r Husbankens nedskrivnings-
bidrag tilbake for 1in som l2ntakeren har tatt oop pi& den ledige
prioritet. T auksjonsonpgjdret godskrives derimot ikke 12ntakeren
selv noen egenkapital foran nedskrivninesbidraget. En pekér i

denne forbindelse ps at all pantsetting av eiendommer som BY
bel?net 1 Husbanken, mi godkjennes av den. ‘

b
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Forsynings-_ og Gji=nreisningsdepartenentet har sagt seg
enig 1 at -usbanken praktiserer en ordning som nevnt ovanforamen
har meddelt at da s»ndrsmélet har vzrt ber<rt i Stortinget under
behand®ingen av departementets budsjett, finner departemnentet &
surde fore'egge spbrsmalet for Stortlnqet som s:rsi*ilt sak.
Jusbanken har etter dette funnet 2 burde avvente resultatet av
sakens behand” ing i Stortinget for en nraktiserer ordningen.

Mélet for stdnadspo itikken skulle som kjent vare &
bringe hus’eien for =zn sosialt forsvar’ig familietolig (ca 8o m2
brutto zolvflate) ned pd et niva som det overveiende antall
familier kan bzre.

Det nedskrivninzsbidrag som ti'de es bor derfor helst
vere tilstrekkelig til & dekle forskje’len mellom de faktiske
byggekostnader og forrentninzsverdien pa sgrunulsz av sosialt
forsvarlig husleie.

)

Husbanken er forbersdt pa den innvendinz fra enke’te
kommuner at det nedskrivningshbidrag som ne er fastsatt, ikke vil

[

vere tilstrekkelig ti’ 4 dekke denne differansen.

~n har imidlertid vart nddt ti” & sstte seg ut over de
verste utslag av de hdye hHycgekostn.der. En d2' av den stigning
i byggekostnadene som n2 p:g-r er det ikke mu ig 2 komme forbi,
sdledes den lovlige stignins i arbeidsl#nninger oz materialer.
Noe av stigningen skyldes pa den annern side utvi’'somt svartebors
vdde pa materialer og arbzidskraft. Zndelig komusr som en for-
mentlig meget viktig &rsak Lil stigningen de forsinkzTser og det
tidsspille m.v. som den ursgelmessige levering o naterialer

forarsaker.

En er n& nddt ti" - sette a'% inn pad & stanse den stig-
ning som kan unngés og ettzr hvert & f2 bort den irregulzre
stizning i byggekostnadene som allerede har funnzt sted. Det er
derfor viktig & gjore Tintskeren selv interessert 1 lave bygge-
kostnader. Dette er hovedarsaken ti® at Husbanken ng vi? til-
dele nedskrivningsbidrag ~tfer genere’le regler, s 1k at stonaden
blir den samme enten byggclostnadene blir noe ndyere eller noe
lavere, og uansett om dettec for:r til at husleien i enkelte til-

felle kan b'i hOyere enn sosialt forsvar'ig
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En har ogsd vart nddt til & se bort fra szrlig hdye bygge-
kostnader i enkelte distrikter - spesielt 1 og omkring de stérste
byene - selv om det ogsé for krigen har vert vanlig med serlig
hoye byggekostnader der. .
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Sé& lenge forholdene pé byggemarkedet enn& ikke har norma-
lisert seg, m& en siledes regne med at Husbankens nedskrivnings-
bidrag noen steder kan bli i snaueste laget. Dette vil szrlig
ramme familier med flere uforsorgede barn. Det er i forste rekke
disse som blir skadelidends ved et for hdyt hpmsleieniva.

Husbanken har derfor ansett det for 6nskelig & komme
disse léntakere i mdte med szrlig lempelige lénevilkidr, En anser
dette for riktigere enn & g4 ti” ytterligere Skning av nedskriv-
ningsbidragene.

Husbanken har derfor vesluttet & Zpne mulighet for - i
kommuner som vil samarbeide om en s’ik ordning - at det kan ytes
serlig renterabatt til lé&ntakere som har flere uforsdrgede barn

eller som har leieboere med flere uforsdrgede barn. Rabatten

ytes som en reguler rentesubvensjon etter § 23 i husbankloven,

og utgiftene fordeles siledes med 2/3 p& Staten og 1/3 pa vedkom-
mende kemmune pé& samme mate som annen husbankstdnad. I kommuner
som er fritatt for & yte sin andel av husbanksténad, kan rabatt-
ordningen etter sdknad fra kommunen innféres etter bestemmelse av
Husbanken og med de satser som den bestemmer.

Husbanken har fastsatt folgende bestemmelser om denne

renterabatt:

Rabatten gis etter satser som etter forslag fra vedkom-
mende kommune kan g& fra kr. 30.-, kr. 4o.-, 0.s.v. opp til maksi-
mum kr. 120,.,- pr. &r pr. barn.

Rabatten kan aldri overstige det rentebeldp som skal be-
tales ved den ende'ige halvarstermin.

Den ytes til léntakere(leieboere) som har 2 hjemmevarende
barn eller flere som er under 16 &r eller som er under 18 &r, men
fortsetter sin skoleutdannelsc og derfor er uten inntekt. Hjemme-
verende barn som p& grunn av uhelbredelig sykdom, legemsfeil
svekkede andsevner eller varig invaliditet er ute av stand til a
utfdre ervervsmessig arbeid, kan tas med som fullt forsdrgede uten
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hensyn til alder. Legeattest m& da fremlegges. Like med egne
barn regnes adoptivbarn of pleiebarn.

Eksempel:

Dersom rabattsatsen i vedkommende kommune er kr. 8o.- ;
far 13ntaker (eller leieboer) som har 2 stdnadsberretigede barn
er rabatt p- kr. 16o.- pr. 2r, en li&ntaker (eller leieboer) med
3 sttnadsberettigede barn kr. 2Lo.- BTy AT 0:i8.V.

Det er et vilkidr for tildeling av renterabstt at 12n-
takeren (I ieboeren) har til r2dighet et antall rom som passer til
familiens stSrrelse. TLeilirheten m® ha minst 2 rom og kjokken og
vere minst 50 m2 brutto golvflate. Oversticer antall husstands-
medlemmer det som er angitt nedenfor, gis ikke renterabatt for
alle mindrefrise barn, idet en gjér fradrag for s% manre barn sem

husstanden er si.8rre enn her angitt.
Antall rom ti1 rfdighet: Antall husstandsmedlemmer som
det 1 hdyden kan regnes med:
2 rom og kjbkken 4 personer
3 rom of kjskken 6 personer
rom of kjdkken 8 personer

Har lellirheten 5 rom of kjokken eller mer, gjelder ingen
beegrensning.

Fremleie m* ikke finne sted dersom husstanden er storre i
forhold til lcilirheten enn angitt ovenfor; 1 s& fall bortfaller
renterabatten helt, :

Eksempel:

En familie med 7 personer, mor, far, 2 voksne selvfor-
sOrgende barn o 3 mindresrige barn, ma& s2ledes ha ti1l rédighet
minst 4 rom c¢ kjbkken for & kunne f2 renterabatt for 3 barn.
Hvis familien har en leilirhet p3 4% rom og kjokken, hvorav 1 rom
er bortleid, ytes det overhode ikke renterabatt. Hvis familien
bare her en leilirhet pa 3 rom og kjokken (tilsvarende i hdyden
6 personer), ytes renterabatt bare For 2 barn, idet det bor en
person mer enn tilrddelis i leiligheten.

_ Ordningen skal i vedkommende kommune gjelde generelt for
alle lantakere (med leieboere) i Husbanken uten behovsproving 1
det enkelte tilfelle. Dog skal kommunen ha anledning til 2 vedta
at rabatten ikke skal tilkomme l1%intakere (leieboere) hvis inntekt
eller formue overstirer en bestenmt grense. Inntektsgrensen m2 1
tilfelle bhasere- 2 skattbar inntekt ved ‘statsskattelikningen
(antatt inntekt + skattefritt fradrag). Videre kan det bestemmes
at rabattordningen bare skal fgjelde for bygr som settes 1 gang
eller som er satt i Fang etter et nermere bestemt tidspunkt.

Den ordnine som vedkommende kommune fastsetter, skal i i
alle tilfelle rodkjennes av Husbanken som ogsd& kan sette som vilkar
-for tildeling av nedskrivningsbidrag at kommunen gjor endringer i
den vedtatte ordning med hensyn til renterabatt eller innf&rer en
slik ordning.
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Kommuneﬁ gir 2 ganger om 2ret innen en avaHusbanken fast-
satt frist og p2 bankens skjema oppgave over de lintakere (med
leieboere) som har krav pi renterabatt ved betalingen av terminen

1 det péftlgende halvdr. Kommunen beregner rabattbeldpene og
innbetaler samtidig .til Husbanken 1/3 av de oppforte beldp. Nar
det gjelder hus med flere leiligheter, md utregningen bygge pa
oppgave over hver enkelt innehaver av leilighetene. Kommuner som
er fritatt for & yte sin andel av stdnad fra Husbanken, slipper
innbetalingen.

Kommunen mé& padta seg & pdse at rabatten kommer vedkommende
leleboer eller medlem av boligselskap til gode og gi underretning
til lé&ntekeren og leilighetsinnehaverne.

Det er altsd et hovedpunkt i ordningen at den bare innfdres
i kommuner som fremsetter Snske om det, at kommunen m& pdta seg
arbeidet med registfering av de stbnadsberettigede, og at ingen
rabatt ytes uten at kommunen p2 forhénd har innbetalt sin 173 t11
Husbanken, det siste dog med unntak for kommuner som er fritatt
for & yte sin andel av stdnad.

En vil med dette henstille til kommunene & ta opp til
ovérveielse om det er grunn til & innfbre ordningen i vedkommende
kommune, og i tilfelle hvilke satser som bsr fastsettes for rente-
rabatten.

Disse sporsmil m& som det vil forstis ses i sammenheng
med byggekostnadene og inntektsforholdene i distriktet sammenholdt
med de nedskrivningsbidrag som Husbanken vil nytte.

Som nevnt anser Husbanken innfdring sv renterabatt som
et heldigere alternativ enn forhdyelse av de nedskrivningsbidrag
en nd er kommet fram til. P& den annen side regner en med at mange
kommuner vil komme til at ordningen ikke vil passe etter forholdene
1 distriktet og at den heller ikke er pédkrevet. Den samlede st&nad
fra stat og kommune gjennom Husbanken m& ikke bli si rikelig at
det bidrar til 2 drive byggekostnadene i varet eller a stabilisere
et kostnadsnivd som alt er blitt for hdyt. Satsene for rentera-
batten md under enhver omstendighet std i et rimelig forhold til
bygegekostnader og inntekter péd stedet. Det kan ogsd tenkes at en
kommune vil &nske 8 se tiden an med innfdring av renterabatt-
ordningen, for i tilfelle & innfére den senere om det skulle inn-
treffe ytterligere stigning i byggekostnadene som ikke er til &
unnga.,



Er en kommune 1 noe tilfelle av den oppfatning at det vil
vere riktig 2 senke nedskrivningsbidragene nér en n? f3r anledning
til & innfdre ordningen med renterabatt, vil Husbanken gjerne ta
mot kommunens forslag ogsd om dette.

Husbanken m& ta forbehold om at ordningen kan omreguleres
eller bringes til opphdr. Det er sikkert ingen uenighet om at det
bdr vere adgang til en slik gradering av stonaden til boligbyggin-
gen etter forsdrgelsesbyrden. Det er imidlertid tenkelig at spdrs-
médlet om husleiesttnad til barnerike familier kan bli tatt opp pi
et bredere grunnlag, oz at dette kan f? konsekvenser for den
ordning som Husbanken har erklzrt seg villig til & medvirke til.
Ordningen kan ikke lases fast. Men om en omregulering skulle bli
aktuell, vil en seivsagt legre stor vekt pa at en savidt mulig ikke
bringer de 12ntakere som har nytt godt av ordningen i en vanskelig
stilling.

En Imbteser etter dette melding fra de kommuner som gjor
vedtak om 2 g% inn for ordningen. I avdelingskontorenes distrikter
bes melding sendt inn gjennom vedkommende avdelingskontor. Det
samme gjelder for filislen i Kristiansund N.

S& lenge det ikke forelipper vedtak som er godkjent av
Husbanken, m% selvsagt alle Husbankens lintakere i kommunen betsle

de_forfalne rente- op avdragsterminer som folger av de ordinzre

regler om 1°n of nedskrivningsbidrag, og som vil fremgd av de pant-

obligasjoner som l1®ntakerne undertegner. En vil henstille at spdrs-

mélet tas orp i de kommunale instanser uten unddig opphold.

En er takknemlig for underretning om utfallet av sskens
behandling ogs2 fra de kommuner som ikke finner at det er grunn
til a4 innfdre ordningen.

Erbodigst

DEN NORSKE STATS HUSBANK
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