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Rozdd Amundsensgt. 6_ 0slo, 14. desember 1948.

il ordfererne og husnemndene,

-----———-—-—-.-..-...-__-__.—---q—-————m—---—-—-——--—--——-._—..---.-...__.__.-_...-—......—-....—.—

& Som kJent har det etter krigen vert vanlig & regne med en
normalstandard pa 80 m2 brutto golvflate (3 rom og kjokken) for en
sosialt . forsvarllg familiebolig. Nedskrivningsbidraget fra
Husbanken .Oker s&ledes ikke om en leilighet blir stdrre enn 80 n2
golvflate. Det faller bort hvis lelllghauem er over 130 m2 eller
under 50 m2 golvflate. o

‘Etter. de erfaanger en hittil har hatt i HUSbunkﬁn ser det
ut til at en gjennomgaende kcmmer fram til en 5051alt rorsvarlig
husleie sa lengb leilighetens storrelse ligger pad ca. 80 m2 golv-
flete eller 1 strdk med rimelige byggekostnader 80 - 100 m2 golv-
flate. I visse strok hvor enten byggekostnadens er sarlig roye
¢llsr, inntektsnivdet smrlig lavt, kan det vare nddvendig ogsa a
bygge mindre familieleiligheter enn pd 80 m2 golvfla te for a RO““
fram til en sosialt forsvarlig husleie.

Etter Husbankens mening er det grunh tll a oppfordre badb
lansdkerns og: gommunene til & vise versomnet nar det dreier seg om
Welllghatatvper pa _over 100 _m2 _golvflate. Det er serlig eneboliger
som bygges sa vidt store. Husbankens statistikk for 1947 viser at
det bygges pdfallende mange ensboliger - 1/3 av alle- 1F1115ﬂgter
var eneboliger - og a2t halvparten av eneboligene var over 100 m°
golvflete. 3% % av eneboligene ver over 110 m2 golvflate. En har
inntrykk av at forholdene ikke har endret seg vesentlig 1 1948.

Husleizsn for disse 1@111ghetur pa over 100 m2 golva te
vil gjerne Komme t1l & ligge temmelig hoyt selv om forholdet selv-
sagt varierer sterkt fra di“trlkt til distrikt etter byggekost- .
ndehg, og selVv om en nok mé& ts 1 betraktning at det finner sted

'tskillig utleie i slike hus. S=zrlig blir husleiene 1 slike

lsiligheter'ofte betenkelig hoye hvis det samtidig er hoy utstyrs-
standaré. Men forholdet vil gjore seg ggeldﬁnde nesten over alt
hvis en ikke skal skjere for sterkt ned pa kr?Vbnu til ordentlig
bygegemate og alminnelig bra utstyr.

Eneboliger vil de fleste steder vare den ideelle form for
femllleoo11g En kan imidlertid ikke se bort fra at lsiligheter i
3- og Y-familiehus og i rekkehus faller betydellr billigere.,

Undbr den naverende masterialsituss jon bSr en ogsa legge stor vekt

pa at det ved valg av slike hustyper fremskaffes flere leiligheter
med den samme innsets av arbeidskraft og materialer. I de fleste
kommuner vil utgiftene til veg, vann og kloskk bli uforholdsmessig
store ved bygging av eneboliger. I enkelte av de stdrre byer er

‘dénne utgiftsposten medvirkende til at det er rasjonelt & dekke en

betydelig. del av boligbehovet ved blokkbebyggelse selv om leilig.-
hetene her i og for seg blir kostbare. En vil hermed selvsagt

ikke ha uttalt at bygging av eneboliger bSr falle bort. Noen.
steder pa landet er det mindre sktuelt med utleie. Der hvor. bygg-
nurren kan gjore en 1nnsatu 2v eget arbeid, vil det ofte vere mulig
a bygge en enebolig sa vidt rimelig ot denne boligform av den

_grunn blir fullt forsvarlig.

Alt i1 alt mener en dog at kommunene‘i stérre. grad_cnn na
bor g& inn for leicligheter i hus for to eller flere femilier pa
cc. 00 m2 golvflate. Byggherrer sonm Vll bygee storre boliger,
mz, :ikke -gjore regning med uten videre & f3 en forholdsnmessig . «

Dkriing av det renteb&rende lan. .



' For at Husbankens revler om nedskrivningsbidrag ikke skal
fore til bygring av for store leiligheter, har Husbanken i samrad
med Boligdirektoratet funnet det riktig & sette ned maksimumsgrensen
for leiligheter som fAr nedskrivningsbidrag til 115 m2 brutto golv-
flate. Dette skulle svare til en leilighet pa 5 rom og kjokken.
(En nevner til sammenlikning at det i Denmark i dag ikke innvilges
materialer til leiligheter som overstiger 110 m2 golvflate.)

‘Husbanken vil i sarlige tilfelle kunne ga& med p:s & dispen-
sere fra arealgrensen, saledes hvis det er szrlig mange husstands-
medlemmer 1 familien eller det gjelder en encbolig som skal nyttes
av foreldre og voksne barn med to szrskilte husholcninger. Forut-
setningen mé& vere at byrgekovtnadenu er rimelige. I den forste
tiden vil en selvsagt ta tilborlig hensyn til om det mé& antas at
det er gjort s& mye arbeid med tegninger og andre forarbeider for
den nye m?kalmUngTEWucﬂ ble kjent blant lé&nsckerne, at det v111e
vere urimelig & kreve forandringer.

' Reduks jonen av mdkalmumcgrensen for nedskrlvnlngsbldrag
bor ikke fore til at det blir vanlig & bygge hus 1 1 etasje - uten
innredet loft. Slike hus har riktignok bruksmessige fordeler fordi
en fér alle rom pZ samme golv, men de vil som regel falle kcstbare
pr. m2 golvflate fordi utgiftene til kjeller og tzk mé& fordeles pa
bare én golvflate. Av denne grunn vil belaningen i slike bygeg
falle ugunstig og kreve forholdsvis stor egenkapital. Etter
Husbankens mening bor det vises den stérste verscmhet med bygging
av_cneboliger med storre bebveget grunnflate enn 80 m2 of gwrllg
der hvor det er nddvendig med kostbare grunnarbeider.

I en del av de hus som i Husbankens statistikk regnes som
eneboliger har det utvilsomt vert byggherrens hen51kt 4 leie ut-
ett eller flere rom. I en del tilfelle skal nok ogsad huset tes i
bruk av to familier. I de tilfelle hvor det er men;nben a innrede
et hus til to familier, er det selvsagt ikke hensikten & begrense
maksimumsstorrelsen for nedskrivningsbidreg til 115 m2. Forutset-
ningen for at et hus kan godkjennes som tcmﬂnnsbollg i denne for-
bindelse slik at det kan bygges stdrre enn 115 m2 og enda f& ned-
skrivningsbidrag, er imidlertid at det innredes to kjokken og at
begge lblllghuter har de noédvendige ytrt bekvemmeligheter. 8kal
det kunne oppnds fullt nedskrivningsbidrag for to leiligheter, ma
hver leilighet ha egen entre som ikke er tilgjengelig fra den annen
leilighet, og begge leiligheter m& ha innenddrs adgang til kjeller
uten & passere den annen leilighet eller dens entre. BEr ikke disse
krav oppfylt, blir det bare bevilget ett nedskrivningsbidrag eller
redusert nedskrivningsbidrag il leilighet nummer to. Avgjorelsen
av om det skal bevilges fullt eller redusert eller intet nedskriv-
ningsbidrag for leilighet nummer to, m& for ovrig avhengu av de

konkrete forhold i det enkelte tilfelle.

L&n uten nedskrivningsbidrag vil fortsatt kunne innvilges
til hus med flere leiligheter som ikke overstiger 130 m2 golvflate
og til eneboliger som ikke overstiger 150 m2 golvflate. Men etter

et som er fr?mholdt foran, gar en ut fra at det ikke ofte blir
sno¢smal om & soke lan til bygeging ev sa vidt store boliger i
Husbanken.
En vil be husnemnda om a sorge for at arealbestemmelsene

blir gjort kijent i kommunen, slik =2t de som planlegger bygging av
boliger med lan i Husbanken kan innrette seg etter bestemmelsene.

Fastsettingen av nedskrivningsbidrag i den enkelte szk.

Det har vart forutsetningen at fullt nedskrivningsbidrag
bare skal bevilges til fullgode boliger. Hus med d=rlig byggemate
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eiler dérlig planlésning bor lkke fa fullt HQGSkTIVHIHESb drag.

Nette forhold bdr husnemndene ta i betraktning nir de gir tilrading
i den enkelte sak om storrelsen av nedskrivningsbidreaget.

Det har videre vart forutsetningen at nedgkrivningsbidrag
are skal bevilges til lantakere som etter sine Okonomiske kar ikke
kan skaffe seg en sosialt forsvarlig familicbolig uten stonad.

Det lar seg vanskelig gjore & stille opp skjematiske
egler om dette som virker rimelig og rettferdig. Husbanken har
? rfor vert innstilt pa & legge avgjorende vekt péd tilradingen fra
de kommunale instanser i den enkelte sak ved avgjorelsen av om
nedskrivningsbidrag b6r bevilges etter léntakerens Skonomiske for-
hold og 1 tilfelle med hver stort beldp. Epn vil anmede husnemnda
om & overvele denne side av saken ndye og & préve & finne fram til
en praksis som virker rettferdig. Etter Husbankens mening vil detb
iike vere pikiiz 8 legpe for ensidig vekt péd likningsansettelsenes
detl bOr Ogsa tes hensyn til andre opplysninger som husnemnda gitter
inns med om lanstkerens Skonomiske forhold.

I boliglag som far nedskrivningsbidreg vil det ikke veere
aktuelt & sl8yfe nedskrivningsbidraget for enkelte leiligheter scm
innehas av folk med hSyere inntekt eller formue enn flertallet.
Nedskrivningsbidrag mé& bevilges med samme beldp for alle leiligheter
¢ller eventuelt for alle leiligheter av samme type, slik at det ikke
blir forskjellig husleie for samme slags leiligheter i semme hus
eller boliglag. Ved samarbeid mellom kommunen og vedkommende
boliglag vil det kunne ordnes slik at det i det lange 1&p blir
overvelende stdnadsberettigeds familier som flytter inn i de
ieiligheter som f&r nedskrivningsbidrag. '
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husbﬂnken har som kjent fulgt det prinsipp ved bevilgning
av nedskrivningsbidrag at disse bevilges etter objektive regler cg
satser uten at pedskrlvnlnbsbldratet blir satt ned fordi om en lan-
soker 1 det enkelte tilfelle greier & bygge billigere enn vanlig.
Skulle en vurdere om nedskrivningsbidraget var strengt pakrevet
evter byggekostnadene og husleien 1 det enkelte tilfelle, villb
detie lett kunne fore til at lantakerne mistet interessen for &
begrense kostnadene s sterkt scm mulig.

Som kjent er ordningen den at kommunene (utenom Finnmark
vg Nord-Troms) er inndelt i 5 soner med fallende satser for bereg-
ﬁLﬂF av nedskrivningsbidrag, idet det bevilges et visst antzll

kroner pr. m2 inntil 80 m2 gﬁlvflate.- Satsen er 1 scne I kr. 100.-,
i svue IT kre 90.-, 1 sone III kr. 80.-, i sone IV kr. 70.- og i
sone V kKr. 60.- pr., m2. Ordningen.tar sikte p2 & oppnd at en med
de inntektsforhold og med de nddvendige bygg ekcstnaﬂer som fore-
Kommer 1 de forskgelllge olstrlkter, skal greie 4 holde utgiftene
t1il hus for dem som bygger n& etter krigen, Og som blir leieboere
1 slike hus, nede pa et sosialt forsvarlig niva.

Husbanken har mottatt forholdsvis f& klager over den inn-
delingen 1 stoOnadssoner som er fastsatt. Enkelte kommuner ha
zjort gjeldende st nedskrivningsbidragene er ut"l1strekl‘;ellge;l mens
en har inntrykk av at det andre stedbr er de som mener at satsene
er for rommellige etter forholdene pé& stedet. Husbanken er inte res-
sert 1 at en n& etter at disse regler har vart praktisert i ll ar,
tar en uttalelse fra kommunene om det antss at vedkommende komrunu
bor_settes 1 en lavere stonadssone eller fortsette i den tidligecre
suOnadssone eller eventuelt settes opp 1 en hoyere stonzdssonc.
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For & fo rebyggc misforstéelse vil en dog med en gang gjore oppmerk-
som pa’ at det sikkert basre 1 meget liten utstrekning kan bli spdrs-
mal om & sette opp en kommune i en hoyere sone. Er det ncen steder
oppfatningen at det bor opprettes stdnadssoner med lavere satser
cenn 1 sone V eller at nadskrlvnlngsbldrag ikke er pékrevet i ved-
_kommende kommuhc, bér ogséd dette opplyses. En vil anmode hus-
nemndené om.§ ta opp sporsmélet og legge fram forslag til uttaslelse
for kommunestyret(formﬂnnskmpct\ Uttalelsen bor vere kommet inn
til- Husbanken. sgnest 1. mars 1949 : '

_ Erbodciegst
DEN NORZKESTATS I}?«SEAN‘K
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5 eksemplarer, hvorav husnemndas formann bes oversende
2 eksemplarer til ordforeren.



DEN NORSKE STATS HUSBANK Bundskriv nr. K. 10 (b).
H-ngiging?dsens%tiué‘__ _ 0slo, 14. desember 1948."

Til ordférerne: og husnemndenc.

.-]° .

Valg‘av huStyperIOEIléilighetstyper ndr det sokes om lén i

‘Husbanken. Reduksjon av maksimumsgrensen_for nedskrivningspidraz.

————— i ———— — - ——

s Som kjent har det etter krigen vaert vanlig & regne med en
normalstandard pa 80 m2 brutto golvflate (3 rom og kjokken) for en
sosialt forsvarlig fomiliebolieg. Nedskrivningsbidrasget fra
Husbenken Sker séledes ikke om en leilighet blir stdrrc enn 80 m2

‘golvflate. Det faller bort hvis leiligheten er over 130 m2 eller

under 50 m2 golvflate. : _ .

Etter de erfaringer en hittil har hatt i Husbanken ser det
ut til at en gjennomgéende kommer fram til en sosislt forsvarlig
husleie s& lenge leilighetens storrelse ligger p& co. 80 m2 golv-
flate eller i strék med rimelige byggekostnader 80 - 100 m2 golv-
flate. I visse strok hvor enten byggekostnadene er sarlig hoye
c¢ller Inntektsniviet serlig lavt, kan det vare nodvendig ogsa a
bygge mindre familieleiligheter ern pd 80 m2 golvflate for a2 komme
fram til en sosialt forsvarlig husleie.

Etter Husbankens mening er det grunn til & oppfordre bade
lansSkerne og kommunene til & vise varsomhet nar def oreler sef_om
leilighetstyper pa over 100 m2 golvflate. Dot oF serlig encboliger
som bygges sa vidt store. Husbankens statistikk for 1947 viser at
det bygres pafsllende mange eneboliger - 1/3 av alle leiligheter
var eneboliger - og at halvparten av eneboligene var over 100 m2
golvflate. 35 ¢ av eneboligene var over 110 m2 golvflate. En har
inntrykk av at forholdene ikke har endret seg vesantlig i 1948,

Husleien for disse leiligheter p& over 100 m2 golvflate
vil gjerne komme til & ligge temmelig hoyt selv om forholdet selv-
sagt varierer sterkt fra distrikt til distrikt etter byggekost-
nadene, og s¢lv om en nok m& ts i betraktning st det finner sted
atskillig utleie i slike hus. Serlig blir husleciene i slike
leiligheter ofte betenkelig hdye hvis det samtidig er hdy utstyrs-
standard. Men forholdet vil EJOre seg gjeldende nesten over alt
hvis en ikke sk2l skjere for sterkt ned P& kravene til ordentlig
byscemite og slminnelis bra utstyr.

Eneboliger vil de fleste steder vare den ideelle form for
familiebolig. En kan imidlertid ikke se bort fra at leiligheter i
2-3 3- og Y4-femilichus o¢g 1 rekkehus faller betydelig billigere.
Under den navzrende materialsituasjon bdr en ogsd legge stor vekt
P& at det ved velg av slike hustyper fremskaffes flere leiligheter
med den samme innsats av arbeidskraft Og materialer. I de fleste
kommuner vil utgiftene til veg, venn og kloakk bli uforholdsmessig
store ved bygging av eneboliger. I enkelte av de stdrre byer er

-denne utgiftsposten medvirkende til at det er rasjonelt & dekke en

betydelig del av beligbehovet ved blokkbebygselse selv om leilig-
hetene her 1 oz for seg blir kostbare. En vil hermed selvsagt

ikke ha uttalt a2t bygginc av eneboliger bSr falle bort. Noen
steder p& landet er det mindre aktuelt med utleie. Der hvor byge-
parren kan gjbre en innsats av eret arbeid, vil det ofte vare mulig
& bygre en enebolipg si vidt rimelig at denne bolisform av den

grunn blir fullt forsvarlig.

Alt 1 alt mener en dog at kommunene i stérre grad enn ni

bor gd inn for leiligheter i hus Ffor to eller flere familier pa

ca. 80 m2 golvflate., BYeggherrer som vil byegge storre boliger,

m2 ikke £jore regning med uten videre & fi en forholdsmessig
Okning av det rentebzrende 1:in. '
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For at Husbankens regler om nedskrivningsbidrag ikke skal
fore til byering av for store leiligheter, har Husbanken i samréd
med Boligdirektoratet funnet det riktig 2 sette ned maksimumsgrensen
for leiligheter som fAr nedskrivningsbidrag til 115 m2 brutto golv-
flate. Dette skulle svare til en leilighet pa 5 rom og kjokken.

(En nevner til sammenlikning at det i Danmark i dag ikke innvilges
materialer til leiligheter som overstiger 110 m2 golvflate.)

Husbanken vil 1 serlige tilfelle kunne g& med p: & dispen-
sere fra areslgrensen, sdledes hvis det er szrlig mange husstands-
medlemmer 1 femilien eller det gjelder en enebolig som skal nyttes
av foreldre og voksne barn med to smrskilte husholdninger. Forut-
setningen mé& vere at byggekostnadene er rimelige. I den fdrste
tiden vil en selvsagt ta tilborlig hensyn til om det md antas at
det er gjort sd mye arbeid med tegninger og andre forarbeider for
den nye maksimumsgrensen ble kjent blant lédnsdkerne, at det ville
~ vere urimelig & kreve forandringer.

Reduks jonen av maksimumsgrensen for nedskrivningsbidrag
bor ikke fore til at det blir vanlig & bygee hus i 1 etasje - uten
innredet loft. Slike hus har riktignok bruksmessige fordeler fordi
en f&r alle rom pd samme golv, men de vil som regel falle kostbare
pr. m2 golvflate fordi utgiftene til kjeller og tak m& fordeles pi
bare &n golvflate. Av denne grunn vil beldningen i slike bygg
falle ugunstig og kreve forholdsvis stor egenkapital. Etter _
Husbankens mening bdr det vises den stdrste varsomhet med bygeing
av_gneboliger med storre bebygget grunnflate enn 80 m2 og szrlig
der hvor det er nddvendig med kostbsre grunnarbeider.

I en del av de hus som i1 Husbankens statistikk regnes som
eneboliger har det utvilsomt vert byggherrens hensikt & leie ut
ett eller flere rom. I en del tilfelle skal nok ogsi huset tss i
bruk av to familier. I de tilfelle hvor det er meningen 4 innrede
et hus til to familier, er det selvsagt ikke hensikten 2 begrense
maksimumsstorrelsen for nedskrivningsbidrag til 115 m2. Forutset-
ningen for at et hus kan godkjennes som tomannsbolig i denne for-
bindelse slik at det kan bygges stdrre enn 115 m2 og enda f& ned-
skrivningsbidrag, er imidlertid at det innredes to kjokken og at
begge leiligheter har de nddvendige ytre bekvemmeligheter. 8Skal
det kunne oppnds fullt nedskrivningsbidrag for to leiligheter, ma
hver leilighet ha egen entre som ikke er tilgjengelig fra den annen
leilighet, og begge leiligheter m& ha innenddrs adgang til kjeller
uten & passere den annen leilighet eller dens entre. Er ikke disse
krav oppfylt, blir det bare bevilget ett nedskrivningsbidrag eller
redusert nedskrivningsbidrag til leilighet nummer to. Avgjdrelsen
av om det skal bevilges fullt eller redusert eller intet nedskriv-
ningsbidrag for leilighet nummer to, ma for ovrig avhenge av de
konkrete forhold i det enkelte tilfelle.

Lan uten nedskrivningsbidrag vil fortsatt kunne innvilges
til hus med flere leiligheter som ikke overstiger 130 m2 golvflate
- 0f til eneboliger som ikke overstiger 150 m2 golvflate. Men etter
det som er framholdt foran, g&r en ut fra at det ikke ofte blir
spdrsmal om & sSke 1&n til bygeing av s& vidt store boliger i
Husbanken,

En vil be husnemnda om & sbrge for at arealbestemmelsene

blir gjort kjent i kommunen, slik at de som planlegger bygging av
boliger med lan i Husbanken kan innrette seg etter bestemmelsenc.

Det har vert forutsetningen 2t fullt nedskrivningsbidrag
bare skol bevilges til fullpode boliger. Hus med darlig byggemate
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eller darlig planldsning bdr ikke fa
§ tte forhcld bor husnemndene a2 1
rading i den enkelte sak cm stOrrels

Det har videre vert forutsetningen at nedskrivninysgidrag
bare skal bevileges til lantakecre som etter sine okconcmiske kar
ikke _kan skaffe seg en sosiaslt forsvarlig familieboliz uten stonad

Det lar seg vanskelir gjore 2 stille opp skjemstiske
regler om dette scm virker rimelig cof rettferdig. Husbanken ha
derfor vert innstilt pa & legre avgjOrende vekt pa tilradingen ffo
de kommunale instznser 1 den enkelte sak ved avgjorelsen av om
nedskrivninasbidra( bor hevilges ctter "antakerens OSkonomiske for-
hcld og 1 tilfelle med hvor stert belfp. IEn vil anmode husnemnda
om & overveie denne side av saken ndye og & prove a finne fram til
en praksis scm v1rker rettferdig. Lthr Husbankens mening vil det
ikke vare riktipg & legge for gpilﬂ vekt pa llKHlDrS“DSQttLIStne,

det boTr ogsa tas hensyn til 2ndrc ODplysninger som husnemncs sitter
inne med om linsdkerens dkoncmiske forhold.

ullt nedskrivningshidrag.
et “ktnlny nar de gir til-
av nedskrivningshidraget.
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I boliglag som far nedskrivningsbidrag vil det ikke vere
aktuelt & sldyfe nedskrivningsbidraget for enkelte leiligheter som
innehas 2v folk med hoyere inncekt eller formue enn flertallet.
Nedskrivningsbidrag m2 bevilges med samme beldp for alle leilig-
heter eller eventuelt for alle leiligheter av samme type, slik at
cdet ikke blir forskjellig huslcie for samme slags leiligheter 1
samme hus eller beliglapg. Ved cemarheid mellom kommunen og ved-
kommence boliglag vil det 1€ criHLH slik at det i det l,ng“ 16p
blir overveiende stbnadsbgLuu redls mlllbf som flytter inn 1 de
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5 eksemplarer, hvorav husnenndss formann hes oversende
2 eksemplarer til crdféreren.



