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4 eksemplarer til fordeling
innen kommunale instanser,
herunder 1 til sosialkontoret
og 1 til husnemnda.

Til kommunene, takstbestyrerne og distriktsarkitektene.

LAN FRA HUSBANKEN TIL KOMMUNER MED SIKTE PA A REDUSERE KRAVET TIL
EGENKAPITAL FOR HUSBANKFINANSIERTE BOLIGER

B&de de som bygger hus for egen regning, og de som overtar en bolig

i et borettslag, md skaffe noe kapital utenom dét som dekkes ved
husbankl&net. Ikke alle kan skaffe hele belgpet i form av egne kon-
tanter eller eget arbeid, men md& 1l&ne noe av belgpet. Det vanligste
er & oppta 18n i en bank, og bankene stiller seg gjennomgdende posi-
tivt til slike l8nsgknader. Ogsid andre l&ngivere kommer inn i bildet

(f.eks. slektninger, arbeidsgivere, pensjonskasser osv.).

Det vil imidlertid vzre noen boligsgkende som har vanskelig for &
skaffe det egetinnskott som skal til, eller & greie utgiftene til
renter og avdrag p& et ngdvendig 18n. For & bgte péd dette yter noen
kommuner i forskjellig form assistanse til dekning av egetinnskott.
Det vanligste er at kommunen garanterer for et 1&n, slik at det blir
lettere & oppn& 18n, og pd rimelige vilk&r. Det forekommer ogséd at
kommunen selv yter 18n eller tilskott. Endelig m8 nevnes at en del
kommuner hjelper folk som ikke kan skaffe egetinnskott, ved & leie

ut uten krav om innskott boliger som kommunen selv disponerer.

Fra 1972 innfgres en ordning hvoretter Husbanken kan yte 1ldn til
kommuner som vil nytte midlene til & hjelpe boligsgkende som har
vanskelig for selv & skaffe det ngdvendige egetinnskott. Av de mid-
ler som er stillet til radighet for 18netilsagn fra Husbanken i 1972,
er 65 mill. kroner reservert for 1a&n for & dekke eller redusere egen-
kapitalen for folk med svak gkonomi. Noe av belgpet vil g& med til a

dekke ¢kning ut over ordinzre l&negrenser av de ordinzre husbanklén



til prosjekter med innskottsfrie boliger, jfr. nedenfor. En regner
imidlertid med at et beldp p& ca. 50 mill. kroner vil kunne dispon-
eres som lan til kommuner til ovennevnte formdl. Dette vil bare vzre
tilstrekkelig til & dekke en mindre del av de innskottsldn som er
aktuelle 1 lgpet av et &r. De ordninger med garantier, samarbeid med
lokalbanker etc. som har vert i funksjon, bgr derfor opprettholdes.

Husbanken kan vanligvis bare yte 18n mot pantesikkerhet i fast eien-
dom. Ved lov av 10. desember 1971 om endring i husbankloven av

1. mars 1946 er det &pnet adgang for Husbanken til & yte 14n eller
garanti for 1&n til kommuner uten sikkerhet i bebygd eiendom under

forutsetning at midlene skal nyttes til

a) 1l8n til betaling av kontantinnskott ved oppfgring eller
overtaking av boliger med panteldn fra Husbanken,

b) egenkapital som kommunen m& skyte inn ved oppfdring eller

overtaking av boliger som skal leies ut uten innskott.

Kommunal- og arbeidsdepartementet har 21. desember 1971 fastsatt
regler om ordningen. Reglene fglger som vedlegg til dette rundskriv.

Kommuner som ¢gnsker & oppta 1&n i Husbanken til nevnte formdl, md
innen 1. april 1972 sende l&nsgknad til Husbanken med narmere rede-
gjgrelse for det pdregnelige lanebehov i lgpet av ett &r. Husbanken
regner med i lgpet av april/mal mé&ned & kunne bevilge og utbetale
l8nene til kommunene. Dersom kommunene samlet s@gker om 18n for et
stgrre belgp enn det som kan innvilges, foretas en avkortning. Har
en kommune ikke disponert hele det innvilgede 1&n for nevnte formil
i lgpet av kalenderdret 1972, vil den kunne disponere resten av be-
ldpet 1 1973%. En vil imidlertid henstille at lanebehovet blir kal-
kulert p& grunnlag av ett &rs forbruk.

Lanet fra Husbanken skal forrentes med 5i% om &ret. Renten er bundet
i 5 8r fra utbetalingen. Lé&net er avdragsfritt de fdrste tre ar og
skal deretter betales tilbake med like store avdrag i 12 &r.

Nadr det gjelder de formdl som l&nemidlene kan nyttes for, skal
vi bemerke:
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Ad punkt a. L&n til betaling av kontantinnskott.

L&n til delvis dekning av kontantinnskott kan kommunen yte sdvel til
eiere av egne hus som til borettshavere. Forutsetningen er at det
dreier seg om hus som er beldnt i Husbanken. Ordningen tar i fgrste
rekke sikte pd &4 hjelpe dem som skal inn i en nybygd bolig. Under-
tiden kan det imidlertid vere mer hensiktsmessig at kommunen hjelper
vedkommende med innskottet til en ikke helt ny bolig.

Som nevnt foran greier et stort antall boligsgkende & dekke den del
av finansieringsbehovet som ikke dekkes av husbanklénet, enten ved
oppspart egenkapital, ved egen arbeidsinnsats eller ved & oppta bank-
18n. Xommunen bgr ikke innvilge innskottslén til boligsgkende som
antas & kunne greie egetinnskott p& denne mdten uten 8 padra seg
uforholdsmessig store boutgifter i forhold til inntektene. Dersom en
ordning med kommunal garanti for banklén kan lette opptak av banklén
p& rimelige vilkar, bgr kommunen nytte en slik garantiordning. De
kommunale innskottsl&n bgr reserveres boligsgkende som enten ikke kan
oppnd ngdvendig egenkapitalldn i bank eller pd annen mate, eller som
har behov for 18n p8 de noe rimeligere vilka&r som kommunen kan tilby,
for & kunne greie boutgiftene. En forutsetter at kommunen vurderer
det sosiale behov i det enkelte tilfelle. Kommunens 1&n bgr bare i
unntakstilfelle overstige 75% av kontantinnskottet og et belgp péd

kr. 18.000,-. Hvis helt spesielle grunner taler for det, kan kommun-
en gjgre avvik fra disse begrensninger. Kommunens vedtak om behovs-
regler etc., jfr. II, pkt. 3 i de regler som departementet har fast-
satt, m8 sendes kommunaldepartementet (boligavdelingen) og Husbanken
- eventuelt Husbankens avdelingskontor. .

Ordningen forutsetter at kommunens 18n til vedkommende boligsgkende
forrentes og avdras etter samme satser som Husbankens 1&n til
kommunen. Hvis s@rlige grunner foreligger, kan dog kommunen fast-
sette strengere eller lempeligere vilkar. Dette far ikke noen virk-
ning for 1&nevilkdrene for kommunens 1&n i Husbanken. Dersom kommunen
gdr med p& at lantakeren betaler lavere rente enn 5i%, md differansen
bevilges som tilskott over kommunebudsjettet. Som sikkerhet for l&net
md8 kommunen betinge seg at l8ntakeren gir pant i1 hus eller boretts-

bevis.
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Kommunen b¢gr formentlig overveie om den vil vere tjent med & f&
istand en ordning med en lokal bank slik at det praktiske arbeid
med l&nesaken kan utfgres av denne etter at kommunen har innvilget
lanet.

Ad punkt b. Kommunal egenkapital i1 innskottsfrie boliger.

Kravet til at den enkelte boligsgkende selv skal skyte inn egenkapi-
tal faller bort ved utleie av innskottsfrie boliger. Ogsd en kommune
eller en kommunal stiftelse kan std som utleier. Slik utleie fore-
kommer enten i den form at kommunen (stiftelsen) eier et hus med en
eller flere boliger som leies ut innskottsfritt, eller i1 den form at
kommunen erverver en andel i1 et borettslag og leier ut den tilhgr-
ende bolig innskottsfritt. I begge tilfeller kan kommunen nytte l&ne-
midlene fra Husbanken til & dekke egenkapitalen, forutsatt at det
dreier seg om husbankfinansiert bolig.

Kommunal oppfgring av prosjekter med innskottsfrie boliger er blant
annet aktuelt ndr det gjelder grupper som har et behov for spesial-
boliger, s& som aldersboliger, bygg for funksjonshemmede, mgdre-
hjem o.1.

Som kjent har Husbanken etter retningslinjer som er gitt av Kommunal-
departementet 21. april 1970, adgang til & innvilge 14n til 100% av
forrentningsverdien ved beldning av innskottsfrie gjennomgangsboliger.
Vi viser til rundskriv K nr. 98 av 22. juni 1970. Retningslinjene er
nd revidert 21.desember 1971 og fglger vedlagt. Denne ordningen har
hittil st&tt &pen sdvel for hele prosjekter med innskottsfrie boliger
som for s8kalte "isprengte" boliger i borettslag o.l. P& den annen
side har det vert en forutsetning at boligene som hovedregel skulle
nyttes som gjennomgangsboliger. Det er nd gjennomfgrt den endring i
ordningen at kravet til at boligene skal vare gjennomgangsboliger,
faller bort medmindre det gjelder boliger for fjernformidlet arbeids-
kraft (se om dette nedenfor). Ordningen vil s8ledes nd ogsd omfatte
permanente boliger for husstander med spesielle sosiale behov, f.eks.
boliger for eldre og funksjonshemmede. P4 den annen side vil ad-
gangen til 100% beldning bare gjelde for hele boligprosjekter, ikke
for "isprengte" leiligheter. Slike innskottsfrie leiligheter - som
ofte vil vere & foretrekke fremfor hele prosjekter med innskottsfrie



leiligheter - kan kommunen n& finansiere ved & nytte 1&n i Husbanken
etter punkt b til & erverve andeler i et borettslag. Ifglge § 13 i

lov om borettslag av 4. februar 1960 nr. 2 kan en kommune eie inntil
10% av andelene i et borettslag. I serlige tilfelle kan departementet
godkjenne en stgrre prosentandel. I flere tilfelle har departementet
godkjent at opp til 30% av andelene i et borettslag eies av kommunen.
Vi vil i denne forbindelse ogsd peke p& at en i mange tilfelle vil
kunne sikre husstander med spesielle sosiale behov en bolig med re-
dusert krav til egenkapital gjennom 1ldn til delvis dekning av kontant-
innskott etter punkt a. I slike tilfelle vil kommunen ogs& kunne fast-
sette spesielle rimelige l8nevilkdr. Ved 4 velge denne lgsning oppnér
en at de husstander som p& denne mdte fidr en bolig i et borettslag,
fadr samme rettigheter som de ¢gvrige borettshavere i laget.

De spesielle retningslinjer for innskottsfrie gjennomgangsboliger

for fjernformidlet arbeidskraft som er fastsatt ved Kommunaldeparte-
mentets retningslinjer av 29. mai 1970, skal fortsatt gjelde med

noen mindre endringer. For slike boliger opprettholdes saledes kravet
om at det md dreie seg om gjennomgangsboliger. Men ogs& for disse
boliger blir ordningen nd at forhgyet 18n bare kommer i betraktning
for hele boligprosjekter, ikke for enkeltboliger 1 et stgrre bolig-
prosjekter.

Som nevnt foran er fristen for sgknad fra kommunene om 18n til de
formd81 som er nevnt under a. og b., satt til 1. april 1972. S¢knad om
18n - som 1 tilfelle skal sendes om Husbankens avdelingskontor - kan
gjerne sendes inn sdsnart kommunene har oversikt over l&nebehovet,

men banken vil ikke ta standpunkt til s@gknadene fgr fristen er ut-
lgpet, fordi en ¢gnsker fgrst & ha oversikt over alle lansdknader.
Dersom den fastsatte ramme for slike 1&n i 1972 ikke blir nyttet fullt
ut, kan det komme p& tale & gi en ny mulighet for innsending av lan-
sgknad senere p& aret. Lansgknaden m& inneholde opplysninger om hvor-
dan l8nemidlene tenkes benyttet og om grunnlaget for beregningen av

det omsgkte 1dn, jfr. det som nedenfor er sagt om bruken av midlene.

Ladnet forutsettes utbetalt 1 en rund sum mot kommunens gjeldsbrev,

utstedt i henhold til gyldig vedtak om l&nopptak.



Ved 8rets utgang skal kommunene sende inn oversikter over hvordan de
tildelte l&nemidler er brukt med oppgave over eventuelt gjenstdende
udisponerte belgp. Disse rapporter skal ogsd tjene til kontroll med
at midlene er brukt etter forutsetningene. Av rapporten mi& det fremgéd
hvor mange boliger ordningen har omfattet og sum ldnebelgp fordelt pd
innskottsldn og kommunal egenkapital. For innskottsl&nene md det opp-
lyses om ldnene er gitt til borettshavere eller andre, og om det
gjelder innflytting i nye eller eldre boliger. For kommunal egenkapi-
tal md det opplyses om hvilke grupper boligene er tiltenkt, (eldre,
funksjonshemmede, kommunale tjenestemenn, fjernformidlet arbeidskraft
m.v.). Eget rapportskjema vil bli tilsendt ndr lénet utbetales fra
Husbanken.
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Vedlegg:

1. Regler for 14n til kommuner fra Husbanken uten
pantesikkerhet. Gitt av Kommunal- og arbeids-
departementet den 21. desember 1971.

2. Retningslinjer for Husbankens beldning av inn-
skottsfrie boliger. Gitt av Kommunal- og arbeids-
departementet den 21. april 1970, med endring
den 21. desember 1971.



Vedlegg 1.

REGLER FOR LAN TIL KOMMUNER FRA HUSBANKEN UTEN PANTESIKKERHET.

Gitt av Kommunal- og arbeidsdepartementet den 21. desember 1971.

Ved

lov av 10. desember 1971 om endring i husbankloven av 1. mars 1946,

o

er det 4pnet adgang for Husbanken til 8 yte 1&8n til kommuner uten sikker-

het

a)

b)

Til

1 bebygd eiendom under forutsetning av at midlene skal nyttes til

18n til betaling av kontantinnskott ved oppfgring eller overtaking
av boliger med panteldn fra Husbanken,

egenkapital som kommunen md skyte inn ved oppfgring eller overtaking
av boliger som skal leies bort uten innskott.

gjennomf@gring av denne ordning har Kommunal- og arbeidsdepartementet

fastsatt fglgende regler:

T

Ldnet fra Husbanken.

Kommuner som ¢gnsker & ta opp 1l4n i Husbanken til de formil som er
nevnt foran under a) og b), md innen en frist som fastsettes av
banken, sende inn lénsgknad til Husbanken for det pdregnelige behov

i 1gpet av ett 8r. Ved &rets utgang skal kommunene sende inn til Hus-
banken oversikt over hvordan de tildelte 1&nemidler er brukt og med

oppgave over eventuelt gjenstdende udisponert belgp.

Husbankens 1ldn forrentes med 5% p.a. Rentesatsen er bundet i 5 &r
regnet fra utbetalingen av l&net. Linet er avdragsfritt i 3 &r, og
skal deretter betales tilbake med like store avdrag i 12 &r.

Lén av bankens midler bevilges av hovedstyret. Hvor avdelingskontor
er opprettet, kan hovedstyret gi avdelingsstyret myndighet til & yte
14n i avdelingens distrikt etter regler som hovedstyret fastsetter.

Banken kan for kortere eller lengre tid gi utsettelse med betaling
av renter og avdrag. Misligholdes l&neavtalen, kan banken kreve

ekstraordinere avdrag eller kreve l&net helt innbetalt.

Lénet utbetales etter Husbankens nzrmere bestemmelse mot gjeldsbrev
fra kommunen, utstedt i henhold til gyldig vedtak om l&neopptak.



II. Videre utld&n fra kommunen.

1. De ladnevilkédr som er nevnt foran under I punkt 2, skal vere de nor-
male vilkdr for kommunenes videre utl&n til de boligsgkende. Hvis
sazrlige grunner foreligger, kan kommunen sette strengere eller lemp-
ligere vilkdr, men dette har ingen innflytelse p& 18nevilk&rene
mellom kommunen og Husbanken.

2. Kommunens 14n til boligsgkende skal i den enkelte sak ikke overstige
75% av kontantinnskottet og ikke vare over kr. 18.000. Hvis helt

spesielle grunner taler for det, kan disse begrensninger fravikes.

3. Kommunens 1én ytes pd grunnlag av behovsprgving etter regler fastsatt
av kommunestyret. Linet reserveres for boligsgkende som enten ikke kan
oppnd ngdvendig egenkapitall&n p& annen madte, eller som har behov for
slikt 1&n p& rimeligere vilk&r enn de som er vanlig fra private kre-
dittinstitusjoner. Gjenpart av kommunestyrets vedtak skal sendes Hus-
banken og Kommunaldepartementet (Boligavdelingen).

III. Kommunal egenkapital i innskottsfrie boliger.

=]

Lédnemidlene kan nyttes til & dekke kommunens innskott av egenkapital
for boliger i husbankfinansierte bygg ndr boligene skal leies ut uten
innskott, og uansett om det gjelder prosjekter med innskottsfrie bo-
liger eller enkelte boliger i bygg hvor boligene ellers leies ut mot
innskott.

IV. Husbanken gis fullmakt til & gi utfyllende bestemmelser for gjennom-
fgringen av ldneordningen, herunder utferdigelse av formular for
gjeldsbrev for 18n som nevnt under I.

V. Disse regler trer i kraft 1. januar 1972.



Vedlegg 2.

RETNINGSLINJER FOR HUSBANKENS BELANING AV INNSKOTTSFRIE BOLIGER.

Gitt av Kommunal- og arbeidsdepartementet den 21. april 1970, og endret
21. desember 1971.

Innenfor de rammer som til enhver tid fastsettes, kan Husbanken yte 1&n
opptil 100% av forrentningsverdien til bygging av gjennomgangsboliger
for fjernformidlet arbeidskraft og boliger for husstander med spesielle
sosiale behov. Denne beldningsprosent kan dog vanligvis ikke nyttes for
1dn til eneboliger eller tomannsboliger med mindre det dreier seg om
spesielle sosiale behov som etter sin art eller etter forholdene pa
stedet bare kan lgses ved slike hustyper.

Boliger beldnt etter denne ordning skal leies bort uten krav om innskott

fra beboeren.

Lidn etter denne ordning kan ytes til borettslag, kommuner, organisasjoner
og stiftelser, unntaksvis ogsé& til andre byggherrer som bygger boliger som

skal nyttes til slike formd&l som nevnt i punkt 1.

Rente- og avdragsvilkiarene for 1lan skal vere som for Husbankens vanlige
boliglédn. Forhgyelsen av lédnet 1 forhold til vanlig beldning skal i sin

helhet sld ut i forhgyet annenprioritetsléan.

Ldn opp til 100% av forrentningsverdien kan bare ytes for hele bolig-

prosjekter.

Fgr 184n innvilges, skal det fremlegges opplysninger om hvordan lantakeren
skal praktisere tilvisning av boliger i huset bd&de ved fgrstegangs- og
senere besettelse av boligene. I de tilfelle léntakeren er en annen jur-
idisk person enn den som tilviser boligen, og som betaler eventuelt inn-
skott, skal det foreligge en avtale mellom partene om hvordan boligene
skal tilvises og om plikter vedrgrende forvaltningen av boligene (drift
og vedlikehold). Det skal ogsd& foreligge en avtale om beregningen av hus-

leien overfor beboerne.

Lan opp til 100% av forrentningsverdien for boliger som skal nyttes til
gjennomgangsboliger for fjernformidlet arbeidskraft, skal bare innvilges
etter uttalelse fra arbeidskraftmyndighetene etter nzrmere regler som
fastsettes for dette.



