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Semarbedd mellom de forskjellige lokale instanser som har med byggééaké}'i—gjaré}
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: Erfaringen synes & vise at resultatet av boligbyggingen blir best i de
kommuner hvor de lLommunale myndigheter glr aktivt inn for & lede arbeidet: i det
riktige spor. Forutsetningen for at kommunen kan oppné en heldig immflytelse pa

" boligbyggingen; cr at det lykkes é'legge opp en hensiktsmessig kommunal administra=-

sjon av arbeidet med boligbyggingen og & f& i stand et godt samarbeid mellom de.
'*fforskjelllge lokale lnstﬂﬂser som har med byggesakene & gjére. Kommunen md passe
“op8 &t lib“ ggingen ikké foreglr for meget pd4 slomp, men samtidig m& behandlingen
eV sakere gé& ruskt fro nénden, slik at byggherrene ikke blir undig heftet i
arbeidet, Husbarken vil i dette rundskriv peke pd noen ay de erfaringer €n mener
& ha gjcrt ongéende dette spdrsmélet. Som bakgrunn for de administrative spdrsmél
vil en forst ganske kort minne om noen av de viktigste oppgaver som melder seg for
-den komrmintle t “:q“Ln*nl trasgone

1. De disporibic somtearealer i kommunen - offentlige og private— nd settes i

- byggeklar stand og bebygges 1 riktig rekkeftlge slik at anlegg av vei, venn og

. ‘kloakk cr ferdig i god tid for bygg;ngen skal ta til, men uten unbdlg utglf%er
fo** kommoncn,

2., Byggevirksomhcten md std i rimelig forhold til tilgangen p& arheidskraft og
materialer. Ellers blir resultatet tomgang og fordyrelse uten @t antallet
ferdigbygde leilaigheter Sker. -

3, Ved tomtetildeling, tilréding om byggetillatelse og lénegaranti m& det, gis
“ fortrirn il de bollgtyper son er mest Skonopiske og som gir husrom for stdrst
antall familier. Folk md £& nmrmere veiledning slik at de velger typer som
bide er praktiske og svarer til deres okonomiske ruligheter, Det bdr forhindres
tate dut Lysges hus som pd grunn av sin stdrrelse eller utstyrsstandard betyr en
for stor tkonomisk velastning for byggherren og det offentlige, En viser om
disse epdremdl til Pusbankens rundskriv K. 10 av 14. desember 1948 om valg av
hustyper og rundskriv K. 12 av 11, juli 1949 om forenkling av utstyrsstondarden.

4., Kommunen md hirdre utglidning i byggekostnadene ved & nékte lénegaranti for
bygg hvor der kreves urimelige eller uloviige byggepriser og i tilfelle henlede
priskontrollens oppmerksomhet pd overtredelse av prisforskriftene.,

._r

5. Ved fornindeprbvning ov planene og regelmessig kontroll i byggetiden md det
sdrges for at husene fores opp pd en bygningsteknisk fullt forsvarlig mite.

; Det er selveagt ikke rulig & trekke opp detaljerte retningslinjer for opp=
lepget av den lokole~boligadministrasjon, " Dertil er forholdene alt for for-
skjellige i de forskjellige korrmuner. En vil allikevel trekke fren-noen_punktep

. son ¢n artar kar ner flmen interesses ek

1. Husnemndas (boiigrAdets) samarbeid med byggenemnda ( fcrsynlngsnemnda)

- Det cr en stor fordel for byggearbeidet i kommunen om kommunen har anledning
+til. 4 ho en fast funksjonzr- eventuelt assistert av en teknisk Kontrolldr- som
.#. har ansvaret for boligbysgingen., (I,mdnbc kommuner vil dette selvsagt vare alt
- .for live). Bygae sakene~ 0g herunder sdknader om 14n i Husbanken=- bdr f& en
. grundig forberedends behandling av en som har full oversikt over kommunens bolig=
politikk, Han kam sdrge for at de byggeinteresserte fér veiledning om tomter,
hustyper,; bygsekostarder mev., for de setter seg i utgifter til tegninger og
grumarpeider eller gér 1 gang med bygsearbeidet.
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Det bor innrettes slik at husnemnda og byggenermda har si nzrt samarbeid som mulig.
Noen steder er det de samme personer som sitter i begge rernder, og 1 mange kommuner
har en sokt & styrke samarbeidet ved & gi nermdene felles formann., Den beste ldsning
vil gjennomgdende vere ot husnemnd og byggenemnd har felles sekreter (oftest sekretar
i forsyningsnemmda) som kan sdrge for at sakene fér den nddvendige forberedende be=
handling £6r de legges fram for nemndene, Med en slik omdning kan en sikre at lan=-
sakene blir behandlet i god tid for det blir gitt byggetillatelse, mens pd den 2mmen
side husnemmnde og kommunestyret spares for & behandle 13rnsuker som allikevel ikke vil
bli aktuelle fordi byggherren ikke har sjongse til & oppnd bygeetillatelse. ..

2, Husnemndas somarbeid med distrixbeorkitekt og bygningsrdd.

Formanrieén eller i tilfelle sékreteren for husnemnda n& sbrge for at det
kommer i’ stend et praktisk og greit sanarbeid bdde med distriktsrrikitekten og
bygningskontrolén, .I rundckriv H. 18 av 15, september 1948 stillet en 18nstkerne
fritt om de ville sende sine tegninger il kontroll av A striktsarkitekten fér de
sendte inn venlig l8nsdkned til husnemnda eller om de ville overlate til husnemnda
& forelegge tegningene for distriktsarkitekten, Erfaringen synes & vise at den
greieste ordningen er at ldnstkeren forelegger sine tosninger for husnemnda og drdfter
soken med den, og at husnermda sd sdrger for & f& tegningene godkjent av distrikis=
arkitekten, FEllers vil distriktsarkitekten le¥t bli overrendt med tegninger Som det
kanskje ikke pd lenge blir clctuelt & sette i gang bygging etter, Husnemnda kan ogsé
best sdrge for at de planer som legges frem for distriktsarkitekten til godkjenning
passer til 1l8nsbkerens Skoromi. Publikum bér £& nmrmeze beskjed om den fremgangs=
mite som skal nyttes.

For at distriktsorkitekxten skal kunne beddmme om tegningine gir en god
16sning ev lénstkerens boligbehov. og om planene stér i forhold til lénstkerens oko=
nomiske forhold, bdr han enten f& oversendt et eksemplar av selve 14nsdknaden eller
f£& en serskilt melding med de viktigste opplysninger om 14nsokerens familieforhold og
dkonomiske forhold. Dé&le husnemnda og distriktsarkitelten bdr ved konferanser og pé
annen mite sette. seg inn i hverandres syn og arbeidsmetoder slik at en 1 storst mulig
utstrekning unngér ot dictriktsarkitekten blir nédt til 4 sende scken tilbake med pé~
legg om endringer i planen2 son vil kurme medfdre forsirkelser og utlegg for bygg=~
herren, '

Der hvor. bvgningslcven gjelder bor bygningsr?let ha godkjent husets be=

‘1izgenhet for saken forelegges distriktsarkitekten, Fvgninzsridets endelige god=

- 7 kjenning av tegningene bdr vel ellers helst utstd til ctter at distriktsarkitekten
her godkjent planene. 0gsd nér dct gjelder arbeidet i husnemnda og bygningsrédet md
det sdrges for den best milige koordinering.

De to sett tegringer som sendes imn til Husbanken md vere helt like., Dersom
distriktsarkitekten har gjort rettinger pd bare det ene sett tegninger som folger
14nesaken, m8 det sdrges for at rettingene blir pafort ogsd det andre settet.

‘En har overveiet om behandlingen hos distriktsarkitekten bor sloyfes i

 enkelte kommuner hvor det er ansatt en fullt arkitektutdannet funksjonzr 1 bolig-

_ 2dministrasjonen eller bygningskontrollen. Kommuner son nmétte vere interessert i
denne forenkling anmodes om 4 t2 opp soken med Husbanken som s& vil treffe avgjorelge
i samrdd med Boligdirekiorctet. '

i S o | g, £ e

, I Husbankens rundskriv K. 9 av 29, juli 1948 har en pekt péd at husnemnda
etter de siste lovendringer har anledning til & avventc forhind staksten for den gjdr
vedtak om & tilrddc eller frardde at lansdknaden inmvilges., Det heter om dette i

 Tundskrivet: '

o "En antar husnemnds mest praktisk bor imnretce seg slik at formannen eller

. sekreteren forst gér gjermom sckens dokumenter ndr de kommer imm til nemnda, Er
saken ikke i formell orden, bdr lénsdkeren f& nzrmerc veiledning. Skjonner en at
lénstkeren ikke har noen sjangse til 8 f& fremmet saken, f.eks. fordi han ikke har
utsikt til & fA& byggetillatelse eller fordi bygget blir for dyrt, kan husnemnda
gjére vedtek om at lénsdknaden ikke bdr innvilges uten & fremme sdken til takst.
Antar formamnen eller sckretwren derimot @t saken bir fremmes, vil det oftest wvere
en fordel for husnemmda & vente med & treffe sin avgjtrelse inntil forh&ndstakst er

3, Husnemndas samarbeid med Husbankens takstmann (takgﬁpgstyregli



B
«dt,saken kan da-straks ckspederes over til takstbestyreren uten ot husnemnda blir
«mnkalt., Etter avholdt takst sender tekstbestyreren ssken tilboke til husnermda son
»" g jor vedtak 1 saken og 1 tilfelle tilrddning legger sa kcn fren for korvmunestyret
(formannskapet). I denne forbindelse nmé en innskjerpe tidligere henstillinger on at
saken behandles si raskt son pd noen méte mulig, det er viktig at formannen i husnermnda
og tokstbestyreren far i stand et praktisk samarbeid,

Hvis husnennda venter ned & gjdre vedtak til forhdndstakst er holdt, blir det
husnermnda som legger saken frem for kormunestyret, Her husnemnda derimot ggort vedtak
o & tilrd saken for avholdelsen av takstforretningen, blir det takstbestyreren.sonm
ekspederer saken til korrunestyret.”

I enkelte kormuner ¢ér Husbankens takstbestyrer blitt innvelgt som medlem av
(eventuelt formann i) eller blitt tilsatt som sekreter i husnermda, Ved en slik ordning
kan en oppnd at det spares tid og at husnernda f8r fdrstehénds opplysninger om bygge=
saken. En kan tenke seg 2t noen korrmner for & forenkle sakens behandl;ng kunne vare
interessert i &4 f& oppnevnt et av husnemndas nedlemmer eller sekretzren for husnermda
sorm lokal takstmann for & utfore takstene i vedkormende komrmne. Takstgebyret vil i sd
fall tilfalle den lokole tskstmenn. En slik ordning vil svare til den ordningen son
brukes av Smdbruk-og Bustadbanken. Hvis en kormune vil gé inn for en slik ordning, kén
forslag herom sendes Husbanken, eller spdrsmédlet kan tas opp med Husbankens takstinspek=
t8r nér denne er pd inspeksjon 1 distriktet. Forutsetningen er at den person det er
spbrsndl on & oppnevne som takstranm er bygningskyndig. Det kan rmligens ogsé komme pé
tale etter nmrmere avtale med Husbanken & sléyfe forhdndstakstene helt mot at kommunen
sbrger for utfylling av forhdndstakstskjemaet.

4. Den texnlske kontroll i bv,getlden o8 kontrollen ned u+bctallngenea

Der hvor bygningsloven gjelder pAhviler det som kjent bygningsmyndighetene &
sbrge for teknisk kontroll av bysgearbeidet i byzgetiden. En viser til det som er sagt
foren under pkt. 2 or 2t husnemnda og bygningskontrollen md f4 i stand et nermere sam-
arbeid. En vil ogsé benytte anledningen til & understreke hvor viktig dette kontroll=-
arbeid er som er forutsatt i bygningsloven. En ber om at kommuner hvor det er grunn til
& frykte for 2t bygningskontrollen ikke er s& god som den bdr vere, tar opp spbrsmidlet
om & fa rettet pd dette forhold. Det er store verdier som stdr pd spill hvis bygnings=
kontrollen forstmmes, verdier son kormunen gjennom sitt garantiansvar er direkte
interessert i, 0Ogsd der hvor bysgningsloven ikke gjelder er det selvs2gt all grumn for
kormunen til & sdrge for at det blir £8rt kontroll i bymaoetiden med utfdrelsen av bygge=
arbeidene, En vil ellers risikere at byggene nér de konmer til ferdigtakstsikke vil
bli godkjent for konvertering i Husbanken. i

Det er vedkormende by&,ulunsbank sorn har ansvaret for utbetalingene pé bygge=
lénet, og som i sin egen interesse nd passe pd at byggherren skyter inn den forutsatte
egenkapital, oz at det til enhver tid ikke blir utbetalt mer pd byggeldnet emn til-
svarende det som er nedlagt i byszzet. Banken md ha oppmerksomheten henvendt pé om det
blir overgkriddlseri bysgckostnadene, idet den i sé& fall risikerer at byggherren ikke
greier 4 f& bygget ferdig til konvertering i Husbanken etter de forutsatte planer og
innenfor rarmmen av Husbankens konverteringstilsagn.

I enkelte kommuner samarbeider byogelémsbankene i distriktet og kommunen om en
felles teknisk og dkonomisk kontroll i bygzzetiden. 8Som kjent har byggelinsbankene ad=-
gang til & beregne seg 3% provisjon av bygzelfnet til dekning av sine utgifter og her=-
under i forste rekke til kontrollen i byggetiden. Der hver komrunen og byggelénsbanken
samarbeider om kontrollen har det vert ordnet slik at banken helt eller delvis har gitt
avkall pid sin provisjon til fordel for komrmunen mot at korrmunen utforer kontrollen ved
en av sine tjenestemenn, cller ¢1lik at banken fortsatt innkrever provisjon, men lénner
vedkommende kommunale tjenestemamm son utforer kontrollen. En slik ordning gjor ingen
innskrenkning i byggellnsbankenes ferdigrisiko.

I andre kommuner bruker bys:elénsbanken Husbankens takstbestyrer (takstmenn)
til & fore kontroll med bysgene 1 byozetiden. Husbanken vil for sitt vedkommende ikke
motsette seg en slik ordning. Den omstendighet at bysgelinsbanken bruker Husbankens
takstbestyrer til & fore kontrollen i byggetiden, inneterer dog sclvsagt ikke at bygge-
1l8nsbanken fér stdrre krav enn ellers pd 2t Husbanken i tilfelle overskridelser skal
forhdye lanet utover konverteringstilsagnet.

Hvis det oppdages uregelmessigheter under bygoingen med ulovlig prisberegning,
bor saken meldes til prismyndighetenc.
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