DEN NORSKE STATS HUSBANK
"Reald Amundsensgate 6, Osle: -
Rundskriy ni. K 15

Osl», den 14, mars 1950,

3 ﬂ&%empla er, hvorav crdfdireren pe
smggende oversende 2 eksemplarer ti l

husnemnda.

Til r~rdforerne ¢g ‘husnemndenc,

Justering av reglene for nedskrivningsb

Husbankens regler for nedskr 1xnﬂn Sbldrag ble fastsatt 1
mars 1947 og kunngjort ved rundskriv nr. K 5 av 25. mars 1947. Det
har siden den tid bare vazrt foretatt sm& sndringer 1 reglene. Den
viktigste endring er at maksimumsarezlet 3r leilighet for oppnéelse
av nedskrivningstidrag zr redusert. Ved rundskriv nr. K 1o av 1l4.
desember 1948 ble dette areal satt ned ’ra 130 til 115 m2. I rund-
skriv nr. K 14 av 25. Jenuar 1lv5o0 er det slatt fast at sélcnge bolig-
behovet er s& stort s'm né, rg de ndvarende bestemmelser for leilig-
‘hetsstdrrelser som det kan gis byggeloyve til, stéar ved, makt9 m& det
lkke regnes med finansiering (lan cg ned: mrl;nlngsblﬁlag) i Husbanken
til leilighoter cver loo n2 uten i rene unntakstilfeller, Ogsd de
satser som har vert lagt til grunn ved beregningen av nedskrivnings-
bidragene 1 de enkelte kommuner har i det alt vesenSlige vert de sam-
me hele tiden. '

¢ har ansett det som en fordel & kunne hol-
de mest mullg vforand: tonadsreglsr, slik at folk vet hva de har
& nholde seg %il. En ha ikevel staalg hatt ocppmerkssmheten hen-
vendt pa spdrsmiélet cm dst kunne verse grunn til & endre reglene,

enten fordi de var uhesldig valgt eller feordl forholdene hadde fer-
andret seg. En har ni funnet tiden inne til & frreta visse endringer,
selv om en fremdeles finner det riktig & cpprettholde a’le hoved-
prinsipper i de regler som hittil har vert praktisert,
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I. Justering av satsens for nedskrivningsbidrag i de enkelte kommuner.,

: . Med rundskriv nr, X lola) sendte Huasbanken den J4. desember
1948 sporsmé&l til alle de kommuner som ikke war fritatt for & betale
stonad etter Husbankcrdningen om de dnsket endring i gjeldende sats
for nedskrivningsbidraget., Det kcm svar Ira snaut halvparten av de
kemmuner som ble spurt. De aller fleste av disse Onsket satsen for
nedskrivningsbidrag epprettholdt sem for, bare noen f& onsket
endringer enten cppover eller nedovar.

s det riktig & begrense nedskriv-
ningsbidragene 1 den utstrekning det finner det boligpolitisk for-
svarlig. Ved en gjennomgaelse av tsene for nedskrivn 1qgsbidrag 5
de erkelte kommunene sett i1 sammenheng med byggekcstnader g
finansieringsmuligheter; er en kommet til at satsene 1 atskillige
kemmuner virker savidt “'mmellg~ at det ra vere grunnlag for en viss
reduks jon. Fornoldet mellom satsene 1 de forskjellige kommunene
har heilar'ikk° alltia vert AbSOTUEt ;ilfrmdqqti¢lendc - en hadde
jo ncksé begrenset statistisk materiale & bygge pad da satsene ble

Husbankzns styre har an

(71 2% et o v



fastsatt 1 begynnelsen av 1947. I atskillige kcommuner synes satsene

& ha virket sévidt rommelige at de har oppmuntret til bygging av
eneboliger og store leiligheter i storre utstrekning enn det nasjonal-
tkonomisk og Doligpolitisk kan anses riktig. Den szrskilte okning i
bysgekostnadene som en har hatt etter krigen pa grunn av vanskelige
forsyningsforhold, er vel ogsa mange steder blitt redusert vesentlig

i den senere tid, s=rlig pa grunn av 6kt tilgang av utstyrsmaterialer.
En har derfor vedtatt & g&a til en viss reduksjon av satsene for ned-
skrivningsbidrag i omtrent halvparten av de kommuner som ikke fra for
av stod 1 laveste stonadssone. I de aller fleste tilfeller er sats-
en bare redusert med kr. lo.- pr. m2, I noen f& komruner har en

satt satsen for nedskrivningsbidrag cpp. Dette gjelder veseptlig
kemmuner 1 Troms og den nordlige delen av Bordland hvor den opprinne-
1ilg lasisatie sats for nedskrivningsbidrag cynes & ha vert noe lav
sammenliknet med resten av landet. Endringene 1 avdelingskontorenes
distrikter er vedtatt etter innstilling fra vedkcmmende avdelings-
styre, -g denne innstilling er fulgt for de aller fleste kcmmuner,.

For en del kommuners vedkcrmende bhetyr reduksjonen av stdnads-
satsene bare en bekreftelse av en praksis scm alt er innfért av
kommunen selvw, Husbanken har hele tiden rcttet seg etter kommunene
for sé& vidt som den ikke har bevilget hﬁyer@ nedskrivuingsbid?ag enn
kommunen selv har g&tt inn for. Hvis en :imune Onsker & praktisere
en lavere sats enn den som néd er fastsatt, il det vare full adgang
til det. Dette gjelder ogsé& de kommuner scm er 1 laveste stdnads-
sone. (Som nevnt foran har Husbanken ikke funnet grunn til etter
eget initiativ & redusere satsene i noen ¢+ de kommuner scm hittil
har tilhdrt laveste sone). Det bdr imidlertid tas utgangspunkt 1
samme sats 1 alle saker for at en skal f& sammenheng i avg orelsene.
Husbarken ber i tilfelle »m & f& melding um den sats scm kommunen
onsker a4 praktisere,

I vedlegget til dette rundskrivet tlir det for hver enkelt
kommune giltt melding om den nye satsen som Husbanken vil legge til
grunn ved beregningen av nedskrivningsbidrag, eller eventuelt
melding -m at en fortsatt vil bruke samme sats som hittil. De_nye
satse ng_gll_bll tatt 1 bruk ved stknader om tilsagn om_ lan og
qeceklwfnluﬁsbldrag som_kommer inn til Huqrfrxens hOV@dKOﬂfm.
avdelingskontorer eller filialen i nr1st13p_und N., den 16. m
eller senere.

ars d.&.

En kan tenke seg at det i enkelte kcmmuner hvor det anses
vanskeliz & Zke egenkapiizlen kan cppsté spdrsmal om et hoyere nivé
for rentebzrende lan som kompensasjon for reduksjonene i ueds&rwvnings-
bidrag. Om en helt eller delvis kan ggenﬂnmfore en siik Skning av de
rentebzgrende lan vil avhenge av hvor hoyt nivéet for disse na 71gger
fra for, og vil matte bedommes for hvert enkelt sted. I ikke sa
rent fa kommuner har det imidlertid vert®reduksjon av kostnadene 1
den senerp tid som skulle gjore en slik Bkning av lénenivéaet unddven-
aigs I en god del andre kommuner hvor neds 4r1vningsb;dru9et settes
ned b8r en olnlng av lénenivéaet kunne unngés ved omlegging til mere
tkonomiske hustyper cg leilighetstyper og eventuelt ved forenkling av
utstyrsstandarden.

II. Inntekts= og formuesgrenser for innvileging av_nedskrivningsbidrag,

I rundskriv nr. K 5 av 25. mars 1947 heter det:

"Nedskrivningsbidrag ytes til boliger i sméhus (1-, 2-, 3- og



_3_

4-familiehus hvor eieren selv bor i huset) forutsatt at lantakeren
ikke har en inntekt eller formue som gjor at han kan skaffe seg en
sosialt forsvarllg familiebolig uten stdnad. N&r léntakerens
tkonomiske k&r er vesentlig bedre enn forutsatt ved beregningen av
satsen for nedskrivningsbidrag, kan det ogsa bli sporsmal om & til-
dele redusert nedskrivningsbidrag. I inntekten regnes 1 alminnelig-
het med lénstkerens og ektefellens inntekter. Stonad ytes videre til
kooperative cg kommunale bygg med mindre en mé& ga& ut fra at et fler-
tall av dem som skal bo der kommer over den nevnte inntekts~ eller
formuesgrense'",

Husbanken har ikke sendt ut nermere retningslinjer for hvordan
disse inntekts- og formuesgrenser skal praktiseres, 1det en har géatt
ut fra at det ved praktiseringen av reglene kommer inn savidt mange
vurderﬁhﬂssporsmdl at det er vanskelig & binde reglene for meget,

For & oppna best mulig sammenheng mellom avgJorelsene i de enkelte
sakene har Husbanken dcg hatt visse regler a ga ut fra, Samtidig
har en imidlertid lagt szrlig stor vekt pé& de kommunale organers
uttalelse péa dette punkt, idet en har gatt ut fra at de med sitt
lokalkjennskap har de beste forutsetninger for vurderingen av dette
sporsmal. Denne linje vil en fortsatt fdlge , men en har funnet det
rlktlg & meddele kommunene enkelte nzrmere regler fer a komme vidzsre
i retning av en bedre sammenheng mellom avgjorelsene av de enkelte
saker, I den utstreknine kemmunene finrner det riktig & praktisere-
strengere regler for reduksjon eller bortfall av nedskrivningsbidrag
P& grunn av sdkerens rommelige Skonomi vil Husbanken f6lge kommunens
innstilling i den enkelte sak. Skulle en i nce tilfelle finne at
kommunens avgjorelse var lite rimelig eller i liten sammenheng med
avg jorelsen i andre saker, vil en ta saken cpp til drdftelse med
kommunen, Hvis kommunen finner grunn til a2 strekke seg lenger med
hensyn til nedskrlvnlngqbldrag cgséa til folk med romm@llg tkonemi enn
Husbanken fcrutsetter, mé& Husbanken forbehclde seg & kunne yte mindre
nedskrivningsbidrag enn kommunen innstiller pad eller helt avslé ned-
skrivningsbidrag,

I vedlegg til dette rundskriv er det til hver enkelt kommune
gitt melding om den 1ntoktsgrﬂnse for fullt nedskrivningsbidrag sem
Husbanken normalt vil foresléa & legge til grunn. Inntektsgrensen
forutsettes sett i forh>ld til antatt inntekt etter skatteligningen.
Har desnne inntekt variert 1 de siste ar kan det til en viss grad bli
en vurderingssak hvilken inntekt en skal anse normal ‘og dermed regne
med ., Som formuesgrense har en funnet det naturlig a degge til
grunn kr. 15,200.- 1 statsskatteformue. Lansdkere sem har en inn-
tekt som ligger vesentlig under inntektsgrensen bor kunne fé&
nedskrivningsbidrag selv »m de har en fcrmue sem ligger endel over
kr. lo.oco,-. Lans8kere s»om har inntekt cg fcrmue like over
grensene kan fa redusert nedskrivningsbidrag, or 2-3 og 4-familie-
hus snom eles av enkeltpersoner er det lé&nsSkerens (elerens) inntekt
og formuesforhold s-m er avgjorende for spdrsmélet om nedskrivnings-
bidrag til hele huset, ders-~m ikke spesielle férhold tilsler noe
annet.

Inntekts- cg formuesgrensene er satt slik at de aller fleste
mennesker i vanlige Ckonomiske kér féar rett til fullt nedskrivnings-
bidrag. Dette mé& bl. a. ses 1 sammenheng med at nedskrivnings-
bidraget for en vesentlig del ses som en cverprisavskrivning, som
forst cg fremst bor begrenses av om det bygges boligpelitisk
onskelige leiligheter,

En gjor »ppmerksom pa at en vanligvis Zkke lenger praktilserer
regelen 2m at >gsa ektefellens inntekt skal tas med ved beregningen
av inntekten.
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1 ; Med hensyn til kommunale bygg nevner en ellers ac en i
samrad, med Kommunaldepartementet og Forsyningsdepartementet har
innfort den praksis at en ikke yter nedskrivningsbidrag til bolig-
bygg som kommunene skal eie og bruke til kommunale funksjonzr-
boliger.(Til lege- lzrer- 0g etatsjefboliger sem eles av kommunene
yter Husbanken i det hide tatt ikke 1én),

III, Fradrag for manglends bad.

_ En har hittil gjort et fradrag i nedskrivningsbidraget
pd lo % for leiligheter som har manglet bad. En er etter hvert
kommet til at dette fradraget er nce for story sammenlikanet med kost-
nadene for de meget enkle bad sem en finner grunn til & godta. En har
derfor vedtatt & redusere fradraget for maglende bad til 5 %4, En
gér ut fra at 1 de lanesaker som hittil har passert kemmunene er inn-
stillingene basert pé& et fradrag p& lo % for manglende pad ,og en har
derfor funnet det riktig & iverksette denne endring forst for saker
scm_er behandlet av vedkommende husnemnd den 1, april 4.5, eller
sensre.

For ordens skyld presiserer en at fradraget nar det 1ikke
er lagt inn vann og kloakk fortsatt skal vzre 1o % slik som for
(6 % n&r det bare er lagt inn enten vann.eller klcakk).
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