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5 eksemplarer hvorav ordforeren bes
omgdende oversende 2 eksemplarer til husnemnda

Til ordforerne, husnemndene 0g takstbestyrerne.

Bruk av hus eller del av hus i strid med Husbankens
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Ved ettersyn av Husbankens panter viser det seg
av og til at huset ikke blir brukt i samsvar med de opplys-
ninger som er gitt i lanstknaden til Husbanken og som
Husbanken har forutsatt ved avgjorelsen av saken.

I punkt 1 i l&nscknadsskjemaet for smihus (1 - 4
leiligheter), skjema nr, 9, er det stillet spdrsmil om 1&n-
sokeren selv skal eie og bo i huset, noe som er et vilkar
for at Husbanken yter 1lan til hoy linegrense og nedskriv-
ningsbidrag. Da det p& enkelte hold ikke har vert full klar-
het pd dette punkt, minner en om denne betingelse for & yte
nedskrivningsbidrag til eieren av smdhus. Konsekvensen av at
eieren Selv ikke flytter inn i huset, mi derfor i alminnelig-
het bli at Husbanken krever nedskrivningsbidraget tilbake-
betalt, eventuelt ogsd reduserer det renteberende 1l&n pa eien-
dommen, eller endog sier opp béde 1l&n og nedskrivningsbidrag.

1 spesielle tilfelle har dog Husbanken gitt eieren
en frist pd inntil 2 &r med & flytte inn i huset, eller sam-
tykket 1 at eieren midlertidig fraflytter huset inntil 2 &r.
Det kan f.eks. ha dreiet seg om en lantaker som i utdannelses-
Oyemed midlertidig m& ta opphold p& et annet sted. Husbanken
vil ta standpunkt til dette sporsmldl etter de nermere omstendig-
heter i hvert enkelt tilfelle.

Nar banken gir eieren en slik frist som nevnt, vil
altsd nedskrivningsbidraget bli stfende, men husleien vil mitte
fastsettes slik at nedskrivningsbidraget kommer den midlertidige
leieboer tilgode. Det er vanligvis ikke behov for & fastsette
husleien i en enebolig. I de tilfelle hvor Husbanken gir eieren
av en enebolig en frist med & flytte inn i leiligheten eller
gir ham adgang til midlertidig & fraflytte den, m& imidlertid
husleien fastsettes. Dreier det seg om et 2~, 3- eller 4-familie-
hus; er husleien fastsatt p& forh&nd, og eieren kan ikke ta
hoyere samlet leie enn det tidligere fastsatte maksimumsbelsp,
som eventuelt av kontrollnemnda fordeles pd de enkelte leilig-
heter.

Nar fristen er utlopet, mi eieren flytte tilbake og
overta leiligheten hvis nedskrivningsbidraget skal beholdes.
Passer det ikke for eieren & flytte tilbake, og han heller
ikke Onsker & selge huset, kan det videre bli sporsmil om &
sette ned det rentebzrende 18n., Mens den vanlige lAnegrense
er 85 % av forrentningsverdien, vil linet i alminnelighet
ikke strekkes ut over 75 % av forrentningsverdien nir eieren
ikke selv bor i huset. Det kan ogsf forekomme at Husbanken
gér til oppsigelse av hele det rentebzrende 1l2n.

Velger eieren & selge huset til en stonadsberrettiget
kjope€r, vil lan og nedskrivningsbidrag kunne overfores til denne



dersom de vanlige vilkir for Husbankens samtykke etter husbank-
lovens § 19 er tilstede.

En skal deretter behandle en del tilfelle hvor eieren
nok bruker huset eller en del av huset for seg og sin familie,
men pd en slik mite at det likevel mi sies &4 viere i strid med-
Husbankens forutsetning. I punkt %7. B, i l&nsdknaden, skjema
nr. 9, er det stillet spdrsmal om hvorledes to-, tre- eller
Firefamiliehuset skal disponeres. Husbanken mé regne med at
huset blir disponert som oppgitt i lédnsdknaden. Hvis eieren
onsker & foreta endringer av husets planer - og da spesielt med
sikte pAd en annen disponering av det - skal slike endringer
godkjennes av Husbanken pad forhand.

Det hender ikke s& sjelden at Husbanken kommer over
tilfelle hvor et to-familiehus som det er gitt nedskrivningsbidrag
til, blir disponert av eieren som enebolig, eller den ene leilig-
het st&r ledig. Slike forhold kan selvfolgelig ikke godkjennes.
Dersom boligformidlingsloven gjelder p& stedet, vil boligfor-
midlingsnemnda i alminnelighet kunne sorge for at forholdet blir
rettet. Ellers vil Ilusbanken gripe inn hvor den kommer over
slike eller liknende tilfelle. Hvis eieren ikke retter seg etter
Husbankens henstilling, vil Husbanken treffe de forholdsregler med
nedskrivningsbidraget, eventuelt ogsd med det rentebzrende lanet,
som forholdet m&tte tilsi. Det kan ogsid i dette tilfelle bli
spbrsmdl om & reagere p& strengeste mite ved & si opp bade lén
0og nedskrivningsbidrag. Dette vil s&ledes kunne bli aktuelt
hvis eieren disponerer alene en reguler tomannsbolig. Hvert
tilfelle vil bli bedoémt for seg, og Husbanken vil ved avgjorelsen
legge til grunn gjeldende arealgrenser og for ovrig ta hensyn
til hvor stor familien er, hvor stort behov for utleie det er pa
stedet osv., En eier som bruker endog en liten tomannsbolig som
enebolig, vil selvfolgelig ikke under noen omstendighet f&
beholdé mer enn ett nedskrivningsbidrag. Et nedskrivningsbidrag
som faller bort, vil i alminnelighet ikke, eventuelt bare delvis,
kunne piregnes overfort til rentebzrende lan.

Hva spesielt de midlertidige tomannsboliger angér,
har som kjent Husbanken ofte gitt mer enn ett nedskrivningsbidrag
til disse hus, forutsatt at bl.a. planlosningen har betinget
det, Hvis disse hus etter utlopet av den fastsatte minimumstid
P& 5 Ar, blir tatt i bruk som eneboliger, kan det bli spOrsmil
om & redusere nedskrivningsbidraget. Det er ikke tatt noe stand-
punkt til hvorledes en slik eventuell regulering skal gjennom-
fores. - I henhold til klausul bl.a. i Husbankens formular for
konverteringstilsagn og lanebevilgning mé& Husbanken imidlertid
veere berettiget til &4 foreta reduksjon av nedskrivningsbidraget.

Den vanligste form for disponering av huset i strid
med Husbankems forutsetning. er alt eieren legger beslag pa en
del av ‘en leilighet som egentlig er beregnet p& utleie i sin
helhet. Hovedregelen m& vare at eieren og leieren disponerer
hver sin lei¥ighet (den enhet som naturlig hérer sammen). I en
horisontalt delt tomannsbolig bor f.eks. eieren og leieren
normalt disponere hver sin etasje. Hvis utleie av enkeltrom
til tredjemann skal finne sted i leietakerens leilighet, er det
sdledes forutsetningen at denne utleie finner sted for leietake-
rens egen regning. 1 motsatt fall vil Husbankens nedskrivnings-



bidrag kunne bli redusert eller helt inndratt. Det samme
gjelder hvis eieren forbeholder seg egen bruk av rom i
leietakerens leilighet. I spesielle tilfelle hvor eieren

har en barnerik familie, vil det imidlertid vere rimelig &

g4 med pd at eieren bruker ett rom i den leilighet som egentlig
er beregnet pa utleie, og leier ut resten av leiligheten til

en mindre familie. Det er selvsagt lettere & g& med p& en slik
avvikende bruk av et hus, hvis huset samtidig er planlagt slik
at den utleide leilighet likevel blir fullt brukber som familie-
leilighet og er tilborlig atskilt b&de fra eierens ordinmre
leilighet og det rom som eieren p& denne miten fir i tillegg.
Denne slags ordninger md likevel sees som rene unntakstilfelle,
og en slik avvikende bruk av huset vil f4 konsekvenser for
Husbankens beregning av nedskrivningsbidraget og rogsd for hus-
leieberegningen. Leietakeren vil i alminnelighet fa noen
ulempe ved avstdelse av rom i egen leilighet, og dette bor f&
uttrykk i forholdsvis lavere leiefastsettelse for leietakeren,
en leiereduksjon som altsd bade tar hensyn til det mindre areal
som da faktisk stilles til disposisjon for leietakeren og til
den eventuelle ulempe som forarsakes ved at leiligheten
(etasjen) ikke disponeres under ett.

I forbindelse med de spdrsmal som her behandles vil
det for Ovrig kunne oppsti s& mange ulike tilfelle at hvert
enkelt mé& bedommes for seg. Det viser seg for dvrig som regel
at en henstilling fra Husbanken om & bruke hus eller del av
hus etter Husbankens forutsetninger, er tilstrekkelige til &
bringe forholdet i orden igjen.

In nevner at Husbanken for sitt vedkommende ikke vil
ha noe & bemerke til at eieren fir tillatelse til & innrede
0g leie ut enkeltrom i underetasje eller p& loft. Husbanken
vil sdledes ikke av den grunn foreta noen endringer i tilsagt
eller bevilget nedskrivningsbidrag.

Til slutt vil en gjerne understreke at det ogsé
er imot Husbankens forutsetning at familieleiligheter som det
ytes nedskrivningsbidrag til, tildeles enslige personer, eller
at alle rommene i en leilighet leies ut til flere som hybler.

En tor be om at husnemndene og Husbankens takstbesty-
rere 1 forbindelse med innflytting i husene, avholdelse av
ferdigtakster og ettersyn av pantene er oppmerksom pd de syns-
miter som er nevnt i dette rundskriv, og gjor Husbanken opp-
merksom p& tilfelle som bdr pitales.
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