"PEN NORSKE STATS HUSBANK, Rundskriv K.nr. 35,
Roald Amundsensgt. 6. Oslo, den 12. september 1953.

Til ordforerne sendes
3 eksemplarer, hvorav 2
bes omgdende levert til husnemnda.

Til ordfdrerne, husnemndene og takstbestyrernme.
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Kommmal~- og Arbeidsdepartementet har med rundskriv Bygg nr. 313,
datert 4. september d.&., i samsvar med henstilling fra Stortinget gitt fylkesbygge-
emndene fullmakt til under visse forutsetninger & gi byggeldyve for eneboliger i
syer og tettgrender og til flerfamiliehus som faller utenfor de arealgrenser som hit=-
til har vert gjeldene for byggeldyveordningen. Departementet presiserer at det er
bygeing om vinteren sem Stortingets vedtak tar sikte pd. Det forutsettes at sdkmader
som tilfredstiller byggeloyvereglenes arealgrenser etc. md ha fortrimmsrett, og at
£y 1kesbyggenemdene md undersske bl.a. arbeidskraftsituasjonen ndye fér den gidr til &
sy+ie den nye dispensas jonsadgangéne

I Stortingets vedtak heter det at"de statlige boligbanker skal som
hovedregel ikke delta i finansieringen av boliger som overskrider arealgrensene'.
Kommmal=- 0og Arbeidsdepartementet har i et brev til Husbanken datert 5. september 1953
innskjerpet dette, og fremholdt at det har vert Stortingets forutsetning ‘at Husbanken
skulle opprettholde uforandret den praksis som nd er gjennonfért ndr det gjelder vur-
deringen av leilighetsstorrelser og finansieringsbehov.

Husbankens retningslinjer pd dette omrddet er trukket opp i Rundskriv
Konr, 23 av 14, februar 1951, mens visse endringer 0g presiseringer er gitt i Rundskriv
K.nr. 25 av 20, juli 1951 og i Rundskriv K.nro 31 av 18, februar 1953. Retningslinjene
sr ogsd omtalt i Kommunal- og Arbeidsdepartementets Rundskriv Bygg nr. 298 av 25, januar
1952, hvor en serlig kan vise til siste avsnitt pd side 1 og siste avsnitt pd side 2.

Husbankens hovedbetraktning ved avgjorelsen av om et prosjekt bor

inansieres av den, er at finansieringsbehovet pr. leilighet inklusive tomteverdien ikke
A& overskride et nmrmere bestemt beldp, avpasset etter forholdene pd vedkommende sted.
For bygg som overskrider de vanlige arealgrensene for byggelsyve, mid en regne med at
finansieringsbehovet vanligvis blir for héyt til at bygget kan finansieres i Husbanken.
For eneboligene forer betraktningen til at disse bare godtas for finansiering i Husbank-
en dersom kostnadene ikke i syndelig grad overstiger kostnadene for en vanlig familie-
leilighet i et flerfamiliehus i vedkommende distrikt, med mindre serlige grunner fore~
ligger. Mindre overskridelser over de vanlige maksimumsgrensene godtas ndr det gjelder
serlig store familier., Kommunaldepartementet har i sitt brev av 5. september d.d. til
‘flusbanken presisert at nir Stortinget i sitt vedtak har holdt dpen en viss adgang for de
statlige boligbanker til & beldne bygg som faller utenfor de vanlige areglgrensene for
byggeldyve, er det for at det skal kunne vises imStekommenhet nir spesielle gruuner til-
sier det, siledes overfor s=rlig store familier nr kostmademe er si lave at finmamsier-
ingsbehovet blir rimelig i forhold til behovet for rom.

2. I&n til emeboliger som midlertidig brukes til bolig for to familier,

e

Da Kommunal- og Arbeidsdepartementet i februar i &r ga melding om ret-
ningslinjene for boligbygging i 1953 (Rundskriv Bygg nr. 310), lempet departementet pd
kravet til hvor meget av en midlertidig tomannsbolig som mdtte leies bort, slik at hus-
ene kunne f& noe mer preg av enebolig. Mens det tidligere ble krevd bortleie i fem &r
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av en hel etasje i huset og lagt vekt pd atskillelsen mellom leilighetene, var det nd
tilstrekkelig at byggherren forpliktet seg til midlertidig bortleie i fem &r av minst
to rom (hvorav det ene skulle vere innredet som kjskken og vere minst pd seks m2),

I forbindelse med denne lempningen i kravet til bortleie gjorde bide
Kommunaldepartementet og Husbanken oppmerksom pd at det her bare dreiet seg om en lemp-
ning i byggeldyvebestemme lsene (Husbankens rundskriv Bygg K.nr. 31 av 18, februar 1953).
Nir det gjaldt finansieringen i Husbanken, ville omleggingen av retningslinjene fére med
seg at Husbanken stort sett ville betrakte hustypen som en enebolig nir det gjaldt spbrs-=
milet om 18n og nedskrivningsbidrag burde bevilges og i tilfelle med hvor stort belsp.

Husbankfinansiering ville etter dette stort sett falle bort for "midler-

dige tomannsboliger" i byer og tettgrender, pid samme mite som tidligere for vanlige

:boliger. Husbankfinansiering ville bare komme pd tale i de tilfelle da en slik ene-
bolig med midlertidig utleie kunne bygges for en pris som ikke synderlig oversteg den pris
som ellers kunne godtas for en familiebolig p& stedet. Dette vil kunne forekomme i de rene
landdistrikter, men i liten utstrekning i mer tettbygde strok.

De storre husene - pd fra ca. 65 = 75 m2 grunnflate - vil neppe kunne
bygges sd billige som enebolig med midlertidig bortleie at de har milighet for fianasiering
i Husbanken. For at husbankfinansiering skal kunne oppnds, md huset med andre ord utformes
som en vanlig permanent tomannsbolig, dvs. inneholde to fullt atskilte, selvstendige lei-
ligheter, og klausulen om at huset skal kunne disponeres som enebolig etter utlopet av f
dr, md bortfalle,

For de mindre typene - pd opp til 65 m2 grunnflate - burde det kunne fore-~
ligge visse muligheter for beldning, spesielt i strok uten utpreget tettbebyggelse, Hus-
banken vil vere innstillet pd 4 g& med pd finansiering dersom de samlede kostnader for huset
ikke ligger pd mer enn et par tusen kroner - eller omtrent svarende til merkostnadene
ved innredningen av den leilighet som ieiés ut - utover det héyeste beldp som ellers godtas
pé4 vedkommende sted for en familiebolig. Skal hele armmen etasje leies bort, strekker Hus-
banken seg enda litt lenger med godkjenning av kostnadene. Ogsd linet tdyes noe utover
vanlig 18n til en enebolig, mens det jkke tildeles nedskrivningsbidrag med hdyere beldp enn
svarende til nedskrivningsbidrag for en leilighet, I byer og tettbygde strdk, hvor det er
et marked for leiligheter i flerfamiliehus, bér dog de byggherrer som onsker 4 oppnd finan-
giering i Husbanken, basere seg pi permanente tomannsboliger eller andre flérfamiliehus
med to eller flere helt selvstendige leiligheter,

Ervbodigst
DEN NORSKE STATS HUSBANK.
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underdirektor.



