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eksenmplarer, hvorav ordioreren
bes omglende oversende 2 eksemplarer
til husnemnda.

Til ordfGrerne og takstbestyrerne.
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Etter opphevelsen av prisbestemmelsen om maksimumssats Tor
festeavgifter pd 3 % av takstverdien og etter den alminnelige oppgang
i rentenivdet, nyttec mange steder hoyere satser for festeavgift emn
fér ved bortfeste av nye tomter. Spesielt gjor dette scg gljeldende ved
privat bortfeste. Okningen i festeavgiftene har fort til lavere husbank-
lin for festede tomter. MMed den praksis for beregning av 1l8n pd festet
grunn som Husbanken har fulgt - & redusere den forrentningsverdi som
beregnes for huset stdende pd egen grunn med et beltp svarende til 40
ganger festeavgiften - er lantakere med festet tomt under ellers like
forhold blitt belastet med merkbart hoyere egeninnskudd enn l3ntakere
ned eiendomstomt.

Husbanken har nd funnet tiden inne til & sette ned kapitali-
seringsfaktoren fra 40 til 33.33 (svarende til en kapitaliseringsprosent
pa 3). Dette vil fore til at forrentningsverdien for hus pd festet grunn
vil komme til & ligge hbyere. Kravet til egenkapital ved beldning til
85 % av forrentningsverdien vil nd under ellers like forhold bli om=-
trent det samme for hus pd festet grunn som for hus pd egen grunn, nar
det brukes en festeavgiftssats pd 3.5 %. Kapitaliseringsfaktoren 3%3.33
vil bli brukt uansett hvilken festeavgift eller festeavgiftssats som
gjelder i vedkommende ldnesak. Den nye kapitaliseringsfaktor er tatt i
bruk i alle saker med lénetilsagn etter 1. mai 1956. I saker hvor line-
tilsagn er gitt for dette tidspunkt foretas, ingen omberegning av l&net
selv om det enda ikke er gitt ldnebevilgning. Under helt spesielle for-
hold kan det bli spdrsmil om & gjore unntak fra denne regel, slik at
lénet ved bevilgningen beregnes etter en kapitaliseringsfaktor e 35.9%

I skjema for forh&ndstakst (skjema 12) - se ogsi rundskriv
H 10 av 22. april 1947 og H 21 av 31. januar 1949 - er fremgangsmiten for
beregning av 1dn til hus pd festet grunn beskrevet slik at en forst skal
beregne ldnegrensen for hus og tomt sarmmenlagt - det vil si beregne linet
som om huset stod pd egen grunn - og derfra trekke et beldp lik den &r-
lige festeavgift multiplisert med kapitaliseringsfaktoren. Derved frem-
kommer lanet for huset stdende p4 festet tomt. ZEtter denne fremgangs-
médten vil sdledes lénet bli redusert med det fulle belsp som fremkommer
ved kapitalisering av festeavgiften. I praksis har Husbanken imidlertid
de senere &r fulgt en beregningsmdte som er gunstigere for lantakerne,
nemlig den som er nevnt foran og som gir ut pd at en reduserer forrent-
ningsverdien for huset stdende pd egen grumn - ikke l8net - med et beldp
svarende til den kapitaliserte festeavgift. Derved blir l1l8net bare
redusert med den kapitaliserte festeavgift multiplisert med den l8nepro-
sent som nyttes i vedkommende sak. Denne lempeligere beregningsm8ten
vil fortsatt bli brukt. Ved nyopptrykk vil derfor siste avsnitt i skjema
12 f& folgende ordlyd:
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"N&r det stkes om 1lédn til hus pd festet grunn, regnes forst
ut forrentningsverdien som om huset stod pd egen grunn Ep& grunnlag av
de ansldtte leieinntekter minus de ansldtte driftsutgifter utenom
festeavgiften). TFra dette beldp trekkes den kapitaliserte festeavgift
(den &rlige festeavgift gange 33.33%3) og en kommer frem til forrentnings-
verdien for huset p&d festet grunn. Det 18n som det skal innstilles p3,
regnes deretter ut pad vanlig mdte som en viss prosent av denne for-
rentningsverdien." -

Eksempels

Arlig festeavgift kr. 100, -
Forrentningsverdi pi egen grunn " 25,000, -
Kapitalisert festeavgift (kr.100 x 33,33) W 15 = P
Forrentningsverdi pd& festet grunn kr. 21.667,-
85 % 18n (avrundet) kr. 18.400,~-
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Vedlagt folger et eksempler av en folder som i tiden frem-
over vil bli sendt til alle Husbankens ldntakere (ca. 48.000) samt
til alle nye lé&ntakere.

Husbanken onsker med dette tiltak - som har fatt tilslut-
ning av Den norske Bankforening, Norges Postsparebank og Sparebank-
foreningen i Norge - & oppmuntre lantakerne til & spare opp det halv-
drlige terminbeldp som bankinnskott. Vi regner med at dette vil vere
til fordel for léntakerne selv og for Husbanken, samtidig som det
kan bidra til & ©ke oppsparingen i bankene.

Husbanken vil vare takknemlig for om lé&ntakernes oppmerksom-
het, i den utstrekning anledning byr seg, henledes pd fordelene ved
bankoppsparing av terminbeldp.
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