DEN NORSKE STATS HUSBANK Rundskriv nr, K 45.
Roald Amundsensgt. 6. Oslo, 25. september 1957.

3 eksemplarer til fordeling
innen kommunale instanser,
herunder husnemnda.

Til kommunene og takstbestyrerne.

Nye l&ne- og stonadsvilkiar.

I.

I rundskriv nr, K 43 av 15, januar 1957 redegjorde
Husbanken for hovedtrekkene i Regjeringens forslag til nye léne-
og stonadsvilkdr i banken.

Stortinget sluttet seg i mars i &r i alt vesentlig til
Regjeringens forslag, og ved lov av 6. juli 1957 nr. 9 er gjen-

. nomfort de nddvendige endringer i husbankloven, Vedlagt over-
sendes et avtrykk av endringsloven.

De viktigste endringer i léne- og sttnadsvilkérene
for nye l&n er:

1. Renten for ordinmre rentebsrende 1l&n er satt opp g
fra 2 1/2 % til 3 1/2 % p.a. Bindingstiden for renten er satt
ned fra 15 til 5 &r., Avdragsordningen blir som n&, dog slik at
den ordinere bindingstid for avdragssatsen er satt ned fra 15 _
til 10 &r,

2, Nedskrivningsbidragene avloses av stonadslén.
Stonadslénene skal utmdles etter samme prinsipper som har vert
gjeldende for nedskrivningsbidrag. Gjeldende praksis med hensyn

til inntekts- og formuesgrenser opprettholdes med fdlgende
unntak:

a., For bortleide leiligheter i personlig eide to-, tre- og
firemannsboliger skal det vere leilighetsinnehgverens
inntekt og formue som er avgjorende, ikke huseierens.

b. Den andelen av medlemmene i boliglag som kan ha inntekt
eller formue over grensene uten at det forer til bortfall
av boliglagets stonadslén, settes til 10 % mot for 25 %,

¢c. TFormuesgrensen for fullt stonadslén settes opp fra 15,000 \
til 25.000 kroner for lantakere med vanlige inntekter,

Av stdnadslfnet svares ikke renter. Lé&net er avdrags-
fritt i 10 &r, hvoretter det skal betales tilbake etter regler
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som fastsettes av Stortinget.

3, Istedenfor stonadslén kan i sgrlige tilfelle
bevilges rentebzrende tilleggslén. Dette vil serlig kunne
komme p& tale ndr bevilgning av stonadslén er utelukket pd
grunn av reglene om inntekts- og formuesgrenser, eller fordi
det gjelder boliger for enslige. (I boliglag med hus som inne-
holder b&de familieboliger - som kan f8 stdnadslén - og boliger
for enslige - som kan f& tilleggslén, men ikke stodnadslén -
holdes innehaverne gv smlleilighetene utenfor ved beregningen
av den andel p& 10 % av lagets medlemmer som kan ha inntekt
eller formue over de fastsatte grenser for tildeling av stdnads-
18n til de ordinere leiligheter.) I tettbygde strdk kan det ikke
bevilges tilleggslén til frittliggende eneboliger.

Kommunaldepartementet har bestemt at rentesatsen for
tilleggsl&n inntil videre skal settes til 4 1/2 % p.a. Banken
kan dog fastsette en hdyere rente n&r forholdene i det enkelte
tilfelle tilsier det., Avdragssatsen skal inntil videre settes
til minst 2 % av det opprinnelige l&nebeldp pr. &r; banken
skal for ovrig fastsette avdragsvilkirene for det enkelte lén,
De fastsatte rente- og avdragsvilkir skal vere bindende for banken
i 5 &r regnet fra utbetalingen av lénet,

4, Utgiftsfordelingen mellom staten og kommunene blir
den samme for stonadslén og tilleggslén som den som har vert
gjeldende for nedskrivningsbidrag (2/3 p& staten og 1/3 p& kommu-
nene)., Departementet kan helt eller delvis frita en kommune med
liten okonomisk bmreevne for forpliktelsen til & dekke kommunens
andel. Det antas at hel eller delvis fritaking som er gitt for
nedskrivningsbidrag uten videre gjelder for samme periode for
stonadsldn og tilleggsl&n. P& samme ml&te som for nedskrivnings-
bidrag skal innbetalinger (renter, avdrag, innfrielser) vedrdrende
stonadslédn og tilleggslé&n fordeles mellom staten og kommunen i
samme forhold som de har dekket utgiftene.

5. For 3 1/2 % linene innfdres en ordning med rente- -
og avdragstilskott etter samme hovedprinsipper som den ordning
med renterabatt for familier med flere mindredrige barn som
gjelder i en rekke kommuner for 2 1/2 % linene., Ordningen med
rente- og avdragstilskott skal omfatte alle nye 3 1/2 % 1&n til
boliger bide i Husbanken og Bustadbanken og gjelde i alle kommu-
ner. Innen rammer som departementet fastsetter, skal kommunen
avgjore hvilke satser som skal gjelde for rente- og avdragstil-
skott i vedkommende kommune, og hvilke inntekts- og formuesgrenser
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som skal gjelde for & oppné rente- og avdragstilskott.
Utgiftene til rente- og avdragstilskott skal dekkes med 4/5
av staten og 1/5 av vedkommende kommune.

Tilskottet skal kunne nyttes til avkorting ikke bare
i renter, men ogsd i tvungne avdrag, og renter og avdrag av
s& vel ordinert rentebsrende lédn som tilleggslén kommer i
betraktning. Er tilskottet i noe tilfelle stdorre en summen gv
renter og tvungne avdrag til Husbanken, kan banken i s®rlige
tilfelle g& med p& & utbetale det overskytende beldp til dek-
ning av renter og/eller avdrag av annen pantegjeld p& huset.
Det vil vanligvis bare kunne regnes med samtykke til & nytte
tilskottet til dekning av renter og/eller avdrag pd gjeld
som er prioritert foran Husbanken, ikke n&r det gjelder
etterstdende prioriteter.

Det vil senere bli gitt n®rmere beskjed til kommunene
om de bestemmelser som av departementet blir fastsatt om
rente- og avdragstilskottsordningen. Om renterabatt i for-
bindelse med 2 1/2 % 1l&n se nedenfor under III,

II.

Bestemmelsene om nye lé&ne- og stonadsvilklr fa&r bare
virkning for l&netilsagn som er gitt etter 1. januar i ar.
For tidligere l&netilsagn gjelder de gamle bestemmelser,
Nye skjemaer for konverteringstilsagn - med formulering av
de nye l&ne- og sténadsvilkfr - vil bli tatt i bruk s& snart
de foreligger ferdigtrykt om noen tid. Banken vil inntil da
nytte de gamle skjemaer pafort det forbehold som er omtalt
i Rundskriv K 43 og som har vert nyttet hittil i &r., (Om nye
skjemaer for linstknad se nedenfor under VI.) For tilsagn av-
gitt pd gamle skjemaer med forbeholdsklausul formuleres de nye
l&ne- og stdnadsvilkédr ved bevilgningen og i den pantobliga-
sjon som da blir satt opp.

Fra regelen om at nye léne- og stonadsvilkdr skal
gjelde for alle lAnetilsagn avgitt etter 1. januar i &r
gjelder folgende unntak:

1. Husbanken kan gi tilsagn om l&n til 2 1/2 % rente
n&r det gjelder et prosjekt hvor det er gitt tilsagn for endel
av prosjektet for 1. januar 1957, og hvor hele prosjektet skal
féres opp av samme boliglag (borettslag). Lénsdknad md vere
kommet inn til Husbanken fér 1. januar 1957, og det nye til-
sagnet m& gjelde endel av det prosjekt som sdknaden omfatter.
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Det m& for det nevnte tidspunkt ha vert pd det rene at hele
prosjektet skulle tilhore samme boliglag. Det er en forut-
setning for & gi l8netilsagn med 2 1/2 % rente for den gjen-
stdende del at sokeren samtykker i at ordningen med stdnzads-
1l8n - ikke nedskrivningsbidrag - blir gjort gjeldende for hele
lanekomplekset, alts& ogs& for den del som det er gitt til-
sagn for for 1, januar 1957. Siden lénet skal forrentes med
2 1/2 %, er det i tilfelle den gamle ordning med renterabatt
som vil komme til anvendelse, ikke ordningen med rente- og
avdragstilskott,

2, I tiden inntil 1., januar 1961 kan Husbanken yte
lédn og stonad pd gamle vilkar til

a. bygg som fores opp i Finnmark fylke og i Lyngen,
Storfjord, K&fjord, Skjervoy, Nordreisa og Kvenangen
kommuner i Troms fylke,

b. gjenreisningsbygg etter krigsskade.

¢, bygg til avldsning av boligbrakker som ble reist som
folge av krigen.

Unntaksbestemmelsene for gjenreisningsbygg og bygg til
avlosning av boligbrakker gjelder for hele landet. Bestem-
,melsen om gjenreisningsbygg gjelder bygg hvor det investeres
krigsskadeerstatning i en slik utstrekning at de etter vanlig
vurdering karakteriseres som gjenreisningsbygg. Unntaksbestem-
melsen for bygg til avldsning av boligbrakker gjelder bare
dersom alle som skal bo i bygget er brakkeboere og ogsé er
tatt med i de oppgaver over brakkeboere som kommunene ga til

departementet vlren 1953,
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11T,

Endringen i husbankloven medfdrer ingen endring i de
gjeldende regler om renterabatt for familier med flere mindre-
&rige barn i tilknytning til 2 1/2 % l&nene, Slike tilskott
skal heretter dog kunne nyttes til dekning ikke bare av renter,
men ogs& - om nddvendig - av tvungne avdrag i Husbanken, og
Husbanken kan ogsé& g& med pd at renter og avdrag av pantelén
utenom Husbanken skal kunne komme i betraktning. Utgiftene
til renterabatt skal fortsatt dekkes med 2/3 av staten og 1/3
av vedkommende kommune. Det vil vere adgang til & innfdre rente-
rabatt for familier med flere mindredrige barn - gjeldende for
2 1/2 % 18n med tilsagn for 1. januar 1957 - ogsé& i kommuner
som ikke tidligere har hatt denne ordningen. I kommuner hvor
ordningen med renterabatt har vert innfort, kan sporsmdlet om
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Justering av satsene tas opp om kommunen “nsker det. Saken
m& i tilfelle bringes inn for Husbanken som skal godkjenne de
nermere bestemmelser., Stortinget har forutsatt at dersom en
kommune som ikke tidligere har hatt ordningen med renterabatt,
nd onsker & innfore den, bor renterabattordning ogsé& innftres
for léntakere i Smébruk- og Bustadbanken,

I kommunene i Finnmé;ﬁ'dg ﬁbfd-Troms har det ikke vert
innfért noen renterabattordning (til gjengjeld har satsene
for nedskrivningsbidrag vert vesentlig hdyere enn ellers i
landet)., S& lenge det fortsatt gis l&netilsagn til 2 1/2 % rente
og for ovrig pa& gamle stonadsvilkdr, vil det ikke vere aktuelt
med innforing av renterabatt eller rente- og avdragstilskott
i disse distriktene,

IV,

I rundskriv K 43 uttalte Husbanken at den overveiet &
gjore de nye léne- og stdnadsvilkirene gjeldende nir en eiendom
med 18n i banken ble overdratt til ny eier, og etter 1l. januar
1957 har Husbanken ved samtykke til overdragelser tatt forbehold
om & kunne gjennomfore dette, Det er ikke ennd truffet endelig
bestemmelse om gjennomfdringen av nye l&ne- og stonadsvilkar
ved overdragelser, Husbanken md s&ledes fortsatt ta forbehold
om vilkérene'og vil forbeholde seg adgang til med 3 mineders
varsel & kreve line- og stonadsvilk&rene endret i samsvar med
vilkdrene for nye l&netilsagn. Dette gjelder alle overdragelser
etter 1. januar i 8r, Under spesielle omstendigheter - sdledes
ndr det gjelder overdragelser mellom ektefeller - vil Husbanken
g4 med p& at de gamle léne- og stonadsvilkir opprettholdes uforan-
dret uten slikt forbehold.

Det vil fortsatt vere et vilkldr for at Husbanken vil sam-
tykke i overfdring til ny eier av 1l&n og nedskrivningsbidrag -
eventuelt stonadslin eller tilleggslén - at overdragelsesprisen
for eiendommen kan godkjennes av banken. Nedskrivningsbidrag
eller stdnadslén kan ikke paregnes overfért til kjoperen med
mindre denne er stonadsberettiget etter reglene for inntekts- og
formuesgrenser, Under serlige omstendigheter kan det komme pé& tale
4 gjore unntak fra denne regel, eventuelt slik at nedskrivnings-
bidraget eller stdnadslénet omgjores til et rentebzrende tilleggs-

1lén,
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V.

Okningen av renten fra 2 1/2 % til 3 1/2 % far
konsekvenser for beregningen av byggenes forrentningsverdi
i lénetakster og ellers, Kapitaliseringsfaktoren blir for
ildfaste bygg 22,22 (svarende til 3 1/2 % rente og avdrag
1l %) mot for 28,57, og for trehus 20,70 (svarende til 3 1/2 %
rente og avdrag 1 1/3 %) mot foér 26,11, Det er ikke meningen
at rentedkningen skal fore til senkning av l&nenivdet, og
det ansees forsvarlig & regulere opp husleieinntektene i ver-
ditakstene slik at en kommer fram til samme forrentningsver-
dier med de nye kapitaliseringsfaktorer som en ville ha fatt
om en brukte de gamle, Rentedkningen vil altsi fore til et
| nytt og hdyere nivd for ansettelsen av husleiene, men ikke
til noen endring av nivdet for forrentningsverdier og lén,

Husbanken har siden vaAren 1956 nyttet en kapitali-
seringsfaktor for festeavgift pé 12122 (svarende til en kapi-
taliseringsprosent p& 3), jfr. rundskriv nr. K 41 av 24, mai
1956, Bankens hovedstyre har nd besluttet & sette kapitali-
seringsfaktoren ned til 28,57 (svarende til kapitaliserings-
prosent %,5). Kravet til egenkapital ved belfning til 85 =
90 % av forrentningsverdien vil da under ellers like forhold
bli omtrent det samme for hus pi festet grunn som for hus pd
egen grunn, ndr det beregnes en festeavgiftssats pd 4 %,
Kapitaliseringsfaktoren p& 28,57 brukes uansett hvilken feste-
avgift eller festeavgiftssats som gjelder i vedkommende léne-
sak, og tas i bruk i lanesaker med tilsagn fra og med 1.

oktober fk,

En minner om at det fra 1. juli i &r gjelder nye
regler om fastsetting av husleie i nybygg, jfr. Kronprins-
regentens res, av 6, juli 1957, fastsatt i medhold av midlerti-
@¢ig lov om regulering av leie for husrom m.v. av 28, juni
1957, § 6, siste ledd, De nye regler vil fére med seg en noe
hoyere ansettelse av husleien i nye hus enn de tidligere
gjeldende retningslinjer, s®rlig fordi det vil bli regnet med
hoyere utgifter til vedlikehold og hdyere rente av egenkapi-
talen, Heller ikke den endring i husleieansettelsene som det
her er tale om, skal fdre til noen reell endring i nivéet
for forrentningsverdier og for 18n, For 6vrig vises til
rundskriv K 44 av 19. august d.4.

I &rets 10p vil det ogs& i mange distrikter bli
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sporsmil om & gjennomfére en viss mindre oppregulering
av_selve l&nenivéet med sikte p& & gi noen kompensasjon
for de okte bygge- og tomtekostnader i den senere tid.

En slik forhSyelse av lé&nenivéet vil jo forutsette en for-
hoyelse av husleieansettelsene som grunnlag for beregningen

av forrentningsverdiene. Husbanken vil for de enkelte distrik-
ter komme nermere tilbake til disse spérsmd&l om justeringer
av husleieansettelser, forrentningsverdier og lé&neniva.

VI,

Som foran nevnt vil Husbanken med det forste ta i bruk
nye skjemaer for konverteringstilsagn. Banken foretar ogsé
de nodvendige rettelser i de forskjellige skjemaer for l&n-
soknad,og disse vil som hittil bli forhandlet av firma Sem &
Stenersen A/S, Grubbegt. 2 - 4, 0Oslo. Det vil vere en fordel
om smrlig gamle opplag av skjema nr. 9 si snart som mulig
blir erstattet av nye opplag av samme skjema.

For bortleide leiligheter i personlig eide 2-, 3-
0og 4-mannsboliger skal som tidligere nevnt leilighetsinne-
havernes inntekt og formue vere avgjorende for tildeling av
stonadslén, ikke som hittil huseierens. Tor de tilfelle det
er nédvendig & innhente inntekts- og formuesoppgave ogsé for
leietakerne, er det utarbeidet et vedlegg til l&nsdknadsskjema
nr. 9, som har fitt betegnelsen skjema nr. 9 a., Dette skjema
m& husnemndene strge for at Husbanken flr innsendt i utfylt
stand senest ved innsendelsen av konverteringssdknaden. I de
kommuner hvor det bygges 2-, 3- og 4-familiehus med 1l&n i
Husbanken bdr derfor husnemndene - samtidig med bestillingen
av nye skjema nr, 9 - sende bestilling ogsé& pl skjema nr. 9 a.

Erbodigst
DEN NQRSKE STAT

o NKMM-’)

m. direkto

Vedlegg.



Vedlegg til rundskriv nr, K 45
fra Den Norske Stats Husbank.

Lov av 6. juli 1957 nr. 9 om endringer i lov om Den Norske Stats
Husbank av 1. mars 1946.

£y

I lov om Den Norske Stats Husbank av 1., mars 1946 skal folgende
bestemmelser lyde:

§ 16, 4. ledd, annet punktum.

Byggelénet mé& ikke vmre hoyere enn konverteringslénet eller i
tilfelle summen av konverteringslinet og 1l&n etter § 23,

Overskriften til kapitel V,

Stonadslin og tilleggslén, rente- og avdragstilskudd og fritakelse
for eiendomsskatt.

§ 23. TForuten 1lin som nevnt i kapitel IV kan Husbanken bevilge
stonadslén. Av stonadslén svares ikke renter. ILanet er avdragsfritt
i 10 &r, hvoretter det betales tilbake etter regler som fastsettes

av Stortinget,

Bestemmelsen i forste ledd er ikke til hinder for at banken kan
inndra stonadslénet eller kreve det forrentet og avdratt hvis
lantakeren har gitt uriktige opplysninger eller p& annen mdte har
misligholdt sine forpliktelser overfor banken,

Videre kan banken inndra stdnadslinet eller kreve det forrentet
og avdratt hvis eiendommen overtas av ny 2ier. Dersom den nye
eier ikke fyller vilkirene for & oppnd stonadsl&n, skal l&net
inndras med mindre det foreligger serlige omstendigheter.

Istedenfor stonadslén kan banken i s®rlige tilfelle bevilge til-
leggslén som forrentes og avdras etter bestemmelser som departe-
mentet gir.,

De nddvendige midler til stonadslén og tilleggsl&n stilles til
rédighet med 2/3 av staten og 1/3 av vedkommende kommune. Depar-
tementet kan helt eller delvis frita en kommune med liten
okonomisk bzreevne for forpliktelsen til & dekke kommunens andel.

Innbetalinger vedrorende stonadslén, tilleggslén og nedskriv-
ningsbidrag fordeles mellom staten og kommunen i samme forhold
som de har dekket utgiftene,

¥or stonadslén og tilleggslén far bestemmelsene i §§ 13 - 15 og
18 - 21 tilsvarende anvendelse s& langt de passer,

§ 23 a. Husbanken skal yte tilskudd til betaling av renter og
avdrag av panteldn til boligbygg etter bestemmelser som departe-
mentet gir,

Innen rammer som departementet fastsetter, avgjor kommunen hvilke
inntekts~ og formuesgrenser og hvilke satser som skal gjelde for
rente- og avdragstilskudd.

Utgiftene til rente- og avdragstilskudd dekkes med 4/5 av staten
og 1/5 av vedkommende kommune,

Bestemmelsene i de foregdende ledd medfdrer ingen endring i de
négjeldende regler om renterabatt i tilknytning til 18n som for-
rentes med 2 1/2 % p.a. Slikt tilskudd kan dog heretter nyttes
til betaling av si vel renter som avdrag av pantegjelden.
Utgiftene til disse tilskudd skal fortsatt dekkes med 2/3 av
staten og 1/3 av vedkommende kommune,



§ 23 b. Husbanken kan sette som vilkar for & yte 1l&n at ved-
kommende kommune gir lettelser i eiendomsskatten for den belénte
eiendom.

£I,
Denne lov trer i kraft straks.

Husbanken kan dog i tiden inntil 1. januar 1961 yte l&n og stonad
pd de samme vilkar som gjaldt 31. desember 1956 til

a) bygg som oppfores i Finnmark fylke og i Lyngen, Storfjord,
Kafjor?, Skjervoy, Nordreisa ogKvenangen kommuner i Troms
fylke;

b) gjenreisningsbygg ettcer krigsskades

c) bygg til avlosning av boligbrakker som ble reist som folge
av krigen.



