DEN NORSKE STATS HUSBANK Rundskriv nr. K 49.
Roald Amundsensgt. 6 Oslo, 27. januar 1959.

3 eksemplarer til fordeling
innen kommunale instanser,
herunder husnemnda.

Til kommunene og takstbestyrerne.

1. Nyve lénetilsagn fra Husbanken i 1959.

Husbanken har i 1958 gitt tilsagn om rentebzrende 1l&n til et beld

p& ca., 337 mill. kroner og nedskrivningsbidrag/stonads-/tilleggslan
til et samlet beldp pé& ca. &3 mill. kroner. Beldpene innbefatter
ogsé& 1léndkninger pa tidligere gitte tilsagn og bevilgninger.
Finansieringen omfatter nybygg med ca. 13.200 leiligheter samt en del
hybler, forretningslokaler og lokaler til andre formél.

Etter Nasjonalbudsjettet for 1959 kan Husbanken i &r gi nye lénetil-
sagn med ordinzre rentebmrende 1l&n til et samlet beldp pa 380 mill.
kroner.

Det er sannsynlig at det i &rets 18p vil bli nodvendig med noen opp-
regulering av léanenivéet. Banken vil komme tilbake til dette spdrs-
mélet nar den far bedre oversikt over hvordan kostnadsutviklingen
bllr0 Da det gjennomsnittlige lian pr. leilighet ventelig kommer til

& ligge en del hoyere i ar enn i fjor, kan en ikke regne med en til-
svarende forholdsmessig okning i antall leiligheter fra 1958 til 1959
som i samlet lénebelop.

Rngerlngen har anmodet Husbanken om & disponere tilsagnsbudsjettet
med sikte pa & utjevne sysselsettingen i byggev1rksomheten, og serlig
med sikte pd8 at innvilgningen av 1lén i s& stor utstrekning som mulig
kan fore til sysselsetting vinteren 1959/60. Husbanken vil henstille
at ogsd den enkelte kommune har dette hensyn for dye nadr den tar
standpunkt til hvilke léan som kommunen fortrinnsvis bor garantere
for. N&r lédnstknader vedkommende storre prosjekter sendes Husbanken,
bor det gjores rede for den fremdriftsplan byggherren har tenkt &
folge.

2. Finansiering av boliger for enslige.

Fra 1. jenuar 1957 har Husbanken hatt adgang til 1 tillegg til
ordinert rentebzrende 1lén & yte rentebzrende tilleggslan til boliger
for enslige som etter gjeldende praksis ikke har kunnet fa& stonads-
1én, (seerlig boliger for enslige i ervervsdyktig alder i motsetning
til aldersboliger). Stortinget har né under behandlingen den 5.
desember 1958 av St.meld. nr. 61 (1958): Om gjenreisningen og bolig-
byggingen sluttet seg til Kommunal- og arbeidsdepartementets forslag
om at boligbankene som alminnelig regel skal stille hybler, hybel-
lelllgheter og smalelllgheter for ensllge 1likt med storre lelllgheter
ndr det gjelder adgangen til & oppné stdnadslén. Bankene méd dog fort-
satt paése at vanlige familieleiligheter som hovedregel ikke blir tatt
i bruk av en enslig person. Pa samme mé&te som ndr det gjelder storre
lelllgheter for husstander med flere medlemmer, skal tildelingen av
stonadslén til leiligheter for enslige avhenge av alminnelige formues-
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og inntektsgrenser. Om de inntekts- og formuesgrenser som fra na av
vil bli praktisert, viser en til redegjorelsen nedenfor under avsnitt
4, I de tilfelle da inntekts- og formuesgrensene forer til at stonads-

1én ikke kan bevilges, kan det bli spdrsmal om & yte rentebzrende til-
leggslén.,

Som ved husbankfinansierte boligbygg 1 sin alminnelighet vil det av-
henge av en proving av planlosnlng, standard, kostnader og. priser om
vedkommende bygg med mindre leiligheter v11 ﬁunne oppn& lan i Husbanken.
Under s&rllge forhold kan det bli aktuelt & yte tllleggslan istedenfor
stonadslén, uansett om inntekts- og formuesgrensene i og for seg ikke

er til hinder for stonadslén. Tilsagn om stonadsldn er i forste rekke
aktuelt i nye tllcagnssakeru Husbanken skal dog vere V1111g til &
overvele sporsmélet ogs& i saker med ordinert lén til 34 % hvor til-
sagn allerede er gitt, forutsatt at endelig lénebevilgning ikke er
utferdiget.

Vanlige familieleiligheter - og med dette forstés leiligheter med to
rom 0g kjokken eller mer, hvor soverommet regulert kan nyttes av mer
enn én person - skal fortsatt vere forbeholdt husstander med flere
medlemmer. Hverken personllge lantakere eller boligselskaper ma stille
slike leiligheter til ré&dighet for en enslig. Dette gjelder bade ved
forste gangs utleie og ved senere skifte i leieforhold. Men om en
husstand bestaende av flere personer ved dddsfall eller p& annen mdte
blir redusert, slik at bare en person er igjen 1 lelligheten, kan
leieforholdet fortsette som for, og reduksjonen av antall husstands-
medlemmer til én far ingen folger for finansieringen og 1aneV1lkareneo
Dispensasjon fra regelen om at vanlige to-roms leiligheter bare ma
stilles til disposisjon for husstander med flere medlemmer vil bare
kunne paregnes under helt spesielle forhold; spdrsmélet mé& i tilfelle
forelegges Husbanrlien. Blir dlcpensaSJon gitt, vil banken ta stand-
punkt til om det skal ytes tilleggslén - eventuelt stonadslén - i
tillegg til det ordinmre rentebzrende lén.

Som det fremgér gjelder den nevnte disponeringsregel ikke for leilig-
heter som i tillegg til oppholosrommet har sovealkove eller lite
soverom med plass for bare en seng. Slike leiligheter kan overtas av
enslige, og stonadslén kan ytesq Ved storre bygg vil for ovrig Hus-
banken i 18netilsagnet scke & gjore klart de forutsetninger med
hensyn til disponeringen av leilighetene som knytter seg til tilsag-
I'leta

Husbanken vil som regel ikke ha noe & innvende mot at vanlige familie-
leiligheter tas i bruk av husstander bestdende av flere "enslige"
personer. Ogsé& i disse tilfelle kan stdnadslén ytes. Forutsetningen
er imidlertid at det virkelig dreier seg om husstander med flere med-
lemmer, og at det ikke dreier seg om proforma ordninger,

De retningslinjer som her er trukket opp, vil banken fdlge ogsd nar

det g;elder hvilken disponering som kan gocdtas 1 bygg som tidligere
har fatt lénetilsagh.

3, Lé&n til eneboliger i tettbygde strok.

I lopet av fjorédret har det - som innvarslet i rundskriv nr. K 47 -
for mange kommuner foregadtt droftinger mellom de kommunale myndigheter
og Husbanken om i hvilken utstrekning det bdr ytes 1lén fra Husbanken
ogsa til frittliggende eneboliger. I en viss utstrekning har det

vert ansett hen51ktsm8551g & fastsette en viss ”enebollgkvote" av

det belop som stdr til rédighet innen vedkommencde kommune i 1l&pet av
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aret. Alt i alt er det - szrlig for stdrre husstander - blitt noe
friere adgang til & f& finansiert eneboliger ogsd i tettbygde strsk enn
til?elle var for noen &r siden. Det er i alle tilfelle et vilkar for
belaning at det dreier seg om hustyper med rimelige kostnader, og at
heller ikke tomta er for stor eller for kostbar. Husbanken vil i denne
forb}ndglse be kommunene overveie hva det fra deres side kan gjores

for a fa en rasjonell utnytting av tomtearealene. I mange tettbygde
strok med forholdsvis hége kostnader til tomt og tomteopparbeiding
skulle det vere aktuelt a disponere ledige arealer for rekkehus og
liknende hustyper fremfor frittliggende eneboliger og tomannsboliger.,

Husbanken fé&r svert mange direkte forespdrsler fra interesserte om
mulighetene for & oppnd 1lén til eneboliger. Siden mulighetene for
lan henger sammen med lokale forhold i den enkelte kommune - saledes
storrelsen av en eventuell "eneboligkvote" - mi Husbanken henvise
til den kommunale husnemnda for narmere besk)ed. En skal be om at
husnemnda gir interesserte lé&nsckere den nddvendige veiledning ogsé
om hvordan dette spdrsmélet ligger an i kommunen. Om nodvendig,

kan de kommunale myndigheter drofte saken nazrmere med Husbanken.

I den utstrekning Husbanken har finansiert frittliggende eneboliger

i tettbygde strok, har det ikke vert adgang til & yte rentebmrende
tilleggslén. Har lé&ntakeren p& grunn av formues- og inntektsgren-
sene ikke kunnet f& stdnadslén, har det saledes bare vert sporsmal

om ordinzrt rentebzrende lén. Stortinget her nd gdtt med pad at det
blir lempet p& denne regelen, slik at tilleggslén kan ytes ogsd til
frittliggende eneboliger i tettbygde strok nar szrlige forhold til-
sier det, Siden bygging av enebolig vanligvis representerer en for-
holdsvis hdy investering for & oppna en bolig, vil det ogséd i enkelte
tilfelle kunne vere aktuelt & innvilge tilleggslén istedenfor stodnads-
lan, selv om inntekts- og formuesforholdene ikke skulle vere til
hinder for stonadsléan,

4., Inntekts- og formuesgrenser for stonadslén.

Som kjent har Husbanken fastsatt inntektsgrenser for stdnadslan i de
enkelte kommuner, Avvik fras disse grensene har bare vert gjort dersom
en kommune har ©nsket & praktisere en strengere behovspréving enn
disse inntektsgrensene har gitt uttrykk for, og dessuten i en del
spesielle tilfelle hvor en streng praktisering av inntektsgrensene
ville virke urimelig, vesentlig 1 tilfelle med sterkt varlerende
inntekt fra &r til ar eller hvor vedkommende har hatt en serlig hoy
forsorgelsbyrde.

Etter de siste endringer i reglene (jfr. rundskriv nr. K 45 av 25,
september 1957) gjelder inntektsprovingen nad ved forste gangs inn-
flytting for bade eiere og leieboere i1 personlig eide hus med 1 - 4
leiligheter. Ved overdragelse av slike hus prdves bare eierens inn-
tekt, I begge tilfelle kan det imidlertid innrdmmes redusert stonads-.
14n dersom inntekten ligger like over grensen. P& tilsvarende mate
kan det gis redusert stonadslén hvis formuesgrensen for fullt stonads-
léan, som overalt er kr, 25.000, er overskredet med et mindre belop.
Dessuten kan formuesgrensen for fullt stonadsléan settes hoyere nar
inntekten ligger under maksimalinntekten for fullt stdnadslan.

Denne siste regelen gjelder ogsd& for medlemmene i boliglag. Ellers

er regelen her at 10 % av medlemmene i et boliglag som fér léanetilsagn,
kan ha inntekt og formue over maksimumsgrensene, uten at det far
konsekvenser for stonadslénet, mens hele stonadslénet bortfaller hvor
andelen er over 10 %. Det er vanligvis leilighetsinnehaverens inntekt
etter siste skattelikning som legges til grunn ved beddmmelsen.

For nye lénesaker hvor stonadslé&net bortfaller pé& grunn av for hdy
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inntekt og/eller formue, kan det innvilges rentebzrende tilleggslén
istedenfor. Ved overdragelsen kan det bli aktuelt & overfdre st&-
nadslén til rentebzrende tilleggsl8n, men her vil i storre utstrek-
ning krav om innbetaling av stonadslanet komme p& tale.

Inntektsgrensene har fra tid til annen vert justert opp, for & f&lge
med i den alminnelige stigning i kostnads- og inntektsnivéet, Siste
oppjustering ble gjennomfért i 1955, da en begynte & basere seg pa
skattelikningen for inntektséret 1954, Etter at en i den siste tiden
er begynt & f& inn lansdknader med inntektsoppgaver p& grunnlag av
skattelikningen for inntektséret 1957 (mot inntil nylig inntektsiret
1955), er behovet for en ny oppjustering blitt serlig aktuelt.
Husbankens hovedstyre har derfor besluttet & foreta en oppjustering
av_grensene. Samtidig vil antallet geografiske grupper bli innskren-
ket til 3. Dessuten vil det bli gjennomfort en viss dif ferensiering
av_inntektsgrensene etter skatteklasse, og herunder fastsatt inntekts-
grenser for personer 1 skatteklasse 1 (enslige, enkeltpersoner), som
heretter skal kunne fa stonadslan (jfr. avsnitt 2). Gradering etter
skatteklasse kan synes rimelig siden husleiebetalingsevnen er avhengig
ikke bare av inntekten, men ogsa av forsérgelsesbyrden 0og av andre
momenter som trekkes inn ved fastsettingen av skatteklasse, og ogsa
fordi folk i de hoyere skatteklassene vanligvis trenger stérre Og
dermed dyrere boliger. P& den annen side har en funnet & mitte gjen=
nomfore en forholdsvis forsiktig gradering etter skatteklasse, fordi
det her dreier seg om en langvarig stonad, som skal opprettholdes
uforandret i 10 &r selv om vedkommendes skatteklasse endrer seg,

Etter dette er de nye inntektsgrenser fastsatt slik:

Gruppe Tidligere Ny inntektsgrense i skatteklasse
inntektsgrense 6 og mer 5 = 3 2 1
A 18,000 23,000 20,000 18,000 16 .000
B 16,000 21,000 18,000 16.000 14,000
@ 12,000, 13.000
14,000 19,000 16,000 14,000 12.000

Den néverende geografiske inndeling for inntektsgrensene har vert
gjeldende i snart 10 &r, Husbanken er klar over at det n& kan vere
grunn til & foreta visse justeringer for at den skal bli i samsvar med
de naverende forholdene. Kommunene vil fra tidligere meldinger og

fra Husbankens praksis kjenne til hvilken gruppe de er plasert i.
Kommuner som mener at de er feil plasert, kan s¢ke Husbanken om &

bli plasert i en annen gruppe. Husbanken vil pd sin side ta opp
sporsmélet om Justeringer, og vil gi kommunene melding i den utstrek-
ning den finner grunn til & foreta justeringer pad eget initiativ,

Ved lénetilsagn til boliglag praktiseres som nevnt foran reglene om
inntekts- og formuesgrenser for stdnadslén slik at et lag avskjezres
fra stonadslén (for samtlige leiligheter) dersom mer enn 10 % av
medlemmene har inntekt eller formue over de fastsatte grenser,

Faller stonadslé&net av denne grunn bort, kan det istedenfor innvilges
tilleggslan. S& lenge enslige i arbeidsdyktig alder ikke har kunnet
oppnd stonadslén, jfr. ovenfor under avsnitt 2, har en holdt dem
utenfor ved beregningen av "10 % andelen" i boliglag. Denne regelen
faller na bort.

Ved sanering av eldre bolighebyggelse kan den sédkalte 100% regelen
fore med seg spesielle vansker. Stortinget har derfor na gitt sin
tilslutning til at boligbankene p& visse nzrmere vilka&r kan dispensere
fra regelen ved saneringer,
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Forutsetningen for at dispensasjon fra 10 % regelen skal komme p&
tale er at boliglaget sammen med oppgaven over medlemmenes inntekt
og formue legger frem attest fra vedkommende kommunale myndighet om
at nzrmere angltte lagsmedlemmer enten selv har mistet sin bolig “som
folge av sanering eller har stillet sin bolig til disposisjon for
noen som er utsanert,

Det har vert forutsetningen at dispensasjon bare vil bli nodvendig

i liten utstrekning og at det bare vil dreie seg om mindre overskri-
delser av 10 % grensen. Etter dette vil Husbanken ikke i noe tilfelle
yte stonadslén dersom mer enn 25 % av et boliglags medlemmer har formue
eller inntekt over gjeldende grenser.

56 Hu¢leietllskudd (renterabatt for 22 % lén, rente og avdragstilskudd
for 3+ % 18n og husleietilskudc for privatfinansierte byes).

I tidligere rundskriv - senest nr. K 48 av 26. juni 1958 - har Husbanken
gitt melding om hvor lsngt arbeidet var kommet med a gJjennomfore ord-
nlngen med rente- og avdragstilskudd. Stortinget har né behandlet

béde sporsmélet om denne oréning og de nmrmere regler for renterabatten
og for husleietilskudd for privatfinansierte bygg. Husbanken og Bustad-
banken vil med det forste sende kommunene en felles redegjdrelse for
hvordan disse ordninger skal settes ut 1 livet.

6, Overcdrsrelse av hus med lédn i Hushanken.

Siden 1. januar 1957 har Fusbanken - nar den har santykket i over-
dragelse av tidligere belénte eiencdommer med léan til 22 % &rlig rente -
tatt forbehold om at de nye lé&nevilkdr (32 % rente, nye frister for
rente- og avdravsbinding, stBnadslan 1ctedenfor nedskrivningsbidrag)
skal kunne gjores gjeldende med tre méaneders varsel. Unntak har vert
gjort i szrlige tilfelle, f.eks. ved overdragelse mellom ektefeller og
nere slektninger.

Stortinget har nd sluttet seg til forslaget fra Kommunal- og arbeids-
departementet om at de nye lanevilka&r med nevnte unntak skal gjores
gjeldence nar hus med 1l&n i Husbanken til 22 % &rlig rente etter 1.
jenuar 1957 er eller blir overdratt til ny eier.

Departementet har bestemt at ordningen skal settes i verk slik at rente
beregnet etter forhdyde satser skal begynne & 1ldpe fra terminforfall
1. mai 1959 eller forste. terminforfall etter dette tidspunkt.

I saker hvor samtykke til overdragelse er gitt 1 tiden 1. januar 1957
til nd med forbehold om adgang til & regulere lénevilkédrene, skal ren-
ten for det ordinzre 1l&n reguleres opp L1l 3& % fra nevnte terminfor-
fall. Rente etter forhoyd rentesats pé 3¢ % blir séaledes forste gang
&4 betale pr. 1. november 1959 av lan med terminforfall 1. mai og 1.
november, pr. l. desember 1959 av 1lén med terminforfall 1. juni og

1, desember osv. Banken vil ta standpunkt til om nedskrivningsbidrag
skal bli overfort til stdnadslén eller til tilleggslén. Av eventuelt
tilleggslén beregnes 44 % rente fra samme tidspunkt, slik at renter

og avdrag for de forste léan forfaller pr. 1. november 1959,

Rente- og avdragsbindingen blir bestemt av de nye frister p& 5 og
10 ar regnet fra det terminforfall da den forhoyde rente begynner a
16pe. For 1&8n med forfall 1. mai og 1. november vil sé&ledes 5-ars
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fristene (rentebindingen for det ordinzre rentebzrende 12n samt rente-
og avdragsbindingen for tilleggsléan) utldpe 1. mai 196% og 10-irs
fristene (avdragsbindingen for det ordinzre rentebsrende lan og av-
dragsfriheten for eventuelt stdnadslén) utldpe 1. mai 1969, Tilsvar-
ende vil fristene for de lédn som har terminforfall 1. juni og 1.
desember, utlope henholdsvis 1., juni 196% og 1, juni 1969 osv.

Husbanken vil i disse sager gi }éntakerne melcing med tre mé&neders
varsel om endringene i lanevilkarene.

Ved nye meddelelser av samtykke til overdragelse av eiendommer med

2% % 1&n vil rente etter den nye rentesats pd 32 4 pdlspe fra forste
terminforfall etter at samtykke er gitt (dog tidligst fra 1. mai 1959).
Samtidig vil det bli bestemt om nedskrivningsbidrag m& innbetales eller
kan bli overfdért til stonadslén eller tilleggslén., Ogsd for eventuelt
tilleggslén begynner renten & ldpe fra det nevnte tidspunkt. Rente-

og avdragsbindingen for ordinazre rentebzrende lén og for tilleggslén
samt avdragsfriheten for sttnadslan vil utlépe ved fdrste terrirtforfall
etter at samtykke er gitt, dog tidligst 1. mal 1964 for 5-&rs fristene
og 1. mai 1969 for 10-ars fristene, jfr. ovenfor.

Som folge av at renten av husbanklénet ved overdragelsen gir opp fra
25 % til 3% % vil familier med barn i disse eiendommer bli berettiget
til rente- og avdragstilskudd dersom de tilfredsstiller vilkirene for
& oppnéd dette etter de nye regler. Retten til rente- og avdragstil-
skudd bortfaller 15 &r etter at den opprinnelig eier fikk utbetalt
husbanklénet,

Ved overdragelse av 1&n med 33 % rente samt stdnadsldn og/eller til-
leggslén regnes de vanlige bindingstider p& 5 og 10 &r fra husbank-
lédnets utbetalingsdato.

Det vil fortsatt vmre et vilkér for overfdring av 1&n i Husbanken

til ny eier at overdragelsesprisen for eiendommen kan godkjennes av
banken. Den nye eier kan som hovedregel ikke gjdre regning med sto-
nadslén med mindre han er stnadsberettiget etter reglene for inntekts-
og formuesgrenser,

Til kommunene og takstbestyrerne vedle'ges ett eksemplar av lov om
Den Norske Stats Husbank av 1, mars 19 ; Slik den lyder etter siste
endringslov av 6. juli 1957,

Erbodigst
DEN NORSKE STATS HUSBANK
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