DEN NORSKE STATS HUSBANK Rundskriv nr. X 51.
Roald Anundsensgt. 6 Oslo, 20. mai 1959.

5 clksemplarer til fordeling innen
kormunale instanser. herunder
husnemnda.

Til
kommunene og takstbestyrerne.

1. Forhoyelse av lanenivaet.

1 rundskriv nr, K 49 av 27. janvar 1959 ga Husbanken melding om a® den

regnet nmed en viss onpregulering av ldneaivdel 1 1959, og at den ville

komrie tilbake til sporsmilet ndr den hadde bedre oversiki over kost-
adsutviklingen.

Ziusbanken har na gjort vedtak om forhoyelse av l.neniviel. FForhdyelsen
er gjennomfor® dels som en alminnelis okning av lénene for alle hustyper,
dels saom en ekstra Ckning som spesielt koumer visse hustyper tilgode.
Forhoyelsen vil kunne innarbeides etter hvert i de lanetilsagn son Hus-
banken gir i tiden fremcver, Banken er imidlertid innstilt nd at det
skal vaere adgang til & ta opp sporsmdlet om tilsvarende lf&neskning ved
convertering av lanetilsagn som er gitt etter 1. januar 1959,

Har det gjelder den alminnelige forhdyclse av lénenivéet, har Husbankea
Testet seg ved ca Skning av lénene p3 kr. 1.200 pr. familieleilighet pa
3 rom op kjdkken eller mer, og med tilsvarende mindre pkning for mindre
leilirhoter. Selv ow cn er innstilt pa 4 innrdmme en slilz laneSkning
tor alle hustyper, betyr dog ikke dettz2 at Tforndyelsen blir gjennomfsort
skjematisk. Banken tar for det forste forbehold om selv & ga til en
mindre forhoyelse cller a “cholde det naverende léanenivi i districtos
hvor en mener at dette vil vere pd sin plass pa grunn av kostnadssitua-
g¢jonen, cller fordi det ikke kan anses fors-arlig 4 gi til hovere 13n.
Tn regaer videre meC at enkelte kommuner vil vere innstilt pa at det

tke er pikrevd med forhoyelse av gjeldende lanenivi, eller at forhoy-

lsea bor vere mindre enn her forutsatt. Kostnadsutviklingen - og
spesielt utviklingen i tomtekostnadene har jo verc noe forskjellig i
de forsijeliige distrikter. Siden Husbankens linetilsagn i det enkelte
ar ma holdes innenfor et bcstemt tilsagnsbudsjett, vil en iforhtyelse av
linenivde: gjennomgfende iore til at det antcll leiligheter som Husbanken
kan gi tilsagn til i vedkomnende kommune. vil bl.i tilsvarende nos redu-
sert. Un gdr ut fra at kommuner som ikke vil g inn for en forhoyelse av
lénenivéet som nevnt ovenfor, lar dette lkowme til uttrykl i sine vedtak
1 de enkelte linesaker, og eventuel' ogsa sender en sarskilt nelding til
Husbanken. liener en kommunc pd den anncn side at sterke grunner taler
for cn storre forhSyelse av laneniviet i vedkommende distrikt. kan deotte
tas opp med IIusbanken. Det ma dog tas forbechold om at deot bare 1 neget
begrenset utstrekning kan bli aktuel: & godta ea storre alminneliy lane-
Skaing enn xr. 1.200 nr. familieleilighet.

Bide den alminnelige lanenivaforiiyelse o de spesiellec tillegyg - som vi skal
rcdegjore for nedenfor - tar silzte pad A redusere xravet til egenltapital,
En peker i dennc forbindelsce pi at bygzgekostnader uten tom:t har steget
lite siden Husbankens laneniva ble justert forrige gang hdsten 1957. Zn
nmé dog regne med at indcksreguleringen av lonningene sommeren 1958 og
endringen av aklcordsatser og timelonninger i forbindelse med arbecidstid-
rorkortelsen fra 1. mars 1959 idrer til noen okning av byggckostnadenc.
Der .1l xoumer at tomtekostnadene som nevnt ioran i mange distrikter er
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steget betydelig. Det skulle pa den annen side vere hap om at en fort-
satt kan redusere byggekostnadene gjennom rasjonalisering, og at mar-
ked551tua530nen na mange steder skulle llgge tilrette for & oppna lavere
priser pa materialer og byggearbeid., Bade fordi kostnadsutviklingen er
noe forskJelllg fra sted til sted, og fordi den ckning av standarden so:
fOTBng gar noe raskere i noen dlstrlkter enn i andre, er det vanskelig
a beregne sikkert den totale virkning av laneforhoyelsen pa storrelsen
av egenkapitalen nar en sammenlikner med situasjonen etter forrige jus-
tering av lanenivéaet.

Mens den alminnelige forhdyelse av lanenivaet tar sikte pa & redusere
kravet til egenkupltal tar de Spe51elle léneckninger for visse typer av
hus som kommer i tllleg? ogsa sike pa & fremme en slik bedring av bo-
ligenes standard som na synes rimelig.

Den ene av de lénedkninger som det er tale om, gjelder boligblokker i
tre etasjer eller mindre. Hittil har det vart gitt samme lan pr. lei-
lighet og pr. m2 enten bloikene har vert i tre eller fire etasjer uten
heis, eller i flere etasaer med heis (for blokker i fem etasjer uten
hels, som 1 de senere ar har forekommet meget sjelden, har det vart
gjort et visst fradrag i lanet). Denne praksis har oppmuntret til byg-
ging av blokler i fire etasjer, siden dette normalt blir vesentlig bil-
ligere enn a bygge i tre etasgere Bloklker i fire etasjer uten heis har
bruksmessige ulemper siden en far tre trapper & ga til leilighetene i
overste etasje, og ogsa byplanmessig og estetisk kan en for ensidig
bygging av fire etasges blokker vare uheldig. Nar Huysbanken allikevel
hittil har funnet & burde stlmulere til bygging i fire etasjer, har det
vert av dkonomiske grunner, for a begrense investeringen pr. lelllgheto
Ordningen har sarlig skapt visse vansker i mindre byer, som pa tross av
léaneregelen har funnet & matte holde pa tre etasjes blokker, og hvor
innskuddene derfor ofte har blitt svert hoye. Tor 4 legge forholdene
bedre tilrette for bygging av blokker med mindre enn fire etasjer, har
Husbanken vedtatt en smrskilt ckning av lanene til slike bygg pa

kr, 1,000 pr, familieleilighet pd 3=4 rom og kjokken, med forholdsvis
lavere beldp for mindre leiligheter. En regner ikke med at tillegget
fullt ut dekker kostnadsforskaellen mellom tre etasjes og fire etaSJes
blokker, selv om mulighetene for a sloyfe loft eller kjeller, eller a
innrede annet enn oppbevaringsrom pa loft eller i kjeller, .er moe
storre i tre etasjes blokker enn i fire etasjes. Det vil derfor nor-
malt fortsatt bli noen forskjell i ecgenkapital for de to blokktyper,
men forskjellen skulle bli forholdsvis liten,

I blokker som danner en overgangsform mellom tre etasjes og fire eta-
sjes hus vil sporsmalet matte vurderes s=rskilt i den enkelte sak. I
blokker med tre etasjer og underetasje vil det vanligvis ikke kunne
regnes med tillegg 1 lénet dersom hoyden fra terreng foran inngangsdor
til overkant 1. etasjes golv er over 1,5 meter,

Det andre spesielle lénetillegget som nd blir gjennomfort, gjelder
vertikalt delte hus med tunge skillevegger (og dessuten enobollper,
ifr. nedenfor). Tillegget er satt til kr. 600 pre leilighet, (for en
enebolig kr, 0600, for en vertikalt delt tomannsbolig med tunL skille-
vegg kr. 1.200, *or et rekkehus med iire leiligheter og tunge skille-
vegzer kr. 2,400),

Dette linetillegget tar i forste rekke sikte pa & bedre lydasoleringgn
mellom leilighetene i vertikalt delte hus. Disse skillevegger uticres
i dag dels 1 tunge materialer, dels som dobbeltvegger 1 lette materi-
aler. Den forste utforelsen - f.eks. vegger nurt av l-steins teglstein
eller stopt i betong = faller dyrest. P& den annen side ma& en iallfall
for tiden regne med at den gir storre sikkerhet for korrekt utforelse
og tilfredsstillende lydisolering. Det kan riktignok oppnés en tll»
fredsstillende lydisolering ogsa med dobbelte skillevegger av tre nar
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utforelsen gjores riktig. Det md imidlertid antas at det cor vesentli;
storre risiko for at det blir gjort feil under selwe utforelsen. Hus-
beaken er derfor kommet til at det for tiden md vore riktis 8 stille
tunge vegger 1 en serstilling nar en vil legge forholdene tilrette To-
a oppnd en bedre lydisolering.

Ogsd ved tunge skillevegger avhenger det av utidrelsen om en skal o ¢
et godt resultat med hensyn til lydisolering. Fra Husbarken vil det =
kort tid bli sendt ut et szmrskilt rundskriv som blir utarbeidet i sau-

rad med Boligdirektoratet og llorges Byggforskningsinstitutt, og som wi:
spesifisere de krav som banken stiller til utfcrelsen av tunge skille-

vegger for at det smrlige l2netillegget skal kunne innvilges.

Vertikalt delte tomannsboliger koster normalt mer pr. lcilighet enn
horisontalt delte, og betinger med den beldning IIusbanken praktiserer,
ogsd hoyere egenkapital, selv om delevcggen mellom leilighctene utfsres
1 tre, slik som hittil har vaert det vanligste. Det spesielle tilleggot
for tunge vegger mellom leilighetcene deklror neppe stort mer enn mer-
kostnadene ved overgang til tung vegg. 4Allikevel regner en ned at det
lénetillegget som na gjennonféres vil bety en viss opprniuntring til byg-
ging av vertikalt delte tomannsboliger og relkehus p2 bekostning av
horisontalt delte tomannsboliger og Ffiremannsboiiger. De forstnevnte
typene har jo mange av enecboligenes fortrinn, samtidig som de gir nulig-
Lhet for en bedre utnytting av tomtearealene enn frittliggende eneboliger.
I mange distrikter har det i de senere ar vert cn tydelig overgang fra
horisontalt delte tomannsboliger og firemannsboliger til vertikalt delte
tomannsboliger og recitkehus, noe som ma betegnhes som en standardbecdring.
1 visse distrikter har dog overgangen gitt svart langsont.

I den utstrelming Husbanken yter 1in til enebolirer, vil ogsf disse nyte
godt av det samme lanetillegzet son de vertikalt deito husenc med tung
siklllevegg. ©Som alminneliy regel folger Husbanien ~emlig den praksis

at den yter samme 1dn til eneboligser som til en leilighet i en vertikalt
delt tomannsbolig i vedkommende distrikt, og en vil na ta utgangspunkt i
de vertikalt delte tomaansboligene med tung skillevegg mellor leilig-
hetene. Denné spesielle ldéneforhdyelsen vil ogsa bli gjort gjeldende
fo1 eneboliger i landdistrikter hvor en ikke har noe laneniva ior to-
-mannspoliger & samnenlikne med.

2. Kommunale l@rer-, lefe- og etatsjefboliger,

Til oppforing av kommunale tjencstemannsboliger i sin alminnelighet har
Husbanken i noen utstrekning ytet ordinert rentebwronde léan, nmen ikk
nedskrivningsbidrag, stonadslaen eller tilleopgslfin. Kommunale larer-,
lege- og etatsjefboliger har dog vert stillet i en serklasse, idet hel-
ler ikle rentebzrende lan har kuanet innvilges av dusbanken til disse
boliger., Kommunal- og arbeidsdepartementet har nd gitt nelding om at
det ikle lcnger er grunn til & opprettholde denne sezrregel, og Husbanken
har derfor vedtatt at det er adgaung til & soke banken om rentebwzerendc
11 - nen ikle stonadslfn eller tilleggslén - til oppforing av kormunale
lzrer-, lege-og etatsjefboliger. Lan vil bare kuane innvilges nar bo-
ligene ligger innenfor rarmen av den nori som banken .anligvis godtar
for stdrrelse, standard og lkostnader. Husbanken vil koime til & holde
strengt pd denne regel. Linene nd avdras elter reglene for tilbakebe-
taling av kommunale lén. ZEn er kjent mcd at Bustadbanken har gjort
vedtak om a folge tilsvarende praksis.

3. Fritaking for eiendomsskatt,

oom kjent folger llusbainken den praksis 4 kreve fritaking for eicndoms-
skatt 1 alle tilfelle hvor det ytes stonadslén utenon det renteborende
lén. Detie gjclder selv on det 1 samme sak ogsid ytes tillezgslian.

Ytes ikke stonadslén, kreves fritaking for eiendomsskatt bare i spesi-
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elle tilfelle (se nazrmere rundskriv nr. D 3 av 4. august 1958).

Fru enkelte bykommuner har en fatt sporsmdl om hvilken regel som gjel-
der nar nedskrivningsbidrag cller stonadslén faller bort fordi det
kreves innbetalt eller fores over til ordinzrt rentebmrende laén eller
rentebzrende tilleggslan. Dette kan s®rskilt forekomme ved overdrag-
elser, men ogsa i enkelte tilfelle av tilbygging av huset, endringer

1 disponeringen av huset o0.l. Til orientering skal en meddele at kon-
munen kan anse bankens krav om fritaking for eiendomsskatt for bort-
falt nar nedskrivningsbidrag eller stonadslén faller bort i sin helhe*.
Dette gjelder medmindre Husbanken gir uttrykkelig beskjed i vedkommende
sak om at den vil fastholde kravet om fritaking for eiendomsskatt.
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