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3 eksemplarer til fordeling
innen kommunale instanser
herunder husnemnda.

Til kommunene, takstbestyrerne og distriktsarkitektene.

1. Husbankens ldnetilsagn 1967 og 1968.

Husbanken har i 1967 gitt tilsagn om lén pa 1. og 2. prioritet

for et samlet belgp pa ca. 1.116 mill. kroner. Tilsagnene omfat-
ter ogsa léneqkninger for et belgp pa ca. 8 mill. kroner etter

den finansieringsordning som gjaldt fgr 1. januar 1966, De nye
tilsagnene gjelder ca. 20,500 leiligheter og ca. 1.900 hybler uten
kjgkken, og dessuten et mindre areal til andre formdl enn boliger.
Antallet leiligheter ligger ca. 800 hgyere og antallet hybler ca.
1.300 lavere enn i 1966.

Tilsagnsrammen for 1968 er satt til 1.670 mill, kroner i sum av
l.prioritetsldn og 2.prioritetsldn. Det er regnet med at det innen-
for det fastsatte budsjett kan gis ldn til 27,700 leiligheter og
2,000 hybler, det vil si 7.200 flere leiligheter og ca. 100 flere
hybler enn det som det er gitt tilsagn til i 1967, En del av den
forutsatte gkning henger sammen med fortsatt reduksjon av Landbruks-

bankens tilsagn om ldan til boliger pd tomt.

I sum av 1.- og 2.prioritetslan var gjennomsnittsldnet til nye
boliger utenom hybler i 1967 satt til ca, 53.000 kroner. Ved rund-
skriv K nr. 79, datert 13. oktober 1967, ble det gitt melding om en
laneforhgyelse pa ca. 3.000 kroner pr. leilighet i forhold til det
belgp som det inntil da var regnet med i 1967, Fra 1968 er det

gjennomfgrt en ny tilsvarende ldnenivdgkning som i fjor hgst.

Behovet for ldnegkning kan variere noe for forskjellige hus- og lei-



lighetstyper og mellom de forskjellige distrikter. Dette vil Husban-
ken sgke & ta hensyn til ved gjennomfgringen av lanegkningen. Kravet
til egenkapital vil i det enkelte tilfelle avhenge noe av valg av
hus- og leilighetstype og ogsd av prisutviklingen for tomter og
byggearbeid. Hvis ¢gkte tomtekostnader i et distrikt er en fglge av
at byggherrene i st¢rre utstrekning enn tidligere ma bzre utgiftene
til opparbeidelse av tomtene med vei, vann og kloakk, vil Husbanken

i den utstrekning det er mulig ta hensyn til dette ved laneansettel-

Sen.,

Den relativt sterke gkning i anleggskostnadene vi har hatt i den
senere tid, henger ikke bare sammen med prisstigning pa& tomter og
byggearbeid; den skyldes ogsa standardbedring av forskjellig art.
Etter den oversikt en har idag fgrte de forskjellige forhold som
spiller inn, i foregdende ar til en ¢gkning i egenkapitalen pa bort-
imot 3.000 kroner pr. leilighet. Med den ldnegkning som nd finner
sted, burde det i innevarende dr vare mulig & senke kravet til egen-
kapitalen, i et hvert fall unngd en ytterligere gkning. Dette for-
utsetter imidlertid i den navarende situasjon pa byggemarkedet at

det utvises forsiktighet ndr byggeplanene legges opp.

Den tilsagnsramme som er satt for Husbankens virksomhet i 1968, vil
sannsynligvis vere rommelig, slik at det skulle vare mulig 4 gi ldne-
tilsagn til alle prosjekter som det er aktuelt & sgke beldnt i Hus-
banken i lgpet av dret, og som tilfredsstiller kravene til ngktern
standard og rimelige kostnader. Langtidsprogrammet for boligbyggin-
gen for perioden 1966-69 tar sikte pa en sterk ¢gkning av den husbank-
finansierte boligbygging. P& steder med udekket boligbehov burde
derfor forholdene na ligge vel til rette for planlegging av stgrre

boligprosjekter der byggingen gjennomfgres over flere ar.

2. Spesielle leilighetstyper.

Husbanken har i tidligere rundskriv fremholdt at det i tiden fremover
mé regnes med en sterk etterspgrsel etter smdleiligheter bdde fra
yngre og eldre arsklasser. Skal boligspgrsmdlet i tettbygde strgk
lgses for disse kategorier av boligsgkere og ikke minst for enslige
personer av alle &drsklasser, vil det vare ngdvendig at disse bygge-

oppgaver tas opp av kommunene og realiseres av stgrre byggherreorganer.
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PA den annen side antar Husbanken at det i tiden fremover bgr over-
veies 4 bygge en del fem-roms leiligheter ogsa i blokkbebyggelsen,
beregnet pa stgrre husstander. Dette gjelder steder der det er

liten eller ingen tilgang pd boliger i smdhus, bl.a. fordi tomte-
ressursene legger hindringer i veien for smdahusbebyggelse. Nar det
gjelder slike stgrre leiligheter, vil Husbanken ta forbehold om at
leilighetene besettes av stgrre husstander og at det - i likhet med
det som gjgres ved fire-roms leiligheter - gis et visst fortrinn

til stgrre husstander ved praktiseringen av ansiennitetsreglene i
boligselskapene. Ved utmdlingen av 1lan til de nevnte fem-roms blokk-
leiligheter, vil Husbanken ¢ke lanegrunnlaget, noe avhengig av antall

sengeplasser pa golvet.

3. Pket 1lan til grgnnanlegg m.v.

Til prosjekter med konsentrert bebyggelse - bdade blokk- og smdhus-
bebyggelse - som har hatt en bedre standard pa grgnnanlegg, leke-
plasser m.v. enn det som er vanlig, har Husbanken fra 1966 gitt en
gkning i lanegrunnlaget, utregnet pr. leilighet og begrenset til
50% av kostnadene. Fra innevarende ar vil Husbanken under de samme
forutsetninger som nevnt, gke ldnegrunnlaget ytterligere for disse
arbeider, slik at det vil kunne gis et tillegg i 1l4n inntil

kr. 12-1300,- pr. leilighet, begrenset oppad til 60% av kostnadene
i det enkelte tilfelle.

4. Seriebygging og forhdndsuttalelser om st@grre byggeprosjekter.

Som nevnt foran tar langtidsprogrammet for boligbyggingen sikte pa
en sterk gkning av antall nybygde leiligheter i tiden som kommer.
Skal dette bli mulig, vil det formentlig vare ngdvendig i stgrre
utstrekning enn tidligere & ta sikte pd opparbeidelse av stgrre
boligfelter under ett og & utnytte seriebyggingens fordeler. Hus-
banken har tatt opp disse spgrsmdl i rundskriv til kommunene flere
ganger tidligere, bl.a. i rundskriv K nr, 65, datert 7,1.1965, (jfr.
rundskriv K nr. 77, datert 3.1.1967). Spgrsmilet er senere inngi-
ende behandlet i Rasjonaliseringskomiteens innstilling. En gkning
av boligbyggingen vil 1 ikke liten grad vare betinget av at den
enkelte byggeoppgave ikke lgses som et engangsprosjekt, men som ledd
i stgrre produksjonsopplegg. Husbanken ser det derfor som en viktig
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oppgave at seriebyggingen fremmes, Det gjelder bidde i form av stgrre
bolighus og smdhus. Selv store og flerdrige byggeprosjekter skulle

det - med den ldneramme som stdr til disposisjon - ikke vzre forbun-
det med vanskeligheter & fad finansiert i Husbanken sdfremt prosjek-
tene er prismessig konkurransedyktige. Boligbygging etter retnings-
linjer som nevnt krever imidlertid aktiv medvirkning fra kommunenes
side bdde nidr det gjelder & fremskaffe stgrre sammenhengende tomte-
arealer, ndr det gjelder utarbeidingen av generalplaner og regulerings-

planer og ved disponeringen av kommunenes egne tomtearealer.

Det regul@re er at Husbanken utsteder konverteringstilsagn til bolig-
selskaper som stdr som byggherrer for de fremtidige beboere. Da det
stadig forekommer misforstdelser pd dette punkt, vil Husbanken pa
nytt fremholde at det intet er i veien for at det utstedes konverte-
ringstilsagn bdde til entreprengrer og andre initiativtakere under
forutsetning av at disse skal std for prosjektering og bygging, men
overdra de ferdige bygg til boligselskaper eller til individuelle
eiere som skal bo i boligene. I slike tilfelle stilles spesielle
vilkdr for & sikre produktets pris og kvalitet. Foruten kommuner,
boligselskaper, entreprengrer og andre initiativtakere - f.eks.
praktiserende jurister - kan stiftelser og bedrifter m.v. std som
byggherrer og adressater for Husbankens konverteringstilsagn. Vi
minner ogsd om at Husbanken alltid stdr til rddighet med avgivelse
av forhdndsuttalelser om stgrre boligprosjekter, slik at spesielle
sider ved en byggesak kan avklares pd et tidlig stadium av planleg-
gingen. |

5. Omsetningsavgift og tilskottsordning for boligbygg.

I szrskilt rundskriv - K nr. 80, datert 13. desember 1967 - har Hus-
banken gitt nzrmere orientering om den nye ordningen med omsetnings-
avgift av boligbygg.

Konsekvensen av nyordningen vil vare at det i byggetiden vil bli
stillet @gket krav til finansieringen, idet tilskott fgrst utbetales
ndr bygget er ferdig. Det er imidlertid forutsatt at byggelansban-
kene pd grunnlag av Husbankens arealmdling skal beregne tilskotts-
belgpet i den enkelte sak og forskuttere belgpet i byggetiden. De to

bankforeninger er underrettet fra Finansdepartementet om nyordningen
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og er anmodet om & gjgre denne kjent for foreningens medlemmer. I
nasjonalbudsjettets kredittopplegg er det tatt hensyn til det gkte

byggelansbehov som omsetningsavgiften vil fgdre med seg.

I de lansgknader som heretter sendes Husbanken, skal byggekostnadene -
kalkuleres inklusive omsetningsavgift, og tilskottsbelgpet som bygg-
herren kan regne med & fa utbetalt ndr bygget er ferdig, skal fdres
som egen post i finansieringsplanen. Utenom miling av tilskotts-
berettiget areal for husbankfinansierte og privatfinansierte bygg,
skal Husbanken ikke ha noen befatning med den nye tilskottsordning.
Sgknad om tilskott skal sendes skatteinspektgren i fylket og utbeta-
ling skjer gjennom skattefogden. Forgvrig vises til Husbankens

forannevnte rundskriv K nr. 80,

6. Midlertidig tilskottsordning i samband med betaling av avdrag
og renter av nedskrivningsbidrag og stgnadsldn i statens bolig-

banker.

I rundskriv K nr. 78, datert 29, april 1967, har Husbanken gitt
orientering om rente- og avdragsregler for nedskrivningsbidrag og
stgnadsladn i Husbanken. Betalingen tar til ved fdrste termin 1.
februar 1968. Av de ladntakere som har kunnet velge verditakst med
forpliktelse til 3 betale renter og avdrag av nedskrivningsbidraget
- dersom taksten skulle tilsi det - har bare et forsvinnende antall
funnet dette lgnnsomt. De takster som mda holdes, vil Husbanken ta
fatt pd i 1968,

Husbanken har fdatt inn en del sgknader om utsettelse eller ettergi-
velse med betalingen av avdragene. Kommunaldepartementet har lagt
frem en proposisjon om en midlertidig stgtteordning til fordel for
gamle, ufgre og andre med lav inntekt som har avdragsplikt. Nzrmere
orientering om dette vil bli gitt nar Stortinget har behandlet
saken, Det har vart forutsetningen at utgiftene skal dekkes med

4/5 av staten og 1/5 av vedkommende kommune, som ogsd skal utbetale
stgtten etter sgknad og fa statens andel refundert gjennom Husbanken
eller Landbruksbanken. Hele Finnmark og Nord-Troms er unntatt fra

ordningen med avdragsbetaling av nedskrivningsbidrag.

ERBPDIGST
DEN NORSKE STATS HUSBANK

oA ‘Jciéa~hﬁ0ﬂ*~ﬂ~

-
Adm. dir, [Fborn Yesror



